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Hoja resumen: DATOS GENERALES:

Titulo del ESTUDIO DE DETALLE — REFUNDIDO -
Pr OVECtO.' DE EDIFICIO ADMINISTRATIVO EN CABECERA DE MANZANA

PROPUESTA REFORMA PLANTAS ATICO Y CUBIERTA

Emplazamiento: ¢/ Blasco de Garay n° 7. esquina a ¢/ Martinez Campos y ¢/ Barroso. “El Soho”.

29001 — MALAGA
Ref. Catastral: 3144101UF7634S

Usos del edificio

Uso principal del edificio:

[0 Residencial [0 turistico [ transporte [0 sanitario
[0 comercial [0 industrial [ espectaculo [ deportivo
X  oficinas [ religioso [ agricola [J educacién
Usos subsidiarios del edificio:
[J residencial X Garaje X Locales [ Otros:
N° Plantas
Sobre rasante 9 : Bajo rasante: 1
Baja + 8 Sotano garaje
Superficies
superficie total construida s/ rasante 1.494,21 m? Superficie const. afectada 134,66 m?
superficie total construida 1.687°’70 m? presupuesto ejecucion material €
Estadistica
Nueva planta [ Rehabilitacion  [] vivienda libre  [] num. viviendas 0
Legalizacion [ Reforma X VP publica n ndm. locales 2
VP privada [ nuam. plazas garaje 5
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.- MEMOKIA CXPOSITIVA

1.A.- AGENTES INTERVINIENTES.

Se redacta el presente trabajo por encargo de la sociedad mercantil:

Promotor: La mercantil: PRODISA — Promociones Diversas S.L.
C.I.F. B-29.010.279
Domicilio: ¢/ Blasco de Garay n° 3. 29001 — Malaga . TIf: 952 21 11 41
Representado por: D. Carlos Gross Rein con NIF. 24872532X
en calidad de consejero delegado

Autor del presente trabajo:

Arquitecto: D. José Francisco Garcia Delgado CIF. 25.579.675-H
n° de colegiado: 564. ~ Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga.
¢/ Juan de Padilla n® 11, Atico Izq. 29008 Malaga.
Teléfono-Fax. 952 21 21 51. correo-e: jfgd@arquired.es

1.B -. DEFINICION, FINALIDAD DEL TRABAJO:

Consiste el presente trabajo en la realizacién de un Estudio de Detalle de un Edificio existente
de uso administrativo, a fin de justificar la necesidad de realizar la modificacion en la volumetria de
las dos Ultimas plantas, atico y casetdn de cubiertas.

Tiene por tanto como finalidad el mismo, definir la volumetria resultante como propuesta de la
actuacion sobre la edificacion existente en las dos Ultimas plantas, en contraposicion con la
volumetria real existente, de forma que la propuesta sea aceptada urbanisticamente y poder realizar
un proyecto de reforma que la desarrolle en dichos parametros urbanisticos a fin de obtener Licencia
de obras; aportandose una detallada documentacién grafica conforme le corresponde a este Estudio
de detalle.

La documentacion del presente Estudio, tanto grafica como escrita, se redacta para establecer
los datos descriptivos, justificativos y urbanisticos, segun la reglamentacion aplicable.

1.C -. INFORMACION PREVIA.

Emplazamiento: ¢/ Blasco de Garay n°7, esquina a c/. Barroso y c/. Martinez Campos. “El Soho”
29001-Malaga

Antecedentes y condicionantes de partida:

Sobre la parcela existente de calle Blasco de Garay n° 7, en el barrio denominado “El Soho” de
Malaga, se encuentra construido un edificio de estilo contemporaneo con una antigtiedad superior
a 46 afios (1970), encontrandose en uso y un aceptable nivel de conservacion.

Dicho edificio se emplaza como cabecera de manzana, presentado fachada a tres viales rodados
y una medianera; se configura con volumen prismatico de planta rectangular con chaflan en ambas
esquinas. Disefiado con estilo contemporaneo y composicién horizontal de huecos, con cubierta
plana, atico retranqueado y sobre este caseton de instalaciones y almacén.

El uso al que se destina es el sector terciario, administrativo, con oficinas en las plantas
superiores, en planta baja: dos locales comerciales actualmente con uso restauracion, y vestibulo
con recepcidn del edificio administrativo; y bajo rasante, una planta sétano destinado a garaje para
5 vehiculos.
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Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion de un PROYECTO de REFORMA del
EDIFICIO administrativo situado en ¢/ Blasco de Garay n® 7, en las plantas sobre rasante,
conservando sin intervenir en el sétano-garaje, ni en el local comercial en uso destinado a
restaurante marroqui. Se requiere el cambio de uso con redistribucién interior y modificacion de las
fachadas para obtener un edificio apto para Apartamentos Turistico de categoria 2 llaves, mediante
demolicién parcial sin intervenir en la estructura ni cimentacion actual.

Comprobandose que dicho edificio posee unos volimenes desordenados en plantas atico (72)
y cubierta (82), sin referencia estética al resto; por lo que condicionado por el desarrollo de dicho
proyecto, se hace necesario la redistribucion de estos espacios existentes.

Los datos catastrales de la finca son los siguientes:
-Referencia catastral: 3144101UF7634S
-Clase: Urbano
-Superficie: 1602 m2
-Superficie del solar: 189 m2 ]
-N© de plantas: 10 (sétano + baja + 6 + Atico + Caseton).
-Uso: Administrativo y Locales.

Entorno fisico:

Enclavado en el Centro urbano consolidado, este edificio se dispone en cabecera de manzana
con una fachada medianera, conformando una manzana cerrada con tipologia homogénea densa,
patio interior, cubiertas planas con casetdn y altura similar de edificios colindantes.

Se conjugan en armonia diversos estilos y usos, en una zona de ensanche de principios del siglo
XX.

El uso predominante es residencial en plantas altas y el comercial en las plantas bajas, aunque
también se emplaza edificios publico y administrativo. El edificio da fachada principal a calle Blasco
de Garay, por donde tiene su acceso; si bien las otras dos fachadas Perpendicular a la calle de
acceso, también de trafico rodado y peatonal, al norte calle Barroso y al Sur calle Martinez Campos.

Descripcion general del edificio:

Se trata de un edificio existente en esquina, conformando una manzana cerrada de altura y
volumetria homogénea. Su uso principal es administrativo, configurado con una planta bajo rasante
destinada a garaje, una planta baja de uso comercial con dos locales independientes y acceso al
edificio, siete plantas altas destinadas a oficinas, mas una planta tipo caseton de instalaciones y
almacenes. Se configura con cubierta plana y un pequefio patio interior de luces que arranca a nivel
de planta primera.

De estilo contemporaneo del ultimo cuarto del siglo XX, con marcada composicion horizontal de
huecos en fachada y volumetria prismatica achaflanada en las esquinas. Rematado por una planta
retranqueada tipo atico y un casetdn de cubierta. Presenta aplacado en fachada con diversos motivos
estéticos lineales.

Funcionalmente se divide en tres zonas independientes no conectadas entre si: el sétano-garaje,
con rampa propia y acceso exclusivamente desde el exterior; Dos locales comerciales con acceso
desde el exterior, y el edificio de oficinas, con acceso desde planta baja en el vestibulo principal,
dotado de caja de escaleras, ascensor y aseos comunitarios en cada planta.

Su construccion responde a la tipologia propia de la época, con cimentacion y estructura de
hormigdn armado, forjados planos y cubierta plana transitable; particiones y cerramientos en ladrillo
ceramico, carpinterias exteriores en aluminio anodizado, carpinterias interiores en madera y
sanitarios de porcelana...

Normativa urbanistica de aplicacion:

De aplicacién en esta parcela el vigente PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (P.G.0.U.),
para el Municipio de Malaga, aprobado definitivamente en 2011, que la clasifica como suelo urbano
consolidado con edificacién entre medianeras, con uso administrativo compatible, afectandole las
ordenanzas del PEPRI-CENTRO.

El edificio original (c/ Blasco de Garay n® 7) no se encuentra catalogado con proteccion
arquitectoénica alguna.
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1.D -. FOTOGRAFIAS DE ESTADO ACTUAL Y AEREAS (actualidad y 1975-77):

Se aportan a continuacion, diversas imagenes del edificio en su estado actual, a nivel de calle,
interiores de las plantas en estudio, asi como tomas aéreas.

FACHADAS

FOTOGRATFIAS

Calle Barroso. Esquina c/ Blasco de Garay,
con ¢/ Martinez Campos.

Acceso principal del edifico. Acceso al gargje a través de rampa.
c/ Blasco de Garay. Calle Barroso

José Francisco Garcia Delgado. c/juan de Padilla 11, Atico Izg. 29008-Mélaga - ARQUITECTO 564 del C.0.A.Malaga

Pégina7/25



c/ Blasco de Garay ne7. 29001 - Méalaga

PROPUESTA DE REFORMA PLANTAS ATICO Y CUBIERTA EDIF. ADMINISTRATIVO

M e m o r i a - REFUNDIDO - ESTUDIO DE DETALLE
Interior: PLANTAS

FOTOGRAFIAS ESTADO AACTUAL

Vestibulo del edificio

Escaleras.

Pasillo distribuidor
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Ascensor Oficina, en planta dtico.

Planta dafico y casetdn
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Vistas Aereas
FOTOGRATFIAS extraidas de internet -ACTUALIDAD-
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FOTOGRATFIAS -Vuelos de 1975y 1977-
Vuelo de 1977
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2. MEMORKIA DESCRIPTIVA

2.A.- PROPUESTA:

Se redacta el presente Estudio de Detalle, impulsado por la necesidad de la promotora de realizar una
reforma integral del edificio de uso administrativo actual con cambio de uso a apartamento turistico, por lo que
desea reordenar las plantas aticos y caseton (72 y 83).

Estado inicial:

Actualmente aparecen unos volimenes desordenados en las plantas 72 y 82 del edificio, los cuales
no guardan concordancia con el disefio general ni en proporcion ni en orden; y se desmarcan con la
tipologia general de la zona, pues aunque la cubierta generalmente es plana, en ella emerge casi
exclusivamente el caseton de escaleras, existiendo en nuestro caso diversas dependencias ademas de las
escaleras.

La planta 72 o atico, se encuentran unos volimenes retranqueados sobre las fachadas sin que
guarden simetria en planta ni relacion con el disefio del edificio, conformando un espacio libre
desproporcionado en la zona norte. Distribuida con caja de escaleras, ascensor y pasillo de distribucion,
asi como varias oficinas con diversas dependencias.

La planta 82 o casetdn, posee una configuracion volumétrica prismatica con algunos apéndices,
de tamafio desproporcionado y resto como cubierta plana transitable.

Propuesta:

El objetivo es compactar el edificio en las dos Ultimas plantas, mejorando la imagen general y
compositiva del mismo, haciendo mas liviana la planta de casetdn, de forma que los volimenes actuales de
dicha planta se afiadan al atico dejando exclusivamente el acceso a la cubierta a través de las escaleras vy el
ascensor, unificandose con una pérgola muy permeable.

Para esto se amplia en direccion norte la superficie construida de la planta atico (72) con morfologia y
simetria de planta actual, resultando un volumen coherente y casi perimetral a las fachadas, con la anexion de
la superficie restante de eliminar todos los espacios del casetdn (82) a excepcion de la superficie necesaria para
el emplazamiento de las escaleras y el ascensor.

Se obtiene asi una reduccion del impacto visual de la planta caseton en el entorno, se regulariza la
planta atico y dota al edificio de una imagen de remate coherente con la tipologia del conjunto.

En resumen:

- Planta atico 72: Distribucion de dos apartamentos de un dormitorio, zona de distribucién y acceso,
escaleras y ascensor. Se obtiene un espacio libre descubierto perimetral y una zona de mayor anchura
hacia la medianera, el cual se destinara a la ubicacion de instalaciones de cubierta (climatizacion,
sistema de A.C.S., etc.)

- Planta Casetdn 82: Configuracion del volumen cerrado exclusivamente para el acceso (escaleras y
ascensor); resto espacio libre como cubierta plana transitable, protegida con barandilla perimetral
transparente.
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2.B.- CUADRO DE SUPERFICIES

Se indica a través de un cuadro comparativo, las superficies construidas tanto del estado actual de
edificio existente, como los resultantes con la propuesta de modificacidén de las plantas atico y casetdn.

Cuadro comparativo de SUPERFICIES TOTALES CONSTRUIDAS
Edificio APMINISTRATIVO en Cabecera de Manzana
¢/ BLASCO VE GARAY 1 7. esq. ¢/ Martinez Campos y ¢/ Barroso, “EL S0HO” . 29001 MALAGA
PROMOTCR:— PRODISA Promaciones Diversas S.A,
PROUTECTO:  José Francisco Garcla Delgado cda, 964 C.0 AMaga
ESTADO ACTUAL REFORMA ATICO
S.CONSTRUIDA SUP. CONSTRUIDA
DIFERENCIA

PLANTA PLANTA SUB TOTAL SUB TOTAL PLANTA
PLANTA SOTANO 193,49 m2. 193,49 m2.
PLANTA BAJA 174,80 m2. 174,80 m2.
PLANTA 12 198,29 m2. 198,29 m2.

PLANTA 28 198,29 m2.

1.558,03 m2. 0,00 m2. 1.558,03 m2. 2 s

PLANTA 3? 198,29 m2. 198,29 m2.
PLANTA 42 198,29 m2. 198,29 m2.
PLANTA 52 198,29 m2. 198,29 m2.
PLANTA 62 198,29 m2. 198,29 m2.
PLANTA 72 98,94 m2. 25,20 m2. 124,14 m2.

134,66 m2. 134,18 m2.
PLANTA 82 35,72 m2. -25,68 m2. 10,04 m2.
TOTAL 1.692,69 m2. -0,48 m2. 1.692,21 m2.
S. DESCUBIERTAS S. DESCUBIERTAS

PLANTA TOTAL TOTAL PLANTA

PLANTA 72 86,27 m2. 22,23 m2. 64,04 m2.
PLANTA &° 6547m2. | "™ [agerme. | 22 0408 me

16,38 m2.
DIF. SUP.
DESCUBIERTAS

En este se comprueba que la propuesta no representa aumento de la superficie construida existente, ya
que se compensan en las dos plantas; siendo 134’66 m? actuales, frente a la propuesta con 133’18 m? que
arroja una diferencia de -0'48 m2 (menor superficie propuesta que la existente), donde practicamente se
mantiene la misma superficie construida.

En cambio, al compactar los volimenes en planta atico, tras eliminar la mayor superficie en la planta
casetdn (pasandola a la planta atico) se obtiene una mayor superficie descubierta libre total en cubierta, libre
de edificacion, que aligera volumétricamente en altura al edificio.
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2.C.- ESQUEMA DE ACTUACION PROPUESTA

Eg/l/ApO ACTUAI/ BZAsuperficie construida en plonta

I 1

PLANTA 72 PLANTA 6

[S.C. total = 154 66 m2|

PROPUE 6TA B superficie construida en planta resultante en lo propuesto

ALANTA 72 2LANTA &

[S.C. total = 15415 m ]

7
6UPEEPO§‘C|ON Bl olumen eliminodo EBSvolumen aradido |

/-2‘\5 ml
PLANTA 7° PLANTA & §.Cz Zolom
[ Bl L. otz 046 2}
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3. MEMORIA  JUSTIFICATIVA

3.A.- ORDENANZA MUNICIPAL DE APLICACION.

Adecuacion a la Normativa Urbanistica:

El edificio se encuentra en suelo urbano consolidado, esta incluido en el ambito del Conjunto
Histdrico del Centro de Mélaga (incoado Bien de Interés Cultural por Resolucion de 18-07-1985 e inscrito
en el Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz por Decreto 88/2012 de 17 de abril .-BOJA nim.
83 de 30 de abril de 2012)

Segln la Ordenanza de aplicacion, PEPRI-CENTRO, se permiten las obras de reforma, para uso
residencial y usos subsidiarios de locales, oficinas y aparcamientos. Las alineaciones y rasantes seran las
consolidadas por la edificacion existente, salvo excepciones indicadas en el Plan Especial; por lo que se
mantiene el volumen y fachada existente

El edificio no se encuentra catalogado con Nivel de Proteccion Arquitectdnica alguna.
Por tanto, a este nivel se permiten las obras de demolicidn parcial, reforma y rehabilitacion que

tengan por objeto la puesta en buen uso del edificio, manteniendo o no sus caracteristicas
estructurales, tipoldgicas y ornamentales, asi como las pertinentes mejoras en el mismo.

a.- Parametros Tipologicos. Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta:

Se trata de una reforma parcial sobre el edificio existente con una antigiiedad superior a
45 afos, por lo que la parcela esta edificada. Se encuentra alineada a viales y presenta vuelos
en plantas altas de las fachadas laterales.

La intervencidén propuesta no altera la volumetria del edificio, sino que la reordena
haciendo mas compacto el edificio y liviano en la tltima planta, manteniendo tan solo los accesos
a la cubierta.

b.- Parametros de uso:
Uso cualificado: Administrativo, en uso actual.

Uso vinculado: Locales en planta baja, de restauracion. Garaje en planta sétano.

c.- Parametros volumétricos: Condiciones de ocupacion y edificabilidad.
- Ocupacion:
- Es la existente y se produce en la totalidad de la parcela, salvo chaflanes de esquina.
- Fondo maximo:
- No se define. El edificio ocupa el 100% de la parcela existiendo un patio interior a partir
de la planta 1a.

- Altura maxima de edificacion:
La edificacion tiene una altura de baja + 8 sobre rasante, de forma que la 72 es
retranqueada tipo atico, y la 82 es el casetdn de cubierta y almacenes.

- Coeficiente de Edificabilidad:
No es de aplicacion este parametro.

d.- Parametros de composicion: Condiciones de composicion y forma.

La composicién y forma de la intervencion en el edificio, se adaptara a los criterios

recogidos en la Ordenanza. Resumimos los siguientes puntos:

-En las fachadas predominara las superficies de macizo sobre la de hueco.

-Los huecos o conjuntos de ellos, tendran predominantemente proporciones verticales,
adaptandose a las de las edificaciones colindantes, asi como en sus ritmos y
dimensiones.

-Los huecos de planta se adaptaran a la composicion del resto de la fachada.
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Se respeta la composicion del edificio existente, si bien se regulariza la forma del edificio
con un disefio mas compacto; se incorpora los volimenes de las plantas atico y caseton al
disefio del conjunto para obtener una imagen unitaria.

3.B.- NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD.

Se trata de un edificio existente, de uso administrativo, con oficinas en plantas altas y dos locales
comerciales en planta baja, en uso actualmente.

Dado que no se interviene en la totalidad del edificio, puesto que la propuesta se limita exclusivamente
a las plantas 72 y 83, y no se produce modificacion de los accesos ni itinerarios existentes, no es de aplicacion
la normativa de accesibilidad, es por lo que no se presentan las correspondientes fichas.

No obstante, la propuesta definida en este Estudio de Detalle, mejora la accesibilidad del edificio pues
propone la instalacion de un ascensor accesible ocupando una parte del patio interior.

3.C.- AFECCIONES SOBRE EL TERRITORIO.

El edificio se encuentra en suelo urbano consolidado, esta incluido en el ambito del Conjunto Histérico
del Centro de Malaga (incoado Bien de Interés Cultural por Resolucién de 18-07-1985 e inscrito en el Catalogo
General del Patrimonio Histdrico Andaluz por Decreto 88/2012 de 17 de abril .-BOJA ndim. 83 de 30 de abril de
2012)

La totalidad del ambito del “Estudio de Detalle PL 21-18 en la Calle Blasco de Garay 7” se encuentra
incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas (real decreto 297/2013 de 26 de abril) correspondientes
al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol. En el plano que se adjunta como 05r a este ESTUDIO DETALLE
REFUNDIDO, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas
del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto
al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

Teniendo en cuenta las cotas del terreno, segin la cartografia disponible, y las cotas de las
servidumbres aeronauticas, y dado que en el ambito de estudio el margen minimo entre ambas es de
aproximadamente 270 metros se considera que hay cota, en principio, suficiente para que las servidumbres
aeronauticas no sean sobrepasadas por las construcciones o instalaciones que pudieran permitirse a través del
“Estudio de Detalle PL 21-18 en la Calle Blasco de Garay 7”, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por
debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las gridas de
construccion y similares.

3.D.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Se trata de un edificio existente en esquina, conformando una manzana cerrada de altura y volumetria
homogénea. Su uso principal es

LEY 8/2007 DE 28 MAYO, DE SUELO.

Articulo 15.

Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o
memoria de sostenibilidad economica, en el

que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacioén del suelo destinado a usos productivos.

A este respecto, indicar que toda la actuacion propuesta se delimita en el interior de la edificacion, sin
que resulten afectadas infraestructuras o elementos urbanos externos a dicha parcela, siendo toda ella
gestionada y administrada econémicamente por iniciativa privada de la mercantil peticionaria del presente
Estudio de Detalle.
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4 RESUMEN EJECUTIVO

articulo 192 de la ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

3% En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento sobre
previsiones de programacion y gestion, contendra un estudio econdmico-financiero que incluird una evaluacién
analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y de la lagica
secuencial establecida para su desarrollo y ejecucién, asi como un informe de sostenibilidad econémica, que debe
contener la justificacién de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo
urbano previsto en el planeamiento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas
de las Administraciones Publicas responsables de la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la
implantacién y prestacion de los servicios necesarios.

A los efectos del articulo 190 de la LOUA, esta propuesta no se necesita estudio econdmico-financiero, pues
la propuesta se limita a una redistribucion parcial de los volimenes existentes en las dos Ultimas plantas del
edificio, dentro de la parcela, sin que afecte a otros elementos urbanos o de planeamiento, todo ello de iniciativa
privada, donde el objetivo es el balance 0 de superficies construidas existente.

4.A.- RESUMEN DE LA PROPUESTA.

Se trata de un edificio existente de uso administrativo, de gestion privada, que por necesidad mercantil
desea ser cambiado del uso administrativo a residencial publico como apartamento turistico, motivo por el cual
se propone la regularizacion volumétrica de las dos Ultimas plantas del edificio.

El proceso consiste en reducir la superficie construida en planta 82 (casetén) a la minima posible para
mantener exclusivamente los accesos a la cubierta: escaleras y ascensor; y destinar esa misma superficie
eliminada a la planta atico, tal y como se expresa graficamente en el apartado 2.C. de esta memoria, “Esquema
de actuacion propuesta”, ampliando la superficie existente.

Morfoldgicamente se disefia la planta atico como extension casi simétrica y retranqueada con respecto
a las fachadas, con cubierta plana transitable; y la planta 82 (casetdn) quedando exclusivamente con los
volimenes de caja de escaleras y ascensor.

El resultado es una volumetria compensada y una reduccion de la extension del edificio en la Ultima
planta, conformando la esquina de una manzana cerrada de altura y volumetria homogénea, acorde con la
tipologia predominante del entorno.

Se limita el uso actual de la planta 82 a mantenimiento e instalaciones, y localiza el uso residencial en la
planta atico, con dos apartamentos de un dormitorio con orientacion turistica.

4.B.- CONCLUSIONES.

Con la intervencion basicamente se mantiene la superficie construida existente, trasladandose de la
planta superior a la inferior:

Beneficios de la propuesta:

Se reduce el impacto visual del volumen del caseton

Se mantiene la superficie existente del edificio (se reduce -0.48 n7).

Se homogeniza la imagen y altura de la manzana en consonancia con las colindantes

Se produce una regularizacion morfoldgica de la planta atico.

Se ubica un espacio al fondo de la planta atico para instalaciones al exterior, reduciendo
el impacto visual y acustico de estas en cubierta.

6. Se mejora la accesibilidad al instalar un ascensor accesible.

A e
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ANEXO:

5.A.- FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DEL CATASTRO.

Se aporta la ficha del catastro de Malaga.
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5.B.- ESCRITURA COMPRA.

Se aporta anexa a esta memoria la escritura de compra del inmueble, por la mercantii PROMOCIONES

DIVERSAS SA.
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6.

DOCUMENTACION QRAFICA

6.A.- INDICE DE PLANOS.

Relacion de los planos que conforman el presente Estudio de Detalle.

a)
b)
c)
d)
e)

f)

24872532X
CARLOS
GROSS (R:
B29010279)

Localization y urbanistico:

Estado Actual: Alzados, seccion y plantas tipos.
Propuesta: Comparativo Plantas.

Propuesta: Alzados y Volumetrias.

Propuesta: Plantas Acotadas.

Propuesta: Servidumbres Aeronauticas.

Firmado digitalmente

n° 00.
n°01.

n° 02r.
n° 03r.
n° 04r.
n° 05r.

por 24872532X

CARLOS GROSS (R:

B29010279)

Fecha: 2024.05.08

18:08:16 +02'00 ,

(7 ! /

V.b.-El promotor PRODISA.
En representacién: D. Carlos Gross Rein

ed-LU
ed-AS
ed-CP
ed-AV
ed-PA
ed-SA

Mdlaga, abril de 2.024

José Francisco Garcia Delgado

Arquitecto

Firmado digitalmente por GARCIA
DELGADO JOSE FRANCISCO - 25579675H
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
serialNumber=IDCES-25579675H,
givenName=JOSE FRANCISCO,
Sn=GARCIA DELGADO, cn=GARCIA
DELGADO JOSE FRANCISCO - 25579675H
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