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1. MEMORIA EXPOSITIVA. 

1.1-ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE. 

El Estudio de Detalle objeto de este documento se circunscribe a la 
Parcela situada entre las calles Plaza Enrique Navarro, Cristo de la 
Expiración y Avenida de la Aurora. 

1.2.-REDACTORES. 

H.C.P. ARQUITECTOS Y URBANISTAS, S.L.P.  

D. Mario Romero González, col. 4856 del CO de Arquitectos de Sevilla. 

D. F. Javier Higuera Mata,  col. 21252 del CO de Arquitectos de Madrid. 

Paseo Marítimo Ciudad de Melilla, nº 11 Bajo, 29016 Málaga 

1.3.-PROMOTORES. 

La redacción del presente Estudio de Detalle se realiza a petición de 
Pontificia, Real, Ilustre y Venerable Archicofradía Sacramental de Culto y 
Procesión del Santísimo Cristo de la Expiración y María Santísima de los 
Dolores Coronada, cuya Casa hermandad se encuentra ubicada en 
Plaza de Enrique Navarro 1, 29002. Málaga, con número de C.I.F. 
G29203759, inscrita en el Registro de Entidades Religiosas del Ministerio de 
Justicia, y cuya sede canónica se ubica en la Iglesia de San Pedro, sita 
en Avenida de la Aurora 8, representada por Manuel Corcelles Moral, con 
DNI 33.375.719-M. 

Dicha entidad es la propietaria de la citada Casa hermandad, así como 
del solar contiguo anexo donde se pretende llevar a cabo la ampliación. 
Siendo una única finca registral la número 10155/b, del Registro de la 
Propiedad número 4 de los de Málaga. 

2. CARACTERÍSTICAS DEL BIC Y SU ENTORNO 

La iglesia de san Pedro de El Perchel, fue declarada Bien de Interés 
Cultura, BIC, con categoría de Monumento, por Decreto 11/2008, de 11 
de enero. Se publica el acuerdo en el Boletín Oficial del Estado, BOE, 
número 64 de 16 de marzo de 2005. 

3. SITUACIÓN Y CARACTERÍSTICAS DE LA PARCELA. 

La parcela objeto de la actuación está situada entre las calles Plaza 
Enrique Navarro, Cristo de la Expiración y Avenida de la Aurora. La 
parcela se encuentra en el entorno BIC de la Iglesia de San Pedro 

La forma de la parcela es irregular y parte de ella se encuentra edificada 
la actual Casa Hermandad de la Archicofradía de la Expiración. 

Su superficie catastral es de 1.664 m²s. 
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La topografía de la parcela es prácticamente horizontal, presentando un 
desnivel de 0,44 m, desde la parte más elevada al norte (5,13 m) a la cota 
de la Avenida de la Aurora (4,69) m. 

El perímetro del ámbito limita: 
-Al Norte, con la calle Plaza de Enrique Navarro. 
-Al Oeste, con la Iglesia de San Pedro 
-Al Este, con la calle Cristo de la Expiración. 
-Al Sur, con la Avenida de la Aurora. 

El entorno se encuentra totalmente urbanizado, contando con los 
servicios de infraestructuras urbanas a pie de parcela. 

4. JUSTIFICACIÓN DE LA ORDENACIÓN. 

El presente documento se redacta para redefinir las alineaciones mar-
cadas por el Plan General que son muy limitativas a la hora de diseñar el 
edificio de la Ampliación de la Casa Hermandad y al mismo tiempo para 
analizar la convivencia de la nueva edificación con la Iglesia de San 
Pedro del Perchel, declarada Bien de Interés Cultura, BIC, por Decreto 
11/2005, de 11 de enero, con la categoría de monumento, BOE nº 64 de 
16 de marzo de 2005. 

Por ese motivo se plantea la necesidad de redactar un Estudio de Detalle 
que adecue dichas alineaciones al programa del edificio. En este 
documento, además, se establecerán con carácter de norma la 
utilización del espacio público bajo rasante, ordenación de volúmenes, 
edificabilidad máxima, diseño del espacio público sobre rasante, etc.  

El presente documento se redacta con el fin de: 

1. Ordenar los volúmenes, definir las alineaciones y rasantes de la 
edificación, así como la ordenación y tratamiento de los espacios 
libres de la edificación, de accesos y aparcamientos. 

2. Definir las cotas de nivelación que servirán de referencia de apoyo 
de las edificaciones y de zonas de libres para uso y disfrute. 

3. Cumplir las determinaciones del art. 34 de la Ley 14/2007 del PHA, 
en el entorno BIC de la Iglesia de San Pedro de El Perchel. 

4. La recuperación visual y puesta en valor de torreón de la iglesia de 
San Pedro mediante la demolición de un pasillo en el cuerpo 
añadido en una de las ampliaciones sufridas por la edificación 
protegida. 
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5. ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACIÓN. 

5.1.- EDIFICIO DE AMPLIACION CASA HERMANDAD. 

Será de aplicación el articulado del Capítulo Sexto del Título XII. Normas 
Generales de Edificación del PGOU vigente estableciéndose los 
siguientes parámetros urbanísticos a modo de ordenanza particular.  

EDIFICABILIDAD MAXIMA 

Se proyectará una edificación con una superficie máxima computable a 
efecto de edificabilidad de 4.064,68m²t justificándose en el presente 
documento el origen de este parámetro. 

OCUPACIÓN Y AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION 

Se aportan planos por planta donde se grafía a modo de máximo el área 
de movimiento de cada nivel. La planta entreplanta se propone con una 
ocupación máxima de 50% del área de movimiento de este nivel.  

ALTURA DE LA EDIFICACION 

Al tratarse de una ampliación de la actual Casa de Hermandad, que 
mantiene en su volumetría y en consecuencia los forjados existentes 
quedando ésta integrada en el conjunto propuesto como ampliación, los 
niveles de las distintas plantas serán los de la edificación existente. Para 
unificar la actual casa hermandad con la nueva, se plantea demoler las 
fachadas para conseguir un diseño unitario y coherente,  diferenciador 
de lo nuevo y la iglesia de San Pedro. 
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Los niveles quedan grafiados en los planos de secciones acotando 
19,42m sobre el nivel de planta baja. Esta altura se agota con una 
edificación de PB+3 incluyendo una planta entreplanta sobre la planta 
baja. Sobre esta altura queda permitido la ejecución de castilletes para 
el acceso a la cubierta. 

USOS PERMITIDOS 

Se propone el uso de Equipamiento Privado sobre rasante para la 
edificación resultante de la ampliación y el uso de Aparcamiento para la 
edificación bajo rasante. 

5.2.- ESPACIO LIBRE A URBANIZAR. 
Se han establecido las líneas generales de diseño del conjunto del 
espacio público, tanto de los espacios verdes como de las circulaciones 
peatonales que las rodean. Este espacio público se ordena alrededor del 
conjunto arquitectónico. 

Cuando se redacte el Proyecto de Urbanización se incluirá un proyecto 
completo del tratamiento del espacio libre a urbanizar. El presente 
documento establece las directrices generales para su diseño: 

ESPACIOS DE CIRCULACIÓN 

Espacios vinculados a la movilidad peatonal en el entorno de la 
edificación. Se plantean acabados continuos de alta durabilidad y 
funcionalidad. 

ESPACIOS DE ESTANCIA CON TRATAMIENTO VEGETAL

Se proponen estos espacios en contraposición de los espacios de 
circulación donde no hay sótano de aparcamiento. El diseño 
pormenorizado se realizará en el Proyecto de urbanización y para el 
sembrado de especies arbóreas se tendrá en cuenta lo establecido en 
las determinaciones del art. 34 de la Ley 14/2007 del PHA, en el entorno 
BIC de la Iglesia de San Pedro de El Perchel, para su puesta en valor.  

ESPACIOS DE ESTANCIA PAVIMENTADOS 

Espacios diseñados funcionalmente de forma similar a los espacios de 
estancia con tratamiento vegetal sin la posibilidad de sembrar ejemplares 
arbóreos de altura debido a que se sitúan sobre el sótano de 
aparcamiento.  

AREA LIBRE DE OBSTACULOS 

Para favorecer la utilización del espacio público los días de mayores 
afluencias de personas que darán el uso principal al edificio propuesto, 
se establece un área libre de obstáculos (señales, luminarias, mobiliario 
urbanos…). Esta zona se ubica delante de la puerta de entrada y salida 
de salón de tronos. 
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5.3.- CONDICIONES QUE DEBERÁ CUMPLIR EL PROYECTO DE 
EDIFICACIÓN, SEGÚN INFORME DE CULTURA DE 15/07/2024. 

1.- Incorporar y tener en cuenta la información y documentación 
obtenida en la actividad arqueológica, tanto a nivel de subsuelo como 
de paramentos del inmueble, para el proyecto de ejecución de la 
obra, (el muro externo del BIC de la iglesia de San Pedro del Perchel, 
detectado en el análisis de estructuras emergentes, no debería sufrir 
afección alguna para lo que tendrá que proyectar una solución al 
respecto del paramento de la casa hermandad que se adosa a él y 
así facilitar la obligada conservación dicho muro) 

2.- Realizar una actividad arqueológica preventiva previa, 
consistente en una excavación arqueológica en extensión, en todo el 
solar. Debido a la cota que se debe alcanzar durante la excavación 
arqueológica, será necesario autorizar previamente la ejecución de los 
muros pantalla alrededor del solar para evitar cualquier situación de 
peligro por el posible desprendimiento del terreno en los perfiles, por lo 
que deberá, una vez aprobado definitivamente el Estudio de detalle, 
aprobarse el correspondiente proyecto Básico y de Ejecución. 

3.- Asimismo, deberán completarse los estudios paramentales sobre 
el muro exterior de la Capilla del Sagrario, relativos a las pinturas 
murales para lo que será necesario solicitar una nueva actividad 
arqueológica preventiva de análisis arqueológico de estructuras 
emergentes. 

4.- Deben realizarse estudios, incluido el levantamiento planimétrico 
de los edificios existentes y adoptarse las medidas preventivas que 
aseguren la integridad del Monumento durante y tras la ejecución de 
las obras, como mínimo, teniendo en cuenta que para la actuación de 
geotecnia deberá solicitarse una actividad arqueológica de control 
de movimientos de tierra para su seguimiento y lectura de testigos. 
Todo ello habrá de justificarse en el proyecto de ejecución, que 
deberá ser aprobad por la Consejería de >Cultura, conforme a lo 
establecido en la vigente legislación. 

5.- En el proyecto constructivo, deberá tratarse el actual muro 
colindante de la Casa Hermandad que sobresale de la altura de la 
iglesia en continuidad estética y formal con el edificio de ampliación, 
constituyendo un conjunto homogéneo 
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6. RELACIÓN DE PLANOS. 

ARQUITECTOS: 
D. Mario Romero González/ D. Francisco Javier Higuera Mata 

Málaga, abril de 2025
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ANEXO. JUSTIFICACIÓN DEL REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD 
EN ANDALUCIA (DECRETO 292/2009) Y ORDEN VIV/561/2010. 





ESTUDIO DE DETALLE PARA AMPLIACION DE CASA HERMANDAD DE LA ARCHICOFRADIA DE LA EXPIRACION EN MALAGA

URBANISMO

AVENIDA DE ANDALUCIA 3 MALAGA (REF. CATASTRAL 2545102UF7624N0001DE)

ARCHICOFRADIA DE LA EXPIRACION

ARCHICOFRADIA DE LA EXPIRACION

MARIO ROMERO GONZÁLEZ; JAVIER HIGUERA MATA



MÁLAGA MARZO 2025

MARIO ROMERO GONZÁLEZ,JAVIER HIGUERA MATA
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*
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