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A. MEMORIA DE INFORMACION

A.1. DATOS GENERALES.-

A.1.1.- OBJETO DEL ENCARGO.

El objeto del presente encargo es desarrollar el estudio de detalle, fruto del
convenio urbanistico suscrito entre la propiedad del suelo y el Ayuntamiento de
Mdlaga, con fecha 24 de marzo de 2.011 (Anexo |), que establece en las
condiciones de ordenacidn los siguientes objetivos y criterios:

e Adaptacion de alineaciones y trazado viario de conexién entre las calles
Marcos de Obregdn y Miguel Indurain.

e Definir volumen en funcién de diferencia de rasantes y arbolado
existente.

e El trazado del vial deberd justificar en su caso la afeccidn al arbolado
existente, pudiendo desdoblar el frazado del vial manteniendo una zona
central de arbolado.

e Altura mdxima B + 2.

e Antes del otorgamiento de la licencia se habrdn cumplido las
obligaciones asumidas por la propiedad en el convenio urbanistico de 24
de marzo de 2.011.

Superficie de suelo (m3s) 822,00 Ordenanza referencia ClJ-1
Techo méximo (m?t) 304,00
indice edificabilidad bruta (m?t/m?s) 0,37
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Como se refleja en el Anexo Il del Estudio de Detalle citado convenio:

DENTIFICACION ED.LE 18
[ Z0NA ___ Litoral Este | _HO1A

NDICIONES DE ORDENACION

CRUETIVOS Y CRITERICS,

Adaptacién e slineaciones y trazedo de viaro de conexdn entre calles Marcos de Coregén y Migual Incuraln

Defirir volumen en funcén ce dferencie de rasantes y arbolsdo existente.

© trazado del viel ceberd justificar en su caso e afeccién al arbolade existents, puciendo desdobler el trazado del vial

manteniendo una zona central de ardolado.

Alturs méxima B+ 2.

Antes cel ctorgamiento de la licencia de obras se habrén cumplido las obligeciones asumides por la propleced en o

convenic urbanistico suscrito el dls 24 de marzo de 2011

Superfice ce suslo (m2s) 822,00 Orderanzs referancia
Techo méxme (mat) 304,00
Indice adificablided brute (maw'n 0,37

LOCALIZACION RDENACION PORMENORIZADA

Estudio de Detalle. ED - LE. 18 "MARCOS DE OBREGON" Mdlaga.

Pagina 5 de 47

C6digo Seguro De Verificacién pl KOKAyhO+i mBC/ BYQnOmw== Estado Fechay hora
Firmado Por Aurora Requena Santos Firmado 01/04/2025 12:09:09
Observaciones Pégina 5/63
Url De Verificacién https://valida. nal aga. eu/ verifirma/ code/ pl KQKAyhO+i nBC/ BYQnOmw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/plKQKAyh0+im9C/BYQn0mw==

Arquitectos
C O B O R O s Asociados S.L.

C.L.F.-B 92.290.873
JOSE MANUEL RODRIGUEZ COBO — ANTONIO ROS VALLINOTO

Calle Poeta Alfonsina Storni n°® 4 -bajo esquina Calle Carril del Capitan (Teatinos) C.P. 29010 — Malaga —
Telefono: 952-62 99 98 - Fax. 952-39 93 19 - Movil: 619 74 41 14 - e-mail: arquitectos@coboros.com

A.2.- INFORMACION URBANISTICA. ESTADO ACTUAL.-

A.2.1.- AMBITO.

EL Estudio de Detalle estd en el P.G.O.U. dentro de Suelo Urbano Consolidado, se
denomina ED - LE. 18 "Marcos de Obregdn”, abarcando una superficie 822,00
m?2s, con un techo mdéximo de 304 m#, indice de Edificabilidad 0.37 m2t/m2s y la
ordenanza de referencia CJ-1.

A.2.2.- TERRENOS DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

El Estudio de Detalle previsto en el P.G.O.U. cede al Ayuntamiento los siguientes
terrenos:

a) Viario publico (ampliacién de la acera), se cede a calle Miguel
Indurdin una superficie de 67,70 m3s.

b) Viario publico rodado, se cede a calle nuevo vial de conexidn
entre calle Miguel Indurdin y calle Marcos de Obregdn una
superficie de 179.53 m?s.

Una vez delimitado el Estudio de Detalle, con el topogrdfico real de la parcela,
estas superficies quedan corregidas en Viario puUblico (ampliacién de la acera),
se cede a calle Miguel Indurdin una superficie de 60,79 m3s. y Viario publico
rodado, se cede a calle nuevo vial de conexion entre calle Miguel Indurdin y
calle Marcos de Obregdn una superficie de 168,97 m?., mds una superficie
destinada a espacio libre de zona verde de 54,80 m3s.

A.3.3.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

La parcela considerada en el Estudio de Detalle tiene una topografia con una
fuerte pendiente desde la zona este (enfre las cotas +23.00 y +28.50) del vial de
nueva apertura, en descenso hacia la zona oeste (entre las cotas +14.00 y +16.00)
de calle Miguel Indurdin.
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B. MEMORIA DE ORDENACION

B.1.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA EN LA PARCELA DEL
ESTUDIO DE DETALLE ED — LE. 18 “MARCOS DE OBREGON".

Analizando la ficha actual aprobada del ED - LE. 18 aprobada se propone una
modificacion del dmbito del Estudio de Detalle, consiguiéndose todos los
objetivos que proponen en la ficha y mejorando los objetivos de ésta y
acelerando notablemente su gestion.

Primero. - El pequeno reajuste del dmbito del estudio de Detalle, coincidiria con
la finca registral 4902/R1, cuya referencia catastral es
5753101UF7655S0001YJ, con lo que el Estudio de Detalle a redactar
con este reagjuste del dmbito abarcard una sola parcela que ademds
facilitaria la gestion del planeamiento, sin mermar en nada las
condiciones de ordenacién (objetivos y criterios) que quieren
conseguir el Estudio de Detalle. Conforme establece el convenio
urbanistico de planeamiento de fecha 24 de marzo de 2011, dicho
reqjuste, en la prdactica supone un aumento de dmbito de 2.64 m?,
pasando de 822 m? a 824,64 m2,

2 e — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
i-\. SRR ERER i DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
= - Referencia catastral: 5753101UF765550001YJ

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE [ eaRcets |

Localizacién: Superficie grafica: 825 m2

. Participacién del inmueble: 100.00 %
CLMARCOS DE OBREGON 9 Suelo Tipo:
29016 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif / i
Superficie construida: p

Afio construccién: - /

t 175 600 e Escala:
11000
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Segundo. - Se ha aportado plano topogrdfico real y actualizado en sistemas de
coordenadas de referencia oficial ETRS89 y la proyeccién UTM Huso
30N, amplidndose el levantamiento al objeto de tener referencias
fisicas suficientes para la correcta conexion con la ciudad
consolidada.

Para la delimitacién de la parcela y del dmbito del ED-LE.18, se ha
hecho coincidir la parcela catastral con el dmbito.

Las alineaciones del viario publico se han intentado hacer
coincidentes con las del PGOU vigente, aunque se encuentra
ligeramente desplazada 30 cm (el PGOU define alineaciones con
ortofotos y frabajando a escala 1/2000, esta propuesta se ha realizado
infentando coincidir con los puntos fijos de conexidn de los edificios y
vallas colindantes) con el fin de que se ajusten a éstos y no queden
saltos y discrepancias con la realidad existente.

Se ha proyectado un vial de nueva apertura para conectar la Calle
Marcos de Obregdn con la Calle Miguel Indurdin con un perfil
longitudinal, con cotas y pendientes adaptadas a la ciudad
consolidada para la correcta conexién entre los viales descritos.

Se ha aportado perfiles transversales del viario de nueva apertura para
estudiar los derrames provocados por la excavacion — explanacién
resultante. Del estudio de éstos se desprende que en el proyecto de
apertura del nuevo vial serd necesario crear un muro de contencién
en la zona libre de acerado desde el punto P.K.=03 de 1.60 m., hasta
el punto el punto P.K.=06 de 2.20 m., denfro del dmbito del estudio de
detalle, y hasta el punto P.K.=08 de 3.80 m. (que estd fuera del dmbito
del estudio de detalle.

2¢=24.353 P.K.= 03

[RESN]

ol
21
|
PC=18.00
R & E 8 g 2
Distancias N i T w a b
Cota Terreno ] = 8 ] S B
= = =
Cédigos ] s =
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Tercero. - La propuesta del Estudio de Detalle planteard, en base al informe de
28 de agosto de 2022 del Servicio de Urbanizacién e Infraestructura,
abrir un vial piblico rodado para conectar la Calle Marcos de
Obregdn con la Calle Miguel Indurdin, con un sentfido de circulacion
en la direccién sur-norte.

El vial rodado fiene una pendiente media del 3.20 %, con un ancho
total de 7.00 m. (alineaciones marcadas en el PGOU), con dos aceras
de 1.75 m., y una calzada en un solo sentido de 3.50 m.

Ademds, con la apertura de este vial rodado quedaria una zona
triangular libre, que segun el PGOU tendria una calificacién de suelo
residencial con ordenanza CJ-1 que el Estudio de Detalle contempla
la calificacién de Espacio libre de zona verde para anadirla a la
colindante actualmente prevista en el PGOU.

SECCION VIAL
ACERA CALZADA ACERA

175 3.50 1.75
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PARCELA SEGUN ESTUDIO DE DETALLE (P.G.O.U.)
E= 150
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Cuarto. -Las alineaciones propuestas en el ED — LE. 18, son muy similares a las
establecidas en el PGOU de Mdlaga, son las definidas en por el plano
de alineaciones y por las siguientes coordenadas.

Las alineaciones del viario publico se han intentado hacer
coincidentes con las del PGOU vigente, aunque se encuenira
ligeramente desplazada 30 cm (el PGOU define alineaciones con
ortofotos y frabajando a escala 1/2000, esta propuesta se ha realizado
infentando coincidir con los puntos fijos de conexidn de los edificios y
vallas colindantes) con el fin de que se ajusten a éstos y no queden
saltos y discrepancias con la realidad existente.

I

__ESTUDIO de DETALLEED - LE. 18
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COORDENADAS DE ALINEACIONES
PUNTO COORD. X COORD. Y
Al 375635,158 4065220,657
A2 375637,829 4065222,409
A3 375641,849 4065225,406
A4 375642,239 4065225,980
A5 375642,502 4065226,565
A6 375643,696 4065229,695
A7 375644,147 4065231,338
A8 375644,306 4065234,598
A9 375644,046 4065236,365
Al0 375642,197 4065248,879
All 375640,320 4065261,594
Al2 375639,841 4065267,645
Al3 375636,807 4065269,057
Al4 375623,186 4065258,612
Al5 375617,938 4065251,577
Al6 375613,711 4065243 ,966
Al7 375611,542 4065238,640
Al18 375650,639 4065224,244
Al9 375652,149 4065229,371
A20 375650,932 4065237,650
A21 375647,242 4065262,636
A22 375648,663 4065271,386
A23 375649,139 4065272,291
A24 375659,636 4065290,294
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Quinta. - Las alineaciones propuestas en el ED — LE. 18, nos definen una parcela
residencial, con la calificacién CJ-1, son las definidas en por el plano
de parcela residencial y por las siguientes coordenadas.

RESIDENCIAL (CJ-1)
Sup. = 540,08m?
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COORDENADAS PARCELA RESIDENCIAL

PUNTO COORD. X COORD. Y

co7 375613,711 4065243,966
cos 375617,938 4065251,577
co9 375623,186 4065258,612
C10 375615,385 4065243,301
Cl1 375642,197 4065248,879
c12 375644,046 4065236,365
C13 375644,306 4065234,598
C14 375644,147 4065231,338
C15 375643,696 4065229,695
Cl6 375642,502 4065226,565
C17 375642,239 4065225,980

Sexta. - Las alineaciones propuestas en el ED — LE. 18, nos definen un vial de

nueva apertura que une las Calles Marcos de Obregdn y Calle Miguel
Indurdin en la zona este de la parcela con la Calle Miguel Indurain en
la zona norte del estudio de detalle.

i = _—-—"""'_'_}r p—r

e - e e - - T ™ e

SECCION - VIAL DE NUEVA APERTURA

IR AT EGAL DO I
B ——
PiRaey S8 vl

El vial rodado fiene una pendiente media del 3.20 %, con un ancho
total de 7.00 m. (alineaciones marcadas en el PGOU), con dos aceras
de 1.75 m., y una calzada en un solo sentido de 3.50 m.

Estudio de Detalle. ED - LE. 18 “MARCOS DE OBREGON" Mdlaga.
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SECCION VIAL
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EJES VIALES

PUNTO COORD. X COORD. Y

PK-01 375645,280 4065221,180
PK-02 375647,090 4065228,837
PK-03 375647,522 4065230,411
PK-04 375647,763 4065235,147
PK-05 375646,389 4065244,453
PK-06 375646,025 4065246,919
PK-07 375643,776 4065262,144
PK-08 375645,456 4065272,793
PK-09 375646,697 4065277,336
PK-10 375648,034 4065284,940
PK-11 375652,057 4065295,278
PK-12 375656,583 4065301,419
PK-13 375632,775 4065279,532
PK-14 375621,734 4065270,755
PK-15 375601,006 4065239,221
PK-16 375640,617 4065219,970
PK-17 375637,361 4065217,937
PK-18 375649,968 4065220,453
PK-19 375653,001 4065219,133

Séptima. - Los darboles afectados dentro del dmbito del ED - LE. 18 “Marcos de
Obregdn” se describen en el cuadro adjunto tanto,

perimetro del fronco y

su altura.

su especie, el

RELACION DE ARBOLADO
TOPOGRAFICO CL MARCOS OBREGON, 9 (MALAGA)
SISTEMA DE COORDENADAS UTM (ETRS 89) HUSO 30 (UNIDADES EN METROS)
MARZO_2023
Nom. Coord da X Coord da Y Esp Perimetro fronco | Altura | @ copa Uds.
1 375646,345 4065240791 PALMERA 0,85 3 3
2 375625,773 4065252,039 EUCALIPTO 1,00 12 4
< 375626,936 4065252,228 EUCALIPTO 1,00 12 4
4 375629,166 4065243,536 EUCALIPTO 1,30 12 3
5 375643,798 4065249,769 PALMERA 0,50 1 1
6 375648,590 4065241,459 PALMERA 0,85 3 2
7 3756 5 - EUCALIPTO 0,86 5 3 2 troncos
8 375640,903 406 671 EUCALIPTO 0,70 4 4
9 375645,156 4065235,206 PALMERA 0,35 1 50
10 375619,082 4065258,501 EUCALIPTO 0,70 12 4
11 375622,392 4065254,231 PALMERA 2,00 74 5
12 375621,618 4065251,749 EUCALIPTO 4,00 14 10
13 375624,608 4065251,188 PALMERA 0,70 1 50
14 375618,485 4065252,245 PALMERA 1,00 ) 4

I ARBOLES AFECTADOS POR LA ORDENACION DE VOLUMENES

I ARBOLES AFECTADOS POR ELVIAL DE NUEVA APERTURA

Estudio de Detalle. ED - LE. 18 “MARCOS DE OBREGON" Mdlaga.
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Los drboles afectados por el vial rodado de nueva apertura son los
marcados en el cuadro adjunto con los nUmeros 2,3,4,12 y 13, y por la
ordenacion de volumenes son los marcados con los niUmeros 1,5,6 y 9.

Octava.- Se ha propuesto una ordenacion de voliUmenes, adaptando el edificio
y la volumetria al perfil natural del terreno. Se compone de un nivel a
la cota +16.00 m. que tiene cardcter de planta baja y planta sétano
con el fin de destinarlo a la previsibn de aparcamientos que marca el
PGOU, un nivel +20.10 m. retranqueada tres metros en la fachada a
calle Miguel Indurdin con zona de planta primera y planta baja, otro
nivel retfranqueado fres metros en la cota 23.30 m. y el Ultimo nivel a la
cota 26.50 m., refranqueado 1.50 meftros del nivel inferior en la
fachada a Calle Miguel Indurdin y 1.80 metros respecto al nivel inferior
en el lado medianero con edificio existente, que se conecta a través
de la cota +23.30 m. con el vial de nueva apertura.

Se ha previsto una zona necesaria de comunicacién vertical desde la
planta de aparcamientos nivel +16.00 m hasta los niveles superiores de

viviendas, para ello se expone la planta de aparcamientos con zona
de escaleras de comunicacién vertical.
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En el plano de Ordenacion de Volumenes se han marcado las
alineaciones (no vinculantes) del drea mdxima ocupada en cada
planta y nivel, cumpliendo los pardmetros de las ordenanzas de
separacién a linderos.

Nivel +29.70

P2

Pl Nivel +23.3¢

42250

Nivel +20.10

"'SECCION - §3
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Planta de ordenacién de volUmenes.

La superficie que ocupa en planta es de 233,61 m? de suelo y es un
43.25 % de la superficie de 540,08 m?, neta de la parcela.
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Se han definido las pendientes del terreno en las secciones:

Seccidn Sur en lindero privado, que es del 25,41%.

Seccién Media de la parcela entre el vial de nueva apertura, que une en
la zona Este la calle Marcos de Obregdn vy la calle Miguel Indurain, y la
calle Miguel Indurain en la zona Oeste, que es del 25,41%.

Seccién Norte en lindero publico, que es del 29,42%.

Con lo que NO le es de aplicacién el articulo 12.2.26 Normas de Edificacién en
Ladera del PGOU de Mdlaga.
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En la ordenacién de volumenes se han establecido unas alineaciones mdximas
(no vinculantes) y dreas mdximas de ocupacién en cada en cada uno de los
niveles definidos:

nivel +16.00 m., nivel +20.10 m., nivel +23.30 m. y nivel +26.50 m.
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El nivel +16.00 m. hay una zona que tendrd consideracién de PB (planta baja) y
ofra de PS (planta sétano), pero en ningin caso tienen consideracion de
superficie construida a los efectos de edificabilidad, pues el uso es la de dotar de
los aparcamientos necesarios obligatorios, segun el PGOU vigente.

ALTURA Nivel +16.00

PB PS o

Nivel 16500 APARCAMIENTOS

El nivel +20.10 m. hay una zona gque tendrd consideracién de PB (planta baja) y
ofra de P1 (planta primera), siendo el drea mdxima comprendida entre las
alineaciones mdaximas permitidas.

ALTURA Nivel +20.10

PS COMUNICACION

El nivel +23.30 m. toda que tendrd consideracion de P1 (planta primera) siendo
el drea mdxima comprendida entre las alineaciones mdximas permitidas.

ALTURA Nivel +23.30

COMUNICACION
VERTICAL

Estudio de Detalle. ED - LE. 18 “MARCOS DE OBREGON" Mdlaga.
Pagina 24 de 47

C6digo Seguro De Verificacién pl KQKAyhO+i mBC/ BYQnOmae== Estado Fechay hora
Firmado Por Aurora Requena Santos Firmado 01/04/2025 12:09:09
Observaciones Pégina 24/63

Url De Verificacién

https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ pl KQKAyhO+i mBC/ BYQnOmw==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/plKQKAyh0+im9C/BYQn0mw==

COBOROS

JOSE MANUEL RODRIGUEZ COBO — ANTONIO ROS VALLINOTO

Arquitectos
Asociados S.L.

C.ILF.

Calle Poeta Alfonsina Storni n°® 4 -bajo esquina Calle Carril del Capitan (Teatinos) C.P. 29010 — Malaga —
Telefono: 952-62 99 98 - Fax. 952-39 93 19 - Movil: 619 74 41 14 - e-mail: arquitectos@coboros.com

- B 92.290.873

El nivel +26.50 m. foda que tendrd consideracion de P2 (planta segunda) siendo
el drea mdxima comprendida entre las alineaciones mdximas permitida.

ALTURA Nivel +26.50

P2

COMUNICACION
VERTICAL

Como se pueden observar la justificacidon en las siguientes secciones:

N\

{ g |8 & H
[} o
e ¢
2 |a |a H
_____________...—————"
SECCION - 51
ECCION - 52 SECCION {52
SECCION - 53 \ k\\
SECCION - 34 \ ICOION - 54
SECCION - 5§ \ K Cidn.ss
SECCION - 54 7 SECCION - 6
. 5|8 5 5
¢ EpE P
= Iz Iz H H
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e Seccidon Norte en lindero publico S 1.

Nivel +29.70

"'SECCION - $1

e Secciéon Norte paralela al lindero publico por su fachada norte § 2.

Nivel +29.70

Nivel +23.30 ?_% o

Nivel s26740~

" SECCION - 52
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e Seccion Media de la parcela entre el vial de nueva apertura, que une en
la calle Marcos de Obregdn vy la calle Miguel Indurain, y la calle Miguel
Indurain en la zona Oeste, seccidon S 3.

COMUNICACION
VERTICAL

Nivel +29.70 ;
e e ———————— ——

" SECCION - §3

e Seccion Sur paralela al lindero privado por la fachada en el plano 26.50
m. seccion S 4.

LUMUN RS RN
VERTICAL

=

" 'SECCION - 54
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e Seccion Sur paralela al lindero privado por la fachada en el plano 23.30
m. seccion S 5.

COMUNICACION
VERTICAL

Nivei 23 30

SECCION - §5

e Seccidn Sur paralela por el lindero privado, seccién S 6.

COMUNICACION
VERTICAL

Nived +23.3(

Nivel +20.10 -

" SECCION - $6
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Novena. — Esta ordenacién de volimenes se han establecido unas alineaciones
mdximas (no vinculantes) y dreas mdéximas de ocupacién en cada en
cada uno de los niveles, se justifican que la superficie de drea
ocupada en cada nivel, la suma de éstas, teniendo en cuenta el

computo de techo edificable NO SUPERARA, lo definido el estudio de
detalle de 305,11 mA.

COMPUTO DE SUPERFICIES MAXIMAS CONSTRUIDAS POR NIVELES
SUPERFICIES MAXIMA CONSTRUIDA TOTAL = 305,11 m?t
ALTURA Nivel +26.50

L4 COMUNICACION VERTICAL

N +24.50 Planta 2° Sup. Area Movimiento=123,91 m*

N +26.50 Superficie Construida MAXIMA=123,91 m?,

ALTURA Nivel +23.30

COMUNICACION
VERTICAL

N +23.30 Planta 1° Sup. Area Movimlento=147,61 m*,

N +20.10 Superficle Construlda MAXIMA=135,16 m?,

ALTURA Nivel +20.10

r———-m:
COMUNICACION
PB i P8 : VERTICAL
; {
| ‘
hrsergrersaryospappary
1/
|
A N +20.10 Planta sétane sup. Area Mavimiento=45.41 m*
N +20.10 Planta Baja Sup. Area Movimlento=102.15 m"
1 N +20.10 Planta 1° Sup. Area Movimiento=33,01 m*.
}010 I N +20.10 Superficie Construida MAXIMA=135,16 m?.

ALTURA Nivel +16.00

|
b

ez | s

,"' N +16.00 Planta Sélano Sup Area Movimiento=14494 m*
N +16.00 Planta Baja Sup. Area Movimiento=é4,65 m*.

| N +14.00 Superficie Construlda=00,00 m*
al ser e] USO de APARCAMIENTO PGOU
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Que se resumen en el siguiente cuadro:

COMPUTO DE TECHOS MAXIMOS POR NIVELES (Techo Maximo = 305,11 m?

Escalera Area méxima
de movimiento
Nivel +26,50 m. 98,91 m’t 25,00 m? 123,91 m%t
Nivel +23,30 m. 142,61 m’t 25,00m? 167,61 m?t
Nivel +20,10 m. 65,45m?s 102,15m’ 33,01 m’t 135,16 m3t
Nivel +16,00 m. 166,96 m?s 66,65 m?s
TOTAL

P. Sétano P. Baja P. Primera P.Segunda

102,15m?% 175,62 m?% 98,91 m? 50,00 m% 426,68 m?t

Decima. - La ordenacidon pormenorizada propuesta resultan unas zonas

calificadas como residencial CJ-1, Vial Publico (rodado), Vial Publico
(acera) y Espacio Libre (zona verde, con las siguientes superficies:

VIAL PUBLICO (Acers) &
Sup. =60,79n

5 ESPACIO LIBRE (Zema Verde)
RESIDENCIAL (CJ-1)
=540,

VIAL PUBLICO (Vietsaddo)

Sup. =148 97"
Estudio de Detalle. ED - LE. 18 “MARCOS DE OBREGON" Mdlaga.
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RESIDENCIAL (CJ-1) Sup. = 540,08m*

VIAL PUBLICO (Vial rodado) Sup. = 148,97m*

VIAL PUBLICO (Acera) sup.

40,79m?

ESPACIO UBRE (Zona Verde) Sup.

54 80m*

Del resultado de la propuesta, las superficies resultantes calificadas quedarian:

Cadlificacion Superficie
Residencial (CJ-1) 540,08 m?
Viario PUblico (Vial rodado de nueva apertura) 168,97 m?
Viario Publico (Acera) 60,79 m?
Espacio Libre (Zona Verde, cedido al Ayuntamiento) 64,80 m?
TOTAL, Superficie ED - LE. 18 Marcos de Obregén | 824.64 m?

Undécima. - Elnumero mdéximo de viviendas es de 4 viviendas, resultado de dividir
la superficie fotal de techo edificable que es de 305,11 m#. con una
superficie de 70 m?t/vivienda, conforme al articulo 12.2.34.2.1 del

PGOU.

Duodécimo. - Las plazas minimas de aparcamientos que deberia preverse para
uso de vivienda, computadas por cada 100 m?t, incluidas zonas
comunes, O por vivienda, segin resulte mds restrictivo en la
calificacion CJ, es de 1.5 plazas de aparcamiento por cada vivienda,
conforme al articulo 6.7.4.2 del PGOU, en nuestro caso serdn é plazas
de aparcamiento, tal y cémo se delimitan en la planimetria (plano

0.7).

Decimotercero. - La ordenacidon propuesta supone una mejora del bienestar de
la poblacién y un mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad urbanistica, con la creacion de nuevos espacios libres.
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B.2.- TERRENOS DE CESION AL AYUNTAMIENTO DEL ESTUDIO DE

DETALLE ED - LE. 18 “MARCOS DE OBREGON".

El Estudio de Detalle propuesto las cesiones previstas al Ayuntamiento son los
siguientes terrenos, con una superficie total de 284,56 m?2s., que se reparten:

a)

b)

c)

VIAL PUBLICO (Acers)
Sup. =40,79w

Viario publico peatonal (ampliacién de acerado) de la calle
Miguel Indurdin una superficie de 60.79 m?2s.

Viario publico (rodado de nueva apertura), se cede para la
conexion entre calle Miguel Indurdin y calle Marcos de
Obregdn una superficie de 168.97 m?s.

Espacio Libre (zona verde) se cede ala zona verde preexistente
una superficie de 54.80 m?2s.

E /' ESPACIO UBRE (Zema Verde)

Sup. = 54.80m"

RESIDENCIAL (CJ-1)
Sup. = 540 08m*

VIAL PUBLICO (Viet sodirdo)
Sup. =148,97m

Estudio de Detalle. ED - LE. 18 “MARCOS DE OBREGON" Mdlaga.
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ZONIFICACION ED -LE.18 "MARCOS DE OBREGON

RESIDENCIAL (CJ-1)

Sup. = 540,08m?

VIAL PUBLICO (Vial rodado) Sup. = 168,97m?

VIAL PUBLICO (Acera)

Sup. = 60,79m?

ESPACIO LIBRE (Zona Verde) Sup. = 54.80m?

TOTAL SUPERFICIE ED -LE.18

Sup. = 824,64m?

Estudio de Detalle. ED - LE. 18 “MARCOS DE OBREGON" Mdlaga.

P&gina 33 de 47

C6digo Seguro De Verificacién pl KQKAyhO+i mBC/ BYQnOmae== Estado Fechay hora
Firmado Por Aurora Requena Santos Firmado 01/04/2025 12:09:09
Observaciones Pégina 33/63
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ pl KQKAyhO+i mBC/ BYQnOmw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/plKQKAyh0+im9C/BYQn0mw==

Arquitectos
C O B O R O s Asociados S.L.

C.L.F.-B 92.290.873
JOSE MANUEL RODRIGUEZ COBO — ANTONIO ROS VALLINOTO

Calle Poeta Alfonsina Storni n°® 4 -bajo esquina Calle Carril del Capitan (Teatinos) C.P. 29010 — Malaga —
Telefono: 952-62 99 98 - Fax. 952-39 93 19 - Movil: 619 74 41 14 - e-mail: arquitectos@coboros.com

B.3.- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS NECESARIOS EN EL VIAL DE
NUEVA APERTURA.

Se han previsto unas infraestructuras de los servicios necesarios para el vial de
nueva apertura (plano O.13), que se desarrollard en el proyecto de dotacion de
infraestructuras a redactar.

Que se resumen en la siguiente memoria:

1- MEMORIA DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS.-

El objeto de la presente memoria es la descripcidn de las obras necesarias para
la dotacion de Abastecimiento de Aguas a la parcela objeto del presente
proyecto.

Este suministro se realiza mediante conexion existente de @ 80 mm. al estar esta
tuberia sobre la acera existente.

La tuberia para emplear en la red de abastecimiento serd del mismo didmetro a
la existente y de fundicidn ductil (K=9), con revestimiento interior de mortero de
cemento centrifugado.

Las uniones entre tubos se hardn con juntas automaticas flexibles. Los accesorios
y piezas especiales se complementardn ademds con juntas acerrojadas (bulones
y contra bridas), igualmente de fundicién dictil.

Toda la red se colocard subterrdneaq, alojadas en zanjas que discurrirdn bajo las
aceras, y a una profundidad de 80 cm. aproximadamente.

Los cruces de calzada se hardn perpendiculares al eje del vial y a una
profundidad minima de 1,00 m. Se protegerdn adecuadamente para
preservarlas de la compactacion del firme del vial.

Una vez abierta la zanja, limpiando y rasanteando su fondo, se extenderd una
capa de arena fina, de espesor medio de 10 cm., que se regularizard a mano a
fin de obtener una superficie de asiento para la tuberia.

Una vez colocada la tuberia y anclada adecuadamente se procederd a realizar
las pruebas de estanqueidad y de presion. Si no existe ningun tipo de fugas de
agua, se cubrird la tuberia con tierra seleccionada , hasta una altura de 20 cm.
por encima de la misma, procurando recalzar bien los laterales de la tuberia.
Sobre esta capa se depositard una banda de material pldstico, como preaviso
ante posibles excavaciones futuras. Posteriormente se completard el relleno de
la zanja en tongadas de 30 cm., compactdndose hasta el 100% P.M.

2. AGUAS PLUVIALES.-

El didmetro nominal del colector de aguas pluviales se ha calculado de acuerdo
conla tabla 4.9, DB HS 5, en funcidon de su pendiente, de la superficie de cubierta
a la que sirve y para un régimen pluviométrico de 100 mm/h. Se calculan a
seccién llena en régimen permanente.
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Didmetro Superficie proyectada (m?)
nominal del Pendiente del colector

colector (mm) 1% | 2% | 4%
90 125 178 253
110 229 323 458
125 310 440 620
160 614 862 1.228
200 1.070 1.510 2.140
250 1.920 2.710 3.850
315 2.016 4.589 6.500

Debido a que estamos en un municipio con régimen pluviométrico de 110 mm/h
utilizaremos un factor de correccion f =110/100=1,1.

Con la tuberia de didmetro @ 300 mm proyectada, tiene capacidad suficiente
para suministrar los caudales necesarios

3.- AGUAS RESIDUALES.-

El didmetro nominal del colector de aguas residuales se ha calculado de
acuerdo con la tabla 4.5, DB HS 5, en funcién de su pendiente, de las unidades
de descargas de los aparatos sanitarios. Se calculan hasta un mdximo de tres
cuartos de seccién.

.y Maximo nimero de UDs
Diametro =
mm Pendiente
1% | 2% | 4%
50 - 20 25
63 - 24 29
75 - 38 57
90 96 130 160
110 264 321 382
125 390 480 580
160 880 1.056 1.300
200 1.600 1.920 2.300
250 2.900 3.500 4.200
315 5.710 6.920 8.290
350 8.300 10.000 12.000

4.- NORMAS TECNICAS.-

Las tuberias que se colocan para recogidas de aguas pluviales y negras serdn de
P.V.C. para saneamiento SN-4.

La profundidad minima de las zanjas serd tal que la generatriz superior de la
tuberia quede por lo menos a un metro de la superficie, cuando discurra bajo la
calzada, pudiendo disminuir a 60 cm en el caso de las aceras y lugares sin frafico
rodado.

Las conducciones de saneamiento se situardn en un plano inferior a las de
abastecimiento, con distancia vertical y horizontal entre una y ofra no menor de
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un metro, medido entre planos tangentes horizontales y verticales a cada tuberia
mds préximos entre si. En caso de no poder mantener estas distancias se tomardn
medidas de proteccidn entre ellas.

El ancho de la zanja serd como minimo 60 cm, debiéndose dejar un espacio de
20 cm. a cada lado del tubo. Estos irdn apoyados en una cama de 10 cm de
arena, capa de material fino seleccionado y zahorra natural compactada al
100% de P.M., con un espesor minimo de 0,25 m, capa de hormigdn de 30 cm de
espesor de HM-20 y capa de aglomerado asfdltico S-12 de 4 cm de espesor y de
1,00 m. de ancho en la zona de calzada.

5.- MEMORIA DE ELECTRICIDAD.-
5.1.-CONSIDERACIONES GENERALES.-

La presente memoria desarrolla los capitulos de alimentacion de electricidad
para dotar a la construccidon de energia en baja tensidén y la urbanizacion de
alumbrado publico.

Los capitulos que recogerdn el proyecto de dotacién de infraestructuras serdn:

e Alumbrado puUblico de los viales.
e Alimentacién en Baja Tension a las diferentes edificaciones futuras.

5.2.- RED DE B.T.-

La instalacién de la linea subterrdnea discurrird en todo momento por terrenos
de dominio publico.

Discurre en todo su trazado bajo la acera, es completamente rectilineo, y debe
de ser paralelo al borde del acerado. Elinstalador tendrd en cuenta los radios de
curvatura de los cables en los cambios de direccion.

Las lineas irdn enterradas bajo tubo, a una profundidad minima de 1,00 m. a la
cara superior de los tubos, para evitar el cruce con el saneamiento. Con una
resistencia suficiente a las solicitaciones a las que se han de someter durante su
instalacioén.

Los tubos tendrdn un didmetro nominal de 160 mm y cumplirdn las normas
ENDESA CNL002, asi como las Especificaciones Técnicas ENDESA con Referencias
6700144 y 6700145.

En la instalacién se deberd prever siempre al menos un tubo de reserva y por
cada tubo solo podrd discurrir una linea BT, sin que pueda compartirse con ofras
lineas.

En los cambios de direccidon de los tubos se dispondrdn arquetas con tapas
registrables y en los framos rectos si instalaran arquetas intermedias, registrables
cada 40 metros, tal y como viene indicado en los planos.

Las arquetas son fdbrica de ladrillo perforado de medio pie, enfoscada
interiormente, sobre cimentacién de hormigdn. Con tapa de fundicidon y debe
cumplir lo especificado en la norma ONSE 01.01-16.

Estudio de Detalle. ED - LE. 18 “MARCOS DE OBREGON" Mdlaga.
Pagina 36 de 47

C6digo Seguro De Verificacién pl KQKAyhO+i mBC/ BYQnOmae== Estado Fechay hora
Firmado Por Aurora Requena Santos Firmado 01/04/2025 12:09:09
Observaciones Pégina 36/63
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ pl KQKAyhO+i mBC/ BYQnOmw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/plKQKAyh0+im9C/BYQn0mw==

Arquitectos
C O B O R O s Asociados S.L.

C.L.F.-B 92.290.873
JOSE MANUEL RODRIGUEZ COBO — ANTONIO ROS VALLINOTO

Calle Poeta Alfonsina Storni n°® 4 -bajo esquina Calle Carril del Capitan (Teatinos) C.P. 29010 — Malaga —
Telefono: 952-62 99 98 - Fax. 952-39 93 19 - Movil: 619 74 41 14 - e-mail: arquitectos@coboros.com

5.3.- ALUMBRADO PUBLICO.-

La instalaciéon de la linea subterrdnea discurre en todo momento por terrenos de
dominio publico.

Discurre en todo su trazado bajo la acera, es completamente rectilineo, y debe
de ser paralelo al borde del acerado. El instalador tendrd en cuenta los radios de
curvatura de los cables en los cambios de direccién.

Las lineas irdn enterradas bajo tubo de P.V.C. rigido de 90 mm, con arquetas de
40 x 40 cada derivacion. La profundidad minima serd de 0,60 m bajo rasante de
aceray de 1,00 m bajo rasante de calzada, en cuyo caso se protegerdn los tubos
con capa de hormigdn en masa.

En la instalacion se deberd prever siempre al menos un tubo de reserva.

En los cambios de direccion de los tubos se dispondrdn arquetas con tapas
registrables y en los framos rectos si instalaran arquetas intermedias, registrables
cada 40 metros, tal y como viene indicado en los planos.

Las arquetas son fdbrica de ladrillo perforado de medio pie, enfoscada
interiormente, sobre cimentacion de hormigdn. Con tapa de fundicién y debe
cumplir lo especificado en la norma ONSE 01.01-16.
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B.4.- PROPUESTA EN ESTUDIO DE DETALLE ED-LE. 18.-

El plano de usos pormenorizados propuesto por el Estudio de Detalle ED — LE. 18

"Marcos de Obregdn” es :

PARCELA SEGUN ESTUDIO DE DETALLE (P.G.O.U.)
E=1:500

Estudio de Detalle. ED - LE. 18 "MARCOS DE OBREGON" Mdlaga.

Pd&gina 38 de 47
Cédigo Seguro De Verificacién pl KOKAyhO+i mBC/ BYQnOmw== Estado Fechay hora
Firmado Por Aurora Requena Santos Firmado 01/04/2025 12:09:09
Observaciones Pégina 38/63
Url De Verificacién https://valida. nal aga. eu/ verifirma/ code/ pl KQKAyhO+i nBC/ BYQnOmw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/plKQKAyh0+im9C/BYQn0mw==

COBOROS

Arquitectos

Asociados S.L.
C.LF.- B 92.290.873

JOSE MANUEL RODRIGUEZ COBO — ANTONIO ROS VALLINOTO

Calle Poeta Alfonsina Storni n°® 4 -bajo esquina Calle Carril del Capitan (Teatinos) C.P. 29010 — Malaga —
Telefono: 952-62 99 98 - Fax. 952-39 93 19 - Movil: 619 74 41 14 - e-mail: arquitectos@coboros.com

B.5.- PROPUESTA FICHAS DEL ESTUDIO DE DETALLE ED-LE. 18.-

La ficha propuesta por el Estudio de Detalle ED - LE. 18 "Marcos de Obregdn” es:

SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION ED-LE. 18

ESTUDIO DE DETALLE

| ZONA Litoral Este | HOJA 17 | DENOMINACION

Marcos de Obregén |

CONDICIONES DE ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS.

Adaptacion de alineaciones y trazado de viario de conexion entre calles Marcos de Obregén y Miguel Indurain.

Definir volumen en funcion de diferencia de rasantes y arbolado existente.

La licencia vendra condicionada a definir mediante Proyecto de Urbanizacién las rasantes del vial.
El trazado del vial debera justificar en su caso la afeccién al arbolado existente, pudiendo, en su caso desdoblar el

trazado del vial manteniendo una zona central de arbolado.
Altura maxima B-2.

Superficie de suelo (m?s) 824.64 Ordenanza referencia CJ-1
Techo maximo (m?t) 305.11
Indice edificabilidad bruta (m2/m3s) 0.37
LOCALIZACION ORDENACION PORMENORIZADA
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B.6.- ORDENANZAS del ED-LE. 18 “Marcos de Obregén”.-

Se cumplirdn las ordenanzas aprobadas por el P.G.O.U. de Mdlaga en el ano
2011, para la ordenanza de CIUDAD JARDIN (CJ) y en particular la ordenanza

ClJ-1, que es la calificada para la pardela de uso residencial.

Las ordenanzas de CIUDAD JARDIN del ED-LE. 18 “Marcos de Obregdén”,
establecen:

CAPITULO SEPTIMO. ZONA DE CIUDAD JARDIN (CJ).

Articulo 12.7.1. Definicién y objetivos.

Bajo esta denominacién se designan zonas ocupadas por conjuntos residenciales
de baja o media densidad, con vivienda unifamiliar o plurifamiliar extensiva, de
procedencia diversa: en unos casos se trata de la evolucién, por densificacién y
cambio de la tipologia edificatoria, de primitivas urbanizaciones turisticas o de
colonias de hoteles situadas en el "extrarradio” de la capital, hoy absorbida por el
crecimienfo urbano. En otro caso se frata de conjuntos que, casi intfactos,
proceden del desarrollo o adaptacién local de las ideas de la "Ciudad Jardin".

El elemento comiUn es su cardcter mixto, de viviendas unifamiliares o
plurifamiliares, con edificios extensos que, en su conjunto, ocupan menos suelo
que los edificios de los sectores de ordenacion plurifamiliar abierta, permitiendo
la existencia de grandes espacios libres privados cuyo ajardinamiento imprime a
estas zonas su cardcter mds significativo.

Teniendo siempre presente las caracteristicas y condiciones fipoldgicas
dominantes de cada conjunto, la Ordenanza tenderd en la mayoria de los casos
a devolverles su cardcter primigenio, especialmente en lo que se refiere al tipo y
uso, posibilitando el ligero aumento de densidad e intensidad urbana que, sin
variar sus condiciones de calidad ambiental, sea légico reconocer, dada la
nueva situacion de centralidad que ahora ocupan a la condicion mds periférica
de su origen.

Articulo 12.7.2. Definicién de Subzonas.

La zona abarcada por el presente Estudio Detalle de Ciudad Jardin es Unica con
la tipoldgica CJ-1.

Articulo 12.7.3. Condiciones de la Ordenacién y la Edificacion.

1. Edificabilidad neta.

Subzona indice de edificabilidad neto

Cl-1 0.5649 m? / m3s (305,11 m?)

2. Parcelacién.
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La parcelacién edificable para esta zona regula del modo siguiente:

Subzona Parcela minima (m?)

ClJ-1 540,08 m?’s

3. Altura edificable y ocupacién de suelo.

Para cada esta zona a efectos de edificabilidad, la altura y ocupacion, en la
presente Ordenanza son:

Subzona Altura Maxima Ocupacion Maxima
ClJ-1 PB + 2 45 %

En esta zona CJ-1 exclusivamente, se podrd reducir la altura méxima a PB+1,
segun criterio municipal en aquellas zonas consolidadas por la edificacién con
dicha altura.

No se permitirdn viviendas interiores.

La correspondencia entre el nUmero de plantas y la altura mdxima, expresada en
metros, se regula mediante la siguiente relacion:

Altura méaxima N° de Plantas

Hasta 4,20 PB
Hasta 7,50 PB + 1
Hasta 10,50 PB + 2

4. Separacién a linderos publicos.

La separacion del edificio a los linderos pUblicos para esta zona vendrd dada por
la siguiente relacién:

Altura Distancia a Lindero Publico

PB + 1 3 metros
PB + 2 3 metros

Se exceptuan de esta condicién en los casos siguientes:

4.1 Las parcelas que den fachada a viales estructurantes de los Planes
Parciales, cuya alineacién a vial es obligatoria.

4.2 En parcelos situadas en manzanas cuya fachada o fachadas se
hubieran edificado en mds del 50% de su longitud con anterioridad a
la aprobacion del Plan de 1997, con edificios alineados a vial, los
edificios que se construyan podrdn mantener dicha alineacién.

4.3 En zonas de pendiente acusada del Suelo Urbano, y previa propuesta
al Ayuntamiento, podrd disponerse la edificacion en los mismos
términos que se establecen en el articulo 12.2.26 sobre Normas de
Edificacion "en ladera" con muros e instalaciones complementarias
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dlineadas, debiendo cumplirse simultdneamente el resto de los
pardmetros reguladores.

4.4 Con objeto de garantizar la accesibilidad solar en el ARCO SOLAR |, la
distancia a fachadas opuestas de fachadas situadas en el ARCO
SOLAR I se regula de acuerdo con la siguiente tabla:

N° de Plantas Altura reguladora (m) Distancias minimas en ARCO SOLAR |
(m)
PB < 4.2 7m
PB+ 1 <75 13m
PB+2 <10.5 18 m

5. Separacién a linderos privados.

En todas las Subzonas, la separacién a linderos privados serd como minimo de 1/2
de la altura en cada punto del edificio, con un minimo absoluto de 3 metros.

Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la medianeria de
un edificio preexistente colindante que no esté fuera de ordenacién y que por su
estado de conservacion y antigledad no sea previsible su sustitucion, podrd
admitirse el adosamiento de la nueva edificacion, sin que puedan crearse nuevas
medianerias vistas. En cualquier caso, las condiciones concretas de edificacion,
enlo que serefiere ala separacion alinderos de los cuerpos edificados, quedardn
determinadas en casa caso por el Ayuntamiento, previa propuesta o peticion de
la parte, cuya resolucion responderd a criterios de interpretacién basados en
estas Normas teniendo siempre como objetivo el logro de una adecuada
recomposicién urbana.

(M Se regula normalmente la separacién a linderos y entre edificios de una misma
parcela, en funcién de la altura del edificio. En el caso de proyectarse dticos,
estos contabilizan para aplicar la regla correspondiente a la separacién a linderos
en funcién del ARCO SOLAR en el que se sitUen:

a) Enlos ARCOS SOLARES I, Il y IV la altura para dicha separacion serd medida
desde la cota de referencia hasta la coronacion del Ultimo forjado a
excepcion del dtico.

b) En el ARCO SOLAR Il la altura para dicha separacién serd medida desde la
cota de referencia hasta la coronacién de la fachada de dtico, a excepcion
de plantas de dtico cuyo retranqueo sea superior a 4,50 m, con objeto de
garantizar la accesibilidad solar a edificios enfrentados a éstos y situados en
el ARCO SOLAR |

Se establece una separacién minima a linderos publicos de 1/3 de la altura del
edificio, debiendo garantizarse para fachadas situadas en los ARCOS SOLARES |y
Il las siguientes distancias minimas a fachada opuesta debidamente justificadas
en Proyecto técnico, considerando como altura reguladora la correspondiente a
la fachada situada en el ARCO SOLAR II:(1)
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N° de Plantas | Distancias a fachadas opuestas (m)
PB + 1 13m
PB + 2 18 m

6. Disposicion del volumen edificable.

El volumen edificable méximo permitido en cada parcela, incluidos los vuelos de
cuerpos y elementos salientes, podrd disponerse en una o varias edificaciones
principales, y destinarse parte del volumen restante a edificaciones auxiliares. No
se limita expresamente el nUmero de unidades independientes de edificacion
residencial o auxiliar que pueden disponerse sobre cada parcela; la limitacién
sélo vendrd impuesta por el volumen edificable y los demds pardmetros de
Ordenacién y Edificacion aplicables a la Zona.

Respetando las separaciones a linderos y el porcentaje de ocupacién, podrdn
establecerse en el interior de la parcela todo tipo de vuelos de cuerpos salientes

En los casos en que se alineen a vial, segun el apartado 4, los vuelos serdn como
maximo de 1,50 metros. En todo caso no podrd exceder de 1/10 del ancho del
vial.

7. Ordenanzas de valla.

La alineacién de la valla en el frente de la parcela coincidird en todo caso con
la del vial y diferenciard las zonas de dominio publico y privado.

En todas las Subzonas, la separacién entre unidades de edificacion dentro de una
misma parcela serd, como minimo, igual a la altura de la edificacién mayor.

71 Solar sin edificar.

Serd obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2.00 metros de altura.
Salvo lo dispuesto en articulo 12.2.7.

7.2 Parcelas edificadas.

a) Vadllas alineadas a vial. Se realizard hasta 1.00 metros de altura con
elementos sdlidos y opacos, y hasta una altura méxima de 2,10 metros
con cerramiento ligero y tfransparente. En los casos de muros de
contencion alineados a vial, sélo se permite una valla de 1,10 metros
sobre dicho muro de cerramiento ligero y transparente. Dicha altura
de valla aofectard igualmente a setos vegetales que se dispongan en
la alineacién a vial. Se presentard el Proyecto de la valla juntamente
con el Proyecto de Edificacion.

b) Vallas medianeras. En las lindes medianeras, la diferencia de cotas
de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no deberd
ser superior a 1,50 metros en toda la separacién al lindero y se podrd
realizar una valla medianera con elementos sdlidos y opacos hasta
una altura mdéxima de 2,10 metros medidos desde la rasante de la
cota superior de ambos terrenos colindantes. Dicha altura de valla
afectard igualmente a los setos vegetales que se dispongan en los
linderos medianeros. En ningun punto del terreno se podrd sobrepasar
dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo
escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.
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8. Separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma parcela.

En todas las Subzonas, la separacién entre unidades de edificaciéon dentro de la
misma parcela serd, como minimo, igual a la altura de la edificacién mayor.

Articulo 12.7.4. Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:

1.

Uso pormenorizado:
Residencial.
Usos compatibles:

Empresarial y Servicios Terciarios excepto instalaciones de hosteleria
con actividad musical segin arficulo 6.4.4. de estas Normas,
cumpliendo las condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del
PGOU, equipamiento comunitario (excepto cementerios, tanatorios
y crematorios), aparcamientos, Uso Productivo en plantas bajas
segun regulacién especificada en articulo 6.3.3. de este PGOU, y
servicios técnicos e infraestructuras urbanas.

Usos alternativos:

Empresarial y Servicios Terciarios excepto comercio e instalaciones de
hosteleria con actividad musical segun articulo 6.4.4. de estas
Normas, cumpliendo las condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo
VI del PGOU. Equipamiento comunitario cumpliendo las condiciones
del articulo 6.5.1. del Titulo VI (excepto cementerios, tanatorios vy
crematorios) y aparcamientos.

Articulo 12.7.5. Condiciones particulares de estética.

El espacio de separacién a lindero publico, en todo caso, y un total del 20% de la
superficie de parcela como espacio unitario, donde pueda inscribirse un circulo
de didmetro minimo igual a la separacién a lindero publico de la subzona
correspondiente, se tratard como drea libre con tratamiento de jardin, u otro
alternativo, (no vial o aparcamiento) de cuidada urbanizacion que deberd
justificarse en el proyecto por el que se solicita licencia de obras y estar concluido
ala obtenciéon de la 1¢ ocupacién.

B.7.- RESUMEN DE LAS ORDENANZAS CJ - 1 del ED-LE. 18 “Marcos de
Obregon”.-

El desarrollo para la dotacién del vial peatonal acerado en calle Miguel Indurdin
El resumen de las ordenanzas aplicables al Estudio de Detalle ED - LE. 18 “Marcos
de Obregdn” se resumen en el siguiente cuadro:
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ORDENANZAS CJ -1 ED - LE. 18 “Marcos de Obregén”

Parcela Minima 540,08 m?3s

indice de Edificabilidad 0.5649 m?t/m3s

Techo Maximo edificable 305,11 m#

Ocupacién Maxima 45 %

Altura Maxima PB + 2

Separacién a Lindero Piblico 3 metros

Separacién a Lindero Privado 2 H en cada punto, con
un minimo de 3 m.

B.8.- PLAN DE ETAPAS.-

Conforme a los compromisos asumidos por la propiedad en el convenio
urbanistico de 24 de marzo de 2011 para que la parcela adquiera la condicién
de solar serd necesario tener ejecutado el vial rodado de nueva apertura que
une las Calles Marcos de Obregdn y Miguel Indurain, exclusivamente en la parte
incluida en el dmbito de actuacién de este Estudio de Detalle (168,97 m2.), una
vez redactado el proyecto de dotacién de obras de urbanizacion, asi como la
ampliacién de la acera de C/ Miguel de Indurain (60,79 m2.) que en este caso se
podrd integrar en el proyecto de edificacién como obras complementarias, sin
perjuicio de la ejecucidn simultanea de las obras de edificacion vy
urbanizacién en las condiciones establecidas en la normativa vigente de
aplicacién.

Tanto la superficie calificada como vial rodado de nueva apertura que une las
Calles Marcos de Obregdn y Miguel Indurain (168,97 m2.), como la ampliacion de
la acera de C/ Miguel de Indurain objeto (60,79 m2.) y la ampliacion de la zona
verde (54,80 m2.) serdn objeto de cesidbn con cardcter previo a la licencia de
obras que legitime la edificacion.

Se solicitard licencias de obras en un plazo mdximo de 4 afos desde la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del Estudio de Detalle en el
correspondiente boletin oficial.
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B.9.- COMPROMISOS QUE ASUME LA PROPIEDAD, O LOS QUE DE ELLA

TRAIGAN CAUSA .-

l.- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo
caso, la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de
fransformacién o uso del suelo, natural o construido.

Il.- Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordenacion
urbanistica, una vez el suelo tenga el cardcter de solar, y conservar, y en su
caso rehabilitar, la edificacién realizada para que mantenga las
condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacién para su
ocupacion.

lll.- Como consecuencia de los compromisos asumidos en el convenio
urbanistico de 24 de marzo de 2011, la propiedad cederd gratuitamente al
Excmo. Ayuntamiento, libre de cargas y gravdmenes, los espacios
correspondientes a la adaptacién de alineaciones y para el trazado viario
de conexién entre las calles Marcos de Obregdn y Miguel Indurdin previstos
en el dmbito del Estudio de Detalle ED - LE. 18 “MARCOS DE OBREGON”,
incluso de los espacios libres de zona verde. Dicha cesidn se efectuard, en
todo caso, con cardcter previo a la licencia de obras que legitime la
edificacion.

IV.- Urbanizar los espacios de cesion referidos en el apartado anterior en las
condiciones previstas en la legislacién urbanistica y conforme al proyecto
de dotacién de obras de urbanizacién que deberd de tramitarse junto con
la licencia de obras y en que habrdn de definirse las rasantes del vial, si
bien, la ejecucidon simultanea de las obras de edificacion y urbanizacion
solo se podrd llevar a cabo cumpliendo los requisitos exigidos para ello por
la normativa urbanistica vigente.

V.- Contribuir a urbanizar el suelo calificado como viario publico objeto de
cesién, en las condiciones previstas en la legislacion urbanistica y conforme
al proyecto de dotacién de obras de urbanizacion.

Mdlaga, NOVIEMBRE de 2.023

COBOROS

Arquitectos Asociados S.L.
N° Registro C.O.A.M. 429

José Manuel Rodriguez Cobo y Antonio Ros Vallinoto
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RE I.1.- SITUACION EN PGOU.

RE I.2.- TOPOGRAFICO.

RE 1.3.- ZONA AFECCION DE ARBOLADO. REGISTRO FOTOGRAFICO.
RE O.1.- ALINEACIONES. COORDENADAS GEORREFERENCIALES.

RE O.2.- CALIFICACION. ZONIFICACION. SUPERFICIES.

RE O.3.- RASANTES VIAL NUEVA APERTURA.

RE O.4.- SECCIONES LONGITUDINALES Y RASANTE

RE O.5.- SECCIONES TRANSVERSALES

RE O.6.- SECCIONES TRANSVERSALES DE VIAL RODADO

RE O.7.- ORDENACION DE VOLUMENES Y AREAS DE OCUPACION MAXIMA
RE O.8.- JUSTIFICACION DE APARCAMIENTOS

RE O.9.- CESIONES AL AYUNTAMIENTO. SUPERFICIES DE LAS CESIONES
RE O.10.- PARCELARIO. COORDENADAS GEORREFERENCIALES

RE O.11.- COMPARATIVA.

RE O.12.- ARBOLADO AFECTADO POR EL ESTUDIO DE DETALLE

RE O.13.- INFRAESTRUCTURAS DE VIAL DE NUEVA APERTURA
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RELACION DE ARBOLADO
"TOPOGRAFICO CL MARCOS OBREGON, 9 (MALAGA)
SISTEMA DE COORDENADAS UTM (ETRS 89) HUSO 30 (UNIDADES EN METROS)
JUN_23
L X|Coordenada Y| Especie Peri. Uds
|1 | 375646345 | 4065240,791 PALMERA 0,85 3 3
|2 | 375625773 | 4065252,039 EUCALIPTO 1,00 12 4
|3 | 375626936 | 4065252,228 EUCALIPTO 1,00 12 4
|4 | 375629,166 | 4065243,536 EUCALIPTO 130 12 3 n
|5 | 375624,608 | 4065251,188 PALMERA 0,70 1 50
| 6 | 375648,59 4065241,459 PALMERA 0,85 3 2 W
7 375618,485 | 4065252,245 PALMERA 1,00 6 4
8 375640,903 | 4065225,671 EUCALIPTO 0,70 4 4 o
|9 | 375645156 | 4065235206 PALMERA 0,35 1 50 m\
| 10 | 375619,082 | 4065258,501 EUCALIPTO 0,70 12 4 VI
11 | 375622,392 | 4065254,231 PALMERA 2,00 7 5 o
| 12 | 375621,618 | 4065251,749 EUCALIPTO 4,00 1 10
|13 | 375643798 | 4065249,769 PALMERA 0,50 1 1 O
| 14 | 375655025 | 4065244,198 EUCALIPTO 0,86 5 3 |2troncos W
| 15 | 375647,686 | 4065273,646 PINO 0.6 6 2
u|m 375652,591 | 4065255,551 PINO 1 9 2 e
|17 | 375657,856 | 4065256,538 PINO 1 9 2 m
|18 | 375650,377 4065269,15 PINO 2 9 4 =
| 19 | 375650,255 | 4065262,831 PINO 0.8 8 2 >
20 375646,158 | 4065262,326 PINO 08 8 2
|21 | 375643899 | 4065262,641 PINO 08 8 2 %
F 375643,239 | 4065263,446 PINO 0.8 8 2
23 | 375643,205 | 4065261,926 PINO 08 8 2 X
| 24 | 375641,281 | 4065263315 PINO 0.8 8 2 ml
|25 | 375648,634 | 4065261818 PINO 0.1 8 3 n
| 26 | 375661,548 | 4065248,317 PINO 25 10 5 o
|27 | 375662,26 | 4065250,452 PINO 1 8 3 m
| 28 | 375634,096 | 4065258566 EUCALIPTO 4 18 12 [+
| 29 | 375657,24 4065271,207 PINO 08 6 3 S
|30 | 375657,215 | 4065269,303 PINO 1 6 3 ©
31 | 375656,078 | 4065266,905 PINO 1 6 3 c
32 | 375649,813 | 4065277,926 PINO 1 9 3 [
33 375654,678 | 4065281,304 PINO 1 9 3 w
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= Imbornales pluviales

ALUMBRADO PUBLICO
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BAJA TENSION
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Arqueta tipo A1

Fechay hora
01/04/2025 12:09:09

63/63

Estado

Firmado

Pégina

N

pl KQKAyhO+i mBC/ BYQnOmn=

Aurora Requena Santos

https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ pl KOKAyhO+i mBC/ BYQnOnw=

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

COBOROS =i

RESUMEN EJECUTIVO ESTUDIO de DETALLE

ESTUDIO de DETALLE ED - LE. 18
"MARCOS DE OBREGON"
oo MALAGA ----

INFRAESTRUCTURAS CALLE.

REO.13

TORREMONTE CAPITALS.L. y OTROS

1250 (A1)

ANTONIO ROS VALLINOTO.

noviemers 202 || JOSE MANUEL RODRIGUEZ COBO.

C6digo Seguro De Verificacién

Firmado Por

Observaciones
Url De Verificacién

Normativa



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/plKQKAyh0+im9C/BYQn0mw==

