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Correspondiente al numero 22 de Calle de las Granjas, Malaga.
Ocupa una superficie en planta de 188,92 m? de suelo, sobre la
que se han construido un total de 251,38 m? de techo. Se
encuentra construida con un edificio plurifamiliar compuesto
por 3 viviendas. Distribuido entre planta baja y planta
Semisétano.

Sus referencias catastrales son las siguientes:

- 0668114UF7606N0002IU

- 0668114UF7606N00030I

- 0668114UF7606N0004PO

Correspondiente al numero 5 del Pasaje de las Granjas. Ocupa
una superficie en planta de 406,66 m? de suelo, sobre la que se
han construido un total de 423 m? de los que 153,27m? son de
planta s6tano en la zona sur de la parcela. Ademas tiene
construido un edificio compuesto por una vivienda unifamiliar,
distribuido entre planta baja de garaje y planta alta de vivienda.
Su referencia catastral es:

- 0668115UF7606N000THY

Catastralmente, la parcela cuenta con 316,00 m? de suelo, pero
se debe incorporar en triangulo de suelo en la zona Este,
marcada como patio en el plano, no contemplada en el
catastro, con la que suman los 406,66 m? que se indican en la
topografia actual.

Correspondiente al numero 1 de la Calle de las Granjas. Ocupa
una superficie en planta de 175,04 m? de suelo, sobre la que
se han construido un total de 236 m? de techo. Se encuentra
construida con un edificio plurifamiliar compuesto por 2
viviendas, las cuales se desarrollan en los niveles de planta
baja y planta menos 1.

Su referencia catastral es la siguiente:

- 0668112UF7606N0001SY
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F

El ambito de actuacion que abarca el estudio de detalle esta formada por seis fincas catastrales las cuales se describen a continuacion con
referencia a la topografia que se acompafa:

Correspondiente al nimero 20 de Calle de las Granjas.

Ocupa una superficie en planta de 155,90 m? de suelo, sobre la
que se han construido un total de 291,94 m? de techo. Se
encuentra construida con un edificio plurifamiliar compuesto
por varias viviendas distribuidas entre planta baja y planta
primera.

Su referencia catastral es:

- 0668113UF7606N0001Z2Y

Correspondiente al numero 3 del Pasaje de las Granjas. Ocupa
una superficie en planta de 140,91 m? de suelo, sobre la que se
han construido un total de 103,92 m2 de techo. Se encuentra
construida con una vivienda unifamiliar, la cual se desarrolla
Unicamente en planta baja.

Su referencia catastral es:

- 0668111UF7606N0001EY

La finca correspondiente al numero 4 del Pasaje de las
Granjas. En la actualidad no existe ninguna construccion en la
misma, por lo que encontramos un suelo sin edificar, cuyo
unico uso es el de obras de urbanizacion y jardineria. Por otro
lado remarcar que la Finca se extiende mas alla de la zona de
ED-R.2

Ocupa una superficie en planta de 653'28 m? de suelo. Su
referencia catastral es:

- 0668110UF7606N0001JY

Catastralmente, la parcela forma parte de otra mayor que tiene
parte fuera del ambito del Estudio de Detalle. La superficie total
de la parcela a la que pertenece esta parcela F es de 1.216,00
m? de suelo, de los que 653,28 m? estan dentro del Estudio de
Detalle y el resto (562,72 m?) quedan fuera del mismo.

PARCELA |SUPERFICIE {m2) DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | TIPO DE PROPIEDAD |ANTIGUEDAD PROPIETARIO %
0668114UF7606N00021U
A 188,92 | Calle Las Granjas 22 | 0668114UF7606N00030I Edificacion 1976 Francisco Jurado Moreno
0668114UF7606N0004P0O 9,93%
B 155,90 | Calle Las Granjas 20 | 0668113UF7606N0001ZY Edificacion 1982 Luis Reina Bernal 8,19%
C 406,78 | Pasaje Las Granjas 5 | 0668115UF7606N0001HY Edificacidn 1998 Salvador Ramirez Rey 21,38%
D 140,91 | Pasaje Las Granjas 3 | 0668111UF7606N0O001EY Edificacion 1968 Desconocido 7,41%
E 175,00 | PASAIC LasGranjas 1| o0 5 JF7606N0001SY | Edificacion 1979 |Desconocido
Cmno Las Granjas 18 9,20%
F 653,28 | Pasaje Las Granjas 4 | 0668110UF7606N000LJY Solar - José Luis Pérez Martin 34,33%
1.720,83
VIAL 181,99| Pasaje Las Granjas Ayto. Mélaga | 9,56%|
TOTAL 1.902,82
CE-1 62,08

Nota.- Se incorpora al sector la parcela CE-1 como carga externa
para poder dar continuidad a Calle El Bancal y unirla con la calle
de nueva creacion de este sector (que une con Pasaje de Las
Granjas).

Cerramiento existente que debe ser demolido
en el proyecto de obras de urbanizacién

LIMITE DEL SECTOR ED-R.2
P — SUPERFICIE 1.902,82 m?

CARGA EXTERNA CE-1
R | e | e | et SUPERFICIE 62,08 m?
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Se trata de una edificacion que cuenta con una zona alineada
a Camino de Las Granjas con una altura de una planta y una
superficie de 126,46 m?, y ademas una zona trasera de 62'46
m? que cuenta con esa planta baja mas una planta
semisotano, sumando 124,92 m? construidos, lo que hace un
total para la parcela de 251,38 m? construidos.

La parcela tiene una superficie de 188,92 m?, por lo que segun
el vigente PGOU le corresponde una edificabilidad de 340,06
m? de techo

Se trata de una edificacion dividida en dos, una que cuenta
con una altura de planta baja mas primera, teniendo una
superficie construida en planta baja de 137,85 m? y en planta
primera de 131,88 m? sumando un total de 269,73 m?
construidos, y otra que solo cuenta con un sétano de 153,27
mZ2. Esto da que a efectos de edificabilidad, la parcela cuenta
con 269,73 m? ya que el resto es de planta s6tano de
aparcamiento. Esta alineada a Pasaje de Las Granjas.

La parcela tiene una superficie de 406,78 m?, por lo que segun
el vigente PGOU le corresponde una edificabilidad de 732,20
mZ.

Catastralmente, la parcela cuenta con 316,00 m? de suelo,
pero se debe incorporar en triangulo de suelo en la zona Este,
marcada como patio en el plano, no contemplada en el
catastro, con la que suman los 406,78 m? que se indican en la
topografia actual.

Se trata de una edificacion que cuenta con una altura de dos
niveles (planta semisétano-baja mas planta baja-primera,
debido a la pendiente de las calles), teniendo una superficie
construida en el nivel bajo de 118,00 m? y en el nivel alto de
118,00 m?, sumando un total de 236,00 m? construidos. Da
fachada haciendo esquina entre Camino de Las Granjas vy
Pasaje de las Granjas, estando alineada a Pasaje de las
Granjas y contando con una terraza de entrada (a modo de
doble alineacioén) en la fachada a Camino de Las Granjas.

La parcela tiene una superficie de 175,04 m?, por lo que segun
el vigente PGOU le corresponde una edificabilidad de 315,07
m? de techo.

Se trata de una edificacion con mas de 4 afios de antigliedad,
por lo que el incumplimiento que tiene respecto a la normativa
vigente de alineaciones puede quedar en situaciéon de
asimilado a fuera de ordenacion.

Se trata de una edificacién que cuenta con una altura de
planta baja mas primera, teniendo una superficie construida
en planta baja de 155,90 m? y en planta primera de 136,04
m?, sumando un total de 291,94 m? construidos. Esta
alineada a Camino de Las Granjas.

La parcela tiene una superficie de 155,90 m?, por lo que
segun el vigente PGOU le corresponde una edificabilidad de
280,62 m? de techo.

Se trata de una edificacion con mas de 4 afnos de antigiiedad,
por lo que el incumplimiento que tiene respecto a la
normativa vigente puede quedar en situacion de asimilado a
fuera de ordenacion.

Se trata de una edificacion que cuenta con una altura de soélo
planta baja teniendo una superficie construida de 103,92 m?2.
Esta alineada a Pasaje de Las Granjas.

La parcela tiene una superficie de 140,91 m?, por lo que
segun el vigente PGOU le corresponde una edificabilidad de
253,64 m? de techo.

Parcela libre de edificaciones que cuenta con una superficie
de 653,28 m? y que segun el PGOU le corresponderia una
edificabilidad de 1.175,90 m? de techo pero que esta afectada
por las alineaciones del PGOU de Malaga y sus condiciones
definitivas se exponen en los planos siguientes y en la
memoria.

Catastralmente, la parcela forma parte de otra mayor que
tiene parte fuera del ambito del Estudio de Detalle. La
superficie total de la parcela a la que pertenece esta parcela F
es de 1.216,00 m? de suelo, de los que 653,28 m? estan
dentro del Estudio de Detalle y el resto (562,72 m?) quedan
fuera del mismo.

.| ALTURA:1PLANTA

ALTURA: 2 PLANTAS

| ALTURA: PLANTA SOTANO

Cerramiento existente que debe ser demolido
en el proyecto de obras de urbanizacion

j— == | LIMITE DEL SECTOR ED-R.2
(R — SUPERFICIE 1.902,82 m?
|— == | CARGA EXTERNA CE-1
P — SUPERFICIE 62,08 m?

TEXTO REFUNDIDO MARZO 2026

EXP.

PARAMETROS URBANISTICOS
EDIFICACIONES EXISTENTES
PARCELA A B C D E F
SUP. PARCELA (m?) 188,92 | 155,90 | 406,78 | 140,91 | 175,04 | 653,28
EDIF. MATERIALIZADA
(m2) 251,38 | 291,94 | 314,24 | 103,92 | 236,00 -
iNDICE EDIF. 1,33 1,87 0,77 0,74 1,35 -
ALINEACIONES Existente / Segun Plano
PROFUNDIDAD Existente / Segun Plano
EDIFICABLE
OCUPACION PB 76% 100% 39% 74% 74% 0%
OCUPACION P1 0% 89% 36% 0% 0% 0%
SEP. LINDEROS Existente / Segin Plano
PRIVADO
ALTURA PB PB+1 PB+1 PB PB -
VUELOS Y CUERPOS .
Existente
SALIENTES
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Como se puede ver en este plano, existen redes enterradas de
saneamiento, abastecimiento de agua y electricidad en el Pasaje
de Las Granjas.

La red de saneamiento se trata de una red integral existente que
cuando se ejecuten las obras de finalizacién de urbanizacion de
pasaje Las Granjas debera convertirse en red separativa para
dar servicio a las viviendas actuales y futuras a las que les de
servicio.

El alumbrado del pasaje se trata de unos focos de caracter
privado en las fachadas de las edificaciones existentes, por lc
que se debera incluir la nueva red de alumbrado publico en el
proyecto de obras de urbanizacion para la terminacion del vial
existente.

Existe red de telecomunicaciones de tipo aérea que da
suministro a todas las viviendas del sector. Se debera incluir red
enterrada en el proyecto de obras de urbanizacion de
finalizacion del vial.

o] REGISTRO DE RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
@ REGISTRO DE RED ELECTRICA
ARQUETA DE SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES

© SUMIDERO DE AGUAS PLUVIALES

---------- RED DE SANEAMIENTO INTEGRAL

.................. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

|

RED DE ELECTRICIDAD DE BAJA TENSION

Cerramiento existente que debe ser demolido
en el proyecto de obras de urbanizacion

j— == | LIMITE DEL SECTOR ED-R.2
(R — SUPERFICIE 1.902,82 m?
|— == | CARGA EXTERNA CE-1
(N — SUPERFICIE 62,08 m?
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PARCELA C - EDIFICACION C1

ESTADO ACTUAL Y CALCULO DE EDIFICABILIDAD EXISTENTE

Art. 12.2.18.4.3 del PGOU 2011

Para el uso de aparcamiento, para el de
trasteros o almacenes ligados a los
edificios de viviendas plurifamiliares o
para cualquier uso ligado e interno a las
viviendas  unifamiliares y a las
edificaciones destinadas a
equipamientos publicos no comerciales,
la superficie del sétano no computara a
efectos de la superficie de techo
maximo edificable. Para cualquier uso
diferente del anterior, la superficie de
s6tano computara al 100%.
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Art. 12.2.18.4.3 del PGOU 2011

En el supuesto singular de que el
cuerpo saliente sea mixto, es decir, se
abra para todos sus lados a partir de un
plano de fachada, la superficie de esta
ultima parte abierta sélo se computara
en un 50% a efectos del calculo de la
superficie de techo edificable.

Art. 12.2.22.1.5 del PGOU 2011

No seran computables los casetones de
acceso a cubierta, con la superficie y
dimensiones necesarias para dicha
finalidad.

Art. 12.2.24.2.4. del PGOU 2011

Por encima de la altura maxima solo se
permitiran los elementos técnicos de las
instalaciones.

EDIFICABILIDAD MATERIALIZADA: 314,24 m?

COMPUTABLE 100%

COMPUTABLE 50%

COMPUTABLE 0%

PARCELA C - EDIFICACION C2

ESTADO ACTUAL Y CALCULO DE EDIFICABILIDAD EXISTENTE

La edificacion existente en la parcela C-2 se trata de un sétano con la fachada este descubierta, que
por tanto es la Unica que cuenta con alzado en la actualidad.

Sobre la zona libre de edificacidon al Este, se va a recuperar la topografia original de la parcela, de
forma que esta edificacion vuela a tener consideracion de sétano en su totalidad, dejando libre sélo
la puerta de garaje para el acceso.

Esta edificacion de sétano, se encuentra afectada por el expediente de infracciones IF-911/04 en el
que se insta a la legalizacion de la misma, que se debera hacer tras la aprobacion inicial de este ED.
El presente plano sirve de definicion de la edificacion a legalizar y de base para su incorporacion en
la definicién de alineaciones y rasantes que sirven para el futuro desarrollo edificatorio en este
ambito.
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ALZADO ESTE (CALLE INFERIOR) - * El resto de los alzados se encuentran enterrados.

RECUPERACION DE TERRENO —
NATURAL PARA CONSIDERAR LA ==
EDIFICACION COMO PLANTA ] o ==
SOTANO A

NO COMPUTABLE

planta sétano existente

Ll 24
SECCION A-A

/

IMAGEN INTERIOR DEL SOTANO

La parcela C va a ser objeto de segregacion en el presente estudio de
detalle, esta parcela cuenta con dos edificaciones independientes.

La edificacién C1 se trata de una vivienda unifamiliar con sétano, planta
baja y planta primera, que cuenta con una edificabilidad materializada de
314,24 m? como se puede comprobar en los planos.

La edificacion C2 se trata de un sétano con uno de aparcamientos.
Segun el expediente de infracciones sobre la misma, se insta a su
legalizacién, que se debera hacer tras la aprobacion de este estudio de
detalle recuperando la condicién de so6tano de la edificacion.
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La alineacién marcada en el presente plano sefializa la huella maxima de la edificacién, pudiéndose disefiar edificios de menor ocupacion, dentro
de esta huella maxima y cumpliendo las alineaciones obligatorias y maximas fijadas en este estudio de detalle.

El vial de nueva creacion que une Pasaje Las Granjas con Calle El bancal sera de sentido Unico con un uso mixto para vehiculos y peatones con
diferenciacion de pavimento para ambas zonas. Se dejara una zona central de tres metros de anchura libre de elementos salientes para el paso
de vehiculos y una zona de 1,15 de ancho a ambos lados de la zona central con un tratamiento diferenciador y en el que se podran situar
elementos urbanos tales como farolas, balizas o bolardos para proteccion de los peatones y evitar la ocupacién por aparcamiento de vehiculos.
Por otra parte, teniendo en cuenta la pendiente de este viario futuro, se dara un tratamiento antideslizante a todo el mismo para evitar accidentes.
El uso de este viario sera de preferencia peatonal.

1156 m
Zona Peatonal

300 m
Zona Mixta Rodada-Peatonal
Preferencia peatonal

115 m
Zona Peatonal

Pdte. 2%

—_—

Pdte. 2%

_

Pdte. 2%

—_—

Pdte. 2%

—_

Seccion tipo viario Pje. Las Granjas - Calle El Bancal

En la zona de unién entre el nuevo vial y Calle El Bancal se ensancha el nuevo vial formando un chaflan en la parcela F (ver planta) para facilitar
la incorporacion de vehiculos entre ambos viales.

La parcela C del estado actual se divide en dos parcelas diferenciadas denominadas C1 y C2 de forma que la parcela C1 quede como la que
contiene a a la vivienda existente de planta sétano, baja y primera, y la parcela C2 quede como la que en la actualidad cuenta con una planta
sétano y sobre el que se va a construir un edificio de viviendas.

Por otra parte, en la parcela C2 se marcan otras dos zonas diferenciadas:
- Por una parte un pasaje peatonal privado conformado por unas escaleras existentes que permiten el paso al acceso peatonal al s6tano
existente que se incluye como parte integrante de la parcela resultante C2.
- Parcela LE: una zona no edificable o libre de edificacién sobre la que se va a recuperar la topografia original del terreno para que el
s6tano existente vuelva a tener tal consideracion segun las normas del vigente PGOU.

De esta forma y con los datos que tenemos del resto de las parcelas, el cuadro parcelario del sector quedara como sigue:

ALTURA PLANTA BAJA +1

ZONA DE LIBRE EDIFICACION

Las alturas marcadas en el presente plano estan unicamente a nivel
orientativo y a efectos de marcar la altura maxima de las
edificaciones a ejecutar o a reformar. Igualmente se ha respetado el
porcentaje de ocupacion en planta baja y primera segun el vigente
PGOU, pero su ordenacion es no vinculante, solo es a efectos de
una posible ordenancion respetando las normas de la ordenanza
CTP-1 del PGOU.

NOTA: Las obras a ejecutar en la CE-1 se trata de obras
complementarias de urbanizacién, necesarias para la conexién del
viario propuesto. Las obras tienen como objeto la conexiéon peatonal
mediante una meseta horizontal con C/ Bancal y la conexion con el
arroyo mediante una escalinata.

LIMITE DEL SECTOR ED-R.2
P — SUPERFICIE 1.902,82 m?

CARGA EXTERNA CE-1
- SUPERFICIE 62,08 m?

TEXTO REFUNDIDO MARZO 2026

SUPERFICIE INDICE EDIF. |OCUPACION|OCUPACION |ALTURA
PARCELA |ORDENANZA| (m?s) |EDIF. (m*t/m3s)| (m?t) MAX. PB MAX.P1 | MAX.
A CTP-1 188,92 340,06
B CTP-1 155,90 280,62
c1 CTP-1 175,22 315,40 oBi1
C2 CTP-1 231,56 1,8 416,81 100% 80% (7.50m)
D CTP-1 140,91 253,64
CTP-1 175,04 315,07
F CTP-1 391,88 705,38
1.459,43 2.626,97
VIALA 181,99
VIALB 261,40
443,39
TOTAL 1.902,82
CE-1 62,08
ALTURA PLANTA BAJA ——— ALINEACION SEGUN PGOU VIGENTE
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REGISTRO DE RED DE TELECOMUNICACIONES

REGISTRO DE RED DE ALUMBRADO PUBLICO
REGISTRO DE RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

ARQUETA DE SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES

ARQUETA DE SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES

©
©
@ REGISTRO DE RED ELECTRICA
©
©
o

SUMIDERO DE AGUAS PLUVIALES
----- RED DE SANEAMIENTO AGUAS FECALES
----- RED DE SANEAMIENTO AGUAS PLUVIALES

— — — RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

""" RED DE ELECTRICIDAD DE BAJA TENSION

RED DE ALUMBRADO PUBLICO

----- RED DE TELECOMUNICACIONES

La red existente de saneamiento se completara tanto en el vial
existente como en el proyectado y se modificara para hacer el
sistema de recogida de aguas de modo separativo.

La red existente de recogida de aguas pluviales se completara tanto
en el vial existente como en el proyectado y se modificara para
hacer el sistema separativo del de saneamiento de aguas fecales.

La red existente de electricidad de baja tension se completara junto
con el del vial nuevo que se proyecta que conecta con Calle del
Bancal.

Se realizara una nueva red de alumbrado publico que se conectara
con la existente de Camino de las Granjas. Debido a la poca
anchura del vial existente y del proyectado se propone que las
luminarias sean empotradas en las fachadas de los edificios
existentes y de los futuros que se construyan.

La red de telecomunicaciones que en la actualidad es aérea se
modificara para hacerla enterrada tanto en el vial existente como en
el nuevo propuesto que conecta con Calle del Bancal.

La red existente de abastecimiento de agua se completara con la
red que se proyecte en el nuevo vial que conecta con Calle del
Bancal.

Nota.- En la Fase de Obra FO-A se abordara el soterramiento de las
infraestructuras con tendidos aéreos que sea viable, asi como la
sustitucion de las que estén técnicamente obsoletas y se incluira el
alumbrado publico.

Nota.- Este plano trata unicamente de esquemas de instalaciones,
las cuales seran desarrolladas en los correspondientes proyectos de
obras de urbanizacion que se haran tanto para completar la
urbanizacion del vial existente (Pasaje de Las Granjas) como para la
urbanizacion del nuevo vial propuesto que conecta con Calle del
Bancal. Estos proyectos de obras de urbanizacién se incorporaran
en los proyectos de edificacion segun la fase.

=" LIMITE DEL SECTOR ED-R.2
P — SUPERFICIE 1.902,82 m?

| CARGA EXTERNA CE-1
R | | e | et SUPERFICIE 62,08 m?
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Meseta de conexidn Meseta de conexidn
con C/ Bancal con C/ Bancal

En esta imagen vemos una vista virtual de como podria quedar el sector una vez que se construyeran las edificaciones en las parcelas
que quedan por edificar tanto en el propio sector como en la parcela colindante que queda fuera del mismo.

Esta imagen no es vinculante y solo se presenta a modo de idea de un posible estado futuro, el cual dependera de los proyectos de
edificacién que se realicen y que obtengan las correspondientes licencias en funcién de la aplicacion de la ordenanza de forma
pormenorizada en cada una de las parcelas resultantes.

EDIFICADO

EDIFICADD

DETALLE DE GIRO DE VEHICULO ENTRE NUEVO VIAL Y CALLE DEL BANCAL

La imagen superior realizada mediante software especifico de estudio de giro de vehiculos (Vehicle Tracking de Autodesk), demuestra que el giro previsto es
posible pero no cuenta con un margen de seguridad suficiente que garantice dicho giro sin incidencias.
Debido a ello se propone que el vial nuevo, sea de caracter semirrodado, de uso rodado exclusivo para los aparcamientos de las edificaciones de la parcela F.
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POSIBLE PUERTA TALUD DE TIERRA
Se podra ejecutar una puerta en el muro de Mediante la ejecucion de este talud de
proteccién para acceso al sétano de la parcela tierras se recupera la topografia original
C2 siempre que se garantice una correcta de la parcela al igual que el caracter de
pendiente hacia el exterior para evitar la planta sé6tano de la edificacion existente
entrada del agua que pueda discurrir por el en esta parte de la parcela C.
espacio exterior de la parcela. La puerta no es
vinculante, su ubicacion estara definida en el
proyecto.
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Nota.- Ademas, la Fase de Ejecucion FO-A cuenta con la carga externa de la conexion
con la Calle del Bancal que tiene una superficie de 62'09 m?

Nota.- En la actualidad, todas las viviendas que dan fachada y entran desde el vial
existente, acceden sin ningun tipo de problemas por el mismo. La actuacion a realizar
en este vial es simplemente de adecuaciéon de las instalaciones existentes e
incorporacion de las carentes, pero la configuracion fisica del vial es correcta y sirve
de forma adecuada a todos los vecinos que entran por él.

Por ello, se entiende que la division en fases que se expone es perfectamente factible
ya que permite que cada una de ellas pueda ejecutarse de forma independiente de la
otra.
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PROLONGACION CALLE EL BANCAL (CARGA EXTERNA FASE A)

Imagen actual de la zona de union entre el nuevo viario y Calle El Bancal

En el proyecto de obras de urbanizacién que desarrolle el presente
planeamiento, quedaran definidos los correspondientes acuerdos
verticales y horizontales que fuesen necesarios para la correcta
ejecucion de los viales del sector.

Los proyectos de obras de urbanizacion quedaran adjuntos a
modo de anexo en los proyectos de edificacion de cada una de las
fases del ED.

El viario correspondiente a la Carga Externa CE-1 queda definido
su perfil en el plano 05 de secciones del estado modificado.

El trazado de este viario se corresponde con su estado actual y se
debera trazar y detallar el acuerdo con el vial de nueva apertura de
la fase FO-B cuando se desarrolle su proyecto de obras de
urbanizacion en el correspondiente proyecto de edificacion.

Los viarios a reurbanizar (Pasaje las Granjas y acceso a las
parcelas C1 y C2) seran unas vias de sentido unico de circulacion
con un uso mixto para vehiculos y peatones. Por otra parte,
teniendo en cuenta la pendiente de este viario futuro, se dara un
tratamiento antideslizante a todo el mismo para evitar accidentes.
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El viario correspondiente a la Carga Externa CE-1 queda definido
su perfil en el plano 05 de secciones del estado modificado y en el
plano 07 de perfiles longitudinales.

El trazado de este viario se corresponde con su estado actual y se
debera trazar y detallar el acuerdo con el vial de nueva apertura de
la fase FO-B cuando se desarrolle su proyecto de obras de
urbanizacion en el correspondiente proyecto de edificacion.
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