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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 6 DE JUNIO DE 2025 EN RELACION
CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 5.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR
SUNC-0O-G.13 “CALLE CANADA” DEL PGOU-2011 (EXPEDIENTE N° PL 3/2021).

La Junta de Gobierno Local conoci¢ la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 2 de junio de 2025, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Resulta que, con fecha 29 de mayo de 2025, ha sido emiticdo por el Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, informe juridico-
propuesta sobre aprobacion inicial de Estudio de Detalle en el SUNC-O-G. 13 “Calle Canads”, en base
a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 176 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Estudio de Detalle
conforme al objeto, antecedentes y fundamentos juridicos siguientes:

]' E :

El ambito del presente Estudio de Detalle lo conforman las dos fincas catastrales

referidas en el encabezamiento de este informe y esta constituido por un sector de suelo urbano

no consolidado ordenado, delimitado en el vigente PGOU-2071 como SUNC-O-G.13 “Calle Canads’,

perteneciente al drea de reparto AR.UE.SUNC-O-G.13, con uso productivo y una superficie de

17.034 m3s, si bien, segun levantamiento topogréfico reciente de la parcels, la superficie real es de
16.770.67 m?3s.

Objeto
Segun la Ficha correspondiente, los objetivos, criterios y directrices vinculantes del
ambito son los siguientes.

1. Complementacion del trazado viario existente, generando nuevas conexiones
necesarias para mejorar la circulacion y capacidad de maniobra de vehiculos en el poligono y su
relacion con zonas colindantes.

2. Configuracion de una ordenacion de volumenes que presente unas adecuadas
fachadas hacia el entorno, al objeto de mejorar la actual vision hacia la zona del arroyo, y que
contribuya con la implantacion de nuevos usos al incremento de actividad empresarial.

3. La nueva estructura viaria procurara la continuidad de tréficos, pudiendo
proponerse soluciones alternativas a la planteada siempre que se justifique su mayor adecuacion
a la funcionalidad del ambito y su entorno. Debera resolverse el problema de cotas de rasante
derivado de la similaridad de altimetria entre el encauzamiento y los terrenos aledarios, previendo
la elevacion de la calle de servicio junto al arroyo para la ejecucion de un paso sobre e/ mismo que
comunique con el otro lado del poligono.
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4. La proporcion entre usos puede ser variable, siempre que se mantenga un techo
minimo del 30% de uso empresarial en modo compatible con el resto, a cuyos efectos la
ordenacion de volumenes estudiara la implantacion de tjpologias edificatorias mas adecuada a
dichos usos.

5. El planeamiento de este ambito debera ser informado preceptivamente por la
Agencia Andaluza del Agua por afeccion hidraulica.

An n

1°- E£110 de febrero de 2027, L andcompany 2020 S.1.., presenta Estudio de Detalle del
SUNC-O-G.13 “Calle Canads’, para su tramitacion y aprobacion.

2°- A la vista del documento presentado, con fecha 29 de marzo de 2027 se emite
Informe por parte del, entonces denominado, Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de/
Departamento de Planeamiento y Gestion, en el que se interesa que se emita informe por parte del
Servicio de Patrimonio del Departamento de Actuaciones Urbanisticas, para determinar las
propiedades municipales que pudieran haber en el ambito.

3°- Por otro lado, el 6 de abril de 2021 se elabora informe por el Negociado de
Topografia de este Departamento, que analiza la documentacion presentada.

4°- Con fecha 3 de mayo de 2021 se emite el informe requerido al Servicio de

Patrimonio.

5°- A /la vista de los antecedentes recabados, el 30 de septiembre de 202] se
elabora un nuevo informe por parte del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica en el que
se propone requerir al interesado para que justifique y corrija determinados aspectos de su
propuesta.

6°- £/ 5 de noviembre de 2021 D? M? Alba Morillo Escalante e/r de la sociedad
promotora, presenta escrito solicitando prorroga del plazo adado para la aportacion de
documentacion técnica y, ademas, acomparia fotocopia de escritura para acreditar la
representacion. Posteriormente, el 23 de noviembre de 2027, se presenta un nuevo escrito en e/
que se indica que se ha encargado un Estudio de Tréfico que justificars la propuesta de cambio
del trazado viario previsto en el PGOU, si bien, se adjunta hasta tanto se presente dicho Estudio,
alguna de la documentacion que serviraé de base al mismo y un documento justificativo de /a
necesidad logistica en Malaga de naves industriales de superficies superiores a los 2.500 m?

7%- El 27 de septiembre de 2022 [andcompany 2020 S.L., presentdo nuevo
documento de Estudio de Detalle.

8°- Habida cuenta de que el Estudio de Detalle proponia un viario alternativo a la
ordenacion indicativa de la Ficha, asicomo el paso sobre el Arroyo de la Palma como obra externa,
el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica propuso el 5 de octubre de 2022 que se
pronunciase el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras sobre el particular.

9°- Siendo necesaria para la valoracion, la aportacion del correspondiente Estudio
de Tréfico, el 19 de junio de 2023 se presentd éste por parte de la sociedad promotors,
acomparnandose de un plano de la ordenacion propuesta.

10°- Vista la documentacion presentada, el Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica emite nuevo informe el 30 de octubre de 2023, proponiendo solicitar al interesado
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mejor justificacion de la propuesta. Requerido el interesado al efecto con fecha 6 de noviembre
ae 2023 y requerida, ademas, la aportacion de las certificaciones registrales de las fincas incluidas
en el ambito, el 27 de junio de 2024 se aporta un huevo documento técnico, pero no las citadas
certificaciones.

17°- E1 31 de julio de 2024 se emite nuevo informe por el, ahora denominado, Servicio
de Planificacion y Ordenacion Urbanistica, en el que se propone requerir, a su vez, informe del
Servicio de Urbanizacion e Infraestructura y del Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento,
siendo emitidos con fechas 10 y 16 de septiembre de 2024, respectivamente.

12°- Nuevamente, el 23 de septiembre de 2024, el interesado presenta otro
documento del Estudio de Detalle, que es informado por el Servicio de Urbanizacion e
Infraestructura el 5 de noviembre de 2024.

139- E/ 21 de febrero de 2025 se emite informe sobre el Estudio de Movilidad, por
parte del Area de Movilidad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga. A la vista de dicho informe, el
interesado presenta nueva version del Estudio de Detalle el 5 de marzo de 2025 que, segun informe
del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 28 de marzo de 2025, debe ser informado por
el Area de Movilidad, lo cual se solicitd el 2 de mayo de 2025,

14°- Asi mismo, el 8 de abril de 2025 el citado Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras analiza la documentacion presentada y propone requerir al interesado /a
subsanacion de la misma. lgualmente, el Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica con
fecha 23 de abril de 2025 emite informe sobre esta documentacion y también propone solicitar la
mejora de la misma.

75°.- Requerido nuevamente el interesado, el 30 de abril de 2025 se presenta nueva
documentacion del Estudio de Detalle, acompariado de Resumen Ejecutivo, que ha sido informada
favorablemente por los Servicios de Urbanizacion e Infraestructura y de Flanificacion y Ordenacion
Urbanistica de este Departamento, con fechas 7 y 12 de mayo de 2025, respectivamente.

16°- Finalmente, el 29 de mayo de 2025, por parte de D. Alvaro Rivera Ldpez E/r de
B2B Olive S.L.U., se ha presentado escrito en el que manifiesta que la sociedad que representa es
la nueva propietaria de los suelos a los que se refiere el Estudio de Detalle y por consiguiente la
interesada en /la tramitacion del expediente. Aporta documentacion acreditativa de su
representacion, asi como Certificacion del Registro de la Propiedad n° 8 de Maslaga, de fecha 27
de mayo de 2025, relativa a la Finca de Seccion 4¢ n° 16261 con cddigo registral unico
29026000073504 (fincas catastrales n° 8439101UF6683N0O00TYZ y n° 39103UF6683N000TRZ), en
la que figura como propietaria la mercantil B2B Olive S.L.U., por titulo de compraventa, siendo la
parte vendedora Landcompany 2020 S.L. Asi mismo, en el dia de la fecha, se han incorporado al
expediente las certificaciones catastrales de las dos fincas referidas, constando como titulares de
las mismas B2B Olive S.L.U.

Fundamentos juridicos
Requisii ncial fondo:

7°- Normativa urbanistica de aplicacion:

La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2027 asicomo
la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 660/2022, de 29 de noviembre, por el
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que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (en adelante RG), determinan la aplicacion
Integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la
Disposicion Transitoria Primera de esta Ley, si bien, el punto 1 de su Disposicion Transitoria
Segunda establece que:

“l Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los
restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en
vigor o fueran efecutivos en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran
su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por
algunos de los instrumentos de ordenacion de esta ley.”

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 207] aprobado
aefinitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21
ade enero de 2071 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2071), conforme el cual las fincas que nos ocupa
se encuentran clasificada como Suelo Urbano No Consolidado dentro del ambito SUNC-O-G.13
“Calle Canads”.

2°- | a idoneidad de que sea un Estudio de Detalle el instrumento que ordene e/ SUNC-
O-G.13 “Calle Canadd”:

La Disposicion Transitoria segunda del RG establece una regla con relacion a las
actuaciones previstas en los planeamientos vigentes a la entrada en vigor de las LISTA, de esta
forma dice.

“Disposicion transitoria segunda. Actuaciones de transformacion urbanistica en
ambitos de suelo urbano y suelo urbanizable previstos en los instrumentos de
planeamiento general.

1. Conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley, los ambitos de suelo urbano
no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado previstos en los instrumentos de
planeamiento general vigentes tendran el régimen de la promocion de las
actuaciones de transformacion urbanistica o, en su caso, el de las actuaciones
urbanisticas. Cuando estos ambitos no cuenten con ordenacion pormenorizada
aprobada, su ordenacion correspondera al instrumento de ordenacion urbanistica
detallada de la actuacion de transformacion urbanistica correspondiente, sin
necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa, conforme a las
sigulentes reglas:

”

Segun esta norma, el ambito que nos ocupa tenadra el régimen de una actuacion de
transformacion urbanistica de reforma interior, pero habida cuenta de que el PGOU establecic una
ordenacion pormenorizada y la posibilidad de su desarrollo mediante Estudio de Detalle, este es e/
instrumento iddneo, no en vano, el apartado 1del articulo 2.3.10 del PGOU-2071 establece que:

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Flan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo
del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia
iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas
de una actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los
objetivos y fines del planeamiento.
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Por otra parte, los cambios que se proponen introducir en la configuracion de los
viales, son susceptibles de ser asumidos por este instrumento complementario de la ordenacion,
de acuerdo con lo expuesto en el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica
de 23 de abril de 2025, que los considera oportunos y conformes con la posibilidad prevista en e/
apartado 3° de la Ficha. En dicho informe también se justifican los incrementos de alturas
propuestos, en atencion a lo dispuesto en el articulo 12.71.7 del Plan General, relativo a las
condiciones particulares de la subzona Productivo 3B, que establece que mediante Estudio de
Detalle se podra alcanzar una altura de PB+3, sin incremento de la edlificabilidad maxima asignada,
slempre que se justifique adecuadamente.

Por lo tanto, el objeto del Estudio de Detalle se ajusta al definido en el articulo 71
LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento, en el que se indica que:

“Articulo 94. [ os Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en émbitos de suelo urbano o en
ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacion.

2. Enningun caso pueden modiificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad
o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro
de su émbito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local de/
viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red
de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo émbito de suelo urbano no sometidas
a actuaciones de transformacion urbanistica. (...).”

3°- La adecuacion del documento a la normativa urbanistica.

A) La documentacion presentada por el promotor el 5 de marzo de 2025 fue
informada:

-Por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras el 28 de marzo de 2025, en e/
sentido de sefialar la necesidad de que el Area de Movilidad del Excmo. Ayuntamiento volviera a
emitir informe sobre la documentacion presentada, y en cuanto al fondo se informd el 8 de abril
de 2025, concluyéndose que debian realizarse determinadas correcciones.

-Por el Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica el 23 de abril de 2025. £/
informe concluyd y propuso o siguiente:

‘3. CONCLUSIONES

— La documentacion técnica resulta adecuada, en funcion de su alcance y determinaciones,
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agjustandose al contenido que establece para los mismos el art. 2.3.70 del PGOU, art. 62 de /a
LISTA y 94 del Reglamento, sin perjuicio de las que se establezcan en el apartado B del presente
informe.

— En relacion a la propuesta de monetizacion del 10% del Aprovechamiento medio se estara a lo
que se establezca por el Servicio de Ejecucion de Planeamiento en el marco de la tramitacion
adel correspondiente Proyecto de Reparcelacion y en todo caso con sujecion a lo establecido en
la Ley 772021 LISTA y en su RGLISTA.

— De conformidad con lo exigido en el articulo 13 del Real Decreto 136772007, de 19 de octubre,
sobre zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, el ED debe incorporar
un plano de informacion de zonificacion acustica. (Plano P2.12 “Zonificacion Acustica” del PGOU
vigente 2011 haciendo mencion del mismo en la memotria y su objeto.

— Con carédcter previo a la aprobacion inicial debera constar informe favorable por el Servicio de
Urbanizacion e _infraestructuras de este Departamento a las cuestiones requeridas en su
informe de fecha 09/04/2025.

— Aunque consta informe favorable del Servicio de Informacion Geogréfica, Cartografia y
Topografia de fecha 06/04/202], tras la aprobacion inicial se requerirda nuevo informe de
conformidad sobre la documentacion que sea aprobada inicialmente.

— En relacion a las afecciones sectoriales, tras la aprobacion inicial del ED debers ser informado
por la Direccion General de Aviacion Civil (por servidumbres aeronauticas) y por el Organismo
competente en materia de dominio publico hidraulico.

4. PROPUESTA

PRIMERO.-Requerir al promotor que presente el plano P2.12 “Zonificacion Acustica”
ael PGOU vigente, haciendo mencion del mismo en la memoria y justificando su objeto.

SEGUNDO.-Una vez presentada la nueva documentacion y emitido informe
favorable por parte del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras, en relacion con los aspectos
sefialados en su informe de fecha 08/04/2025, procedera la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle.

TERCERO.- Aprobado inicialmente se solicitara informe sectorial:
a. Ala Direccion General de Aviacion Civil (afecciones de servidumbres aeronauticas).
b. Al drgano competente en materia de Aguas (afeccion hidraulica).

CUARTO.- En el acuerdo de aprobacion se advertira tanto de los compromisos de
gjecucion indicados en el ED como de la necesidad de justificacion en el proyecto que se presente
a licencia de obras respecto de los usos autorizables y la dotacion de aparcamientos reflejados en
el apartado 2.6 de este informe.

QUINTO.- Con cardcter previo a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle,
debersg incorporarse una nueva comprobacion por la Seccion de Informacion Geografica,
Cartogratia y Topografia de la informacion gréfica relativa a los aspectos ya validados en su informe
ade fecha 06/04/2021.”

B) La documentacion presentada por el promotor el 30 de abril de 2025 fue
informada:
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-Por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras el 7 de mayo de 2025
proponiénadose:

‘En lo que respecta a este Servicio, puede procederse a la Aprobacion Inicial del
Estudio de Detalle del Sector SUNC-O-G.13 “Calle Canads”.

Tras la Aprobacion Inicial, se deberd solicitar informe al Organismo competente en
materia de Aguas de la Junta de Andalucia, no sdlo respecto a la afeccion hidréulica del ED, sino
también respecto a la propuesta de conexion viaria entre C/Canada y C/ Rosamunda mediante un
paso superior sobre el Arroyo de la Palma, para lo que se enviara a este Organismo tanto el Anhexo
8.7 del ED como la Separata de Servidumbres Hidraulicas.

Previo a la Aprobacicn Definitiva del ED, deberé constar informe favorable del Area
de Movilidad.”

-Por el Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica el 12 de mayo de 2025. En
este informe realiza el siguiente resumen de las determinaciones del Estudio de Detalle:

2.3 RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL ED

- E/ ambito del ED incluye las parcelas catastrales 8439101UF6683N0O00TYZ;
8439103UF6683N0001RZ pertenecientes al ambito del SUNC-O-G.13 del PGOU-2071. Tiene una
superficie segun la ficha urbanistica del Sector de 17.034,00 m?s, pero segin el levantamiento
topogréfico realizado recientemente de la parcela, la superficie real es de 16.770,67 m?s.

— FElobjeto del ED es establecer las directrices de ordenacion previstas en el PGOU 2071 definiendo
de manera precisa las alineaciones, cotas y volumenes en las areas destinadas a uso proauctivo
y reordenando el viario y los espacios libres circundantes, asi como las conexiones viarias
demandas.

— Las condiciones y directrices de ordenacion establecidas por el PGOU-2071 son las siguientes:

1. Complementacion del trazado viario existente, generando nuevas conexiones necesarias para
mejorar la circulacion y capacidad de maniobra de vehiculos en el poligono y su relacion con
zonas colindantes.

2. Configuracion de una ordenacion de volumenes que presente unas adecuadas fachadas hacia
el entorno, al objeto de mejorar la actual vision hacia la zona del arroyo, y que contribuya con la
Implantacion de nuevos usos al incremento de actividad empresarial.

3. Lanueva estructura viaria procurara la continuidad de traficos, pudiendo proponerse soluciones
alternativas a la planteada siempre que se justifique su mayor adecuacion a la funcionalidad de/
ambito y su entorno. Debera resolverse el problema de cotas de rasante derivado de la
Similaridad de altimetria entre el encauzamiento y los terrenos aledarios, previendo la elevacion
de la calle de servicio junto al arroyo para la ejecucion de un paso sobre el mismo que
comunique con el otro lado del poligono.

4. La proporcion entre usos puede ser variable, siempre que se mantenga un techo minimo del
30% de uso empresarial en modo compatible con el resto, a cuyos efectos la ordenacion de
volumenes estudlara la implantacion de tipologias edificatorias mas adecuada a dichos usos.

5. El planeamiento de este ambito deberd serinformado preceptivamente por la Agencia Andaluza
ael Agua por afeccion hidraulica.
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— FEl ED tiene afecciones de servidumbre aeronadutica del Aeropuerto de Mslaga y de dominio

publico hidraulico por el Arroyo Las Carias.

Respecto a la ordenacion y conexiones viarias, El ED presentado plantea una alternativa a la
propuesta por el PGOU, creando dos viales con direccion norte-sur en ambos linderos de /a
parcela y la conexion, a traves de un nuevo puente sobre el arroyo La Palma, con calle
Rosamunda (ver imagen), que ha sido valorada positivamente tanto por el Area de Movilidad
como por el Servicio de Urbanizacion de este Departamento.

N S - | | |

Imagen 1. Alternativa de ordenacion viaria propuesta en el ED

— El ED establece los usos Productivo 3B (Industrial, Logistico y Empresarial), Productivo 5

(Empresarial) y Viario peatonal y rodado. Especifica ademas que la actividad que se pretende
desarrollar en el uso Productivo 3B sera el de un Centro de Procesamiento o Almacenamiento
de datos, ubicéndose en el uso Productivo & el edlificio administrativo vinculado a dicha
actividad. La zonificacion propuesta en el ED desde el punto de vista volumétrico (distribucion
de usos dentro de la parcela y las alineaciones maximas y obligatorias) se incluyen en un plano
especifico (imagen 2). Se permite por el PGOU que la proporcion de usos entre el uso PROD-
3.b y el PROD-5 sea variable, si bien el techo minimo de uso empresarial debe ser del 30%,
debiendo la ordenacion de volumenes plantear tipologias edificatorias adecuadas a cada uso.
A este respecto el ED presenta una ordenacion de volumenes orientativa que se incluye en e/
plano 9.2 que debersa ser concretada en el proyecto de edificacion definitivo cumpliendo las
alineaciones y volumenes dispuestos en el ED.

Se especifica la distribucion de techo edificable y se observa que no se agota la edificabilidad
maxima establecida en 21.562,05 m2 techo. Dado que la superficie del ambito de 16.770,67 m2
es inferior a la que se recoge en la ficha del PGOU, si bien se indica que no es vinculante.

PROPUESTA SUPERFICIE |TECHO EDIFICABLE DISTRIBUCION DE USO

CENTRO DE PROCESAMIENTO DE DATOS 8.275,00m?s 12.770,00mt PRODUCTIVO 3.8

EDIFICIO ADMINISTRATIVO 2.095,00m?s 2.260,00m?t] PRODUCTIVO 5
TOTAL PROPUESTA| 15.030,00m?t]

En relacion con la obligacion establecida en la ficha urbanistica del PGOU, que exige

un techo minimo del 30% destinado a uso empresarial, su cumplimiento debers ser objeto de
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comprobacion en el momento de la solicitud de licencia en virtud de los usos y compatibilidades

previstas por el PGOU-2071 y de acuerdo a los usos que finalmente se propongan.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
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Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

Imagen 2. Propuesta de calificaciones incluidas en el ED

— En cuanto la dotacion de aparcamientos para uso productivo, el ED grafia la disposicion

esquematica de plazas bajo rasante en el plano de ordenacion de volumenes orientativa. Dicha
dotacion debers ser objeto de comprobacion en el momento de solicitud de licencia, con el
proyecto de edlificacion definitivo, y sequn lo previsto en el art. 6.7.4 de la normativa del PGOU-
20171,

El Estudio de Detalle (ED) establece una altura maxima de 14 m para el edificio destinado a uso
empresarial y de 1820 m de altura total de coronacion para el edificio correspondiente a la
ordenanza Productivo 3B (PRO-3B), previsto con dos plantas. No se especifica el nimero de
plantas del edificio empresarial. Segun lo dispuesto en el PGOU-2071 para dicha ordenanza, las
alturas maximas permitidas son de 12 m y 15 m hasta coronacion. El incremento propuesto en
ambos casos se justifica por la necesidad de incorporar paneles acusticos en la cubierta,
imprescindibles para garantizar un adecuado aislamiento acustico de la instalacion prevista. E/
articulo 12.71.7 del PGOU-201], relativo a las condiciones particulares de la subzona Productivo
3B, establece que, mediante Estudio de Detalle, podrd alcanzarse una altura de PB+3, sin
incremento de la edlficabilidad maxima otorgada, siempre que se justifique adecuadamente.
Esta circunstancia se considera suficientemente acreditada en el ED.

Respecto al informe emitido por el Servicio Juridico Administrativo de fecha 16/09/2024, queda
Justificado que la alternativa propuesta en el ED supone una mejor adecuacion a la funcionalidad
del émbito y su entorno a resultas de los informes emitidos por el Area de Movilidad y por el
Servicio de Urbanizacion de este Departamento.

La memoria del ED justifica la monetizacion del 10% del aprovechamiento de cesion junto con
los condlicionantes y obligaciones de urbanizacion descritos en el Estudio Econdmico
Financiero, e incluye un anexo de Gestion (anexo 8.1) cuyo objeto es definir el modelo de gestion,
estableciendo los compromisos que adquieren para ello tanto el Ayuntamiento de Mélaga como
la Propiedad del terreno que asume su promocion. El informe emitido por el Servicio de
Urbanizacion el 7/05/2025 confirma la correcta asignacion de los compromisos a asumir por e/
Ayuntamiento en relacion a la asignacion de las obras externas derivadas del propio ED, que
corresponde a la propiedad.
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— Considerando lo dispuesto en la Disposicion final unica del RGLISTA, el ED no estaria entre los
Instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacion ambiental estratégica, lo que
no exime que la actuacion edificatoria si deba someterse al tramite de prevencion ambiental
correspondiente segun derive del epigrafe del Anejo | de la Ley 772007, de 9 de julio de Gestion
de la Calidad Ambiental de Andalucia (GICA), a fin de que se evallien los aspectos mas concretos
de la actuacion, una vez redactado el correspondiente proyecto y conocidos sus detalles.”

Finalmente el informe concluye y propone lo siguiente:
‘3. CONCLUSIONES

— La documentacion técnica resulta adecuada, en funcion de su alcance y determinaciones,
agjustandose al contenido que establece para los mismos el art. 2.3.10 del PGOU, art. 62 de la
LISTA y 94 del Reglamento, aportandose el plano de informacion de zonificacion acustica. (Plano
P2.12 “Zonificacion Acustica” del PGOU vigente 2071, haciendo mencion del mismo en la memoria
(apartado 2.3.2).

— Consta informe favorable emitido el 7/05/2025 por el Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras de este Departamento a las cuestiones requeridas en su informe anterior de
fecha 09/04/2025.

— En relacion a la propuesta de monetizacion del 10% del Aprovechamiento medjo se estara a lo
que se establezca por el Servicio de Ejecucion de Planeamiento en el marco de la tramitacion
ael correspondiente Proyecto de Reparcelacion y en todo caso con sujecion a lo establecido en
la Ley 7720271 LISTA y en su RGLISTA.

— Aunque consta informe favorable del Servicio de Informacion Geogréfica, Cartografia y
Topografia de fecha 06/04/202], tras la aprobacion inicial se requerira nuevo informe de
conformidad sobre la documentacion que sea aprobada inicialmente.

— En relacion a las afecciones sectoriales, tras la aprobacion inicial del ED debera ser informado
por la Direccion General de Aviacion Civil (por servidumbres aeronauticas) y por el Organismo
competente en materia de dominio publico hidraulico.

4. PROPUESTA

PRIMERO.- Procede la aprobacion inicial del Estudio de Detalle en el ambito
delimitado por el Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente denominado SUNC-O-G.13 “Calle
Canada’, segun la documentacion aportada el 30/04/2025.

SEGUNDO.- Aprobado inicialmente se solicitard informe sectorial:
a. A la Direccion General de Aviacion Civil (afecciones de servidumbres aeronauticas).
b. Al 6rgano competente en materia de Aguas (afeccion hidréulica).

TERCERO.- En el acuerdo de aprobacion se advertira tanto de los compromisos de
ejecucion indicados en el ED como de la necesidad de justificacion en el proyecto que se presente
a licencia de obras respecto de los usos autorizables y la dotacion de aparcamientos reflejados en
el apartado 2.3 de este informe.

CUARTO.- Con cardcter previo a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle,
debers incorporarse una nueva comprobacion por la Seccion de Informacion Geogréfica,
Cartografia y Topografia de la informacion gréfica relativa a los aspectos ya validados en su informe
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de fecha 06/04/2021."

4°.- Obligaciones de la propiedad:

Para determinar cudles son las obligaciones del propietario del suelo en el

expediente que estamos analizando, debemos de concretar ante qué tipo de actuacion urbanistica
nos encontramos y, como ya hemos dicho, el planificador general ha previsto en este ambito de
suelo urbano, una actuacion de transformacion urbanistica de reforma interior segun la definicion
contenida en el articulo 29 de la LISTA.

Con independencia del cumplimiento de los deberes generales que se les exigen a

todos los propietarios del suelo en el articulo 17 de la LISTA y, en particular, a los propietarios del
suelo urbano en el articulo 18 del mismo texto legal, el articulo 30 concreta cudles son los deberes
de las actuaciones de reforma interior:

a)

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

“Articulo 30. Deberes de las actuaciones de reforma interior

Son deberes vinculados a las promociones de actuaciones de reforma interior, de
conformidad con la legislacion basica estatal, los siguientes:

Entregar al Ayuntamiento, y con destino al patrimonio municipal de suelo, la parcela
o parcelas libres de cargas correspondientes al diez por ciento del incremento de/
aprovechamiento urbanistico en las actuaciones asistematicas o, en su caso, del
incremento del aprovechamiento medio sobre el aprovechamiento urbanistico
preexistente en el planeamiento, en las sistematicas. Dicho porcentaje podra
reducirse hasta un minimo del cinco por ciento justificadamente en los casos en que
se establezca reglamentariamente.

La entrega de suelo poadrsa sustituirse, mediante resolucion motivada, por el abono a
la Administracion de su valor en metalico o por otras formas de cumplimiento de/
deber. No se entenderd justificada la sustitucion cuando pueda cumplirse el deber
mediante la entrega de suelo destinado a la reserva de vivienda protegida.

b) Entregar a la Administracion actuante el suelo para nuevos sistemas generales o

locales incluidos o adscritos al ambito, que demande la actuacion en funcion del
grado de colmatacion del ambito, pudiendo utilizar las formulas contempladas en la
legislacion de propiedad horizontal.

c) Costear y, en su caso, efecutar todas las obras de urbanizacion del ambito y las de

conexion con las redes generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos,
asicomo las obras de ampliacion y refuerzo de dichas redes que sean necesarias en
funcion de las dimensiones y caracteristicas de la actuacion. Los promotores de /la
actuacion tendran derecho al reintegro de los gastos de instalacion de las redes de
servicios técnicos con cargo a las empresas suministradoras, en la forma que se
determine reglamentariamente o, en su defecto, en la forma que determine e/
Ayuntamiento.

a) Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e

infraestructuras a que se refiere el parrafo c). que deban formar parte del dominio
publico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera de las
redes y servicios citados, asi como también dichas instalaciones cuando estén
destinadas a la prestacion de servicios de titularidad publica.
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e) Indemnizar a Jos titulares de derechos sobre las edificaciones que deban ser
demolidas y el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que
constituyan su residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los términos
establecidos en la legislacion basica del suelo.”

De entre estas obligaciones, debemos hacer las siguientes apreciaciones:

a) Cesion de suelo con destino a dotaciones, espacios publicos y Viales: estas
cesiones seran las previstas en el planeamiento general y que han sido concretadas en el Estudio
de Detalle conforme a los informes técnicos emitidos, debiéndose cumplir todas y cada una de las
condliciones especificadas en los mismos.

b) Cesion del suelo correspondiente al porcentaje de participacion de la comunidad
en las plusvalias que la actuacion urbanistica genera. el Estudio de Detalle propone la sustitucion
ade esta cesion de suelo, por la entrega de su equivalente econdmico. Segun el articulo 49 del
Reglamento de la LISTA, dicha sustitucion deberd de estar debidamente justificadas en el
instrumento de ejecucion correspondiente y, tanto dicho articulo 49 como el articulo 257 del
mismo RG, exigen que se acredite la identidad de valor de la sustitucion por los servicios
municipales, en el procedimiento de aprobacion del instrumento de gestion.

c) Ejecucion de las obras de urbanizacion: en relacion a la propuesta de conexion
viaria medliante un paso superior sobre el Arroyo de la Palma, la solucion definitiva serd la resultante
del informe emitido por la Administracion competente en materia de aguas y la solucion
constructiva sera incluida como separata en el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el Estudio
ade Detalle.

Por otro lado, tal y como prevé la Ficha, este sector contribuira a la urbanizacion de
los sistermas generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y
Equipamientos (PEIS-4), en la forma e importe que se determine. Habida cuenta de que este
instrumento aun no tiene aprobacion definitiva, debemos estar a la carga maxima establecida por
la ficha del Plan Especial PEIS-4 ‘Infraestructuras Basicas’, segun la cual. ‘los suelos clasificados
como Urbanos No Consolidados SUNC tendrén por este concepto una carga maxima de 30 €/UA
(treinta euros por unidad de aprovechamiento, IVA no incluido) referida dicha UA a la
correspondiente al uso y tipologia caracteristico en cada ambito”. Como el aprovechamiento del
Sector es de 2156205 UA, la carga correspondiente asciende, en principio, a 646.86150€
(excluido el IVA), y asi se recoge en el Estudio de Detalle.

Finalmente, tal y como se hace constar en los informes técnicos emitidos, las obras
de conexion de la C/ Canads con la C/ Rosamunda son obras externas derivadas del propio
desarrollo y no van con cargo al PEIS-4, debiendo ejecutarias el promotor a su costa.

5°- Sistema de Actuacion:

La ejecucion de las previsiones de ordenacion se llevaran a cabo a través del sistema
de actuacion por compensacion, siendo la unidad de ejecucion segun la Ficha la UE.SUNC-O-G.13
“Calle Canada”.

Requisitos materi: formales:

1°.- Iniciativa para proponer la ordenacion:

Establece el articulo 8 del TRLSRU que la iniciativa podra partir de las
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las
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condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma
indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa
basica estatal, puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de
actuaciones de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

Segun Certificacion del Registro de la Propiedad n° 8 de Malaga, de fecha 27 de
mayo de 2025, |a Finca de Seccion 4°n° 16267, con codligo registral unico 29026000073504 (fincas
catastrales n° 8439101UF6683N000TYZ y n° 8439103UF6683N0001RZ), pertenece a B2B Olive S.L.,
por titulo de compraventa, siendo la parte vendedora Landcompany 2020 S.L.

Por otro lado, en las Certificaciones Catdstrales descriptivas y graficas de las fincas
843910TUF6683N000TYZ y 8439103UF6683N0O00IRZ, constan como titular la mercantil BZ2B Olive
S.L.U.

Asi mismo, segun el informe emitido por el Servicio de Patrimonio el 3 de mayo de
2021 el Excmo. Ayuntamiento es propietario de suelos en el sector, concretamente en C/Alcalde
Guillermo Rein n° 44, que tienen naturaleza viaria (SLV-G.8). Conforme al Estudio de Detalle la
superficie de estos suelos ascienden a 2.289,01 m?(13,65% de participacion en el sector).

Como ya se ha expuesto en los antecedentes, el 29 de mayo de 2025, D. Alvaro
Rivera Ldpez e/r de B2B Olive S.L.U., presentd escrito en el que manifiesta que la sociedad que
representa es la nueva propietaria de los suelos a los que se refiere el Estudio de Detalle y, por
consiguiente, la interesada en la tramitacion del expediente, aportando documentacion
acreditativa de esta circunstancia y de su legitimacion para representar a dicha sociedad, por /o
tanto, en el expediente se cumplen los requisitos sobre legitimacion y representacion a que se
refieren los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas para actuar como interesado y representante respectivamente. Todo
ello, con independencia de que en el tramite de informacion publica sea llamada la sociedad
Landcompany 2020 S.L., por ser la que inicio la tramitacion del expediente cuando era propietaria.

2°.- En relacion al procedimiento:

Aun cuando el alta del presente expediente es de 10 de febrero de 2027 antes de la
entrada en vigor de la LISTA y su posterior Reglamento de desarrollo, de conformidad con la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley, relativa a los planes e instrumentos en tramitacion, el
procedimiento debe seguir por los cauces establecidos en la nueva normativa pues no hubo ningun
acuerdo preceptivo sobre el Estudio de Detalle anterior a la entrada en vigor de la Ley. As, dice e/
apartado 1de la citada Disposicion que:

“l. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, as/
como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de
la entrada en vigor de esta ley podréan continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion
del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados
los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del drgano competente para la tramitacion,
conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este
procedimiento.”

De acuerdo con las reglas contenidas en el art. 112 del Reglamento General -al que
se remite el art. 81 LISTA- tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento deberg someterse
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a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece e/
art. 8 del Reglamento, con llamamiento personal de los propietarios del ambito que resultan de las
Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de lo dispuesto
enel art. 785 c) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General que, en el caso que nos ocupa,
resulta ser la mercanti/ B2B Olive S.L.U.

Asimismo, en los términos de los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1b) del Reglamento,
simultaneamente al trémite de informacion publica debersn recabarse los siguientes informes
sectoriales previstos legalmente como preceptivos y vinculantes:

- Informe de la Direccidn General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposicion
Adlicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo que regula las servidumbres aeronsuticas de proteccion de la navegacion aérea, y se
modlifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social: informe que
debers evacuarse en el plazo de seis meses, entendiéndose éste desfavorable si no se emite en
dicho plazo de conformidad con su normativa especifica.

-Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural, en materia de Aguas, sobre la afeccion hidraulica del sector y sobre la propuesta
de conexidn viaria entre C/ Canada y C/ Rosamunda mediante un paso superior sobre el Arroyo de
la Palma prevista en el Estudio de Detalle, con remision del Anexo 8.7 del citado Estudio de Detalle
y de la Separata de Servidumbres Hidrdulicas,; todo ello, habida cuenta de lo previsto en el articulo
25.4 del Real Decreto Legislativo de 172001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 9720710, de 30 de julio, de
Aguas para Andalucia,; informe que debers ser emitido en el plazo de tres meses, entendiendose
desfavorable si no se emite en dicho plazo, en los términos de la legislacion badsica de Aguas.

) También, tras la aprobacion inicial, se reiterard la emision de informe por parte del
Area de Movilidad del Excrmo. Ayuntamiento, con envio del documento aprobado y el Estudio de
Tréfico.

3°- Contenido documental:

Con relacion a este aspecto, en el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 12 de mayo de 2025 se seniala, que la documentacion aportada se considera
completa y coherente con los requisitos de contenido documental minimo previsto en el articulo
2.3.10 del PGOU y en los articulos 62 de la LISTA y 94 del Reglamento.

4°- Organo competente para la aprobacion inicial:

Conforme al articulo 127.7d) de la Ley 7/1985 de 2 de abri| de Bases del Régimen
Local, en relacion con lo dispuesto en el articulo 75 de LISTA y art. 98.7 de su Reglamento, la
competencia para la aprobacion inicial del presente instrumento complementario de la ordenacion
urbanistica corresponde a la Junta de Gobierno Local.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle del sector SUNC-O-G.13 “Calle
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Canadg” del PGOU-2011 promovido por B2B Olive S.L.U., segun documentacion presentada el 30
de abril de 2025 y anexos presentados el 29 de mayo de 2025, todo ello, de conformidad con los
informes emitidos por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructura el 7 de mayo de 2025 y por e/
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanisticas el 23 de abril y el 12 de mayo de 2025 y con lo
dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y
ss del Decreto 6560/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al trémite de informacion publica durante 20 dias
habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en el tablon de anuncios de /a
Gerencia de Urbanisrmo asi como publicacion en pagina web de este organismo y llarmamiento
personal a los propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que
constan en el expediente, todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1de la Ley 772021,
ade 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 712.1b) y 104
del Reglamento de LISTA, significando que el expediente estara a disposicion del publico durante
el citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13.30
horas, sito en Paseo Antonio Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial
y documentacion técnica en la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Advertir a la entidad promotora que el anuncio para proceder a la
publicacion de la apertura del trémite de informacion publica en el BOP se pondra a su disposicion
por el Departamento de FPlaneamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de /a Ley
772027, de 1de diciembre en relacion con el art. 189.1b) y c) del Reglamento de LISTA, haciendo
aavertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/20715
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

CUARTO.- Igualmente, tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
del articulo 78 de la Ley 7720217, de 1de diciembre, y arts. 105.1y 112 del Reglamento, requerir informe
preceptivo y vinculante:

- A la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y
Agenaa Urbana, en relacion a las servidumbres aeronauticas, informe que debera evacuarse en el
plazo de seis meses, transcurrido el cual, sin que éste sea evacuado, se entendera negativo de
conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con
el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la
ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
aispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/71996, de 30-12-1996, de Medlidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

- A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural, en materia de Aguas, sobre la afeccion hidraulica del sector y sobre la propuesta de conexion
viaria entre C/ Canadsa y C/ Rosamunda mediante un paso superior sobre el Arroyo de la Palma
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prevista en el Estudio de Detalle, con remision del Anexo 8.7 del citado Estudio de Detalle y de la
Separata de Servidumbres Hidraulicas, todo ello, habida cuenta de lo previsto en el articulo 25.4
ael Real Decreto Legisiativo de 172001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 972010, de 30 de julio, de Aguas
para Andalucia,; informe que debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose
adesfavorable si no se emite en dicho plazo, en los términos de la legisiacion basica de Aguas.

QUINTO.- Tras la aprobacion inicial, se solicitarén nuevamente los siguientes informes
municipales a la vista del documento aprobado.

-Del Area de Movilidad del Excmo. Ayuntamiento, con envio del Estudio de Detalle y
el Estudio de Trafico.

-De la Seccion de Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia.

SEXTO.- Significar que la gjecucion de la UE.SUNC-O-G.13 “Calle Canada” se realizara
de forma sistemdtica mediante el sistema de actuacion por compensacion y conforme al
instrumento de efecucion correspondiente, en los teérminos previstos en los articulos 210 y ss del
Reglamento de la LISTA; debiéndose justificar la monetizacion de la cesion del 10% del
aprovechamiento y emitirse el correspondiente informe por el Servicio de Valoraciones, con
relacion a la equivalencia de valor entre el suelo urbanizado que debe cederse y su monetizacion.

SEPTIMO- Significar al promotor del expediente que en el proyecto que se presente
para la obtencion de la correspondiente licencia de obras, se deberdn de tener en cuenta los
aspectos resefiados en el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanisticas de 12 de
mayo de 2025, a saber:

-Se comprobara el cumplimiento exigido por la Ficha, de que exista un techo minimo
del 30% destinado a uso empresarial, en virtud de los usos y compatibilidades previstas en e/ PGOU-
20177y de acuerdo con los usos que finalmente se propongan.

-Se comprobard la dotacion de aparcamientos para uso productivo conforme a lo
previsto en el articulo 6.7.4 de la normativa del PGOU.

OCTAVO.- Significar asi mismo, en cuanto a las obras de urbanizacion:

-Que la solucion definitiva sobre la conexion viaria entre C/ Canads y C/ Rosamunda
mediante un paso superior sobre el Arroyo de la Palma, seréa la que resulte del informe que emita
la Administracion competente en materia de dominio publico hidraulico y se incluiré como separata
en el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el Estudio de Detalle; teniendo estas obras la
categoria de obras externas derivadas del propio desarrollo, que deberan ser sufragadas por e/
promotor.

-Que el sector contribuira a la urbanizacion de los sistemas generales y a las obras
contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equijpamientos (PEIS-4), con una carga
que asciende, en principio, a 646.86150€ (excluido el IVA).

NOVENO.- Significar expresamente que todos aquellos aspectos contenidos en e/
Estudio de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto
de esta aprobacion y deberdn ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:
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- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion

Urbanistica.

- Al Servicio Técnico del Ejecucion del Planeamiento de este Departamento.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura.

- Al Servicio de Patrimonio del Departamento de Gestion Fcondmica y Recursos
Humanos.

- Al Servicio de la Unidad Aceleradora de Proyectos.

- A Landcompany 2020 S.L., por haber iniciado la tramitacion del expediente.
- Al nuevo propietario y promotor del ambito, B2E Olive S.L.U.

- A la Junta Municipal del Distrito: n° 6 Cruz de Humilladero.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su

aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
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propuestos.

En Mélaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA SUPLENTE DE
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Maria Teresa Porras Teruel.
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