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Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica / Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica
Expediente: Estudio de Detalle - PL30/24

Solicitante: Trama de XIX S.L.

Representante: Jose Fco. G* Delgado

Situacion: Cl Toquero 43, Manzana R.2 PERI C.7 “Olletas” PA - PD.14 (83)

Referencia Catastral: 3865223UF7636NO00TRK

Junta Municipal del Distrito: n° 1- Centro

Asunto: Aprobacion Inicial

En relacion con el Estudio de Detalle que se encuentra en tramitacion sobre la parcela sita en la calle
Toquero n° 43 dentro de la manzana R.2 del PA — PD.14 (83) segun el PGOU vigente que remite al PERI C.7
“Olletas”, en el suelo urbano consolidado del distrito Centro, se informa que:

ANTECEDENTES

El 27/05/2024 se recibe por Registro General, documento técnico de Estudio de Detalle con 4 entradas (doc.
190730/24, 190742/24, 190754/24 y 190765/24), que adjunta certificacion de catastro, escritura propiedad, nota
simple, certificado superficies y coordenadas, certificado colegio arquitecto y documentacion técnica.
EI19/11/2024 se presenta Plano Topogréfico en formato editable .DWG para su comprobacion por el Negociado de
Cartografia y Topografia de este departamento.

El29/01/2025 se emite informe favorable del Negociado de Cartografia y Topografia.

El solar que nos ocupa tiene concedida por esta Gerencia Municipal de Urbanismo a su propietario anterior, la
mercantil Capichagala S.L.U., una licencia de obras mayor, Expediente O.M. 2006/444, para la construccion de cinco
viviendas en edificio entre medianerias, sito en calle Toquero nimero 43 mediante Resolucién de fecha 19-09-2011.
En el contexto de la licencia la parcela, al estar afectada por alineaciones, fue objeto de expediente de Alineaciones
AL159/05.

EI 07/03/2025 se emite informe por parte de este Servicio de Planificacién solicitando una serie de subsanaciones al
documento presentado.

El14/05/2025 se presenta nueva documentacion corregida de Estudio de Detalle pero al contener alguna errata se
presenta de nuevo el 16/05/2025 para proceder a su aprobacion inicial. Dicha documentacioén es la que se informa a
continuacion.
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2. INFORME
2.1 DOCUMENTACION TECNICA PRESENTADA

En cumplimiento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante LISTA) la documentacién aportada debera remitirse y acogerse a los requisitos del
articulo 62° de la misma relativo al Contenido Documental, asi como a lo previsto en los articulos 85° y 94°
de su Reglamento General aprobado mediante el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (en adelante
RGLISTA). El documento presentado el 16/05/2025, denominado ESTUDIO DE DETALLE. PROPUESTA DE
REUBICACION DE VIARIO SECUNDARIO Y ORDENACION DE VOLUMENES, fechado como abril 2025 incluye los
siguientes apartados:

Documento 1. MEMORIA DE INFORMACION
a) Agentes Intervinientes / b) Definicién vy finalidad del trabajo / c) Informacién Previa / d) Fotografias de estado actual y
Foto Aérea de la actualidad / e) Normativa Urbanistica de Aplicacién / f) Normativa de Accesibilidad / g) Afecciones sobre
el territorio.
Documento 2. MEMORIA DE ORDENACION
a) Analisis Morfoldgico y propuesta resultante / b) Cuadro de superficies / c) Alineacion Propuesta y Justificacion Técnica
d) Informe de Sostenibilidad Econémica /e) Servidumbres Aeronauticas
Documento 3. DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS
00_Localizacion y Urbanistico / O1_Levantamiento topogréfico de la parcela / 02_Plano de Situacion con respecto PGOU /
03_Plano Situacion respecto PERI “Olletas” / 04_Plano de Zonificacion Acustica / 05_ Analisis Morfologico y superficial /
06_Alineacion final propuesta / 07_Plano de Servidumbres Aeronduticas / 08_Parcela Resultante. Topogréfico georeferenciado.
Anexo 1. RESUMEN EJECUTIVO
a) Resumen de la propuesta de intervinientes / b) Conclusiones
Anexo 2. DOCUMENTACION
a) Datos de los agentes intervinientes / b) Ficha descriptiva y grafica del catastro / c) Certificado levantamiento topografico

/ d) Documentos de propiedad / e) Certificado de colegiaciéon del Arquitecto redactor /9

2.2 AMBITOy SITUACION ACTUAL

El ambito del Estudio de Detalle se cifie exclusivamente a la parcela sita en la calle Toquero n° 43y a la
apertura viaria prevista en uno de sus laterales. La parcela linda por la fachada principal a la calle Toquero
que se encuentra entre Fuente Olletas y el Seminario Diocesano de la ciudad, y por la parte posterior a un
espacio libre tipo plaza previsto en el planeamiento de desarrollo que se encuentra actualmente ocupado
por un jardin privado. La parcela tiene un gran desnivel entre la fachada principal y la posterior estando
sus laterales conformados por una medianeria de un edificio sujeto a ordenanza Manzana Cerrada por el
norte y una vivienda unifamiliar en ordenanza CTP por el suroeste.
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Fig 2: Situacion sobre Cartografia del Catastro Fig. 3: Detalle de situacion actual del entorno. Ortofoto
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2.3 MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA

- MARCO LEGISLATIVO

Normativa urbanistica general:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

- Ley 7/2021, de 1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA).

Normativa urbanistica municipal:

- Revisién-Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Malaga, aprobado
definitivamente de manera parcial, mediante Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en
fecha 21 de enero de 2011 (aprobacion definitiva publicada en BOJA numero 29 de 10/02/2011 y normativa
publicada en BOJA numero 170, de 30/08/2011).

- DETERMINACIONES DEL PGOU VIGENTE
La parcela que nos ocupa y el ambito colindante se encuentran incluidos en la manzana R.2 del PERI C.7

“Olletas” en el que se recogen como un entorno consolidado que no era objeto de ordenacion especifica,
como tampoco lo era la manzana R.3 del mismo. Dentro de los objetivos de dicho PERI, que inicié su
tramitacion en 1986 obteniendo aprobacion definitiva el 24 de junio de 1994, se encontraba la definicion
volumétrica de la manzana R.1 que, tal y como se comprueba en el fragmento del plano inferior (fig.4), si
tenia ordenacion detallada en el documento del Plan Especial.

Es precisamente en este plano de Parcelacion y Ordenacion de Volumenes de la manzana R.1 donde se
establece una apertura viaria que une la pequefia plaza de nueva creacidén con la calle Toquero.

3/9

El Plan General Vigente 2011 en su plano de calificacion, el plano P.2.1 “ Calificaciones, Usos y Sistemas’,
traslada tanto la parcela calificada por el planeamiento de desarrollo como CTP-2 como la apertura viaria
prevista en el mismo.
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Fig. 4 Fragmento del Plano de Parcelacion y Fig. 5 Situacion sobre fragmento del Plano P.2.1. de Calificacion,
Ordenacion de Volumenes de la Manzana R.1 Usos y Sistemas del PGOU 2011 Vigente
ael PERI C7- Olletas.
C6digo Seguro De Verificacién JI 0Uoz Kv AXCSAXSM X9VNg== Estado Fechay hora
Firmado Por Alberto JesUs Ruiz Carmena Firmado 19/05/2025 11:52:47
José Carlos Lanzat Diaz Firmado 19/05/2025 09:19:28
Paula Cerezo Aizpun Firmado 16/05/2025 14:24:03
Observaciones P&gina 3/9
Url De Verificacion https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ Jl 0UozKvAXCS4XSM X9VNg==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/JI0UozKvAXCS4XSMfX9VNg==

)000¢

Ul Gerencia Municipal 4] Ciuda’d Area de Urbanismo
de Urbanismo % de Mélaga

2.4 OBIJETO

Tal y como se ha expuesto, el plano de calificacién del planeamiento de desarrollo, el PERI C-7 Olletas y
por extension el PGOU vigente, recogen una apertura viaria en la linde norte de la parcela. La licencia
concedida sobre la parcela, la O.M. 2006/444, especifica sin embargo que las escrituras recogen una
servidumbre de paso en la linde suroeste de la misma que se ratifica en la nota simple registral presentada.
Por ello, el edificio que obtuvo licencia se separaba de la linde con la vivienda unifamiliar 2 m. pues ademas
existen huecos en la fachada de la misma. Posteriormente se produce sin embargo una sentencia judicial
de fecha mayo de 2017 que reconoce la legalidad de las puertas y ventanas existentes en esa vivienda
colindante desde 1985 y obliga a cumplir con la normativa vigente de la Gerencia de Urbanismo de Malaga.
Dicha sentencia se acompana de informe técnico que recuerda que el articulo 585° del Codigo Civil obliga
a mantener una distancia minima de 3 m. de servidumbre cuando exista derecho de vistas sobre un predio.

Asi las cosas, el nuevo propietario de la parcela objeto de este Estudio de Detalle plantea la posibilidad de
trasladar, mediante la redaccion de un Estudio de Detalle, la apertura viaria prevista en el plano de
calificacion vigente a la zona sur de la parcela, al objeto de que coincida con la servidumbre y con el viario
publico reconocido ya actualmente tanto por catastro (ver Fig. 2) como por la realidad fisica existente.
Con ese objeto de reubicar la apertura de un viario local secundario previsto en el PERI C.7 “Olletas” y
plantear una ordenacion de volumenes adecuada a la parcela resultante se tramita el Estudio de Detalle
que nos ocupa. Con esta nueva propuesta de relocalizacion del viario secundario se da también
cumplimiento a la sentencia judicial de mayo 2017 mencionada, que fue dictada en el contexto de la
licencia O.M. 2006/444.

El objeto del presente Estudio de Detalle se ajusta por tanto a lo previsto para los Estudios de Detalle en
el articulo 71° de la LISTA, asi como a lo recogido en el articulo 94° de su Reglamento. 4/9
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Fig. 7: Situacidn del viario Fig 8: Ubicacion del viario en el
catastro que coincide con la
realidad existente.

2.5 AFECCIONES SECTORIALES
La Unica afeccion sectorial en este expediente seria la de Servidumbres Aeronauticas:

2.5.1 Servidumbres Aeronauticas
En cumplimiento de la legislacion de Servidumbres Aeronauticas son de aplicacion los articulos 27°, 31°y
33° del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas de
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proteccion de la navegacion aérea, pues la parcela queda dentro del dmbito afectado por las
Servidumbres Aeronauticas previstas en el Plan Director del Aeropuerto de Malaga tras la aprobacion del
Real Decreto 1842/2009 de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas del
aeropuerto de Malaga.

Por ello, la documentacion presentada incluye un plano O7 denominado Plano de Servidumbres
Aeronauticas, asi como dos apartados especificos (1.G.a y 2E) en la Memoria de Ordenacion que incluye
entre otras cuestiones el parrafo que la Direccién General de Aviacion Civil también exige que conste
entre la documentacién del instrumento de planeamiento. Tras la aprobacion inicial se recabaré informe
de la mencionada Direccién General.

ORDENACION PROPUESTA

El Estudio de Detalle propone reubicar el viario previsto sobre la parcela sita en calle Toquero n°® 43 segun
el planeamiento de desarrollo, el PERI C.7 “Olletas” pasandolo de la linde norte a la linde sur de la misma
para, a continuaciéon, ordenar los volumenes que resultarian de aplicar la ordenanza CTP-2 sobre la
parcela resultante. Esto permite a su vez dar cumplimiento a la sentencia mencionada en el punto 2.4
anterior. Dado que la ampliacion del viario fruto de la sentencia judicial que reconoce los huecos, reduce
considerablemente la parcela calificada en esa linde, el Estudio de Detalle propone recuperar la superficie
calificada ampliando hacia el norte la parcela resultante. Ello supone superar ligeramente los 15 m.
maximos de fondo que establece la ordenanza CTP. Esta cuestién junto con la materializacion de la
edificabilidad que le corresponde a la parcela se analiza en el punto 2.7.2. La ordenacion volumétrica
propuesta reduce la afeccion de la medianera existente en la parte superior de la parcela, que gracias al
cambio de ubicacion del viario publico quedara ahora mucho mas oculta. La ordenacion tiene también en
consideracion los pequefios huecos, que parecen ser de estancias secundarias tipo bafios, del edificio de
la parcela calificada como MC correspondiente a la parcela R-1del PERI. Se propone también una doble
alineacion a la plaza interior, tipo “casa mata” segun art. PGOU 12.10.3-3.

VALORACION

SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA:

- La documentaciéon presentada se considera muy completa y explicativa de la actuacién que se
pretende y que responde a las determinaciones del articulo 94° del RGLISTA.

- Elindice y la estructura del Estudio de Detalle son acordes a la estructura de contenidos expuesta
por el art 94° RGLISTA: Memoria de Informacion y Diagnéstico, Memoria de Ordenacion, Cartografia,
Anexos y Resumen Ejecutivo.

- La documentacion incluye como Anexo 1el Resumen Ejecutivo en cumplimiento de los articulos 85°
y 94° del RGLISTA.

-  Con respecto a las servidumbres acusticas el documento incluye un apartado 1.G.a) asi como plano
04 el Plano de Servidumbres Acusticas, en cumplimiento del Real/ Decreto 136772007 de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 3772003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
Zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Dicho plano es la hoja
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correspondiente del Plano P.2.12 “Zonificacion Acustica” del PGOU vigente 2011 en el que se recoge
como Zonificacion Acustica Residencial.

- El documento ya ha sustituido las alusiones que realiza a la LOUA por la legislacion actualmente
vigente, es decir la LISTA y su RG que figuran en los apartados de la justificacion econdmica del
Estudio de Detalle.

En el anterior informe emitido el 07/03/2025 se solicitaban una serie de cambios conceptuales que
afectaban a la documentacion a presentar. Dichos cambios se explican detalladamente en el cuerpo de
dicho informe y se pueden resumir en:

- Modificar la denominacién del Estudio de Detalle de modo que no de lugar a confusion y se adecue
mas a las determinaciones propias de este instrumento complementario y al propio objeto del
mismo. Este aspecto se ha subsanado convenientemente.

- Ajustar la memoria de modo que se aclare que la resolucion judicial no impone el cambio de
ubicacion del viario secundario, sino que reconoce la legalidad de los huecos obligando a cumplir
con la normativa urbanistica vigente. Ese cumplimiento obliga también a tener en consideracion el
Cddigo Civil que establece la distancia minima de 3 m. para salvaguardar el derecho de vistas. Esta
cuestion ahora se explica y expone de manera mas ajustada a la realidad juridica y administrativa.

2.7.2. SOBRE LA PROPUESTA PRESENTADA:

En relacion a la propuesta presentada, en el informe emitido anteriormente se aclaraban los siguientes

extremos:

e La parcela calificada por el PGOU asciende a 140,96 m?s medida sobre la cartografia del PGOU 6/9
Vigente en su plano P.2.1 del Calificacion, Usos y Sistemas. En base a ello la parcela resultante no
podré ser superior a dicha superficie.

e La edificabilidad méxima que le corresponde por tanto a la parcela sera de 141 m?s x 2.6 = 366,6 m?t.
Cabe recordar que la parcela que tiene concedida licencia era de 133,45 m?s lo que suponia una
edificabilidad de 346,97m?t (133,45 m?®s x 2.6 = 346,97m?).

e Al objeto de aunar toda la informacion que existe sobre la parcela se proponia que la delimitacion de
la parcela inicial deberia coincidir con la delimitada en catastro o con la recogida en el expediente de
alineaciones mencionado. En algunos puntos del documento anteriormente presentado se

e delimitaba con 149,77 m? la parcela inicial y 183,60 m? el &mbito original y en otros la parcela inicial,
como en el plano topogréfico, se recogia con 133.20 m?s extendiéndose hacia la plaza.

e Sjbien la ordenacién volumétrica se entiende positiva, en caso de que sea orientativa se solicitaba
que figurase como tal en el Estudio de Detalle y que éste planteara un drea de movimiento. También
se recordaba que ordenacion debera cumplir con todas las determinaciones del PGOU vigente, por
ejemplo con respecto a los usos permitidos bajo-rasante.

La nueva documentacidn presentada ya ha clarificado las superficies de la parcela, tanto la original como

la resultante. De este modo recoge en el ED una parcela original de 190 m?s segun figuraba en la Nota

Simple registral y propone una parcela resultante de 121,43 m?s para dar cumplimiento a la sentencia y a

la apertura viaria prevista por el PGOU.
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La edificabilidad propuesta se acoge a la edificabilidad méxima que le corresponde a la parcela segun la
calificacion por el PGOU vigente (366,6 m?t), resultando las siguientes determinaciones:
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Fig. 11: Parcela resultante propuesta. Fig. 12: Seccion Volumen capaz propuesto.

ORDENANZAS CTP-2
COMPARATIVO de SUPERFICIES EDIFICABILIDAD OCUPACION fotal <
PLANEAMIENTO I:é&:?:(h:AEBLI?O Sup. VIARIOS | Sup. PARCELA 2,6 m2T/m2S |Sobre Rasante| Bajo Rasante
INICIAL  PGOU-PERI 190,70 m2. 49,74 m2. 140,96 m2. 366,50 m2.| 549,74 m2. 112,77 m2.
FINAL ESTUDIO DETALLE 190,70 m2. 69,27 m2. 121,43 m2. 315,72 m2.| 473,58 m2. 97.14 m2.
RESULTADO= 0,00 m2. 19,53 m2. -19,53m2. -50,78m?2. -76,17m2. -15,62m?2.

El Estudio de Detalle incluye una comparativa entre la parcela actualmente calificada por el PGOU y la que
resulta tras aumentar a tres metros el viario necesario para dar cumplimiento a la sentencia judicial. Se
indica en el documento que se produce una merma de superficie de parcela de 19,63 m2 con respecto
a la parcela neta inicial del PGOU, en favor del viario, y en consecuencia, la edificabilidad se reduce de
366,50m? a 315,72m? lo que supone una pérdida de 50.78m? edificables, muy significativo dada la
reducida dimension de la parcela.

Como respuesta a dicha merma de la edificabilidad el Estudio de Detalle propone respetar la
edificabilidad que le corresponde a la parcela inicial sobre la parcela final resultante. Para ello se define
en los planos de ordenaciéon un volumen capaz maximo que permitiria materializar la edificabilidad
maéaxima de 366 m?t de diversas maneras segun el proyecto arquitectonico que se presente para solicitud
de licencia de obras.

Con la ordenacion que se propone resulta de especial importancia sefialar que lo que se esta aprobando
€s un volumen capaz por lo que las alturas maximas no se podran superar en ningun punto sin embargo,
al objeto de poder materializar la edificabilidad que le corresponde a la parcela si se permite que la planta
debajo de la planta baja hacia calle Toquero tenga la condicion de sétano hasta la mitad de la parcela
para permitir la ubicacion de trasteros. En el esquema de la figura 12 se marca en color naranja para
clarificar la aplicacién del articulo 12.2.28-4. Estos espacios computaran tal y como exige dicho articulo,

SECCION  LONGITUDINAL

"volumen capaz”
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pero permitiran ubicar trasteros vinculados a las viviendas que no computan si se encuentran en las
plantas sdtano segun el apartado 3 del mismo articulo.

El cuadro comparativo también incluye la ocupacion por planta de modo que se puede comprobar que
no se supera la misma en la propuesta realizada.

La doble alineacidn propuesta hacia la plaza se considera apropiada y ajustada a la tipologia de “casa
mata” que preveé para esta zona el PERI C.7 y al art. PGOU 12.10.3-3. La creacion de posibles terrazas en
las plantas 12 y 22 hacia esta misma plaza posterior se considera viable dado que nos encontramos ante
un espacio publico secundario y la fachada propia de la ordenanza CTP se conforma hacia la calle
Toquero.

Con respecto a la profundidad méxima edificable la ordenacién prevista en el Estudio de Detalle supera
ligeramente los 15m. previstos en la ordenanza CTP de aplicacion, que ahora pasaria a ser de 16,31 m. Este
aspecto se encuentra amparado por el articulo 12.10.3-4 del PGOU dado que con esta ligera ampliacion
se reduce la afeccion de la medianera existente y se cumplen con todos los demés aspectos que se
definen en dicho articulo.

Con respecto a las cesiones que propone el documento estas suponen una superficie de 61,17 m?2s para
viario secundario y 7,10 m? que se suman al acerado existente, o que supone un total de 69,27 m?s. Indicar
a efectos administrativos que, a parte del expediente de licencias mencionado, se tramitd también en su
dia un expediente de alineaciones, el AL-159/2005 por estar afectada la parcela por éstas. El expediente
asociado a dicha cesion en el Servicio de Patrimonio es el Z-2015 si bien, dado que las nuevas cesiones se
deberéan formalizar en favor del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga, sera en el contexto de la concesion de
la licencia de obras cuando se proceda a la rectificacion de las escrituras presentadas anteriormente o a
la presentacion de nuevas escrituras segun corresponda juridica y administrativamente, y segun se
encuentren o no aceptadas dichas escrituras.

[ EsTiMACION voLumETRICA | / // ? /
- ‘—\ [Jeoricio s=mimano

<N
| \

Fig. 10: Extracto plano expediente de Alineaciones Fig 9. Ordenacion volumeétrica estimada segun
AL159/2005 y superpuesto expediente de Patrimonio Z- parcela propuesta y aplicacion de ordenanzas.
2015

Finalmente afiadir que el ED prevé la posibilidad de ubicar elementos de captacion solar a efectos de
eficiencia energética en aplicacion directa de la LISTA si bien obliga a que estos queden coplanarios con
la cubierta e integrados en el volumen edificatorio (punto 1.G.b) de la memoria).

CONCLUSIONES

El documento presentado ha subsanado las cuestiones solicitadas en el anterior informe emitido por este
departamento lo que permite concluir que la propuesta presentada y desarrollada en el Estudio de Detalle
cuya aprobacién inicial se propone:
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Responde a las determinaciones que le otorgan tanto la LISTA como el RG redefiniendo una
apertura viaria y proponiendo una ordenacion volumeétrica viable en aplicacion de la ordenanza
CTP-2 que le corresponde.

Consolida unas servidumbres histéricas mejorando la conexidn peatonal entre la futura plaza en
continuacion de la calle Bachiller Sanson y la calle Toquero, con una pendiente mas suave a la
originalmente prevista por el planeamiento de desarrollo.

Se da cumplimiento a la sentencia judicial que reconoce la legalidad de las puertas y ventanas de
la vivienda unifamiliar colindante.

La ordenacion propuesta tiene en consideraciéon tanto las aperturas de huecos en la vivienda
unifamiliar como los huecos de bafos de la medianeria de la R.1

Permite materializar la edificabilidad que le corresponde a la parcela de calle Toquero n® 43 segun

el PGOU vigente.

- Reduce significativamente el impacto de la actual medianeria del edificio de la manzana R.1

- A pesar de la diferencia de cotas tan pronunciada la volumetria se adapta a la topografia de la
parcela.

- La tramitacién del ED facilita la edificacion del actual solar promoviendo la eliminacion de ese
vacio urbano conformando una nueva fachada a la plaza posterior de nueva creacion.

4. PROPUESTA

Analizada la documentacion presentada y en base a lo recogido en el presente informe, se propone:

Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle que se encuentra en tramitacidon sobre la parcela sita en la calle
Toquero n° 43 dentro de la manzana R.2 del PA — PD.14 (83) segun el PGOU vigente que remite al PERI C.7
“Olletas”, en el suelo urbano consolidado del distrito Centro, y cuyo objeto es reubicar la apertura de un
viario local secundario previsto en el PERI C.7 “Olletas” y plantear una ordenacion de volumenes adecuada

a la parcela resultante. Con esta nueva propuesta de relocalizacion del viario secundario se da también

cumplimiento a la sentencia judicial de mayo 2017 mencionada, que fue dictada en el contexto de la
licencia O.M. 2006/444.

- Seréd necesario recabar informe de la Direccién General de Aviacion Civil en cumplimiento de las
Servidumbres Aeronéduticas que le son de aplicacion. Previo a la aprobacion definitiva se debera
aportar documento actualizado que incorpore lo solicitado en el informe sectorial de la Direccion
General de Aviacion Civil.

La documentacién cuya aprobacion se propone es la aportada el 16/05/2025 y fechada como Abril 2025.

En Mélaga, a la fecha de la firma electrénica.

LA ARQUITECTO MUNICIPAL EL JEFE DE SERVICIO EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
Fdo: Paula Cerezo Aizpun Fdo: Carlos Lanzat Diaz Fdo: Alberto Ruiz Carmena
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