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Este Ayuntamiento, al punto que se indica de la
reunién que igualmente se detalla, adoptd el
siguiente acuerdo.

SESION ORDINARIA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO CELEBRADA EL DiA 28 DE MAYO DE
2026

Secretaria General
del Pleno

PUNTO N° 13.- DICTAMEN REFERIDO A PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE
DETALLE EN C/ TOQUERO N° 43, MANZANA R.2 PERI C.7 “OLLETAS"” PA-
PD.14 (83).

El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocié el Dictamen de la Comisidn de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 18 de mayo de 2026, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“En relacién con este asunto, la Comisién del Pleno conocié la Propuesta
referenciada de 11 de mayo de 2026, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“P-AD_ED_ CLToquero 43, Manzana R.2 PERI C.7 Olletas PA-PD. 14 (83).-PL 30-24
Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Estudio de Detalle - PL30/24

Solicitante: Trama de XIX S.L.

Representante: D. José Fco. G Delgado

Situacion: C/ Toquero n°® 43 (Manzana R.2 PERI C.7 “Olletas” PA-PD. 14 (83))
Referencia Catastral: 3865223UF7636N0O00TRK

Junta Municipal del Distrito: n°1- Centro

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 28 de abril de 2026 ha sido emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacidn definitiva de Estudio de Detalle
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:
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El ambito del presente Estudio de Detalle se circunscribe a la parcela sita en la calle
Toquero n° 43, de 190 m2 (seguin Registro) y a la apertura viaria prevista en uno de sus laterales.
Se encuentra incluido en la manzana R.2 del PA-PD.14 (83) del PGOU vigente -PERI C.7 “Olletas”
aprobado definitivamente con fecha 24 de junio de 1994 (BOP 22-04-1997).

Objeto

El Estudio de Detalle tiene por objeto reubicar la apertura de un viario local secundario
previsto en el PERI C.7 “Olletas” pasandolo de la linde norte de la parcela a la linde sur, haciéndolo
coincidir con el viario publico reconocido actualmente tanto por Catastro como por la realidad
fisica existente y, en consecuencia, reordenar el volumen de la parcela.

De esta forma, en relacidn a la parcela de suelo urbano resultante, de 121,43 m?s de superficie
neta, se plantea una ordenacion de volumenes que se ajusta a la ordenanza CTP-2, justificandose
la materializacidn de la edificabilidad que corresponde a la parcela conforme el PGOU-2011: 366,6
m?t.

Antecedentes de hecho

- Anteriores a la tramitacion del Estudio de Detalle:

Debemos poner de manifiesto, en primer lugar, que sobre la parcela incluida en el ambito
del Estudio de Detalle que nos ocupa se concedid, a Chapichagala S.L.U., una licencia de obras
para la construccidon de cinco viviendas en un edificio entre medianeras, mediante acuerdo del
Consejo de Administracion de esta Gerencia de 3 de noviembre de 2011 (expedientes OM 444/06
y AL 159/05 obrantes en el Servicio de Licencias de Obras y Declaraciones Responsables). De esa
parcela y en virtud del citado acuerdo, se segregaron 57,25 m? de suelo que pasaban a constituir
via publica conforme al planeamiento y que fueron cedidos a esta Administracion mediante
“Escritura de Segregacioén y Cesidn Gratuita al Excmo. Ayuntamiento de Malaga”, de fecha 11 de
julio de 2016, otorgada ante el notario D. Francisco Javier Lépez Garcia, al n° 1670 de su protocolo
(expediente Z-2015 obrante en el Servicio de Patrimonio, Registro Municipal de Solares,
Colaboracion Publico-Privada y Garantias). Esta licencia de obras no llegé a materializarse.

- Enrelacién al Estudio de Detalle:

1°.- Con fecha 27 de mayo de 2024 se presenta en el Registro de Entrada de documentos de
esta Gerencia, documento técnico de Estudio de Detalle de referencia, adjuntando
documentacion administrativa relativa a la titularidad de la finca incluida en el &mbito.

2°,- Con fecha 8 de agosto de 2025 se firma acuerdo adoptado por la lima. Junta de Gobierno
Local en Sesidn ordinaria, por la que se aprueba inicialmente Estudio de Detalle relativo a la
parcela sita en C/ Toquero n° 43, de la manzana R.2 del planeamiento aprobado PA-PD.14 (83)
“PERI C.7. Olletas”

3°.- Con fecha 26 de septiembre de 2025 se envia solicitud por parte del Servicio Juridico
Administrativo e Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, a la
Direccidén General de Aviacidn Civil requiriendo informe preceptivo y vinculante en el expediente,
para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.
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4°.- Con fecha 9 de octubre de 2025 se emite informe por parte del Servicio de Patrimonio,
Registro Municipal de Solares, Colaboracidn Publico- Privada y Garantias del Departamento de
Gestidn Econdmica, y Recursos Humanos, notificandose el mismo al promotor del expediente en
fecha 4 de octubre de 2025.

5°.- Con fecha 10 de octubre de 2025 se presenta escrito de alegaciones por parte del D.
Domingo Paez Vallecillo, en nombre y representacion de la Comunidad de Propietarios Edificio
Alegria, sita en C/ Sansén Carrasco n° 1, en el que se solicita la anulacidn de la aprobacidn inicial
del Estudio de Detalle al entender que ellos deberian haber sido informados del contenido
previamente, y solicita una ampliacion del plazo para formular alegaciones.

6°.- Con fecha 22 de octubre de 2025 se publica en el BOP el Acuerdo de Aprobacién Inicial
del Estudio de Detalle de fecha 8 de agosto de 2025.

7°.- Con fecha 24 de octubre de 2025 se extiende Diligencia por parte de la Secretaria
General Técnica de la Junta de Gobierno Local para hacer constar que el edicto que contiene los
datos de la aprobacion inicial del Estudio de Detalle ha estado expuesto al publico en el Talén de
Anuncios del Ayuntamiento desde el 25 de septiembre al 23 de octubre de 2025.

8°.- Con fecha 3 de noviembre de 2025 se presenta escrito de alegaciones por parte de la
Comunidad de Propietarios del Conjunto Residencial Los Almendrales de Olletas 3? Fase (también
denominada Comunidad de Propietarios del inmueble sito en C/ Toquero n° 45).

9°.- Con fecha 10 de febrero de 2026 tiene entrada por Registro informe emitido por la
Direccién General de Aviacién Civil, respecto de la reubicacion de viario secundario y ordenacion
de volumenes en el Estudio de Detalle para C/ Toquero n°43.

10°.- Con fecha 18 de febrero de 2026 se emite informe por parte del Servicio de
Planificacién y Ordenacién Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestidon Urbanistica
respecto de las alegaciones presentadas.

11°.- Con fecha 20 de febrero de 2026 se requiere al promotor del expediente para que
presente nuevo documento completo de Estudio de Detalle que incluya los aspectos incluidos en
el Informe técnico de fecha 10 de febrero de 2026, emitido por la Direccidon General de Aviacidn
Civil.

12°.- Con fecha 27 de febrero de 2026 se emite Certificado por parte de la Secretaria
General Técnica de la Junta de Gobierno Local, indicandose que en el periodo comprendido entre
el 24 de septiembre de 2025 y el 19 de noviembre de 2025, computados a los efectos de
informacidn publica general y de los propietarios incluidos en el ambito y vecinos colindantes al
mismo, han tenido entrada las alegaciones a las que nos hemos referido antes: Comunidad de
Propietarios Edificio Alegria, sita en C/ Sansén Carrasco n° 1y Comunidad de Propietarios del
Conjunto Residencial Los Almendrales de Olletas 3? Fase (también denominada Comunidad de
Propietarios del inmueble sito en C/ Toquero n° 45).

13°.- Con fecha 9 de marzo de 2026 se presenta por el promotor del expediente nuevo
documento actualizado de Estudio de Detalle.

14°.- Con fecha 12 de marzo de 2026 se presenta por el promotor del expediente nueva
documentacion técnica con fecha actualizada.
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15°.- Con fecha 18 de marzo de 2026 se emite informe por parte del Servicio de Planificacion
y Ordenacion Urbanistica, proponiendo la Aprobacién Definitiva del Estudio de Detalle.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1°.- Normativa urbanistica de aplicacion:

La entrada en vigor de la Ley 7/2021de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en
vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG LISTA), determinan la aplicacion integra,
inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el Estudio de Detalle se ajusta al art. 71 LISTA, con el desarrollo
contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacidon urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad
o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su é@mbito. Dentro de su
ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccién de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacién de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del
suelo a efectos de lo establecido en este apartado. (...)

También resultan de aplicacidn las normas contenidas en los instrumentos de planeamiento
general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma. Esto implica el reconocimiento de la
vigencia del PGOU-20T11, aprobado definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria
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de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011),
conforme el cual la parcela se encuentra incluida en el ambito del planeamiento aprobado PA-
G.11 (97) que incorpora las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior C-7 “Olletas”
con aprobacién definitiva del 24 de junio de 1994 (BOP 22 de abril de 1997). El Proyecto de
Reparcelacion fue aprobado con fecha 5 de junio de 1995.

Asi, de acuerdo con lo dispuesto en los arts. 11.1.5 y 15.2.4 de su normativa, el Planeamiento
General asume las determinaciones del PERI C-7 “Olletas” aunque respecto a los usos y
condiciones de edificacidn rigen las ordenanzas del PGOU-2011 como indica el articulo 15.2.4-2.

Articulo 15.2.4. Determinaciones generales.

1. En cada ambito de planeamiento cuya ordenacion se respeta (PA) seran de aplicacion
las determinaciones establecidas en los mismos, si bien, deberan tenerse en cuenta
los siguientes criterios respecto de las ordenanzas de uso y edificacion que deban
aplicarse:

(...) b) Planes Especiales de Reforma Interior o de Conjuntos Histdricos Artisticos (PERI):
deben contener sus ordenanzas propias por lo que, éstas, se mantienen en los mismos
términos expresados en el apartado anterior. {...)

2 Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, las ordenanzas de edificacion y usos del
presente PGOU son de aplicacion subsidiaria y complementaria para todos los
aspectos puntuales no previstos en aquellos Planes Parciales y Planes Especiales en
general (PA), que contienen ordenanzas particulares propias por exigencia legal.

3. No obstante lo anterior, se admite que en los ambitos con planeamiento aprobado
cuya ordenacion se respeta puedan instarse modificaciones o revisiones de los
mismos de conformidad con las previsiones y procedimientos recogidos en la
normativa urbanistica y en este Plan.

4. Igualmente se admite la aplicacidn de los parametros y de los usos correspondientes
a la ordenanza establecidos por este Plan General, con sus condiciones inherentes,
siempre que ello no suponga en ningun caso aumento del techo edificable de los
terrenos. (...)"

2°.- Adecuacion de la propuesta a la normativa urbanistica.

Ha sido analizada en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 18 de marzo de 2026, en el que queda justificada la ordenacidn propuesta de
acuerdo con la valoracion que a continuacion se transcribe:

“..)

2. INFORME
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2.1. PROPUESTA APROBADA INICIALMENTE

El Estudio de Detalle propone reubicar el viario previsto sobre la parcela sita en calle Toquero n°
43 segun el planeamiento de desarrollo, el PERI C.7 “Olletas” paséandolo de la linde norte a la linde

sur

de la misma para, a continuacidon, ordenar los volumenes que resultarian de aplicar la

ordenanza CTP-2 sobre la parcela resultante. Esto permite a su vez dar cumplimiento a la
sentencia explicada en el punto 2.4 del informe de Al y que obliga a respetar 3 m. de distancia
desde la vivienda de la linde suroeste de la parcela.

{ SECCION LONGITUDINAL

capaz”

Fig. 3: Comparativa Parcela PGOU y parcela resultante propuesta. Fig. 4: Seccion Volumen capaz propuesto.

ORDENANZAS CTP-2

COMPARATIVO de SUPERFICIES EDIFICABILIDAD OCUPACION lotal <
PLANEAMIENTO I:gaLP?:‘:AEBLr?O Sup. VIARIOS | Sup. PARCELA | 2,6 m2l/m25 |Sobre Rasante | Bajo Rasante
INICIAL ~ PGOU-PERI 190,70 m2 49,74 m2, 140,96 m2. 366,50 m2.| 549,74 m2. 112,77 m2,
FINAL ESTUDIO DETALLE| 69,27 m2. 121,43 m2. 315,72 m2.| 473,58 m2. 97.14 m2.

RESULTADO= | 19,53 m2. -19,53m2 -50,78m?2 -76,17m2 -15,62m2

El Estudio de Detalle incluye una comparativa entre la parcela actualmente calificada por el
PGOU y la que resulta tras aumentar a tres metros el viario necesario para dar cumplimiento a
la sentencia judicial. Se indica en el documento que se produce una merma de superficie de
parcela de 19,563 m2 con respecto a la parcela neta inicial del PGOU. Como respuesta a dicha
merma de la edificabilidad el Estudio de Detalle propone respetar la edificabilidad que le
corresponde a la parcela inicial sobre la parcela final resultante definiendo en los planos de
ordenacidn un volumen capaz maximo que permitiria materializar la edificabilidad maxima de
315,72 m? de diversas maneras, segun el proyecto arquitectdnico que se presente para
solicitud de licencia de obras.

Con la ordenacion que se propone resulta de especial importancia senalar que lo que se esta
aprobando es el volumen capaz mencionado por lo que no podran superarse en ningun punto
las alturas maximas permitidas por ordenanza. Sin embargo, al objeto de poder materializar la
edificabilidad que le corresponde a la parcela, si se permite que la planta debajo de la planta
baja hacia calle Toquero tenga la condicion de sétano hasta la mitad de la parcela para permitir
la ubicacidn de trasteros. En el esquema de la figura 12 se marca en color naranja para clarificar
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la aplicacion del articulo 12.2.28-4. Estos espacios computaran tal y como exige dicho articulo,
pero permitirdn ubicar trasteros vinculados a las viviendas que no computan si se encuentran
en las plantas sétano segun el apartado 3 del mismo articulo.

El cuadro comparativo también incluye la ocupacion por planta de modo que se puede
comprobar que no se supera la misma en la propuesta realizada.

La doble alineacidn propuesta hacia la plaza se considera apropiada y ajustada a la tipologia
de “casa mata” que prevé para esta zona el PERI C.7 y al art. PGOU 12.10.3-3. La creacidn de
posibles terrazas en las plantas 17 y 22 hacia esta misma plaza posterior se considera viable
dado que nos encontramos ante un espacio publico secundario y la fachada propia de la
ordenanza CTP se conforma hacia la calle Toquero.

Con respecto a la profundidad méaxima edificable la ordenacion prevista en el Estudio de
Detalle supera ligeramente los 15m. previstos en la ordenanza CTP de aplicacion, que ahora
pasaria a ser de 16,31 m. Este aspecto se encuentra amparado por el articulo 12.10.3-4 del PGOU
dado que con esta ligera ampliacidn se reduce la afeccion de la medianera existente y se
cumplen con todos los demas aspectos que se definen en dicho articulo.

Finalmente anadir que el ED prevé la posibilidad de ubicar elementos de captacion solar a
efectos de eficiencia energética en aplicacion directa de la LISTA si bien obliga a que estos
queden coplanarios con la cubierta e integrados en el volumen edificatorio (punto 1.G.b) de la
memoria).

TRAMITE DE INFORMACION AL PUBLICO E INFORMES SECTORIALES

Tramite de Informacion al Publico.

Segun lo previsto en la legislacion vigente, tras la aprobacion inicial del documento, se somete
el expediente al tramite de informacidn publica durante 20 dias habiles mediante la publicacién
en el BOP de la provincia, que se produjo 22/10/2025; en el tabldn de anuncios de la Gerencia
de Urbanismo, en el que ha estado expuesto desde el 25/09/2025 al 23/10/2025, asi como
mediante la publicacion en la pagina web de este organismo, con llamamiento al tramite de
informacidn publica a los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el ambito.

Alegaciones

Durante el periodo de informacidn al publico se presentan en este departamento dos
alegaciones. La primera de ellas por parte de la Comunidad de Propietarios del edificio Alegria,
el 10/10/2025 solicitando la ampliacidn del plazo de informacién al publico, asi como una vista
de expediente. Dado que esta alegacion no tiene un contenido técnico no se analiza en el
presente informe.

El 03/11/2025 se presenta otra alegacion por parte de la Comunidad de Propietarios Conjunto
Residencial Aimendrales Olletas 3 fase. Se indica en la misma que la edificacion prevista colinda
directamente con el muro medianero del edificio de esta Comunidad, el cual alberga varios
desaglies de las jardineras comunitarias que actualmente vierten hacia el espacio libre de la
parcela afectada. La construccidn adosada que se propone podria obstaculizar o inutilizar
estos desaglies, generando riesgos de acumulacién de agua, humedades, filtraciones y
posibles dafios estructurales. Ademas, conforme a la normativa urbanistica vigente (LISTA y
PGOU) y al articulo 94 del Reglamento General de la LISTA, los Estudios de Detalle no pueden
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afectar negativamente a parcelas colindantes ni a sus elementos existentes, circunstancia que
podria producirse en este caso.

Como respuesta a la alegacidn presentada se solicita tener en consideracidn los desagties de
las jardineras comunitarias ubicadas en planta baja de su edificio que vierten a la medianera
con la parcela de este Estudio de Detalle. Por ello, el apartado 2.D que define las
determinaciones urbanisticas que establece el instrumento complementario recoge
expresamente que el proyecto de obras que se presente debera proyectar una solucién
técnica viable, segtin normativa, del drenaje y conexion de estos desaglies con la red municipal
de saneamiento.

A fecha 19/02/2026, se solicita Certificado Alegaciones que se emite el 27/02/2026 indicando
que entre el dia 24/09/2025 y el 19/11/2025 al se han presentado dos escritos que coinciden
con los reflejados anteriormente.

DOCUMENTACION TECNICA PRESENTADA

El Estudio de Detalle se acoge al mismo marco juridico que el existente en el tramite de
aprobacidn inicial, definido en los informes técnicos y juridicos emitidos para dicha aprobacidn.
En cumplimiento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA) la documentacidn aportada debera remitirse y acogerse a los
requisitos del articulo 62° de la misma relativo al Contenido Documental, asi como a lo previsto
en los articulos 85° y 94° de su Reglamento General aprobado mediante el Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre (RGLISTA).

El 12/03/2026 se aporta nuevo documento de “Estudio de Detalle - Aprobacidn Definitiva -
Propuesta de Reubicacidn de Viario Secundario y Ordenacion de Volumenes”, que coincide con
el aprobado inicialmente, habiéndose incorporado unicamente los aspectos solicitados en el
informe sectorial emitido por la Direccién General de Aviacion Civil el 13-08-2025 asi como la
indicacidn para el proyecto de obras realizada en la alegacidn anteriormente expuesta. Se
anade también una Memoria de Participacion que recoge el tramite de informacion al publico.

El documento consta de:

Documento 1: MEMORIA
MEMORIA DE INFORMACION
a) Agentes Intervinientes / b) Definicién y finalidad del trabajo / c) Informacidn Previa /
d) Fotografias de estado actual y Foto Aérea de la actualidad / e) Normativa Urbanistica
de Aplicacion / f) Normativa de Accesibilidad / g)Afecciones sobre el territorio.
MEMORIA DE ORDENACION
a) Analisis Morfolégico y propuesta resultante / b) Cuadro de superficies / c) Alineacidn

Propuesta y Justificacién Técnica d) Informe de Sostenibilidad Econémica / e)
Servidumbres Aeronauticas

MEMORIA DE PARTICIPACION

a) Antecedentes y trémite / b) Informacién Publica / c) Informe de Patrimonio d)

Cumplimiento Servidumbres Aeronduticas

Documento 2. DOCUMENTACION GRAFICA: PLANOS
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00 Localizacidn y Urbanistico / 01 Levantamiento topografico de la parcela / 02 Plano de
Situacion con respecto PGOU / 03 Plano Situacidon respecto PERI “Olletas” / 04 Plano de
Zonificacién Acustica / 05 Analisis Morfolégico y superficial / 06 Alineacioén final propuesta
/ 07 Plano de Servidumbres Aeronauticas (actualizado) / 08 Parcela Resultante. Topografico
georreferenciado.

Documento 3.
Anexo 1. RESUMEN EJECUTIVO
a) Resumen de la propuesta de intervinientes / b)Conclusiones
Anexo 2. DOCUMENTACION
a) Datos de los agentes intervinientes / b) Ficha descriptiva y grafica del catastro / c)
Certificado levantamiento topogréfico d) Documentos de propiedad / e) Certificado de
colegiacion del Arquitecto redactor

CUMPLIMIENTO DE INFORMES MUNICIPALES Y SECTORIALES

Informe de Patrimonio. Cesiones

En cumplimiento del acuerdo Quinto de la Aprobacidn Inicial, de modo simultaneo al
sometimiento del expediente al trémite de informacidn publica, se requiere informe al Servicio
de Patrimonio de esta Gerencia sobre la viabilidad juridica de compensar los espacios que
deben pasar a constituir via publica conforme a las determinaciones del presente Estudio de
Detalle, ascendentes a 69,27 m? con los que se

cedieron con ocasidn de la licencia de obras OM 444/06, ascendentes a 57,25 m? (expediente
Z- 2015).

Dicho informe se solicita el 16/09/2025 y se recibe el 23/10/2025 concluyendo que se deberan
presentar nuevas escrituras de segregacion y cesion de los 68,27 m?s que pasan a constituir
via publica, en el momento procedimental que corresponda, dejando sin efecto las anteriores
cesiones de los 57,25 m?.”

El informe del Servicio de Patrimonio se remitié al interesado el 04/11/2025 y esta cuestién se
ha actualizado e incorporado al documento que se propone para su Aprobacidn Definitiva.

Servidumbres Aeronauticas

Dado que el ambito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronauticas el documento fue
remitido el 26/09/2025 a la Direccion General de Aviacidn Civil al objeto de recabar el informe
sectorial preceptivo.

El informe se recibe favorable el 10/02/2026 indicandose que deberia figurar en la
documentacion tanto el parrafo del apartado 4.2 Afecciones sobre el Territorio como el plano
que adjunta el informe como Anexo ll, el plano de las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol que debera constar entre los planos normativos del ED.
La documentacion aprobada inicialmente ya incluia dos apartados especificos (1.G.a y 2E) en
la Memoria de Ordenacidn, constando de modo expreso el parrafo que la Direccidon General de
Aviacion Civil exige que figure entre la documentacidn del instrumento de planeamiento.
También se incluia un plano O7 denominado Plano de Servidumbres Aeronauticas sin embargo
el ED cuya aprobacién definitiva se propone se ha actualizado con el plano indicado
anteriormente.
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2.5. VALORACION Y CONCLUSIONES

No se producen cambios con respecto a la propuesta realizada en el documento sometido a la
aprobacion inicial a excepcion de los meros ajustes introducidos por el cumplimiento del
informe de Servidumbres Aeronauticas y la estimacion de una de las alegaciones presentadas.
Por ello se considera que se somete a Aprobacidn definitiva el mismo documento que se valoré
positivamente en base a las siguientes cuestiones:

- Responde a las determinaciones que le otorgan tanto la LISTA como el RG redefiniendo
una apertura viaria y proponiendo una ordenacion volumétrica viable en aplicacidon de
la ordenanza CTP-2 que le corresponde.

- Consolida unas servidumbres historicas mejorando la conexidn peatonal entre la futura
plaza en continuacion de la calle Bachiller Sansén y la calle Toquero, con una pendiente
mas suave a la originalmente prevista por el planeamiento de desarrollo.

- Se da cumplimiento a la sentencia judicial que reconoce la legalidad de las puertas y
ventanas de la vivienda unifamiliar colindante.

- La ordenacién propuesta tiene en consideracién tanto las aperturas de huecos en la
vivienda unifamiliar como los huecos de bafios de la medianeria de la R.1. Tras la
estimacidn de la alegacidn presentada también recoge la indicacion de tener en cuenta
los desagties de las jardineras comunitarias.

- Permite materializar la edificabilidad que le corresponde a la parcela de calle Toquero
n° 43 segun el PGOU vigente.

- Reduce significativamente el impacto de la actual medianeria del edificio de la manzana
R.1

- Apesarde la diferencia de cotas tan pronunciada la volumetria se adapta a la topografia
de la parcela.

- La tramitacidn del ED facilita la edificacion del actual solar promoviendo la eliminacidon
de ese vacio urbano conformando una nueva fachada a la plaza posterior de nueva
creacion.

3. PROPUESTA

Analizada la documentacion presentada y habiéndose dado cumplimiento a todos los aspectos
sefalados en el Acuerdo de Aprobacion Inicial incluyendo la obtencién de los correspondientes
informes sectoriales se propone:

Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle sobre la parcela sita en la calle Toguero n° 43
dentro de la manzana R.2 del PA — PD.14 (83) del PGOU vigente que remite al PERI C.7 “Olletas”,
en el suelo urbano consolidado del distrito Centro, y cuyo objeto es:

- Reubicar la apertura de un viario local secundario previsto en el PERI C.7 “Olletas” y plantear
una ordenacidn de volumenes adecuada a la parcela resultante. Con esta nueva propuesta
de relocalizacidn del viario secundario se da también cumplimiento a la sentencia judicial de
mayo 2017, que fue dictada en el contexto de la licencia O.M. 2006/444.
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- La documentacion cuya aprobacion definitiva se propone es la aportada el 12/03/2026
denominada “Estudio de Detalle - Aprobacion Definitiva - Propuesta de Reubicacidn de Viario
Secundario y Ordenacién de Volumenes”. Dicha documentacion no tiene cambios
sustanciales con respecto a la aprobada inicialmente.

- Debe darse traslado de este informe para su conocimiento al Servicio de Control de Obras
de Iniciativa Privada del Dpto. de Arquitectura e Infraestructuras, dado que la ordenacion de
este Estudio de Detalle afecta a un viario peatonal y espacio publico del PERI C.7 “Olletas”.

3°.- Tipo de actuacién urbanistica y obligaciones de la propiedad:

En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacion edificatoria, debemos decir
que el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) en su articulo 7.2, considera que
cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como de
transformacion urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1 del articulo), las obras de
nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser consideradas como
actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacion;
anadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad con su naturaleza
y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1 del articulo, asi como el de
completar la urbanizacion de los terrenos con los requisitos y condiciones establecidos para su
edificacion. Ambas normas son de caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicion Final
Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las actuaciones
urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habra de cumplir con una serie de deberes para
poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por un lado, el de
ejecutar la urbanizacion complementaria a la edificacidn necesaria para que los terrenos
alcancen o recuperen la condicidn de solar y, por otro, el de realizar la edificacion en los plazos y
condiciones fijados por la ordenacidn urbanistica una vez que el suelo tenga la citada condicidn
de solar; es decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su parcela alcance la
condicién de solar conforme a la ordenacion prevista en el planeamiento y, por otro, el de
edificarla en los plazos previstos en la normativa. En este sentido, el Estudio de Detalle plantea
una propuesta de reurbanizacidon del espacio publico que deberan concretarse en el proyecto
correspondiente.

Con relacién a los espacios que van a pasar a constituir via publica conforme a las
determinaciones del presente Estudio de Detalle, y los que se cedieron con ocasidn de la licencia
de obras OM 444/06 mediante “Escritura de Segregacion y Cesion Gratuita al Excmo.
Ayuntamiento de Malaga” de fecha 11 de julio de 2016, segun consta en el expediente Z-2015, se
emite informe por el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracién Publico Privada y
Garantias del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos, en fecha 9 de octubre
de 2025, con el siguiente contenido:

u(")
Informe.

Consultados los antecedentes obrantes en este Servicio de Patrimonio, consta expediente
de cesidn de suelo destinado a viario publico, Z-2015, con superficie de 57,256 m2 conforme a
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escritura n° 1670, de 11/07/2016, ante el notario Francisco Javier Lépez Garcia y al plano
incorporado a la misma (imagen inferior).

. / '..:zf‘:,

/ ~
Cesién Z-2015 Cesicn del Estudio de Detalle

En el informe técnico del E.D. se indica: “Con respecto a las cesiones que propone el
documento, éstas suponen una superficie de 61,177 m?s para viario secundario y 7,10 m? que se
suman al acerado existente, lo que supone un total de 69,27 m?s.” Cabe sefialar que existe un
error material, ya que la suma de ambas superficies es de 68,27 m2s.

El Estudio de Detalle tiene por objeto reubicar la apertura de un viario local secundario
previsto en el PERI C.7 “Olletas” pasandolo de la linde norte de la parcela a la linde sur, haciéndolo
coincidir con el viario publico reconocido actualmente tanto por Catastro como por la realidad
fisica existente y, en consecuencia, reordenar el volumen de la parcela.

Por lo tanto, se esta produciendo una modificacidn de la cesidn de suelo viario aceptada en
su dia, viario Z-2015, tanto por su superficie, de 57,25 m2s se pasan a 68,27 m2s, como por su
localizacidn, al pasar de la linde norte de la parcela a la linde sur.

En consecuencia, sobre la viabilidad de realizar las operaciones juridicas necesarias para
compensar esas entregas de suelo, se informa, en el ambito competencial técnico de este
Servicio de Patrimonio, sobre la necesidad de presentar nuevas escrituras de segregacion y
cesién de los 68,27 m2s que pasan a constituir via publica, en el momento procedimental que
corresponda. Y dejar sin efecto las anteriores cesiones de los 57,25 m2s.

Propuesta.

Dar traslado del presente informe al Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanistica,
en relacioén con su expediente PL 30/2024, Estudio de Detalle de la parcela sita en la Calle Toquero
n°43, de la manzana R.2 del planeamiento aprobado PA-PD.14 (83) “PERI C.7 Olletas”.”

e Requisitos materiales o formales:

1°.- Iniciativa para proponer la ordenacioén:

Establece el articulo 8 del TRLSRU que la iniciativa podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo
80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal,
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puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de
transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

Segun la Certificacion Registral del Registro de la Propiedad de Malaga n° 2, de fecha 21de
mayo de 2025, y la Certificacidn Catastral Descriptiva y Grafica obtenida por esta Administracion
el 11 de julio de 2025, la parcela objeto del presente Estudio de Detalle pertenece a Trama de XIX,
S.L

Habida cuenta de que la iniciativa para la tramitacién del Estudio de Detalle ha partido de la
propiedad del suelo y siendo representada por D. Jose Francisco Garcia Delgado, segun se
acredita en el expediente, se cumplen con los requisitos sobre capacidad de obrar, legitimacion y
representacion a que se refieren los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar como interesado y
representante respectivamente.

2°.- En relacion al procedimiento:

a) Informacién publica: conforme al art. 112 del Reglamento -al que se remite el art. 81
LISTA-y tras el acuerdo de aprobacidn inicial, el instrumento se ha sometido a informacion publica
por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal
de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento;
asi mismo, se ha realizado el lamamiento personal a los propietarios incluidos en el ambito del
instrumento de planeamiento que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que
constan en el expediente para dar cumplimiento a lo exigido en el articulo 78.5 c) de la LISTA y
articulo 104.4 c) del Reglamento General. Por otro lado, y tal como se dispuso en el acuerdo de
aprobacioén inicial, también han sido llamadas personalmente al tramite de informacion pubilica, a
las comunidades de propietarios colindantes con el ambito del Estudio de Detalle.

Tal y como se hace constar en los antecedentes, durante el periodo de informacidn publica
han sido presentados dos escritos de alegaciones:

1- Por parte de la Comunidad de Propietarios de Calle Guillén de Robles, Edificio La
Alegria:

Se hacen alegaciones de caracter juridico pues, lo que se cuestiona, es la idoneidad
del tréamite de informacion publica realizado en el procedimiento del Estudio de Detalle;
considerando la Comunidad de Propietarios que debia haber sido llamada personalmente a
dicho trémite, por estar su edificio incluido dentro del ambito del PA-PD.14 (83) del PGOU
vigente (PERI C.7 “Olletas” aprobado definitivamente con fecha 24 de junio de 1994), no
pudiendo considerarse que estemos ante un ambito de planeamiento que afecte a una
pluralidad indeterminada de propietarios, en los términos previstos en el articulo 104.4 c)
del Reglamento de la LISTA. Es por ello por lo que solicita que se amplie el plazo de
informacidn publica y se le de vista y entrega del expediente administrativo.

Respecto de esta alegacion debemos decir que, en modo alguno, se ha conculcado la
previsidon contenida en el citado articulo 104.4 c) del RG, pues han sido llamados al trémite
de informacion publica todos y cada uno de los propietarios catastrales y registrales
incluidos dentro del ambito del Estudio de Detalle, tal y como exige el precepto. Pero es que,
ademas, también fueron llamadas personalmente a dicho tramite, las Comunidades de
Propietarios colindantes, aun cuando asi no lo exija la norma citada; pero dicha
comunicacion se considerd conveniente en el presente expediente para asi ampliar la
difusion del Estudio de Detalle, por si hubiera algun tipo de afeccion que hubiese de ser
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tenida en cuenta antes de la aprobacion definitiva. La Comunidad de Propietarios alegante,
ni esta dentro del ambito del Estudio de Detalle, ni tampoco colinda con dicho ambito.

Con independencia de ese llamamiento personal, la informacién publica general se
realiza con la finalidad de que el resto de la ciudadania pueda conocer el instrumento de
planeamiento y alegar lo que considere oportuno. Y tal y como reconoce la propia
Comunidad de Propietarios en el escrito presentado el 10 de octubre de 2025, ha tenido
conocimiento de la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial del Estudio de Detalle.
Entendemos que dicho conocimiento llegé a través de la publicacién en la pagina web
municipal y/o a través de la publicacion en el tabldn de edictos del ayuntamiento, realizadas
ambas entre los dias 25 de septiembre y 23 de octubre de 2025, ya que la publicacion en el
BOP se produjo en fecha posterior a la presentacion del escrito de alegaciones, esto es, el
dia 22 de octubre de 2025. En cualquier caso, en todas las publicaciones se proporcionaba
el acceso al documento técnico aprobado inicialmente para que, de esta forma, se pudiesen
formular alegaciones.

Ademas, el periodo de informacidn publica computd entre los dias 24 de septiembre
y 19 de noviembre de 2025.

En consecuencia y a la vista de lo anterior, no se comprende como con fecha 10 de
octubre de 2025 se solicita la ampliacion de un plazo que aun restaba bastante para
finalizar, y la vista y la entrega de un expediente al que se podia tener acceso tanto de forma
presencial como telematica.

En conclusion, procede desestimar la alegacion presentada por la Comunidad de
Propietarios de Calle Guillén de Robles, Edificio La Alegria, ya que su propiedad ni se
encuentra dentro del ambito del Estudio de Detalle, ni tampoco es colindante con el mismo,
por lo que es ajustado a derecho que no fuese e llamada personalmente al tréamite de
informacidn publica. Ademas, su derecho a participar en el procedimiento de tramitacion
del presente instrumento complementario del planeamiento no se ha visto violentado en
ninguin momento, como lo prueba el hecho de que tuvo conocimiento con tiempo suficiente
del sometimiento del expediente al tramite de informacién publica, y de cémo podia
accederse al expediente para poder formular las alegaciones que hubiera considerado
conveniente.

2- En cuanto al segundo escrito de alegaciones presentado, realizado por la
Comunidad de Propietarios Conjunto Residencial Almendrales-Olletas 3° Fase (también
denominada Comunidad de Propietarios del inmueble sito en C/ Toquero n° 45):

Han sido informadas por el Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanistica con
fecha 18 de febrero de 2026, en el sentido indicado en el informe parcialmente transcrito
mas arriba. Desde el punto de vista administrativo, sélo concluir que tal como se recoge en
la propia respuesta dada por el citado Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanistica,
las alegaciones han sido incorporadas como modificacion del instrumento complementario,
concretamente recogidas en el apartado 2.D, por lo que las mismas deben ser estimadas.

b) Informes Sectoriales: asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y

105 y 112.1 b) del Reglamento General que la desarrolla, durante la informacidén publica se ha
solicitado y obtenido informe preceptivo y vinculante a:

- De la Direccion General de Aviacion Civil, de fecha 10 de febrero de 2026, de acuerdo
con la Disposicidn Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real
Decreto 369/2023, de 16 de mayo que regula las servidumbres aeronduticas de proteccion
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de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la
ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social;

3°.- Contenido documental:

Seguin consta en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanista del
Departamento de Planeamiento y Gestidon de fecha 18 de marzo de 2026, la documentacion
técnica presentada el 12 de marzo de 2026, denominada “ Estudio de Detalle- Aprobacion
Definitiva- Propuesta de reubicacion de Viario Secundario y Ordenacién de Volumenes” que se
somete a aprobacidn definitiva, esta integrada por toda la documentacion exigida por la
normativa, en concreto, por lo exigido en el articulo 62 de la LISTA y en los articulos 85 y 94 del
Reglamento que la desarrolla.

4°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

Respecto del érgano competente para la aprobacion definitiva, corresponde a esta
Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y necesaria una mayoria simple
segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

No obstante lo anterior, con caracter previo a la remisidn del expediente a la Comision del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno deberé emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracion Local con habilitacion del caracter nacional.

5°.- Impugnacién:

Finalmente anadir, que el acuerdo de aprobacion definitiva que se adopte tiene naturaleza
de disposicidn de caracter general y pone fin a la via administrativa, por ello, podra interponerse
contra el mismo, recurso contencioso-administrativo ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en el plazo de dos meses, contados
partir del dia siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia, conforme a lo
dispuesto en los articulos 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.”

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede, en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que, una vez se emita informe por parte de la Secretaria General del
Pleno, el presente expediente estara concluso y listo para ser incluido en la préxima sesion que
celebre la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin de que ésta, en funcidn
de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la
adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Desestimar la alegacion presentada con fecha 10 de octubre de 2025 por
Comunidad de Propietarios de Calle Guillén de Robles, Edificio La Alegria, por las motivaciones
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expresadas en el cuerpo del presente informe-propuesta, toda vez que la interpretacion realizada
del articulo 104.4 c) del Decreto 550/2022, de 29 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre no es correcta, y la citada Comunidad
pudo tener acceso al documento técnico aprobado inicialmente y formular las alegaciones que a
su derecho hubiera considerado oportunas, con tiempo suficiente hasta la finalizacion del plazo
de informacién publica el dia 19 de noviembre de 2025.

SEGUNDO.- Estimar la alegacion presentada por Comunidad de Propietarios Conjunto
Residencial Aimendrales-Olletas 3° Fase, en virtud de lo expuesto en el informe técnico emitido
por el Servicio de Planificaciéon y Ordenacién Urbanistica de fecha 18 de febrero de 2026, en el
cual se determina que dado que los Estudios de Detalle no pueden afectar negativamente a
parcelas colindantes ni a sus elementos existentes se ha modificado el apartado el apartado 2.D
del instrumento complementario, el cual define las determinaciones urbanisticas, y que
expresamente ha recogido, en virtud de lo alegado que “ | proyecto de obras que se presente
debera proyectar una solucion técnica viable, segtin normativa, del drenaje y conexién de éstos
desaglies con la red municipal de saneamiento”.

TERCERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en C/ Toquero n° 43, Manzana
R.2 PERI C.7 “Olletas” PA- PD.14 (83), promovido por Trama de XIX S.L, r/p D. Jose Fco. G? Delgado,
segun documentacion presentada el 12 de marzo de 2026 denominada “Estudio de Detalle-
Aprobacién Definitiva- Propuesta de Reubicacion de Viario Secundario y Ordenacion de
Volumenes”; todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacidn y Ordenacion
Urbanistica de 18 de marzo de 2026, y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 7/2021
de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), puestos
en relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba
el Reglamento General de la LISTA (RG).

CUARTO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacidén ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento>» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacidon del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacion urbanistica completo en la sede electrénica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

QUINTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacion
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente Certificacion
registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero,
publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o hormativa
especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, seguin se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la
indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en el citado
Registro.

SEPTIMO- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicidon por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacidn,; haciendo advertencia
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expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

OCTAVO.- Significar al promotor del expediente que en el proyecto que se presente para
la obtencién de la correspondiente licencia de obras, se deberan de tener en cuenta los
aspectos reseflados en el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanisticas de
fecha 18 de marzo de 2026, a saber:

- Hacer efectiva la cesion de 68, 27 m2 destinados a viario publico y acerado, conforme
a lo dispuesto en el informe técnico de fecha 9 de octubre de 2025 emitido por el
Servicio de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracidén Publico — Privada y
Garantia, dejando sin efecto la cesidn realizada anteriormente de 57, 25 m2.

NOVENO.- Significar expresamente que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio
de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de
esta aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Direccién General de Aviacién Civil,
adjuntando el instrumento complementario de la ordenacién aprobado definitivamente,
acompafiado de certificacion del acto de aprobacién definitiva a los efectos de lo dispuesto en el
art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre
la ordenacidn de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

DECIMOPRIMERO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias y Declaraciones Responsables del
Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica por su relacidon con el expediente de
referencia OM 444/2006.

- Al Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracidn Publico Privada y Garantias
del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos, por su relacidon con los
expedientes Z-2015 y Pop 220/2023, en relacidn las cesiones previstas y a los suelos de titularidad
municipal del ambito.

- Al Servicio de Control de Obras de Iniciativa Privada del Departamento de Arquitectura e
Infraestructuras.

- A los titulares registrales y catastrales.

- A los titulares de las propiedades colindantes.

- A la entidad promotora del Estudio de Detalle.

- A la Junta Mpal. Distrito n°1- Centro.”
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La Comisidon del Pleno acordé dictaminar favorablemente |a anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, y las abstenciones (5) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Malaga (7).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacidon, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Desestimar Ila alegacion presentada con fecha 10 de octubre de 2025 por
Comunidad de Propietarios de Calle Guillén de Robles, Edificio La Alegria, por las motivaciones
expresadas en el cuerpo del presente informe-propuesta, toda vez que la interpretacion realizada
del articulo 104.4 c) del Decreto 550/2022, de 29 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre no es correcta, y la citada Comunidad
pudo tener acceso al documento técnico aprobado inicialmente y formular las alegaciones que a
su derecho hubiera considerado oportunas, con tiempo suficiente hasta la finalizacion del plazo
de informacidn publica el dia 19 de noviembre de 2025.

SEGUNDO.- Estimar la alegacion presentada por Comunidad de Propietarios Conjunto
Residencial Aimendrales-Olletas 3° Fase, en virtud de lo expuesto en el informe técnico emitido
por el Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de fecha 18 de febrero de 2026, en el
cual se determina que dado que los Estudios de Detalle no pueden afectar negativamente a
parcelas colindantes ni a sus elementos existentes se ha modificado el apartado el apartado 2.D
del instrumento complementario, el cual define las determinaciones urbanisticas, y que
expresamente ha recogido, en virtud de lo alegado que “ | proyecto de obras que se presente
deberd proyectar una solucidn técnica viable, seguin normativa, del drenaje y conexién de éstos
desaglies con la red municipal de saneamiento”.

TERCERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en C/ Toquero n° 43, Manzana
R.2 PERI C.7 “Olletas” PA- PD.14 (83), promovido por Trama de XIX S.L, r/p D. Jose Fco. G° Delgado,
segun documentacion presentada el 12 de marzo de 2026 denominada “Estudio de Detalle-
Aprobacion Definitiva- Propuesta de Reubicacion de Viario Secundario y Ordenacion de
Volumenes”; todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacién
Urbanistica de 18 de marzo de 2026, y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 7/2021
de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), puestos
en relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba
el Reglamento General de la LISTA (RG).

CUARTO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacidon urbanistica completo en la sede electrénica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

QUINTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacién
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
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fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente Certificacion
registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero,
publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa
especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la
indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado
Registro.

SEPTIMO- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacidn definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

OCTAVO.- Significar al promotor del expediente que en el proyecto que se presente para
la obtencién de la correspondiente licencia de obras, se deberan de tener en cuenta los
aspectos resefiados en el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanisticas de
fecha 18 de marzo de 2026, a saber:

- Hacer efectiva la cesion de 68, 27 m2 destinados a viario publico y acerado, conforme
a lo dispuesto en el informe técnico de fecha 9 de octubre de 2025 emitido por el
Servicio de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracidn Publico — Privada y
Garantia, dejando sin efecto la cesidn realizada anteriormente de 57, 25 m2.

NOVENO.- Significar expresamente que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio
de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de
esta aprobacién y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Direccién General de Aviacién Civil,
adjuntando el instrumento complementario de Ila ordenacidn aprobado definitivamente,
acompanado de certificacion del acto de aprobacion definitiva a los efectos de lo dispuesto en el
art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre
la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucién de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

DECIMOPRIMERO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias y Declaraciones Responsables del
Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica por su relacion con el expediente de
referencia OM 444/2006.
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- Al Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracidn Publico Privada y Garantias
del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos, por su relacidon con los
expedientes Z-2015 y Pop 220/2023, en relacidn las cesiones previstas y a los suelos de titularidad
municipal del ambito.

- Al Servicio de Control de Obras de Iniciativa Privada del Departamento de Arquitectura e
Infraestructuras.

- A los titulares registrales y catastrales.

- A los titulares de las propiedades colindantes.

- A la entidad promotora del Estudio de Detalle.

- A la Junta Mpal. Distrito n°1- Centro.”

VOTACION

El resultado de la votacion fue el siguiente, dejandose expresa constancia de
que, en el momento de la votacion, se encontraba ausente del Salén de Plenos el Sr. Pérez Morales
(Grupo Municipal Socialista) y de que aun estando presente el Sr. Quero Mesa (Grupo Municipal
Socialista), no quedo reflejada electronicamente la emisién de su voto:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 17 votos a favor del Grupo Municipal Popular
y 11 abstenciones (7 del Grupo Municipal Socialista, 2 del Grupo Municipal Vox y 2 del Grupo
Municipal Con Malaga), dio su aprobacidén al Dictamen cuyo texto ha sido transcrito v,
consecuentemente, adoptd los acuerdos en el mismo propuestos.

A la fecha de la firma electrénica
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO,
P.S. EL OFICIAL MAYOR
Juan Ramoén Orense Tejada
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