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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 19 DE SEPTIEMBRE DE 2025 EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 8.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE SAWA
MARTINEZ N° 1 ESQUINA A CARRETERA DE OLIAS N° 101 (EXPEDIENTE N° PL
31/2025).

La Junta de Gobierno Local conoci¢ la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 9 de septiembre de 2025, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Resulta que. con fecha 9 de septiembre de 2025, se ha emitido por el Servicio
Jurfdico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion, informe juridico-propuesta en
base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 1756 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Estudio de Detalle
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito

El ambito del presente Estudio de Detalle se circunscribe a la parcela de suelo
urbano, calificada con la ordenanza Colonia Tradicional Popular (CTP-1) sita en la calle Sawa
Martinez n° 1, con una superficie neta de 752,13 m? tras la cesion de 14116 m? de via publica en
virtud de afeccion por alineaciones del Planeamiento General. (Escritura de Segregacion y Cesion
Gratuita al Excrmo. Ayuntamiento de Malaga®, de fecha 12 de febrero de 2007 expediente Z-2.224
obrante en el Servicio de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracion Publico-Privada
y Garantias)

Objeto
El Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacion de los volumenes edificatorios,
compatibilizando la normativa CTP-1 con la topografia existente. Dada la existencia de una nave

previa que ha transformado la topografia natural, se propone un perfil tedrico del terreno
conforme al art. 12.2.3 del PGOU 207], todo ello con los siguientes fines especificos.

- Establecer una ordenacion que conecte con la calle superior cedida, evitando una
edificacion semienterrada.

- Crear plataformas en PB+1 adaptadas al perfil tedrico del terreno.

- Integrar los volumenes propuestos con el entorno sin alterar sustancialmente su
caracter visual.

Justificandose en el informe técnico del Servicio de Flanificacion y Ordenacion
Urbanistica de 7 de agosto de 2025 que la presente ordenacion permite cumplir los siguientes
objetivos:

Ayuntamiento de Malaga +34 951926 010
Edificio Consistorial. Av. Cervantes, 4. info@malaga.eu
29016 Mélaga (Edificio Consistorial) www.malaga.eu
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- Evitar la fragmentacion en dos voltimenes desconectados.

- Adaptarse mejor a la pendiente del solar.

- No sobrepasar en ningun caso la profundidad edificable maxima de 75 metros.
Antecedentes de hecho

7%- Con fecha 6 de junio de 2025 se presenta en el Registro de Entrada de
documentos de esta Gerencia, documento técnico de Estudio de Detalle de referencia.

2°- Con fecha 18 de julio de 2025, se emite por el Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica informe de revision documental para admision a tramite del Estudio de
Detalle, que es notificado al promotor con fecha 23 de julio de 2025.

3°-. Con fecha 256 de julio de 2025 Ja entidad promotora presenta nueva
documentacion técnica corregida de Estudio de Detalle, asi como documentacion relativa a la
representacion para actuar.

4°.- Con fecha del 29 de julio de 2025 se emite informe favorable del Negociado de
Topografia y Cartografia.

5°- Con fecha 7 de agosto de 2025 se emite informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica en el que se propone aprobacion inicial del Estudio de
Detalle.

6°- Con fecha 8 de agosto de 2025 se aporta documentacion relativa a la capacidad
ade obrar de la entidad promotora y titularidad registral de la finca incluida en el ambito.

Fundamentos juridicos

Requisitos sustanciales o de fondo:
71°- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacion.

1- La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021 asicomo
la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022. de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG LISTA), determinan la aplicacion integra,
inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el Estudio de Detalle se ajusta al art. 71 LISTA, con e/
desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento.

Articulo 94: [ os Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento
de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de vivienaas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito
los Estudios de Detalle podréan:
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a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de éello
pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equijpamientos.

c) Modlificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas
a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seraén considerados modiificacion del uso urbanistico del suelo a
efectos de lo establecido en este apartado. (...)

2.- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que
estuvieren en vigor o fueran egjecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Sequnda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de Jla vigencia del PGOU-207] aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 27
de enero de 2071 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2071), conforme el cual, el ambito que nos ocupa
se encuentra clasificado como suelo urbano, calificado bajo la ordenanza CTP-1 encontréandose
reguladas las condiciones de ordenacion y edificacion en el Capitulo Décimo Zona de Ordenacion
en Colonia y Edificacion Tradicional Popular (CTR). Subzona CTP-1 siendo de aplicacion las
determinaciones del art. 12.10.1y ss. del PGOU-T1 en relacion con el art. 2.3.10. PGOU que justifican
la tramitacion del presente Estudio de Detalle en razon de las circunstancias topogréficas de la
parcela:

1 Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
aispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo
adel Plan General, o cuando el Ayuntamiento /o considere necesario, por propia
iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas
de una actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los
objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un
Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la
ejecucion del planeamiento.

3.- Debe hacerse constar que en este ambito se tramito un Estudio de Detalle a
instancia de la entidad LUMO VELEZ, que fue aprobado definitivamente por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento con fecha 19 de diciembre de 2006 (BOP 12-02-2007), esto es con anterioridad a la
entrada en vigor del PGOU-207]. E/ citado instrurmento no se encuentra incluido en el PGOU-2071
como ‘planeamiento aprobado” (FA) en los términos de art. 15.2.3 aunque si se encuentra dentro
ael ambito de aplicacion del apartado 2, segundo pédrrafo, que admite en principio su vigencia en
virtud de la presuncion de compatibilidad de los Estudios de Detalle tramitados de forma
simultanea con el PGOU-2011 (El documento de Revision fue aprobado inicialmente el 26 de julio
de 2006, previamente a la aprobacion inicial del ED (15-9-06) y su tramitacion finalizé en 2071, con
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posterioridad a la entrada en vigor del Estudio de Detalle).

Por lo tanto, la publicacion y entrada en vigor del Estudio de Detalle que ahora nos
ocupa, comportars la obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones en los términos del
art 84 de la LISTA y determinara en consecuencia la derogacion del Estudio de Detalle anterior. Lo
que se justifica en virtud del principio de jerarquia normativa, reconocido por el articulo 9.2 de la
Constitucion Espariola y articulo 128 de la Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, de aplicacion a los instrumentos de planeamiento, que se integran
en el sistema de fuentes del Derecho urbanistico con categoria reglamentaria segun
Jjurisprudencia consolidada del 7S. Dado que fue el Excrmo. Ayuntamiento Pleno el drgano que
resolvio la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de fecha 19 de diciembre de 2006, conforme
a lo dispuesto en los articulos 123.1.j) y 123.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local y art. 31.1.8).d) de la LOUA, correspondera a dicho organo, en su condicion de competente
para la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle, pronunciarse expresamente sobre la
derogacion del anterior.

2°- La adecuacion del documento a la normativa urbanistica:

Este extremo ha si analizado en el informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 7 de agosto de 2025, en el que queda justificada la ordenacion
propuesta de acuerdo con la valoracion que se transcribe a continuacion.

“(..) 6. VALORACION DE LA PROPUESTA PRESENTADA

La ordenacion del ED se gjusta a las condliciones
generales de la edificacion de calificacion CTP-1 del PGOU de
Malaga, alineaciones, rasantes y parcelario.

La redaccion del ED se justifica en tanto que la
aplicacion directa de la ordenanza CTP-1crearia dos volumenes
edificatorios mal integrados en el entorno, con una altura 5
aparente superior a la deseable y generando dos piezas, una (S
superifor y una inferior, sin posibilidad de conexion formal entre
ambas edjficaciones.

Se propone la ubicacion de aparcamientos en Nivel O, garantizando el curmplimiento
del ndmero minimo exigido de plazas.

No se modifica la ocupacion maxima ni se reduce la superficie de espacios libres,
zonas verdes ni equipamientos. La cesion municipal de 14116 m? fue ya formalizad el 12/02/2007.

Se suprime la planta alta en la parte superior de la parcela (fachada a C/ Angustias),
redistribuyendo la edificabilidad en cotas inferiores, de forma que se reduce la altura aparente del
conjunto edlficatorio.
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Imagen. Secciones

La implantacion del edlificio en la parcela aprovecha el desmonte existente generado
por la edificacion previa, facilitando la conexion vertical del conjunto y permitiendo el acceso
directo a la planta de aparcamientos obligatorios desde todas las viviendas proyectadas.

El documento del ED justifica la edificabilidad del edificio propuesto conforme a la

altura de la edificacion y a la ocupacion de las parcelas sin superar en ningin momento el maximo
establecido por el PGOU para la ordenanza CTP-1de 1.8 nPt/n¥s.

5/M

Imagen, Alzado a Calle Sawa Martinez.

Elvolumen proyectado resuelve medianeras, asicomo el desnivel entre la calle Sawa
Martinez y calle Angustias de cota muy superior.

Paragmetros resultantes de la propuesta.

Concepto PGOU 2011 ED propuesto
Parcela minima >70n? 75213 m?
14116 m?, cedidos al Ayuntamiento

Fachada minima Im 5109m /2561m
Uso Residencial Residencial
Ordenanza CTP-1 CTP-11*)
Edificabilidad 18 mPt/mPs maximo < 135383 m* (1305,65 n¥)

135383 m*%

Articulo 12.10.3 del PGOU

2011

Altura maxima PB +1C/ Sawa Martinez PB +1C/ Sawa Martinez

PB + 1 C/Angustias

PB  C/Angustias

(*) El documento presentado justifica las pequerias variaciones sobre la ordenanza
CPT-1con el objeto de integrar el edificio con el entorno y con el desnivel de la parcela.
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Superficie reurbanizacion espacio publico C/ Angustias, 141,167

La alineacion obligatoria a vial se cumple respecto a la calle Sawa Martinez,
conforme a lo establecido en el PGOU. En este ambito se preveé la ejecucion de la acera en el tramo
ya cedlido, asicomo la adaptacion de la rampa existente en la confluencia con la carretera de Oljas.
En la parte alta de la parcela, aunque la alineacion no corresponde a un vial previsto en e/
planeamiento, el ED propone la urbanizacion del sendero peatonal colindante, mediante la
ejecucion de un acerado sobre dicha alineacion.

En cuanto a alineaciones.

Se cumple con la alineacion obligatoria a vial en C/ Sawa Martinez, con el
compromiso de ejecutar la acera en el tramo ya cedido, adaptando la rampa existente en la
interseccion con la carretera de Olias.

En la parte alta, aunque la alineacion no corresponde a vial previsto, se propone la
urbanizacion del sendero peatonal colindante mediante la efecucion de un acerado.

CONCLUSIONES

En cuanto a la documentacion aportada.

La documentacion aportada es completa, clara, ordenada y explicativa de la
ordenacion que se pretende. En cuanto al documento se ajusta al objeto especifico de este
instrumento de planeamiento segun lo exigido por el Art. 94 de RG LISTA.

Con respecto al cumplimiento de la legisiacion de Servidumbres Aeronauticas es
necesario dar traslado del anexo presentado para recabar informe favorable a la Direccion General
ae Aviacion Civil.

En cuanto a la propuesta presentada.

Urbanisticamente, se acoge, para aquellos parédmetros relacionados con las
condiciones generales de la edificacion del PGOU 2071, alineaciones, rasantes y parcelario, al
contenido del art. 12.710.3 de los parémetros de ordenacion de la CPT-1 no incrementa el numero
de viviendas ni el aprovechamiento urbanistico.

Se propone una ordenacion de volumenes acorde con el desnivel de la parcela en la
que se implanta la edlficacion, respetando las alineaciones de planta baja, ajustédndose a la
modlificacion del terreno existente, justificandose adecuadamente en e/ documento presentado.

La ordenacion interior propuesta en el edificio de viviendas, no es vinculante ni
objeto de esta aprobacion y debera ser comprobada por el Servicio de Licencias de esta Gerencia.

PROPUESTA

Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle segun documentacion técnica presentada
el 25/07/2025.

Tras la aprobacion inicial, se dars traslado a:

- La Direccion General de Aviacion Civil para que emita informe en materia de
servidumbres aeronguticas.

- La Direccion General del Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua, asi como
a la Empresa Municipal de Aguas.”
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3°- Obligaciones de la propiedad:

En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacion edificatoria, debemos
decir que el Real Decreto Legislativo 772075 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) en su articulo 7.2,
considera que cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada
como de transformacion urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1del articulo), las obras
de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser consideradas como
actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacion,
anadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad con su naturaleza
y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1 del articulo, asi como el de
completar la urbanizacion de los terrenos con los requisitos y condiciones establecidos para su
edificacion. Ambas normas son de caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicion Final
Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal define las
actuaciones urbanisticas (art. 24.2) como aquellas que, no siendo actuaciones de transformacion
urbanistica, tienen por objeto la realizacion de actuaciones para la mejora de la calidad y
sostenibilidad del medio urbano, la obtencion de sistemas generales y locales o para mejorar o
completar la urbanizacion, asicomo las actuaciones de edlificacion recogidas en el titulo VI.

En efecto, en estas actuaciones urbanisticas edificatorias el propietario del suelo
debera cumplir con una serie de deberes para poder materializar su derecho a edificar. De entre
esos deberes se distinguen, por un lado, el de ejecutar la urbanizacion complementaria a la
edlificacion necesaria para que los terrenos alcancen o recuperen la condicion de solar y, por otro,
el de realizar la edificacion en los plazos y condiciones fijados por la ordenacion urbanistica una
vez que el suelo tenga la citada condicion de solar (art. 134 LISTA). Es decir, el propietario tiene e/
ageber, por una parte, de que su parcela alcance la condicion de solar conforme a la ordenacion
prevista en el planeamiento y, por otro, el de edificarla en los plazos previstos en la normativa.

As[ en relacion a la parcela sita en ¢/ Sawa Martinez n° 1 el presente instrumento
viene a establecer los siguientes deberes que tienen por objeto mejorar o completar la
urbanizacion: Acometer las obras de la parte de la acera de ¢/ Sawa Martinez adaptando la rampa
que existe en la union de Calle Sawa Martinez con Carretera de Olias y deber de urbanizacion del
sendero terrizo peatonal colindante con la fachada trasera, situada sobre la alineacion marcada en
e/ PGOU, con egjecucion del acerado.

Senalandose que el cumplimiento de las citadas obligaciones, que habran de
concretarse en el proyecto de obras de urbanizacion correspondiente conforme los articulos 136.3
y 188 y ss. del Reglamento General de la LISTA, debera comprobarse en el procedimiento de
Licencia de Obras.

Requisi rerigles o formales:

7°- En relacion al procedimiento:

1.- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del
Real Decreto Legisiativo 772015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que Esta podra partir de las Administraciones
FPublicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo
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80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan
redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de
transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos. En esta linea, el articulo
712 del Reglamento General, al que remite el 81de la LISTA sefiala que los Estudios de Detalle podran
Iniciarse a solicitud de los particulares acompariada del correspondiente instrumento completo en
Ssu contenido sustantivo y documental.

De esta forma, el procedimiento que nos ocupa ha sido promovido por la entidad
Cygema 94 SL representada por José Enrique Carretin Soto. Quedando acreditado en e/
expediente los requisitos exigidos por los articulos 3, 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, relativos a la capacidad de obrar,
legitimacion para instar el procedimiento y representacion para actuar.

2.- En relacion al procedimiento de aprobacion, el art. 712 del Reglamente General -
a los que se remiten los arts. 86 y 81 LISTA-, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento
deberg someterse a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en e/
Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo
que establece el art. 8 del Reglamento, con llamamiento personal a los propietarios que resultan
ae las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de lo
aispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General:

- Certificaciones catastrales descriptivas gréficas de las fincas UTM
9550225UF 7695S50001KP Y  9550252UF 7695S0001LP, inscritas a nombre de la entidad
Promociones Indepson SL.

- Certificacion registral del Registro de la Propiedad numero 2 de Malaga, Finca n°
49.867 inscrita a nombre de Promociones Indepson SL

2°- En relacion al resto de Administraciones Publicas que han de intervenir por razon
de la materia:

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 78.4 LISTA y 105 y 112.7 b) del Reglamento,
durante la informacion publica deberan recabarse los siguientes informes sectoriales previstos
legalmente como preceptivos:

- Informe de la Direccion General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposicion
Adlicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo que Regula las servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se
modiifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social: informe que
debers evacuarse en el plazo de sels meses, entendieéndose éste desfavorable si no se emite en
dicho plazo de conformidad con su normativa especifica.

- Informe de la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Aqua y
Desarrollo Rural, en materia de aguas, de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 del
Decreto Legisiativo /2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, puesto en concordancia con el articulo. 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para
Andalucia en relacion a la afeccion del Arroyo Gaélica, informe para el que se sefiala un plazo de tres
meses, entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo.

3°- Contenido formal del Estudio de Detalle:
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de Gobierno Local

En cuanto al contenido documental del instrumento, consta en el informe técnico
ael Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 7 de agosto de 2025 que el documento
técnico que se somete a aprobacion inicial cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en el articulo
62 de la LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 5560/2022, de 29 de noviembre que aprueba e/
Reglamento General de la LISTA y disposiciones concordantes del vigente PGOU-T].

4°- Organo competente para la aprobacion inicial’

Conforme el articulo 127.1d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, en relacion con lo dispuesto en el articulo 75 de LISTA y art. 98.7 de su Reglamento, la
competencia para la aprobacion inicial del presente instrumento complementario de la ordenacion
urbanistica corresponde a la Junta de Gobierno Local.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes

ACUERDQOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente e/ Estudio de Detalle en c/ Sawa Martinez
promovido por la entidad Cygema 94 SL, de acuerdo con la documentacion técnica presentada
con fecha de 25 de julio de 2025. Todo ello, de conformidad con el informe técnico del Servicio
ae Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 7 de agosto de 2025 y con lo dispuesto en los articulos
75, 78 y 81 de la Ley 772027 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al trémite de informacion publica durante 20 dias
habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en el tablon de anuncios de la
Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organismo, con llamamiento
al tramite de informacion publica a los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el
ambito, todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1de la Ley 7720217, de 1de diciembre,
ae Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 112.1b) y 104 del Reglamento de
LISTA, significando que el expediente estara a disposicion del publico durante el citado plazo, en el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio
Machado, n° 12 y podré consultarse el acuerdo de aprobacion inicial y documentacion técnica en
la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Aavertir a la entidad promotora que el anuncio para poder proceder a la
publicacion de la apertura del trémite de informacion publica en el BOP se ponadra a su disposicion
por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley
772021, de 1 de diciembre en relacion con el art. 189.1b) y ¢) del Reglamento de LISTA, haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2075
ael Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

CUARTO.- lgualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
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ael articulo 78 de la Ley 772027, de 1 de diciembre, y arts. 105.1y 112.1 b) del Reglamento, requerir
informe preceptivo y vinculante a:

- La Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte y Movilidad
Sostenible, en relacion a las servidumbres aeronauticas, informe que debera evacuarse en el plazo
de seis meses, transcurrido el cual, sin que éste sea evacuado, se entendera negativo de
conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Sequnda del Real Decreto 2591/1998 y con
el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre /a
ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

- La Delegacion Territorial de Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural, en materia de aguas de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas
estatal puesto en concordancia con el articulo. 42 de la Ley 9/2070, de 30 de julio, de Aguas para
Andalucia. Informe para el que se sefala un plazo de tres meses, entendieéndose éste desfavorable
s/ no se emite en dicho plazo conforme su normativa especifica.

QUINTO.- Significar que durante el tramite de Licencia de Obras deberd
comprobarse el cumplimiento de los deberes para mejorar o completar la urbanizacion conforme
las determinaciones del presente instrumento en los términos expuestos en el informe técnico del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica 7 de agosto de 2025:

- Urbanizacion de la parte de la acera de ¢/ Sawa Martinez, adaptando la rampa que
existe en la union de Calle Sawa Martinez con Carretera de Olias.

- Urbanizacion del sendero terrizo peatonal colindante con la fachada trasera,
situada sobre la alineacion marcada en el PGOU, realizando el acerado.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias y Declaraciones Responsables del
Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

- Al Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion Publico Privada y
Garantias del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos, en relacion al expediente
2-2.224.

- A la entidad promotora del Estudio de Detalle.
- A los titulares registrales y catastrales en los términos del Acuerdo Segundo.
- A la Junta Mpal. Distrito n°2. Malaga Este.

- A la Empresa Municipal de Aguas en los términos del informe técnico del Servicio
de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 7 de agosto de 2025.”
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Punto n®° 8 Ciudad Secretaria General
. Técnica de la Junta
1.G.L.19/09/2025 de Malaga de Gobierno Local

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo.
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