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MIGUEL ANGEL CARRASCO CRUJERA, OFICIAL MAYOR ACCTAL. DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Secretaria General
del Pleno

CERTIFICO: Que en la sesién ordinaria celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia 22 de
diciembre de 2025, se adoptd acuerdo del siguiente tenor literal:

“PUNTO N° 11.- DICTAMEN RELATIVO A PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO PARA LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE
DETALLE EN CALLEJONES DEL PERCHEL, MONTALBAN, ARCO, MALPICA Y
HUERTO DE LA MADERA, DEL PERI “PERCHEL SUR".

El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocié el Dictamen de la Comision de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 10 de diciembre de 2025, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocidé la Propuesta
referenciada de 12 de noviembre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“P AD ED_Callejones del Perchel - PL32-2022-NC

Departamento: Planeamiento y Gestién Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio de Detalle PL 32/2022

Interesado: INMOBILIARIA VITRUBIO, S.A.

Representante: Daniel Zeev Mazin Mor

Situacion: Callejones del Perchel/Montalban/Huerto de la Madera/Arco.
UTM 2444201UF7624S0O001AA y otras.

Junta Mpal. Distrito n°: 1. Centro.

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 23 de octubre de 2025 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestién, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion
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definitiva del presente Estudio de Detalle, conforme a los antecedentes de hecho y
fundamentos juridicos siguientes:

Ambito

El Estudio de Detalle se desarrolla en el ambito constituido por varias parcelas de suelo
urbano consolidado sitas en Callejones del Perchel, Montalban, Arco, Malpica y Huerto de la
Madera, incluidas en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior (P.E.P.R.l.) “Perchel Sur”,
aprobado definitivamente el 5 de mayo de 2000. (BOP 19-06-00). Esta formado por las manzanas
M-1con una superficie de 1.795,32 m2; Manzana M-2, 1.371,26 m2 y Manzana M-3 de 507,77 m2.

El ambito se encuentra en Zona Arqueoldgica Tipo 3 del PGOU-2011 “Zona de vigilancia
arqueoldgica”

Objeto

El Estudio de Detalle tiene por objeto la edificacién simultéanea de las parcelas incluidas en
el ambito de conformidad con lo dispuesto en el art. 3, apartado 2 de la normativa del PEPRI
“Perchel Sur” que establece: “Cuando se trate de actuaciones en parcelas mayores de 1.300 m?
sera necesario realizar, previamente al Proyecto de Edificacion, un Estudio de Detalle donde se
recojan las alineaciones exteriores e interiores y su integracidn con la edificacion colindante.”

Lo que resulta exigible dado que dos de las parcelas son superiores a 1.300 m2; estimandose
adecuado incluir la Manzana M-3 en el conjunto del ED con el objeto de que toda la intervencion
tenga una integracién comun.

Se plantea la configuracion racional de plazas de aparcamientos, proponiendo la
peatonalizacidn y ocupacion en planta sdtano de la calle Huerto de Madera.

Antecedentes

1.°- Con fecha 17 de mayo de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la aprobacion
inicial del presente instrumento de acuerdo con la documentacion técnica presentada con fecha
17 de enero de 2024. Todo ello, de conformidad con los informes del Servicio de Urbanizacién e
Infraestructuras de 13 de febrero de 2024, informe del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 22 de marzo de 2024, e informes complementarios de 26 de abril de 2024 y 6 de
mayo de 2024 respectivamente. Asi como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 7/2021
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en
relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

2°.- La informacidn publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de 5 de agosto de 2024 y exposicidon en el Tabldn de Edictos del
Ayuntamiento de Mélaga desde el 5 de junio de 2024 al 2 de julio de 2024, ambos inclusive. Con
llamamiento al tramite de informacion publica a los titulares registrales y catastrales de las fincas
incluidas en el ambito y colindantes y a los interesados personados en el expediente. Con
publicacion en el BOE de fechas 23-07-24 y 25-9-24 a los efectos de lo dispuesto en el art 44 de
la Ley 39/2015 de 1de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

En el mismo periodo se procedié a la exposicion del instrumento en pagina web de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.
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3°.- Con fecha 28 de noviembre de 2024 se expidié Certificacion del Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo de informacidn publica
se ha presentado escrito de alegaciones por Maria Fabiola Gdmez Alavert. (Fecha de registro 26-
06-2024). A la vista de la citada alegacidn, la entidad promotora presenta escrito de fecha 3 de
diciembre de 2024, solicitando su desestimacion.

4°.- Simultaneamente al tramite de informacion publica se requirieron los siguientes
informes preceptivos y vinculantes:

- A la Delegacién Territorial de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia en Malaga.
Constando en el expediente que con fecha 5 de agosto de 2024 ha tenido entrada informe
favorable de la citada Administracidn, con condicionantes relativos a la necesidad de realizacién
de sondeo previo a la autorizacion de la actividad edificatoria.

- A la Direccién General de Aviaciéon Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible, en relacion a las servidumbres aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de
Maélaga-Costa del Sol. El informe ha tenido entrada en esta Administracion el 18 de octubre de
2024, expidiéndose en sentido favorable al presente instrumento, con inclusién de simples
observaciones.

- A la Agencia de Obra Publica de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de Andalucia. Emitiéndose informe de esta Administracion, con fecha de entrada 1de
octubre de 2024, en sentido favorable al presente instrumento, con condicionantes relativos a la
afeccion parcial del ambito, por inclusidn en zona de proteccion del dominio publico del Metro de
Malaga.

5°- Asi mismo, de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Quinto de la Junta de
Gobierno Local de 17-5-24, se recabaron los siguientes informes municipales:

-Informe del Servicio de Valoraciones de este Departamento de fecha 14 de enero de
2025 relativo al valor del subsuelo publico que se va a ocupar con destino a aparcamientos
privados, en el que se determina un valor de reprercusion de suelo (VRS) del m2c bajo rasante
para uso de aparcamiento privado de 424,53 € m2/t

- Informe del Area de Movilidad del Ayuntamiento de Malaga, que ha tenido entrada el 22
de mayo de 2025 en relacioén al Estudio de Movilidad y Tréfico del presente Estudio de Detalle. En
el citado informe se establecen una serie de condiciones que han sido cumplimentadas en la
documentacion técnica aportada con fecha 11 de junio de 2025, tal y como consta en el informe
técnico emitido por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 8 de julio de 2025.

6°.- Con fecha 19 de febrero de 2025 |a entidad promotora presenta escrito que da
cumplimiento al infomre del Servicio de Valoraciones de 14-1-25, haciendo constar la superficie
de ocupacion bajo rasante. Posteriormente, con fecha 10 de junio de 2025 aporta nueva
documentacidn técnica del Estudio de Detalle.

9°.- Con fecha 8 de julio de 2025 se emite informe técnico del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras, favorable a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de acuerdo con la
ultima documentacidn técnica aportada, toda vez que la misma da cumplimiento a los informes
técnicos emitidos en el procedimiento.

10°.- Con fecha 15 de septiembre de 2025 se emite informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica que analiza la alegacidon presentada en el periodo de informacidn publica,
considerando oportuna su estimacion parcial. Del citado informe se da traslado a la entidad
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promotora requiriendo su observancia en el documento técnico que se someta a aprobacion
definitiva.

11°.- Con fecha 26 de septiembre de 2025, Inmobiliaria Vitrubio S.A. presenta nueva

documentacion técnica que es informada por el Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de fecha 16 de octubre de 2025, proponiendo su aprobacién definitiva.

Fundamentos juridicos

R isi ncial fon

1°- En relacién a la normativa urbanistica de aplicacion:

1.- La entrada en vigor de la Ley 7/2021 de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en
vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y directa
de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicidn Transitoria
Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con el
desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacidn detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacidn urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacidon de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenaciéon de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacidn urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas
en las letras a) y b) no seran considerados modificacién del uso urbanistico del suelo a efectos de
lo establecido en este apartado. (...)

2.- También resultan de aplicacién las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucién que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma.
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Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), conforme el cual las parcelas que nos ocupan se
encuentran incluidas en el éambito de planeamiento aprobado PA-P.13 (97) asumiendo -de
conformidad con el art. 15.2.4 PGOU-2011- las determinaciones del planeamiento de desarrollo
aprobado con anterioridad a su entrada en vigor: PEPRI P.2 “Perchel Sur” (AD 5-5-2000) que
remite el desarrollo de las parcelas superiores a los 1.300 m2 a la tramitacién de un Estudio de
Detalle de acuerdo a lo dispuesto en el art. 3, apartado 2 de sus Ordenanzas:

Parcelacion. Cuando se trate de actuaciones en parcelas mayores de 1300 m2 sera
necesario realizar, previamente al Proyecto de Edificacion, un Estudio de Detalle donde se recojan
las alineaciones exteriores e interiores y su integracidon con la edificacion colindante.

En consecuencia, la tramitacidon del presente Estudio de Detalle constituye el presupuesto
a la ejecucion del planeamiento en los términos del art. 2.3.10 del PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaréan en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General,
o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
interesado, en atencidon a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacidon de un Estudio
de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucidon del planeamiento.”(...)

2°.- Contenido sustancial del instrumento que se somete a aprobacién:

La justificacion del contenido del instrumento y su adecuacidn a la normativa urbanistica,
han sido analizados por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica en los informes
técnicos que constan en el expediente, destacandose los siguientes:

1.- Informes del Servicio de Planificaciéon y Ordenacion Urbanistica de 6 de octubre de
2022 y 22 de marzo de 2024, asi como Informe del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras
de 13 de febrero de 2024 en los que se fundamenta la aprobacion inicial del Estudio de Detalle.
Se justifica su procedencia y oportunidad.

2.- Informe del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras de 8 de julio de 2025 en el que
se constata el cumplimiento de las observaciones contenidas en los informes de la Agencia de
Obra Publica de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, de fecha 24 de
julio de 2024 e informe del Area de Movilidad del Ayuntamiento de Malaga, de 21 de mayo de
2025. Proponiendo, en materia de sus competencias, la aprobacién definitiva del Estudio de
Detalle.

3.- Informe del Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de 15 de septiembre
de 2025 en el que se analiza la alegacion presentada por Maria Fabiola Gomez Alavert,
proponiendo su estimacion parcial en los términos mas adelante se exponen.

4.- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 16 de octubre de
2025 (que sustituye al fechado el 21/07/2025 con cdédigo de verificacion
OvATJg5s2mY6bsUkWelGAw==) en el que, una vez constatada la realizacién de los tramites

5/19

Codigo Seguro De Verificacion tsj Ux5/ Rqxzf AJXpLT9kTg== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados - Alcalde Presidente Firmado 30/12/2025 11:50:25
Miguel Angel Carrasco Crujera Firmado 26/12/2025 14:05:46
Observaciones Pégina 5/19
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirna/ code/tsj Ux5%FRqxzf AJIXpLT9kTg¥8D¥8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/tsjUx5%2FRqxzfAJXpLT9kTg%3D%3D

)000(

m Ciudad Secretaria General
% de Mélaga del Pleno

Sesion ordinaria Pleno de 22/12/2025
Certificado acuerdo punto n° 11

preceptivos, se propone la aprobacidon definitiva del instrumento, haciendo constar la identidad
sustancial entre la documentacion aprobada definitivamente y la que fue objeto de aprobacion
inicial. Se transcribe a continuacion la valoracion técnica contenida en el mismo:

“VALORACION FINAL DEL ED PARA SU APROBACION DEFINITIVA

El nuevo documento del ED cumple con el contenido documental previsto en el art. 62 de la
LISTA y respecto a la documentacidon Aprobada Inicialmente el pasado 17/05/2024 es
exactamente la misma a excepcion de los requerimientos sectoriales.

La ordenacion propuesta en este ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del
PGOU y art. 71 de la LISTA no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

Con fecha 08/07/2025 se emite el informe desde el Servicio de Urbanizacion, en el que se
considera que se han cumplido los condicionantes de los informes sectoriales de la Direccién
General de Infraestructuras del Transporte de la consejeria de fomento de fecha 01/10/2024, asi
como del area de Movilidad de fecha 22/05/2025.

PROPUESTA

1. En base a lo recogido en el presente informe, se considera estimada la alegacidon
con numero ENT2024232479, la cual se incorpora en el presente ED.

2. Se propone someter a consideracion la Aprobacion Definitiva del “Estudio de
Detalle para los edificios de viviendas en las parcelas delimitadas por las calles Callejones del
Perchel, Montalban y Arco de Maélaga”, en base al documento presentado con fecha
26/09/2025.

3. Dar traslado al Servicio de Patrimonio a fin de que proceda a la formalizacion del
Complejo Inmobiliario al amparo del documento aprobado definitivamente y considerando el
informe emitido por el Servicio de Valoraciones de fecha 14/01/2025, sobre el valor del
subsuelo publico que se destinaran a aparcamientos privados”

3°.- Consideraciones en relacion a la ocupacion bajo rasante de suelo publico con
destino a plazas de aparcamiento privado.

El presente Estudio de Detalle prevé la ocupacion parcial bajo rasante de la calle Huerto de
Madera, con destino a aparcamientos privados, ello de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 6.8.3 del PGOU, relativo a los ” Usos compatibles de interés publico y social”. Por lo que
deben plantearse las siguientes consideraciones:

1.- En relacion a la desafectacién del subsuelo publico, establece el articulo 8 del Real
Decreto 1372/86 por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, y el
mismo sentido, recoge el art. 5. 2 a) de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, que la alteracion de la calificacion juridica de los bienes de las
Entidades Locales requiere expediente en el que se acrediten su oportunidad y legalidad; si bien,
la alteracion se produce automaticamente con la aprobacion definitiva de los planes de
ordenacidén urbana y de los proyectos de obras y servicios. Por lo que la aprobacién definitiva del
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presente Estudio de Detalle implicara el cambio de la calificacidon juridica de la superficie de
subsuelo publico destinada a aparcamiento privado, pasando de ser un bien de dominio publico
a ser un bien patrimonial, sin necesidad de instruir un procedimiento de desafectacién “ad hoc”.

En cualquier caso, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 8.3 del Real Decreto 1372/1986, de
13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, la
incorporacion al patrimonio de la Entidad Local de los bienes desafectados, no se entenderd
efectuada hasta la recepcidon formal por el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares,
Colaboracion Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestidon Econdmica y Recursos
Humanos, como dérgano competente de la Corporacion, y en tanto la misma no tenga lugar
seguiran teniendo aquellos el caracter de dominio publico.

Por lo tanto, la citada recepcion formal deberé quedar acreditada en el procedimiento de
Licencia, definiéndose en el Proyecto de Obras la superficie exacta a ocupar bajo rasante y
numero de plantas a construir, para lo cual habra de tenerse las constancias obrantes en el
presente expediente relativas el célculo de la ocupacion bajo rasante de la calle Huerto de la
Madera aportada por el promotor con fecha 19-2-25.

2.- De acuerdo con las determinaciones del presente instrumento, una vez incorporado ese
subsuelo al patrimonio del Ayuntamiento como bien patrimonial, se pondra a disposicion de la
sociedad promotora de la actuacion por los cauces establecidos por el Servicio de Patrimonio,
Registro de Solares, Colaboracion Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestion
Econdmica y Recursos Humanos y conforme al régimen de valoraciones de la legislacion estatal,
que ha sido determinado por el Servicio de Valoraciones del Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica en el informe de fecha 14 de enero de 2025 de conformidad con los criterios
definidos en el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y el Capitulo IV del Real Decreto 1492/2011
de 24 de octubre.

Haciéndose constar que, de conformidad con lo dispuesto en el art. 12.1 b) del Decreto
1872006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
de Andalucia, si el acuerdo definitivo del instrumento no se produce en el plazo de un afio desde
el citado informe, sera preceptiva una nueva valoracion técnica.

3.- En relacion a la forma en la que habra de articularse la convivencia en el plano vertical
de propiedades publicas y privadas, habra de estarse a lo dispuesto en el art. 6.8.3 del PGOU que
admite la compatibilidad de estos usos en los términos que siguen:

Articulo 6.8.3. Usos compatibles de interés publico y social.

1. Enlos suelos calificados de viario, zonas verdes y espacios libres, se
admitiréan, subordinados y compatibles con su caracter y funciones basicas,
otros usos publicos de interés publico y social y aparcamientos. Tal y como
especifica el articulo 6.6.3 de este PGOU.

El ayuntamiento titular de los mismos, podra desafectar el subsuelo a partir de la cota -1,3
metros descendente, para adscribirlo como bien patrimonial del Ayuntamiento o de la forma
especifica al Patrimonio Municipal del Suelo, segun disponga el acuerdo de adscripcion, con
destino a aparcamiento privado, lo que originara que en el plano vertical coexista suelo y subsuelo
con distinta naturaleza juridica, situacion que se formalizara, bien mediante la construccion de un
Complejo Inmobiliario, bien mediante la segregacidon de volumenes en el plano vertical, y todo ello
siempre se garantice:
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- No desnaturalizar el uso de la superficie bajo la que se contenga, procurando la no
desaparicion completa de la vegetacion, en el caso de que esté consolidada.

- Compromiso de reconstruir la situacion previa en superficie, asi como posibilitar la plantacion
de arbolado de porte manteniendo las rasantes originales.

- Compromiso de otorgar a tal superficie el uso efectivo previsto por el planeamiento, caso de
que no se hubiera implantado.

- Compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actuacion pudiera causar.

Con independencia de la existencia de razones de conveniencia u oportunidad que
aconsejen la desafectacion, el subsuelo existente bajo la indicada clase de suelo podra destinarse
en todo caso a uso de aparcamiento.

A partir de la cota +-0Overtical ascendente se podran construir en tales suelos
aquellas instalaciones imprescindibles para el buen funcionamiento del aparcamiento que se
construya.

Recogiéndose ademas en el apartado 6 del articulo 61 de la Ley de Impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) lo siguiente:

6 Los instrumentos de ordenacidn urbanistica podran destinar el subsuelo de las dotaciones
publicas de los municipios a usos lucrativos privados, aparcamientos u otro tipo de dotaciones
privadas siempre que se acredite un mejor funcionamiento en términos sociales y econdmicos de
las dotaciones publicas del municipio y se garantice la proteccidon del bien de dominio publico en
su integridad , asi como la correcta funcionalidad y mantenimiento del uso o servicio publico
implantado en la superficie.

A tal fin, podran utilizarse, en su caso, féormulas de colaboracién publico - privadas, pudiendo
ademas desafectarse el subsuelo de conformidad con lo previsto en la normativa patrimonial que
resulte de aplicacion, siendo inscribibles las fincas resultantes en el Registro de la Propiedad en
los términos previstos en la legislacidon hipotecaria.

Asi el Estudio de Detalle prevé a estos efectos, como operacion juridica a través de la cual
puede ejecutarse el planeamiento, la constitucion de un complejo inmobiliario en los términos
del articulo 136.2 a) del Reglamento General de la LISTA y de conformidad con la legislacion
estatal: articulo 24.2.b) de la Ley 49/1960 de de 21 de julio, de Propiedad Horizontal y articulo 26.5
del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Por lo que con caréacter previo a la expedicion de la
licencia de obras que se conceda, debera quedar garantizada la constitucion de dicho régimen
especial de propiedad que regularéa la convivencia en el plano vertical de la propiedad privada y
de la propiedad publica seguin las condiciones que determine el Servicio de Patrimonio, Registro
de Solares, Colaboracidon Publico-Privada y Garantias y lo expuesto en el art. 6.8.3 del PGOU.

4°.- Obligaciones de la propiedad del suelo:

En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacion edificatoria, debemos decir
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que el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU) en su articulo 7.2, considera que
cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como de
transformacion urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1 del articulo), las obras de
nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser consideradas como
actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacion;
afadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad con su naturaleza
y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1 del articulo, asi como el de
completar la urbanizacidn de los terrenos con los requisitos y condiciones establecidos para su
edificacidon. Ambas normas son de caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicidon Final
Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las actuaciones
urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habra de cumplir con una serie de deberes para
poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por un lado, el de
ejecutar la urbanizacién complementaria a la edificacion necesaria para que los terrenos
alcancen o recuperen la condicién de solar (ART. 18.2) y, por otro, el de realizar la edificacién en
los plazos y condiciones fijados por la ordenacion urbanistica una vez que el suelo tenga la citada
condicidn de solar; es decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su parcela alcance
la condicién de solar conforme a la ordenacidon prevista en el planeamiento y, por otro, el de
edificarla en los plazos previstos en la normativa.

Las fincas objeto del presente Estudio de Detalle, debido a las previsiones del planeamiento
vigente, han perdido la condicidn de solar y el titular del suelo esta obligado realizar todas las
actuaciones tendentes a que la misma recupere esa naturaleza, ya que segun el articulo 13.3 de
la LISTA, tendrén la condicion de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de las
infraestructuras y servicios que determine la ordenacidon urbanistica y, como minimo, las
siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en
espacios privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales y energia
eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

Y, dicha condicién de solar queda extinguida por las siguientes circunstancias (articulo 13.4):

a) Por la inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion.
b) Por su integracion en actuaciones de transformacion urbanistica.

Asi mismo, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en suelo
urbano, indica en el apartado 2, que la edificacidon de unidades aptas al efecto requiere como
presupuesto:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes
legales de la propiedad de este.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacion para que la parcela obtenga la condicion
de solar o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se establezcan
reglamentariamente para simultanear aquellas y las de edificacidn. Todo ello, conforme a las
fases de urbanizacion y requisitos contemplados en la Ley.
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A la vista de lo expuesto resulta obvio, que el legislador autondmico exige al propietario del
suelo urbano que pretenda llevar a cabo una actuacion urbanistica edificatoria, el cumplimiento
de dos deberes diferenciados: la realizacién de las obras necesarias para que su parcela alcance
la condiciéon de solar y, ademas, la edificacion de la misma en los plazos previstos por la
normativa urbanistica, si bien permite, previa presentacion de las garantias precisas, que se
pueda simultanear las obras de urbanizacion y las de edificacion. Ese deber de urbanizar lleva
implicito el de la puesta a disposicién de la Administracion de las obras que se han de realizar
obligatoriamente para que la parcela recupere la condicion de solar y del suelo sobre el que se
ejecutan las nuevas infraestructuras.

Es por ello que, con caracter previo a la expedicidon de la licencia de obras que se conceda
para construir en las fincas que nos ocupan, deberé quedar garantizada la obligacion del
promotor de urbanizar y poner a disposicion de la Administracion los espacios que pasan a
constituir via publica en la cota determinada por el presente Estudio de Detalle, conforme al
proyecto de obras de urbanizacidn complementarias a la edificacion que debera aprobarse,
como instrumento de ejecucién material de dichas obras segun lo dispuesto en el articulo 136.3
c) del Reglamento General de la LISTA.

5° .- En relacién a la alegacién presentada:

En relacidn al escrito de alegaciones presentado en el periodo de informacién publica por
Maria Fabiola Gémez Alavert, debemos remitirnos al informe técnico del Servicio de Planificacidn
y Ordenacion Urbanistica de 15 de septiembre de 2025, en el que se hace un analisis de los
argumentos planteados, proponiendo de forma justificada su estimacién parcial. Significandose
que su aceptacion, ademas de las razones que a continuacion se exponen, sirven de motivacion
a la presente propuesta de resolucion en los términos del art. 88.6 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo comun de las Administraciones Publicas.

En efecto, se ha constatado en el citado informe la preexistencia de huecos de ventanas en
la pared medianera conforme licencia concedida (OM 103/98), concluyéndose en la necesidad de
adecuar el presente Estudio de Detalle a las condiciones derivadas de la citada autorizacion
municipal.

“Analizada la documentacion obrante en esta Gerencia Municipal de Urbanismo, consta:

- Licencia de obras concedida por acuerdo de Consejo de Administracion de esta
Gerencia de fecha 6/07/1998, para construccion de edificio de viviendas y local comercial
en calle Arcos esquina con calle Montalban.

- Se comprueba la existencia en proyecto de la ventana mencionada por la alegante.”

En consecuencia, aun cuando el presente ED no tiene por objeto definir la edificacion futura
que sera objeto de la correspondiente licencia de obras, si debe reflejar la necesidad de mantener
las condiciones derivadas de huecos reconocidos en licencia previa, en particular los citados en
la vivienda de la alegante.

PROPUESTA

Se propone considerar parcialmente la alegacidon de D?. Maria Fabiola Gémez Alavert, en lo
relativo a la constatacion de huecos preexistentes, y trasladar el presente informe al redactor del
Estudio de Detalle para que incorpore en su documentacion la necesidad de contemplar dichas
aperturas autorizadas en la ordenacion propuesta.”
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De acuerdo con lo expuesto, la documentacion técnica que se somete a aprobacion
definitiva recoge en la Memoria. Apartado 1.6. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA Y ORDENANZAS
DE APLICACION lo siguiente: “El futuro proyecto de edificacion resultante de la aplicacion de las
anteriores ordenanzas descritas mantendra las condiciones derivadas de huecos existentes de
las parcelas colindantes, siempre y cuando estén reconocidos en licencia previa y en particular
con los huecos de la edificacién con expediente OM 103/98” . Lo que ha sido constatado en el
informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 16 de octubre de 2025
que propone la aprobacion definitiva del instrumento.

Debiendo senalarse que las determinaciones incluidas en el Estudio de Detalle, relativas a
los huecos preexistentes se ajusta a las previsiones contenidas en la normativa urbanistica de
aplicacion, P.E.P.R.l. “Perchel Sur”, art. 3° “Condiciones de la Ordenacion”, apartado 2
“Parcelacidn” que a los efectos de autorizar una actuacioén edificatoria en este ambito nos remite
a un Estudio de Detalle donde se recojan las alineaciones exteriores e interiores contemplando su
integracion con la edificacion colindante.

Lo que se hace constar, sin que ello implique en ningun caso reconocimiento de derechos
regulados por la legislacion civil, como es la constitucidn de servidumbre de luces y vistas que se
alega, que habré de acreditarse, en su caso, conforme a Derecho, por uno de los modos de
constitucion previstos en los arts. 537 y siguientes del Cddigo Civil. Como establece la
jursiprudencia mantenida hasta la actualidad, sin variaciones, tanto por nuestro Tribunal Supremo
como por los Tribunales Superiores de Justicia de las Comunidades Auténomas, los érganos
municipales deben abstenerse de entrar a valorar con motivo de las solicitudes de licencia
cuestiones de propiedad, por estar éstas reservadas a la Jurisdiccion ordinaria.

Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién al procedimiento:

1.- En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacidn, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios, entendiéndose como tales las comunidades y
agrupaciones de comunidades de propietarios, las cooperativas de vivienda constituidas al
efecto, los propietarios de construcciones, edificaciones y fincas urbanas, los titulares de
derechos reales o de aprovechamiento, y las empresas, entidades o sociedades que intervengan
en nombre de cualesquiera de los sujetos anteriores. En consonancia con esta norma indica el
articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica
estatal, puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacién de actuaciones
de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacidn de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacién del Estudio de Detalle que nos ocupa
ha sido promovido por la entidad Inmobiliaria Vitrubio S.A., representada por HCP Arquitectos y
Urbanistas SLP, seguin se acredita en el expediente conforme los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar como
interesado y como representante respectivamente.

2.- El presente procedimiento se ha sustanciado conforme el art. 112 del Reglamento
General, al que se remite el art. 81 LISTA. Asi, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento
se ha sometido al tramite de informacion publica por plazo de 20 dias con llamamiento a los
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titulares del ambito y de las fincas colindantes sitas en ¢/ Montalban 5 y ¢/ Malpica 10, asi como a
los interesados personados en el expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la
LISTA y 104.4 c) del Reglamento General.

Asi mismo se han requerido los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos
en los términos recogidos en el apartado 4° de los Antecedentes de Hecho.

- Informe favorable de Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, de conformidad con la Disposicidon Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacidn aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de
4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social. Sin perjuicio de las simples observaciones que han sido
cumplimentadas en la documentacion técnica que se somete a aprobacion definitiva de
conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacién y Ordenacidon Urbanistica de 16
de octubre de 2025.

Significandose que sin perjuicio de lo expuesto, de conformidad con el art. 27.9 del mencionado
Real Decreto 369/2023, las Administraciones u organismos competentes para la aprobacion
definitiva del planeamiento territorial o urbanistico deberan remitir a la Direccién General de
Aviacion Civil, a la mayor brevedad posible, el plan o instrumento de ordenacidon aprobado
definitivamente, acompafado de certificacion del acto de aprobacion definitiva. EI Centro
directivo comprobara la inclusion de las servidumbres aeronauticas y de las medidas que se
adopten para garantizar su cumplimiento efectivo y resolvera al efecto. Transcurridos dos meses
desde la recepcidon de dicha certificacion sin que se formulen reparos, se entendera emitida
resolucién en sentido favorable.

- Informe favorable de la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia en Malaga a la vista del articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del
Patrimonio Historico de Andalucia; si bien debe hacerse constar que el citado dictamen
condiciona la licencia de obra a la realizacién de los correspondientes sondeos previos relativos a
la existencia de restos arqueoldgicos. Todo lo cual ha sido informado por el Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 16 de octubre de 2025.

- Informe favorable de la Agencia de Obra Publica de la Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda de Andalucia, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 11 de
la Ley 9/2006, de 26 de diciembre, de Servicios Ferroviarios de Andalucia. En el citado informe
se hace constar que el Estudio de Detalle se encuentra parcialmente afectado por la zona de
proteccidon del dominio publico del Metro de Malaga, por lo que se hacen las reservas sobre su
viabilidad en las manzanas M1y M2 hasta que se definan los proyectos de edificacion conforme
los criterios que se establecen en el citado informe, que habran de ser tenidos en cuenta en la
redaccion y ejecucion de los proyectos de edificacion, tal y como se recoge en el informe del
Servicio de Planificacién y Ordenacidon Urbanistica de 16 de octubre de 2025.

5°- Asi mismo de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Quinto de la Junta de
Gobierno Local de 17-5-24, se recabaron los siguientes informes municipales:
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- Informe del Servicio de Valoraciones de este Departamento de fecha 14 de enero de
2025 sobre el valor del subsuelo publico que se va a ocupar con destino a aparcamientos
privados, en el que se determina un valor de reprercusion de suelo (VRS) del m2c bajo rasante
para uso de aparcamiento privado de 424,53 € m2/t. Todo ello de conformidad con los criterios
aplicables a la tasacion del suelo, definidos en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana y
Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones
de la Ley del Suelo.

- Informe del Area de Movilidad del Ayuntamiento de Malaga, de 22 de mayo de 2025
en relacién al Estudio de Movilidad y Trafico del presente Estudio de Detalle. Las condiciones
recogidas en el citado informe en relacidn al ED, las calles Malpica y Arco sean de plataforma
Unica, y que el tramo de C/Malpica entre C/Arco y C/Angosta del Carmen sea peatonal han sido
cumplimentadas en la documentacidn técnica que se somete a aprobacion definitiva. Asi mismo
se han incluido en el documento que se somete a aprobacidon definitiva, las consideraciones
relativas a los pavimentos y fuentes de energia, a tener en cuenta en el Proyecto de Urbanizacién,
taly como consta en el informe técnico emitidos por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras
de 8 de julio de 2025.

De acuerdo con las actuaciones practicadas, y no apreciandose la existencia de deficiencia
procedimental alguna, procede la aprobacion definitiva del instrumento en los términos del art.
79.1a) de la LISTA y 109.1 a) del Reglamento General de la LISTA.

2°.- Contenido formal del Estudio de Detalle:

Se acredita en informe técnico del Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de 16
de octubre de 2025 que la documentacion que se somete a aprobacion definitiva es
sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente. Considerandose adecuada en funcion de su
alcance y determinaciones de acuerdo con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85y
94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba su Reglamento.

3°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

La competencia para la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle corresponde
a esta Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el
drgano legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el
articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto
una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

Con caréacter previo a la remision del expediente a la Comisidn del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Maélaga, puesto en relacién con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion Local
con habilitacién del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
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incluido en la proxima sesidn que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Estimar parcialmente la alegacion presentada por Maria Fabiola Gémez
Alavert, en lo relativo a la necesidad de contemplar en el Estudio de Detalle las aperturas
preexistentes en el edificio sito en ¢/ Montalban 5; ello de conformidad con el informe técnico
emitido por el Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 15 de septiembre de 2025.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en Callejones del Perchel,
Montalban, Arco, Malpica y Huerto de la Madera, del PERI “Perchel Sur”, promovido por la entidad
INMOBILIARIA VITRUBIO, S.A. segun la documentacion técnica presentada con fecha 26 de
septiembre de 2025. Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 16 de octubre de 2025 asi como lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

TERCERO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

CUARTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacidn definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacidn del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depodsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacidon definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.
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SEPTIMO.- Significar que la aprobacién definitiva del presente Estudio de Detalle implicaré
el cambio de la calificacidn juridica de la superficie de subsuelo publico correspondiente a la via
publica sita en ¢/ Huerto de la Madera que pasara de ser un bien de dominio publico a ser un bien
patrimonial una vez formalizada la recepcidn de la citada superficie por el Servicio de Patrimonio,
Registro de Solares, Colaboracion Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestion
Econdmica y Recursos Humanos. Lo que deberd quedar acreditado en el procedimiento de
tramitacion de la Licencia de Obras, con definicion exacta de la Ocupaciéon Bajo rasante de
acuerdo con la cuantificacion que consta en el expediente.

OCTAVO.- Significar que el subsuelo, como bien patrimonial que seré de este
Ayuntamiento, se pondra a disposicion de la sociedad promotora para el uso de aparcamientos,
debiendo comprobarse en el procedimiento de concesién de la licencia de obras la constitucion
de un complejo inmobiliario que regule la convivencia en el plano vertical de la propiedad privada
y de la propiedad publica de conformidad con el art. 6.8.3 PGOU, art. 61.6 LISTA, 136.2 a) RG LISTA
y lo dispuesto en el art. 26.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana. Debiendo estos aspectos
ser informados por el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracidn Publico-Privada y
Garantias del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos con caréacter previo a la
expedicion de la licencia.

NOVENO.- Hacer constar que a los efectos de la valoracidn del subsuelo, debera estarse a
la la valoracién técnica determinada por el Servicio de Valoraciones de este Departamento en
informe de 14 de enero de 2025 que fija un valor de repercusién de suelo (VRS) del m2c bajo
rasante para uso de aparcamiento privado de 424,53 €/m2c. Ello de acuerdo con los criterios
definidos en el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSyRU), y desarrollados en el Capitulo
IV del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS)

DECIMO.- Significar que en el procedimiento de concesidn de la licencia de obras deberd
comprobarse:

- El cumplimiento de la obligacion del promotor de urbanizar y poner a disposicion de la
Administracion los espacios publicos que pasan a constituir via publica en la cota determinada
por el presente Estudio de Detalle, conforme al proyecto de obras de urbanizacion
complementarias a la edificacion que debera aprobarse.

- La realizacién de los correspondientes sondeos previos relativos a la existencia de restos
arqueoldgicos de conformidad con el informe de la Delegacidn Territorial de la Consejeria de
Cultura y Deporte de 5 de agosto de 2024

- La viabilidad de los proyectos de edificacion sobre las manzanas M1y M2 en funcidon de
la afeccién por la zona de proteccion del dominio publico del Metro de Malaga y de conformidad
con los criterios establecidos en el informe de la Agencia de Obra Publica de la Consejeria de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de 24 de julio de 2024.

DECIMO PRIMERO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de
Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacidn y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- A la alegante, Maria Fabiola Gomez Alavert.
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- A la entidad promotora y titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito.

- A los titulares de las fincas colindantes sitas en ¢/ Montalban 5 y ¢/ Malpica 10

- A los interesados personados en el expediente: Miguel Angel Garcia Martin y Adelle Marie
Springer.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio de Conservacion y Arqueologia. Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio de Patrimonio Municipal del Departamento Planeamiento y Gestidn Urbanistica.

- A la Direccién General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompanado de certificacion del acto de aprobacion definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronauticas de proteccidn de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

- A la Junta Mpal. Distrito n°: 7 - Carretera de Cadiz.””

VOTACION

La Comisién del Pleno acordé dictaminar favorablemente |a anterior Propuesta, con los
votos a favor (7) de los representantes del Grupo Municipal Popular (6) y del Grupo Municipal Vox
(1) v los votos en contra (4) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo
Municipal Con Malaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO. - Estimar parcialmente la alegacion presentada por Maria Fabiola Gomez
Alavert, en lo relativo a la necesidad de contemplar en el Estudio de Detalle las aperturas
preexistentes en el edificio sito en ¢/ Montalban 5; ello de conformidad con el informe técnico
emitido por el Servicio de Planificacién y Ordenacidon Urbanistica de 15 de septiembre de 2025.

SEGUNDO. - Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en Callejones del Perchel,
Montalban, Arco, Malpica y Huerto de la Madera, del PERI “Perchel Sur”, promovido por la entidad
INMOBILIARIA VITRUBIO, S.A. segun la documentacion técnica presentada con fecha 26 de
septiembre de 2025. Todo ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 16 de octubre de 2025 asi como lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, puestos en relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

TERCERO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
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publicacion del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electronica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

CUARTO. - Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacidn definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacidn del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacidn registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remisidon, respectivamente, en
el citado Registro.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacidn, haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comtun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEPTIMO.- Significar que la aprobacién definitiva del presente Estudio de Detalle implicara
el cambio de la calificacion juridica de la superficie de subsuelo publico correspondiente a la via
publica sita en ¢/ Huerto de la Madera que pasara de ser un bien de dominio publico a ser un bien
patrimonial una vez formalizada la recepcion de la citada superficie por el Servicio de Patrimonio,
Registro de Solares, Colaboracion Publico-Privada y Garantias del Departamento de Gestion
Econdmica y Recursos Humanos. Lo que debera quedar acreditado en el procedimiento de
tramitacion de la Licencia de Obras, con definicidon exacta de la Ocupacion Bajo rasante de
acuerdo con la cuantificacidn que consta en el expediente.

OCTAVO.- Significar que el subsuelo, como bien patrimonial que sera de este
Ayuntamiento, se pondra a disposicidn de la sociedad promotora para el uso de aparcamientos,
debiendo comprobarse en el procedimiento de concesién de la licencia de obras la constitucion
de un complejo inmobiliario que regule la convivencia en el plano vertical de la propiedad privada
y de la propiedad publica de conformidad con el art. 6.8.3 PGOU, art. 61.6 LISTA, 136.2 a) RG LISTA
y lo dispuesto en el art. 26.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Debiendo estos aspectos
ser informados por el Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion Publico-Privada y
Garantias del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos con caracter previo a la
expedicion de la licencia.

NOVENO.- Hacer constar que a los efectos de la valoracion del subsuelo, debera estarse a
la la valoracién técnica determinada por el Servicio de Valoraciones de este Departamento en
informe de 14 de enero de 2025 que fija un valor de repercusion de suelo (VRS) del m2c bajo
rasante para uso de aparcamiento privado de 424,53 €/m2c. Ello de acuerdo con los criterios
definidos en el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSyRU), y desarrollados en el Capitulo
IV del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS)
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DECIMO. - Significar que en el procedimiento de concesidn de la licencia de obras debers
comprobarse:

- El cumplimiento de la obligacion del promotor de urbanizar y poner a disposicion de la
Administracion los espacios publicos que pasan a constituir via publica en la cota determinada
por el presente Estudio de Detalle, conforme al proyecto de obras de urbanizacion
complementarias a la edificacién que debera aprobarse.

- La realizacioén de los correspondientes sondeos previos relativos a la existencia de restos
arqueoldgicos de conformidad con el informe de la Delegacidon Territorial de la Consejeria de
Cultura y Deporte de 5 de agosto de 2024

- La viabilidad de los proyectos de edificacion sobre las manzanas M1y M2 en funcién de
la afeccidn por la zona de proteccion del dominio publico del Metro de Malaga y de conformidad
con los criterios establecidos en el informe de la Agencia de Obra Publica de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de 24 de julio de 2024.

DECIMO PRIMERO. - Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de
Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacidn y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO SEGUNDO. - Dar traslado del presente acuerdo:

- A la alegante, Maria Fabiola Gémez Alavert.

- A la entidad promotora y titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito.

- A los titulares de las fincas colindantes sitas en ¢/ Montalban 5y ¢/ Malpica 10

- A los interesados personados en el expediente: Miguel Angel Garcia Martin y Adelle Marie
Springer.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio de Conservacion y Arqueologia. Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio de Patrimonio Municipal del Departamento Planeamiento y Gestion Urbanistica.

- A la Direccidon General de Aviaciéon Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién
aprobado definitivamente, acompafado de certificacion del acto de aprobacidn definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacidn aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

- A la Junta Mpal. Distrito n°: 7 — Carretera de Cadiz".

VOTACION
El resultado de la votacién fue el siguiente:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 19 votos a favor (17 del Grupo Municipal
Popular y 2 del Grupo Municipal Vox) y 12 votos en contra (10 del Grupo Municipal Socialista y 2
del del Grupo Municipal Con Mélaga), dio su aprobacién al Dictamen cuyo texto ha sido transcrito
y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en el mismo propuestos.”
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Sesion ordinaria Pleno de 22/12/2025
Certificado acuerdo punto n° 11

Y para que conste y surta sus efectos a peticion de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, haciendo notar, de conformidad con lo establecido en el
art. 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, que el Acta de la mencionada sesion plenaria no ha sido aun aprobada, y que, por ello, la
presente certificacion se extiende a reserva de los términos que resulten de su aprobacion,
expido la presente certificacidon de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Malaga, a la fecha
de la firma electroénica.

Ve B°
EL ALCALDE-PRESIDENTE,
Francisco de la Torre Prados
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