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MANZANA 1

FINCA DE MALAGA COMUN Ne: 1428/R
IDUFIR: 29022000011324

Casa situada en esta ciudad, calle del Humilladero de las
Monjas, calle del Huerto de la Madera nimero dos, cuatro
y seis, compuesta de planta baja y piso principal con una
superficie de mil novecientos un metros veinticuatro
decimetros cuadrados. Linda por su frente a fachada
principal con la calle del Huerto de la Madera, por la
derecha entrando con la calle del Arco y casa numero
veinte de la calle del Arco propiedad de Dofa Francisca
Vaquero; por la izquierda con la calle de Callejones del
Perchel y por el fondo con la calle de Montalban y la
referida casa numero veinte de la calle Arco

MANZANA 2

FINCA DE MALAGA COMUN Ne: 1446/R
IDUFIR: 29022000011621

URBANA: Casa en Malaga calle Huerto de la Madera uno,
tres y cinco, compuesta de planta baja y piso principal con
una superficie de mil trescientos veinte y siete metros
sesenta y un decimetros cuadrados. Linda por su frente o
fachada principal con la calle del Huerto de la Madera, por
la derecha entrando con la calle de los Callejones del
Perchel y la casa numero ocho de la calle de Malpica,
propiedad de dofia Francisca Vaqueiro, por la izquierda
con la calle del Arrco y la referida casa nimero ocho de la
calle Malpica y por le fondo con la calle de Malpica y la
referida casa nimero ocho de dicha calle de Malpica

s

FINCA DE MALAGA COMUN Ne: 1418/R
IDUFIR: 29022000011164

URBANA: Casa situada en Malaga sefialada con el
numero cuatro de la calle de Malpica compuesta de planta
baja y piso principal, con una superficie de cuatrocientos
ochenta y tres metros treinta y seis decimetros cuadrados.
Linda por su frente o fachada principal con la calle de
Malpica; por la derecha entrando con la calle de
Cuartelejo; por la izquierda con la calle de Arcosos y por el
fondo con la casa numero dos duplicado de la calle de
Cuartelejo, propia de don Antonio, don Salvador y dofia
Ana Jiménez Barcel6; y casa numero uno duplicado de la
calle Montalbaan de los herederos de don José Briales.
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PORTAL REFERENCIA CATASTRAL
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REFERENCIAS EN EL AMBITO DE NUEVA EDIFICACION
CON PARCELAS MAYORES DE 500 m?

REFERENCIAS EN EL AMBITO DE NUEVA EDIFICACION
CON PARCELAS DE PROFUNDIDAD ENTRE DOS CALLES

REFERENCIAS ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION
QUE NO ESTAN EN CONSONANCIA CON EL AMBITO
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LIMITE PEPRI PERCHEL SUR
DIVISION PARCELARIA MANZANA 1
DIVISION PARCELARIA MANZANA 2

DIVISION PARCELARIA MANZANA 3

REFERENCIAS EN EL AMBITO DE NUEVA EDIFICACION
CON PARCELAS MAYORES DE 500 m?

REFERENCIAS EN EL AMBITO DE NUEVA EDIFICACION
CON PARCELAS DE PROFUNDIDAD ENTRE DOS CALLES

REFERENCIAS ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION
QUE NO ESTAN EN CONSONANCIA CON EL AMBITO
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LEYENDA

ZONA DE APARCAMIENTO

ACERADO DE ANCHURA < 1 METRO

ACERADO DE ANCHURA < 1,5 METROS

ACERADO DE ANCHURA > 2 METROS

PLATAFORMA UNICA DE ACCESO RODADO
RESTRINGIDO

DESCRIPCION DE LAS CALLES

C/ Montalban:
Calle de un Unico sentido con un acerado de 1,25 metros y
aparcamientos a ambos lados.

C/ Huerto de la Madera:
Calle en fondo de saco con acerados de 0,95 y 1,10 metros de
anchura y zona de aparcamientos en el lado sur.

C/ Malpica:
Calle de un unico sentido con acerados variables a ambos lados y
aparcamientos en zonas alternas de la misma.

C/ Arco:
Calle de un Unico sentido con acerados de 0,95 y 1,00 metros de
anchura y aparcamientos a ambos lados.

C/ Angosta del Carmen:
Calle de un Unico sentido con acerados de 0,90 y 1,05 metros de
anchura y sin aparcamientos.

REVISION FECHA DESCRIPCION

PROYECTO:
ESTUDIO DE DETALLE
en el ambito comprendido por las calles:
Callejones del Perchel, Montalban,
Arco, Malpica y Huerto de la Madera
P.E.P.R.l. "PERCHEL SUR"

EXPEDIENTE: H-3057-21 | PAIS: ESPANA
FECHA:  SEPTIEMBRE 2025 | PROVINCIA: MALAGA
ESCALA: A1 1/300 | MUNICIPIO: MALAGA
PLANO:

ANALISIS

ESTUDIO DE MOVILIDAD ACTUAL

NUMERO: ED-08

NOTAS GENERALES:

TODOS LOS DISENOS Y TODOS LOS DATOS RESENADOS EN ESTOS PLANOS TIENEN DERECHO
DE PROPIEDAD INTELECTUAL Y SON PROPIEDAD DE HCP ARCHITECTURE & ENGINEERING. ES
NECESARIO PERMISO ESCRITO PARA CUALQUIER USO O REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL.
ESPECIFICACIONES Y DERECHOS DE COPIA SON PROPIEDAD DE HCP ARCHITECTURE &
ENGINEERING.

PROPIEDAD:

INMOBILIARIA VITRUBIO, S.A.
ARCHITECTURE
& ENGINEERING

www.hcparquitectos.com

P° Maritimo Ciudad de Melilla, n°11. 29016 - Malaga - Espafia TIf: +34 952 22 77 07
C/ Monte Esquinza, n°30, Bajo Der. 28010 - Madrid - Espafia TIf: +34 91 561 07 51
C/ Bartolomé de Medina, n°1, 1°D. 41004 - Sevilla - Espania TIf: +34 954 53 66 98

Villa 2180, Rd 2755, Adliya. PO Box: 11316 - Kingdom of Bahrain TIf: +973 1718 0530

MARIO ROMERO GONZALEZ JAVIER HIGUERA MATA




Se prohibe la utilizacion o reproduccion, total o parcial, de la informacién y dibujos contenidos en este documento gréfico sin autorizacion expresa.

|
.

X=3/227/0.000 X=3/2450.000
+Y: 40643510.000 T T T + + +Y: 4064310,000

I W,
W

N7
200

S\,
N \\”///%7

A\

42,
Z4

7 \\\\ifg
7% N\&X\\\

Iy i,
i

AN

+

\\\\\\\ i V/ 1, .
EiNg
TN
\\
& fék
\

~450.000

X=3/22/0.000
+ ©4160.000

Y= 4064160.000

ot 10
O P

Y: 4064153245

L

-

ACTUACION EN CALLE MONTALBAN

Se elimina la zona de aparcamientos que linda con la fachada de
la manzana 1 para mejorar la accesibilidad haciendo que el
acerado pase de un ancho de 1,25 metros a 3,10 metros.

ACTUACION EN CALLE ARCO

Se configurara mediante plataforma Unica de calzada y acera, en
sentido Unico de circulacion, hacia el suroeste, con acceso desde
C/ Montalban y salida hacia C/ Malpica. Circulacion rodada
restringida a residentes.

ACTUACION EN CALLE MALPICA

Se distinguen dos tramos:

- Tramo sureste, desde su interseccion con C/ Angosta
del Carmen hasta su interseccion con C/ Arco, el cual I:I
sera peatonal, prohibiéndose la circulacion de trafico
rodado

- Tramo noroeste, desde su interseccién con C/ Arco
hasta su interseccion con Callejones del Perchel, que
se configurara mediante plataforma unica de calzada I:I
y acera, en sentido Unico de circulacion, hacia el
noroeste, con acceso desde C/ Arco y salida hacia
Callejones del Perchel

ACTUACION EN CALLE HUERTO DE LA MADERA

Se propone eliminar la circulaciéon rodada, desarrollando una calle
(plaza lineal) totalmente de caracter peatonal.

ACTUACION EN CALLE ANGOSTA DEL CARMEN

Se da continuidad a la seccion de la calle Cuartelejos
ensanchando el acerado sur-este de la calle Angosta del Carmen
a 1,80 m.
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LEYENDA

ZONA DE TRANSITO PEATONAL

AREA DE CIRCULACION RODADA (ACCESO
SOLO RESIDENTES)

AREA DE CIRCULACION RODADA

SITUACION ORIENTATIVA DE ENTRADA Y
SALIDA A SOTANO POR CALLE MONTALBAN

SITUACION ORIENTATIVA DE ENTRADA Y
SALIDA DE SOTANO POR CALLE MALPICA

ACCESOS A GARAJE EXISTENTES EN LAS
EDIFICACIONES COLINDANTES
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AMPLIACION DE ACERA JUNTO A FACHADA
DE MANZANA 1.

PLATAFORMA UNICA EN CIRCULACION
RODADA RESTRINGIDA A RESIDENTES

AMPLIACION DE ACERA SUR, PARA DAR
CONTINUIDAD AL ACERADO ACCESIBLE DE
CALLE CUARTALEJOS

CALLE PEATONAL
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*NOTA 1

Articulo 12.4.3 del PGOU de Malaga: ..las alturas maximas
determinadas en el Estudio de Detalle son las establecidas en las tablas
que se incluyen en el propio articulo.

*NOTA 2

Articulo 12.2.25 del PGOU de Malaga: ...Si las alturas reguladoras
fueran diferentes se tomara la altura correspondiente a la calle mas ancha
y desde la esquina, una vez salvado el chaflan, se prolongara dicha altura
hasta una distancia no superior a vez y media el ancho de la calle mas
estrecha, sin poder sobrepasar en ningun caso la distancia de 20 metros. A
partir de este punto, ortogonalmente en toda la profundidad se tomara la
altura correspondiente a la calle mas estrecha. El paramento originado por
la diferencia de altura recibira tratamiento de fachada y debera llevar
huecos. Ademas habra de separarse al menos 3 metros de la linde
medianera, para dicho mismo fin.
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e

(CALLE HUERTO DE LA MADERA)

COTA -1,50 m ASCENDENTE: USO PUBLICO (VIARIO PUBLICO)
COTA -1,50 m DESCENDENTE: USO PRIVADO (APARCAMIENTOS)

* NOTAS

Mediante el presente Estudio de Detalle y al amparo de lo establecido en el articulo 6.8.3
“Usos compatibles de interés publico y social” de Las Normas Urbanisticas del Plan General
de Malaga vigente donde dice lo siguiente:

6. En los suelos calificados de viario, zonas verdes y espacios libres, se admitiran,
subordinados y compatibles con su caracter y funciones basicas, otros usos publicos de
interés publico y social y aparcamientos. Tal y como especifica el articulo 6.6.3 de este
PGOU.

El ayuntamiento titular de los mismos, podréa desafectar el subsuelo a partir de la cota -1,3
metros descendente, para adscribirlo como bien patrimonial del Ayuntamiento o de la forma
especifica al Patrimonio Municipal del Suelo, segun disponga el acuerdo de adscripcion, con
destino a aparcamiento privado, lo que originara que en el plano vertical coexista suelo y
subsuelo con distinta naturaleza juridica, situacion que se formalizara, bien mediante la
construccién de un Complejo Inmobiliario, bien mediante la segregacion de volimenes en el
plano vertical, y todo ello siempre se garantice:

No desnaturalizar el uso de la superficie bajo la que se contenga, procurando la no
desaparicion completa de la vegetacion, en el caso de que esté consolidada.

Compromiso de reconstruir la situacion previa en superficie, asi como posibilitar la
plantacién de arbolado de porte manteniendo las rasantes originales.

Compromiso de otorgar a tal superficie el uso efectivo previsto por el planeamiento,
caso de que no se hubiera implantado.

Compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actuacién pudiera causar.

Con independencia de la existencia de razones de conveniencia u oportunidad que
aconsejen la desafectacion, el subsuelo existente bajo la indicada clase de suelo podra
destinarse en todo caso a uso de aparcamiento.

A partir de la cota +-0 vertical ascendente se podran construir en tales suelos aquellas
instalaciones imprescindibles para el buen funcionamiento del aparcamiento que se
construya.

Por lo tanto, dentro del marco de la normativa anteriormente descrita, el presente Estudio de
detalle propone unir las manzanas 1y 2 ocupando el bajo rasante de la calle Huerto de la
Madera para destinarlo a uso de aparcamiento privado.

Ademas, dicha intervencion tiene como objetivo modificar el funcionamiento de la calle
Huerto de la madera, eliminando su trafico rodado para generar un espacio publico con
caracter de “plaza longitudinal”.
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A.- ESQUEMA APARCAMIENTOS EN 3-4 NIVELES DE SOTANO
(sin usar area de servidumbre bajo la calle Huerto de la Madera)

L5522 MANZANA M-1
h 4

RSDADO

|
L""“‘“h

MANZANA M-3

ACCESO
— RODADO

U |

PLANTA SOTANO -1

e |

MANZANA M-1

MANZANA M-3

U |

PLANTA SOTANO -2

MANZANA M-1

L

MANZANA M-3

ANZANA M-2

PLANTA SOTANO -3

B.- ESQUEMA APARCAMIENTOS EN 2 NIVELES DE SOTANO

(usando el area de servidumbre bajo la calle Huerto de la Madera)

I

ACCESO
RODADO MANZANA M-1
v

A
ACCESO
RODADO

MANZANA M-3

U |

PLANTA SOTANO -1

|

MANZANA M-1

MANZANA M-2

LTI

MANZANA M-3

U |

PLANTA SOTANO -2

JUSTIFICACION N° PLAZAS DE APARCAMIENTO

MANZANA

N° VIVIENDAS

N° MiNIMO

PLAZAS DE APARCAMIENTO

(SEGUN ORDENANZAS)

N° PLAZAS DE APARCAMIENTO

A. 3-4 SOTANOS

B. 2 SOTANOS

M-1

104

104

119

M-2

67

67

84

183

M-3

22

22

30

22

en ningun caso son vinculantes

* los esquemas de distribucion, el n° de viviendas, el n° de plazas de aparcamiento y niveles de s6tano son orientativos,

LEYENDA

OCUPACION BAJO RASANTE: 555,33 m? *
(CALLE HUERTO DE LA MADERA)

COTA -1,50 m ASCENDENTE: USO PUBLICO (ZONA VERDE)
COTA -1,50 m DESCENDENTE: USO PRIVADO (APARCAMIENTOS)

* NOTAS

Segun estable el PGOU de malaga, la reserva de aparcamiento por usos es de 1 plaza de
aparcamiento por vivienda o 1 plaza cada 100 m? construidos de vivienda incluidas zonas
comunes. para uso comercial 1 plaza cada 50 m2.

Al respecto de la superficie del sétano necesaria para plazas de aparcamientos, es
importante conocer si de la unién de las manzanas 1y 2 con el bajo rasante de calle huerto
de la madera se superaran esos 6.000 m2 maximos para resolver el sétano con una sola
entrada. Partiendo de una edificabilidad aproximada de 8.590 y 5.800 para cada manzana,
las necesidades de plazas de aparcamientos por usos segln el plan general seria el
siguiente:

e Si todo el techo se destinase a viviendas, y alcanzando el nimero maximo de
unidades permitidas (una cada 70 m2), serian necesarias 205 plazas, que a una
media de 30 m2 por plaza suponen 6.150 m2.

* Silas plantas bajas se destinasen a locales comerciales (3.163 m2, la superficie neta
de las manzanas) y el resto a viviendas de 70 m2 (11.227 m2) , el nimero de plazas
obligatorias seria de 63+160=223 plazas, que a una media de 30 m2 por plaza
suponen 6.690 m2.

e Y, por ultimo, el PERI “Trinidad Perchel” en el articulo 13 “Condiciones de uso de las
edificaciones” permite una superficie maxima construida de uso oficina o terciario del
50 % del techo por unidad de parcela. en el caso que nos ocupa, para el uso de
oficinas (4.295 m? en m-1y 2.900 m? en m-2) y el resto a viviendas de 70 m? (7.195
m?2), el numero de plazas obligatorias seria de 144 + 103 = 247 plazas, que a una
media de 30 m? por plaza suponen 7.410 m?

Con estos criterios restrictivos que precisan del maximo nimero de plazas para los usos
mas probables del suelo, se alcanzan valores que superan los 6.000 m2 de sétanos
destinados a aparcamientos. es improbable que se den las circunstancias mas
desfavorables en cada caso (viviendas de 70 metros, maximos locales comerciales, etc.),
por lo que en los supuestos uno y dos se podria con facilidad disefiar un sétano comun a
ambas parcelas que no superase los 6.000 m2. Incluso si se propusieran en el proyecto
futuro usos hoteleros, no se alcanzaria los 6.000 m2 al demandar pocas plazas de garaje.
Pero debemos contemplar la posibilidad de que todo el techo se destine a oficinas o a otro
uso que pudiese dar como resultado un sétano de mas de 6.000 m2.

Ademas, la entrada al garaje estad intimamente ligada a la nueva propuesta de rangos del
viario del entorno, donde muchas de las calles pasan a definirse como peatonales o con
viaria restringido para residentes, siendo calle Montalban la que realiza la canalizacién del
trafico rodado. todo ello seguin se establece en el siguiente apartado.

Por tanto, la propuesta del presente estudio de detalle respecto a los accesos al garaje es:

* Siempre que la superficie del garaje no supere los 6.000 m2, el acceso al sétano de
las manzanas 1y 2 se realizara desde calle Montalban, la mas ancha del ambito.

e Conforme al apartado 3.2. d) del articulo 12.2.45 “Normas especificas de la
edificacion de garajes del PGOU, en el caso de que dicho sétano supere los 6.000
m2, ademas del acceso por calle Monatlban, sera necesario un acceso bidireccional
permanente desde calle Malpica, en la fachada situada entre la esquina con
Callejones del Perchel y el edificio existente. De esta forma, el trafico que pudiese
generar la salida del aparcamiento se comunica de manera inmediata con Callejones
del Perchel, manteniendo el caracter mas peatonal de calle Malpica que le confiere su
condicion de restringida al trafico solo para residentes
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