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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIiA 11 DE NOVIEMBRE DE 2025 EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 8.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA
R-4 DEL SECTOR SUNP-G.2 “SANCHEZ BLANCA” (EXPEDIENTE N° PL 32/2025).

La Junta de Gobierno Local conocid la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 5 de noviembre de 2025, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Resulta que con fecha 4 de noviembre de 2025 se ha emitido informe-propuesta por
el Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion,
del siguiente tenor literal:

‘En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 1756 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Estudio de Detalle
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto
El objeto del Estudio de Detalle es desarrollar las previsiones de la parcela R-4 del
Sector.

En el Titulo 4 del Plan de Sectorizacion (Ordenanzas), punto 4.1 Ordenacion Abierta
(OA), Apartado 7 “Ordenanzas, Condiciones Particulares de Ordenacion y Edificacion de las
subzona OA-2’, se establece que la Ordenacion de Volumenes que refleja el Plano 2.4 “Ordenacion,
Condiiciones de Usos y Edificacion’, podra ser modificada mediante la tramitacion del
correspondiente ED de cada una de las parcelas o grupos de parcelas.

La Ordenacion de Volumenes propuesta por el Plan de Sectorizacion aprobado para
la parcela R.4 presenta tres problemas:

— No es posible establecer una ordenacion que agote el techo maximo edificable
como resultado de aplicar los siguientes parametros de cumplimiento obligatorio:
La altura de edlificacion (Baja+6), el limite de altura establecido en el Plan director del
Aeropuerto de Malaga (+67,00), y la diferencia entre rasantes dentro de la parcela,
con un desnivel superior a 1,00 metros.

— La forma curva de los volumenes propuestos por el PPO dificulta su construccion, la
aisposicion del garaje, y la ordenacion del espacio verde comunitario.

— La disposicion de los volumenes propuestos por el PPO obliga a construir tres
plantas de garaje.

Ante esta problemadtica, el Estudio de detalle presentado propone:

[/ Definir unas nuevas areas de movimiento de la edificacion que evite las
fachadas curvas.
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[/ Definir la altura de edificacion de manera que no superen la cota maxima por
Servidumbre Aeronautica (+57,00).

(/] Definir la ocupacion parcial bajo rasante de la zona verde comunitaria para
cumplir el numero minimo de plazas de aparcamiento exigible con el objeto de evitar tres plantas
de sotano.

Ambi
El ambito del ED es la parcela edlificable R-4 del Sector SUNP-G.2 “Sanchez Blanca’,

la cual tiene forma poligonal con uno de sus lados curvo y una superficie total 7.266 m?segun ficha
catastral, 7.265,61 m?segun plan de Sectorizacion.

La parcela lida con viario publico en todo su perimetro: al norte con Vial 25 de la
Urbanizacion, al sur con Vial 33 y Glorieta 35, al este con Vial 2 y Glorieta 36 y al oeste con Vial Ty
Glorieta 35 de la urbanizacion.

El Sector cuenta con Proyecto de Urbanizacion aprobado definitivamente con fecha
28 de septiembre de 2020 (encontrandose las obras de urbanizacion en ejecucion), y con el
instrumento de gestion finalizado, aprobséndose el Proyecto de Reparcelacion con fecha 371 de
mayo de 2027, e inscrito en el Registro de la Propiedad el 29 de marzo de 2022,

Antecedentes de hecho

7°- Con fecha 6 de junio de 2025 tiene entrada por Registro Electronico el Estudio
ae Detalle en la Parcela R-4 del Sector SUNP-G.2 “Saénchez Blanca” para su tramitacion.

2°- Con fecha 8 de julio de 2025 se solicita por parte del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica comprobacion de la base topogréfica a la Seccion de Informacion
Geogréfica, Cartografia y Topografia.

3°- Con fecha 21 de julio de 2025 se solicita por parte de la Seccion de Informacion
Geogréfica, Cartografia y Topografia que se aporte documentacion grafica corregida.

4°.- Con fecha 2 de septiembre de 2025 se emite informe por parte del Servicio de
Ordenacion y Planificacion urbanistica solicitando documentacion técnica complementaria.

4°%- Con fecha 1 de octubre de 2025 se presenta documentacion técnica
complementaria por parte del promotor del expediente.

5%- Con fecha 6 de octubre de 2025 se presenta Certificacion Registral por parte
ael promotor del expediente.

6°- Con fecha 23 de octubre de 2025 se emite informe favorable por parte de la
Seccidn de Informacion Geogréfica, Cartografiay Topografia.

7%- Con fecha 29 de octubre de 2025 se emite informe por parte del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica, proponiendo la Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle.

Fund 05 jurid
Requisit rancial e fondo:

7°.- Normativa urbanistica de aplicacion.

La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
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Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 23 de diciembre de 2027, asi como
la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 660/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (en adelante RG), determinan la aplicacion
Integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la
Disposicion Transitoria Primera de esta Ley, si bien, el punto 1 de su Disposicion Transitoria
Segunda establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general asi como los restantes
Instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos
en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total
cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta
ley.”

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU-207] aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21
ade enero de 2071 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2071) y de sus instrumentos de desarrollo. De
esta forma, el mbito que nos ocupa se encuentra clasificado como suelo urbanizable ordenado,
incluido en el ambito del Plan de Sectorizacion del SUNP G-2 ‘Sanchez Blanca’, ordenando
pormenorizadamente el nuevo sector urbanizable, incorporado al PGOU-2011 como PA-G.71 y
calificado con la ordenanza OA- 2 (Ordenacion Abierta), previéndose que la ordenacion del ambito
se efectué a través del presente instrumento complementario de la ordenacion urbanistica, si se
pretende modificar la prevista en el Plan de Sectorizacion.

2°- La idoneidad de que sea un Estudio de Detalle el instrumento que ordene /a
Parcela R-4 SUNP- G.2 “Sénchez Blanca”.

La Disposicion Transitoria segunda del RG establece una regla con relacion a las
actuaciones previstas en los planeamientos vigentes a la entrada en vigor de las LISTA, de esta
forma dice.

“Disposicion transitoria segunda. Actuaciones de transformacion urbanistica en
ambitos de suelo urbano y suelo urbanizable previstos en los instrumentos de planeamiento
general.

1. Conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley, los ambitos de suelo urbano
no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado previstos en los instrumentos de
planeamiento general vigentes tendrén el régimen de la promocion de las
actuaciones de transformacion urbanistica o, en su caso, el de las actuaciones
urbanisticas. Cuando estos ambitos no cuenten con ordenacion pormenorizada
aprobada, su ordenacion correspondera al instrumento de ordenacion urbanistica
detallada de la actuacion de transformacion urbanistica correspondiente, sin
necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa, conforme a las
sigulentes reglas:

”

Tal como se ha mencionado con anterioridad, el Plan de Sectorizacion (Ordenanzas)
establece que la ordenacion de volumenes se realizara por Estudio de Detalle cuando se pretenda
introducir cambios en la ordenacion prevista, asi el apartado 1 del articulo 2.3.70 del PGOU-2017
establece que:
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1. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una
actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines
del planeamiento.

Por otra parte, los cambios que se proponen introducir con relacion a la definicion
de nuevas dreas de movimiento, la altura de las edificaciones para evitar que se supere la cota
maxima por Servidumbre Aeronautica y la definicion de la ocupacion parcial bajo rasante de la zona
verde comunitaria para cumplir la tasa obligatoria de aparcamientos, son susceptibles de ser
asumidos por este instrumento complementario de la ordenacion de acuerdo con lo expuesto en
el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica 29 de octubre de 2025, que /os
considera oportunos, al sequir la ordenacion de volumenes las mismas premisas que el Plan de
sectorizacion previo, resolviendo la solucion propuesta los problemas de composicion de la
parcela.

Por lo tanto, el objeto del Estudio de Detalle se ajusta al definido en el articulo 77
LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento, en el que se indica que:

“Articulo 94. [ os Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento
de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito
los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los voldmenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de voluimenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas
a actuaciones de transformacion urbanistica. (...).”

3°- La adecuacion del documento a la normativa urbanistica.

A) La documentacion presentada por el promotor el 6 de junio de 2025 fue
informada por el Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del Departamento de
Planeamiento y Gestion el 2 de septiembre de 2025. En este informe se concluye y propone lo
sigulente:
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CONCLUSIONES

1. El ED tiene un grado de definicion suficiente y ordena el volumen edificatorio
resultante de forma coherente y racional, conforme a las previsiones del PPO y las
exigencias y necesidades funcionales de los residentes, sin embargo se solicita se
aclaren los aspectos sefialados en el Apartado 2.6 de este informe.

2. El informe de la Seccidn de Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia de
este Departamento fechado el 04/08/2025 considera que la base topografica
empleada reune los requisitos necesarios para continuar la tramitacion del
expediente.

3. ElED presenta deficiencias de cardcter documental descritos en el Apartado 2.1, 2.6
y 2.6 de este informe.

PROPUESTA

Traslado de este informe al interesado para que aporte nueva documentacion
técnica que solvente las observaciones descritas en el apartado CONCLUSIONES de este informe.

Tras la aprobacion inicial, se debe requerir informe a la Direccion General de Aviacion
Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana.”

B) En fecha 23 de octubre de 2025, se recibe nueva documentacion gréfica, que se
informa favorablemente por la Seccidn de Informacidn Geogrdfica, Cartografia y Topografia en
fecha 23 de octubre de 2025, indicandose lo siguiente:

ANTECEDENTES

Con fecha 8 de julio de 2025, se solicita a la Seccidn de Informacion Geogréfica,
Cartogratia y Topografia de este Departamento la comprobacion de la base topografica empleada
en la documentacion técnica aportada con fecha 06/06/2025.

Examinada y analizada la documentacion gréfica presentada, se realizan las
siguientes observaciones.

[ /NF representacion gréfica no se encuentra correctamente referida al sistema
oficial ETRS89 ni al sistema de coordenadas UTM, Huso 30ON.

0 representacion grafica no incorpora la cuadricula de coordenadas.

@ £ Grea gréfica de la parcela R4 es de 7.265,61 m? coincidiendo con el plano de
zonificacion aprobado para dicha parcela residencial.

Por tanto, se requirid aportar la documentacion grédfica en formato vectorial,
georreferenciada en el sistema oficial ETRS89 y en el sistema de coordenadas UTM, Huso 30N.
Incluyendo la cuadricula de coordenadas grafiada.

NUEVA DOCUMENTACION

Con fecha 23 de octubre de 2025, se recibe nueva documentacion vectorial, en la
que se comprueba que la representacion grafica, correspondiente a los planos ED.O4 y ED.OS8, se
encuentra correctamente georreferenciada en el sistema oficial ETRS89 y en el sistema de
coordenadas UTM, Huso 30N, incorporando ademas la cuadricula de coordenadas en los mismos.
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Se considera subsanada la documentacion gréfica presentada, al encontrarse ahora
correctamente georreferenciada en el sistema oficial ETRSE89, UTM Huso 30N. e incorporar la
cuadricula de coordenadas correspondiente.”

C) El nuevo documento presentado por el interesado el 1 de octubre de 2025, fue
informado por Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica el 29 de octubre de 2025, del
sigulente tenor literal:

1)
1. INFORME
2.1 DOCUMENTACION TECNICA PRESENTADA.

En cuanto al contenido documental presentado el O1/10/2025 contiene Memoria de
informacion, Memoria de ordenacion, Cartografia y Resumen Ejecutivo, por lo que incluye la
documentacion minima exigible_segun articulo 94.4 del Reglamento General de la Ley 772021 de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante RGLISTA).

Al margen de considerarse completa se significa lo siguientes aspectos particulares:

— Seaporta Resumen Ejecutivo en archivo independiente del ED, incluyendo definicion
gréfica del émbito de actuacion y plano de situacion, para facilitar el trémite de
Informacion Publica y Publicacion exigible segun Art. 62 LISTA y Art. 85 RGLISTA.

— ElI ANEXO | presentado con fecha 06/06/2025 justifica el cumplimiento de la
legislacion de Servidumbres Aeronauticas sequn Art. 27°del Real Decreto 369/2023,
de 16 de mayo, por encontrarse la propuesta en el ambito afectado por las
Servidumbres Aeronauticas previstas en el Plan Director del Aeropuerto de Malaga.

— Se aporta plano de Afecciones Acusticas del Plan Director del Aeropuerto de
Malaga-Costa del Sol.

— Seaporta plano P.2.12. Zonificacion Acdstica del PGOU 207], exigible de conformidad
con el articulo 13 del RD 1367/2007 sobre zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas.

— Incluye un apartado de memoria economica.
22 AMBITO Y SITUACION ACTUAL DE LOS TERRENOS.

El émbito del ED es la parcela edificable R-4 del Sector SUNP-G.2 ‘Sanchez Blanca’,
la cual tiene forma poligonal con uno de sus lados curvo y una superficie total 7.266 m? segun ficha
catastral, 7.265,61 m? segun plan de Sectorizacion.

Con fecha 210772025 la Seccion de Informacion Geogrédfica, Cartografia y
Topografia de este Departamento emite informe que requiere aportar la documentacion gréfica
en formato vectorial, georreferenciada en el sistema oficial ETRS89 y en el sistema de coordenadas
UTM, Huso 30N, incluyendo la cuadricula de coordenadas grafiada.

Aportada dicha documentacion, con fecha 23/10/2025 |a Seccion de Informacion
Geogriéfica, Cartografia y Topografia de este Departamento emite informe que considera
subsanada la documentacion grafica presentada, al encontrarse ahora correctamente
georreferenciada en el sistema oficial ETRS89, UTM Huso 30N, e incorporar la cuadricula de
coordenadas correspondiente.
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Dada la naturaleza del ED, no se considera necesario informe del Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras de este departamento porque no se altera la urbanizacion y se
mantienen las alineaciones a vial y las rasantes establecidas.

a~i
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Situacion del Sector SUNP-G.2 “Sanchez Blanca” Situacion de parcela R4 en el Sector
23 OBJETO.

En el Titulo 4 del Plan de Sectorizacion (Ordenanzas), punto 4.1 Ordenacion Abierta
(OA) Apartado 7 “Ordenanzas, Condiciones Particulares de Ordenacion y Edificacion de las
subzona OA-2’, se establece que la Ordenacion de Volumenes que refleja el Plano 2.4 “Ordenacion,
Condlciones de Usos y Edificacion’, podra ser modificada mediante la tramitacion del
correspondiente ED de cada una de las parcelas o grupos de parcelas.

La Ordenacion de Volumenes propuesta por el Plan de Sectorizacion aprobado para
la parcela R.4 presenta tres problemas:

— No es posible establecer una ordenacion que agote el techo maximo edificable
como resultado de aplicar los siguientes parametros de cumplimiento obligatorio:
La altura de edlficacion (Baja+6), el limite de altura establecido en el Plan director de/
Aeropuerto de Malaga (+67,00). y la diferencia entre rasantes dentro de la parcela,
con un desnivel superior a 11,00 metros.

— La forma curva de los volumenes propuestos por el PPO dificulta su construccion, la
aisposicion del garaje, y la ordenacion del espacio verde comunitario.

— La disposicion de los volumenes propuestos por el PPO obliga a construir tres
plantas de garaje.

Por todo ello el ED propone:

— Definir unas nuevas areas de movimiento de la edificacion que evite las fachadas
curvas.

— Definir la altura de edificacion de manera que no superen la cota maxima por
Servidumbre Aeronautica (+57,00).

— Definir la ocupacion parcial bajo rasante de la zona verde comunitaria para cumplir
el ndmero minimo de plazas de aparcamiento exigible con el objeto de evitar tres

i
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2.4. MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.
24.1. Marco Legis/ativo.

Normativa urbanistica general:

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 772021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

— Decreto 650/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 772021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (RGLISTA).

Normativa urbanistica municipal:

— Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica (en adelante
PGOU-207]) de Maslaga, aprobado definitivamente de manera parcial mediante
Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en fecha 21 de enero de 2071
(aprobacion definitiva publicada en BOJA numero 29 de 10/02/20711 v normativa
publicada en BOJA numero 170, de 30/08/207]).

24,2 Determinaciones del PGOU vigente.

La parcela R-4 pertenece al PA-G.11(97) que corresponde al Plan de Sectorizacion
del Sector SUNP-G.2 “Sanchez Blanca” del Plan General de Ordenacion Urbana de Mélaga Vigente
(2071), aprobado definitivamente mediante acuerdo adoptado por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga en sesion celebrada el 2 de abril de 2008.

El Sector cuenta con Proyecto de Urbanizacion aprobado definitivamente con fecha
28 de Septiembre de 2020 (encontrandose las obras de urbanizacion en ejecucion), y con el
instrumento de gestion finalizado, aprobandose el Proyecto de Reparcelacion con fecha 37 de
Mayo de 2021, e inscrito en el Registro de la Propiedad el 29 de marzo de 2022.

El Plan de Sectorizacion establece en su normativa particular las condiciones de
ordenacion de la edificacion para la totalidad de las parcelas de ambito. En concreto, las
ordenanzas aplicables a la parcela R-4 se corresponden con las establecidas por el PGOU de 1997
para la Ordenacion Abierta, subzona OA-2 con las matizaciones descritas en las ordenanzas
particulares, apartado 4.1de las Ordenanzas del Plan de Sectorizacion.

2.5. AFECCIONES SECTORIALES

Con respecto al cumplimiento de la legislacion de Servidumbres Aeronauticas es de
aplicacion el articulo 17° del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo pues queda dentro del ambito
afectado por las Servidumbres Aeronauticas previstas en el Plan Director del Aeropuerto de
Malaga.

Por tanto, tras la aprobacion inicial se recabara informe favorable de la Direccion General de
Aviacion Civil en base al ANEXO | y la Ficha de cumplimiento de Servidumbres Aeronguticas
aportadas con fecha 06/06/2025.

2.6. VALORACION DE LA PROPUESTA PRESENTADA

La ordenacion de volumenes propuesta en el ED sigue las mismas premisas que la
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ordenacion de volumenes propuesta por el Plan de Sectorizacion, las cuales son.

1. Dar continuidad a los volumenes edificatorios de las parcelas colindantes,
manteniendo dos volimenes con alineacion a vial e igual fondo edificable (17,50 m).
El ED propone los mismos volumenes pero con mas aimension longitudinal.

2. Crear un hito que remate la visual del eje central del sector con un volumen mas
centrado en el final del bulevar. El ED modifica la disposicion curva y alineada a la
rotonda de este volumen y mantiene una altura de PB+6.

La zona de trasteros del nivel 2 del Edificio 2 no computa a efectos de techo
edificable por estar ligados a las viviendas plurifamiliares (en consonancia con lo dispuesto en e/
apartado 5 del Articulo 12.2.28. Planta Sotano del PGOU vigente).

La solucion propuesta resuelve adecuadamente los problemas de composicion de
la parcela manteniendo las premisas de ordenacion del plan de Sectorizacion. Respecto las
aclaraciones solicitadas en informe previo de este Servicio de fecha 02/09/2025 se observa que:

1. La planimetria ha definido las cotas de rasante de calle, las cotas de cada uno de los
niveles y la altura libre de planta, de manera que se ha podido comprobar que el
volumen edificado se ajusta a la topografia de la parcela.

2. Se ha aportado planimetria de distribucion interior no vinculante que demuestra la
viabilidad de la propuesta.

3. Se ha acotado el fondo edificable de todos los volumenes resultantes, de manera
que se puede comprobar las superficies propuestas para cada nivel.

4. Se ha especificado en el Apartado 6 del ED la superficie maxima edificable que
puede agotar el proyecto de edlificacion en cada uno de los niveles de la edificacion.

AL,

Alineaciones y alturas segun PPO  Alineaciones y alturas segun ED Visual desde el boulevard central

Respecto los parémetros urbanisticos de aplicacion, se proponen modificaciones
que se reflejan en el siguiente cuadro comparativo entre las ordenanzas del PPO y las propuestas
por este ED:

9/14

Ordenanza Abierta de PA-G.71(97) | Estudio de Detalle
Uso caracteristico Residencial plurifamiliar libre Residencial plurifamiliar libre
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Techo maéx. 12.768,.40 mPt 12.768 40 nPt
edificable
Altura maxima PB+6 PB+6

Ocupacion méx. de
parcela

Area de movimiento
s/planimetria del Plan de
Sectorizacion

Se modifica el Area de movimiento

s/planimetria del ED

Ocupacion max. de

Huella de la edlificacion +25%

Huella de la edificacion +35% mas

Normas Urbanisticas Particulares
del PGOU de M3slaga.

parcela bajo rasante | mas de ocupacion de ocupacion

Separacion a Area de movimiento Se modifica el Area de movimiento
linderos y entre s/planimetria del Plan de s/planimetria del ED (%)

edlificios. Sectorizacion (*)

Plazas minimas de 172 172

aparcamientos

Usos compatibles y | Segun ordenanzas de zona y Segun ordenanzas de zona y
alternativos subzona de usos definidos en las | subzona de usos definidos en las

Normas Urbanisticas Particulares

del PGOU de Mslaga.

condjciones:
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Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

3% £/ ED dispone de un nivel de detalle adecuado y conforme a su objeto, configura el
volumen edlificatorio, como alternativa a la solucion prevista en el PPO, satisfaciendo
de manera equilibrada las exigencias funcionales justificadas en la documentacion,
consideréndose coherentes respecto a [os criterios de ordenacion e integracion

volumétrica del conjunto.
4. PROPUESTA

Someter a consideracion la Aprobacion Inicial del ED con sujecion al docurmento

técnico aportado el O1/10/2025

Tras la aprobacion inicial, se debe requerir informe a la Direccion General de Aviacion
Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana en base al ANEXO |y la Ficha de

cumplimiento de Servidumbres Aeronauticas aportadas con fecha 06/06/2025.”
2 . erial : es:

1°- En relacion a los sujetos intervinientes:

(*) Alineaciones definidas en la documentacion gréfica del ED con las siguientes

- Las alineaciones exteriores e interiores son obligatorias. No podrén sobrepasarse en
ningun caso, ni podran existir vuelos sobre ellas.

- Los retranqueos maximos de la edificacion respecto a las mismas seran de cinco
metros, debiendo en cualquier caso mantener la alineacion en una longitud minima
equivalente al 50 % de su perimetro.

3. CONCLUSIONES

72 Con fecha 23/10/2025 la Seccidon de Informacion Geogréfica, Cartografia y
Topografia de este Departamento emite informe que considera subsanada la
documentacion gréfica presentada.

242 [a documentacion aportada se considera completa y cumple con documentacion
minima exigible segun articulo 94.4 del/ RGLISTA.
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a) Iniciativa para proponer la ordenacion:

En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legisiativo 772015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de /la Ley
ael Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones Publicas,
las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condliciones dispuestas en
la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA,
que aqueéllas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacion
urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos. En esta linea, el articulo 712 del
Reglamento General, al que remite el 81 de la LISTA sefiala que los Estudios de Detalle podran
Iniciarse a solicitud de los particulares acompariada del correspondiente instrumento completo en
su contenido sustantivo y documental.

De esta forma, el procedimiento que nos ocupa ha sido promovido por la entidad
Aedas Homes Opco SLU, representada por Roque Ballesteros Maduerio, que es la propietaria de la
parcela, segun consta acreditado en la Certificacion Registral aportada por el promotor en fecha
6 de octubre de 2025 y en la Certificacion Catastral obtenida por esta Administracion. Quedando
acreditado en el expediente los requisitos exigidos por los articulos 3, 4 y 5 de la Ley 39/2075 de/
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, relativos a la capacidad de
obrar, legitimacion para instar el procedimiento y representacion para actuar.

b) Organos competentes para resolver:

Conforme el articulo 127.1d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, en relacion con lo dispuesto en el articulo 76 de LISTA y art. 98.7 de su Reglamento, la
competencia para la aprobacion inicial del presente instrumento complementario de la ordenacion
urbanistica corresponde a la Junta de Gobierno Local.

2°- En relacidn al procedimiento:

a) Sobre los tramites que deben sequirse.

Conforme a lo dispuesto en el art. 712 del Reglamente General -a los que se remiten
los arts. 86 y 81 LISTA-, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento debera someterse a
informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece e/
art. 8 del Reglamento;, con llamamiento personal a los propietarios que resultan de las
Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de /o dispuesto
enelart. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General.

b) En relacion al resto de Administraciones Publicas que han de intervenir por razon
de la materia:

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del Reglamento,
aurante la informacion publica deberéan recabarse los siguientes informes sectoriales previstos
legalmente como preceptivos y vinculantes:

- Informe de la Direccidn General de Aviacion Civil. de acuerdo con la Disposicion
Adlicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se
modlifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de
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interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social: informe que
debers evacuarse en el plazo de sels meses, entendiéndose éste desfavorable si no se emite en
dicho plazo de conformidad con su normativa especifica.

-Informe de la Delegacion territorial de la Consejeria de Cultura y Deportes, en virtud
ade haberse constatado en la ficha del mbito PA-G.11(97) del PGOU 2071, que la Parcela R.4 SUNP-
G.2 "Sanchez Blanca” ests incluida en la zona de proteccion arqueoldgica de la Zona 5 “Yacimiento
Arqueoldgico Los Carfiahones” del yacimiento 043 “Enclaves alfareros dispersos romanos y tardios
Jjalonando las vias de salida de la ciudad” del Catalogo de Proteccion Arqueoldgica del PGOU. Dicho
extremo queda acreditado en el informe realizado por la Seccion de Conservacion y Arqueologia
del Departamento de Licencias, realizado en virtud de consulta con propuesta de actividades
arqueoldgicas en este sector, de fecha 13 de abril de 2020, y que se incorpora al expediente.
Procediendo en consecuencia la solicitud de dictamen de la Administracion competente en esta
materia de conformidad con lo estijpulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre,
ael Patrimonio Histdrico de Andalucia, significando que transcurridos tres meses sin que aquél se
hublera evacuado, se entendera éste como favorable y se seguirén las actuaciones por sus
trémites reglamentarios, todo ello en base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en
concordancia con en los articulos en concordancia con el articulo 78.4 LISTA Y 106.4 del
Reglamento General.

39- Contenido formal del Estudio de Detalle:

En cuanto al contenido documental del instrumento, se infiere del informe del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 29 de octubre de 2025 que, el documento
técnico presentado el 1 de octubre de 2025 consistente en ED Parcela R-4 Sector SUNP-G.2
“SANCHEZ BLANCA” de fecha 25 de septiembre 2025, cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en
el articulo 62 de la LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 5560/2022, de 29 de noviembre que aprueba
el Reglamento General de la LISTA y disposiciones concordantes del vigente PGOU-T], por lo que
se propone la aprobacion inicial del mismo.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes:

ACUERDQOS:

Primero.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la parcela R-4 del sector
SUNP-G.2 “Sénchez Blanca’, promovido por la entidad Aedas Homes Opco SLU. de acuerdo con la
documentacion técnica presentada con fecha de 1de octubre de 2025. Todo ello, de conformidad
con los informes técnicos del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de fechas 2 de
septiembre y 29 de octubre de 2025, y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 772021
de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), puestos en
relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 5650/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

Segundo.- Someter el expediente al trémite de informacion publica durante 20 dias
habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en el tablon de anuncios de la
Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organismo, con llamamiento
al tramite de informacion publica a los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el
ambito, todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1de la Ley 772021, de 1de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 112.1b) y 104 del Reglamento de
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LISTA, significando que el expediente estars a disposicion del publico durante el citado plazo, en el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio
Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial y documentacion técnica en
la pagina web de esta Gerencia.

Tercero.- Advertir a la entidad promotora que el anuncio para poder proceder a la
publicacion de la apertura del tramite de informacion publica en el BOP se pondra a su disposicion
por el Departamento de Flaneamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley
772027, de 1 de diciembre en relacion con el art. 189.7b) y c) del Reglamento de LISTA, haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2075
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que este se haya publicado, se habra producido la caducidad de/
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

Cuarto.- Igualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4 de/
articulo 78 de la Ley 772021 de 1 de diciembre, y arts. 105.7 y 112.7 b) del Reglamento, requerir
informe preceptivo y vinculante a:

-La Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte y Movilidad
Sostenible, en relacion a las servidumbres aeronauticas, informe que deberd evacuarse en el plazo
de seis meses, transcurrido el cual, sin que éste sea evacuado, se entenderad negativo de
conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Sequnda del Real Decreto 2591/1998 y con
el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronguticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modiifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la
ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medlidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

- La Delegacion Territorial de Cultura y Deporte, de conformidad con lo estipulado
en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, en
concordancia con el articulo 78.4 LISTA y 106.4 del Reglamento General: significando que
transcurridos tres meses sin que aquél se hubiera evacuado, se entendera eéste como favorable y
se sequiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, todo ello en base a lo establecido en
el mencionado articulo 29.4 en concordancia con en los articulos en concordancia con el articulo
784 LISTA Y 106.4 del Reglamento General.

Qinto.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

Sexto.- Dar trasiado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias y Declaraciones Responsables del
Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

-Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.
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1.G.L. 11/11/2025 e a aga de Gobierno Local

- Al Servicio de Conservacion y Arqueologia de esta GMU.
- A la entidad promotora del Estudio de Detalle.
- A la Junta Mpal. Distrito n° 6. Cruz de Humilladero”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA SUPLENTE DE
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
Maria Teresa Porras Teruel.
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CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca
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