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ALICIA E. GARCIA AVILES, SECRETARIA GENERAL DEL PLENO DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

CERTIFICO: Que en la sesién ordinaria celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia 25 de
julio de 2024, se adoptd acuerdo del siguiente tenor literal:

“PUNTO N° 21.- DICTAMEN EN RELACION A PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE
DETALLE EN CALLE TRINIDAD N°513, 15 Y 17.

g El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocié el Dictamen de la Comisién de
9 % Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 15 de julio de 2024, cuyo texto a la letra es el
% g N siguiente:
gz
'<£( 3e “En relacion con este asunto, la Comisidon del Pleno conocid la Propuesta
8 § N referenciada de 21de junio de 2024 (CSV: S8cn9xRucSjvMOhrw34xLg==), cuyo texto se transcribe
22 _,% a continuacion:
388
% ré S8 URL de Verificacion: https://valida.malaga.eu/verifirma/code/S8cn9xRucSjvMOhrw34xLg==
28
8 § “Resulta que con fecha 8 de julio de 2024 ha sido emitido informe-propuesta por el
§ Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
- Gestién para la aprobacién definitiva de Estudio de Detalle en C/ Trinidad n° 13, 15 y 17 del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico-propuesta para la aprobacién definitiva de Estudio de
Detalle en C/ Trinidad n° 13, 15 y 17, conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos
juridicos siguientes:

Ambito y objeto:

El ambito del presente Estudio de Detalle esta constituido por cuatro fincas registrales y
catastrales situadas en C/ Trinidad 13, 15, y 17, que suman una superficie total segun
comprobacion topogréfica de 914,78 m? y que se encuentran incluidas dentro del dmbito de
planeamiento del vigente PGOU denominado PAM-R.4 (83), que incorpord el Plan Especial de
Reforma Interior “Trinidad Perchel” aprobado el 29 de diciembre de 1986 y su posterior
Modificacién y Texto Refundido aprobados el 26 de noviembre de 1999.
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Sesiéon Ord. Pleno de 25/07/2024
Acuerdo punto 21

El objeto del presente instrumento complementario de la ordenacion urbanistica es la
ordenacidon de volumenes dentro de las parcelas indicadas, asi como definir las alineaciones
segun el planeamiento vigente y las caracteristicas de las futuras edificaciones resultantes.

Antecedentes de hecho:

1°.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 26 de enero de 2024 se dispuso aprobar
inicialmente el Estudio de Detalle en Calle Trinidad n° 13,15 y 17, promovido por la mercantil
Trinidad 13-17, S.L., r/p D. D. Omer Yehuda Crystal, segun documentacion técnica de fecha
Noviembre de 2023, presentada el 12 de enero de 2024, todo ello, de conformidad con el informe
del, entonces denominado, Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 15 de enero de
2024.

2°- El tramite de informacion publica del expediente ha sido sustanciado mediante
anuncios publicados, en el Boletin Oficial de la Provincia de Mélaga n° 35 de 19 de febrero de 2024,
en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento de Mélaga entre los dias 13 de febrero al 12 de marzo
de 2024, ambos inclusive; con notificacion personal a los interesados y titulares del ambito que
resultan de los registros de la propiedad y del catastro. En el mismo periodo se procedid a
exposicion en pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- El 9 de abril de 2024 se ha recibido acuerdo adoptado por la Comisién Provincial del
Patrimonio Histérico de Mélaga de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura 'y
Deporte de la Junta de Andalucia, en la sesién celebrada el 5 de abril de 2024, en el que se dispone
informar favorablemente el presente Estudio de Detalle, si bien, en el proceso de desarrollo de la
actuacion deberé realizarse una actividad arqueoldgica preventiva mediante sondeos
arqueoldgicos.

4°.- Con fecha 18 de abril de 2024 el Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno
Local ha certificado que durante el plazo comprendido entre los dias 13 de febrero de 2024 al 19
de marzo de 2024, ambos inclusive, computado a los efectos de informacidn publica, no se ha
presentado alegacidn alguna.

5°.- Por otro lado, el 30 de mayo de 2024 se recibe en esta Administracion, informe
favorable del dia 27 del mismo mes y afio, de la Direccidén General de Aviacién Civil del Ministerio
de Transporte y Movilidad Sostenible en relacion a las servidumbres aeronauticas, debiéndose
contener en la documentacién que se apruebe definitivamente los planos remitidos.

6°.- Con fecha 6 de junio de 2024, el promotor presenta nueva documentacion técnica
recogiendo lo indicado en el informe referido en el parrafo anterior.

7°.- Finalmente el Servicio de Planificacién y Ordenacidon Urbanistica del Departamento de
Planeamiento y Gestidn, ha emitido informe técnico el 10 de junio de 2024, en el que se propone
la aprobacidn definitiva del expediente.
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8°.- Elaborado informe juridico por este Servicio y suscrita la correspondiente propuesta
por la Concejala Delegada de Urbanismo, con fechas 18 y 24 de junio de 2024 respectivamente,
el 5 de julio de 2024 se ha emitido Nota de Conformidad por parte de la Secretaria General del
Pleno, que indica que:

“Si bien se hace necesario realizar la observacion, de no constar la manifestacion expresa
en el expediente administrativo analizado de que la documentacion que se somete a aprobacion
definitiva sea sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 26 de enero de 2024, constando solo en el Informe del Servicio de Planificacién
y Ordenacidén Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestién de 10 de junio de 2024
una mencién cuando se refiere a la integridad documental del expediente administrativo, de que
“se comprueba que el documento aportado recoge fielmente las determinaciones del que se
aprobd inicialmente y contiene toda la informacién necesaria para su aprobacion definitiva”, por
lo que entendemos que debe de hacerse constar expresamente esta circunstancia indicada, si
ello es asi a la vista de la documentacidon que se somete a aprobacidn definitiva.”

9.- El 5 de julio de 2024, ha sido emitido un nuevo informe por el Servicio de Ordenacidon y
Planificacién Urbanisticas.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

I.- En relacién a la norma urbanistica de aplicacidn, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de
1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el
24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el
articulo 71LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacidn detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacidn urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o
el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente
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a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo &mbito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a
efectos de lo establecido en este apartado.

(..

Il.- También resultan de aplicacién las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicién Transitoria
Primera del Reglamento General. Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2077,
conforme al cual, las fincas que nos ocupa se encuentran clasificadas como suelo urbano
consolidado e incluidas en el ambito de planeamiento PAM-R.4 “Trinidad Perchel”.

lll.- La adecuacidn del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de aplicacion
ha sido analizada en los informes técnicos emitidos por el Departamento de Planeamiento y
Gestidon durante la tramitacion del expediente, concretamente:

e Informe del Negociado de Topografia y Cartografia de 2 de enero de 2024.

e Informe del, entonces denominado, Servicio de Planificacidn Territorial y Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestidn de 15 de enero de 2024.

e Informe del, hoy denominado, Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestidn de 10 de junio de 2024, en el que se indica:

“INFORME
Cultura
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Elinforme es favorable a la propuesta, condicionado a la necesidad que durante el proceso
de actuacidn y desarrollo del mismo, se contemple la realizacién de una actividad arqueolégica
preventiva mediante SONDEOS ARQUEOLOGICOS.

Esta condicidn tendré que imponerse expresamente en la licencia de obras que en su dia
se otorgue.
Aviacién Civil

El informe concluye que:

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente el “Estudio de Detalle, calle Trinidad 13-15-17", en el término municipal de Mélaga
(Mélaga), en lo que a servidumbres aeronauticas se refiere, siempre y cuando las construcciones,
instalaciones o plantaciones propuestas u objetos fijos o mdviles (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gélibo de las infraestructuras
viarias no vulneren las servidumbres aeronduticas

Dado que el margen mas desfavorable entre el terreno y las servidumbres es, siempre
segun el informe, de 270 m., podemos concluir que los volimenes previstos no incurren en ningun
caso en la hipdtesis de vulneracion.

En cuanto a los requisitos documentales:

El &mbito de estudio se encuentra incluido en las zonas de Servidumbres Aeronéuticas
correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol. En el plano que se adjunta como Anexo
Il a este informe, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronéuticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol que afectan a dicho ambito,
las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccidn o instalacidn (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.)
plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o mdviles (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gélibo de las infraestructuras
viarias.

El planeamiento urbanistico debe incorporar entre sus planos normativos, el plano de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, debiendo dejar constancia
expresa del parrafo anterior en su documentacion.

Se comprueba que el documento presentado incluye entre sus planos de informacidn el
de Servidumbres Aeronauticas, y que incluye en su memoria (apartado 2, Informacion urbanistica)
el parrafo mencionado.

Integridad documental

Se comprueba que el documento aportado recoge fielmente las determinaciones del que
se aprobd inicialmente y contiene toda la informacidon necesaria para su aprobacion definitiva.

PROPUESTA
5
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A la vista de todo lo anterior se propone aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en
C/ Trinidad, 13, 15 y 17, segun el documento fechado el 6 de junio de 2024.”

IV.- En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacidn edificatoria, debemos
decir que el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) en su articulo 7.2,
considera que cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser
calificada como de transformacién urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1 del
articulo), las obras de nueva edificacién y de sustitucion de la edificacion existente han de ser
consideradas como actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias
de urbanizacion, afadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad
con su naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1 del articulo,
asi como el de completar la urbanizacion de los terrenos con los requisitos y condiciones
establecidos para su edificacidon. Ambas normas son de caracter basico conforme a lo dispuesto
en la Disposicién Final Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las
actuaciones urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habré de cumplir con una serie de
deberes para poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por
un lado, el de gjecutar la urbanizacién complementaria a la edificacidon necesaria para que los
terrenos alcancen o recuperen la condicidn de solar 'y, por otro, el de realizar la edificacién en los
plazos y condiciones fijados por la ordenacidn urbanistica una vez que el suelo tenga la citada
condicién de solar; es decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su parcela alcance
la condicién de solar conforme a la ordenacidn prevista en el planeamiento y, por otro, el de
edificarla en los plazos previstos en la normativa.

Las fincas propiedad de Trinidad 13-17, S.L., aun cuando estan en suelo urbano
consolidado, han perdido la condicidon de solar y el titular del suelo esté obligado realizar todas
las actuaciones tendentes a que la misma recupere esa naturaleza, ya que segun el articulo 13.3
de la LISTA, tendrén la condicién de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de las
infraestructuras y servicios que determine la ordenacidn urbanistica y, como minimo, las
siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en
espacios privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales y
energia eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

Y, dicha condicién de solar queda extinguida por las siguientes circunstancias (articulo

13.4):
a) Por la inadecuacidn sobrevenida de su urbanizacion.
b) Por su integracién en actuaciones de transformacion urbanistica.
6
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Asi mismo, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en suelo
urbano, indica en el apartado 2, que la edificacién de unidades aptas al efecto requiere como
presupuesto:

a) El establecimiento de la ordenacidn detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes
legales de la propiedad de este.

b) La previa ejecuciéon de las obras de urbanizacion para que la parcela obtenga la
condicién de solar o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se establezcan
reglamentariamente para simultanear aquellas y las de edificacion. Todo ello, conforme a las
fases de urbanizacién y requisitos contemplados en la Ley.

A la vista de lo expuesto resulta obvio, que el legislador autonémico exige al propietario del
suelo urbano que pretenda llevar a cabo una actuacion urbanistica edificatoria, el cumplimiento
de dos deberes diferenciados: la realizacion de las obras necesarias para que su parcela alcance
la condicidn de solar y, ademas, la edificacion de la misma en los plazos previstos por la normativa
urbanistica; si bien permite, previa presentacion de las garantias precisas, que se pueda
simultanear las obras de urbanizacién y las de edificacidon. Ese deber de urbanizar lleva implicito
el de la puesta a disposicion de la Administracion de las obras que se han de realizar
obligatoriamente para que la parcela recupere la condicidn de solar y del suelo sobre el que se
ejecutan las nuevas infraestructuras.

Es por ello que, con carécter previo a la expedicidon de la licencia de obras que se conceda
para construir en las fincas que nos ocupan, deberé quedar garantizada la obligacion del
promotor de urbanizar y poner a disposicion de la Administracion los espacios que pasan a
constituir via publica. Para la ejecuciéon material de dichas obras de urbanizacion, el proyecto de
edificacién incorporaré un apartado de obras complementarias de urbanizacién en el que se
definan los detalles técnicos de las mismas, habida cuenta de lo dispuesto en los articulos 136.3
c) y 188.2 c) del Reglamento General de la LISTA.

V.- La propuesta planteada en el Estudio de Detalle implica la necesidad de una agrupacion
parcelaria de las fincas registrales incluidas en su dmbito, a fin de conformar una sola parcela.
Esta operacién juridica no implica una parcelacion urbanistica a tenor de lo dispuesto en el
articulo 137.1.b) del Reglamento de la LISTA, pero deberéa constar en el Registro de la Propiedad
con caracter previo a la expedicion de la licencia de obras que se conceda ya que la parcela sobre
la que se construya constituye una unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo y en el
subsuelo, a la que el planeamiento ha atribuido una edificabilidad concreta que se materializa
sobre la totalidad de la misma.

e Requisitos materiales o formales:

I.- En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacion establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
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dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo
80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa bésica estatal,
puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacién de actuaciones de
transformacidn urbanistica, podré impulsar la aprobacidon de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacién del expediente que nos ocupa ha sido
promovido por la propietaria, la mercantil Trinidad 13-17, S.L., representada por D. Omer Yehuda
Crystal, si bien, actua como mandatario D. Moisés Gomez Giner, todo ello, segtin se acredita en
el expediente y ha quedado expuesto en los antecedentes. Por lo tanto, se dan los requisitos
exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas para actuar como interesado, representante y mandatario en el
procedimiento, respectivamente.

Il.- En relacién al procedimiento de tramitacion, conforme al art. 112 del Reglamento -al
que se remite el art. 81 LISTA- y tras el acuerdo de aprobacidn inicial, el instrumento se ha
sometido al tramite de informacidn publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracidn urbanistica con el contenido
minimo que establece el art. 8 del Reglamento, con llamamiento personal a los propietarios que
resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los
efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General:

-Certificaciones Catastrales descriptiva y gréfica de 21 de diciembre de 2023 de las fincas:
2752134UF7625S0001T; 2752104UF7625S0001ST; 2752103UF7625S0001ET;
2752102UF7625S0001JT, a nombre de Trinidad 13-17, S.L.

-Certificaciones registrales de las fincas n° 17.799/B; 10.684/B; 10.975/A y 20.058 de 14 de
diciembre de 2023, inscritas en el Registro de la Propiedad n° 6 de Malaga a nombre de Trinidad
13-17, S.L.

lll.- Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del
Reglamento General que la desarrolla, durante la informacién publica se han recabado los
informes preceptivos y vinculantes:

-De la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte y Movilidad
Sostenible en relacién a la servidumbres aeronauticas de conformidad con lo previsto en la
Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y en el articulo 27 del Real Decreto
369/2023, de 16 de mayo por el que se regulan las servidumbres aeronéduticas de proteccién de
la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la
ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social; emitido el 27 de mayo de 2024.
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- De la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia en Méalaga, de conformidad con lo estipulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de
26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, sobre la posible afeccién arqueoldgica
de la actuacidn con relacién al Yacimiento n° 75 “Arrabal Medieval de Attabanin; emitido el 5 de
abril de 2024.

IV.- En cuanto al contenido documental del Estudio de Detalle presentado con fecha 6 de
junio de 2024, segun el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de
10 de junio de 2024, aquél contiene toda la informacién necesaria para su aprobacion definitiva.

V.- La competencia para la aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el drgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, siendo necesaria una mayoria
simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

VI.- Finalmente afadir que, remitido el expediente a la Secretaria General del Pleno para
la emisidn de informe a tenor de lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacién con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracion Local con habilitacidon del caréacter nacional, el 5 de julio de 2024 se ha emitido
Nota de Conformidad por parte de la Secretaria General del Pleno, en la que se indica que en el
informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 10 de junio de 2024 no
hace alusién a la inexistencia de cambio sustanciales en el documento que se lleva a aprobacién
definitiva y dicho dato debe constar en el expediente.

Es por ello que con fecha 5 de julio de 2024 ha sido emitido un nuevo informe por el citado
Servicio en el que se indica:

“INFORME

A peticidn de la Secretaria General del Pleno se emite el siguiente informe en que se hace
constar expresamente que la documentacién cuya aprobacién se propone es la aportada el 6 de
junio de 2024 y denominada como Texto Refundido de Estudio de Detalle sobre las parcelas 13,
15y 17 de la calle Trinidad. Dicha documentacién no tiene cambios sustanciales con respecto a la
Aprobada inicialmente.

PROPUESTA

A la vista de todo lo anterior se propone de nuevo aprobar definitivamente el Estudio de
Detalle en C/ Trinidad, 13, 15 y 17, seguin el Texto Refundido fechado el 6 de junio de 2024.”

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:
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De conformidad con lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos
estudiados y a la vista, también, de la Nota de Conformidad de 5 de julio de 2024 de la Secretaria
General del Pleno, este Departamento considera el presente expediente concluso y listo para ser
remitido a la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin de que sea incluido en
la préxima sesidn que celebre y, en funcion de las competencias que tiene asignadas, ésta eleve
a su vez propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.-Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en Calle Trinidad n° 13,15 y 17,
promovido por la mercantil Trinidad 13-17, S.L., r/p D. D. Omer Yehuda Crystal, segun
documentacion técnica de fecha 6 de junio de 2024, todo ello, de conformidad con el informe del
Servicio de Planificacidon y Ordenacion Urbanistica de 10 de junio de 2024 y con lo dispuesto en
los articulos 75, 78 y 81de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestidn
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Mélaga de Fomento, Articulacidn del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidon de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del
acuerdo de aprobacioén definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
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Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicaciéon, haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar asi mismo, que antes de la expediciéon de la licencia de obras que se
conceda para construir en el &mbito que nos ocupa:

g a.-) Debera quedar garantizada, la obligacién del promotor poner a disposicién de la
@ e Administracion y de urbanizar los espacios que pasan a constituir via publica segun lo indicado
% g en el presente Estudio de Detalle y, a tal fin, debera contenerse en el proyecto de edificacion que
=) § . Se presente una separata de obras complementarias de urbanizacion, en la que se definan los
@ £ £ detalles técnicos de las mismas, todo ello, habida cuenta de lo dispuesto en los articulos 136.3 c)
E %% y 188.2 c) del Reglamento General de la LISTA.
Ss3 b.-) Debera otorgarse e inscribirse en el Registro de la Propiedad correspondiente,
W5 § escritura de agrupacion de las fincas registrales n° 17.799/B; 10.684/B; 10.975/A y 20.058,
§ g inscritas en el Registro de la Propiedad n° 6 de Malaga, en la que, ademas, se regularice la
3 g superficie total de la parcela agrupada, conforme a lo establecido en el Estudio de Detalle; para
© ] lo cual, se certificara el acuerdo de aprobacion definitiva del mismo.
o
c.-) Debera quedar constancia de que en el inmueble se han realizado tareas de control
arqueolégico preventivo mediante la realizacion de los correspondientes sondeos por posible
afeccion del Yacimiento n°® 75 “Arrabal Medieval de Attabanin.
SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccidn Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.
OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:
-A la Seccidn de Arqueologia del Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica.
-Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.
-Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.
-A la Junta Municipal de Distrito n°1Centro.
-Al promotor del expediente.”
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Visto el informe-propuesta transcrito propongo que el expediente sea incluido en el
orden del dia de la préxima sesion ordinaria que celebre la Comisién del Pleno de Ordenacién
del Territorio, Movilidad y Seguridad y, posteriormente, el Pleno Municipal en uso de las
competencias que tiene asignadas, adopte los acuerdos propuestos.

Consta en el expediente Nota de conformidad de la Secretaria General de Pleno, de fecha
5 de julio de 2024.

VOTACION

La Comisién del Pleno acordé dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6), del Grupo Municipal Popular y las abstenciones (5), del Grupo Municipal
Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con Mélaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, se propone al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.-Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en Calle Trinidad n° 13,15 y 17,
promovido por la mercantil Trinidad 13-17, S.L., r/p D. D. Omer Yehuda Crystal, segun
documentacién técnica de fecha 6 de junio de 2024, todo ello, de conformidad con el informe del
Servicio de Planificacién y Ordenacion Urbanistica de 10 de junio de 2024 y con lo dispuesto en
los articulos 75, 78 y 81de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, seguin se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.
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CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacidon de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicaciéon del
acuerdo de aprobacidén definitiva en el BOP, se pondra a su disposiciéon por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion, haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucidon que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar asi mismo, que antes de la expedicion de la licencia de obras que se
conceda para construir en el mbito que nos ocupa:

a.-) Debera quedar garantizada, la obligacién del promotor poner a disposicion de Ila
Administracién y de urbanizar los espacios que pasan a constituir via publica segtn lo indicado
en el presente Estudio de Detalle y, a tal fin, debera contenerse en el proyecto de edificacién que
se presente una separata de obras complementarias de urbanizacion, en la que se definan los
detalles técnicos de las mismas, todo ello, habida cuenta de lo dispuesto en los articulos 136.3 c)
y 188.2 c) del Reglamento General de la LISTA.

b.-) Deberad otorgarse e inscribirse en el Registro de la Propiedad correspondiente,
escritura de agrupacién de las fincas registrales n° 17.799/B; 10.684/B; 10.975/A y 20.058,
inscritas en el Registro de la Propiedad n° 6 de Mélaga, en la que, ademas, se regularice la
superficie total de la parcela agrupada, conforme a lo establecido en el Estudio de Detalle; para
lo cual, se certificara el acuerdo de aprobacioén definitiva del mismo.

c.-) Debera quedar constancia de que en el inmueble se han realizado tareas de control
arqueolégico preventivo mediante la realizacion de los correspondientes sondeos por posible
afeccion del Yacimiento n®75 “Arrabal Medieval de Attabanin.

SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.
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OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

-A la Seccién de Arqueologia del Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica.

-Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

-Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.

-A la Junta Municipal de Distrito n° 1 Centro.

-Al promotor del expediente.”

VOTACION
qg, El resultado de la votacidn fue el siguiente, dejandose expresa constancia de
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23 que, aun estando presente el Sr. Florido Gémez (Grupo Municipal Popular), no quedd reflejada
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E 8 electrénicamente la emision de su voto:
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Z0E El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 25 votos a favor (16 del Grupo Municipal
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2 2 g Popular y 9 del Grupo Municipal Socialista) y 5 abstenciones (1 del Grupo Municipal Socialista -
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5%5 Sra. Martin Ortiz-, 2 del Grupo Municipal Vox y 2 del Grupo Municipal Con Maélaga), dio su
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L § § aprobacion al Dictamen cuyo texto ha sido transcrito y, consecuentemente, adoptd los acuerdos
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Q &‘3 en el mismo propuestos.”
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Y para que conste y surta sus efectos a peticion de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, haciendo notar, de conformidad
con lo establecido en el art. 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, que el Acta de la mencionada sesién plenaria no ha sido aun
aprobada, y que, por ello, la presente certificacion se extiende a reserva de los términos que
resulten de su aprobacién, expido la presente certificacién de orden y con el visto bueno del Sr.
Alcalde, en Mélaga, a la fecha de la firma electroénica.
Ve B°
EL ALCALDE-PRESIDENTE,
Francisco de la Torre Prados
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