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ESTUDIO DE DETALLE

Estudio de detalle de la parcela destinada a la ampliacién del
Palacio de Ferias y Congresos de Malaga (FYCMA) incluida en la
zona A del Plan Especial del sector de actuacion del PE-T.2 (SG-

T.19) del Plan General de Malaga

RESUMEN EJECUTIVO

Documento para la Aprobacion Inicial
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Delimitacion de Zona Ay Zona B del PE-T.2
Ambito Plan Especial PE-T.2 “Parque Ferial” y ambito del Estudio de Detalle (en rojo)
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3.1 OBJETO DEL RESUMEN EJECUTIVO

El presente Resumen Ejecutivo se redacta como documento de contenido reducido del Estudio
de Detalle de la parcela destinada a la ampliacion del Palacio de ferias y Congresos de Malaga,
con el objeto de facilitar la comprensién de la ordenacion de volumenes propuesta, el acceso a la
informacidén urbanistica y fomentar la participacion de la ciudadania durante la tramitacion de
este instrumento complementario de la ordenacién urbanistica.

El documento sintetiza la documentacion gréfica y escrita del Estudio de Detalle, describiendo de
forma simplificada y facilitando su comprensién en relacion a su @mbito de aplicacién, alcance de
la ordenacion propuesta, determinaciones que se incorporan respecto de la ordenacion vigente
y, en su caso, los efectos derivados de la tramitacién sobre licencias, procedimientos o
actuaciones urbanisticas .

3.2 AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El dmbito del presente Estudio de Detalle comprende terrenos clasificados como suelo urbano,
integrados en la Zona A del Sistema General “Parque Ferial”, conforme a la ordenacion
establecida por el Plan Especial PE-T.2 “Parque Ferial”.

********* Edificacion Palacio Existente

s s w | jmite Ambito Estudio de Detalle (Vinculante)
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(No Vinculante)

Imagen 1: Ambito del Estudio de Detalle (Vinculante)

Dicho @mbito incluye, en primer lugar, la parcela denominada “E/Ap”, destinada inicialmente a
aparcamiento al servicio del Palacio de Ferias y Congresos, respecto de la cual el propio Plan
Especial prevé la posibilidad de destinarla, de forma alternativa, a la futura ampliacién del
conjunto edificatorio, previa tramitacion del correspondiente Estudio de Detalle.
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Asimismo, el &mbito se amplia puntualmente incorporando la superficie estrictamente necesaria
de la parcela “P”, en la que se ubica el edificio principal del Palacio de Ferias y Congresos, al
resultar imprescindible intervenir sobre dicha parcela para garantizar la adecuada continuidad
fisica, funcional, espacial y arquitectdnica entre el edificio existente y la nueva ampliacion.

La delimitacion del ambito con determinaciones vinculantes se recoge en el plano 04 (Ampliacién
P) que se incluye en este Resumen Ejecutivo.

El d4mbito del presente Estudio de Detalle forma parte de la finca catastral numero
9533703UF6693S0002QA, localizada en avenida José Ortega y Gasset niumero 231 de Mélaga, de
titularidad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Edificacion Palacio Existente

Limite Ambito Estudio de Detalle (Vinculante)

Limite Ambito de Ordenacion del Conjunto
(No Vinculante)

Imagen 2: Ambito de ordenacién de conjunto (No vinculante).
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3.3 FINALIDAD DE LA ACTUACION

La actuacion tiene por finalidad posibilitar la ampliacién del Palacio de Ferias y Congresos de
Mélaga, reforzando su capacidad funcional y adapténdolo a las actuales demandas feriales,
congresuales, empresariales y culturales de la ciudad.

La ampliacion se plantea como continuacion del edificio existente, con el objetivo de configurar
un conjunto unitario, mejorar la flexibilidad de uso del equipamiento, ampliar la oferta de espacios
disponibles y garantizar una adecuada integracion arquitectdnica y funcional dentro del Sistema
General “Parque Ferial”.

La propuesta responde a razones de interés publico, al tratarse de la mejora de un equipamiento
municipal estratégico para la actividad econdmica, turistica, empresarial y congresual de Malaga.

3.4 ORDENACION PROPUESTA

El Estudio de Detalle ordena la implantacion de un nuevo volumen edificatorio destinado a la
ampliacion del Palacio de Ferias y Congresos, definiendo sus condiciones de volumen,
alineaciones, alturas, rasantes, accesos, conexion con el edificio existente y relacidn con los
espacios exteriores.

La nueva edificacion se concibe como una pieza complementaria del Palacio actual, destinada a
ampliar su capacidad expositiva y congresual, incorporando asimismo los espacios auxiliares,
logisticos, técnicos, administrativos y de servicio necesarios para el correcto funcionamiento del
conjunto.

El documento establece una edificabilidad méaxima, una ocupaciéon maxima, una altura maxima de
la edificacion y las alineaciones necesarias para ordenar la implantaciéon del nuevo edificio. Las
determinaciones concretas quedan recogidas en la memoria de ordenacion, normativa y planos
del Estudio de Detalle.

La propuesta contempla igualmente la implantacion de aparcamientos bajo rasante, destinados a
reponer las plazas afectadas por la ampliacion y a atender las nuevas demandas derivadas del
incremento de superficie y actividad, conforme a lo previsto en el Plan Especial y en la normativa
del PGOU de Mélaga.
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Imagen 3: Alineaciones méaximas (vinculante).

3.5 ALCANCE DE LA ALTERACION DE LA ORDENACION VIGENTE

El Estudio de Detalle no modifica el uso urbanistico asignado por el planeamiento vigente, dado
que el dmbito forma parte del **Sistema General de Equipamientos “Parque Ferial™** vy la
actuacion se destina a la ampliacion de una dotacion publica existente.

Tampoco introduce una nueva dotacion, ni altera la estructura general del Plan Especial, ni
modifica la delimitacion del Sistema General. Su alcance se limita a completar la ordenacion
detallada necesaria para permitir la implantacion de la ampliacién prevista por el propio Plan
Especial.

La ordenacion propuesta concreta los siguientes aspectos:
— laimplantacion del nuevo volumen edificatorio;
— la conexién funcional y arquitectdnica con el Palacio existente;
— las alineaciones maximas y obligatorias de la edificacion;
— lasrasantes y cotas de implantacion;
— laaltura maxima;
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— la ocupacion maxima;

— la edificabilidad maxima;

— los accesos al aparcamiento bajo rasante;

— lareposicion de plazas de aparcamiento afectadas;

— laintegracioén urbanay funcional de la ampliacion en el conjunto del Parque Ferial.

La delimitacién de los édmbitos en los que la ordenacion proyectada completa o precisa la
ordenacion vigente queda grafiada en los planos del Estudio de Detalle, incorporandose plano de

situacioén y plano especifico de dmbito vinculante.

RESUMEN COMPARATIVO DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS.

PLAN ESPECIAL APROBADO ESTUDIO DE DETALLE
Parcela E/Ap P’
Uso Aparcamiento / Ampliacion Ampliacion y aparcamientos (B/R)
Superficie (m?2s) 37.323,16 49.188,55
T. Edificable  (m?t) no determinado 60.000,00

3.6 AMBITO DE ORDENACION DE CONJUNTO NO VINCULANTE

Ademas del &mbito vinculante del Estudio de Detalle, el documento incorpora un **ambito de
ordenacion de conjunto**, de caracter orientativo y no vinculante, referido al entorno funcional
del Palacio de Ferias y Congresos dentro del Sistema General “Parque Ferial”.

Este ambito tiene por objeto contextualizar la ampliacion dentro de una vision unitaria del recinto,
permitiendo formular criterios generales para la mejora de accesos, recorridos peatonales,
espacios libres, zonas verdes, viario interior, tratamiento paisajistico y continuidad funcional del
Parque Ferial.

Las determinaciones incluidas en este ambito no tienen efectos normativos propios del Estudio
de Detalle y deberén desarrollarse, en su caso, mediante los proyectos, actuaciones municipales
o instrumentos que procedan.

3.7 JUSTIFICACION DEL ALCANCE DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle se formula dentro del alcance propio de esta figura de ordenacion
complementaria, conforme a la legislacion urbanistica andaluza y al planeamiento municipal
vigente.

La propuesta:
— no modifica el uso urbanistico;
— nointroduce aprovechamiento urbanistico lucrativo;
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— no altera la ordenacion estructural del &mbito;

— noreduce ni afecta negativamente a dotaciones publicas;

— no delimita nuevos suelos dotacionales;

— no abre nuevos viarios secundarios;

— no sustituye al Plan Especial;

— no delimita ni ordena una actuacién de transformacion urbanistica.

El documento se limita a ordenar la ampliacién de un equipamiento publico existente, prevista por
el Plan Especial, concretando las condiciones de implantacién, volumen, alineaciones, rasantes y
conexion funcional con el edificio principal.

3.8 AFECCIONES SECTORIALES

El dmbito del presente Estudio de Detalle se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Malaga.

Sobre estos terrenos recaen las afecciones correspondientes a las servidumbres aeronduticas de
Aerddromo y Radioeléctricas, asi como las de Operacion de Aeronaves, que quedan grafiadas en
los planos de informacion de este Estudio de Detalle.

Las servidumbres de Aerédromo y Radioeléctricas permiten una altura maxima que oscila entre
+60,00 y +75,00 m.s.n.m. en esta parcela.

39 SUSPENSION DE LICENCIAS, PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION O
INTERVENCION URBANISTICA

La aprobacion inicial del Estudio de Detalle no determina la suspension del otorgamiento de
licencias urbanisticas en el &mbito del Plan Especial PE-T.2 “Parque Ferial”.

3.10 DOCUMENTACION GRAFICA

Para facilitar la comprension de la propuesta por parte de la ciudadania, el Estudio de Detalle
incorpora documentacion gréfica relativa a:

PLANO O1  Situaciéon General esc. 1/10.000
PLANO 02 Estado Actual del Ambito sobre base topogréfica esc. 1/10.000
PLANO 03 Calificacion, Usos y Sistemas . Plano P.2.1 PGOU 2011 esc. 1/10.000
PLANO 04 Planeamiento vigente. Ambito en el Plan Especial | esc. 1/10.000
PLANO 05 Ambito de Ordenacion del conjunto esc. 1/10.000
PLANO 06 Alineaciones y Rasantes de la Edificacion esc. 1/10.000

Mélaga, Junio de 2026
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