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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIiA 9 DE DICIEMBRE DE 2025, EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N°10.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA
PARCELA R-21.2 DEL SECTOR SUNP-G.2 “SANCHEZ BLANCA” (EXPEDIENTE N° PL
34/2025).

La Junta de Gobierno Local conoci¢ la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 1de diciembre de 2025, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Resulta que. con fecha 27 de noviembre de 2025, ha sido emitido por el Servicio
Jurfdico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion informe
Juridico-propuesta sobre aprobacion inicial de Estudio de Detalle en la parcela R.21.2 del SUNP-G.2

“Sénchez Blanca, en base a los siguientes antecedentes y fundamentos jurfdicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 1756 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Estudio de Detalle
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito
El ambito del Estudio de Detalle lo conforma la parcela residencial con destino a

vivienda protegida R-21.2 del Sector SUNP-G.2 “Sénchez Blanca’, la cual tiene forma rectangular y
una superficie total 3.705,00 m? segun ficha catastral.

Objeto

El instrumento complementario de la ordenacion urbanistica que nos ocupa
persigue dos objetivos:

1°- Adaptar las condiciones particulares de Ordenacion y Edificacion de la Subzona
OA-2 del Plan de Sectorizacion, a las previsiones del Decreto Ley /2025, de 24 de febrero, de
Medidas Urgentes en Materia de Vivienda, que permite un incremento de la edificabilidad (10%) y
de la densidad de viviendas (20%) en parcelas sin edificar destinadas a viviendas protegidas.

2°- Solucionar los problemas de composicion de los volumenes derivados de la
topografia del terreno, y de la necesidad de dotar a la parcela de plazas de aparcamiento bajo
rasante.

Por todo ello el ED propone:

7°.- Un aumento de /as alturas de la edificacion para poder dar cabida al incremento
ae edificabilidad del 10% sobre el méaximo permitido en el Plan de Sectorizacion.

2°- Una reordenacion de la huella bajo rasante de la edlificacion de manera que no
sea necesaria la ejecucion de dos niveles de sotano.
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Antecedentes de hecho

1°.- Con fecha 20 de junio de 2025 tiene entrada por Registro Electronico el Estudio
ade Detalle en la Parcela R-212 del Sector SUNP-G.2 “Sénchez Blanca” para su tramitacion,
presentado por la mercantil Residencial Pecsa,S.1.

2°- Con fecha 8 de julio de 2025 se solicita por parte del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion, comprobacion de la base
topogréfica a la Seccion de Informacion Geograéfica, Cartografia y Topografia.

39- Con fecha 22 de julio de 2025 se emite informe favorable por parte de la Seccion
de Informacion Geogréfica, Cartografiay Topografia del citado Departamento.

4°- Con fecha 2 de septiembre de 2025 se emite informe urbanistico por parte del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica, requiriendo la aportacion de documentacion
técnica que solvente las observaciones recogidas en el informe. Ese mismo dia se da traslado al
promotor del expediente del requerimiento realizado en el informe técnico, solicitando también la
aportacion de certificaciones registrales de la parcela objeto de Estudio de Detalle.

5°-Con fecha 18 de septiembre de 2025 se aporta documentacion técnica por parte
ael promotor del expediente, conforme al requerimiento realizado.

6°- Con fecha 7 de octubre de 2025 se emite informe urbanistico por parte del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica, requiriendo la aportacion de documentacion
técnica que solvente las observaciones recogidas en el informe.

7%- Con fecha 28 de octubre de 2025 se aporta documentacion técnica por parte
del promotor del expediente, conforme al requerimiento realizado.

8°- Con fecha 17 de noviembre de 2025 se emite informe urbanistico por parte del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica, proponiendo la aprobacion inicial del Estudio
de Detalle.

9°- Con fecha 18 de noviembre de 2025 se presenta por el promotor del expediente
Certificacion Registral de la parcela objeto del expediente, de fecha 20 de mayo de 2025. En la
misma fecha, se obtiene por parte de esta Gerencia Certificacion Catastral Descriptiva y Grafica
ae finca en cuestion.

10°- Por otra parte, el 27 de noviembre de 2025 se incorpord al expediente de
referencia la documentacion facilitada por el Instituto Municipal de la Vivienda, consistente en
Copia de Escritura de Constitucion de la sociedad mercantil de responsabilidad limitada
unipersonal denominada Residencial Pecsa, SL., otorgada el 4 de marzo de 2024 ante /la notaria de/
llustre Colegio de Madlrid D? Aurora Ruiz Alonso, al nimero 933 de su protocolo; asi como informe
ael letrado municipal de este Ayuntamiento, de 20 de noviembre de 2024, en el que se indica que
el citado documento es bastante para que D. Ignacio Juan Aracil Elejabeitia actue como
administrador unico de la citada mercantil.

Fundamen uridli
sitos sus ales X

7°.- Normativa urbanistica de aplicacion:

La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
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Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 23 de diciembre de 2027, asi como
la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 660/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (en adelante RG), determinan la aplicacion
Integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la
Disposicion Transitoria Primera de esta Ley, si bien, el punto 1 de su Disposicion Transitoria
Segunda establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general asi como los restantes
instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos
en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total
cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta
ley.”

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU-207] aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 271
ade enero de 20771 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2071) y de sus instrumentos de desarrollo. En
concreto el vigente Plan General incorporé como planeamiento aprobado el PA-G.71(97) que se
corresponde al Plan de Sectorizacion del Sector SUNP-G.2 ‘Sanchez Blanca’, aprobado
definitivamente mediante acuerdo adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Malaga en sesion celebrada el 2 de abril de 2008. El Sector cuenta,
ademas, con Proyecto de Urbanizacion aprobado definitivamente con fecha 28 de Septiembre de
2020, y con el instrumento de gestion finalizado, aprobandose el Proyecto de Reparcelacion con
fecha 31 de Mayo de 2027, e inscrito en el Registro de la Propiedad el 29 de marzo de 2022,

El Plan de Sectorizacion establece en su normativa particular las condliciones de
ordenacion de la edificacion para la totalidad de las parcelas de ambito. En concreto, las
ordenanzas aplicables a la parcela R-21.2 se corresponden con las establecidas por e/l PGOU de
1997 para la Ordenacion Abierta, subzona OA-2, con las matizaciones descritas en las ordenanzas
particulares, apartado 4.1de las Ordenanzas del Plan de Sectorizacion.

Por otro lado, en el presente expediente también debe de ser tenido en cuenta el
Decreto-ley 172025, de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia de viviendas, y mas
concretamente lo dispuesto en su articulo 2. apartado 4.

2°- La idoneidad de que sea un Estudio de Detalle el instrumento que ordene la
Parcela R-21.2 SUNP- G.2 “Sénchez Blanca”.

El apartado 1del articulo 2.3.10 del PGOU-201] establece que:

1. Los Estudios de Detalle se redactarén en aquellos supuestos en que asi gparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una
actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines
ael planeamiento.

En este sentido, el Plan de Sectorizacion (Titulo 4 punto 4.1 Ordenacion Abierta (OA),
Apartado 7) establece, que la ordenacion de volimenes propuesta por el Plano 2.4 “Ordenacion,
Condiciones de Usos y Edificacion” podré ser modificada mediante la tramitacion del
correspondiente Estudio de Detalle de cada una de las parcelas, o grupos de parcelas.
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A mayor abundamiento, el articulo 2.4 del citado Decreto-ley 172025, permite que en
parcelas sin edificar destinadas a vivienda protegida se pueda incrementar la densidad de vivienda
en un 20% y la edificabilidad en un 10%, indicandose en el apartado c), relativo a las condiciones de
edificacion, que cuando sea necesario modificar las condiciones de ocupacion, posicion o altura
de la edificacion para materializar el incremento de densidad y edificabilidad, debera tramitarse un
Estudio de Detalle conforme a la normativa urbanistica, en el que se establezca una distribucion de
del volumen edlificable que garantice la integracion del proyecto en el entorno urbano.

De esta forma, los cambios que se proponen introducir con relacion a la
modlificacion del numero de plantas, pasando de B/+3 a B/+5, la altura de las edificaciones para
evitar que se supere la cota maxima por Servidumbre Aerondutica y la definicion de la ocupacion
bajo rasante de la edlificacion, para cumplir la tasa obligatoria de aparcamientos, son susceptibles
de ser asumidos por este instrumento complementario de la ordenacion de acuerdo con lo
expuesto en el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica 17 de noviembre de
2025, que los considera oportunos, al seguir la ordenacion de volumenes las mismas premisas que
el Plan de Sectorizacion previo, resolviendo la solucion propuesta los problemas de composicion
de la parcela. Por lo tanto, el objeto del Estudio de Detalle se ajusta al definido en el articulo 71
LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento.

3°- La adecuacion del documento a la normativa urbanistica.

Tras todas las subsanaciones de la documentacion presentada por e/ promotor, con
fecha 28 de octubre de 2025 se presenta un ultimo documento que ha sido informado por e/
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion
con fecha 17 de noviembre de 2025. En este informe se valora la propuesta, y se concluye y
propone como sigue:

“

2.6 VALORACION DE LA PROPUESTA PRESENTADA

La ordenacion de voliumenes propuesta por el ED sigue las mismas premisas que la
ordenacion de volumenes propuesta por el Plan de Sectorizacion, de manera que mantiene una
ordenacion en dos volumenes paralelos y una zona verde privada en el interior de la parcela, bajo
la cual se situa parte del aparcamiento en sotano.

Las modiificaciones consisten en aumentar el numero de plantas de PB+3 a PB+5 para
aar cabida al aumento de edificabilidad, y ordenar la huella bajo rasante de la edificacion.

La solucion propuesta resuelve adecuadamente los problemas de composicion de
la parcela manteniendo las premisas de ordenacion del plan de Sectorizacion. Respecto las
aclaraciones solicitadas en informe fechado el fechado el 02/09/2025, se informa:

1. Se ha especificado en el Plano denominado ED Plantas Edificabilidad, la superficie
maéxima edificable de cada uno de los niveles en cada uno de los voluimenes
propuestos, y cual de estas superficies computan para el techo edificable, de manera
que se aclara que niveles computan total o parcialmente a efectos de edificabilidad.
Segun este esquema, la suma de la superficie edificable en cada nivel
(1.795,50+1.795,60+1.795,50+1.795,60+922,49 = 8.104.49 m°t) es superior al total de /a
superficie edificable que puede materializarse en el inmueble (7.461.30 mPt), de manera
que se permite libertad compositiva al proyecto de edificacion.
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2. El Plano denominado ED Plantas Edificabilidad representa coherentemente las
superficies que computan para la edificabilidad de la parcela en funcion de las cotas
de planta.

3. Se aporta plano denominado Acceso y Recorrido de garaje que representa una
ordenacion interior no vinculante que demuestra la viabilidad de la propuesta. Se
plantea la via interior del aparcamiento con una pendiente aproximada del 1% para
salvar la diferencia existente en el interior del aparcamiento entre la cota +23 y la cota
+24,20, Jo que se ajusta a las secciones.

4. El plano denominado Acceso y recorrido de garaje plantea la entrada y la salida a la
planta de aparcamiento desde la via publica mediante un acceso a nivel de rasante del
acerado a cota +23, de manera que no existe rampa en la via publica. Este acceso/salida
rogado al edlificio es necesario que se produzca en la fachada Sur para que se realice
a nivel de acerado y para no invadir plazas de garaje (exteriores e interiores), pasos de
cebra, ni recorridos peatonales. Es por esto que se plantea adosado a la fachada de la
edlficacion, con sefialamiento blando del recorrido, y un ancho total de 3,46 m para no
invadir la zona verde ZV-17, lo que resulta suficiente para permitir la maniobra. Este
acceso recupera el ancho de 6 m una vez sobrepasada la zona verde y hasta la calzada,
de manera que se posibilita un espacio de espera para coches.
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Plan Sectorizacion: Area de Mol Ordenacion de volimenes propuesta por ED

Respecto los pardmetros urbanisticos, se proponen modificaciones que se reflejan

en el siguiente cuadro comparativo entre las ordenanzas del Plan de Sectorizacion y las propuestas

por este ED:
Ordenanza Abierta de PA-G.11(97) Estudlio de Detalle
Uso caracteristico Residencial plurifamiliar VPO Residencial plurifamiliar VPO
N° méx. viviendas 74 90 (%)
Techo méx. edificable | 6.783 mPt 746130 mPt (%)
Altura maxima PB+3 PB+5 (%

Ocupacion maxima de | Area de movimiento s/planimetria del | Area de movimiento s/planimetria del
parcela, alineaciones y | Plan de Sectorizacion de 1.995 mPs (**) | ED de 1.995 mPs (**)

patios
Ocupacion max. de Area de movimiento s/planimetria del | Area de movimiento s/planimetria de/
parcela bajo rasante Plan de Sectorizacion (**) ED (*%)

5/9

Codigo Seguro De Verificacion 5ct Es+FVVWWL2ESr vI NW3+A== Estado Fecha y hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 09/12/2025 15:10:13
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 09/12/2025 15:02:59
Observaciones Pégina 5/9
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirna/ code/ 5¢ct Es¥2BFvVVL2ESr vl Nw3%2BAY8D¥8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/5ctEs%2BFvVVL2ESrvINw3%2BA%3D%3D

Punto n®10

J.G.L. 09/12/2025

Y000¢

++pq] Ciudad
de Malaga

de Gobierno Local

Secretaria General
Técnica de la Junta

Vuelos

No se permiten vuelos que
sobrepasen las alineaciones interiores
o exteriores.

No se permiten vuelos que
sobrepasen las alineaciones interiores
o exteriores.

Plazas minimas de 90 90
aparcamientos
Usos compatibles y Segun ordenanzas de zona y subzona | Segun ordenanzas de zona y subzona
alternativos de usos definidos en las Normas ade usos definidos en las Normas
Urbanisticas Particulares del PGOU de | Urbanisticas Particulares del PGOU de
Mélaga. Malaga.
(%) Cumple con el criterio de adaptar las condliciones particulares de Ordenacion

y Edificacion de la subzona OA-2 del Plan de Sectorizacion a las disposiciones definidas por el
Decreto Ley 172025, de 24 de febrero, de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda, respecto al
incremento de la edificabilidad (10%) y densidad de viviendas (20%) que materialicen dicho

incremento, definido en parcelas de viviendas de interés social

(%)

condiciones:
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2, para poder materializar dicho aumento.

3. El informe de la Seccion de Informacion Geogréafica, Cartografia y Topografia de este
Departamento fechado el 04/08/2025 considera que la base topografica empleada reune

Alineaciones definidas en la documentacion gréfica del ED con las siguientes

- Las alineaciones exteriores e interiores son obligatorias. No podran sobrepasarse en
ningun caso, ni podran existir vuelos sobre ellas.

- Los retranqueos maximos de la edificacion respecto a las mismas seran de 5 metros,
debiendo en cualquier caso mantener la alineacion en una longitud minima equivalente
al 50 % de su perimetro.

3. CONCLUSIONES

1 ElED tiene un grado de definicion suficiente y ordena el volumen edificatorio resultante de
forma coherente y racional. conforme a las previsiones del PPO y las exigencias y
necesidades funcionales de los residentes.

2. Las disposiciones del Decreto Ley 172025, de 24 de febrero, de Medidas Urgentes en
Materia de Vivienda permiten, en parcelas para viviendas de interés social, incrementar la
edificabilidad (10%) y la densidad de viviendas (20%), respecto las definidas por la normativa
ade aplicacion. Este ED aumenta el techo maximo edificable y la altura méxima edificable
definidos por las condiciones particulares de Ordenacion y Edificacion de la subzona OA-

los requisitos necesarios para continuar la tramitacion del expediente.

4. El ED no presenta deficiencias de cardcter documental que derive de la documentacion

minima exigida en el art. 94 del/ RGLISTA.
4. PROPUESTA

Someter a consideracion la Aprobacion Inicial del ED en base a la documentacion

técnica aportada con fecha 28/10/2025.

Tras la aprobacion inicial, se debe requerir informe a la Direccion General de Aviacion
Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana en base al ANEXO aportado con
fecha 18/09/2025.”

6/9

Codigo Seguro De Verificacion 5ct Es+FVVWWL2ESr vI NW3+A== Estado Fecha y hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 09/12/2025 15:10:13
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 09/12/2025 15:02:59
Observaciones Pégina 6/9
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ 5¢ct Es%2BFvVVL2ESr vI Nn3%2BAY8DY8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/5ctEs%2BFvVVL2ESrvINw3%2BA%3D%3D

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

Y000¢

o H Secretaria General
Punto n®10 @ gluaa'(lj Técnica de la Junta
1.G.L. 09/12/2025 e a aga de Gobierno Local

1°- En relacion a los sujetos intervinientes:

a) Iniciativa para proponer la ordenacion:

En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legisiativo 772015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones Publicas,
las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en
la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA,
que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacion
urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos. En esta linea, el articulo 112 del
Reglamento General, al que remite el 81 de la LISTA sefiala que los Estudios de Detalle podran
Iniciarse a solicitud de los particulares acompariada del correspondiente instrumento completo en
Ssu contenido sustantivo y documental.

De esta forma, el procedimiento que nos ocupa ha sido promovido por la entidad
Residencial Pecsa S.L., representada segun consta en el expediente por D. Ignacio Juan Aracil
Elejabeitia, siendo dicha sociedad la propietaria de la parcela, conforme a la Certificacion Registral
aportada por el promotor con fecha 18 de noviembre de 2025 y la Certificacion Catastral obtenida
por esta Administracion. Quedando acreditado en el expediente los requisitos exigidos por los
articulos 3, 4 y 6 de la Ley 39/2075 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, relativos a la capacidad de obrar y legitimacion para instar el
procedimiento, asi como a la representacion.

b) Organos competentes para resolver:

Conforme el articulo 127.1d) de la Ley 7/1985 de 2 de abri| de Bases del Régimen
Local, en relacion con lo dispuesto en el articulo 75 de LISTA y art. 98.7 de su Reglamento, la
competencia para la aprobacion inicial del presente instrumento complementario de la ordenacion
urbanistica corresponde a la Junta de Gobierno Local.

2°- En relacion al procedimiento:

a) Sobre Jos tramites que deben sequirse:

Conforme a lo dispuesto en el art. 712 del Reglamente General -a los que se remiten
los arts. 86 y 81 LISTA-, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento debera someterse a
informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece e/
art. 8 del Reglamento; con llamamiento personal a los propietarios que resultan de las
Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de lo dispuesto
enelart. 78.5c)de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General; resultando ser la entidad promotora
Residencial Pecsa S.L., la unica propietaria del suelo.

b) En relacion al resto de Administraciones Publicas que han de intervenir por razén de la
materia.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 78.4 LISTA y 105 y 112.7 b) del Reglamento,
aurante la informacion publica deberdn recabarse el siguiente informe sectorial previsto
legalmente como preceptivo y vinculante:

7/9

Codigo Seguro De Verificacion 5ct Es+FVVWWL2ESr vI NW3+A== Estado Fecha y hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 09/12/2025 15:10:13
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 09/12/2025 15:02:59
Observaciones Pégina 7/9
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ 5¢ct Es%2BFvVVL2ESr vI Nn3%2BAY8DY8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/5ctEs%2BFvVVL2ESrvINw3%2BA%3D%3D

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

Y000( . s o G |

o ecretaria Genera

Punto n*10 @ gluaa'(lj Técnica de la Junta
J.G.L. 09/12/2025 € Malaga

de Gobierno Local

- Informe de la Direccion General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposicion
Adicional Segunaa del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo que Regula las servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se
modlifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de
Interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; informe que
debers evacuarse en el plazo de seis meses, entendieéndose éste desfavorable si no se emite en
dicho plazo de conformidad con su normativa especifica.

39- Contenido formal del Estudio de Detalle:

En cuanto al contenido documental del instrumento, se infiere del informe del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 17 de noviembre de 2025 que, el documento
técnico presentado el 28 de octubre de 2025 consistente en ED Parcela R-21.2 Sector SUNP-G.2
“SANCHEZ BLANCA” fechado en octubre de 2025, cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en e/
articulo 62 de la LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 5560/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA y disposiciones concordantes del vigente PGOU-T], por lo que se
propone la aprobacion inicial del mismo.”

A /a vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la parcela R-21.2 del sector
SUNP-G.2 “Sanchez Blanca’, destinada a vivienda protegida, promovido por la entidad Residencial
Pecsa S.1, de acuerdo con la documentacion técnica presentada con fecha de 28 de octubre de
2025. Todo ello, de conformidad con el informe técnicos del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 17 de noviembre de 2025, y con
lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 772027 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y
ss del Decreto 5560/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al trémite de informacion publica durante 20 dias
habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en el tablon de anuncios de la
Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organismo, con llamamiento
al tramite de informacion publica a los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el
ambito, todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1de la Ley 772027, de 1de diciembre,
ade Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 112.1b) y 104 del Reglamento de
LISTA, significando que el expediente estars a disposicion del publico durante el citado plazo, en e/
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio
Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial y documentacion técnica en
la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Aavertir a la entidad promotora que el anuncio para poder proceder a la
publicacion de la apertura del trémite de informacion publica en el BOP se pondra a su disposicion
por el Departamento de Flaneamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley
772021 de 1de diciembre en relacion con el art. 189.1b) y c) del Reglamento de LISTA, haciendo
aavertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2075
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del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

CUARTO.- Igualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
ael articulo 78 de la Ley 772027, de 1de diciembre, y arts. 1056.7y 112.7 b) del Reglamento, requerir
informe preceptivo y vinculante a la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte
y Movilidad Sostenible, en relacion a las servidumbres aeronauticas, informe que debera evacuarse
en el plazo de seis meses, transcurrido el cual, sin que éste sea evacuado, se entendersd negativo
de conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Sequnda del Real Decreto 2591/1998 y
con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronsuticas
ae proteccion de la navegacion aérea, y se modiifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre
la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

QUINTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEXTO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias y Declaraciones Responsables del
Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

-Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.

- Al Servicio de Conservacion y Arqueologia de esta GMU.
- Al Servicio de Unidad Aceleradora de Proyectos.

- Al Instituto Municipal de la Vivienda.

- A la entidad promotora del Estudio de Detalle.

- A la Junta Mpal. Distrito n° 6. Cruz de Humilladero”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adopto los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo
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