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RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA CO DEL SECTOR SUNC-TR-1 “CORTIJO MERINO"
(MALAGA)

MEMORIA

1. PROMOTOR

Por encargo de la mercantil REINA MARIN S.L con CIF: B29769619 y domicilio en C/Denis
Belgrano 3, C.P.2901, Malaga, cuyo representante legal es Fernando Quesada Megias, DNI:
25102735Y se redacta el presente Estudio de Detalle en la PARCELA CO DEL SECTOR
SUNC-TR-1 “CORTIJO MERINO” (MALAGA)

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle en la Parcela CO es la ordenacion del volumen, la
fijacion de alineaciones y rasantes de las edificaciones, definicion de espacios exteriores de
aparcamientos en superficie con el proposito de crear las condiciones adecuadas para la
construccion de una o mas edificaciones.

3. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE

-P.G.0.U. DE MALAGA.
-PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUNC-RT-1 “CORTIJO MERINO” MALAGA
-LEY 7/2021 DE IMPULSO A LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA, LISTA

4. AMBITO TERRITORIAL Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El ambito de la presente Estudio de Detalle es la PARCELA CO DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUNC-RT-1 “CORTIJO MERINO’

La titularidad de los terrenos que constituyen el ambito del presente Estudio de Detalle es de la
mercantil REINA MARIN S.L con CIF: B29769619.

Registralmente la Parcela es la n° 66700, IDUFIR 29026000969982.
Catastralmente la parcela queda definida como la 6435302UF6663N0001MD

La parcela CO tiene una superficie de 17.401,02 m2,
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RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA CO DEL SECTOR SUNC-TR-1 “CORTIJO MERINO”

(MALAGA)

5. PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES

Los parametros urbanistico actuales de Parcela CO del Presente Estudio de Detalle se definen

en el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUNC-RT-1 “CORTIJO MERINO”

y son los que siguen:

Los parametros urbanisticos actuales de Parcela CO

Superficie:
Edificabilidad:

Uso:

N.° max. de plantas:

Altura maxima:

Ocupacion:

Separacién a linderos:

17.401,02 m2s

11.450,00 m2t

Comercial

Bé+1

B°+2 (si las edificacidn del entorno tiene alturas superiores)
9m (caso de B+1)

12,5 m (caso de B?+2)

70% P%B?

50% P12

10% de P12 para oficinas del centro comercial

Se permite alineacion a vial

Cuando la alineacién coincida con valla, la edificacion se situara a no

menos de 8 mts
Separacion minima a linderos privados 5 mts
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RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA CO DEL SECTOR SUNC-TR-1 “CORTIJO MERINO"
(MALAGA)

6. PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICADOS POR EL PRESENTE E.D.

El objeto del presente Estudio de Detalle en la Parcela CO es la ordenacion del volumen, la
fijacion de alineaciones y rasantes de las edificaciones, definicion de espacios exteriores de
aparcamientos en superficie con el proposito de crear las condiciones adecuadas para la
construccion de una o mas edificaciones.

Los parametros urbanistico modificados son los que siguen:

Los parametros urbanisticos modificados de Parcela CO

Superficie: 17.401,02 m2s

Edificabilidad: 11.450,00 m2t

Uso: Comercial

N.° max. de plantas: ~ B?+2 en cualquier caso

Altura maxima: 12,5 m en cualquier caso medidos desde la cota altimétrica +21.00.

cota general de implantacion de las edificaciones.

La altura maxima podra alcanzarse con independencia del nimero de
plantas edificadas.

Ocupacion: 50% en todas las plantas

Separacion a linderos:  Se permite alineacién a vial o separacion libre a lindero, siempre dentro
del area de edificacion definido en el plano de ordenacion de éste
Estudio de Detalle.

En el caso de que se proyectasen diferentes edificios la separacion
entre ellos sera al menos de 10 m.

Los aparcamientos resueltos en el exterior podran cubrirse con parasoles.

Dichos parasoles al ser abiertos por todas sus caras no computaran a efectos de edificabilidad
ni ocupacion.

Tratamiento de exteriores, cumplimiento Art 8.3.5.

Se crearan lineas de arbolado en las zonas de aparcamiento (el arbolado podré sustituirse por
parasoles)
Las zonas de aparcamiento se resolveran con adoquinado para reducir la absorcion de calor
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RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA CO DEL SECTOR SUNC-TR-1 “CORTIJO MERINO"
(MALAGA)

7. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se hace al amparo de las determinaciones del Art. 71 de la Ley de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, LISTA 7/2021

Concretamente:

Se fijan las alineaciones y rasantes de los volumenes interiores en la Parcela que pretenden
proyectarse.

No se madifican:

- Usos
Edificabilidad maxima

LLOREDA Firmado

digitalmente por

MARQUEZ  LLOREDA MARQUEZ

SANTIAGO -
SANTIAGO - 257146328

Fecha: 2025.12.15

25714632B 115134 10100

Diciembre de 2.025
El Arquitecto:
Santiago Lloreda Marquez

Pag. 6|7



RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA CO DEL SECTOR SUNC-TR-1 “CORTIJO MERINO"
(MALAGA)

PLANOS

717



r - -
) N~ VIAL RHAA iPa\:ﬂ T 7 p . \ 1
L r - - e | NI =
; ik , ]
| | ' “ il
: | el
| ! il
| - | || st
- | [ - _|| || |
\ il i
' . - [ | e
oy A |
| ¥ AT |=|'_ I
i‘ | ( J \ LN l
g H 3
- . -1 I ;v o N | 1
b 4 o | vé N i:_i |:r 3
el ZHS
% é = LR
kA ol
plf 7 i
g [
1 _: o L:;’- | |: .I
______________________ e
1 e -HTIE
| T | hl
N
ZHs
2B
- - L
" L T R e ' ‘
U Eommmmaeen e =g . TN QEE
3 - - P LA B NN, i, RN ANRANN sV ANNNANN AN, ANINEVANNK. s F
- i T T Al R R Y S A S . T A e Ty LD O WL RPN IR T T IRU IS :
| (] H "h D‘ oz
i |
2N
; a o
b2
1 i
; ll SLE4 et L |
| i
- [ SASasaay B R i
| L el
v
15 - ~§' She
)i Zhs B
R 2 |
B “ 4
Heldl.  SLES SLALG| ) g 5 ]
ge - k]
'?r = N
A Al
H 2

SITUACION EN EL PLAN PARCIAL SUNC-RT-1 "CORTIJO MERINO"

PLANO DE ORDENACION DE VOLUMENES

PARCELA CO

SUPERFICIE: 17.401,02 m2,

PARAMETROS URBANISTICOS:

AREA DE EDIFICACION

SUP. EDIFICABLE: 11.450 m?t

N° DE PLANTAS MAXIMAS SOBRE RASANTE =3 (P*B+2)

COTA IMPLANTACION +21.00

ALTURA MAXIMA 12,50 m (Desde cota implantacion)

USO COMERCIAL

OCUPACION MAX EN TODAS LAS PLANTAS 50% PARCELA=8.750 m?

E: 1/1000

EDIFICABILIDAD:11.450 m?t
USO COMERCIAL L 4
21.76 21.87 21.99 22.10 22.22 22.33 22.45 - 22.68 22.79 23.13 23.25 23.36 1 H 8
3 |
\  vB(141.517, 21.708) L EL
______ v3(0.000, 27.708) - T T T ‘
£ FE
z El ES
______ e T S E | ;
o %
| : :
i |
|
21.81 21.74 ‘ 21.82 22.61 22.27 22.61 22.38 22.61 22.50 22.61 I 22.73 22.84 23.18 23.41 2330 2353 23.41 23.53 23,05 JF
|
| ; 2
N i
%
=z
| | :
5
Cl | 2204 || ‘ E
(SECCION LON ITqDINAL)—— == SEchON LPNGIT JIDINAL) o
21.24 | ‘ | 224 || \
| | 2141 ||
20.89 | ‘ | 209 o
| ‘ ACCESO 5 L] | ‘
|} 230 207
—
‘ ACCESO 1 S 4;
A / ‘ + 00 eleosed aywr z
20.19 20.31 ‘ 20.33 20.30 2p.32 20.35 I 20.41 20.43 20.52 20.54 20.57 20.60 20.54 g
! g
| : ' : N | ]
o [ o35 o
@ ] [0 @
& I 8% 3]
| g . g g
2
vA(261.413, 19.709) 2
—_——— 4440970 ———— — ———— — — | —fF— — —— ——— —— — ——— —— —— —— ———— —— —— —— —— —— —— —— —
=z
___________________________ R S ——— S—
[ 1 3 T ﬁ)
w _—
19.76 19.79 19.81 19.84 19.87 19.90 19.92 < 19.98 20.00 20.09 20.11 20.14 20.17
ZONA APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE (Tratamiento de exteriores para cumplir con Art 8.3.5)
LINEAS DE ARBOLADO EN LA ZONAS DE APRACAMIENTO
Ne DE PLAZAS EXTERIORES EL ARBOLADO PODRA SUSTITUIRSE POR PARASOLES
+INTERIORES
>1 PLAZA CADA 50 m2 CONSTRUIDOS \;:ii(:é/;ig;PLI;AAlégc:):C?OF:Rl)()EAg;ELg;(J 'SE RESOLVERAN CON PAVIMENTO ADOQUINADO
PODRAN REALIZARSE PARASOLES
PARA APARCAMIENTOS
EN TODA ESTE AREA
LOS MISMOS NO COMPUTARAN A EFECTOS
DE OCUPACION NI EDIFICABILIDAD
AREA DE EDIFICACION
MAXIMO: 3 PLANTAS SOBRE RASANTE
1 PLANTA BAJO RASANTE PARA APARCAMIENTOS COMUNES
o 12,5 MTS ALTURA o
L ]

25567

12,50

\

.
Zizzzzz;z;z;zzziz;zZz;iz

N

7727777777777 777/ 7/77 7777 /7 /yU / I}/ §

RASANTE TERMINADA INTERIOR PARCELA CO

77 2 2 2 vz gz 2

T,

- =
ANVVARG ANV ANl

5 *—"“l‘ ARY

PARCHA

Superficie 17401,02m?

X | Y

366560.43 4063617.75
366566.34 4063549.94
366311.63 4063527.77
366305.73 4063595.57
366560.43 4063617.75

L
DISTRIBUCION DEL APROVECHAMIENTO EDIFICABLE t
ERFICIE |EDIFICABILIDAD] TECH RASANTE CALLE VIAL A
USO | ORDENANZA | REGIMEN | Manzawa | SUREREICIE |ERFICAGLIBAC! TECHOEDIF. | neviviEnDAS
72205 220 1608851 167
il PERFIL LONGITUDINAL
R2 7749.34 220 1704855 168
VIVENDAS
A 74590 2: 17040.98 168
RESIDENGIAL | oRoENACION = s
EEIERIN LIBRE R4 557663 16905 942768 2
RS | wmos | tmer | s “ L~ I U LLU
TOTAL RESIDENCIAL PRIVADO ar207 20046 | 6003750 6as
COMERCIAL EDIFICACION ] il
OMERCIA co ooy co 1740102 08580 | 11450.00 _ )
2 <
z
TOTAL COMERCIAL PRIVADO 17401.02 08560 | 1145000 - C g
L g
TOTAL APROVECHAMIENTO PRIVADO 5177399 15719 | 8136750 608 @ &
z H
R6 3807 20 17025.74 167 <
= S
R7 274160 1.7458 4786.28 47 = ;
VIVIENDAS
N R8 1110.60 17457 105406 19 s y
OA REGIMEN 2
RESIDENCIAL | ORDENACION o 3
lBLIco | RonAck DE R9 6136.00 220 1350360 138 3 |
OFICIAL R10 378838 220 833444 82 N 3
VPO ] 2
R11 204040 220 536868 5 1
+2261 +2261 2261 PEATONA +2261 1 2273 2284 +23.30 oToNAL 12341 +2353 2305
R12 284000 220 6248.00 61 + +21.81 +21.82 PEATONAL PEATONAL L 00 epRosed sy
2174 g s " .
"TOTAL RESIDENCIAL PUBLICO 26807.04 21346 57221,60 562 * 3 % 2’
TOTAL 78581.08 17572 138600.10 1250 ) g g
R = w
= 5 >
7]
* b4
<
i
=
=
| +22.04 | _ =
(SECCIGN LONG|TUDINAL) == = - —=—(PECCION LONGITWIDINAL) g w
Ti2124 42124 <8
Qo
oz
e g
=
w g <
98z
[
R
2,50 B 250
3061 +21.41
1 e e ——— g
42089 +20.89 =i g
g o 3
o & < S
oef s 5
o3 : £
o s o
S
wEgE
/ g 8as
ACCESO5 T g
+20.79) EEH
L33
B F w55
20.50°
ACCESO 1 | < BE
cT. CT. ‘
N LLJ 00 Bjsosed sywir
T52019 +20.31 +20.33 +20.3; +20.43 2 +20.54 + 0 +20.54
1
1
1
1
< 1 o o
2 ] 3 2
& & i
o 4] 8
8 8 8
/ \ ( ( ( /
jar
&
=
z
= )
[ 1 8 [ [ )
i _
o
ZONA APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE

236 PLAZAS EXTERIORES
+INTERIORES BAJI EDIFICIO 2
>1 PLAZA CADA 50 m2 CONSTRUIDO

EJEMPLO EDIFICIO A
1 PLANTA SOBRE RASANTE (1 LOCAL)
vvvvvvvvvv

Limite parcela CO

1149

EJEMPLO EDIFICIO C
1 PLANTA SOBRE RASANTE (1 LOCAL)

2 12 T, AN .

>
T, L, YA, Y, .

\

A 7
% s, v, %

7
L rsmrecaevinn

PERFIL LONGITUDINAL

EJEMPLO DE SOLUCION (NO VINCULANTE)

A(332.178, -

PARCELA ACTUAL GEORREFERENCIADA

E: 1/1000

E: 1/1000

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE:

DE LA PARCELA CO DEL PLAN PARCIAL SUNC-RT-1
"CORTIJO MERINO" (MALAGA)

DESIGNACION DEL PLANO:
RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE

SITUACION:  PARCELA CO DEL PLAN PARCIAL SUNC-RT-1 SANCHEZ
"CORTIJO MERINO" (MALAGA)

Arquitecto
|:| Modificado: Sustituye al: PROPIETARIO:
11 Santiago Lloreda Marquez
Fecha: Referencia: Escala: Plano n°
DICIEMBRE/2025 | 872/2025 SE 1 REINA MARIN S.L.



AutoCAD SHX Text
23.88

AutoCAD SHX Text
22.04

AutoCAD SHX Text
21.41

AutoCAD SHX Text
20.79

AutoCAD SHX Text
21.24

AutoCAD SHX Text
20.89

AutoCAD SHX Text
19.76

AutoCAD SHX Text
19.79

AutoCAD SHX Text
19.81

AutoCAD SHX Text
19.84

AutoCAD SHX Text
19.87

AutoCAD SHX Text
19.90

AutoCAD SHX Text
19.92

AutoCAD SHX Text
19.95

AutoCAD SHX Text
19.98

AutoCAD SHX Text
20.00

AutoCAD SHX Text
20.03

AutoCAD SHX Text
20.06

AutoCAD SHX Text
20.09

AutoCAD SHX Text
20.11

AutoCAD SHX Text
20.14

AutoCAD SHX Text
20.17

AutoCAD SHX Text
21.81

AutoCAD SHX Text
22.27

AutoCAD SHX Text
22.38

AutoCAD SHX Text
22.50

AutoCAD SHX Text
22.61

AutoCAD SHX Text
22.73

AutoCAD SHX Text
22.84

AutoCAD SHX Text
22.96

AutoCAD SHX Text
23.07

AutoCAD SHX Text
23.18

AutoCAD SHX Text
23.30

AutoCAD SHX Text
23.41

AutoCAD SHX Text
23.53

AutoCAD SHX Text
21.76

AutoCAD SHX Text
21.87

AutoCAD SHX Text
21.99

AutoCAD SHX Text
22.10

AutoCAD SHX Text
22.22

AutoCAD SHX Text
22.33

AutoCAD SHX Text
22.45

AutoCAD SHX Text
22.56

AutoCAD SHX Text
22.68

AutoCAD SHX Text
22.79

AutoCAD SHX Text
22.90

AutoCAD SHX Text
23.02

AutoCAD SHX Text
23.13

AutoCAD SHX Text
23.25

AutoCAD SHX Text
23.36

AutoCAD SHX Text
23.48

AutoCAD SHX Text
20.19

AutoCAD SHX Text
20.30

AutoCAD SHX Text
20.32

AutoCAD SHX Text
20.35

AutoCAD SHX Text
20.38

AutoCAD SHX Text
20.41

AutoCAD SHX Text
20.43

AutoCAD SHX Text
20.46

AutoCAD SHX Text
20.49

AutoCAD SHX Text
20.52

AutoCAD SHX Text
20.54

AutoCAD SHX Text
20.57

AutoCAD SHX Text
20.60

AutoCAD SHX Text
21.74

AutoCAD SHX Text
20.31

AutoCAD SHX Text
23.49

AutoCAD SHX Text
21.82

AutoCAD SHX Text
20.33

AutoCAD SHX Text
23.05

AutoCAD SHX Text
20.54

AutoCAD SHX Text
vA(532.178, -)

AutoCAD SHX Text
vA(261.413, 19.709) v3(114.440, 19.709)

AutoCAD SHX Text
vB(141.517, 21.708) v3(0.000, 21.708)

AutoCAD SHX Text
23.88

AutoCAD SHX Text
22.04

AutoCAD SHX Text
21.41

AutoCAD SHX Text
20.79

AutoCAD SHX Text
21.24

AutoCAD SHX Text
20.89

AutoCAD SHX Text
21.24

AutoCAD SHX Text
20.89

AutoCAD SHX Text
19.76

AutoCAD SHX Text
19.79

AutoCAD SHX Text
19.81

AutoCAD SHX Text
19.84

AutoCAD SHX Text
19.87

AutoCAD SHX Text
19.90

AutoCAD SHX Text
19.92

AutoCAD SHX Text
19.95

AutoCAD SHX Text
19.98

AutoCAD SHX Text
20.00

AutoCAD SHX Text
20.03

AutoCAD SHX Text
20.06

AutoCAD SHX Text
20.09

AutoCAD SHX Text
20.11

AutoCAD SHX Text
20.14

AutoCAD SHX Text
20.17

AutoCAD SHX Text
21.81

AutoCAD SHX Text
22.27

AutoCAD SHX Text
22.38

AutoCAD SHX Text
22.50

AutoCAD SHX Text
22.61

AutoCAD SHX Text
22.73

AutoCAD SHX Text
22.84

AutoCAD SHX Text
22.96

AutoCAD SHX Text
23.07

AutoCAD SHX Text
23.18

AutoCAD SHX Text
23.30

AutoCAD SHX Text
23.41

AutoCAD SHX Text
23.53

AutoCAD SHX Text
21.76

AutoCAD SHX Text
21.87

AutoCAD SHX Text
21.99

AutoCAD SHX Text
22.10

AutoCAD SHX Text
22.22

AutoCAD SHX Text
22.33

AutoCAD SHX Text
22.45

AutoCAD SHX Text
22.56

AutoCAD SHX Text
22.68

AutoCAD SHX Text
22.79

AutoCAD SHX Text
22.90

AutoCAD SHX Text
23.02

AutoCAD SHX Text
23.13

AutoCAD SHX Text
23.25

AutoCAD SHX Text
23.36

AutoCAD SHX Text
23.48

AutoCAD SHX Text
20.19

AutoCAD SHX Text
20.30

AutoCAD SHX Text
20.32

AutoCAD SHX Text
20.35

AutoCAD SHX Text
20.38

AutoCAD SHX Text
20.41

AutoCAD SHX Text
20.43

AutoCAD SHX Text
20.46

AutoCAD SHX Text
20.49

AutoCAD SHX Text
20.52

AutoCAD SHX Text
20.54

AutoCAD SHX Text
20.57

AutoCAD SHX Text
20.60

AutoCAD SHX Text
21.74

AutoCAD SHX Text
20.31

AutoCAD SHX Text
23.49

AutoCAD SHX Text
21.82

AutoCAD SHX Text
20.33

AutoCAD SHX Text
23.05

AutoCAD SHX Text
20.54

AutoCAD SHX Text
20.50

AutoCAD SHX Text
23.41

AutoCAD SHX Text
23.53

AutoCAD SHX Text
22.61

AutoCAD SHX Text
22.61

AutoCAD SHX Text
22.61

AutoCAD SHX Text
22.61


	INDICE
	MEMORIA
	1. PROMOTOR
	2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
	3. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANÍSTICO VIGENTE
	4. ÁMBITO TERRITORIAL Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
	5. PARÁMETROS URBANÍSTICOS ACTUALES
	6. PARÁMETROS URBANÍSTICOS MODIFICADOS POR EL PRESENTE E.D.
	7. JUSTIFICACIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA
	PLANOS
	1. PLANO GENERAL
	1. PROMOTOR
	2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
	3. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANÍSTICO VIGENTE
	4. ÁMBITO TERRITORIAL Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
	5. PARÁMETROS URBANÍSTICOS ACTUALES
	7. JUSTIFICACIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA
	Diciembre de 2.025
	El Arquitecto:
	Santiago Lloreda Márquez

		2025-12-15T11:51:34+0100
	LLOREDA MARQUEZ SANTIAGO - 25714632B




