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e . ) E: 1/200
urbanisticas. Nueva alineacion propuesta
ED-15C Parcela Neta Resultante. Propuesta de las condiciones .
e - . E: 1/200
urbanisticas. Ocupacién bajo rasante
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segun el Plan Director del Aeropuerto de Mdlaga
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1.1. IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

Titulo del proyecto

Objeto del proyecto

Situacidén

1.2. AGENTES

1.2.1. Promotor.

1.2.2. Proyectista.

1.3. OBJETO

1.3.1. Objeto del
Documento

ESTUDIO DE DETALLE

Desarrollar el Suelo Urbano de 7 solares anexos situados en el dmbito urbanistico del
PERI TRINIDAD-PERCHEL, y del PGOU de Mdlaga segun sus determinaciones

Solares en Arquitecto Gonzdlez Edo 08A y 10. lbn Gabirol 03, 05y 07. Zamorano 57 y
59.29009. MALAGA

OLIVER OLIVEIRA, S.L.
Representante legal: Administrador Unico. MIGUEL ZOURAB OLIVER VICENS
Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos

Sociedad profesional FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.,
Arquitecto: FERNANDO RODRIGUEZ CARO

Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccion de Datos

Se trata de desarrollar siete solares situados dando a las calles Arquitecto Gonzdlez
Edo 08A vy 10, lbn Gabirol 03, 05y 07 y Zamorano 57 y 59, colindantes entre si, y
situados en el dmbito urbanistico del PERI TRINIDAD-PERCHEL (PAM-R.4) y del PGOU
de Mdlaga.

El Estudio de Detalle se hace necesario por tres motivos:

- Establecer una nueva dlineacién de fachada a la calle Ibn Gabirol.
Establecemos una doble alineacién en esta calle, debido a interferencia
de propiedades en los solares que conforman el Estudio de Detalle.

- Para la agrupacion de los solares segin el arficulo 12.4.2 del PGOU de
Mdlaga, en su punto 9.3, dice que se permitird la edificacion con
fratamiento conjunto de varias parcelas configuas.

- Para solicitar que se permita el uso de aparcamiento bajo el viario cedido
por alineaciones.

Segun el articulo 6.8.3. “Usos compatibles de interés publico y social”, dice
que "En los suelos calificados de viario, zonas verdes y espacios libres, se
admitirdn, subordinados y compatibles con su cardcter y funciones
bdsicas, ofros usos publicos de interés publico y social y aparcamientos. Tal
y como especifica el articulo 6.6.3 de este PGOU.”

Se debe crear un Complejo Inmobiliario con el Ayuntamiento.

En este documento se mantienen explicados los puntos a subsanar requeridos en
el Informe Técnico de valoracién de la parcela, enviado por el departamento de
Planeamiento y Gestién Urbanistica, recibido el 11 de febrero de 2026.

Ademds, se adjunta una Separata como Anexo | referente a la definiciéon del
espacio exterior, y se ainade en la presente memoria y en la documentacion
grdfica un apartado en referencia al cumplimiento de la legislacion de
Servidumbres Aeronduticas (Decreto 369/2023, de 26 de abril), incorporando la
situacion del dmbito de estudio en el Plano de Servidumbres Aeronduticas de
Aerddromo y Radioeléctricas del Plan Director del Aeropuerto de Mdlaga-Costa
del Sol. (Apartado 1.4.7 y Plano ED-31).
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Los puntos ya subsanados son los siguientes:

- Aportacién de planimetria bdsica de plantas, sin mobiliario, debidamente
acotadas y con una distribucidn orientativa del proyecto, que permita
valorar adecuadamente la propuesta.

Se incorporan planos para comprension de las posibles propuestas, con
plantas de distribucion, acotados y superficies. (Planos desde ED-17 a ED-
26)

- Incorporacion de un mayor niUmero de secciones acotadas, que faciliten
una mejor comprension de la solucidon adoptada para las cubiertas.

Se aportan secciones para valorar la solucion adoptada en las cubiertas
(Planos ED-20 y ED-25).

- Enrelacién con el fratamiento de las medianeras, deberd aportarse una
solucion que se ajuste a los principios establecidos en el articulo 2.3.10.10
del PGOU vigente (2011).

Se anade propuesta de tratamiento de medianeras en el Punto 1.5.1.6.
Tratamiento de Medianeras de la presente memoria y en el plano ED-27,
segun cumplimiento de la normativa.

- Definicién de una propuesta por fases de ejecucién, que contemple tanto
el supuesto de inclusién como el de no inclusién de la parcela pendiente
de expropiacién (calle Zamorano n°57).

Se definen las posibles propuestas en funcién de la inclusion o no de la
parcela a expropiar en calle Zamorano 57, a partir del Punto 1.5.
Justificacion de la solucion adoptada, ademds de en los planos, a partir
del plano ED-14.

- El Estudio de Detalle deberd incorporar un apartado especifico relativo a
la gestidn, asi como oftro referente a la desafeccion del subsuelo a partir
de la cota -1.30 m, mediante la construccion de un Complejo Inmobiliario.

Se incorpora un apartado en relacién a la creacion de un Complejo
Inmobiliario, explicado en el punto 1.5.1.4. Propuesta de aprovechamiento
bajo viario para uso aparcamiento de la presente memoria.

Se aporta este nuevo Estudio de Detalle completo (Estudio de Detalle - Abril 2026)
compuesto de Memoria, Anexos y Planos vy se solicita que se fome como nueva
documentacidén completa sustituyendo el Estudio de Detalle presentado con
anterioridad con expediente PL 2025/44.

1.3.2. Definicion El objeto de un ESTUDIO DE DETALLE es la definicién/modificaciéon de las
alineaciones y rasantes y la ordenacién de volimenes.

También sirve para la determinacién de las condiciones estéticas o morfoldgicas
edificatorias, asi como otras determinaciones de ordenacion detallada.

En este caso, la realizacién del Estudio de Detalle es un requisito indispensable que
marca el PGOU de Mdlaga para desarrollar los solares que forman parte de su
dmbito en las condiciones que se pretende.

Por lo que es necesario su aprobacion previa a la Licencia de Obras.
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1.4. INFORMACION PREVIA: ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

1.4.1.
Emplazamiento

1.4.2. DATOS DEL
AMBITO DEL
ESTUDIO DE DETALLE
Y SOLAR

Las siefe parcelas objeto de este Estudio de Detalle, tienen su emplazamiento
dando fachada a las calles Arquitecto Gonzdlez Edo 08A vy 10, lbn Gabirol 03, 05
y 07,y Zamorano 57 y 59, colindantes entre si, y situados en el dmbito urbanistico
del PERI TRINIDAD-PERCHEL (PAM-R.4) y del PGOU de Mdlaga. El viario estd
ejecutado y consolidado en el perimetro de los solares.

SITUACION SOBRE ORTOFOTO

1.4.2.1.-AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El dmbito objeto de este Este Estudio de Detalle estd formado por siete parcelas
que tienen su emplazamiento dando fachada alas calles Arquitecto Gonzdlez Edo
08A y 10, Ibn Gabirol 03, 05y 07, y Zamorano 57 y 59, colindantes entre si, y situados
en el dmbito urbanistico del PERI TRINIDAD-PERCHEL (PAM-R.4) y del PGOU de
Mdlaga. Los datos de los solares son los siguientes:

IBN GABIROL N° 3

REF. CATASTRAL: 2451107UF7625S0001ST

FINCA REGISTRAL N° 1676/B (Registro n® 6)

PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccion de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 125,42 m?

SUPERFICIE REGISTRAL: 92,25 m?

SUPERFICIE REAL: 114,25 m2

IBN GABIROL N° 5

REF. CATASTRAL: 2451106UF7625S0001ET

FINCA REGISTRAL N° 12552/B (Registro n° 6)

PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccion de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 196,26 m?

SUPERFICIE REGISTRAL: 196,00 m?

SUPERFICIE REAL: 188,68 m?
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- IBN GABIROLN° 7
REF. CATASTRAL: 2451105UF7625S0001JT
FINCA REGISTRAL N° 6011/B (Registro n® 6)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.
(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 150,80 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 160,00 m?
SUPERFICIE REAL: 161,10 m?

- ZAMORANO N° 57
REF. CATASTRAL: 2451104UF7625S0001IT
FINCA REGISTRAL N° 6464/A (Registro n° 6)
PROPIETARIO: MARIA JOSE MARTINEZ CUENCA
(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 113,39 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 121,08 m?
SUPERFICIE REAL: 113,39 m?

- ZAMORANO N° 59
REF. CATASTRAL: 2451103UF7625S0001XT
FINCA REGISTRAL N° 315/B (Registro n° 6)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.
(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccion de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 150,91 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 128,73 m?
SUPERFICIE REAL: 130,10 m2

- ARQ. GLEZ. EDO N° 08A
REF. CATASTRAL: 2451114UF7625S0001WT
FINCA REGISTRAL N° 17579/B (Registro n° )
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.
(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 116,32 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 203,10 m?
SUPERFICIE REAL: 122,33 m2

- ARQ. GLEZ. EDO N° 10
REF. CATASTRAL: 2451115UF7625S0001AT
FINCA REGISTRAL N° 10440/B (Registro n° é)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.
(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 106,66 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 118,78 m?
SUPERFICIE REAL: 99,74 m?
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SITUACION SOBRE PLANO CATASTRAL

COMPARACION: AMBITO DEL ESTUDIO
DE DETALLE Y PARCELARIO CATASTRAL
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COMPARACION: AMBITO DEL ESTUDIO
DE DETALLE Y PARCELARIO REAL
CONSIDERADO

1.4.2.2.-LINDEROS

Los linderos del dmbito se ajustan a la realidad segun el plano anterior en el que se
grafia sobre el topogrdfico existente, los limites reales del acerado ejecutado, la
linea del dmbito segun el PGOU, vy la linea que contiene las parcelas en el catastro.
Adoptamos por tanto el limite del topogrdfico real (linea verde).

Al Norte con la calle Zamorano en linea de 15,51 m, y a los edificios n® 61y 63 de
dicha calle en varias lineas de 9,57 m, 1,20 my 6,32 m.

Al Oeste con la calle Arqg. Glez. Edo, enlinea de 13,73 m, y con los inmuebles n° 8 de
la misma calle, en linea de 7,25 m, n° 50 de la calle M&rmoles en linea de 8,54 my
1,11 m, y n° 61 de la calle Zamorano en varias lineas de 0,84 m, 3,88 m, 1,73 m, 1,25
m, 5,33 my 4,36 m.

Al Este con la calle Ilbn Gabirol en linea de 45,22 m.

Al Sur con varios inmuebles de Ia misma manzana, con el n°® 8 de la calle Arqg. Glez.
Edo en linea quebrada de 3,04 my 13,96 m, el n° 50 de la calle Mdrmoles en lineas
del, 64 m y quebrada de 3,12 m, 0,60 m y 3.12 m, y con la calle lIbn Gabirol
perpendicular a la alineacion en linea de 6,53 m.

1.4.2.3.-ALINEACIONES

Las alineaciones de nuestro solar son las marcadas por el PERI TRINIDAD - PERCHEL,
recogidas en el PGOU de Mdlaga, las cuales no se corresponden en el lindero Este
con larealidad actual de las propiedades, haciéndose necesario para ello la cesion
de superficie para viario de los solares de calle lIbn Gabirol n® 3, 5y 7, y la
expropiacion por parte del Ayuntamiento de Mdlaga del n° 57 de la calle Zamorano,
para la ejecucion de viales.
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
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AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE SOBRE
P.E.R.I = ALINEACIONES

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
SOBRE P.ER.I - UNIDADES DE
EJECUCION — Marzo 2010
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1.4.2.4.-TOPOGRAFIA

La topografia en el dmbito del Estudio de Detalle es prdcticamente plana, sin
grandes diferencias de nivel entre las parcelas que lo conforman.

Los niveles en la alineacion de calle lbn Gabirol van desde +7,58 hasta los +7,82 en
la esquina con calle Zamorano, en sentido sur-norte.

En la alineacién en calle Zamorano van desde los +7,82 en la esquina con calle lon
Gabirol hasta los +8,12 con el encuentro con el nUmero 61, en sentfido este-oeste.
En la alineacién en calle Arquitecto Gonzdlez Edo van desde los +8,12 en el
encuentro con el nUmero é hasta los +8,02 en el encuentro con el nUmero 8, en
sentido norte-sur.

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE SOBRE TOPOGRAFICO REAL
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1.4.3. Datos de
las
edificaciones
e
infraestructuras
existentes

1.4.4.
Caracteristicas
Geotécnicas
del solar

1.4.2.5.-SUPERFICIE DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La superficie del dmbito del Estudio de Detalle se adoptard teniendo en cuenta
los siguientes datos:

- Superficie del dmbito seguUn el Catastro: ......ooviiviiiiiiiiiiiee 959,76 m?
(suma de las 7 parcelas que componen el Estudio de Detalle).

- Superficie del dmbito segun el Registro de la Propiedad: .................... 1.019,94 m2
(suma de las 7 parcelas que componen el Estudio de Detalle).

- Superficie del dmbito segun medicion real topogrdfica: .........coeoevviinen.. 926,86 m?

(suma de las 7 parcelas que componen el Estudio de Detalle).

Expuesto lo anterior, se adopta para el dmbito del Estudio de Detalle la superficie
de suelo real de 926,86 m2.

No existe ninguna edificacién sobre ninguno de los 7 solares que componen el
Estudio de Detalle. Tan sdlo existe un vallado ligero que delimita todos los solares.

SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES
El solar cuenta con las siguientes infraestructuras:

o Abastecimiento de agua potable.

o Evacuaciéon de aguas pluviales a la red municipal de saneamiento.
o Evacuaciéon de aguas residuales a la red municipal de saneamiento.
. Suministro de energia eléctrica.

o Suministro de telefonia.

o Red de telecomunicaciones.

. Acceso rodado por via publica.

. Red de alumbrado publico.

La propiedad deberd aportar informe geotécnico realizado por empresa
homologada donde se describe la naturaleza del suelo. Las pruebas se realizaron
en varios puntos y de acuerdo a lo prescrito por el CTE.

Este documento se acompanard como Anexo al Proyecto.
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1.4.5. Normativa El dmbito de este Estudio de Detalle es un Suelo Urbano consolidado del PGOU de
urbanistica, Mdlaga y del PERI TRINIDAD-PERCHEL.
ordenanzas A continuacién, exponemos el articulado que le afecta:

municipales y
ofras

"°'!“°*'Y?s de Arficulo 12.4.1. Definicion y dmbito de aplicacion.

aplicacion El PGOU de Mdlaga dentro del plano de calificacion pertenece a la zona CIUDAD
HISTORICA, Subzona C3 - Trinidad Perchel: Con dmbito y determinaciones las del PERI
Trinidad-Perchel, que se declara expresamente vigente, salvo lo dispuesto en los
siguientes articulos.

PGOU DE MALAGA 2011.

Articulo 12.4.2. Condiciones de composicidn vy ejecucién

Los articulos 5, 10y 11 del PERI Trinidad Perchel que regulan esta materia, quedan
sustituidos por este articulo, con la siguiente redaccion:

Para garantizar la adecuacion a las arquitecturas histéricas existentes de los
procesos de renovacion urbana en las zonas Centro y Trinidad Perchel se dictan los
siguientes criterios que habrdn de tenerse en cuenta en el estudio de integracion
con las edificaciones colindantes que deberdn presentarse con los proyectos de
edificacion en estas zonas:

1 Enlas fachadas predominard las superficies de macizo sobre la de hueco.

2  Loshuecos o conjuntos de ellos, tendrdin predominantemente proporciones
verticales, debiéndose adaptar a las de las edificaciones colindantes, asi
Ccomo en sus ritmos y dimensiones.

3 Los huecos de planta baja se adaptardn a la composicidn del resto de la

fachada.
Los aleros y balcones deberdn tener un canto mdximo de 12 centimetros.

5 Los cuerpos salientes se proyectardn como elementos abiertos o miradores
acristalados y con cardcter discontinuo en la fachada.

6 Los rétulos comerciales, de publicidad informativa de los locales, se
disenardn de forma integrada con el edificio, sin sobrepasar los limites de la
cornisa de planta baja del edificio, sin ocular sus elementos arquitectdnicos
y sin sobresalir mdés de 50 cm. del plano de fachada, quedando prohibidos
en plantfas altas y cubiertas.

7 Lasinstalaciones de climatizacién, las placas solares para la produccion de
ACS, elementos de ventilacién y salidas de humo, deberdn quedar previstas
en cubierta con canalizaciones ocultas realizadas desde patios interiores.
Se prohibird la instalacion de elementos de climatizacion en fachada.

8 Deberd justificarse la eleccion del sistema de cubiertas en funcidon del
entorno.

9  Por encima de la altura reguladora, solo se permiten:

9.1. La cubierta del edificio de teja cerdmica en su color natural, vidriada o
panel con tratamiento exterior, de pendiente inferior al 50% y cuyos
arranques se produzcan en las lineas perimetrales de sus fachadas
exteriores y a partir de la interseccion con el plano superior del Ultimo
forjado.

Desde la cumbrera hasta las fachadas interiores se mantendrd igualmente una
pendiente inferior al 50%.

Bajo cubierta se permitird la existencia de estancias vivideras vinculadas a las
viviendas de la planta inmediatamente inferior, constituyendo una Unica unidad
registral. En este caso se permitird la interrupcion del plano de cubierta en faldones
interiores para la formacién de terrazas a patios interiores.

La ocupacién de dicha planta bajo cubierta no serd superior al 70% de la planta
inmediatamente inferior, posibilitando espacios de doble altura, o terrazas interiores.
En este caso, dicha superficie contabilizard a efectos del aprovechamiento
patrimonizable. Y computard a partir de 2,00 metros de altura libre contados siempre
a partir de la cara superior del Ultimo forjado. Idéntico criterio se aplicard para la
determinacién de las superficies Utiles minimas de viviendas.

El vuelo mdximo de la cubierta no superard el de los aleros. La altura mdxima de la
cumbrera serd de 2,75 metros, contados a partir del Ultimo forjado.

9.2. Sobre terraza plana con la misma altura de 2,75 metros y separados 5
metros del borde de la comisa de la Ultima planta solo podrdn situarse
casetones de acceso a cubierta, depdsitos de agua y elementos

N
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técnicos de las instalaciones. Las aguas pluviales serdn conducidas a la
red general de alcantarillado.

9.3. En las actuaciones edificatorias se procurard mantener la estructura
parcelaria original. No obstante, lo anterior, mediante la tramitacién de
Estudio de Detalle, que deberd ser informado favorablemente por la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico se permitird
la edificacién con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas.

Articulo 12.4.3. NUmero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.

El articulo 4 del PERI Trinidad Perchel, quedan sustituidos por este articulo redactado
como sigue:

El nUmero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones serd la recogida en
listados y planos.

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle
que pretenden resolver casos singulares de recomposicion de medianeras,
existencia de edificios protegidos, confinuidad de cornisas,..., y cualquier ofro
problema que la altura de calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del
espacio urbano, sin que en ningun caso ello suponga alterar el aprovechamiento
que corresponde a los ferrenos comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de la ordenaciéon de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento
vigente requerirdin para su tramitacién el informe previo favorable de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Andalucia.

En general, la altura libre de planta baja tendrd un mdaximo de 3,50 metros y un
minimo de 3,00 metros en Trinidad Perchel. En caso de destinarse la planta baja al
uso de vivienda, deberdn mantenerse dichas alturas exteriormente, pudiendo las
viviendas fener una altura libre interior distinta.

La altura libre de plantas altas tendrd un minimo de 2,80 en Trinidad Perchel. No
obstante, sobre esta condicion prevalecerd la de que las alturas libres de plantas
bajas y altas deberdn adaptarse al orden de las edificaciones colindantes para
lograr una regularidad de cotas y de cornisas en todas sus plantas y en el conjunto
de la fachada de calle. Esta condicion prevalecerd sobre la de la altura de la calle,
y sobre las alturas libres minimas de las plantas.

Articulo 12.4.4. Profundidad edificable, ocupacién y patios.

El articulo 6.2 del PERI Trinidad Perchel queda sustituido por este articulo redactado
como sigue:

Por tratarse de una zona urbana histérica, en la Zona Centro el patio constituye uno
de los elementos estructurales fundamentales, definiendo profundamente la
morfologia de esta trama. El patio deberd mantener, pues, esa funcion
estructurante, sin quedar reducido al mero concepto de Patio de Luces para
iluminacién y ventilaciéon de las viviendas.

Se distinguen dos fipos de patios:

1. Tipo A: Son aquellos patios a través de los cuales ventilan y reciben iluminacion
viviendas interiores o ejercen una funcién estructurante de la tipologia del edificio.
Dichos patios deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1.1. En edificios en manzanas cerradas, en los que se proyecten viviendas cuyos
huecos y/o accesos se encuentren exclusivamente en patios o plazas interiores, a
los que deban acceder, segin normativa vigente, los vehiculos del servicio de
extincidon de incendios y salvamento; tanto las plazas o patios, como los accesos
antes citados, cumplirdn lo establecido en Seccidn SI 5 del Cédigo Técnico de la
Edificacién, Ordenanza Municipal contra incendios y/o normativa vigente en esta
materia.

En cualquier caso, el recorrido desde dicho patio al espacio de maniobra definido
en DB SI 5 apartado 1.2, serd inferior a 30 metros y se realizard por zonas comunes
con acceso directo desde el vial publico.

1.2. La superficie minima del patio en toda la altura de la edificacion serd tal que
permita inscribir en su interior un circulo cuyo didmetro sea 1/3 de la altura total
mayor del edificio al cual sirve. La separacion minima entre dos paredes opuestas
no serd inferior a 3 metros medida en cualquier punto. En los casos de parcelas
superiores a 250 m? esta separacion minima serd de 4 metros. En cualquier caso, uno
de los lados del patio deberd tener como minimo 1/2 de la altura total mayor del
edificio al que sirve el patio.
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1.3. Los patios mantendrdn sus dimensiones minimas en toda la altura del edificio,
siendo obligatorio en todas las plantas, incluida la planta baja. Teniendo el patio de
planta baja funcién estructurante del edificio, para el acceso a las viviendas y
relacién directa con la calle y debiendo disponerse centrado sobre la planta del
edificio. El espacio libre de acceso directo de la calle al patio (salvo condiciones
mds restrictivas derivadas del apartado 1.1. tendrdn una dimensién minima de 2,00
metros si es peatonal y 3,70 metros (2,50 metros + 1,20 metros) si es también para
trénsito de vehiculos.

1.4. No obstante lo expuesto anteriormente, en casos excepcionales debidamente
justificados y siempre que no se proyecten viviendas interiores, podrd autorizarse por
el Ayuntamiento previa propuesta por el interesado, la ocupaciéon al 100% de la
planta baja. En este caso, las dimensiones minimas del patio responderdn
igualmente a la altura total del edificio. Asimismo, el patio deberd recibir en
fratamiento adecuado como elemento especial estructurante.

2. Tipo B: Cuando los patios no se destinen a iluminacién o ventilacién de viviendas
interiores o bien sean Patios de Luces, no serdn entendidos como patios
estructurantes y su superficie serd tal que pueda inscribirse en ellos un circulo cuyo
didmetro serd igual a 1/3 de la altura total de las plantas a las que sirve este patio,
con una separacion minima de 3 metros entre dos paredes opuestas medida en
cualguier punto. El circulo deberd estar libre, quedando fuera de él todo tipo de
cuerpos o elementos salientes.

PERI TRINIDAD-PERCHEL.
Los articulos no modificados por los anteriores del PGOU son los siguientes:

Articulo 6.1 Profundidad edificable

Articulo 7. NUmero de plantas sobre rasantes y altura

Serd la recogida en el plano P.2

Sobre dicha altura prevalecerd la que se establezca en Estudios de Detalle que
pretendan resolver casos singulares de recomposicion de medianeras, existencia de
edificios protegidos, continuidad de cornisas, ..., y cualquier ofro problema que la
altura de calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano. No
podrd incrementarse en dichos Estudios de Detalle el techo mdximo edificable.

En general, la altura libre de planta baja tendrd un méximo de 3 '50 m. y un minimo
de 3,00 m. La altura libre de plantas altas tendrd un minimo de 2'80 m.

No obstante, sobre estas condiciones prevalecerd la de que las alturas libres de
plantas bajas y altas deberdn adaptarse al orden las edificaciones colindantes para
lograr una regularidad de cotas y de cornisas en todas sus plantas y en el conjunto
de la fachada de la calle.

Art. 8.- Medianerias.

Las medianerias que se produzcan como consecuencia de las diferencias de alturas
con los edificios colindante deberdn ser tratados con sujecion a un Proyecto
especifico para cada caso, segun las directrices de los érganos de gestion
municipal. La ejecucion de dicho proyecto correrd a cargo de la propiedad.

Art. 9.- Retranqueos.

Se prohibe todo fipo de retfranqueos en Plantas Altas.

Se permiten los retfranqueos en Plantas Bajas para formar soportales en framos de
fachada continuos entfre calles transversales y en manzanas completas. Las
dimensiones de la luz de paso entre pilares y fachadas retranqueadas no serd inferior
a 2m. y la altura libre no inferior a 3 '50 m.

Art. 12.- Condiciones de composicién y ejecucién.

Para garantizar la adecuacién a las arquitecturas histéricas existentes de los
procesos de renovacién urbana en la zona de Trinidad-Perchel se dictan los
siguientes criterios que habrdn de ftenerse en cuenta en el estudio de integracién
con las edificaciones colindantes que deberdn presentarse con los proyectos de
edificacion en esta zona:

a) En las fachadas predominard las superficies de macizo sobre la de hueco.
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b) Los huecos o conjuntos de ellos, tendrdn predominantemente proporciones
verticales, debiéndose adaptar a las de las edificaciones colindantes, asi como en
sus ritmos y dimensiones.

c) Los huecos de planta baja se adaptardn a la composicion del resto de la
fachada.

d) Los aleros y balcones deberdn tener un canto mdximo de 12 cm

e) Los rotulos comerciales, la publicidad informativa de los locales, se disefiardn de
forma integrada con el edificio, sin sobrepasar los limites de la cornisa de planta baja
del edificio, sin ocultar sus elementos

arquitectdnicos y sin sobresalir mds de 50 cm del plano de fachada, quedando
prohibidos en plantas altas y cubiertas.

f) Deberd justificarse la eleccién del sistema de cubiertas en funcién del entorno. En
los casos de alturas superiores a B+3, la Ultima planta quedard limitada dentro del
diedro real formado por los distintos planos con inclinacion mdaxima del 75%, trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas de las fachadas, no debiendo
superar las intersecciones de dichos planos, los 450 m. de altura. En los casos de
corresponder estos con una cubierta inclinada, ésta podrd albergar huecos de
iluminacién y ventilacién siempre que la suma total de la anchura de los huecos no
sea superior a 2 de las longitudes de las fachadas respectivas.

En los demds casos, por encima de la altura reguladora, solo se permiten:

1.- La cubierta inclinada de teja cerdmica en su color natural vidriada o panel con
tratamiento exterior, con una altura mdxima de 2'75 m., medidos sobre el Ultimo
forjado, y bajo cuyo espacio, podrdn situarse cualquier tipo de usos,
considerdndose, a los efectos del computo de Aprovechamiento Tipo, todo lo que
exceda del 120 m. de altura, como aprovechamiento lucratfivo. Este
aprovechamiento deberd ser adquirido cuando se proceda a su materializacion.
2.- Y depdsitos de agua y elementos técnicos de instalaciones sobre terraza plana
con la misma altura de 2' 7 5 m. y separados 5 m. del borde de la cornisa de la Ultima
planta.

Las aguas pluviales serdn conducidas a la red general del alcantarillado.

g) En las actuaciones edificatorias se procurard mantener la estructura parcelaria
original. No obstante, lo anterior, se permitird la edificacién con tratamiento
conjunto de varias parcelas contiguas. En tal caso, la

composiciéon de las fachadas se fragmentard de acuerdo a las estructuras

de las parcelas originales, o bien en tramos no superiores a diez (1 O) metfros de
anchura en orden a la conservacion y proteccion de la relacion de su arquitectura
con el espacio urbano, salvo propuesta que, con dicho mismo objetivo, se apruebe
al respecto.

Art. 13.- Condiciones de uso.

Se admiten los usos siguientes:

a) Uso pormenorizado: Residencial.

b) Usos compatibles: Industrial en la 1¢ Categoria (solo en planta baja), Terciario,
Equipamiento Comunitario, Aparcamiento, Parques y Jardines PUblicos.

Art.- 14.- Uso de aparcamiento.

En el dmbito de este PERI no es obligatorio disponer de aparcamiento propio en los
edificios en los siguientes casos:

1. - Enlas obras de "restauraciéon” y rehabilitacién sobre la edificacion - existente, sea
de Proteccién o no.

2.- Cuando el solar tenga una superficie inferior a los 300 m2.

3.- Cuando las vias de acceso sean peatonales o de ancho inferior (entre fachadas
de edificacién) alos 6'00 m.

4.- Cuando el ancho de fachada es inferior a los 6'00 m.

En el resto de los casos serd obligatorio proyectar dentro del propio solar un
aparcamiento por vivienda, o el nUmero de plazas asignadas al uso en la normativa
urbanistica el PGOU en planta baja o en sétano. La entrada al aparcamiento
deberd proyectarse unida a la entrada o portal, formando una sola unidad
compositiva. En el caso de utilizar la planta baja para aparcamientos, deberd
dedicarse a local comercial o vivienda al menos la primera crujia que se dé frente
a fachada de via publica. Dicha crujia destinada a local comercial o vivienda
deberd tener un fondo minimo de 3'5 m.

Se permiten los edificios de nueva planta destinados a uso exclusivo de
aparcamientos en los solares que el Plan sefala a este efecto y también en aquellos
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ofros que en base a una propuesta justificada por parte de la propiedad sea
admitida por los érganos de gestidon urbanistica del Ayuntamiento. Para estos casos
las condiciones reguladoras de la edificacion son las que se expresan en el articulo
13.2.27 del PGOU, debiendo - estudiarse su integracién arquitecténica con el
entorno urbano y los estudios de tréfico necesarios a fravés del documento o
instrumento de planeamiento adecuado.

Asi mismo, se permite el aprovechamiento, con aparcamientos de uso publico, del
espacio bajo rasante de plazas y espacios publicos, con las condiciones de régimen
de propiedad del Articulo 12.8.5 del Plan General.

EXTRACTO PLANO DE CALIFICACION PERI TRINIDAD-PERCHEL
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EXTRACTO PLANO DE ALTURAS Y PROTECCIONES. PERI TRINIDAD-PERCHEL
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EXTRACTO PLANO DE EXPROPIACIONES. PERI TRINIDAD-PERCHEL
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- PPO | Plan Parcial de Ordenacién (art. 67 LISTA) CAT | Catdlogo (art. 72 LISTA)
£ OM | Ordenanza Municipal (edificacién y urbanizacion)
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO*
PLANEAMIENTO GENERAL vigente:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Suelo urbano consolidado [ || Suelo urbanizable ordenado [ || Especialmente protegido por legislacion | []
especifica
Suelo urbano no consolidado: [ Especialmente  protegido por plan U
Suelo urbanizable sectorizado O temtorlral 0 urbanistico
Pendiente de planeamiento de desarrollo O De cardcter rural o natural O
Con ordenacion detallada pendiente de Gestion | [] . . Habitat rural diseminado ]
Suelo urbanizable no sectorizado [
Con ordenacion detallada de actuacion directa | [] Otros (municipio sin plan urbanistico) O
PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:
Conforme a la LOUA:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Suelo urbano consolidado [ || Suelo urbanizable ordenado LI || Especiaimente protegido por legislacion | L
especifica
Suelo urbano no consolidado: O || Suelo urbanizable sectorizado [ || Especiaimente protegido por plan | [
territorial o urbanistico
Sometido a planeamiento de desarrollo | [] De caracter rural o natural O
Suelo urbanizable no sectorizado " A
Con ordenacion detallada pendiente de Gestion | [ O Habitat rural diseminado O
Con ordenacion detallada de actuacion directa | Otros (municipio sin plan urbanistico) O
Conforme a la LISTA:
SUELO URBANO (ordenado o no ordenado) SUELO RUSTICO
Suelo Urbano 0 Habitat rural Especialmente protegido por legislacion sectorial u
Sujeto a A.T.U. (mejora urbana o reforma interior) diseminado || Preservado por riesgos O
con actuacion delimitada O » o » .
d Preservado por ordenacidn territorial y/o ordenacion urbanistica [
Sujeto a A.T.U. (mejora urbana o reforma interior)
sin actuacion delimitada O Comdin no sujeto a A.T.U. O
Comun sujeto a A.T.U. nueva urbanizacion (act. delimitada o no) 0O

A.T.U. = Actuacion de transformacion urbanistica

** SegUn la Disposicion Transitoria Primera de la LISTA (Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia):

SUC (LOUA,) tiene consideracion de SU (Suelo Urbano LISTA)

SUNC ordenado puede tener consideracion de SU sujeto a ATU, con actuacion delimitada (art.25 LISTA) y ordenacion detallada

SUNC no ordenado tiene consideracion SU sujeto a ATU sin actuacion delimitada (art. 25 LISTA), que debe someterse a PRI o que debe someterse a EO

S. URBANIZABLE y SNU ya urbanizado integrado en malla urbana y transformado urbanisticamente tiene consideracion SU (si concurren condiciones para ello)
S. URBANIZABLE no urbanizado tiene consideracion de SR (Suelo Rustico LISTA).

S. URBANIZABLE SECTORIZADO tiene consideracion de SR pendiente de desarrollo como ATU.

S. URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO tiene consideracion de SR pendiente ejecutar el Plan

S. URBANIZABLE NO SECTORIZADO, tiene consideracion de SR pendiente de delimitacion ATU art.25 LISTA

SNU tiene consideracion de SR
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

CALIFICACION URBANISTICA DETALLADA. CENTRO HISTORICO (C3)
CALIFICACION URBANISTICA PORMENORIZADA

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion PGOU/PERI TRINIDAD- ESTUDIO DE
preciso PERCHEL DETALLE
Calificaciéon urbanistica
Suelo Urbano
detallada
Zona de Ordenanza CENTRO HISTORICO (C3) C3

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE EDIFICIO EXISTENTE PROYECTADO

Estudios previos requeridos ESTUDIO DE DETALLE ESTUDIO DE DETALLE

Parcela minima 130 m2 >130 m2

Parcela méaxima

N° mdx. viviendas No S? proyectcm
viviendas

Longitud minima de fachada 6,50 m >6,50 m

Altura mdxima, n° de plantas PB+2 PB+2

Altura mdxima, metros 10,50 m 10,50 m

Altura minima

Edificabilidad mdxima

100% (PB+2+Aprov.Bajo

100% (PB+2+Aprov.Bajo

Cubierta) Cubierta)
., . 100 % Descontando patios 100 % Descontando
Ocupacion Planta Baja .
estructurantes patios estructurantes

Separacién a lindero publico

Segun plano
alineaciones

Separaciéon a lindero privado

Medianero

Profundidad mdéxima edificable

Retranqueos de alineaciones

No se admiten en plantas altas

No proceden

Condiciones de patio minimo

Patio tipo A o tipo B

Patio fipo B

Cuerpos salientes

Balcones y miradores

Abiertos

Elementos salientes

Mdximo 40 cm

Mdaximo 40 cm

Usos predominantes

Residencial

Industrial 1°categoria (solo en
PB)/Terciario/Equipamiento

tibl H i
Usos compatibles comunitario/Aparcamiento/ ospedaje
Parques y Jardines publicos
Plazas minimas de aparcamiento Segun uso previsto (*1) Cumple

Nivel proteccidn edificio existente

Solar sin proteccion

Solar sin protecciéon

OBSERVACIONES:

(*1) Obligatorio por tratarse de un solar de superficie superior a 300 m2, una edificacién de nueva construccidon con
fachada superior a 6,00 m y donde las vias de acceso no son peatonales. Reserva de aparcamiento segin uso previsto.

En MALAGA a 09 de abril de 2026

FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P
Fernando Rodriguez Caro

arquitecto/a
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.4.6.-Justificacion del cumplimiento de la Afeccién de la Servidumbre Aerondutica del Aeropuerto de
Mdlaga.

Con fecha de 25 de julio de 2025, se ha pre solicitado a Aviacion Civil Informe sobre este “Estudio de Detalle
sobre solares en Trinidad Perchel calles Glez Edo, lbn Gabirol y Zamorano™, en el término municipal de Mdlaga,
en lo que a servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las construcciones propuestas u objetos
fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres aeronduticas.

Con independencia de lo que indique el informe respecto al planeamiento urbanistico, se solicitard
independientemente junto con la Licencia, el acuverdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), para la ejecucion de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccién y similares)) o
plantaciéon, al encontrarse la totalidad del dmbito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronduticas, conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccién,
circunstancia que deberd recogerse en los documentos de planeamiento.

Se anexa pre-solicitud para su tramitacion.

1.4.7.-Justificacion del cumplimiento de la Afeccién de la Servidumbre Aerondutica de Aerédromo y
Radioeléctricas segun el Plan Director del Aeropuerto de Mdlaga. Direccién General de Aviacion Civil.

Segun la aplicacién del Real Decreto 369/2023, de 26 de abril, con respecto al cumplimiento de la legislacion
de Servidumbres Aeronduticas, la Direccién General de Aviacién Civil considera todo el municipio de Mdlaga
como zona de maniobra de aproximacién de aviones, por lo que se considera la localizacion del dmbito del
Estudio de Detalle dentro del plano de servidumbres aeronduticas de aerddromo vy radioeléctricas del Plan
Director del Aeropuerto de Mdalaga-Costal del Sol. Se incluye en los planos del Estudio de Detalle (Plano ED-
31).

La totalidad del dmbito del ESTUDIO DE DETALLE se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de Mdlaga-Costa del Sol. Las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Mdlaga-Costa del Sol que afectan a dicho
dmbito, determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construcciéon
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas
de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objetos fijos (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de viario o via férrea.
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.5. DESCRIPCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.5.1. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

La Propuesta adoptada tiene que tener en cuenta los siguientes supuestos:

1.5.1.1. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Se han determinado los limites del Estudio de Detalle en funcién del Plano Topogrdfico real y de las
Alineaciones marcadas por la normativa urbanistica, al comprobarse discrepancias con la
planimetria y las superficies catastrales. ().

PLANO ED-06.

AMBITO DEL ESTUDIO DE
DETALLE. PARCELARIO REAL
CONSIDERADO.

1.5.1.2. NECESIDAD DE EXPROPIACION DEL SOLAR DE LA CALLE ZAMORANO 57.

Para el desarrollo del dmbito del Estudio de Detalle, se hace necesaria y urgente la expropiacion del
solar de la calle Zamorano 57, el cual no es propiedad del promotor del resto de solares.

Este solar ocupa casi de manera integra el viario propuesto por el PERI TRINIDAD-PERCHEL, con la
alineacién de la calle Ion Gabirol, por lo que para el desarrollo de las fachadas de los edificios que
dan a este viario es condicion estrictamente necesaria para su ejecucion.

Legal y normativamente, la expropiacién de este solar, se recoge en la MODIFICACION DE LA
DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION EN EL PERI TRINIDAD-PERCHEL. Marzo de 2010.
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.5.1.3. ESTABLECIMIENTO DE NUEVAS ALINEACIONES.

Se contemplan las alineaciones del Peri Trinidad-Perchel, excepto en la calle lbn Gabirol a la altura
del nUmero 57 (parcela a expropiar) en donde se considera una doble alineaciéon. Esta doble
alineacion estd motivada por el resultado en el tiempo de la adquisicidn por expropiacion de la
citada parcela.

Es decir, sila construccion del edificio se realiza previo a la adquisicién por expropiaciéon por parte del
Ayuntamiento, el edificio se alineard en todo su perimetro a lo marcado en el Peri Trinidad-Perchel.

Cl 11BN GABIRDIL

£ 4522

®

11.20

]

- | e

MORANO

CAPTUR-A DEL PLANO ED 15.A CON LA ALINEACION SEGUN PERI TRINIDAD-PERCHEL

Si, por el contrario, no se hubiera podido realizar esta expropiacion, el edificio proyectado, se alineard
en esta parte con el limite de la propiedad para no invadirla. En este Ultimo caso, una vez obtenido
el solar durante o posteriormente ala construccion, se podrd optar porrecuperar la alineacion original
considerada por el Peri-Trinidad Perchel.

CAPTURA DEL PLANO ED 15.B CON LA NUEVA ALINEACION PROPUESTA
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.5.1.4. AGRUPACION DE SOLARES EN UNA UNICA PARCELA.

Segun el articulo 12.4.2 del PGOU de Mdlaga, en su punto 9.3, dice que se permitird la edificaciéon
con fratamiento conjunto de varias parcelas contfiguas. Se configura una parcela Unica tras la unién
de los solares contiguos sin ninguna construccién existente.

Agrupacion de 6 solares: lbn Gabirol n° 3, lbn Gabirol n° 5, lbn Gabirol n° 7, Zamorano n°® 59, Arq. Glez
Edo n°® 8A, Arg. Glez Edo n° 10.

Pasaremos a estudiar la solucién en funcidn de disponer de los 7 solares expuestos en este documento
(Plano ED-14.A) o de los 6 solares con el mismo propietario actual, sin conftar con la parcela en calle
Zamorano 57, pendiente de expropiacién (Plano ED-14.B).

Como hemos visto en el punto anterior, con la expropiacion de la parcela en Zamorano 57 por el
ayuntamiento, previa la construccion del edificio, se adquiriria al ayuntamiento la superficie de 3,58
m? (segun parcelario real considerado), debido a alineacién al vial de calle lbn Gabirol marcado por
el PERI TRINIDAD PERCHEL.

Plano ED 14.A. Superficie neta: 620,35 m2

..... LIsITE DE PARCELA BRUTA
AMBITO DEL ESTUCHC DE DETALLE

ALIMEACION SEGLUN FERI
FARCELA NETA RESULTANTE
SUPERFICIE TOTAL EXPROFIACION

/
I SUPERFICIE TOTAL CESION
—

SUPERFICIE META RESULTANIE

SUPERFICIE ADGUIRIDA TRAS EXPROPIACION

CUADRQ SUPERFICIES PARCELAS

Superficie | Superficie Superficie
FINCA Regsiral | Cofastrol Topografica Real
Bruta Bula | Cesién |Expropiacion Adausicisn)  Nela
C/ BN GABIROL N° 3 9225m7 | 12542m7 114247 | 5548m7  000m: | 000MF | SB76m?
C/IBN GABIROL N° 5 19600mt | 19626mt 18848 m* | 7747mt  000m* | 0,00mt | 11101 m

C/IBN GABIROL N° 7 16000 m? | 150.80m? 161,10 m? | 66,27 m* 000m* | 000m* | 9483 m?
C/ARQ GONZ EDON"BA 203,10m? | 11632m? 12233 m? | 0,00 m? 0,00 m? 0,00m? | 122.33m?

C/ARQGONZEDON® 10 11878m: | 10666m* 9974m* | 000m: OQ00m* = 000m® | 99.74me

C/ TAMORANO N 57 12108m? | 11339 m? | 11339 m?| 000m* | 11339m*  000m | 000m?
C/ TAMORANO N° 59 12873m* | 15091 m* | 130,10m? | 00OmM® | 00OM? | 358m¢ | 133.68m*
TOTAL [ 1.019.94 m=| 959,76 m? I 929,58 m | 199,42 2| 113,39 m? | 3,58 m? | 620,35 m?

Con la expropiaciéon de la parcela en Zamorano 57 por el Ayuntamiento, posterior a la construccién
del edificio, la agrupacién quedaria disminuida en los 3,58 m? (segun parcelario real considerado),
debido a nueva alineacion propuesta.

Plano ED 14.B. Superficie neta: 616,77 m?2

mem——=e  LMITE DE PARCELA BRUTA
ASBTO DEL ESTUCHC DE DETALLE
ALMEACION SEGUN FERI

FARCELA META RESULTANTE
I SUPERFICIE TOTAL EXFROFIACION

[ ] SUPERFICE TOTAL CESICH
[ SUPERACIE META RESULTANTE

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

Superficie | Superficie Superficie

FINCA Registral | Cotastral Topogrdfica Real
Bruta Brula Cesion  Expropiacién  Nelo
C/IBN GABIROLN® 3 92,25 m? 12542m? | 11424m* 5548 m? 0.00m?  5876m?
C/ BN GABIROLN® 5 19600m? | 19826m7 18868m?  77.47mF  000m?  111.01 m¥

C/ BN GABIROL N° 7 16000m? | 15080m¢  161.10m?  6627m? 000m? 9483m?
C/ARQ GONZEDON°8A = 203.10m* | 11632m*  12233m* 0,00 m? 000m* | 12233 m*

C/ARQ GONZEDON®10  11878m* | 10646m* 99,74 m? 0.00 m? 000m* | 99.74m?

C/ ZAMORANO N° 57 121.08m? | 11339m? | 1133¢m? 000m* 11339m*  000m?
C/ IAMORANO N° 59 12873m* | 15091 m* 130.10m* = 0,00 m* 000m* | 130,10 m*
TOTAL 1.019.94 m’| 959,76 m? ‘ 929.58 m? ‘ 199.42 m? ‘ 11339 m* ‘ 616,77 m*

1274-01.3 ED Memoria Boc Trinidad.docx P&gina 27 de 67



ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.5.1.5. PROPUESTA DE APROVECHAMIENTO BAJO VIARIO PARA USO DE APARCAMIENTO.

Se propone un uso de aparcamiento bajo el viario en la superficie de parcela cedida por la
alineacion a calle lbn Gabirol, cumpliendo con el arficulo 6.8.3 “Usos compatibles de interés publico
y social”, el cual indica que “En los suelos calificados de viario, zonas verdes y espacios libres, se
admitirdn, subordinados y compatibles con su cardcter y funciones bdsicas, ofros usos publicos de
interés publico y social y aparcamientos. Tal y como especifica el articulo 6.6.3 de este PGOU.”

Se solicita la desafeccién del subsuelo a partir de la cota -1.30 m. descendente a partir del acerado,
con destino a aparcamiento privado, coexistiendo en el plano vertical suelo y subsuelo con distinta
naturaleza juridica. La actuacion se formaliza mediante un complejo inmobiliario amparado en el
articulo 6.8.3.1 del PGOU de Mdlaga, Titulo VI.

Las unidades funcionales independientes que componen el Complejo Inmobiliario serdn:
o Unidad 1: Suelo Superior. Uso: viario/espacio libre
o Unidad 2: Volumen inferior. Cota: minimo -1.30 m bajo rasante. Uso: Aparcamiento privado.

Se garantizard el cumplimiento del articulo 12.2.45.2 del PGOU, Titulo Xll, sobre Edificaciones bajo
rasante de los espacios publicos, con el compromiso de otorgar a la superficie el uso efectivo previsto
por el planeamiento, caso de que no se hubiera implantado, incluida la previsidon y posibilidad de
incorporacién de arbolado en superficie establecida para condiciones de disefio de viario y espacios
abiertos de acuerdo con los requerimientos expresados en Titulos VIl y VIII.

Esta composicién vertical puede verse en el plano ED-16.
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

PARCELA NETA RESLLTANTE TRAS
AGREGACIOMEES ¥ ALINEACIONES
OOUPACION BAID RASANTE

e APROVECHAMIENTD BAMD VIAL
//’A Sup. 193,35 m?

SUPERFICIE DE FARCELA
CEDIDE SIN APOVECHAMIENTO
Superticie: 7,04 m?

OOUPACTON MAKIMA,
BAID RASANTE

7] PARCELA A EXPROPLAR

La superficie de Cesidn para aprovechamiento de aparcamiento bajo el vial, tendria un mdximo de
299,48 m? de superficie. En el caso de que la expropiacion se llevara a cabo después de la

construccion del edificio, la superficie pasaria a 192,35 m?
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.5.1.6. ORDENACION DE ALTURAS.

Se propone una diferencia de alturas: B+2 hacia calle lbn Gabirol y B+1 hacia calle Arquitecto
Gonzdlez Edo, tomando como base el Plano de Alturas y Protecciones (P.2) del P.E.R.I. Trinidad Perchel
y en base a la normativa urbanistica y ordenanzas municipales expuestas en el punto 1.4.5 del
presente documento.

Extracto del plano ED 15A, en el caso de la expropiacién de calle Zamorano 57 sea previa a la
construccion del edificio.

—— e, . — — — —
ALINEACION SEGUN PERI

PARCELA NETA RESULTANTE TRAS
AGREGACIONES ¥ ALINEACIONES
OCUPACION SOBRE RASANTE

LINEA DE CAMBIO DE ALTURA

LIMITE DE PARCELA CEDIDA
CON APROVECHAMIENTO BAJD VIAL

= APROVECHAMIENTO BAJD VIAL
{/{/4 Sup. 295,48 m*
SUPERFICIE DE PARCELA

CEDIDA SIN APOVECHAMIENTO
Superficie: 7,04 m?

I:l ALTURA B+2
Sup. 421,07 m*

I:l ALTURA B+1
Sup. 195,29 m?

Extracto del plano ED 15B, en el caso de la expropiacion de calle Zamorano 57 sea posterior a la
construccion del edificio.

MNUEVA ALINEACION PROPUESTA
PREVIA EXPROPIACION PARCELA C/ZAM 57

PARCELA NETA RESULTANTE TRAS
AGREGACIONES ¥ ALINEACIONES
OCUPACION SOBRE RASANTE

LINEA DE CAMBIO DE ALTURA

LIMITE DE PARCELA CEDIDA
CON APROVECHAMIENTO BAJO VIAL

= APROVECHAMIENTO BAJD VIAL
% Sup. 192,35 m*
SUPERFICIE DE PARCELA
CEDIDA S5IN APOVECHAMIENTO
Superficie: 7,04 m*

I:l ALTURA B+2
Sup. 417,36 m*

I:l ALTURA B+1
Sup. 199,29 m>
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

PLANO ED 16. CONDICINES URBANISTICAS. COMPOSICION VERTICAL. COMPLEJO INMOBILIARIO.

1.5.1.7. TRATAMIENTO DE MEDIANERAS.

Se seguirdn patrones de integracién volumétrica y de disefio en el contacto con los edificios
colindantes como consecuencia de la diferencia de altura, cumpliendo con el PERI TRINIDAD-
PERCHEL en su articulo 8-Medianerias, y en referencia al Art. 2.3.10.9 del PGOU Mdlaga. (Plano ED-27)

o Con el objetivo de minimizar el impacto visual y volumétrico derivado de esta diferencia de
alturas se dispone de cubierta inclinada cuyo falddn vierte hacia la medianera situada en
calle Ibn Gabirol 1 y hacia calle Zamorano é1, con instalacion oculta de recogida de aguas.
Esta solucion permite que el contacto con la edificacién colindante se produzca en la cota
mds baja de la cubierta, reduciendo el salto de alturas y suavizando la relacién entre ambas
constfrucciones.

o Ensegundo lugar, se contempla un tratamiento especifico de la medianera vista, mediante
continuacién del fratamiento de acabado arealizar en la fachada del edificio, garantizando
la integracién estética de este paramento y contribuyendo a la mejora del paisaje edificado.

Medianera con Ibn Gabirol 1. Medianera con Zamorano 61.
esquina c/Arg. Gonz. Edo — c/Mdrmoles esquina c¢/Zamorano — ¢/Arg Gonz Edo
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1.5.2. PARAMETROS URBANISTICOS

1.5.2.1.
Usos

1.5.2.2.
Edificabilidad

1.5.2.3.
Altura

1.5.2.4.
Alineaciones y Rasantes

El uso previsto en el Estudio de Detalle serd el definido en el articulo 13.
Condiciones de uso. Se admiten los usos siguientes:

a) Uso pormenorizado: Residencial.

b) Usos compatibles: Industrial en la 1* Categoria (solo en planta baja), Terciario,
Equipamiento Comunitario, Aparcamiento, Parques y Jardines PUblicos.

Se infroduce como uso complementario el uso de aparcamiento, cumpliendo
con las condiciones de uso marcadas en el PERI TRINIDAD -PERCHEL.

La edificabilidad mdxima es del 100% de la ocupacion de la parcela en planta
baja y plantas altas, ademds de un 70% en Bajo Cubierta, independientemente
de la superficie de suelo edificable resultante de este Estudio de Detalle.

En base al Plano P.2 de Alturas y Protecciones del P.E.R.I. Trinidad Perchel, este
Estudio de Detalle plantea una altura mdéxima de B+2 hacia calle lbn Gabirol y
una altura de B+1 hacia calle Arquitecto Gonzdlez Edo, con cotas mdximas para
toda la parcela segun las ordenanzas municipales.

Las rasantes se encuentfran ya definidas en las calles Zamorano y Arquitecto
Gonzdlez Edo, siendo prdcticamente planas.

La ordenacion propuesta cumple con las nuevas alineaciones marcadas por el
PERI TRINIDAD - PERCHEL, recogidas en el PGOU de Mdlaga, las cuales no se
corresponden en el lindero Este con la realidad actual, haciéndose necesario
para ello la cesion de la superficie para viario de los solares de calle Ibn Gabirol
n°3,5y7,ylaexpropiacion por parte del Ayuntamiento de Mdlaga del n° 57 de
la calle Zamorano.

Las alineaciones y rasantes estdn descritas en los planos del Estudio de Detalle.

1.5.3. PROPIEDADES Y SUPERFICIES RESULTANTES

El dmbito del Estudio de Detalle estd formado por 7 parcelas catastrales y registrales, con propietarios distintos.
Al verse afectadas por la nueva alineacién propuesta y por la geometria real tomada in situ, se hace
necesario realizar un ajuste y adaptacion del dmbito, quedando las superficies reales brutas y netas de la

siguiente manera:

- IBN GABIROLN°3

REFERENCIA CATASTRAL: 2451107UF762550001ST
FINCA REGISTRAL N° 1676/B (Registro n° 6)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L.

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)

SUPERFICIE CATASTRAL: 125,42 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 92,25 m?
- SUPERFICIE REAL BRUTA: 114,24 m?
- SUPERFICIE REAL CEDIDA: 55,48 m?
- SUPERFICIE REAL NETA: 58,76 m?

- IBN GABIROLN°5

REFERENCIA CATASTRAL: 2451106UF762550001ET
FINCA REGISTRAL N° 12552/B (Registro n° 6)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L.

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)

SUPERFICIE CATASTRAL: 196,26 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 196,00 m?
- SUPERFICIE REAL BRUTA: 188,68 m?
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- SUPERFICIE REAL CEDIDA: 77,67 m?
- SUPERFICIE REAL NETA: 111,01 m?

- IBN GABIROLN°7
REFERENCIA CATASTRAL: 2451105UF762550001JT
FINCA REGISTRAL N° 6011/B (Registro n° 6)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L.

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)

SUPERFICIE CATASTRAL: 150,80 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 160,00 m?
- SUPERFICIE REAL BRUTA: 161,10 m?
- SUPERFICIE REAL CEDIDA: 66,27 m?
- SUPERFICIE REAL NETA: 94,83 m?

- ARQUITECTO GONZALEZ EDO N° 8-A
REFERENCIA CATASTRAL: 2451114UF762550001WT
FINCA REGISTRAL N° 17579/B (Registro ne &)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L.

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)

SUPERFICIE CATASTRAL: 116,32 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 203,10 m?
- SUPERFICIE REAL BRUTA: 122,33 m?
- SUPERFICIE REAL CEDIDA: 0,00 m?
- SUPERFICIE REAL NETA: 122,33 m?

- ARQUITECTO GONZALEZ EDO N° 10
REFERENCIA CATASTRAL: 2451115UF7625S0001AT
FINCA REGISTRAL N° 10440/B (Registro n° 6)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L.

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)

SUPERFICIE CATASTRAL: 106,66 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 118,78 m?
- SUPERFICIE REAL BRUTA: 99,74 m?
- SUPERFICIE REAL CEDIDA: 0,00 m?
- SUPERFICIE REAL NETA: 99,74 m?

- ZAMORANO N° 57
REFERENCIA CATASTRAL: 2451104UF7625500011T
FINCA REGISTRAL N° 6464/A (Registro n° 6)
PROPIETARIO: MARIA JOSE MARTINEZ CUENCA

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)

SUPERFICIE CATASTRAL: 113,39 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 121,08 m?
- SUPERFICIE REAL BRUTA: 113,39 m?
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- SUPERFICIE REAL EXPROPIADA: 113,39 m?
- SUPERFICIE REAL NETA: 0,00 m?

- ZAMORANO N° 59
REFERENCIA CATASTRAL: 2451103UF762550001XT
FINCA REGISTRAL N° 315/B (Registro n° 6)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L.

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)

SUPERFICIE CATASTRAL: 150,91 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 128,73 m?
- SUPERFICIE REAL BRUTA: 130,10 m?
- SUPERFICIE REAL CEDIDA: 0,00 m?
- SUPERFICIE REAL NETA: 130,10 m?

Tras las cesiones y expropiaciones necesarias y la agrupacion de las distintas unidades iniciales, nos
encontramos con una parcela con una superficie neta de 616,77 m2. Esta superficie aumentard ligeramente
fras completarse el procedimiento de expropiacion de la parcela en calle Zamorano 57, por adquisicion de
3,58 m? debido a la alineacién a viaria marcada por el PERI TRINIDAD - PERCHEL, quedando una superficie
final de 620,35 m2.

1.6. ANALISIS ECONOMICO

1.6.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

1.6.1.1. Gastos estimados

A. Obras ordinarias de urbanizacién.

Siguiendo las previsiones del ED (presupuesto de las obras ordinarias de urbanizacién) las cargas de

urbanizaciéon del drea ascienden a 15.439,47 € (presupuesto de ejecucidn material) sin IVA, segun el siguiente
desglose:

1274-01 ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL
Calle lon Gabirol 3-5-7, Zamorano 57-59, Arg Gonz Edo 8A-10. 29009 Mdlaga
Obras ordinarias de urbanizaciéon
CAP. 01. Movimiento de Hermas.........cccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 10,0% 1.543,95 €
CAP. 02. Saneamiento de plUVIAIES..........cveceeeecieeeceecieceeereeveeee, 10,5% 1.621,14 €
CAP. 03. Saneamiento de residuales...........ceveeeeeeeeeseeeeeeeeiea, 10,5% 1.621,14 €
CAP. 04. AQUQ pOtabIe.......cccoevevereiieieeeceeeeeeea 8.0% 1.251,37 €
CAP. 05. ENergia eléCtiCO......coovviereeeieeeieeeeeeeeeveeaa 10,5% 1.621,14 €
CAP. 06. TEleCOMUNICACIONES. ....vveviteeieereeeeeeeeeeeeeeve e 8,0% 1.235,16 €
CAP. 07. Alumbrado pUBIICO.........ccociveieeieieeeeeeeeeea, 9,0% 1.389,55 €
CAP. 08. Pavimentacion........cccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 23.0% 3.551,08 €
CAP. 09. Arbolado y mobiliario UrbaNO.........ceeveveeveeeeeeceeeeeeeeeene 5,5% 849,17 €
CAP. 10. Seguridad y SQIU........coeevereeereeeeeeeeeeeee e 1,5% 231,59 €
CAP. 11. Control de Calidad........ccoeveeeveriereieereiereeereeerenne 1,5% 231,59 €
CAP. 12. Gestidn de Residuos 2,0% 308,79 €
PRESUPUESTO TOTAL DE EJECUCION MATERIAL 100,0% 15.439,47 €
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Valores para proyectos de urbanizacién:

(segun Valores estimativos de la construcciéon 2025 - COA Mdlaga COAMALAGA)

PU<10 Ha - Sup Viaria a urbanizar > 20% 49,34 €/m?2
Superficie a urbanizar segun proyecto 312,92 m2

Los costes derivados de la construccion del edificio ascienden a la cantidad de:

1274-03 HOSTEL BOC_EDIFICIO para ALBERGUE URBANO
Calle Ibn Gabirol 3-5-7, Zamorano 59, Arg Gonz Edo 8A-10. 29009 Mdalaga

PRESUPUESTO TOTAL de EJECUCION MATERIAL...........coevvrurrsrerrsrsssssssssessassessassessassensassanses | 2.336.413,44 €

B. Honorarios técnicos.

Se estima un total aproximado de 170.000 € para cubrir los gastos derivados de topografia, Estudio de Detalle,
Proyecto y Direccion de obras de edificacion, Redaccién y Coordinacion de Seguridad y Salud y Control de
Calidad.

C. Cargas complementarias.

No existen cargas complementarias al fratarse de una parcela en suelo urbano consolidado.

D. Cesion del aprovechamiento municipal.

No existe cesidon del aprovechamiento al tratarse de una parcela en suelo urbano consolidado.

E. Ofros gastos

En concepto de gastos de gestion, se estima un coste que gira en torno al 5% del volumen de inversién,
arrojando un coste de unos 142.000 €.

Por impuestos y tasas municipales debbemos considerar un 5,5% del valor de las construcciones, unos 130.000
€, y como gastos financieros y otros varios debemos considerar una cifra en torno al 5% de la construccion,
unos 118.000 €.

F. Cuenta de resultados

En base a estas consideraciones se estiman unos gastos totales de 2.909.671,39 €.

Gastos totales promocion

De urbanizacion 15.439,47 €
De edificaciéon 2.336.413,44 €
Honorarios técnicos 168.748,94 €
Gastos de gestion 142.124,99 €
Licencias-impuestos 129.351,91 €
Financieros-ofros 117.592,65 €

2.909.671,39 €

Aprovechamiento de parcela (m2 construidos sobre rasante) 1.764,16 €
Coste medio 1649,32 €/m?2

El aprovechamiento de la parcela resultante es de 1.764,16 m2, resultando una repercusidn por m2 edificable
de 1.649,32 € que consideramos adecuado como valor para el metro cuadrado final en esta zona de la
ciudad con un producto inmobiliario como el planteado en el Estudio de Detalle y el Proyecto de edificacion.
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1.6.2. VIABILIDAD ECONOMICA

OLIVER OLIVEIRA, SL constituida para la compra y desarrollo de la parcela en cuestion, forma parte del GRUPO
OLIVER MATEU, establecido en Palma de Mallorca, desde 1958. Desde sus inicios ha entregado numerosas
Promociones inmobiliarias en la Isla de Mallorca, dispone de oficina al publico de intermediacién inmobiliaria.
Desde hace 10 anos estd en el Sector Turistico, siendo uno de los players mds importantes en el sector de
Albergues Turisticos, gestionando actualmente mds de 600 camas a través de su Sociedad OLIVER MATEU
PROMOCIONES Y PROYECTOS, SLU en la Isla de Mallorca.

La adquisicién de esta parcela en Mdlaga, supone el inicio de la expansion del Grupo en la Peninsula, la
actuacién estudiada resulta plenamente viable teniendo en cuenta la experiencia, solvencia y rentabilidad
de dicha inversién.

1.6.3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1.6.3.1. Objeto y Antecedentes

El art. 22.4 del Real Decreto 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana recoge la obligacion de elaborar un “Informe o Memoria de sostenibilidad
econdmica” aincorporar a los planes de ordenacién y gestion correspondientes en el que deberd analizarse
el impacto que producird en las Haciendas Publicas el mantenimiento, conservacion e implantacion de las
infraestructuras derivadas de la ejecucion de las actuaciones urbanizadoras previstas en aquellos planes que
contemplen cesiones dotacionales a las Administraciones PUblicas. Igualmente, el informe debe hacer
referencia a la suficiencia y adecuacién de suelo destinado a usos productivos generadores de empleo y
actividad econdémica.

En base a dicha disposicién legal todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, siempre que
comparten la obtencién de suelo publico destinado a infraestructuras o equipamientos deberdn ser
sometidos a evaluacién econdmica ademds de, en su caso, a la ambiental. El informe de sostenibilidad
econdmica implica fundamentalmente un andlisis econdmico en el que se determinen tanto los gastos
pUblicos de inversion por la construccion de infraestructuras y equipamientos como los gastos corrientes de
mantenimiento y conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestaciéon de nuevos
servicios.

Tratdndose de una actuacién de urbanizaciéon de gestién privada, la Administracion actuante recibe los
terrenos destinados al vial con las consiguientes redes de servicios que se insertan en el conjunto de redes
pUblicas, siendo a cuenta de la promocién privada los costes de implantacion de todas estas redes.

Del resultado del estudio se deduce un saldo netamente favorable a la implantacién, sin necesidad de afinar
en todos los ingresos posibles (plusvalias por transmisidén de terrenos, etc.).

1.6.3.2. Impacto en la Hacienda PUblica Municipal.

Para analizar el impacto de la actuaciéon en la Hacienda PUblica Municipal se estiman los gastos de inversién
y corrientes que el Ayuntamiento deberd asumir por la construccidn de las nuevas infraestructuras y el
mantenimiento (gastos de funcionamiento) de la nueva actuacién urbanizadora, asi como los ingresos que
genera el desarrollo de la actuacion.

A. Estimacién de la inversibn municipal.

No corresponde al Ayuntamiento gasto alguno en cuanto a la urbanizacién del dmbito de este ED, salvo el
mantenimiento de los terrenos y redes de servicio en las superficies destinadas a dominio publico, una vez se
haya producido la recepcién de las obras.

En cuanto a la previsidén de inversibn en equipamientos publicos no hay nada que considerar al no plantear
este ED reserva dotacional de suelos.

Los Unicos gastos a los que se debe hacer frente el Gobierno local son los derivados del procedimiento de
expropiacion de la parcela sita en calle Zamorano 57, cuya necesidad de ocupacién estd previamente
aprobada y serd destinada a uso publico por la ampliacién del viario de calle lbon Gabirol.
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B. Valoracién del justiprecio de la parcela declarada para expropiar.

Se ha readlizado una estimacién del valor de la parcela a expropiar por parte del Ayuntamiento, atendiendo
al valor por m2y a la hipotética edificabilidad de la parcela afectada, sita en calle Zamorano 57.

Superficie Alfgrg Superflme Coste VALOR TOTAL
catastral permitida patfio
Parcela ¢/ Zamorano 57 113,39 m? B+1 2,00 m* 600 €/m? suelo 125.268,00 €
' (3,00 x 3,00m) !
C. Infraestructuras y servicios a renovar, ampliar o implantar

Las infraestructuras que se pretenden ejecutar en el sector se refieren a:

- Via publica. Incluye la explanacién, pavimentacion y sefalizacién del nuevo viario fruto de la
ampliaciéon y acerado de calle lon Gabirol, sobre el aprovechamiento de la edificacion bajo viario.
Supone un total de 312,92 m2.

- Servicios urbanos. En concreto los siguientes:

o Red de abastecimiento de agua. Las calles lon Gabirol, Zamorano y Arq. Glez Edo cuentan
ya con esta red urbana no siendo necesaria la construccion de ofra.

o Red de saneamiento. Las calles llbon Gabirol, Zamorano y Arg. Glez Edo cuentan ya con esta
red urbana no siendo necesaria la construccion de ofra.

o0 Red de suministro de energia eléctrica. Las calles lbn Gabirol, Zamorano y Arq. Glez Edo
cuentan ya con esta red urbana no siendo necesaria la construccién de otra.

0 Red de alumbrado publico. Las calles lon Gabirol, Zamorano y Arg. Glez Edo cuentan ya con
esta red urbana no siendo necesaria la construccion de otra.

o Red de telecomunicaciones. Las calles Ion Gabirol, Zamorano y Arg. Glez Edo cuentan ya
con estas redes urbanas no siendo necesaria la construccién de otra.

D. Valoracidén de las infraestructuras y servicios

Atendiendo alas infraestructuras y servicios resultantes como consecuencia de la actuacién, procede valorar
su impacto sobre la Hacienda del Ayuntamiento de Mdlaga. Las cargas de urbanizacién del drea ascienden
a 15.439,47 € (presupuesto de ejecucidon por contrata) sin IVA, de los que al Ayuntamiento de Mdlaga no le
corresponde abonar nada.

Las estimaciones de costes de los Servicios Municipales del Ayuntamiento podemos valorarlos en las siguientes

canfidades:

Valoracion de las infraestructuras y servicios Coste Dimension Total
Proyecto

Mantenimiento de vias publicas 0.5 €/m? 312,92 156,46 €
Limpieza viaria 1€/m? 312,92 312,92 €
MonTemmpnTo de laredy prestacion del servicio de 1 €/ml 0,00 Sin coste
abastecimiento de agua
MonTem.mlenTo de laredy prestacion del servicio de 1 3€/ml 0,00 Sin coste
saneamiento
MonTgmmlenTo de laredy prestacion del servicio de 1 €/ml 0,00 Sin coste
electricidad
Mantenimiento de la red y prestacion del servicio de 2 farolas 0.00 Sin coste
alumbrado publico 150W/2x163 € ’
Servicio de recogidas de basuras. Se compensa con el cobro de la tasa

TOTAL de Costes

Municipales 469,38 €
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1.6.3.3. Prevision de ingresos del Ayuntamiento derivados de la actuacion.

En primer lugar, hay que resenar que no existen cargas de urbanizacion a las que deba hacer frente el
Ayuntamiento ni tampoco gastos asociados a la construccién de edificaciones.

Los Unicos gastos a los que se debe hacer frente el Gobierno local son los derivados del procedimiento de
expropiacion de la parcela sita en calle Zamorano 57.

Respecto a los ingresos corrientes (impuestos, tasas...) para su estimaciéon se han tomado como referencia los
presupuestos municipales de los Ultimos anos. Dado que el ratio de los ingresos y gastos estd referenciada en
“€/habitantes” se considera la conversion de la edificabilidad resultante por el aprovechamiento de la
parcela, 1.764,64 a “habitante equivalente” con un factor *1 habitante/50 m?2/t". Este ratio representa el
equivalente a 36 habitantes “nuevos”.

En funcién a todos los datos anteriores, la previsibn de ingresos que pueden generarse a favor del
Ayuntamiento de Mdlaga en la ejecucion de la actuacion urbanistica durante la ejecucion del Plan (8 anos)
es la siguiente:

- Ingresos (impuestos y tasas):
o Proyecto de Edificacién en la parcela resultante del dmbito de actuacién - Edificio de
explotaciéon hotelera:

» Licencia de Obras: 10 €/m? (2.573,28 m? construidos) = 25.732,80 €
= ICIO: 4% PEM = 93.456,54 €
= Licencia de Primera Ocupacion: 10% tasa LO = 2.573,28 €

Ingresos totales por actuaciones de edificacion: 121.762,62€

- Oftros ingresos derivados de impuestos y tasas. Una vez finalizadas las actuaciones de edificacién, la
prevision de los principales ingresos que el Ayuntamiento podrd obtener anualmente seria la siguiente:

o Impuesto sobre bienes inmuebles (IBl). Partiendo de los m?2 construidos totales (sobre y bajo
rasante) y del PEM en el Proyecto de edificacion a ejecutar, podemos realizar una estimacion
muy aproximada del IBl. Podemos prever con estos datos el valor catastral del inmueble:
635,57 €/m?, con lo cual, el valor catastral fotal se fija en 1.635.489,40 €. Tomando un fipo
impositivo de 0,478% actual, la cuantificacion es de 7.817,64 €/ano.

o Tasas por la prestacion de servicios publicos. En la medida que los Ultimos afos, se estima que
las tasas por la prestacidn de los servicios, abastecimiento de agua, saneamiento vy
alcantarillado cubren cerca del coste total de los mismos.

o Impuesto sobre Incremento valor Terrenos naturaleza Urbana: No consideramos este capitulo
por estimar que no se producird una renovacién considerable de la titularidad en los primeros
8 anos de vida del edificio.

1.6.3.4. Conclusiones. Impacto de la actuacién en la Hacienda PUblica Municipal.

Siguiendo el reparto de los costes a los que se ha hecho mencidn en los apartados anteriores y atendiendo a
los ingresos que obtendrd el Ayuntamiento del drea tenemos los siguientes datos:

Por un lado:
- Cargas y gastos de urbanizacién a asumir por el Ayuntamiento: Sin coste
- Carga total de expropiacion a asumir por el Ayuntamiento: 125.269,00 €
- Costes anuales por el mantenimiento y prestacién de servicios: 469,38 €/ano

Por ofro lado:

- Ingreso total por actuaciones de edificacion: 121.762,62 €
- Ingresos anuales por impuestos bienes inmuebles: 7.817,64 €/ano
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Atendiendo alo anterior podemos decir que el impacto de la actuacién urbanizadora en la Hacienda PUblica
municipal arroja un estudio netamente positivo, pues los ingresos superan ampliamente los gastos:

El balance es favorable para el Ayuntamiento en el mismo ano de la actuacién con un saldo de 7.817,64 €.

Cada ano fras la inversiéon inicial se saldaria con un balance favorable en la Hacienda Publica Municipal,
equivalente a un saldo positivo de unos 59.250,00 € en los 8 anos considerados.

En Mdlaga, a 09 de abril de 2026

Fdo.: Fernando Rodriguez Caro

Arquitecto
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

1.7. ANEXOS
1.7.1 Nota simple de la Parcela calle Ibn Gabrirol n°3
1.7.2 Nota simple de la Parcela calle Ibn Gabrirol n°5
1.7.3 Nota simple de la Parcela calle Ibn Gabrirol n°7
1.7.4 Nota simple de la Parcela calle Zamorano n®57
1.7.5 Nota simple de la Parcela calle Zamorano n%59
1.7.6 Nota simple de la Parcela Calle Arg. Glez Edo n°8A
1.7.7 Nota simple de la Parcela Calle Arg. Glez Edo n°10
1.7.8 Pre-Solicitud AESA
1.7.9 Cumplimiento del Decreto de Accesibilidad
1.7.10 Escritura de Compraventa Parcelas: c/lbn Gabirol 3,5,7 — c/Zamorano 59 — c/Arg

Gonzdlez Edo 89, 10

Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

M XX KX XXX XX
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1.7.1. NOTA SIMPLE PARCELA calle Ibn Gabirol n°3
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1.7.2. NOTA SIMPLE PARCELA Ibn Gabirol n°5
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1.7.3. NOTA SIMPLE PARCELA calle Ibn Gabirol n°7
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1.7.4. NOTA SIMPLE PARCELA calle Zamorano n°57
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1.7.5. NOTA SIMPLE PARCELA calle Zamorano n°59
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1.7.6. NOTA SIMPLE PARCELA calle Arq. Glez Edo n°8A
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1.7.7. NOTA SIMPLE PARCELA calle Arq. Glez Edo n°10
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1.7.8. PRE-SOLICITUD AESA
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La Agencia Estatal de Seguridad Aérea (En adelante AESA), como Responsable del Tratamiento de sus datos
personales en cumplimiento de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abnl de 2016, relativo a [a proteccion de las personas fisicas en lo gue respecta al
tratamiento de datos personales y a la fibre circulacion de estos datos (Reglamento General de Proteccion de
Datos), le informa, de manera explicita e inequivoca, gque se va a proceder al tratamiento de sus datos de
caracter perzonal obtenidos del “Formulario de solicitud para la tramitacion de servidumbres asronauticas y
obstaculos mayores de 100 m®, para el tratamiento *Autorizacion en materia de servidumbras
aoronauticas™ y con la finalidad:

s De “Gestionar autorizaciones”, El usuario no podra negar su consentimiento por ser este una
obligacion legal, definida por la “Ley 4871960, de 27 de julio, sobre Navegacion Aérea.”
Este tratamiento de datos de caracter personal se encuentra incluido en el Registro de Datos Personales de
AESA,

La legalidad del fratamiento esta basada en una obligacion legal.

La informacidn de cardcter personal serd conservada mientras sea necesaria o no se gjerza su derecho de
cancelacion o supresion.

La informacion puede ser cedida a terceros para colaborar en la gestion de los datos de caracter personal,
unicamente para la finalidad descrita anteriormente.

La categoria de los datos de caracter personal gue se tratan son Unicamente “Datos identificativos
{(nombre, DNI, direccién, correo-a...)",

De acuerdo con lo previsto en la citada Ley Orgdnica de Proteccion de Datos y Garantias de Derechos
Digitales y el también citado Reglamento General de Proteccion de Datos, puede gjercitar sus derechos de
Acceso, Rectificacion, Supresion, Portabilidad de sus datos, la Limitacion u Oposicion a su tratamiento ante el
Delegado de Proteccion de Datos, dirigiendo una comunicacion al correo dpd sesaf@sequridadaersa . es

Para mas informacion sobre el tratamiento de los datos de caracter personal pulse &l siguiente enlace:

hitps-f'www sequridadaerea. gob.es/es/quienes-somos/normativa-aesalproteccion-de-datos

Ejsmpiar para o internsado

WIHE TRID
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1.7.9. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO DE ACCESIBILIDAD

Justificacion del Decreto 293/2009 de 7 de julio, de cumplimiento del Reglamento que regula las
normas para la accesibilidad de la Junta de Andalucia (BOJA n° 140 de 21 de julio de 2009)
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Apartados:

CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL
Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 \

Ny ok

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en

Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION

PLANEAMIENTO CON AGRUPACION DE SOLARES, DELIMITACION DE PARCELA RESULTANTE, AMPLIACION Y CONSOLIDACION
DE UNA CALLE - ORDENACION DE VOLUMEN EDIFICATORIO

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

PARCELA URBANA - URBANIZACION DE UNA CALLE - PARCELA RESULTANTE DE USO HOTELERO

DOTACIONES NUMERO

Aforo (ndmero de personas)

NUmero de asientos

Superficie 926,86 M2

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

NUcleos de aseos

Aseos aislados

NUcleos de duchas

Duchas aisladas

NUcleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

SOLARES CALLE IBN GABIROL 5, 7, 9, CALLE ZAMORANO 57, 59, CALLE ARQUITECTO GONZALEZ EDO 8A, 10. MALAGA

TITULARIDAD

SOLARES C/IBN GABIROL 5, 7, 9,C/ZAMORANO 59,C/ARQ GONZ EDO 8A, 10 - TITULARIDAD PRIV: XENON MALAGA S.L.
SOLAR C/ZAMORANO 57 - TITULARIDAD PRIVADA: MARIA JOSE MARTINEZ CUENCA

PERSONA/S PROMOTORA/S

OLIVER OLIVEIRA S.L.

PROYECTISTA/S

FEROCA ARQUITECTURA SL. ARQUITECTO: FERNANDO RODRIGUEZ CARO
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

EI FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

D FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

D FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

D FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

D TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
D TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

D TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

CON EL PROYECTO DE EDIFICACION EN LA PARCELA RESULTANTE SE CUMPLIMNETAN LAS FICHAS Y TABLAS
CORRESPONDIENTES A LA CONSTRUCCION DE EDIFICIO HOTELERO.

En MALAGA a 12 de NOV I EMBRE de 2025

Fdo.: FERNANDO RODRIGUEZ CARO
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

ANEXO |

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcidn de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: A DEFINIR EN SEPARATA DE URBANIZACION
Color: A DEFINIR EN SEPARATA DE URBANIZACION
Reshaladicidad: EXTERIORES, C3

Pavimentos de rampas

Material: A DEFINIR EN SEPARATA DE URBANIZACION
Color: A DEFINIR EN SEPARATA DE URBANIZACION
Resbaladicidad: EXTERIORES, C3

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que serdn comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las

instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Fichal -1-
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 46)

Ancho minimo >1,80m(1) >150m CUMPLE
Pendiente longitudinal <6,00 % - CUMPLE
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % CUMPLE
Altura libre 2220m >220m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m CUMPLE
Abertura méaxima de los alcorques de rejilla, En itinerarios peatonales g<00lm - CUMPLE
y de las rejillas en registros. En calzadas @<0,025m B CUMPLE
lluminacién homogénea > 20 luxes - CUMPLE

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

. . . [ ] Longitud <2,00m <10,00 % <8,00%
Pendiente longitudinal del plano inclinado
entre dos niveles a comunicar [] Longitud <2,50m <8,00% <6,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >21,80m >1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00%
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 %
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 %

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones | > Vado de peatones CUMPLE
|:, Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 20,90 m - CUMPLE
inad | Anchura =0,80m - CUMPLE

Franja sefializadora pavimento tacti = Hasta Inea fachada o
o direccional Longitud am - CUMPLE

Sefializacion en

la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =0,60m CUMPLE
hotones Longitud = Encuentro calzada- B CUMPLE

vado 0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m
Fondo >150m >120m
Espacio libre
Fondo dos franjas pav. B
Botones =040m
Nivel calzada (2-4 cm) i
Anchura pavimento =080m
Sefializacion en la direccional ’
acera Fondo dos franjas pav. B
. Botones =0,60m
Nivel acerado Arch T
nchura pavimento _
direccional =080m

Ficha | -2-
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ANEXO |

PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales >180m >160m
Altura libre >2,20m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacion permanente y uniforme > 20 lux
Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60 m
Barandillas inescalables. >0.90m >0.90m
Coincidiran con inicio y final Altura > 1’1'0 m (1) > 1,1'0 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
P_asama_nos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my105m 0,90my110m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >180m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >2,20m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00% <2,00%
[luminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos > 20 lux >200 lux
Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud -060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
|:| Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio R>50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella >0,30m >0,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16 m
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90°
Anchura banda sefializacién a 3 cm. del borde =0,05m
Ancho libre >120m >120m
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera
Fondo mesetas >120m >120m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera >150m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas >120m
Franja sefializadora pavimento  tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera
direccional Longitud =1,20m =0,60m
Barandillas inescalables. >090m >0.90m
Coincidiran con inicio y final Altura > 1,1b m (1) > 1,16 m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin
aristas y diferenciados del entorno.

Altura.

0,65my0,75m
0,95my1,05m

De0,90a1,10m

Diametro del pasamanos

De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m

Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques

>0,30m

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANIC

AS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

@>150m

Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta -
direccional Longitud =1,20m -
Altura de la botonera exterior De0,70mal20m -
Espapio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m N
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m -
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre >1,00m -
_— [Juna puerta 110x1,40m -
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m -
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 m .
. Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes indicador direccional
indicador direccional Longitud =120m .
Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras -
Escaleras mecanicas - - .
indicador direccional Longitud =120m -
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m
Anchura libre >1,80m >1,50m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <900m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m <8,00 % <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y []sin cambio de direccion 21,50m 2150m
zonas de desembarque |:| Con cambio de direccion 2180m 2150m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tactil direccional )

Longitud =1,20m =0,60 m
Baran.di'llff\s ines.ca.lgbles.. Altura(1) >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final >110m >110m
(1) Laaltura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A amhos lados, sin aristas y 0,65my 0,75 m De 0.902110m
diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m ' ’
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - >0,50m
Vallas
Altura - >0,90m
Altura del pasamano continuo >0,90m
Andamios o est,ab|l|za§mre_s de Anchura libre de obstaculos >180m >0,90m
fachadas con tlneles inferiores
Altura libre de obstaculos >2,20m >220m
D Siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m -

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho

Distancia entre sefializaciones luminosas de

Sefializacion | advertencia en el vallado <som
Anchura franja pintura
[] contenedores de obras | reflectante contorno - 20,10m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion
Bateria o diagonal >500x2,20m +ZT(1)
Linea >500x2,20m +ZT(1)

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en baterfa o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 my longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )

Los caminos y sendas retnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos - >220m
Altura mapas, planos o maguetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a1,20 m
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Distancia entre zonas <50,00 m <50,00 m
Zonas de descanso . Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacion —
Espacio libre @ >1,50 maunlado 0,90mx1,20m
Resalte maximo Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m
Distancia a paso de peatones >0,50 m
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 20,80m
<
Mesas de juegos Altura <0,85m
accesibles Alto >0,70m
Espacio libre
inferior Ancho =080m
Fondo >0,50m
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>150m

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x250m >150x2,30m
Iltinerario accesible ) » :
desde todo punto Anchura libre de itinerario >1,80m >150m
accesible de la playa . Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00% <1,00%
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) >2,20m >2,20m CUMPLE
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano ! <0,15m - CUMPLE
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) >160m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m CUMPLE
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80 m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica Del45mal,75m
Altura De0,90mal20m | De0,90mal20m
Seméaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <150m
Diametro pulsador >0,04m
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Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal Z2150m -
Maquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma120m <120m
expendedoras e —
informativas, Altura pantalla De1,00mal40m
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° -
automaticos, - - — -
teléfonos publicos y | Repisa en teléfonos piblicos. Altura hueco libre
otros elementos. bajo la misma. . <0,80m
Altura boca papelera De070ma090m | De0,70mal20m CUMPLE
Papeleras y buzones Altura boca buzon
ura boca buzo - De0,70ma1,20m
Altura cafio o grifo De0,80ma0,90 m -
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @>150m -

Anchura franja pavimento circundante

Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso
de que existan)

1 de cada 10 o fraccién

Espacio libre no barrido por las puertas @=150m -

Anchura libre de hueco de paso >0,80m -

Altura interior de cabina >220m -

Altura del lavabo (sin pedestal) <085m -

. Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -

Cabinas de aseo

plblico accesibles Altura del inodoro De 0,45ma0,50 m -
Inodoro

Barras de Altura De0,70ma0,75m -

@apoyo Longitud >0,70m -

Altura de mecanismos <0,9m -

Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45 ma 0,50 m -

D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m -

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccion

Altura asiento De040ma045m | De0,43ma0,46m
Profundidad asiento De 0,40 ma0,45m De 0,40ma0,45m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40 ma 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,18 ma0,20 m
Bancos accesibles | Anqyio inclinacién asiento- respaldo - <105°
Dimensién soporte region lumbar - >15cm.
Espacio libre al lado del banco @> 1,50 maun lado >0,80x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m -
Separacion entre bolardos - >120m
Didmetro 20,10m -
Bolardos (1)
Altura De0,75ma0,90 m >0,70m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion bésica -- Del45mal75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - 2220m

autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca De0,7020,90 m -
Contenedores de Altura parte inferior boca <140m -
residuos No enterrados
Altura de elementos <0,90m -
manipulables
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OBSERVACIONES

EN EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE EN EL QUE SE INCLUYE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD, SE
ACOMETEN OBRAS DE URBANIZACION DE VIARIO PUBLICO EN CALLE IBN GABIROL, JUSTIFICANDO Y CUMPLIENDO CON LA
NORMATIVA ACTUAL. EN CASO DE PROPONERSE ELEMENTOS NO RECOGIDOS EN LA DOCUMENTACION ACTUAL, SE JUSTIFICARAN
EN EL PROYECTO DE EDIFICACION A REALIZAR EN LA PARCELA RESULTANTE.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

X se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

] Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ ]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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Leopoldo Lopez-Herrero Pérez
Notario
C/ Martinez n° 11, 3 planta
MALAGA (29005)
Telefono: 952062984 Fax: 952217527

ES COPIA SIMPLE

————————— ESCRITURA DE COMPRAVENTA.-------—-

NUMERO CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS -

En Malaga, mi residencia, a once de
noviembre de dos mil veinticinco.-----------—-

Ante mi, LEOPOLDO LOPEZ-HERRERO PEREZ,
Notario del Ilustre colegio de Andalucia, ———--

————————— COMPARECEN. - —m———-————-

DE UNA PARTE: ——-—-—=-—-—-——=————————————————

DON JOSE LUIS LINAN PULIDO, autdénomo, mayor
de edad, casado, vecino de Malaga, con
domicilio en Calle Constancia, 43 y con
D.N.I. y N.I.F. nimero 53.690.740-T. ——=-—————-—-

Y DE OTRA: ———————————————————— oo

DONA DAIANA OLIVEIRA PONTES, mayor de edad,
casada, empresaria del sector inmobiliario,
vecina de Palma de Mallorca, provincia de Islas
Baleares, con domicilio en calle Jesus numero
38, 4° y con DNI/NIF numero 15.489.341-7.-----

——————————— INTERVENCION. -~ —————————————————

1) Don Jose Luis Lifian Pulido en nombre vy



representacidédn en su calidad de Administrador
Unico, de la entidad mercantil de nacionalidad
espafiola denominada en nombre y representacidn,
como apoderado, de la mercantil "XENON-MALAGA,
S.L.", de nacionalidad espafiola, domiciliada en
Malaga, calle Constancia, numero 43, 3° A;
constituida por tiempo indefinido en escritura
otorgada ante el notario Don Luis Maria Carrefio
Montejo, el dia veinte de marzo de dos mil dos,
bajo el numero 703 de orden de protocolo;
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, al
tomo 2970, folio 119, 1libro 1883, hoja-MA-
53970, inscripcidén 1%.Su C.I.F. es la numero
B92315183. —=====——————— - —mmmm - ——

Su legitimacidén y facultades para este acto
resultan de su cargo de Administrador Unico
para el gue ha sido elegido en virtud de
escritura otorgada en Malaga, ante el notario
Don Luis Maria Carrefio Montejo, el dia 25 de
febrero de 2016, bajo numero 359 de protocolo,
cuya copia autorizada me exhibe debidamente
inscrita en el Registro mercantil de Malaga, al
tomo 2970, 1libro 1883, folio 124, hoja MA-

53970, inscripcidn 6°.--—--—--——--—--———————————



El compareciente manifiesta que las
circunstancias de la entidad por él
representada son las consignadas en este
instrumento % no han variado, y muy
especialmente las circunstancias de forma,
denominacién y domicilio. ——-=-=—-—===——=—-———————-

Y yo el Notario, considero que, a mi juicio,
tiene capacidad legal necesaria % son
suficientes las facultades representativas
acreditadas para el otorgamiento de la presente
escritura de compraventa al actuar en funciones
de su cargo. -—————m—-—— - —— o —— e —

En relacién con la obligacidn de
identificacién de los titulares reales de las
operaciones contenidas en el presente
instrumento en los términos que establece el
articulo 4 de la Ley 10/2010 de 28 de abril de
prevencidédn del blanqueo de capitales y de 1la
financiacién del terrorismo, manifiesta este

representante que los socios personas fisicas o



entidades gque en Ultimo término poseen ©
controlan, directa o indirectamente, un
porcentaje superior al VEINTICINCO POR CIENTO
(25%) del capital o de los derechos de voto de
la entidad, haciendo constar que se ha
documentado en acta de titularidad real
otorgada ante mi, el dia 25 de junio de 2025,
bajo numero 3110 de protocolo, manifestando no
haber variado su composicién. —-—-—-—-——---——-—---——-
Yo el Notario, hago constar que he
consultado a través del Sistema Integrado de
Gestidén del Notariado (SIGNO), la base de datos
de Titularidad Real y el resultado de dicha
consulta es coincidente con lo por él
anteriormente manifestado y acreditado. -------
Me asevera la vigencia de su cargo,
facultades representativas y la persistencia de
la capacidad Jjuridica de la Entidad que
representa. ----------------------------\-—-—————
A efectos de lo establecido en el articulo
160 de la Ley de Sociedades de Capital, el
representante de la sociedad me manifiesta que
el bien objeto de la presente escritura SI

tiene la condicidédn de activo esencial de la



sociedad, y que, en cualquier caso, el importe
de la presente operacidén excede del veinticinco
enteros por ciento (25%) del wvalor de 1los
activos que figuran en el Ultimo Dbalance
aprobado por la entidad, estando facultado en
virtud del acuerdo de la Junta  General
universal y extraordinaria de la sociedad, de
fecha 28 de abril de 2025, segun certificacién
emitida por el sefior compareciente, la cual
considerando legitima la firma que la autoriza
por haber sido puesta en mi presencia, dejo
unida a esta matriz.--------- - - - ———--————-————-
LEY 11/2021 DE 9 DE JULIO: - ——————-—-————————

Yo Notario hago constar que en
cumplimiento de lo que determina la Ley 11/2021
de 9 de julio, de medidas de prevencidédn y lucha
contra el fraude fiscal, de transposicidén de la
Directiva (UE) 2016/1164 del Consejo, de 12 de
julio de 2016, he consultado la vigencia del

N.I.F. de la citada sociedad a través de 1la



plataforma notarial SIGNO, resultando que el
mismo sigue vigente.------——------————————

2) DONA DAIANA OLIVEIRA PONTES, en nombre y
representacién, en su calidad de Administradora
solidaria, de la entidad mercantil de
nacionalidad espafiola denominada en nombre vy
representacidén, como apoderado, de la mercantil
"OLIVER OLIVEIRA, Ss.L.", de nacionalidad
espafiola, domiciliada en Palma de Mallorca,
Islas Baleares calle Jesus nuUmero 38, 4°
(07010); constituida por tiempo indefinido en
escritura otorgada ante el notario de Palma,
Don Jose Antonio  Carbonell Crespi, como
sustituto por imposibilidad accidental de su
compafiero de residencia Don Raimundo Fortuny
Marqués, el dia 21 de Jjulio de 2025, bajo
numero 2736 de protocolo; inscrita en el
Registro Mercantil de de Mallorca, hoja PM-
104360, folio electrdénico IRUS 1000456285481.
Su C.I.F. es la numero B22787964.-—-----—-——-—————

Tiene por objeto social la explotacidn de
todo tipo de negocios de hoteles y todo tipo de
establecimientos turisticos, restaurantes,

bares, cafeterias, salas de fiesta %



espectéaculos de todo tipo en directo o bien a
través de cualquier medio de emisidén. La
explotacidén de parques de ocio y atracciones. -
La promocidn, construccidn, compraventa,
permuta, alquiler, cesiédn, traspaso y
realizacién de cualquier negocio  Jjuridico
relacionado con bienes inmuebles. -————--—-——-—-
Su legitimacién y facultades para este acto
resultan de su cargo de Administradora
solidaria para el que ha sido elegido en la
propia escritura fundacional, cuya copia
autorizada me exhibe. ------"-"""""""""""-"-"-"-"-———
La compareciente manifiesta qgue las
circunstancias de la entidad por él
representada son las consignadas en este
instrumento % no han variado, y muy
especialmente las circunstancias de forma,
denominacién y domicilio. -—--—-—-----"--""-"-"----——~
Y yo el Notario, considero que, a mi Jjuicio,

tiene capacidad legal necesaria % son



suficientes las facultades representativas
acreditadas para el otorgamiento de la presente
escritura de compraventa al actuar en funciones
de su cargo.-—————————— - - - - - - —— e ————

En relacién con la obligacidn de
identificacién de los titulares reales de las
operaciones contenidas en el presente
instrumento en los términos que establece el
articulo 4 de la Ley 10/2010 de 28 de abril de
prevencidén del blanqueo de capitales y de la
financiacién del terrorismo, manifiesta este
representante que los socios personas fisicas o
entidades gque en Ultimo término poseen ©
controlan, directa o) indirectamente, un
porcentaje superior al VEINTICINCO POR CIENTO
(25%) del capital o de los derechos de voto de
la entidad, haciendo constar que se ha
documentado en acta de titularidad real
otorgada en Palma, ante el notario Don Raimundo
Fortuny Marques, el dia 28 de octubre de 2025,
bajo ntmero 4020 de protocolo. —-———————-———-—-—--—-

Yo el Notario, hago constar que he
consultado a través del Sistema Integrado de

Gestidén del Notariado (SIGNO), la base de datos



de Titularidad Real y el resultado de dicha
consulta es coincidente con lo por él
anteriormente manifestado y acreditado. ------
Me asevera la vigencia de su cargo,
facultades representativas y la persistencia de
la capacidad Jjuridica de la Entidad que
representa. ----------————————————————————————
A efectos de lo establecido en el articulo
160 de la Ley de Sociedades de Capital, el
representante de la sociedad me manifiesta que
el bien objeto de la presente escritura SI
tiene la condicién de activo esencial de la
sociedad, y que, en cualquier caso, el importe
de la presente operacidén excede del veinticinco
enteros por ciento (25%) del wvalor de 1los
activos que figuran en el Gltimo Dbalance
aprobado por la entidad, estando facultada en
virtud del acuerdo adoptado por la Junta
General universal 'y extraordinaria de la

sociedad de fecha 30 de octubre de 2025, segun



certificacién emitida por la sefiora
compareciente, la cual considerando legitima la
firma que la autoriza por haber sido puesta en
mi presencia, dejo unida a esta matriz.--------
LEY 11/2021 DE 9 DE JULIO: --——————————————-—

Yo Notario hago constar que en
cumplimiento de lo que determina la Ley 11/2021
de 9 de julio, de medidas de prevencidédn y lucha
contra el fraude fiscal, de transposicidén de 1la
Directiva (UE) 2016/1164 del Consejo, de 12 de
julio de 2016, he consultado la vigencia del
N.I.F. de la citada sociedad a través de la
plataforma notarial SIGNO, resultando dque el

mismo sigue vigente.----------"--"—"-"-"—-"-"—"——-——————

Les identifico por sus reseflados
documentos, y tienen a mi Jjuicio, segun
intervienen, capacidad y legitimacién necesaria

para formalizar esta escritura de COMPRAVENTA,

I.- Que la mercantil XENON MALAGA, S.L. es
duefia del pleno dominio de las siguientes

fincas:-—-—--"-"""""""""""""""—"—""—"—— - ————



1) URBANA: CASA, hoy SOLAR por demolicidn de
la casa, situado en 1la calle Paraiso nuUmero
uno, hoy calle Ibn Gabirol numero tres, del
barrio de 1la Trinidad, de esta ciudad de
Malaga, mide por su fachada principal seis
metros ocho decimetros nueve centimetros vy
siete milimetros y de fondo trece metros tres
decimetros, siete centimetros v seis
milimetros, con una superficie de noventa y dos
metros veinticinco decimetros cuadrados. Linda:
por su derecha entrando, con la numero cinco,
antes tres; por la izquierda, con la misma
calle; y por la espalda, con casa que fue de
Don Antonio Navarro. -—-—-———————————-—————————————

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la
propiedad numero 6 de Malaga, finca nuUmero
1.676-B, CRU 29024000377103. ——=====——————————~

TITULO: El1 de compra en virtud de escritura
otorgada en Malaga, ante el notario Don Vicente

Jose Castillo Tamarit, el dia 28 de enero de



2003, bajo numero 228 de protocolo.--———--————-

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le

corresponde la referencia catastral
2451107UF7625S0001ST. Certificado catastral
descriptivo y grafico obtenido a través de mi
notaria por medios telemdticos dejo unido a 1la
presente. ---————————"—"—"—""———————————————————————

Los otorgantes me manifiestan, tras ser
preguntados por mi, que desconocen si @ la
descripcidén que resulta de 1la certificacidn
catastral descriptiva y grafica (superficie,
configuracién, dimensiones perimetrales de la
parcela y demds datos descriptivos) coinciden
en todos sus extremos con la realidad fisica
existente en este momento.--—---——""-""""——"——————-—

No obstante, les advierto yo, el notario, de
la posibilidad de poder iniciar en un momento
posterior el procedimiento de subsanacidén de
discrepancias conforme establece el articulo
18.2 de la ley del catastro inmobiliario.------

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en
DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL EUROS (€ 218.000).----

2) URBANA: CASA, hoy SOLAR, situado en 1la

calle Empedrada o del Paraiso, en el término



municipal de Malaga, demarcada con los numeros
5 moderno, 3 antiguo de la manzana ciento
sesenta y tres, hoy calle Ibn Gabirol numero
siete. Tiene una extensién superficial segln
reciente medicidén de ciento sesenta metros
cuadrados. ——————————————————————— - ———————
Linda: por su derecha con la numero siete;
por su izquierda, con la del nUmero tres; y por
su fondo, con otra de la calle del Capuchino.
Sus linderos actuales son: por su frente, con
la calle Ibn Gabirol; por la derecha entrando,
con las casas numeros cincuenta y siete,
cincuenta y nueve y sesenta y uno de la calle
Zamorano; por la izquierda, con la casa numeros
cinco de la calle In Gabirol; y por el fondo,
con las casas numeros ocho-A y diez de la calle
Arquitecto Gonzales Edo. ——-——--—"—-""—-—-————————
INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de 1la
propiedad numero 6 de Malaga, finca numero

6.011-B, CRU 29024000037083. ——=======————————-



TITULO: El de compra en virtud de escritura
otorgada en Malaga, ante el notario Don Vicente
Jose Castillo Tamarit, el dia 4 de diciembre de
2002, bajo numero 2898 de protocolo.--———--—-———--

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le

corresponde la referencia catastral
2451105UF7625S0001JT. Certificado catastral
descriptivo y grafico obtenido a través de mi
notaria por medios telemdticos dejo unido a la
presente, ———————————————— - — - ————

Los otorgantes me manifiestan, tras ser
preguntados por mi, que desconocen si @ 1la
descripcidén que resulta de 1la certificacidn
catastral descriptiva vy grafica (superficie,
configuracién, dimensiones perimetrales de la
parcela y demas datos descriptivos) coinciden
en todos sus extremos con la realidad fisica
existente en este momento.-------—---"""--"-"-"—--———

No obstante, les advierto yo, el notario, de
la posibilidad de poder iniciar en un momento
posterior el procedimiento de subsanacidén de
discrepancias conforme establece el articulo

18.2 de la ley del catastro inmobiliario.------

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en



TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL EUROS (€
346.000) . -~
3) URBANA: CASA, hoy SOLAR por demolicidn
que realizdé la Gerencia de Urbanismo, en el
término municipal de Malaga, en la calle
Arquitecto Gonzalez Edo, numero doce, hoy segun
catastro numero 10, Barrio de la Trinidad, de
la manzana ciento sesenta vy tres mide una
superficie de ciento dieciocho metros setenta vy
ocho centimetros cuadrados. Linda: por su
izquierda entrando y espalda con la numero ocho
y por la derecha con la numero doce ambas de la
misma calle. ——————————"——"————————— - ———
INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de 1la
propiedad numero 6 de Malaga, finca numero
10440-B, CRU 290240000003866. ————==—=——=———————
TITULO: El1l de compra en virtud de escritura
otorgada en Malaga, ante el notario Don Vicente
Jose Castillo Tamarit, el dia 18 de diciembre

de 2002, bajo numero 3020 de protocolo.-—-—-----



REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le

corresponde la referencia catastral
2451115UF7625S0001AT. Certificado catastral
descriptivo y grafico obtenido a través de mi
notaria por medios telematicos dejo unido a la
presente., - —————————————————————————— - ——————————

Los otorgantes me manifiestan, tras ser
preguntados por mi, que desconocen si @ la
descripcidén que resulta de la certificacidn
catastral descriptiva vy grafica (superficie,
configuracién, dimensiones perimetrales de la
parcela y demds datos descriptivos) coinciden
en todos sus extremos con la realidad fisica
existente en este momento.--—-------""—"————————-—

No obstante, les advierto yo, el notario, de
la posibilidad de poder iniciar en un momento
posterior el procedimiento de subsanacidén de
discrepancias conforme establece el articulo
18.2 de la ley del catastro inmobiliario.------

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL EUROS (€ 282.000).

4) URBANA: CASA, hoy SOLAR, en esta ciudad,
calle del Capuchino o del Cuerno numero ocho

moderno, hoy calle Arquitecto Gonzalez Edo



numero 8-A, que mide doscientos tres metros,
ciento dos milimetros cuadrados, de los cuales
ocupa la edificacidén, hoy derruida ciento tres
metros y el resto destinado a patio. Linda: por
la derecha entrando, con la del numero diez;
por la izquierda, con la del numero seis y por
la espalda con las casas numeros tres y cinco
de la calle del Paraiso.-—-—-—--———-—————————————-
INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de 1la
propiedad numero 6 de Malaga, finca numero
17579-B, CRU 29024000031593. ——=====——————————~
TITULO: El1 de compra en virtud de escritura
otorgada en Méalaga, ante el notario Don Martin
Antonio Quilez Estremera, el dia 7 de noviembre
de 2003, bajo numero 6806 de protocolo. -——----—--

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le

corresponde la referencia catastral
2451114UF7625S0001WT. Certificado catastral
descriptivo y grafico obtenido a través de mi

notaria por medios telematicos dejo unido a 1la



presente., --———————"—"—"—""""———————————————————————

Los otorgantes me manifiestan, tras ser
preguntados por mi, que desconocen si @ la
descripcién que resulta de 1la certificacidn
catastral descriptiva y grafica (superficie,
configuracién, dimensiones perimetrales de 1la
parcela y demds datos descriptivos) coinciden
en todos sus extremos con la realidad fisica
existente en este momento.-—-—-—-------"""-"-"—"—"—————

No obstante, les advierto yo, el notario, de
la posibilidad de poder iniciar en un momento
posterior el procedimiento de subsanacidén de
discrepancias conforme establece el articulo
18.2 de la ley del catastro inmobiliario.------

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL EUROS (€
482.000) . —~———————-———

5) URBANA: CASA, hoy SOLAR, en el término
municipal de Méalaga, y su calle de Zamorano,
Barrio de la Trinidad, demarcada con el numero
sesenta y cinco moderno y cuatro antiguo, hoy
calle Zamorano numero 59, de la manzana ciento
sesenta y tres que linda: por la derecha

entrando con la del numero sesenta y siete; por



la izguierda con la del numero sesenta y tres,
ambas de la citada calle; y por la espalda con
la casa numero cinco de la calle de Paraiso,
dentro de cuyos linderos se comprende una
extensién de ocho metros tres centimetros vy
seis milimetros de fachada por diez y seis
metros, tres centimetros y dos milimetros de
fondo, que hace un total de ciento veintiocho
metros y setenta y tres decimetros cuadrados. -
INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de 1la
propiedad numero 6 de Malaga, finca numero 315-
B, CRU 29024000664067. —————=———————————————————
TITULO: El1 de compra en virtud de escritura
otorgada en Méalaga, ante el notario Don Martin
Antonio Quilez Estremera, el dia 27 de junio de
2003, bajo numero 1756 de protocolo. ——=-————---

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le

corresponde la referencia catastral
2451103UF7625S0001XT. Certificado catastral

descriptivo y grafico obtenido a través de mi



notaria por medios telematicos dejo unido a la
presente., - —————————————————————————— - ——————————

Los otorgantes me manifiestan, tras ser
preguntados por mi, que desconocen si @ la
descripcidén que resulta de 1la certificacidn
catastral descriptiva vy grafica (superficie,
configuracién, dimensiones perimetrales de la
parcela y demas datos descriptivos) coinciden
en todos sus extremos con la realidad fisica
existente en este momento.---------""""""--————

No obstante, les advierto yo, el notario, de
la posibilidad de poder iniciar en un momento
posterior el procedimiento de subsanacidén de
discrepancias conforme establece el articulo
18.2 de la ley del catastro inmobiliario.------

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en
TRESCIENTOS SEIS MIL EUROS (€ 306.000) . --——---——-

6) URBANA: SOLAR demarcado con el numero
cinco de calle Ibn Gabirol numero 5 de esta
ciudad, con una superficie de solar de ciento
noventa y seils metros cuadrados y que linda por
su derecha entrando, con la casa numero 7 de
Antonio Ruiz Garcia, hoy de Xenon Malaga, S.L.;

por la izquierda, con la numero 3 de Xenon



Malaga, S.L., y con la numero 50 de calle
Marmoles, de Dofia Josefa Florido Florido; y por
su fondo, con la numero 8 de calle Arquitecto
Gonzalez Edo, perteneciente a Don Bernardo Lima
Pastor y <con la numero 8 (A) de calle
Arquitecto Gonzalez do, propiedad de Xenon
Malaga, SL.-——=—————=——"—"—"————"—"—"—"—\—"—"—"—"—(—(—~—~\—(—(—(————

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de 1la
propiedad numero 6 de Malaga, finca numero
12552-B, CRU 29024000892620. ——=====———————————

TITULO: El1 de aportacidén a la sociedad para
aumento de capital, en virtud de escritura
otorgada en Méalaga, ante el notario Don Jose
Ramén Recatald Molés, el dia 2 de mayo de 2007,
bajo numero 2849 de protocolo.-————--———--————=

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le

corresponde la referencia catastral
2451106UF7625S0001ET. Certificado catastral
descriptivo y grafico obtenido a través de mi

notaria por medios telematicos dejo unido a 1la



presente., --———————"—"—"—""""———————————————————————

Los otorgantes me manifiestan, tras ser
preguntados por mi, que desconocen si @ la
descripcién que resulta de 1la certificacidn
catastral descriptiva y grafica (superficie,
configuracién, dimensiones perimetrales de 1la
parcela y demds datos descriptivos) coinciden
en todos sus extremos con la realidad fisica
existente en este momento.-—-—-—-------""-"—-"—"—"—————

No obstante, les advierto yo, el notario, de
la posibilidad de poder iniciar en un momento
posterior el procedimiento de subsanacidén de
discrepancias conforme establece el articulo
18.2 de la ley del catastro inmobiliario.------

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en

CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL EUROS (€

466.000) . ~————------—— -
CARGAS: Segun resulta de informacién
registral, por mi obtenida, por medios

telemédticos a través de la plataforma SIGNO,
con fecha de hoy, que incorporo a la presente,
1o que corrobora expresamente la parte
propietaria, las fincas descritas se encuentran

libres de cargas.-————-————————————————————————-



Estd afecta con afecciones fiscales.-------

Todo lo relacionado anteriormente consta més
extensamente en la informacidén registral antes
resefiada, la cual como se dice queda
incorporada a la presente escritura.----------

No obstante 1lo anterior, advierto yo, el
Notario, que prevaleceré sobre ello la
situacién registral de la finca anterior a la
presentacidén en el Registro de la Propiedad de
la copia de esta escritura.-------—-——"-""-""--——-

ESTADO POSESORIO: Libres de arrendatarios,

segin manifiesta la parte vendedora. ----—-—-—-—-—-

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES. Declara la
parte vendedora que 1las fincas descritas se
encuentran al corriente del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles. -—------""""""""""—--—"—————————

La parte compradora me requiere a mi, el
Notario, para la obtencidén de certificado o
documento expedido por el Organismo competente

acreditativo de estar al dia en el pago del



citado impuesto, el cual obtengo de cada una de
las fincas de forma telemdtica y donde consta
qgue se adeuda el segundo plazo del presente
afio, estando domiciliado en entidad bancaria,
manifestando la parte vendedora que se
encuentra satisfecho.--------- - - - - - - - - - - - —————-

No obstante la parte vendedora queda
obligada a pagar cualguier deuda qgue hubiese
pendiente al dia de hoy, por razdn de dicho
impuesto y de cualquier otro qgue graven la
finca, reservédndose la parte compradora todas
las acciones que le pueda corresponder contra
el vendedor en el supuesto de incumplimiento
por éste de dicha obligacidén.----—-——---"-"------—-

Advierto, igualmente a los comparecientes:--

- De que en los supuestos de cambio, por
cualquier <causa en la titularidad de 1los
derechos que constituyen el hecho imponible del
Impuesto sobre bienes inmuebles, los bienes
inmuebles objetos de dichos derechos guedaran
afectos al pago de la totalidad de la cuota
tributaria, en régimen de responsabilidad
subsidiaria, en los términos previstos en la

Ley General Tributaria.----------—"-""""""""-"-——-



- Del plazo dentro del cual estan obligados
los interesados a presentar la declaracién por
el Impuesto de bienes inmuebles, salvo que
hayan aportado la referencia catastral del
inmueble en los términos establecidos en la Ley
13/1996 de 30 de diciembre de medidas fiscales,
administrativas, y de orden social.-----—-—--——-

- De las responsabilidades en gque incurren
en caso de falta de presentacidn de
declaraciones, de no efectuarlas en plazo o por
la presentacién de declaraciones falsas,
incompletas o inexactas, conforme a lo previsto
en el articulo 16 de la Ley 48/2002 de 23 de
diciembre, del catastro inmobiliario.---------

LEY 7/2022 DE 8 DE ABRIL: A efectos de lo

establecido en el articulo 98.3 de la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, 1la
parte transmitente declara que sobre las fincas

objeto de la presente NO se ha realizado



actividad alguna potencialmente contaminante
del suelo. -——————"""""""""—"—"—"——"————————————————

IT.- Y por la presente escritura, ----------

———————————— OTORGAN. ——— =

PRIMERO: La mercantil XENON MALAGA, S.L.
vende a la mercantil OLIVER OLIVEIRA, S.L.,
que acepta y compra, el pleno dominio de las
fincas descritas en el expositivo I de 1la
presente, como cuerpo cierto, libres de cargas
y gravamenes, al corriente en el pago de
contribuciones, arbitrios e impuestos.---------

SEGUNDO: El1 precio global de esta venta es
de DOS MILLONES CIEN MIL EUROS (€ 2.100.000)
més el IVA correspondiente al tipo del 21% que
asciende a CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL
EUROS (€ 441.000), hace un total de DOS
MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL EUROS (€
2.541.000) . ~————m—————— -

Dicha cantidad se satisface de la siguiente

- La cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y UN MIL EUROS (€ 2.541.000) mediante
transferencia bancaria de fecha de hoy, via

OMF, a favor de la parte vendedora, cuyo



justificante me exhiben y fotocopia dejo unida
a esta matriz, con cargo a la cuenta numero
ES25 0061 0029 1817 7438 0119 y abono a la
cuenta numero ES49 2100 8943 6122 0001 4344. --

Por tal motivo, la parte vendedora otorga a
favor de la compradora, la méds eficaz carta de
pago, salvo buen fin de los medios de pago
empleados. ———————————————————— - —————

TERCERO: Todos los gastos que originen esta
transmisién serdn satisfechos por la parte
compradora, excepto el impuesto sobre
incremento del wvalor de los terrenos de
naturaleza urbana, que serd a cargo de la parte
vendedora, siendo los gastos de IBI de 1la
presente anualidad de cuenta de la parte
vendedora. ————————————————-—————-———————————————

CUARTO.- A los efectos de levantar el cierre
registral previsto en el articulo 254-5 de 1la
Ley Hipotecaria mientras no se acredite el pago

o0 presentacidén del Impuesto sobre el Incremento



de Valor de los terrenos de Naturaleza Urbana,
la parte adgquirente ME REQUIERE para que remita
al Ayuntamiento correspondiente copia simple de
esta escritura, con el valor de la comunicacidn
a que se refiere el articulo 110-6-b de la Ley
reguladora de las Hacienda Locales.-—————————-———

En su caso, daré cumplimiento a este
requerimiento, en virtud del convenio llevado a
cabo entre el Consejo General del Notariado vy
la FEMP, mediante correo notarial corporativo
bajo mi firma electrdnica, incorporando el
correspondiente reporte a la presente.-—————--——-

QUINTO.- IVA.- Manifiesta la parte vendedora
que ha recibido de 1la parte compradora el
importe del Iva correspondiente a esta
transmisién al tipo del 21%, ascendente a 1la
suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL EUROS
(€ 441.000), habiendo sido abonado en la forma
que se recoge en el otorgan segundo de esta
escritura. - ———

ASIENTO DE PRESENTACION EN EIL LIBRO DIARIO

DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- De conformidad

con el articulo 112 de la Ley 24/2001, de 27 de

diciembre, y el articulo 249 del Reglamento



Notarial, en este mismo acto, las partes
contratantes solicitan expresamente del Sr.
Notario autorizante de la presente escritura
publica, la comunicacién via telematica de este
otorgamiento al correspondiente Registro de 1la
Propiedad. - - - ————

La copia autorizada electrdnica se expide

por el notario autorizante, conforme al Art, 17

bis 5 de la Ley de 28 de Mayo de 1862, del

Notariado vy al Art, 224.4 del Reglamento

Notarial, con la Unica y exclusiva finalidad de

su remisidén al Registro de la Propiedad

competente, afectos causar el asiento de

presentacién la posterior inscripcidén.- En

ningin caso deberd trasladarse a papel o

reproducirse el contenido de 1la copia , a

efectos fiscales u otros distintos de aquellos

para los que se ha expedido y remitido.-------

———————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.--—-—--

Hago las reservas vy advertencias legales,



entre ellas las de caracter fiscal, y
especialmente advierto: a) del impuesto que
grava la presente transmisién Db) del plazo de
presentacién y liquidacidén para el pago del
mismo impuesto, c) de la afeccidén de la finca a
dicho pago, d) de las responsabilidades en que
puedan incurrir en caso de no efectuar su
presentacién, e) de las consecuencias de toda
indole en caso de falsedad en la declaracidn
del precio, f) de las obligaciones establecidas
en los articulos 107 vy 111 de 1la Ley de
Haciendas Locales y que se producird el cierre
registral mientras no se acredite la
liquidacién del impuesto sobre el incremento
del valor de los terrenos de naturaleza urbana
(plusvalia), salvo gque en las transmisiones
onerosas el adquirente acredite haber
comunicado el hecho 1imponible conforme al
articulo 110-6-b de la Ley de Haciendas
Locales; y g) de la infraccidén tributaria que
constituye, en <caso de que el precio sea
inferior al wvalor catastral, conforme a 1lo
previsto en la Ley General Tributaria en

relacidén con los articulos 96.2 del Reglamento



del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados y articulo 10 de
la Ley 19/1991, de 6 de Junio, del Impuesto
sobre el Patrimonio, por lo que, ademés de la
cuota resultante complementaria e intereses de
demora correspondiente, cabe aplicar una
sancién del cincuenta por ciento sobre la cuota
complementaria liquidada, cuota gue puede
quedar reducida si se acepta la liquidacién vy,
aun mas, si se paga dentro del plazo que se
comunique, h) Les advierto, a efectos del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales
Onerosas, del valor de referencia y fiscal de
las fincas % de las consecuencias de
declarar/liquidar dicho impuesto por un valor
inferior al mismo, a cuyo efecto obtengo por
medios telemdticos el valor de referencia de
las fincas objeto de la presente y dejo unido a
esta matriz.------—-———-""---————-—————————————

PROTECCION DE DATOS: ——--—-—=--—-———————————



El Notario es el Responsable del tratamiento
de los datos que se derivan de este documento
publico y tiene por finalidad su otorgamiento y
facturacién. - ———--———-—-———————

La base legal del tratamiento es el
ejercicio de la fe publica notarial en virtud
de la Ley del Notariado y es necesario para el
otorgamiento del documento.------——--"-"""""--————

Asi mismo el notario actua en calidad de
encargado de tratamiento en relacién al
protocolo notarial cuyo Responsable de
Tratamiento es la Direccidn General de los
Registros y el Notariado con la finalidad de
archivo de los documentos publicos del
notariado % de colaboracidn de las
Administraciones Publicas.-—-——-—-—----"===---"-"--———-

Los datos de facturacidén se conservaran
hasta que prescriban las obligaciones fiscales.
En relacién al protocolo los datos se
conservaradn como archivo publico de manera
indefinida.-------"-""-""""""""""-"""-"-""""———

Esta oficina notarial tiene designado un
Delegado de Proteccidén de Datos: Bufete Moreno-

Torres, S.L.P. dpd@bufetemorenotorres.com,




teléfono: 976301871 y la siguiente direccidn:
Paseo Pamplona n° 1, 792, 50004 Zaragoza. -—--

Los datos se comunicaran a las
Administraciones Publicas, al Colegio Notarial
de Andalucia o al Consejo General del Notariado
cuando exista norma legal que lo ampare. -—-——-—-—-

Usted tiene reconocido el derecho de acceso,
derecho de rectificacién o supresidédn o 1la
limitacién de su tratamiento, o a oponerse al
tratamiento. Puede ejercitar sus derechos ante
el Delegado de proteccidén de datos aportando
copia escaneada de su DNI y mediante correo a
la cuenta anteriormente indicada o carta
certificada a 1la atencidén del Delegado de
Proteccidén de datos. -——————""--------———————————

Le hacemos notar que respecto del protocolo
tales derechos tienen una serie de limitaciones
por razdén de su finalidad caracteristica de
archivo., ------—--——------------—

Los notarios han adoptado de comin acuerdo



las medidas de seguridad para proceder al
tratamiento de sus datos en los términos del
articulo 26 del RGPD. ——————————————————————————

Se le reconoce, igualmente, el derecho a
poner una reclamacidédn ante la Agencia Espafiola
de Proteccién de datos como interesado.--------

LEO su contenido a los sefiores
comparecientes, advertidos de la opcidén de
hacerlo por si, de cuyo derecho usaron,
haciendo constar las comparecientes de forma
expresa que han quedado debidamente informadas
del contenido del presente instrumento, que
prestan libremente su CONSENTIMIENTO y FIRMAN
conmigo el Notario, que, de haberme asegurado
de la IDENTIDAD personal de los seflores
comparecientes, por sus documentos de identidad
mas arriba resefiados, de que el consentimiento
ha sido libremente prestado, de adecuarse este
otorgamiento a la 1legalidad y a la wvoluntad
debidamente informada de los otorgantes o
intervinientes y del contenido integro de éste
instrumento publico, extendido en dieciocho
folios de papel timbrado especial para

documentos notariales, numerados en orden



correlativo inverso, cuya expresidén informéatica
queda incorporada con la misma fecha y bajo el
mismo numero, en correspondiente protocolo
electrénico. DOY FE. ——————————————————————————

Estan las firmas de 1los comparecientes.
Rubricadas. Signado: El1 notario autorizante.
Rubricado y sellado. ———-——-————-———-——————————————
Estan las firmas de los comparecientes. Signa-

do: E1l Notario autorizante. Rubricado y sella-
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ESTUDIO

de
DETALLE

37%880 37%300 372320
CUADRO SUPERFICIES PARCELAS
FINCA SRUengi}sTrg\e SCUOF;EVST::;‘G Topité’?gfriicqjieal
C/ Z A M O R Bruta Bruta Cesion Expropiacion Neta
C) A N O C/ IBN GABIROL N° 3 92,25 m? 125,42 m? | 114,24 m? 55,48 m? 0,00 m2 58,76 m?
Q | T ——e . C/ IBN GABIROL N° 5 196,00 m? 196,26 m? | 188,68 m? 77,67 m? 0,00m? | 111.01 m?
w ,' NO 59 C/ IBN GABIROL N° 7 160,00m? | 150,80 m? | 161,10m? | 6627 m? | 000m? | 94,83 m?
N | I - NO 57 C/ ARQ GONZ EDO N°8A | 203,10 m* 116,32 m? | 122,33 m? 0,00 m? 0,00 m? | 122,33 m?
LU } C/ ARQ GONZ EDO N° 10 118,78 m? 106,66 m? | 99,74 m? 0,00 m? 0,00 m2 99,74 m?
C/ ZAMORANO N° 57 121,08 m? 113,39 m? | 113,39 m? 0,00 m? 113,39 m? 0,00 m?
C/ ZAMORANO N° 59 128,73 m? 150,91 m? | 130,10 m? 0,00 m? 0,00 m2 | 130,10 m?
L TOTAL 1.019,.94 m? | 959,76 m? 929,58 m? [ 199,42 m? | 113,39 m? | 616,77 m?
4065000 — } — 4065000
4064980 — — 4064980
COORDENADAS ETRS-89
PARCELA C/ZAMORANO N°57
SEGUN REALIDAD CATASTRAL
1. X=372312.5815 Y=4064987.7980
2. X=372305.1015 Y=4064988.8585
3. X=372307.1115 Y=4065004.2685
4, X=372314.0520 Y=4065003.3780
PARCELA BRUTA. TOPOGRAFICO REAL
AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 926,86 m?
ALINEACION SEGUN PERI
INFORMACION CARTOGRAFICA PARCELAS SEGUN REALIDAD TOPOGRAFICA
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. NG [ | SUPERFICIE CESION PARCELA
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. [ ] SUPERFICIE EXPROPIACION PARCELA
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. E
[ ] SUPERFICIE NETA PARCELA
BASE  PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. <
4064960 — —1— — 4064960
0 1 2 3 45 10
| | ESCALA 1:200 [ }
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372280
|

372300
|

372320

4065000 —f

4064980 —

4064960 —

INFORMACION CARTOGRAFICA

SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989.
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP.

BASE  PERMANENTE R.A.P.: MALAGA.

NC

C/

N° 57

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

FINCA

Superficie
Registral

Superficie
Catastral

Superficie
Topogrdfica Real

Bruta

Bruta

Cesion

Expropiaciéon

Neta

C/ IBN GABIROL N° 3

92,25 m?

125,42 m?

114,24 m?

55,48 m?

0,00 m*

58,76 m?

C/IBN GABIROL N° 5

196,00 m?

196,26 m?

188,68 m?

77.67 m?

0,00 m*

111.01 m?

C/IBN GABIROL N° 7

160,00 m?

150,80 m?

161,10 m?

66,27 m?

0,00 m?

94,83 m?

C/ ARQ GONZ EDO N° 8A

203,10 m?

116,32 m?

122,33 m?

0,00 m?

0,00 m*

122,33 m?

C/ ARQ GONZ EDO N° 10

118,78 m?

106,66 m?

99.74 m?

0,00 m?

0,00 m?

99.74 m?

C/ ZAMORANO N° 57

121,08 m?

113,39 m?

113,39 m?

0,00 m?

113,39 m?

0,00 m?

C/ ZAMORANO N° 59

128,73 m?

150,91 m?

130,10 m?

0,00 m?

0,00 m*

130,10 m?

TOTAL

1.019.94 m?

959,76 m?

929,58 m?

199,42 m?

113,39 m?

616,77 m? |

ESTUDIO

de
DETALLE

— 4065000

COORDENADAS ETRS-89
PARCELA C/ZAMORANO N°59
SEGUN REALIDAD TOPOGRAFICA

1. X=872305.1015 Y=4064988.8585
2. X=372307.1009 Y=4065004.1872
3. X=372298.6032 Y=4065005.1370
4.  X=372298.4826 Y=4065004.3063
5. X=372298.3493 Y=4065003.0966
6. X=372298.0664 Y=4065000.4464
7. X=372297.8203 Y=4064998.7411
8.  X=372297.5816 Y=4064997.5044
9. X=372296.9406 Y=4064992.2298
10. X=372296.5780 Y=4064990.2624

— 4064980

:] SUPERFICIE A ADQUIRIR POR PARCELA
C/IAMORANO 59 TRAS EXPROPIACION DE
C/IAMORANO 57, DEBIDO A ALINEACION A VIARIO.
EN CASO DE QUE SE EJECUTE DICHA EXPROPIACION.
SUPERFICIE A ADQUIRIR = 3,58 m?
COORDENADAS ETRS-89:
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1A.
2A.
3A.
4A.

X=372305.1015 Y=4064988.8585
X=372305.5355 Y=4064988.7970
X=372307.1261 Y=4065004.1851
X=372307.1009 Y=4065004.1872

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

PARCELA BRUTA. TOPOGRAFICO REAL
AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 926,86 m?
ALINEACION SEGUN PERI
PARCELAS SEGUN REALIDAD TOPOGRAFICA
[ ] SUPERFICIE CESION PARCELA
[ ] SUPERFICIE EXPROPIACION PARCELA
[ ] SUPERFICIE NETA PARCELA
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372280 372300 372320
CUADRO SUPERFICIES PARCELAS
Finea | | oo o ESTUD|O
C/ Z A M Bruta Bruta Cesion Expropiacion| Adquisicion Neta
O propi
O R A N O C/ IBN GABIROL N° 3 92,25 m* 125,42m? | 11424 m? | 55,48 m? 0,00 m? 0,00m? | 58,76 m?
D f T — . ": C/ IBN GABIROL N° 5 196,00 m? | 196,26 m? | 188,68 m? | 77,67 m?| 0,00 m* 0,00m? | 111.01 m? d e
LU / X C/IBN GABIROL N° 7 160,00 m? | 150,80 m? | 161,10 m? | 66,27 m?| 0,00 m* 0,00m? | 94,83 m?
N ’, 1 858 C/ ARQ GONZ EDO N°8A| 203,10m? | 116,32 m? | 122,33 m? | 0,00 m? 0,00 m? 0,00m? | 122,33 m? D ETAl_l_E
Lu f 27 , C/ARQ GONZEDON° 10| 118,78 m? | 106,66 m? | 99,74 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00m? | 99,74 m?
P I 26 C/ IAMORANO N° 57 121,08 m? | 113,39 m? | 113,39 m?| 0,00m? | 113,39 m? | 0,00 m? 0,00 m?
< ' % C/ ZAMORANO N° 59 128,73 m? | 150,91 m? | 130,10 m? | 0,00 m? 0,00m? | 3,58m? | 133,68 m?
N S < Q
! TOTAL 1.019.94 m?2| 959,76 m? | 929,58 m? [ 199,42 m?| 113,39 m? [ 3,58 m? | 620,35 m? m <
z | 25 > S e
4065000 — @) %! L~ 4065000 COORDENADAS ETRS-89 = \ 8 %)
o 2a PARCELA NETA RESULTANTE EANE-21
I \ﬁg SEGUN REALIDAD TOPOGRAFICA E ) %%
O I 23 %Y TRAS AGREGACIONES Y ALINEACIONES 5 8 8
~ | &0
o f 7 1. X=372298.6032 Y=4065005.1372 @ 3: od
SUPERFICIE TOTAL I Z |88
. | _ _ [a'4 [} &
i / SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACION DE S DE EXPROPIACION I’J 2. X=372307.1261 Y=4065004.1851 < H|e %
— / LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 SE 3 113,39 m? I _ _ - .o l|38
- | LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACION ? Il 3. XS372304.5192 ¥=4064778.9620 3 c=:=||5 g
> | I 4. X=372302.5556 Y=4064959.9679 U Z<528||33
’ ’ °seg(l¥<
o 22, ,’ ! 5. X=372299.4428 Y=4064959.7890 8 g% 2Bl @
I ! 2 ool @8 S
Sl “TRAS EXPROPACION. /! 6. X=372298.7901 Y=4064959.8739 W 58882
< 16 3,58 m? ) ON+— 8
5 v 53 ! /’ | 7. X=372295.6668 Y=4064959.8153
. 18 / |
¢y , 2%\19 . NZ | 8. X=372295.3462 Y=4064966.3031
21 ! =
57— ] ! 9. X=372295.2531 Y=4064968.3421 ; @
Il 10. X=372293.6169 Y=4064968.5051 & g §
= =
I 11. X=372294.0058 Y=4064971.1599 2 °3
& =
I /I 12. X=372294.6701 Y=4064975.6778 = % i
N
o SUPERFICIE PARCELA NETA RESULTANTE / 13. X=372287.4638 Y=4064976.0108
620,35 m? 3 | 14. X=372280.7294 Y=4064976.3444
N !I 15. X=372277.6908 Y=4064976.4749 OREENTACION:
4064980 — — — } [~ 4064980 16. X=372279.2383 Y=4064990.1181
3
/ 17. X=372285.5360 Y=4064989.5433 -E
| 18. X=372286.6487 Y=4064989.1061
3.04 SUPERFICIE TOTAL |
‘ 15 14 DE CESION | 19. X=372289.6581 Y=4064988.6978
‘ A 199,42 m? ~ _ 95-1974-013 ¥
| | 20. X=372294.1863 Y=4064988.1525 ARL20%6 |3
i I 21. X=372296.1473 Y=4064987.9278 DIBUIADO o
{ I SONORASOLANO | 8
‘(‘ ' 22. X=372296.9388 Y=4064992.2176 SUSTITUYE &
| I 5
[ | 23. X=372297.5815 Y=4064997.5048 SUSTITUIDO «
| } 2
/' A 24. X=372297.8189 Y=4064998.7329 Esc. AT 1/100|2,
} . <
/ , 25. X=372298.0665 Y=4065000.4461 Esc. A3: 1/200|3
/ |
“/ 26. X=372298.3493 Y=4065003.0963 ED
27. X=372298.4828 Y=4065004.3079
——————— LIMITE DE PARCELA BRUTA 1 4 A
INFORMACION CARTOGRAFICA AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE ‘
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. & ALINEACION SEGUN PERI PARCELA NETA
NC ® L
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. PARCELA NETA RESULTANTE EEESSlIJCgTNAE'gTﬁ <_(.
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. w E [ ] SUPERFICIE TOTAL EXPROPIACION EXPROPIACIONES | | 15
10.58 L
BASE ~ PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. ) SUPERFICIES. || A
s 312 Al 312 [ ] SUPERFICIE TOTAL CESION GEORREFERENCIA | | '
40649607 T - e 74064960 ] SUPERFICIE NETA RESULTANTE éé—é’;‘m%gl'\‘ O
e —] [ ] SUPERFICIE ADQUIRIDA TRAS EXPROPIACION %
, 0 1 2 3 45 10 2
w ESCALA 1:900 [ o= | PLANO "
372300 372320 GEORREFERENCIADO| | L

T
372280
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372280
|

372300

372320

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

4065000 —

4064980 —

4064960 —

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACION DE
LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 NO SE
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACION

S~
© ze'9

13.73

INFORMACION CARTOGRAFICA

SUPERFICIE PARCELA NETA RESULTANTE
616,77 m?

SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.

SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989.
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP.
BASE  PERMANENTE R.A.P.: MALAGA.

¥9'8

9

87

8.55

15.46

SUPERFICIE TOTAL
A EXPROPIAR [
113,39 m?

o

SUPERFICIE TOTAL |
DE CESION
199,42 m? I

28.98

FINCA

Superficie
Topogrdfica Real

Superficie
Catastral

Superficie
Registral

Bruta Bruta Cesion  |Expropiacion| Neta

C/IBN GABIROL N° 3

92,25m?2 | 12542m? | 114,24 m? | 5548 m?| 0,00m? | 58,76 m?

C/IBN GABIROL N° 5

196,00 m* | 19626 m* | 188,68 m*> | 77,67 m*| 0,00m> | 111.01 m?

C/ IBN GABIROL N° 7

160,00 m* | 150,80 m* | 161,10 m? | 66,27 m*| 0,00m?> | 94,83 m*

C/ ARQ GONZ EDO N° 8A

203,10m> | 116,32 m? | 122,33 m* | 0,00 m* 0,00m? | 122,33 m?

C/ ARQ GONZ EDO N° 10

118,78 m? | 106,66 m* | 99,74 m? 0,00 m? 0,00m? | 99,74 m?

C/ ZAMORANO Ne° 57

121,08 m? | 113,39 m? | 11339 m?| 0,00m? | 113,39 m? 0,00 m*

C/ ZAMORANO N° 59

128,73 m? | 150,91 m? | 130,10 m? | 0,00 m? 0,00 m? | 133,68 m?

de

ESTUDIO
DETALLE

TOTAL

1.019.94m?| 959,76 m? | 929,58 m? | 199,42 m?| 113,39 m? | 616,77 m?

— 4065000

T
372280

T
372300

372320

— 4064980

— 4064960

ESCALA 1:900 [ e |

COORDENADAS ETRS-89

PARCELA NETA RESULTANTE
SEGUN REALIDAD TOPOGRAFICA

TRAS AGREGACIONES Y ALINEACIONES
1. X=372298.6032 Y=4065005.1372
2. X=372307.1009 Y=4065004.1872
3. X=372305.1015 Y=4064988.8585
4. X=372305.5357 Y=4064988.7969
5. X=372304.5192 Y=4064978.9620
6. X=372302.5556 Y=4064959.9679
7. X=372299.4428 Y=4064959.7890
8. X=372298.7901 Y=4064959.8739
9. X=372295.6668 Y=4064959.8153
10. X=372295.3462 Y=4064966.3031
11. X=372295.2531 Y=4064968.3421
12. X=372293.6169 Y=4064968.5051
13. X=372294.0058 Y=4064971.1599
14. X=372294.6701 Y=4064975.6778
15. X=372287.4638 Y=4064976.0108
16. X=372280.7294 Y=4064976.3444
17. X=372277.6908 Y=4064976.4749
18. X=372279.2383 Y=4064990.1181
19. X=372285.5360 Y=4064989.5433
20. X=372286.6487 Y=4064989.1061
21. X=372289.6581 Y=4064988.6978
22. X=372294.1863 Y=4064988.1525
23. X=372296.1473 Y=4064987.9278
24. X=372296.9388 Y=4064992.2176
25. X=372297.5815 Y=4064997.5048
26. X=372297.8189 Y=4064998.7329
27. X=372298.0665 Y=4065000.4461
28. X=372298.3493 Y=4065003.0963
29. X=372298.4828 Y=4065004.3079

FERNANDO RODRIGUEZ CARO

FEROCA ARQUITECTURA

C/ CANALES 10, Local 2B

29002 MALAGA

T 9529197 97
feroca@ferocaarquitectura.es

www ferocaarquitectura.es

Calle Zamorano, Calle IBN Gabirol y

Calle Arquitecto Gonzélez Edo. 29009 de Méalaga

PROMOTOR:
OLIVER OLIVEIRA, SL.
D. MIGUEL OLIVER

ORIENTACION:

LIMITE DE PARCELA BRUTA
AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION SEGUN PERI

PARCELA NETA RESULTANTE
[ ] SUPERFICIE TOTAL EXPROPIACION
[ ] SUPERFICIE TOTAL CESION

[ ] SUPERFICIE NETA RESULTANTE
01 2 3 45 10

25-1274-01.3
ABRIL 2026

DIBUJADO
SONORA SOLANO

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

Esc. A1: 1/100
Esc. A3: 1/200

ED
14.B

PARCELA NETA
RESULTANTE.
CESIONES Y
EXPROPIACIONES.
SUPERFICIES.
GEORREFERENCIA.
NUEVA |
ALINEACION
PROPUESTA

14B 1974-01.3 ED Georref P.Neta.dwg

PLANO

GEORREFERENCIADO

ESTUDIO de DETALLE
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ALINEACION SEGUN PERI

C/ 11BN GABIROL PARCELA NETA RESULTANTE TRAS ESTUDlO
AGREGACIONES Y ALINEACIONES
45.22 OCUPACION SOBRE RASANTE de

l LIMITE DE PARCELA CEDIDA

/_7 e 777777777777 AT LINEA DE CAMBIO DE ALTURA DETAU_E

i

83_ < | o CON APROVECHAMIENTO BAJO VIAL
Ne) %) || ,(3 < 9
! 7 APROVECHAMIENTO BAJO VIAL [a%4 6
L % Sup. 299,48 m2 D N B
7 . I = 2 2
L Mipéeicior(ségln PER \ Y SUPERFICIE DE PARCELA O\ 2z
CEDIDA SIN APOVECHAMIENTO E ollzg
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TRATAMIENTO DE MEDIANERAS:

Se seguirdn patrones de integracién volumétrica y de disefio
en el contacto con los edificios colindantes como
consecuencia de la diferencia de altura, cumpliendo con el
PERI TRINIDAD-PERCHEL en su Art. 8, y en referencia al Art.
2.3.10.9 del PGOU Mdlaga.

a) Cubierta inclinada cuyo faldén vierte hacia la
medianera, , con instalacién oculta de recogida de
aguas.

b) Tratamiento estético de la medianera vista, mediante
continuacién del acabado de fachada.
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Seccion Medianera 2 - con calle Zamorano 61 - Escala 1/150

Propuesta de tratamiento de Medianera 1, con ¢/lon Gabirol 1. Vista de persona desde esquina ¢/lon Gabirol - ¢/Marmoles

Propuesta de tratamiento de Medianera 2, con ¢/Zamorano 61. Vista aérea desde esquina ¢/Zamorano - ¢/Arq Gonz Edo
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