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1.1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DEL PROYECTO 

Título del proyecto  ESTUDIO DE DETALLE 
    
Objeto del proyecto  Desarrollar el Suelo Urbano de 7 solares anexos situados en el ámbito urbanístico del 

PERI TRINIDAD-PERCHEL, y del PGOU de Málaga según sus determinaciones  
    
Situación  Solares en Arquitecto González Edo 08A y 10. Ibn Gabirol 03, 05 y 07. Zamorano 57 y 

59. 29009. MÁLAGA 
     
1.2. AGENTES 

1.2.1. Promotor. 
 

 OLIVER OLIVEIRA, S.L. 
 Representante legal: Administrador único. MIGUEL ZOURAB OLIVER VICENS 
 Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos 

   
  
1.2.2. Proyectista. 
 

 

Sociedad profesional FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.,  
Arquitecto: FERNANDO RODRIGUEZ CARO 
 
Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos 
  

1.3. OBJETO 

1.3.1. Objeto del 
Documento 
 

Se trata de desarrollar siete solares situados dando a las calles Arquitecto González 
Edo 08A y 10, Ibn Gabirol 03, 05 y 07 y Zamorano 57 y 59, colindantes entre sí, y 
situados en el ámbito urbanístico del PERI TRINIDAD-PERCHEL (PAM-R.4) y del PGOU 
de Málaga. 

 El Estudio de Detalle se hace necesario por tres motivos: 

- Establecer una nueva alineación de fachada a la calle Ibn Gabirol. 
Establecemos una doble alineación en esta calle, debido a interferencia 
de propiedades en los solares que conforman el Estudio de Detalle. 

- Para la agrupación de los solares según el artículo 12.4.2 del PGOU de 
Málaga, en su punto 9.3, dice que se permitirá la edificación con 
tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas. 

- Para solicitar que se permita el uso de aparcamiento bajo el viario cedido 
por alineaciones. 
Según el artículo 6.8.3. “Usos compatibles de interés público y social”, dice 
que “En los suelos calificados de viario, zonas verdes y espacios libres, se 
admitirán, subordinados y compatibles con su carácter y funciones 
básicas, otros usos públicos de interés público y social y aparcamientos. Tal 
y como especifica el artículo 6.6.3 de este PGOU.” 
Se debe crear un Complejo Inmobiliario con el Ayuntamiento. 

En este documento se mantienen explicados los puntos a subsanar requeridos en 
el Informe Técnico de valoración de la parcela, enviado por el departamento de 
Planeamiento y Gestión Urbanística, recibido el 11 de febrero de 2026.  

Además, se adjunta una Separata como Anexo I referente a la definición del 
espacio exterior, y se añade en la presente memoria y en la documentación 
gráfica un apartado en referencia al cumplimiento de la legislación de 
Servidumbres Aeronáuticas (Decreto 369/2023, de 26 de abril), incorporando la 
situación del ámbito de estudio en el Plano de Servidumbres Aeronáuticas de 
Aeródromo y Radioeléctricas del Plan Director del Aeropuerto de Málaga-Costa 
del Sol. (Apartado 1.4.7 y Plano ED-31). 
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Los puntos ya subsanados son los siguientes: 

- Aportación de planimetría básica de plantas, sin mobiliario, debidamente 
acotadas y con una distribución orientativa del proyecto, que permita 
valorar adecuadamente la propuesta. 

Se incorporan planos para comprensión de las posibles propuestas, con 
plantas de distribución, acotados y superficies. (Planos desde ED-17 a ED-
26) 

- Incorporación de un mayor número de secciones acotadas, que faciliten 
una mejor comprensión de la solución adoptada para las cubiertas. 

Se aportan secciones para valorar la solución adoptada en las cubiertas 
(Planos ED-20 y ED-25). 

- En relación con el tratamiento de las medianeras, deberá aportarse una 
solución que se ajuste a los principios establecidos en el artículo 2.3.10.10 
del PGOU vigente (2011). 

Se añade propuesta de tratamiento de medianeras en el Punto 1.5.1.6. 
Tratamiento de Medianeras de la presente memoria y en el plano ED-27, 
según cumplimiento de la normativa. 

- Definición de una propuesta por fases de ejecución, que contemple tanto 
el supuesto de inclusión como el de no inclusión de la parcela pendiente 
de expropiación (calle Zamorano nº57). 

Se definen las posibles propuestas en función de la inclusión o no de la 
parcela a expropiar en calle Zamorano 57, a partir del Punto 1.5. 
Justificación de la solución adoptada, además de en los planos, a partir 
del plano ED-14. 

- El Estudio de Detalle deberá incorporar un apartado específico relativo a 
la gestión, así como otro referente a la desafección del subsuelo a partir 
de la cota -1.30 m, mediante la construcción de un Complejo Inmobiliario. 

Se incorpora un apartado en relación a la creación de un Complejo 
Inmobiliario, explicado en el punto 1.5.1.4. Propuesta de aprovechamiento 

bajo viario para uso aparcamiento de la presente memoria. 
 

Se aporta este nuevo Estudio de Detalle completo (Estudio de Detalle - Abril 2026) 
compuesto de Memoria, Anexos y Planos y se solicita que se tome como nueva 
documentación completa sustituyendo el Estudio de Detalle presentado con 
anterioridad con expediente PL 2025/44. 

1.3.2. Definición 
 

El objeto de un ESTUDIO DE DETALLE es la definición/modificación de las 
alineaciones y rasantes y la ordenación de volúmenes. 

También sirve para la determinación de las condiciones estéticas o morfológicas 
edificatorias, así como otras determinaciones de ordenación detallada. 

En este caso, la realización del Estudio de Detalle es un requisito indispensable que 
marca el PGOU de Málaga para desarrollar los solares que forman parte de su 
ámbito en las condiciones que se pretende. 

Por lo que es necesario su aprobación previa a la Licencia de Obras. 
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1.4. INFORMACIÓN PREVIA: ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA 

1.4.1. 
Emplazamiento 

 

Las siete parcelas objeto de este Estudio de Detalle, tienen su emplazamiento 
dando fachada a las calles Arquitecto González Edo 08A y 10, Ibn Gabirol 03, 05 
y 07, y Zamorano 57 y 59, colindantes entre sí, y situados en el ámbito urbanístico 
del PERI TRINIDAD-PERCHEL (PAM-R.4) y del PGOU de Málaga. El viario está 
ejecutado y consolidado en el perímetro de los solares. 

   

     SITUACIÓN SOBRE ORTOFOTO  
 

1.4.2. DATOS DEL 
ÁMBITO DEL 
ESTUDIO DE DETALLE 
Y SOLAR 

 

1.4.2.1.-AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE. 

 

El ámbito objeto de este Este Estudio de Detalle está formado por siete parcelas 
que tienen su emplazamiento dando fachada a las calles Arquitecto González Edo 
08A y 10, Ibn Gabirol 03, 05 y 07, y Zamorano 57 y 59, colindantes entre sí, y situados 
en el ámbito urbanístico del PERI TRINIDAD-PERCHEL (PAM-R.4) y del PGOU de 
Málaga. Los datos de los solares son los siguientes: 

- IBN GABIROL Nº 3  
REF. CATASTRAL: 2451107UF7625S0001ST 
FINCA REGISTRAL Nº 1676/B (Registro nº 6) 
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.  
(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 
SUPERFICIE CATASTRAL: 125,42 m²  
SUPERFICIE REGISTRAL: 92,25 m²  
SUPERFICIE REAL: 114,25 m2 

 
- IBN GABIROL Nº 5  

REF. CATASTRAL: 2451106UF7625S0001ET 
FINCA REGISTRAL Nº 12552/B (Registro nº 6) 
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L. 
(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 
SUPERFICIE CATASTRAL: 196,26 m²  
SUPERFICIE REGISTRAL: 196,00 m²  
SUPERFICIE REAL: 188,68 m2 
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- IBN GABIROL Nº 7  
REF. CATASTRAL: 2451105UF7625S0001JT 
FINCA REGISTRAL Nº 6011/B (Registro nº 6) 
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L. 
(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 
SUPERFICIE CATASTRAL: 150,80 m²  
SUPERFICIE REGISTRAL: 160,00 m²  
SUPERFICIE REAL: 161,10 m² 

 
- ZAMORANO Nº 57  

REF. CATASTRAL: 2451104UF7625S0001IT 
FINCA REGISTRAL Nº 6464/A (Registro nº 6) 
PROPIETARIO: MARIA JOSÉ MARTINEZ CUENCA  
(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 
SUPERFICIE CATASTRAL: 113,39 m²  
SUPERFICIE REGISTRAL: 121,08 m²  
SUPERFICIE REAL: 113,39 m2 

 
- ZAMORANO Nº 59  

REF. CATASTRAL: 2451103UF7625S0001XT 
FINCA REGISTRAL Nº 315/B (Registro nº 6) 
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L. 
(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 
SUPERFICIE CATASTRAL: 150,91 m²  
SUPERFICIE REGISTRAL: 128,73 m²  
SUPERFICIE REAL: 130,10 m2 

 
- ARQ. GLEZ. EDO Nº 08A  

REF. CATASTRAL: 2451114UF7625S0001WT 
FINCA REGISTRAL Nº 17579/B (Registro nº 6) 
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L. 
(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 
SUPERFICIE CATASTRAL: 116,32 m²  
SUPERFICIE REGISTRAL: 203,10 m²  
SUPERFICIE REAL: 122,33 m2 

 
- ARQ. GLEZ. EDO Nº 10  

REF. CATASTRAL: 2451115UF7625S0001AT 
FINCA REGISTRAL Nº 10440/B (Registro nº 6) 
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L. 
(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 
SUPERFICIE CATASTRAL: 106,66 m²  
SUPERFICIE REGISTRAL: 118,78 m²  
SUPERFICIE REAL: 99,74 m2 
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SITUACIÓN SOBRE PLANO CATASTRAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

COMPARACIÓN: ÁMBITO DEL ESTUDIO 
DE DETALLE Y PARCELARIO CATASTRAL 
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COMPARACIÓN: ÁMBITO DEL ESTUDIO 
DE DETALLE Y PARCELARIO REAL 
CONSIDERADO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  1.4.2.2.-LINDEROS 

 

Los linderos del ámbito se ajustan a la realidad según el plano anterior en el que se 
grafía sobre el topográfico existente, los límites reales del acerado ejecutado, la 
línea del ámbito según el PGOU, y la línea que contiene las parcelas en el catastro. 
Adoptamos por tanto el límite del topográfico real (línea verde). 

 Al Norte con la calle Zamorano en línea de 15,51 m, y a los edificios nº 61y 63 de 
dicha calle en varias líneas de 9,57 m, 1,20 m y 6,32 m. 

 

Al Oeste con la calle Arq. Glez. Edo, en línea de 13,73 m, y con los inmuebles nº 8 de 
la misma calle, en línea de 7,25 m, nº 50 de la calle Mármoles en línea de 8,54 m y 
1,11 m, y nº 61 de la calle Zamorano en varias líneas de 0,84 m, 3,88 m, 1,73 m, 1,25 
m, 5,33 m y 4,36 m. 

 Al Este con la calle Ibn Gabirol en línea de 45,22 m. 

 

Al Sur con varios inmuebles de la misma manzana, con el nº 8 de la calle Arq. Glez. 
Edo en línea quebrada de 3,04 m y 13,96 m, el nº 50 de la calle Mármoles en líneas 
de1,64 m y quebrada de 3,12 m, 0,60 m y 3.12 m, y con la calle Ibn Gabirol 
perpendicular a la alineación en línea de 6,53 m. 

 

  1.4.2.3.-ALINEACIONES 
 

 

Las alineaciones de nuestro solar son las marcadas por el PERI TRINIDAD - PERCHEL, 
recogidas en el PGOU de Málaga, las cuales no se corresponden en el lindero Este 
con la realidad actual de las propiedades, haciéndose necesario para ello la cesión 
de superficie para viario de los solares de calle Ibn Gabirol nº 3, 5 y 7, y la 
expropiación por parte del Ayuntamiento de Málaga del nº 57 de la calle Zamorano, 
para la ejecución de viales. 
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  1.4.2.4.-TOPOGRAFÍA 
 

 

La topografía en el ámbito del Estudio de Detalle es prácticamente plana, sin 
grandes diferencias de nivel entre las parcelas que lo conforman. 
Los niveles en la alineación de calle Ibn Gabirol van desde +7,58 hasta los +7,82 en 
la esquina con calle Zamorano, en sentido sur-norte. 
En la alineación en calle Zamorano van desde los +7,82 en la esquina con calle Ibn 
Gabirol hasta los +8,12 con el encuentro con el número 61, en sentido este-oeste. 
En la alineación en calle Arquitecto González Edo van desde los +8,12 en el 
encuentro con el número 6 hasta los +8,02 en el encuentro con el número 8, en 
sentido norte-sur. 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE SOBRE TOPOGRÁFICO REAL 
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1.4.2.5.-SUPERFICIE DEL ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE 
 
La superficie del ámbito del Estudio de Detalle se adoptará teniendo en cuenta 
los siguientes datos: 

- Superficie del ámbito según el Catastro: …………………………………..….. 959,76 m2 

   (suma de las 7 parcelas que componen el Estudio de Detalle). 
- Superficie del ámbito según el Registro de la Propiedad: ……….…….… 1.019,94 m2 

    (suma de las 7 parcelas que componen el Estudio de Detalle). 
- Superficie del ámbito según medición real topográfica: ………….……….. 926,86 m2 
   (suma de las 7 parcelas que componen el Estudio de Detalle). 
 

Expuesto lo anterior, se adopta para el ámbito del Estudio de Detalle la superficie 
de suelo real de 926,86 m². 
   
 

  
1.4.3. Datos de 
las 
edificaciones 
e 
infraestructuras 
existentes 

 

No existe ninguna edificación sobre ninguno de los 7 solares que componen el 
Estudio de Detalle. Tan sólo existe un vallado ligero que delimita todos los solares. 

  SERVICIOS URBANÍSTICOS EXISTENTES 

  

El solar cuenta con las siguientes infraestructuras: 
  

• Abastecimiento de agua potable. 
• Evacuación de aguas pluviales a la red municipal de saneamiento. 
• Evacuación de aguas residuales a la red municipal de saneamiento. 
• Suministro de energía eléctrica. 
• Suministro de telefonía. 
• Red de telecomunicaciones. 
• Acceso rodado por vía pública. 
• Red de alumbrado público. 

 
 
 

1.4.4. 
Características 
Geotécnicas 
del solar 

 

La propiedad deberá aportar informe geotécnico realizado por empresa 
homologada donde se describe la naturaleza del suelo. Las pruebas se realizaron 
en varios puntos y de acuerdo a lo prescrito por el CTE. 
Este documento se acompañará como Anexo al Proyecto.  

 

 

 

 

 

 

 

 



ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Málaga). 

Arquitecto:  FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.                                                                     Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL 
 

1274-01.3 ED Memoria Boc Trinidad.docx                                                                                                                Página 15 de 67 

1.4.5. Normativa 
urbanística, 
ordenanzas 
municipales y 
otras 
normativas de 
aplicación 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

El ámbito de este Estudio de Detalle es un Suelo Urbano consolidado del PGOU de 
Málaga y del PERI TRINIDAD-PERCHEL.  
A continuación, exponemos el articulado que le afecta: 
 
PGOU DE MÁLAGA 2011. 
 
Artículo 12.4.1.  Definición y ámbito de aplicación.  
El PGOU de Málaga dentro del plano de calificación pertenece a la zona CIUDAD 
HISTÓRICA, Subzona C3 - Trinidad Perchel: Con ámbito y determinaciones las del PERI 
Trinidad-Perchel, que se declara expresamente vigente, salvo lo dispuesto en los 
siguientes artículos. 
 
Artículo 12.4.2. Condiciones de composición y ejecución 
Los artículos 5, 10 y 11 del PERI Trinidad Perchel que regulan esta materia, quedan 
sustituidos por este artículo, con la siguiente redacción:  
Para garantizar la adecuación a las arquitecturas históricas existentes de los 
procesos de renovación urbana en las zonas Centro y Trinidad Perchel se dictan los 
siguientes criterios que habrán de tenerse en cuenta en el estudio de integración 
con las edificaciones colindantes que deberán presentarse con los proyectos de 
edificación en estas zonas:  

1 En las fachadas predominará las superficies de macizo sobre la de hueco. 
2  Los huecos o conjuntos de ellos, tendrán predominantemente proporciones 

verticales, debiéndose adaptar a las de las edificaciones colindantes, así 
como en sus ritmos y dimensiones.  

3 Los huecos de planta baja se adaptarán a la composición del resto de la 
fachada.  

4 Los aleros y balcones deberán tener un canto máximo de 12 centímetros. 
5 Los cuerpos salientes se proyectarán como elementos abiertos o miradores 

acristalados y con carácter discontinuo en la fachada.  
6 Los rótulos comerciales, de publicidad informativa de los locales, se 

diseñarán de forma integrada con el edificio, sin sobrepasar los límites de la 
cornisa de planta baja del edificio, sin ocular sus elementos arquitectónicos 
y sin sobresalir más de 50 cm. del plano de fachada, quedando prohibidos 
en plantas altas y cubiertas.  

7 Las instalaciones de climatización, las placas solares para la producción de 
ACS, elementos de ventilación y salidas de humo, deberán quedar previstas 
en cubierta con canalizaciones ocultas realizadas desde patios interiores. 
Se prohibirá la instalación de elementos de climatización en fachada.  

8 Deberá justificarse la elección del sistema de cubiertas en función del 
entorno. 

9 Por encima de la altura reguladora, solo se permiten:  
9.1. La cubierta del edificio de teja cerámica en su color natural, vidriada o 

panel con tratamiento exterior, de pendiente inferior al 50% y cuyos 
arranques se produzcan en las líneas perimetrales de sus fachadas 
exteriores y a partir de la intersección con el plano superior del último 
forjado.  

Desde la cumbrera hasta las fachadas interiores se mantendrá igualmente una 
pendiente inferior al 50%.  
Bajo cubierta se permitirá la existencia de estancias vivideras vinculadas a las 
viviendas de la planta inmediatamente inferior, constituyendo una única unidad 
registral. En este caso se permitirá la interrupción del plano de cubierta en faldones 
interiores para la formación de terrazas a patios interiores.  
La ocupación de dicha planta bajo cubierta no será superior al 70% de la planta 
inmediatamente inferior, posibilitando espacios de doble altura, o terrazas interiores. 
En este caso, dicha superficie contabilizará a efectos del aprovechamiento 
patrimonizable. Y computará a partir de 2,00 metros de altura libre contados siempre 
a partir de la cara superior del último forjado. Idéntico criterio se aplicará para la 
determinación de las superficies útiles mínimas de viviendas.  
El vuelo máximo de la cubierta no superará el de los aleros. La altura máxima de la 
cumbrera será de 2,75 metros, contados a partir del último forjado. 

9.2.  Sobre terraza plana con la misma altura de 2,75 metros y separados 5 
metros del borde de la cornisa de la última planta solo podrán situarse 
casetones de acceso a cubierta, depósitos de agua y elementos 
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técnicos de las instalaciones. Las aguas pluviales serán conducidas a la 
red general de alcantarillado. 

9.3. En las actuaciones edificatorias se procurará mantener la estructura 
parcelaria original. No obstante, lo anterior, mediante la tramitación de 
Estudio de Detalle, que deberá ser informado favorablemente por la 
Consejería competente en materia de Patrimonio Histórico se permitirá 
la edificación con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas. 
 

Artículo 12.4.3. Número obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.  
El artículo 4 del PERI Trinidad Perchel, quedan sustituidos por este artículo redactado 
como sigue:  
El número obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones será la recogida en 
listados y planos. 
Sobre dicha altura prevalecerá la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle 
que pretenden resolver casos singulares de recomposición de medianeras, 
existencia de edificios protegidos, continuidad de cornisas,…, y cualquier otro 
problema que la altura de calle aplicada al edificio ocasione a la morfología del 
espacio urbano, sin que en ningún caso ello suponga alterar el aprovechamiento 
que corresponde a los terrenos comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni 
alterar las condiciones de la ordenación de los predios colindantes.  
Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento 
vigente requerirán para su tramitación el informe previo favorable de la Consejería 
de Cultura de la Junta de Andalucía.  
En general, la altura libre de planta baja tendrá un máximo de 3,50 metros y un 
mínimo de 3,00 metros en Trinidad Perchel. En caso de destinarse la planta baja al 
uso de vivienda, deberán mantenerse dichas alturas exteriormente, pudiendo las 
viviendas tener una altura libre interior distinta. 
La altura libre de plantas altas tendrá un mínimo de 2,80 en Trinidad Perchel. No 
obstante, sobre esta condición prevalecerá la de que las alturas libres de plantas 
bajas y altas deberán adaptarse al orden de las edificaciones colindantes para 
lograr una regularidad de cotas y de cornisas en todas sus plantas y en el conjunto 
de la fachada de calle. Esta condición prevalecerá sobre la de la altura de la calle, 
y sobre las alturas libres mínimas de las plantas. 
 
Artículo 12.4.4. Profundidad edificable, ocupación y patios.  
El artículo 6.2 del PERI Trinidad Perchel queda sustituido por este artículo redactado 
como sigue:  
Por tratarse de una zona urbana histórica, en la Zona Centro el patio constituye uno 
de los elementos estructurales fundamentales, definiendo profundamente la 
morfología de esta trama. El patio deberá mantener, pues, esa función 
estructurante, sin quedar reducido al mero concepto de Patio de Luces para 
iluminación y ventilación de las viviendas.  
Se distinguen dos tipos de patios:  
1. Tipo A: Son aquellos patios a través de los cuales ventilan y reciben iluminación 
viviendas interiores o ejercen una función estructurante de la tipología del edificio. 
Dichos patios deberán cumplir las siguientes condiciones:  
1.1. En edificios en manzanas cerradas, en los que se proyecten viviendas cuyos 
huecos y/o accesos se encuentren exclusivamente en patios o plazas interiores, a 
los que deban acceder, según normativa vigente, los vehículos del servicio de 
extinción de incendios y salvamento; tanto las plazas o patios, como los accesos 
antes citados, cumplirán lo establecido en Sección SI 5 del Código Técnico de la 
Edificación, Ordenanza Municipal contra incendios y/o normativa vigente en esta 
materia. 
En cualquier caso, el recorrido desde dicho patio al espacio de maniobra definido 
en DB SI 5 apartado 1.2, será inferior a 30 metros y se realizará por zonas comunes 
con acceso directo desde el vial público.  
1.2. La superficie mínima del patio en toda la altura de la edificación será tal que 
permita inscribir en su interior un círculo cuyo diámetro sea 1/3 de la altura total 
mayor del edificio al cual sirve. La separación mínima entre dos paredes opuestas 
no será inferior a 3 metros medida en cualquier punto. En los casos de parcelas 
superiores a 250 m² esta separación mínima será de 4 metros. En cualquier caso, uno 
de los lados del patio deberá tener como mínimo 1/2 de la altura total mayor del 
edificio al que sirve el patio.  
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1.3. Los patios mantendrán sus dimensiones mínimas en toda la altura del edificio, 
siendo obligatorio en todas las plantas, incluida la planta baja. Teniendo el patio de 
planta baja función estructurante del edificio, para el acceso a las viviendas y 
relación directa con la calle y debiendo disponerse centrado sobre la planta del 
edificio. El espacio libre de acceso directo de la calle al patio (salvo condiciones 
más restrictivas derivadas del apartado 1.1. tendrán una dimensión mínima de 2,00 
metros si es peatonal y 3,70 metros (2,50 metros + 1,20 metros) si es también para 
tránsito de vehículos.  
1.4. No obstante lo expuesto anteriormente, en casos excepcionales debidamente 
justificados y siempre que no se proyecten viviendas interiores, podrá autorizarse por 
el Ayuntamiento previa propuesta por el interesado, la ocupación al 100% de la 
planta baja. En este caso, las dimensiones mínimas del patio responderán 
igualmente a la altura total del edificio. Asimismo, el patio deberá recibir en 
tratamiento adecuado como elemento especial estructurante. 
2. Tipo B: Cuando los patios no se destinen a iluminación o ventilación de viviendas 
interiores o bien sean Patios de Luces, no serán entendidos como patios 
estructurantes y su superficie será tal que pueda inscribirse en ellos un círculo cuyo 
diámetro será igual a 1/3 de la altura total de las plantas a las que sirve este patio, 
con una separación mínima de 3 metros entre dos paredes opuestas medida en 
cualquier punto. El círculo deberá estar libre, quedando fuera de él todo tipo de 
cuerpos o elementos salientes. 
 
PERI TRINIDAD-PERCHEL.  
 
Los artículos no modificados por los anteriores del PGOU son los siguientes: 
 
Artículo 6.1 Profundidad edificable 
 
Artículo 7. Número de plantas sobre rasantes y altura 
Será la recogida en el plano P.2  
Sobre dicha altura prevalecerá la que se establezca en Estudios de Detalle que 
pretendan resolver casos singulares de recomposición de medianeras, existencia de 
edificios protegidos, continuidad de cornisas, ... , y cualquier otro problema que la 
altura de calle aplicada al edificio ocasione a la morfología del espacio urbano. No 
podrá incrementarse en dichos Estudios de Detalle el techo máximo edificable. 
En general, la altura libre de planta baja tendrá un máximo de 3 '50 m. y un mínimo 
de 3,00 m. La altura libre de plantas altas tendrá un mínimo de 2'80 m. 
No obstante, sobre estas condiciones prevalecerá la de que las alturas libres de 
plantas bajas y altas deberán adaptarse al orden las edificaciones colindantes para 
lograr una regularidad de cotas y de cornisas en todas sus plantas y en el conjunto 
de la fachada de la calle. 
 
Art. 8.- Medianerías. 
Las medianerías que se produzcan como consecuencia de las diferencias de alturas 
con los edificios colindante deberán ser tratados con sujeción a un Proyecto 
específico para cada caso, según las directrices de los órganos de gestión 
municipal. La ejecución de dicho proyecto correrá a cargo de la propiedad. 
 
Art. 9.- Retranqueos. 
Se prohíbe todo tipo de retranqueos en Plantas Altas. 
Se permiten los retranqueos en Plantas Bajas para formar soportales en tramos de 
fachada continuos entre calles transversales y en manzanas completas. Las 
dimensiones de la luz de paso entre pilares y fachadas retranqueadas no será inferior 
a 2m. y la altura libre no inferior a 3 '50 m. 
 
Art. 12.- Condiciones de composición y ejecución. 
Para garantizar la adecuación a las arquitecturas históricas existentes de los 
procesos de renovación urbana en la zona de Trinidad-Perchel se dictan los 
siguientes criterios que habrán de tenerse en cuenta en el estudio de integración 
con las edificaciones colindantes que deberán presentarse con los proyectos de 
edificación en esta zona: 
a) En las fachadas predominará las superficies de macizo sobre la de hueco.  



ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Málaga). 

Arquitecto:  FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.                                                                     Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL 
 

1274-01.3 ED Memoria Boc Trinidad.docx                                                                                                                Página 18 de 67 

b) Los huecos o conjuntos de ellos, tendrán predominantemente proporciones 
verticales, debiéndose adaptar a las de las edificaciones colindantes, así como en 
sus ritmos y dimensiones. 
c) Los huecos de planta baja se adaptarán a la composición del resto de la 
fachada. 
d) Los aleros y balcones deberán tener un canto máximo de 12 cm 
e) Los rótulos comerciales, la publicidad informativa de los locales, se diseñarán de 
forma integrada con el edificio, sin sobrepasar los límites de la cornisa de planta baja 
del edificio, sin ocultar sus elementos 
arquitectónicos y sin sobresalir más de 50 cm del plano de fachada, quedando 
prohibidos en plantas altas y cubiertas. 
f) Deberá justificarse la elección del sistema de cubiertas en función del entorno. En 
los casos de alturas superiores a B+3, la última planta quedará limitada dentro del 
diedro real formado por los distintos planos con inclinación máxima del 75%, trazados 
respectivamente desde los bordes de las cornisas de las fachadas, no debiendo 
superar las intersecciones de dichos planos, los 4'50 m. de altura. En los casos de 
corresponder estos con una cubierta inclinada, ésta podrá albergar huecos de 
iluminación y ventilación siempre que la suma total de la anchura de los huecos no 
sea superior a ½ de las longitudes de las fachadas respectivas. 
En los demás casos, por encima de la altura reguladora, solo se permiten: 
1.- La cubierta inclinada de teja cerámica en su color natural vidriada o panel con 
tratamiento exterior, con una altura máxima de 2'75 m., medidos sobre el último 
forjado, y bajo cuyo espacio, podrán situarse cualquier tipo de usos, 
considerándose, a los efectos del cómputo de Aprovechamiento Tipo, todo lo que 
exceda del 1'20 m. de altura, como aprovechamiento lucrativo. Este 
aprovechamiento deberá ser adquirido cuando se proceda a su materialización. 
2.- Y depósitos de agua y elementos técnicos de instalaciones sobre terraza plana 
con la misma altura de 2' 7 5 m. y separados 5 m. del borde de la cornisa de la última 
planta. 
Las aguas pluviales serán conducidas a la red general del alcantarillado. 
g) En las actuaciones edificatorias se procurará mantener la estructura parcelaria 
original. No obstante, lo anterior, se permitirá la edificación con tratamiento 
conjunto de varias parcelas contiguas. En tal caso, la 
composición de las fachadas se fragmentará de acuerdo a las estructuras 
de las parcelas originales, o bien en tramos no superiores a diez (1 O) metros de 
anchura en orden a la conservación y protección de la relación de su arquitectura 
con el espacio urbano, salvo propuesta que, con dicho mismo objetivo, se apruebe 
al respecto. 
 
Art. 13.- Condiciones de uso. 
Se admiten los usos siguientes: 
a) Uso pormenorizado: Residencial. 
b) Usos compatibles: Industrial en la 1ª Categoría (solo en planta baja), Terciario, 
Equipamiento Comunitario, Aparcamiento, Parques y Jardines Públicos. 
 
Art.- 14.- Uso de aparcamiento. 
En el ámbito de este PERI no es obligatorio disponer de aparcamiento propio en los 
edificios en los siguientes casos: 
1. - En las obras de "restauración" y rehabilitación sobre la edificación · existente, sea 
de Protección o no. 
2.- Cuando el solar tenga una superficie inferior a los 300 m2. 
3.- Cuando las vías de acceso sean peatonales o de ancho inferior (entre fachadas 
de edificación) a los 6'00 m. 
4.- Cuando el ancho de fachada es inferior a los 6'00 m.  
En el resto de los casos será obligatorio proyectar dentro del propio solar un 
aparcamiento por vivienda, o el número de plazas asignadas al uso en la normativa 
urbanística el PGOU en planta baja o en sótano. La entrada al aparcamiento 
deberá proyectarse unida a la entrada o portal, formando una sola unidad 
compositiva. En el caso de utilizar la planta baja para aparcamientos, deberá 
dedicarse a local comercial o vivienda al menos la primera crujía que se dé frente 
a fachada de vía pública. Dicha crujía destinada a local comercial o vivienda 
deberá tener un fondo mínimo de 3'5 m.  
Se permiten los edificios de nueva planta destinados a uso exclusivo de 
aparcamientos en los solares que el Plan señala a este efecto y también en aquellos 
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otros que en base a una propuesta justificada por parte de la propiedad sea 
admitida por los órganos de gestión urbanística del Ayuntamiento. Para estos casos 
las condiciones reguladoras de la edificación son las que se expresan en el artículo 
13.2.27 del PGOU, debiendo · estudiarse su integración arquitectónica con el 
entorno urbano y los estudios de tráfico necesarios a través del documento o 
instrumento de planeamiento adecuado. 
Así mismo, se permite el aprovechamiento, con aparcamientos de uso público, del 
espacio bajo rasante de plazas y espacios públicos, con las condiciones de régimen 
de propiedad del Artículo 12.8.5 del Plan General. 

 
 

  

 
 
EXTRACTO PLANO DE CALIFICACIÓN PERI TRINIDAD-PERCHEL 
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EXTRACTO PLANO DE ALTURAS Y PROTECCIONES. PERI TRINIDAD-PERCHEL 
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EXTRACTO PLANO DE EXPROPIACIONES. PERI TRINIDAD-PERCHEL 
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INSTRUMENTOS TERRITORIALES Y URBANISTICOS (ORDENACIÓN Y COMPLEMENTARIOS) (vigentes o en tramitación) 
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                                         general                                        detallado                             complementario 
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Donde: 
PEPMF:  

Plan Especial Protección 
del Medio Físico 

 
POTs: 
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POI Plan Ordenación Intermunicipal 

 

             
PS Plan de Sectorización (a desaparecer) 

PGOU Plan General de Ordenación Urbanística (a desaparecer) PPO Plan Parcial de Ordenación  

NN.SS. 
(Mun.) 

Normas subsidiarias de ámbito Municipal (a desaparecer) PE Plan Especial (diferentes especialidades) 

NN.SS. 
(Prov.) 

Normas subsidiarias de ámbito Provincial (a desaparecer) PERI Plan Especial de Reforma Interior 

PDSU Proyecto de delimitación de suelo urbano (a desaparecer) ED Estudio de Detalle 

  CAT Catálogo 

IN
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S
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A

 

PGOM Plan General de Ordenación Municipal (art. 63 LISTA) PRI 
 

Plan Reforma Interior (art. 68 LISTA) 

POI Plan Ordenación Intermunicipal (art. 64 LISTA) EO Estudio de Ordenación (art. 69 LISTA) 

PBOM Plan Básico Ordenación Municipal (art. 65 LISTA) PE Plan Especial (diferentes objetos) (art. 70 LISTA) 

POU Plan Ordenación Urbana (art. 66 LISTA) ED Estudio de Detalle (art. 71 LISTA) 

PPO Plan Parcial de Ordenación (art. 67 LISTA) CAT Catálogo (art. 72 LISTA) 

  OM Ordenanza Municipal (edificación y urbanización) 

CLASIFICACIÓN Y CATEGORIZACIÓN DEL SUELO**  
PLANEAMIENTO GENERAL vigente: 
 

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE  

Suelo urbano consolidado   Suelo urbanizable ordenado  Especialmente protegido por legislación 
específica 

 

Especialmente protegido por plan 
territorial o urbanístico 

 Suelo urbano no consolidado:  
 
Pendiente de planeamiento de desarrollo 

Con ordenación detallada pendiente de Gestión  
 

Con ordenación detallada de actuación directa  

  
Suelo urbanizable sectorizado 

 
 

 De carácter rural o natural   

  
Suelo urbanizable no sectorizado 

 
 

Hábitat rural diseminado  

 Otros (municipio sin plan urbanístico)  
 

PLANEAMIENTO GENERAL en tramitación: 
Conforme a la LOUA: 

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE  

Suelo urbano consolidado   Suelo urbanizable ordenado   Especialmente protegido por legislación 
específica 

 

Especialmente protegido por plan 
territorial o urbanístico 

 Suelo urbano no consolidado:  
 

Sometido a planeamiento de desarrollo 
 

Con ordenación detallada pendiente de Gestión  
 

Con ordenación detallada de actuación directa  

 
 

Suelo urbanizable sectorizado  

 De carácter rural o natural   

 
 

Suelo urbanizable no sectorizado  
Hábitat rural diseminado 

 

 Otros (municipio sin plan urbanístico)  

Conforme a la LISTA: 

SUELO URBANO (ordenado o no ordenado) SUELO RÚSTICO 

Suelo Urbano  
 

Hábitat rural 
diseminado 

 
 

Especialmente protegido por legislación sectorial  

Preservado por riesgos  Sujeto a A.T.U. (mejora urbana o reforma interior) 
con actuación delimitada 

 
Sujeto a A.T.U. (mejora urbana o reforma interior) 

sin actuación delimitada 

 

Preservado por ordenación territorial y/o ordenación urbanística  

 Común no sujeto a A.T.U.  
Común sujeto a A.T.U. nueva urbanización (act. delimitada o no) 

 

 

A.T.U. = Actuación de transformación urbanística 

** Según la Disposición Transitoria Primera de la LISTA (Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía): 
SUC (LOUA) tiene consideración de SU (Suelo Urbano LISTA) 
SUNC ordenado puede tener consideración de SU sujeto a ATU, con actuación delimitada (art.25 LISTA) y ordenación detallada  
SUNC no ordenado tiene consideración SU sujeto a ATU sin actuación delimitada (art. 25 LISTA), que debe someterse a PRI o que debe someterse a EO  
S. URBANIZABLE y SNU ya urbanizado integrado en malla urbana y transformado urbanísticamente tiene consideración SU (si concurren condiciones para ello) 
S. URBANIZABLE no urbanizado tiene consideración de SR (Suelo Rústico LISTA). 
S. URBANIZABLE SECTORIZADO tiene consideración de SR pendiente de desarrollo como ATU.  
S. URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO tiene consideración de SR pendiente ejecutar el Plan  
S. URBANIZABLE NO SECTORIZADO, tiene consideración de SR pendiente de delimitación ATU art.25 LISTA  
SNU tiene consideración de SR  
 

https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/urbanismo/lista-urbanismo.html
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CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DETALLADA. CENTRO HISTÓRICO (C3) 
CALIFICACIÓN URBANÍSTICA PORMENORIZADA  
 

SEGÚN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACIÓN OBSERVACIONES 
Instrumento de ordenación 
preciso 

PGOU/PERI TRINIDAD-
PERCHEL 

ESTUDIO DE 
DETALLE       

Calificación urbanística 
detallada Suelo Urbano        

Zona de Ordenanza CENTRO HISTÓRICO (C3) C3       
 

 

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACIÓN 

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE EDIFICIO EXISTENTE PROYECTADO 
Estudios previos requeridos ESTUDIO DE DETALLE  ESTUDIO DE DETALLE 
Parcela mínima 130 m²  >130 m² 
Parcela máxima    

Nº máx. viviendas 
   No se proyectan 

viviendas 
Longitud mínima de fachada 6,50 m  >6,50 m 
Altura máxima, nº de plantas PB+2  PB+2 
Altura máxima, metros 10,50 m  10,50 m 
Altura mínima    

Edificabilidad máxima 
100% (PB+2+Aprov.Bajo 

Cubierta) 
 100% (PB+2+Aprov.Bajo 

Cubierta) 

Ocupación Planta Baja 
100 % Descontando patios 

estructurantes 
 

100 % Descontando 
patios estructurantes 

Separación a lindero público 
  Según plano 

alineaciones  
Separación a lindero privado   Medianero 
Profundidad máxima edificable    
Retranqueos de alineaciones No se admiten en plantas altas  No proceden 
Condiciones de patio mínimo Patio tipo A o tipo B  Patio tipo B 
Cuerpos salientes Balcones y miradores  Abiertos 
Elementos salientes Máximo 40 cm  Máximo 40 cm 
Usos predominantes Residencial   

Usos compatibles 

Industrial 1ªcategoría (solo en 
PB)/Terciario/Equipamiento 

comunitario/Aparcamiento/ 
Parques y Jardines públicos 

 

Hospedaje 

Plazas mínimas de aparcamiento Según uso previsto (*1)  Cumple 
  Nivel protección edificio existente Solar sin protección  Solar sin protección 
 

 
 

OBSERVACIONES: 
(*1) Obligatorio por tratarse de un solar de superficie superior a 300 m2, una edificación de nueva construcción con 
fachada superior a 6,00 m y donde las vías de acceso no son peatonales. Reserva de aparcamiento según uso previsto. 

 
 

                  En MÁLAGA a 09 de abril de 2026    FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P 
                                                                                                    Fernando Rodríguez Caro                      

                                                                                                                                       
                                                                                                                                                        arquitecto/a                 
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1.4.6.-Justificación del cumplimiento de la Afección de la Servidumbre Aeronáutica del Aeropuerto de 
Málaga. 

Con fecha de 25 de julio de 2025, se ha pre solicitado a Aviación Civil Informe sobre este “Estudio de Detalle 
sobre solares en Trinidad Perchel calles Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano”, en el término municipal de Málaga, 
en lo que a servidumbres aeronáuticas se refiere, siempre y cuando las construcciones propuestas u objetos 
fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres aeronáuticas.  

Con independencia de lo que indique el informe respecto al planeamiento urbanístico, se solicitará 
independientemente junto con la Licencia, el acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad 
Aérea (AESA), para la ejecución de cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares)) o 
plantación,  al encontrarse la totalidad del ámbito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados por 
servidumbres aeronáuticas, conforme a los artículos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redacción, 
circunstancia que deberá recogerse en los documentos de planeamiento. 

Se anexa pre-solicitud para su tramitación. 

 

1.4.7.-Justificación del cumplimiento de la Afección de la Servidumbre Aeronáutica de Aeródromo y 
Radioeléctricas según el Plan Director del Aeropuerto de Málaga. Dirección General de Aviación Civil. 

Según la aplicación del Real Decreto 369/2023, de 26 de abril, con respecto al cumplimiento de la legislación 
de Servidumbres Aeronáuticas, la Dirección General de Aviación Civil considera todo el municipio de Málaga 
como zona de maniobra de aproximación de aviones, por lo que se considera la localización del ámbito del 
Estudio de Detalle dentro del plano de servidumbres aeronáuticas de aeródromo y radioeléctricas del Plan 
Director del Aeropuerto de Málaga-Costal del Sol. Se incluye en los planos del Estudio de Detalle (Plano ED-
31). 

La totalidad del ámbito del ESTUDIO DE DETALLE se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres 
Aeronáuticas correspondientes al Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol. Las líneas de nivel de las superficies 
limitadoras de las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol que afectan a dicho 
ámbito, determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construcción 
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas 
de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objetos fijos (postes, antenas, 
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), así como el gálibo de viario o vía férrea. 
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1.5. DESCRIPCIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE 
 
1.5.1. JUSTIFICACIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA. 

La Propuesta adoptada tiene que tener en cuenta los siguientes supuestos: 

 

1.5.1.1. ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.   
Se han determinado los límites del Estudio de Detalle en función del Plano Topográfico real y de las 
Alineaciones marcadas por la normativa urbanística, al comprobarse discrepancias con la 
planimetría y las superficies catastrales. (). 

PLANO ED-06.  

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE 
DETALLE. PARCELARIO REAL 
CONSIDERADO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5.1.2. NECESIDAD DE EXPROPIACIÓN DEL SOLAR DE LA CALLE ZAMORANO 57.  

Para el desarrollo del ámbito del Estudio de Detalle, se hace necesaria y urgente la expropiación del 
solar de la calle Zamorano 57, el cual no es propiedad del promotor del resto de solares. 

Este solar ocupa casi de manera íntegra el viario propuesto por el PERI TRINIDAD-PERCHEL, con la 
alineación de la calle Ibn Gabirol, por lo que para el desarrollo de las fachadas de los edificios que 
dan a este viario es condición estrictamente necesaria para su ejecución. 

Legal y normativamente, la expropiación de este solar, se recoge en la MODIFICACIÓN DE LA 
DELIMITACIÓN DE UNIDADES DE EJECUCIÓN EN EL PERI TRINIDAD-PERCHEL. Marzo de 2010.  
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1.5.1.3. ESTABLECIMIENTO DE NUEVAS ALINEACIONES.  

Se contemplan las alineaciones del Peri Trinidad-Perchel, excepto en la calle Ibn Gabirol a la altura 
del número 57 (parcela a expropiar) en donde se considera una doble alineación. Esta doble 
alineación está motivada por el resultado en el tiempo de la adquisición por expropiación de la 
citada parcela.  

Es decir, si la construcción del edificio se realiza previo a la adquisición por expropiación por parte del 
Ayuntamiento, el edificio se alineará en todo su perímetro a lo marcado en el Peri Trinidad-Perchel. 

    
CAPTURA DEL PLANO ED 15.A CON LA ALINEACIÓN SEGÚN PERI TRINIDAD-PERCHEL 

 

Si, por el contrario, no se hubiera podido realizar esta expropiación, el edificio proyectado, se alineará 
en esta parte con el límite de la propiedad para no invadirla. En este último caso, una vez obtenido 
el solar durante o posteriormente a la construcción, se podrá optar por recuperar la alineación original 
considerada por el Peri-Trinidad Perchel. 

     
CAPTURA DEL PLANO ED 15.B CON LA NUEVA ALINEACIÓN PROPUESTA 
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1.5.1.4. AGRUPACION DE SOLARES EN UNA ÚNICA PARCELA.  

Según el artículo 12.4.2 del PGOU de Málaga, en su punto 9.3, dice que se permitirá la edificación 
con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas.  Se configura una parcela única tras la unión 
de los solares contiguos sin ninguna construcción existente. 

Agrupación de 6 solares: Ibn Gabirol nº 3, Ibn Gabirol nº 5, Ibn Gabirol nº 7, Zamorano nº 59, Arq. Glez 
Edo nº 8A, Arq. Glez Edo nº 10. 

Pasaremos a estudiar la solución en función de disponer de los 7 solares expuestos en este documento 
(Plano ED-14.A) o de los 6 solares con el mismo propietario actual, sin contar con la parcela en calle 
Zamorano 57, pendiente de expropiación (Plano ED-14.B). 

Como hemos visto en el punto anterior, con la expropiación de la parcela en Zamorano 57 por el 
ayuntamiento, previa la construcción del edificio, se adquiriría al ayuntamiento la superficie de 3,58 
m2 (según parcelario real considerado), debido a alineación al vial de calle Ibn Gabirol marcado por 
el PERI TRINIDAD PERCHEL. 

Plano ED 14.A. Superficie neta: 620,35 m2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Con la expropiación de la parcela en Zamorano 57 por el Ayuntamiento, posterior a la construcción 
del edificio, la agrupación quedaría disminuida en los 3,58 m2 (según parcelario real considerado), 
debido a nueva alineación propuesta.   

  Plano ED 14.B. Superficie neta: 616,77 m2 
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1.5.1.5. PROPUESTA DE APROVECHAMIENTO BAJO VIARIO PARA USO DE APARCAMIENTO.  

Se propone un uso de aparcamiento bajo el viario en la superficie de parcela cedida por la 
alineación a calle Ibn Gabirol, cumpliendo con el artículo 6.8.3 “Usos compatibles de interés público 
y social”, el cual indica que “En los suelos calificados de viario, zonas verdes y espacios libres, se 
admitirán, subordinados y compatibles con su carácter y funciones básicas, otros usos públicos de 
interés público y social y aparcamientos. Tal y como especifica el artículo 6.6.3 de este PGOU.”  

Se solicita la desafección del subsuelo a partir de la cota -1.30 m. descendente a partir del acerado, 
con destino a aparcamiento privado, coexistiendo en el plano vertical suelo y subsuelo con distinta 
naturaleza jurídica. La actuación se formaliza mediante un complejo inmobiliario amparado en el 
artículo 6.8.3.1 del PGOU de Málaga, Título VI. 

Las unidades funcionales independientes que componen el Complejo Inmobiliario serán: 

o Unidad 1: Suelo Superior.  Uso: viario/espacio libre 

o Unidad 2: Volumen inferior. Cota: mínimo -1.30 m bajo rasante. Uso: Aparcamiento privado. 

Se garantizará el cumplimiento del artículo 12.2.45.2 del PGOU, Título XII, sobre Edificaciones bajo 
rasante de los espacios públicos, con el compromiso de otorgar a la superficie el uso efectivo previsto 
por el planeamiento, caso de que no se hubiera implantado, incluida la previsión y posibilidad de 
incorporación de arbolado en superficie establecida para condiciones de diseño de viario y espacios 
abiertos de acuerdo con los requerimientos expresados en Títulos VII y VIII. 

Esta composición vertical puede verse en el plano ED-16. 
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La superficie de Cesión para aprovechamiento de aparcamiento bajo el vial, tendría un máximo de 
299,48 m2 de superficie. En el caso de que la expropiación se llevara a cabo después de la 
construcción del edificio, la superficie pasaría a 192,35 m2 
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1.5.1.6. ORDENACIÓN DE ALTURAS.  

Se propone una diferencia de alturas: B+2 hacia calle Ibn Gabirol y B+1 hacia calle Arquitecto 
González Edo, tomando como base el Plano de Alturas y Protecciones (P.2) del P.E.R.I. Trinidad Perchel 
y en base a la normativa urbanística y ordenanzas municipales expuestas en el punto 1.4.5 del 
presente documento. 

Extracto del plano ED 15A, en el caso de la expropiación de calle Zamorano 57 sea previa a la 
construcción del edificio. 

  
 

 

 

 

 

 

 

Extracto del plano ED 15B, en el caso de la expropiación de calle Zamorano 57 sea posterior a la 
construcción del edificio. 
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PLANO ED 16. CONDICINES URBANÍSTICAS. COMPOSICIÓN VERTICAL. COMPLEJO INMOBILIARIO. 

 

 

 

 

 

1.5.1.7. TRATAMIENTO DE MEDIANERAS. 

Se seguirán patrones de integración volumétrica y de diseño en el contacto con los edificios 
colindantes como consecuencia de la diferencia de altura, cumpliendo con el PERI TRINIDAD-
PERCHEL en su artículo 8-Medianerías, y en referencia al Art. 2.3.10.9 del PGOU Málaga. (Plano ED-27) 

o Con el objetivo de minimizar el impacto visual y volumétrico derivado de esta diferencia de 
alturas se dispone de cubierta inclinada cuyo faldón vierte hacia la medianera situada en 
calle Ibn Gabirol 1 y hacia calle Zamorano 61, con instalación oculta de recogida de aguas. 
Esta solución permite que el contacto con la edificación colindante se produzca en la cota 
más baja de la cubierta, reduciendo el salto de alturas y suavizando la relación entre ambas 
construcciones. 

o En segundo lugar, se contempla un tratamiento específico de la medianera vista, mediante 
continuación del tratamiento de acabado a realizar en la fachada del edificio, garantizando 
la integración estética de este paramento y contribuyendo a la mejora del paisaje edificado. 

Medianera con Ibn Gabirol 1.                Medianera con Zamorano 61. 
esquina c/Arq. Gonz. Edo – c/Mármoles           esquina c/Zamorano – c/Arq Gonz Edo 
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1.5.2. PARÁMETROS URBANÍSTICOS 

1.5.2.1. 
Usos 

 

El uso previsto en el Estudio de Detalle será el definido en el artículo 13. 
Condiciones de uso. Se admiten los usos siguientes: 
a) Uso pormenorizado: Residencial. 
b) Usos compatibles: Industrial en la 1ª Categoría (solo en planta baja), Terciario, 
Equipamiento Comunitario, Aparcamiento, Parques y Jardines Públicos. 
Se introduce como uso complementario el uso de aparcamiento, cumpliendo 
con las condiciones de uso marcadas en el PERI TRINIDAD -PERCHEL.  

1.5.2.2. 
Edificabilidad  

La edificabilidad máxima es del 100% de la ocupación de la parcela en planta 
baja y plantas altas, además de un 70% en Bajo Cubierta, independientemente 
de la superficie de suelo edificable resultante de este Estudio de Detalle.  

1.5.2.3. 
Altura  

En base al Plano P.2 de Alturas y Protecciones del P.E.R.I. Trinidad Perchel, este 
Estudio de Detalle plantea una altura máxima de B+2 hacia calle Ibn Gabirol y 
una altura de B+1 hacia calle Arquitecto González Edo, con cotas máximas para 
toda la parcela según las ordenanzas municipales.  

1.5.2.4. 
Alineaciones y Rasantes 

 

Las rasantes se encuentran ya definidas en las calles Zamorano y Arquitecto 
González Edo, siendo prácticamente planas. 
La ordenación propuesta cumple con las nuevas alineaciones marcadas por el 
PERI TRINIDAD - PERCHEL, recogidas en el PGOU de Málaga, las cuales no se 
corresponden en el lindero Este con la realidad actual, haciéndose necesario 
para ello la cesión de la superficie para viario de los solares de calle Ibn Gabirol 
nº 3, 5 y 7, y la expropiación por parte del Ayuntamiento de Málaga del nº 57 de 
la calle Zamorano. 
Las alineaciones y rasantes están descritas en los planos del Estudio de Detalle. 
  

1.5.3. PROPIEDADES Y SUPERFICIES RESULTANTES 

El ámbito del Estudio de Detalle está formado por 7 parcelas catastrales y registrales, con propietarios distintos. 
Al verse afectadas por la nueva alineación propuesta y por la geometría real tomada in situ, se hace 
necesario realizar un ajuste y adaptación del ámbito, quedando las superficies reales brutas y netas de la 
siguiente manera: 

- IBN GABIROL Nº 3  

REFERENCIA CATASTRAL: 2451107UF7625S0001ST 

FINCA REGISTRAL Nº 1676/B (Registro nº 6) 

PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L. 

(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 

SUPERFICIE CATASTRAL: 125,42 m²  

SUPERFICIE REGISTRAL: 92,25 m²  

- SUPERFICIE REAL BRUTA: 114,24 m² 

 - SUPERFICIE REAL CEDIDA: 55,48 m² 

 - SUPERFICIE REAL NETA: 58,76 m² 

- IBN GABIROL Nº 5  

REFERENCIA CATASTRAL: 2451106UF7625S0001ET 

FINCA REGISTRAL Nº 12552/B (Registro nº 6) 

PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L. 

(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 

SUPERFICIE CATASTRAL: 196,26 m²  

SUPERFICIE REGISTRAL: 196,00 m²  

- SUPERFICIE REAL BRUTA: 188,68 m² 
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 - SUPERFICIE REAL CEDIDA: 77,67 m² 

 - SUPERFICIE REAL NETA: 111,01 m² 

- IBN GABIROL Nº 7  

REFERENCIA CATASTRAL: 2451105UF7625S0001JT 

FINCA REGISTRAL Nº 6011/B (Registro nº 6) 

PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L. 

(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 

SUPERFICIE CATASTRAL: 150,80 m²  

SUPERFICIE REGISTRAL: 160,00 m²  

- SUPERFICIE REAL BRUTA: 161,10 m² 

 - SUPERFICIE REAL CEDIDA: 66,27 m² 

 - SUPERFICIE REAL NETA: 94,83 m² 

- ARQUITECTO GONZÁLEZ EDO Nº 8-A  

REFERENCIA CATASTRAL: 2451114UF7625S0001WT 

FINCA REGISTRAL Nº 17579/B (Registro nº 6) 

PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L. 

(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 

SUPERFICIE CATASTRAL: 116,32 m²  

SUPERFICIE REGISTRAL: 203,10 m²  

- SUPERFICIE REAL BRUTA: 122,33 m² 

 - SUPERFICIE REAL CEDIDA: 0,00 m² 

 - SUPERFICIE REAL NETA: 122,33 m² 

- ARQUITECTO GONZÁLEZ EDO Nº 10  

REFERENCIA CATASTRAL: 2451115UF7625S0001AT 

FINCA REGISTRAL Nº 10440/B (Registro nº 6) 

PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L. 

(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 

SUPERFICIE CATASTRAL: 106,66 m²  

SUPERFICIE REGISTRAL: 118,78 m²  

- SUPERFICIE REAL BRUTA: 99,74 m² 

 - SUPERFICIE REAL CEDIDA: 0,00 m² 

 - SUPERFICIE REAL NETA: 99,74 m² 

- ZAMORANO Nº 57  

REFERENCIA CATASTRAL: 2451104UF7625S0001IT 

FINCA REGISTRAL Nº 6464/A (Registro nº 6) 

PROPIETARIO: MARIA JOSE MARTINEZ CUENCA   

(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 

SUPERFICIE CATASTRAL: 113,39 m²  

SUPERFICIE REGISTRAL: 121,08 m²  

- SUPERFICIE REAL BRUTA: 113,39 m² 
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 - SUPERFICIE REAL EXPROPIADA: 113,39 m² 

 - SUPERFICIE REAL NETA: 0,00 m² 

- ZAMORANO Nº 59  

REFERENCIA CATASTRAL: 2451103UF7625S0001XT 

FINCA REGISTRAL Nº 315/B (Registro nº 6) 

PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA, S.L.  

(Los datos se describen en el Anexo 2. Protección de Datos) 

SUPERFICIE CATASTRAL: 150,91 m²  

SUPERFICIE REGISTRAL: 128,73 m²  

- SUPERFICIE REAL BRUTA: 130,10 m² 

 - SUPERFICIE REAL CEDIDA: 0,00 m² 

 - SUPERFICIE REAL NETA: 130,10 m² 

 

Tras las cesiones y expropiaciones necesarias y la agrupación de las distintas unidades iniciales, nos 
encontramos con una parcela con una superficie neta de 616,77 m².  Esta superficie aumentará ligeramente 
tras completarse el procedimiento de expropiación de la parcela en calle Zamorano 57, por adquisición de 
3,58 m2 debido a la alineación a viaria marcada por el PERI TRINIDAD – PERCHEL, quedando una superficie 
final de 620,35 m². 

 

1.6. ANÁLISIS ECONÓMICO 
 
1.6.1. ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO. 

1.6.1.1. Gastos estimados 
 
A. Obras ordinarias de urbanización. 
 
Siguiendo las previsiones del ED (presupuesto de las obras ordinarias de urbanización) las cargas de 
urbanización del área ascienden a 15.439,47 € (presupuesto de ejecución material) sin IVA, según el siguiente 
desglose:  
 

1274-01 ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL 
Calle Ibn Gabirol 3-5-7, Zamorano 57-59, Arq Gonz Edo 8A-10. 29009 Málaga 

Obras ordinarias de urbanización 
   

CAP. 01. Movimiento de tierras................................................... 10,0% 1.543,95 € 
CAP. 02. Saneamiento de pluviales................................................... 10,5% 1.621,14 € 
CAP. 03. Saneamiento de residuales.................................................. 10,5% 1.621,14 € 
CAP. 04. Agua potable................................................... 8,0% 1.251,37 € 
CAP. 05. Energía eléctrica................................................... 10,5% 1.621,14 € 
CAP. 06. Telecomunicaciones................................................... 8,0% 1.235,16 € 
CAP. 07. Alumbrado público................................................... 9,0% 1.389,55 € 
CAP. 08. Pavimentación................................................... 23,0% 3.551,08 € 
CAP. 09. Arbolado y mobiliario urbano................................................... 5,5% 849,17 € 
CAP. 10. Seguridad y salud................................................... 1,5% 231,59 € 
CAP. 11. Control de Calidad................................................... 1,5% 231,59 € 
CAP. 12. Gestión de Residuos 2,0% 308,79 € 
PRESUPUESTO TOTAL DE EJECUCIÓN MATERIAL 100,0% 15.439,47 € 
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Valores para proyectos de urbanización:  
(según Valores estimativos de la construcción 2025 – COA Málaga COAMALAGA) 
PU<10 Ha - Sup Viaria a urbanizar > 20%                                                                                                 49,34 €/m2 

 
Superficie a urbanizar según proyecto                                                                                                     312,92 m2 

 

  
Los costes derivados de la construcción del edificio ascienden a la cantidad de: 
 

1274-03 HOSTEL BOC_EDIFICIO para ALBERGUE URBANO 
Calle Ibn Gabirol 3-5-7, Zamorano 59, Arq Gonz Edo 8A-10. 29009 Málaga 

 
PRESUPUESTO TOTAL de EJECUCIÓN MATERIAL......................................................................... 2.336.413,44 € 

 
B. Honorarios técnicos. 
 
Se estima un total aproximado de 170.000 € para cubrir los gastos derivados de topografía, Estudio de Detalle, 
Proyecto y Dirección de obras de edificación, Redacción y Coordinación de Seguridad y Salud y Control de 
Calidad. 
 
C. Cargas complementarias. 
 
No existen cargas complementarias al tratarse de una parcela en suelo urbano consolidado. 
 
D. Cesión del aprovechamiento municipal. 
 
No existe cesión del aprovechamiento al tratarse de una parcela en suelo urbano consolidado. 
 
E. Otros gastos 
 
En concepto de gastos de gestión, se estima un coste que gira en torno al 5% del volumen de inversión, 
arrojando un coste de unos 142.000 €. 
 
Por impuestos y tasas municipales debemos considerar un 5,5% del valor de las construcciones, unos 130.000 
€, y como gastos financieros y otros varios debemos considerar una cifra en torno al 5% de la construcción, 
unos 118.000 €. 
 
F. Cuenta de resultados 
 
En base a estas consideraciones se estiman unos gastos totales de 2.909.671,39 €. 
 
Gastos totales promoción     
De urbanización   15.439,47 € 
De edificación   2.336.413,44 € 
Honorarios técnicos   168.748,94 € 
Gastos de gestión   142.124,99 € 
Licencias-impuestos   129.351,91 € 
Financieros-otros   117.592,65 € 
    2.909.671,39 € 

   

Aprovechamiento de parcela (m2 construidos sobre rasante)   1.764,16 € 
Coste medio   1649,32 €/m2 

 
 
El aprovechamiento de la parcela resultante es de 1.764,16 m2, resultando una repercusión por m2 edificable 
de 1.649,32 € que consideramos adecuado como valor para el metro cuadrado final en esta zona de la 
ciudad con un producto inmobiliario como el planteado en el Estudio de Detalle y el Proyecto de edificación. 
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1.6.2. VIABILIDAD ECONÓMICA 

OLIVER OLIVEIRA, SL constituida para la compra y desarrollo de la parcela en cuestión, forma parte del GRUPO 
OLIVER MATEU, establecido en Palma de Mallorca, desde 1958. Desde sus inicios ha entregado numerosas 
Promociones inmobiliarias en la Isla de Mallorca, dispone de oficina al público de intermediación inmobiliaria. 
Desde hace 10 años está en el Sector Turístico, siendo uno de los players más importantes en el sector de 
Albergues Turísticos, gestionando actualmente más de 600 camas a través de su Sociedad OLIVER MATEU 
PROMOCIONES Y PROYECTOS, SLU en la Isla de Mallorca. 

La adquisición de esta parcela en Málaga, supone el inicio de la expansión del Grupo en la Península, la 
actuación estudiada resulta plenamente viable teniendo en cuenta la experiencia, solvencia y rentabilidad 
de dicha inversión. 

1.6.3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 

1.6.3.1. Objeto y Antecedentes 
 
El art. 22.4 del Real Decreto 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del 
Suelo y Rehabilitación Urbana recoge la obligación de elaborar un “Informe o Memoria de sostenibilidad 
económica” a incorporar a los planes de ordenación y gestión correspondientes en el que deberá analizarse 
el impacto que producirá en las Haciendas Públicas el mantenimiento, conservación e implantación de las 
infraestructuras derivadas de la ejecución de las actuaciones urbanizadoras previstas en aquellos planes que 
contemplen cesiones dotacionales a las Administraciones Públicas. Igualmente, el informe debe hacer 
referencia a la suficiencia y adecuación de suelo destinado a usos productivos generadores de empleo y 
actividad económica. 

En base a dicha disposición legal todos los instrumentos de ordenación territorial y urbanística, siempre que 
comparten la obtención de suelo público destinado a infraestructuras o equipamientos deberán ser 
sometidos a evaluación económica además de, en su caso, a la ambiental. El informe de sostenibilidad 
económica implica fundamentalmente un análisis económico en el que se determinen tanto los gastos 
públicos de inversión por la construcción de infraestructuras y equipamientos como los gastos corrientes de 
mantenimiento y conservación de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestación de nuevos 
servicios. 

Tratándose de una actuación de urbanización de gestión privada, la Administración actuante recibe los 
terrenos destinados al vial con las consiguientes redes de servicios que se insertan en el conjunto de redes 
públicas, siendo a cuenta de la promoción privada los costes de implantación de todas estas redes. 

Del resultado del estudio se deduce un saldo netamente favorable a la implantación, sin necesidad de afinar 
en todos los ingresos posibles (plusvalías por transmisión de terrenos, etc.). 

1.6.3.2. Impacto en la Hacienda Pública Municipal. 
 
Para analizar el impacto de la actuación en la Hacienda Pública Municipal se estiman los gastos de inversión 
y corrientes que el Ayuntamiento deberá asumir por la construcción de las nuevas infraestructuras y el 
mantenimiento (gastos de funcionamiento) de la nueva actuación urbanizadora, así como los ingresos que 
genera el desarrollo de la actuación. 

A. Estimación de la inversión municipal. 

No corresponde al Ayuntamiento gasto alguno en cuanto a la urbanización del ámbito de este ED, salvo el 
mantenimiento de los terrenos y redes de servicio en las superficies destinadas a dominio público, una vez se 
haya producido la recepción de las obras. 

En cuanto a la previsión de inversión en equipamientos públicos no hay nada que considerar al no plantear 
este ED reserva dotacional de suelos. 

Los únicos gastos a los que se debe hacer frente el Gobierno local son los derivados del procedimiento de 
expropiación de la parcela sita en calle Zamorano 57, cuya necesidad de ocupación está previamente 
aprobada y será destinada a uso público por la ampliación del viario de calle Ibn Gabirol. 
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B. Valoración del justiprecio de la parcela declarada para expropiar. 

Se ha realizado una estimación del valor de la parcela a expropiar por parte del Ayuntamiento, atendiendo 
al valor por m2 y a la hipotética edificabilidad de la parcela afectada, sita en calle Zamorano 57. 

  Superficie 
catastral 

Altura 
permitida 

Superficie 
patio Coste VALOR TOTAL 

Parcela c/ Zamorano 57 113,39 m²  B+1 9,00 m²   
(3,00 x 3,00m) 600 €/m² suelo       125.268,00 €  

 

C.  Infraestructuras y servicios a renovar, ampliar o implantar 

Las infraestructuras que se pretenden ejecutar en el sector se refieren a: 

- Vía pública. Incluye la explanación, pavimentación y señalización del nuevo viario fruto de la 
ampliación y acerado de calle Ibn Gabirol, sobre el aprovechamiento de la edificación bajo viario. 
Supone un total de 312,92 m2. 

- Servicios urbanos. En concreto los siguientes: 
o Red de abastecimiento de agua. Las calles Ibn Gabirol, Zamorano y Arq. Glez Edo cuentan 

ya con esta red urbana no siendo necesaria la construcción de otra. 
o Red de saneamiento. Las calles Ibn Gabirol, Zamorano y Arq. Glez Edo cuentan ya con esta 

red urbana no siendo necesaria la construcción de otra. 
o Red de suministro de energía eléctrica. Las calles Ibn Gabirol, Zamorano y Arq. Glez Edo 

cuentan ya con esta red urbana no siendo necesaria la construcción de otra. 
o Red de alumbrado público. Las calles Ibn Gabirol, Zamorano y Arq. Glez Edo cuentan ya con 

esta red urbana no siendo necesaria la construcción de otra. 
o Red de telecomunicaciones. Las calles Ibn Gabirol, Zamorano y Arq. Glez Edo cuentan ya 

con estas redes urbanas no siendo necesaria la construcción de otra. 

D. Valoración de las infraestructuras y servicios 

Atendiendo a las infraestructuras y servicios resultantes como consecuencia de la actuación, procede valorar 
su impacto sobre la Hacienda del Ayuntamiento de Málaga. Las cargas de urbanización del área ascienden 
a 15.439,47 € (presupuesto de ejecución por contrata) sin IVA, de los que al Ayuntamiento de Málaga no le 
corresponde abonar nada. 

Las estimaciones de costes de los Servicios Municipales del Ayuntamiento podemos valorarlos en las siguientes 
cantidades: 

Valoración de las infraestructuras y servicios Coste Dimensión 
Proyecto Total 

Mantenimiento de vías públicas 0,5 €/m² 312,92 156,46 € 
Limpieza viaria 1 €/m² 312,92 312,92 € 
Mantenimiento de la red y prestación del servicio de 
abastecimiento de agua 1 €/ml 0,00 Sin coste 

Mantenimiento de la red y prestación del servicio de 
saneamiento 1,3 €/ml 0,00 Sin coste 

Mantenimiento de la red y prestación del servicio de 
electricidad 1 €/ml 0,00 Sin coste 

Mantenimiento de la red y prestación del servicio de 
alumbrado público 

2 farolas 
150W/2x163 € 0,00 Sin coste 

Servicio de recogidas de basuras.  Se compensa con el cobro de la tasa 
  

  TOTAL de Costes 
Municipales 469,38 € 
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1.6.3.3. Previsión de ingresos del Ayuntamiento derivados de la actuación. 
 
En primer lugar, hay que reseñar que no existen cargas de urbanización a las que deba hacer frente el 
Ayuntamiento ni tampoco gastos asociados a la construcción de edificaciones. 

Los únicos gastos a los que se debe hacer frente el Gobierno local son los derivados del procedimiento de 
expropiación de la parcela sita en calle Zamorano 57. 

Respecto a los ingresos corrientes (impuestos, tasas…) para su estimación se han tomado como referencia los 
presupuestos municipales de los últimos años. Dado que el ratio de los ingresos y gastos está referenciada en 
“€/habitantes” se considera la conversión de la edificabilidad resultante por el aprovechamiento de la 
parcela, 1.764,64 a “habitante equivalente” con un factor “1 habitante/50 m2/t”. Este ratio representa el 
equivalente a 36 habitantes “nuevos”. 

En función a todos los datos anteriores, la previsión de ingresos que pueden generarse a favor del 
Ayuntamiento de Málaga en la ejecución de la actuación urbanística durante la ejecución del Plan (8 años) 
es la siguiente: 

- Ingresos (impuestos y tasas): 
o Proyecto de Edificación en la parcela resultante del ámbito de actuación – Edificio de 

explotación hotelera: 
▪ Licencia de Obras: 10 €/m² (2.573,28 m² construidos) =    25.732,80 € 
▪ ICIO: 4% PEM =                      93.456,54 € 
▪ Licencia de Primera Ocupación: 10% tasa LO =       2.573,28 € 

 Ingresos totales por actuaciones de edificación:              121.762,62€ 
- Otros ingresos derivados de impuestos y tasas. Una vez finalizadas las actuaciones de edificación, la 

previsión de los principales ingresos que el Ayuntamiento podrá obtener anualmente sería la siguiente: 
 

o Impuesto sobre bienes inmuebles (IBI). Partiendo de los m2 construidos totales (sobre y bajo 
rasante) y del PEM en el Proyecto de edificación a ejecutar, podemos realizar una estimación 
muy aproximada del IBI. Podemos prever con estos datos el valor catastral del inmueble: 
635,57 €/m², con lo cual, el valor catastral total se fija en 1.635.489,40 €. Tomando un tipo 
impositivo de 0,478% actual, la cuantificación es de 7.817,64 €/año. 

o Tasas por la prestación de servicios públicos. En la medida que los últimos años, se estima que 
las tasas por la prestación de los servicios, abastecimiento de agua, saneamiento y 
alcantarillado cubren cerca del coste total de los mismos. 

o Impuesto sobre Incremento valor Terrenos naturaleza Urbana: No consideramos este capítulo 
por estimar que no se producirá una renovación considerable de la titularidad en los primeros 
8 años de vida del edificio. 
 

1.6.3.4. Conclusiones. Impacto de la actuación en la Hacienda Pública Municipal. 
 
Siguiendo el reparto de los costes a los que se ha hecho mención en los apartados anteriores y atendiendo a 
los ingresos que obtendrá el Ayuntamiento del área tenemos los siguientes datos: 

Por un lado: 

- Cargas y gastos de urbanización a asumir por el Ayuntamiento:    Sin coste 
- Carga total de expropiación a asumir por el Ayuntamiento:            125.269,00 € 
- Costes anuales por el mantenimiento y prestación de servicios:      469,38 €/año 

Por otro lado: 

- Ingreso total por actuaciones de edificación:              121.762,62 € 
- Ingresos anuales por impuestos bienes inmuebles:    7.817,64 €/año 
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Atendiendo a lo anterior podemos decir que el impacto de la actuación urbanizadora en la Hacienda Pública 
municipal arroja un estudio netamente positivo, pues los ingresos superan ampliamente los gastos: 

El balance es favorable para el Ayuntamiento en el mismo año de la actuación con un saldo de 7.817,64 €.  

Cada año tras la inversión inicial se saldaría con un balance favorable en la Hacienda Pública Municipal, 
equivalente a un saldo positivo de unos 59.250,00 € en los 8 años considerados. 

 
  

En Málaga, a 09 de abril de 2026 

 
Fdo.: Fernando Rodríguez Caro 

Arquitecto 
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1.7.5. NOTA SIMPLE PARCELA calle Zamorano nº59 
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1.7.9. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO DE ACCESIBILIDAD 

Justificación del Decreto 293/2009 de 7 de julio, de cumplimiento del Reglamento que regula las 
normas para la accesibilidad de la Junta de Andalucía (BOJA nº 140 de 21 de julio de 2009) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANEXO I

CONSEJERÍA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL 
Dirección General de Personas con Discapacidad

Apartados:
(Página  1 de 42) 

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la 
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 

BOJA nº 140, de 21 de julio de 2009 
Corrección de errores. BOJA nº 219, de 10 de noviembre de 2009

  
DATOS GENERALES 

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*  
 

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento 
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte  en 
Andalucía,  aprobado  por  el  Decreto  293/2009,  de  7  de  julio,  y  las  instrucciones  para  su cumplimentación. 
(BOJA núm. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES
DOCUMENTACIÓN

ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACIÓN

PLANEAMIENTO CON AGRUPACION DE SOLARES, DELIMITACIÓN DE PARCELA RESULTANTE, AMPLIACIÓN Y CONSOLIDACIÓN 
DE UNA CALLE - ORDENACIÓN DE VOLUMEN EDIFICATORIO

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

PARCELA URBANA - URBANIZACIÓN DE UNA CALLE - PARCELA RESULTANTE DE USO HOTELERO

DOTACIONES NÚMERO
Aforo (número de personas)
Número de asientos
Superficie 926,86 M2

Accesos
Ascensores
Rampas
Alojamientos
Núcleos de aseos
Aseos aislados
Núcleos de duchas
Duchas aisladas
Núcleos de vestuarios
Vestuarios aislados
Probadores
Plazas de aparcamientos
Plantas
Puestos de personas con discapacidad (sólo en el supuesto de centros de enseñanza reglada de educación 
especial)

LOCALIZACIÓN

SOLARES CALLE IBN GABIROL 5, 7, 9, CALLE ZAMORANO 57, 59, CALLE ARQUITECTO GONZALEZ EDO 8A, 10. MALAGA

TITULARIDAD
SOLARES C/IBN GABIROL 5, 7, 9,C/ZAMORANO 59,C/ARQ GONZ EDO 8A, 10 - TITULARIDAD PRIV: XENON MÁLAGA S.L. 
SOLAR C/ZAMORANO 57 - TITULARIDAD PRIVADA: MARIA JOSE MARTINEZ CUENCA

PERSONA/S PROMOTORA/S

OLIVER OLIVEIRA S.L.

PROYECTISTA/S

FEROCA ARQUITECTURA SL. ARQUITECTO: FERNANDO RODRIGUEZ CARO
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPAÑAN

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES

TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN 

TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

TABLA 8. CENTROS DE ENSEÑANZA

TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTÁCULOS

TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS

TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES
CON EL PROYECTO DE EDIFICACIÓN EN LA PARCELA RESULTANTE SE CUMPLIMNETAN LAS FICHAS Y TABLAS 
CORRESPONDIENTES A LA CONSTRUCCIÓN DE EDIFICIO HOTELERO.

En          MÁLAGA a 12 de    NOVIEMBRE de   2025

Fdo.:        FERNANDO RODRIGUEZ CARO
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CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y  DEL EQUIPAMIENTO

Descripción de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: A DEFINIR EN SEPARATA DE URBANIZACIÓN
Color: A DEFINIR EN SEPARATA DE URBANIZACIÓN
Resbaladicidad: EXTERIORES, C3

Pavimentos de rampas

Material: A DEFINIR EN SEPARATA DE URBANIZACIÓN
Color: A DEFINIR EN SEPARATA DE URBANIZACIÓN
Resbaladicidad: EXTERIORES, C3

Pavimentos de escaleras

Material: 
Color: 
Resbaladicidad: 

Material: 
Color: 

      Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las características de los materiales empleados y la construcción de los  

itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras 

mecánicas...) cuya fabricación no depende de las personas proyectistas, deberán cumplir las condiciones de diseño que serán comprobadas por la 

dirección facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

     No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente 

Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentación técnica.

Carriles reservados para el tránsito de bicicletas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la 

accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte  en  Andalucía,  aprobado  por  el  Decreto  293/2009,  de  7  de  julio,  y  las 

instrucciones  para  su cumplimentación. (BOJA núm. 12, de 19 de enero).

Ficha I -1-
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 FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO     
 ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

 NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA

CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho mínimo ≥ 1,80 m (1) ≥ 1,50 m CUMPLE

Pendiente longitudinal ≤ 6,00 % -- CUMPLE

Pendiente transversal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 % CUMPLE

Altura libre ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m CUMPLE

Altura de bordillos (serán rebajados en los vados). -- ≤ 0,12 m CUMPLE

Abertura máxima de los alcorques de rejilla, 

y de las rejillas en registros.

  En itinerarios peatonales Ø ≤ 0,01 m -- CUMPLE

  En calzadas Ø ≤ 0,025 m -- CUMPLE

Iluminación homogénea ≥ 20 luxes -- CUMPLE

(1)     Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho ≥ 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonómica.

VADOS PARA  PASO  DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano inclinado 

entre dos niveles a comunicar

  Longitud ≤ 2,00 m ≤ 10,00 % ≤ 8,00 %

  Longitud  ≤ 2,50 m ≤ 8,00 % ≤ 6,00 %

Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar ≤ 2,00 % ≤ 2,00 %

Ancho (zona libre enrasada con la calzada) ≥ 1,80 m ≥ 1,80 m

Anchura franja señalizadora pavimento táctil = 0,60 m = Longitud de vado

Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm

VADOS PARA PASO DE VEHÍCULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario  peatonal ≤ 8,00 %

Pendiente longitudinal en tramos ≥ 3,00 m -- ≤ 6,00 %

Pendiente transversal = Itinerario  peatonal ≤ 2,00 %

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) ≥ Vado de peatones ≥ Vado de peatones CUMPLE

  Pendiente vado 10% ≥ P > 8%.  Ampliación paso peatones. ≥ 0,90 m -- CUMPLE

Señalización en 
la acera

Franja señalizadora pavimento táctil 

direccional

Anchura = 0,80 m -- CUMPLE

Longitud 
= Hasta línea fachada o 

4 m -- CUMPLE

Franja señalizadora pavimento táctil 

botones

Anchura = 0,60 m -- CUMPLE

Longitud = Encuentro calzada-

vado o zona peatonal
-- CUMPLE

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts.  22, 45 y 46)

Anchura ≥ Paso peatones ≥ 1,80 m

Fondo ≥ 1,50 m ≥ 1,20 m

Espacio libre ---- ----

Señalización en la 

acera

Nivel calzada (2-4 cm)

Fondo dos franjas pav.  

Botones
= 0,40 m --

Anchura pavimento  
direccional = 0,80 m --

Nivel acerado

Fondo dos franjas pav.  
Botones = 0,60 m --

Anchura pavimento  
direccional = 0,80 m --

Ficha I -2-
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Pendiente transversal del itinerario peatonal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 %

Iluminación permanente y uniforme ≥ 20 lux --

Franja señalizadora pav. táctil direccional
Anchura -- = Itin. peatonal

Longitud -- = 0,60 m

Barandillas inescalables.  
Coincidirán con inicio y final Altura

≥ 0,90 m

≥ 1,10 m (1)

≥ 0,90 m

≥ 1,10 m (1)

(1)  La altura será mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y 

diferenciados del entorno.
Altura

0,65m y 0,75 m

0,95 m y 1,05 m

0,65 m y 0,75 m

0,90 m y 1,10 m

Diámetro del pasamanos De 0,045 m a 0,05 m De 0,045 m a 0,05 m

Separación entre pasamanos y paramentos ≥ 0,04 m. ≥ 0,04 m.

Prolongación de pasamanos al final de cada tramo = 0,30 m --

PASOS SUBTERRÁNEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)

En los pasos subterráneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

Anchura libre de paso en tramos horizontales ≥ 1,80 m ≥ 1,60 m

Altura libre en pasos subterráneos ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m

Pendiente longitudinal del itinerario peatonal ≤ 6,00 % ≤ 8,00 %

Pendiente transversal del itinerario peatonal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 %

Iluminación permanente y uniforme en pasos subterráneos ≥ 20 lux ≥ 200 lux

Franja señalizadora pav. táctil direccional
Anchura -- = Itin. peatonal

Longitud -- = 0,60 m

ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)

Directriz

 Trazado recto

 Generatriz curva. Radio -- R ≥ 50 m

Número de peldaños por tramo sin descansillo intermedio 3 ≤ N ≤ 12 N ≤ 10

Peldaños

Huella ≥ 0,30 m ≥ 0,30 m

Contrahuella (con tabica y sin bocel) ≤ 0,16 m ≤ 0,16 m

Relación huella / contrahuella 0,54 ≤ 2C+H ≤ 0,70 --

Ángulo huella / contrahuella 75º ≤  α ≤ 90º --

Anchura banda señalización a 3 cm. del borde = 0,05 m --

Ancho libre ≥ 1,20 m ≥ 1,20 m

Ancho mesetas ≥ Ancho escalera ≥ Ancho escalera

Fondo mesetas ≥ 1,20 m ≥ 1,20 m

Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera -- ≥ 1,50 m

Círculo libre inscrito en particiones de escaleras en ángulo o las partidas -- ≥ 1,20 m

Franja señalizadora pavimento  táctil 

direccional

 Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera

 Longitud = 1,20 m = 0,60 m

Barandillas inescalables.  
Coincidirán con inicio y final 

 Altura
≥ 0,90 m

≥ 1,10 m (1)

≥ 0,90 m

≥ 1,10 m (1)

(1)  La altura será mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Ficha I -3-

PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales ≥ 1,80 m ≥ 1,60 m

Altura libre ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m

Pendiente longitudinal del itinerario peatonal ≤ 6,00 % ≤ 8,00 %
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Ascensores 

Espacio colindante  libre de obstáculos Ø ≥ 1,50 m --

Franja pavimento táctil indicador 

direccional 

 Anchura = Anchura puerta --

 Longitud = 1,20 m --

Altura de la botonera exterior De 0,70 m a 1,20 m --

Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento 

exterior 
≥ 0,035 m --

Precisión de nivelación ≥ 0,02 m --

Puerta. Dimensión del hueco de paso libre ≥ 1,00 m --

Dimensiones 

mínimas interiores 

de la cabina

  Una puerta 1,10 x 1,40 m --

  Dos puertas enfrentadas 1,10 x 1,40 m --

  Dos puertas en ángulo 1,40 x 1,40 m

Tapices rodantes
Franja pavimento táctil 

indicador direccional

 Anchura = Ancho tapiz --

 Longitud = 1,20 m --

Escaleras mecánicas
Franja pavimento táctil 

indicador direccional

 Anchura = Ancho escaleras --

 Longitud = 1,20 m --

RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva -- R ≥ 50 m

Anchura libre ≥ 1,80 m ≥ 1,50 m

Longitud de tramos sin descansillos (1) ≤ 10,00 m≤ 10,00 m ≤ 9,00 m

Pendiente longitudinal (1)

 Tramos de longitud ≤ 3,00 m ≤ 10,00 % ≤ 10,00 %

 Tramos de longitud > 3,00 m y ≤ 6,00 m ≤ 8,00 % ≤ 8,00 %

 Tramos de longitud > 6,00 m ≤ 8,00 % ≤ 6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyección horizontal

Pendiente transversal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 %

Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa

Fondo de mesetas y  
zonas de desembarque

  Sin cambio de dirección ≥ 1,50 m ≥ 1,50 m

  Con cambio de dirección ≥ 1,80 m ≥ 1,50 m

Franja señalizadora pavimento  
táctil direccional

Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta

Longitud = 1,20 m = 0,60 m

Barandillas inescalables.  
Coincidirán con inicio y final 

Altura(1) ≥ 0,90 m

≥ 1,10 m

≥ 0,90 m

≥ 1,10 m

(1)  La altura será mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 

diferenciados del entorno
 Altura

0,65m y 0,75 m
0,95 m y 1,05 m

De 0,90 a 1,10 m

Diámetro del pasamanos De 0,045 m a 0,05 m De 0,045 m a 0,05 m

Prolongación de pasamanos en cada tramo ≥ 0,30 m ≥ 0,30 m

En rampas de ancho ≥ 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

--

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 

aristas y diferenciados del entorno.
 Altura.

0,65m y 0,75 m 
0,95 m y 1,05 m De 0,90 a 1,10 m

Diámetro del pasamanos De 0,045 m a 0,05 m De 0,045 m a 0,05 m

Prolongación de pasamanos en embarques y desembarques ≥ 0,30 m --

En escaleras de ancho ≥ 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECÁNICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Ficha I -4-
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO  
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VÍA PÚBLICA (Rgto  art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Vallas
 Separación a la zona a señalizar -- ≥ 0,50 m

 Altura -- ≥ 0,90 m

Andamios o estabilizadores de 

fachadas con túneles inferiores

 Altura del pasamano continuo ≥ 0,90 m --

 Anchura libre de obstáculos ≥ 1,80 m ≥ 0,90 m

 Altura libre de obstáculos ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m

 Señalización

 

Si invade itinerario peatonal accesible, franja de 

pav. táctil indicador direccional provisional. Ancho

 

= 0,40  m ------

 Distancia entre señalizaciones luminosas de 

advertencia en el vallado
≤ 50 m --

  Contenedores de obras

Anchura franja pintura 

reflectante contorno 

superior

– ≥ 0,10 m

 FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO  

 ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHÍCULOS

 NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA

 RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TÉCNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)

 Dotación de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fracción 1 cada 40 o fracción

 Dimensiones

 Batería o diagonal

 Línea

≥ 5,00 x 2,20 m + ZT(1) --

≥ 5,00 x 2,20 m + ZT(1) --

(1) ZT: Zona de transferencia:

           - Zona de transferencia de aparcamientos en batería o en diagonal. Zona lateral de ancho ≥ 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.

           - Zona de transferencia de aparcamientos en línea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud ≥ 1,50 m

           Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PÚBLICOS

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)    ORDENANZA        DOC. TÉCNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56  Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26 )

Los caminos y sendas reúnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y además:

Compactación de tierras 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif.

Altura libre de obstáculos -- ≥ 2,20 m

Altura mapas, planos o maquetas táctiles en zona de acceso principal -- De 0,90 a 1,20 m

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO  
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PÚBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones

Ficha I -5-
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Mesas de juegos 
accesibles

Altura ≤ 0,85 m --

Espacio libre 

inferior

Alto ≥ 0,70 m --

Ancho ≥ 0,80 m --

Fondo ≥ 0,50 m --

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) Ø ≥ 1,50 m --

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

PLAYAS ACCESIBLES AL PÚBLICO EN GENERAL

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA    DOC. TÉCNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PÚBLICO EN GENERAL

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Itinerario accesible 

desde todo punto 

accesible de la playa 

hasta la orilla

Superficie horizontal al final del itinerario ≥ 1,80 x 2,50 m ≥ 1,50 x 2,30 m

Anchura libre de itinerario ≥ 1,80 m ≥ 1,50 m

Pendiente
Longitudinal ≤  6,00 % ≤  6,00 %

Transversal ≤ 2,00 % ≤ 1,00 %

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO

 NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)    ORDENANZA        DOC. TÉCNICA

 MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACIÓN

 Altura del borde inferior de elementos volados (señales, iluminación...) ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m CUMPLE

 Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario 

urbano ≤ 0,15 m – CUMPLE

 Altura de pantallas que no requieran manipulación (serán legibles) -- ≥ 1,60 m

 Distancia de elementos al límite del bordillo con calzada ≥ 0,40 m -- CUMPLE

 Kioscos y puestos 

comerciales

 Altura de tramo de mostrador adaptado De 0,70 m a 0,75 m De 0,70 m a 0,80 m

 Longitud de tramo de mostrador adaptado ≥ 0,80 m ≥ 0,80 m

 Altura de elementos salientes (toldos…) ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m

 Altura información básica -- De 1,45 m a 1,75 m

 Semáforos  Pulsador

 Altura De 0,90 m a 1,20 m De 0,90 m a 1,20 m

 Distancia al límite de paso peatones ≤ 1,50 m --

 Diámetro pulsador ≥ 0,04 m --

Zonas de descanso

Distancia entre zonas ≤ 50,00 m ≤ 50,00 m

Dotación 
Banco Obligatorio Obligatorio

Espacio libre Ø ≥ 1,50 m a un lado 0,90 m x 1,20 m

Rejillas

Resalte máximo -- Enrasadas

Orificios en áreas de uso peatonal Ø ≥ 0,01 m --

Orificios en calzadas Ø ≥ 0,025 m --

Distancia a paso de peatones ≥ 0,50 m --

SECTORES DE JUEGOS

Los sectores de juegos están conectados entre sí y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

≥ 0,80 mAnchura del plano de trabajo --
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 Espacio libre no barrido por las puertas Ø ≥ 1,50 m --

 Anchura libre de hueco de paso ≥ 0,80 m --

 Altura interior de cabina ≥ 2,20 m --

 Altura del lavabo (sin pedestal) ≤ 0,85 m --

 Inodoro

 Espacio lateral libre al inodoro ≥ 0,80 m --

 Altura del inodoro De 0,45 m a 0,50 m --

 Barras de 

apoyo

 Altura De 0,70 m a 0,75 m --

 Longitud ≥ 0,70 m --

 Altura de mecanismos ≤ 0,95 m --

  Ducha

 Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45 m a 0,50 m --

 Espacio lateral transferencia ≥ 0,80 m --

 Bancos accesibles

 Dotación mínima 1 de cada 5 o fracción 1 cada 10 o fracción

 Altura asiento De 0,40 m a 0,45 m De 0,43 m a 0,46 m

 Profundidad asiento De 0,40 m a 0,45 m De 0,40 m a 0,45 m

 Altura Respaldo ≥ 0,40 m De 0,40 m a 0,50 m

 Altura de reposabrazos respecto del asiento -- De 0,18 m a 0,20 m

 Ángulo inclinación asiento- respaldo -- ≤ 105º

 Dimensión soporte región lumbar -- ≥ 15 cm.

 Espacio libre al lado del banco Ø ≥ 1,50 m a un lado ≥ 0,80 x 1,20 m

 Espacio libre en el frontal del banco ≥ 0,60 m --

Bolardos (1)

 Separación entre bolardos -- ≥ 1,20 m

 Diámetro ≥ 0,10 m --

 Altura De 0,75 m a 0,90 m ≥ 0,70 m

(1) Sin cadenas. Señalizados con una franja reflectante en coronación y en el tramo superior del fuste.

 Paradas de 

autobuses (2)

 Altura información básica -- De 1,45 m a 1,75 m

 Altura libre bajo la marquesina -- ≥ 2,20 m

(2) Cumplirán además con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones básicas de accesibilidad y no 

discriminación para el acceso y utilización de los modos de transporte para personas con discapacidad.

 Contenedores de 

residuos

 Enterrados  Altura de boca De 0,70 a 0,90 m --

 No enterrados
 Altura parte inferior  boca ≤ 1,40 m --

 Altura de elementos 
manipulables

≤ 0,90 m --

 Cabinas de aseo  

público accesibles

Máquinas     
expendedoras e 
informativas, 
cajeros 
automáticos, 
teléfonos públicos y 
otros elementos.

 Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal  ∅ ≥ 1,50 m --

 Altura dispositivos manipulables De 0,70 m a 1,20 m ≤ 1,20 m

 Altura pantalla De 1,00 m a 1,40 m --

 Inclinación pantalla Entre 15 y 30º --

 Repisa en teléfonos públicos. Altura hueco libre 

bajo la misma. -- ≤ 0,80 m

 Papeleras y buzones

 Altura boca papelera De 0,70 m a 0,90 m De 0,70 m a 1,20 m CUMPLE

 Altura boca buzón
-- De 0,70 m a 1,20 m

 Fuentes bebederas

 Altura caño o grifo De 0,80 m a 0,90 m --

 Área utilización libre obstáculos Ø ≥ 1,50 m --

 Anchura franja pavimento circundante -- ≥ 0,50 m

 Dotación de aseos públicos accesibles (en el caso 

de que existan)
1 de cada 10 o fracción --
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DECLARACIÓN DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

 Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

 Se trata de una actuación a realizar en un espacio público, infraestructura o urbanización existente y no se puede cumplir alguna prescripción específica 
de la normativa aplicable debido a las condiciones físicas del terreno o de la propia construcción o cualquier otro condicionante de tipo histórico, artístico, 
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

 En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los artículos o apartados de cada 
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentación 
gráfica pertinente que acompaña a la memoria. En dicha documentación gráfica se localizan e identifican los parámetros o prescripciones que no se 
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, así como las soluciones propuestas.

 En cualquier caso, aún cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad 
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripción 
detallada de las características de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gráficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones 
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.  
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideración la presente Ficha 
justificativa es documento acreditativo.

OBSERVACIONES

EN EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE EN EL QUE SE INCLUYE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD, SE 
ACOMETEN OBRAS DE URBANIZACIÓN DE VIARIO PÚBLICO EN CALLE IBN GABIROL, JUSTIFICANDO Y CUMPLIENDO CON LA 
NORMATIVA ACTUAL. EN CASO DE PROPONERSE ELEMENTOS NO RECOGIDOS EN LA DOCUMENTACIÓN ACTUAL, SE JUSTIFICARÁN
EN EL PROYECTO DE EDIFICACIÓN A REALIZAR EN LA PARCELA RESULTANTE.
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1.7.10. ESCRITURA COMPRAVENTA PARCELAS: C/IBN GABIROL 3,5,7 – C/ZAMORANO 59 – C/ARQ GONZÁLEZ 
EDO 8ª, 10 

  



ES COPIA SIMPLE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Leopoldo López-Herrero Pérez 

N o t a r i o 

C/ Martínez nº 11, 3ª planta 
MALAGA (29005) 

 Telefono: 952062984 Fax: 952217527 

 

--------- ESCRITURA DE COMPRAVENTA. --------  

NÚMERO CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS -  

En Málaga, mi residencia, a once de 

noviembre de dos mil veinticinco. -------------  

Ante mí, LEOPOLDO LOPEZ-HERRERO PEREZ, 

Notario del Ilustre colegio de Andalucía, -----  

 ---------  C O M P A R E C E N. ------------  

DE UNA PARTE:  -----------------------------  

DON JOSE LUIS LIÑAN PULIDO, autónomo, mayor 

de edad, casado, vecino de Málaga, con 

domicilio en Calle Constancia, 43   y con 

D.N.I. y N.I.F. número 53.690.740-T. ----------  

Y DE OTRA:  --------------------------------  

DOÑA DAIANA OLIVEIRA PONTES, mayor de edad, 

casada, empresaria del sector inmobiliario, 

vecina de Palma de Mallorca, provincia de Islas 

Baleares, con domicilio en calle Jesus número 

38, 4º y con DNI/NIF número 15.489.341-Z. -----  

----------- INTERVENCION. ------------------  

1) Don Jose Luis Liñan Pulido en nombre y 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

representación en su calidad de Administrador 

Unico, de la entidad mercantil de nacionalidad 

española denominada en nombre y representación, 

como apoderado, de la mercantil "XENON-MALAGA, 

S.L.", de nacionalidad española, domiciliada en 

Málaga, calle Constancia, número 43, 3º A; 

constituida por tiempo indefinido en escritura 

otorgada ante el notario Don Luis Maria Carreño 

Montejo, el día veinte de marzo de dos mil dos, 

bajo el número 703 de orden de protocolo; 

inscrita en el Registro Mercantil de Málaga, al 

tomo 2970, folio 119, libro 1883, hoja-MA-

53970, inscripción 1ª.Su C.I.F. es la número 

B92315183. ------------------------------------- 

Su legitimación y facultades para este acto 

resultan de su cargo de Administrador Unico 

para el que ha sido elegido en virtud de 

escritura otorgada en Málaga, ante el notario 

Don Luis Maria Carreño Montejo, el dia 25 de 

febrero de 2016, bajo número 359 de protocolo, 

cuya copia autorizada me exhibe debidamente 

inscrita en el Registro mercantil de Málaga, al 

tomo 2970, libro 1883, folio 124, hoja MA-

53970, inscripción 6ª. ------------------------- 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El compareciente manifiesta que las 

circunstancias de la entidad por él 

representada son las consignadas en este 

instrumento y no han variado, y muy 

especialmente las circunstancias de forma, 

denominación y domicilio. ---------------------  

Y yo el Notario, considero que, a mi juicio, 

tiene capacidad legal necesaria y son 

suficientes las facultades representativas 

acreditadas para el otorgamiento de la presente 

escritura de compraventa al actuar en funciones 

de su cargo. ----------------------------------  

  En relación con la obligación de 

identificación de los titulares reales de las 

operaciones contenidas en el presente 

instrumento en los términos que establece el 

artículo 4 de la Ley 10/2010 de 28 de abril de 

prevención del blanqueo de capitales y de la 

financiación del terrorismo, manifiesta este 

representante que los socios personas físicas o 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

entidades que en último término poseen o 

controlan, directa o indirectamente, un 

porcentaje superior al VEINTICINCO POR CIENTO 

(25%) del capital o de los derechos de voto de 

la entidad, haciendo constar que se ha 

documentado en acta de titularidad real 

otorgada ante mi, el dia 25 de junio de 2025, 

bajo número 3110 de protocolo, manifestando no 

haber variado su composición.  ----------------- 

  Yo el Notario, hago constar que he 

consultado a través del Sistema Integrado de 

Gestión del Notariado (SIGNO), la base de datos 

de Titularidad Real y el resultado de dicha 

consulta es coincidente con lo por él 

anteriormente manifestado y acreditado.  ------- 

  Me asevera la vigencia de su cargo, 

facultades representativas y la persistencia de 

la capacidad jurídica de la Entidad que 

representa.  ----------------------------------- 

A efectos de lo establecido en el artículo 

160 de la Ley de Sociedades de Capital, el 

representante de la sociedad me manifiesta que 

el bien objeto de la presente escritura SI 

tiene la condición de activo esencial de la 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

sociedad, y que, en cualquier caso, el importe 

de la presente operación excede del veinticinco 

enteros por ciento (25%) del valor de los 

activos que figuran en el último balance 

aprobado por la entidad, estando facultado en 

virtud del acuerdo de la Junta General 

universal y extraordinaria de la sociedad, de 

fecha 28 de abril de 2025, según certificación 

emitida por el señor compareciente, la cual 

considerando legítima la firma que la autoriza 

por haber sido puesta en mi presencia, dejo 

unida a esta matriz. --------------------------  

LEY 11/2021 DE 9 DE JULIO:  ----------------  

  Yo Notario hago constar que en 

cumplimiento de lo que determina la Ley 11/2021 

de 9 de julio, de medidas de prevención y lucha 

contra el fraude fiscal, de transposición de la 

Directiva (UE) 2016/1164 del Consejo, de 12 de 

julio de 2016, he consultado la vigencia del 

N.I.F. de la citada sociedad a través de la 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

plataforma notarial SIGNO, resultando que el 

mismo sigue vigente. --------------------------- 

2) DOÑA DAIANA OLIVEIRA PONTES, en nombre y 

representación, en su calidad de Administradora 

solidaria, de la entidad mercantil de 

nacionalidad española denominada en nombre y 

representación, como apoderado, de la mercantil 

"OLIVER OLIVEIRA, S.L.", de nacionalidad 

española, domiciliada en Palma de Mallorca, 

Islas Baleares calle Jesus número 38, 4º 

(07010); constituida por tiempo indefinido en 

escritura otorgada ante el notario de Palma, 

Don Jose Antonio Carbonell Crespi, como 

sustituto por imposibilidad accidental de su 

compañero de residencia Don Raimundo Fortuny 

Marqués, el dia 21 de julio de 2025, bajo 

número 2736 de protocolo; inscrita en el 

Registro Mercantil de de Mallorca, hoja PM-

104360, folio electrónico IRUS 1000456285481. 

Su C.I.F. es la número B22787964. -------------- 

Tiene por objeto social la explotación de 

todo tipo de negocios de hoteles y todo tipo de 

establecimientos turísticos, restaurantes, 

bares, cafeterías, salas de fiesta y 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

espectáculos de todo tipo en directo o bien a 

través de cualquier medio de emisión. La 

explotación de parques de ocio y atracciones. -  

La promoción, construcción, compraventa, 

permuta, alquiler, cesión, traspaso y 

realización de cualquier negocio jurídico 

relacionado con bienes inmuebles. -------------  

 Su legitimación y facultades para este acto 

resultan de su cargo de Administradora 

solidaria para el que ha sido elegido en la 

propia escritura fundacional, cuya copia 

autorizada me exhibe. -------------------------  

La compareciente manifiesta que las 

circunstancias de la entidad por él 

representada son las consignadas en este 

instrumento y no han variado, y muy 

especialmente las circunstancias de forma, 

denominación y domicilio. ---------------------  

Y yo el Notario, considero que, a mi juicio, 

tiene capacidad legal necesaria y son 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

suficientes las facultades representativas 

acreditadas para el otorgamiento de la presente 

escritura de compraventa al actuar en funciones 

de su cargo. ----------------------------------- 

  En relación con la obligación de 

identificación de los titulares reales de las 

operaciones contenidas en el presente 

instrumento en los términos que establece el 

artículo 4 de la Ley 10/2010 de 28 de abril de 

prevención del blanqueo de capitales y de la 

financiación del terrorismo, manifiesta este 

representante que los socios personas físicas o 

entidades que en último término poseen o 

controlan, directa o indirectamente, un 

porcentaje superior al VEINTICINCO POR CIENTO 

(25%) del capital o de los derechos de voto de 

la entidad, haciendo constar que se ha 

documentado en acta de titularidad real 

otorgada en Palma, ante el notario Don Raimundo 

Fortuny Marques, el dia 28 de octubre de 2025, 

bajo número 4020 de protocolo.  ---------------- 

  Yo el Notario, hago constar que he 

consultado a través del Sistema Integrado de 

Gestión del Notariado (SIGNO), la base de datos 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

de Titularidad Real y el resultado de dicha 

consulta es coincidente con lo por él 

anteriormente manifestado y acreditado.  ------  

  Me asevera la vigencia de su cargo, 

facultades representativas y la persistencia de 

la capacidad jurídica de la Entidad que 

representa.  ----------------------------------  

A efectos de lo establecido en el artículo 

160 de la Ley de Sociedades de Capital, el 

representante de la sociedad me manifiesta que 

el bien objeto de la presente escritura SI 

tiene la condición de activo esencial de la 

sociedad, y que, en cualquier caso, el importe 

de la presente operación excede del veinticinco 

enteros por ciento (25%) del valor de los 

activos que figuran en el último balance 

aprobado por la entidad, estando facultada en 

virtud del acuerdo adoptado por la Junta 

General universal y extraordinaria de la 

sociedad de fecha 30 de octubre de 2025, según 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

certificación emitida por la señora 

compareciente, la cual considerando legítima la 

firma que la autoriza por haber sido puesta en 

mi presencia, dejo unida a esta matriz. -------- 

LEY 11/2021 DE 9 DE JULIO:  ----------------- 

  Yo Notario hago constar que en 

cumplimiento de lo que determina la Ley 11/2021 

de 9 de julio, de medidas de prevención y lucha 

contra el fraude fiscal, de transposición de la 

Directiva (UE) 2016/1164 del Consejo, de 12 de 

julio de 2016, he consultado la vigencia del 

N.I.F. de la citada sociedad a través de la 

plataforma notarial SIGNO, resultando que el 

mismo sigue vigente. --------------------------- 

----------------- CALIFICACION. ------------- 

 Les identifico por sus reseñados 

documentos, y tienen a mi juicio, según 

intervienen, capacidad y legitimación necesaria 

para formalizar esta escritura de COMPRAVENTA, 

y . -------------------------------------------- 

 -------------  E X P O N E N  --------------- 

I.- Que la mercantil XENON MALAGA, S.L. es 

dueña del pleno dominio de las siguientes 

fincas: ---------------------------------------- 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) URBANA: CASA, hoy SOLAR por demolición de 

la casa, situado en la calle Paraiso número 

uno, hoy calle Ibn Gabirol número tres, del 

barrio de la Trinidad, de esta ciudad de 

Málaga, mide por su fachada principal seis 

metros ocho decímetros nueve centímetros y 

siete milímetros y de fondo trece metros tres 

decímetros, siete centímetros y seis 

milímetros, con una superficie de noventa y dos 

metros veinticinco decímetros cuadrados. Linda: 

por su derecha entrando, con la número cinco, 

antes tres; por la izquierda, con la misma 

calle; y por la espalda, con casa que fue de 

Don Antonio Navarro. --------------------------  

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la 

propiedad número 6 de Málaga, finca número 

1.676-B, CRU 29024000377103. ------------------  

TITULO: El de compra en virtud de escritura 

otorgada en Málaga, ante el notario Don Vicente 

Jose Castillo Tamarit, el dia 28 de enero de 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2003, bajo número 228 de protocolo. ------------ 

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le 

corresponde la referencia catastral 

2451107UF7625S0001ST. Certificado catastral 

descriptivo y gráfico obtenido a través de mi 

notaría por medios telemáticos dejo unido a la 

presente. -------------------------------------- 

Los otorgantes me manifiestan, tras ser 

preguntados por mí, que desconocen si la 

descripción que resulta de la certificación 

catastral descriptiva y gráfica (superficie, 

configuración, dimensiones perimetrales de la 

parcela y demás datos descriptivos) coinciden 

en todos sus extremos con la realidad física 

existente en este momento. --------------------- 

No obstante, les advierto yo, el notario, de 

la posibilidad de poder iniciar en un momento 

posterior el procedimiento de subsanación de 

discrepancias conforme establece el artículo 

18.2 de la ley del catastro inmobiliario. ------ 

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en 

DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL EUROS (€ 218.000). ---- 

2) URBANA: CASA, hoy SOLAR, situado en la 

calle Empedrada o del Paraíso, en el término 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

municipal de Málaga, demarcada con los números 

5 moderno, 3 antiguo de la manzana ciento 

sesenta y tres, hoy calle Ibn Gabirol número 

siete. Tiene una extensión superficial según 

reciente medición de ciento sesenta metros 

cuadrados. ------------------------------------  

Linda: por su derecha con la número siete; 

por su izquierda, con la del número tres; y por 

su fondo, con otra de la calle del Capuchino. 

Sus linderos actuales son: por su frente, con 

la calle Ibn Gabirol; por la derecha entrando, 

con las casas números cincuenta y siete, 

cincuenta y nueve y sesenta y uno de la calle 

Zamorano; por la izquierda, con la casa números 

cinco de la calle In Gabirol; y por el fondo, 

con las casas números ocho-A y diez de la calle 

Arquitecto Gonzales Edo. ----------------------  

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la 

propiedad número 6 de Málaga, finca número 

6.011-B, CRU 29024000037083. ------------------  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TITULO: El de compra en virtud de escritura 

otorgada en Málaga, ante el notario Don Vicente 

Jose Castillo Tamarit, el dia 4 de diciembre de 

2002, bajo número 2898 de protocolo. ----------- 

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le 

corresponde la referencia catastral 

2451105UF7625S0001JT. Certificado catastral 

descriptivo y gráfico obtenido a través de mi 

notaría por medios telemáticos dejo unido a la 

presente. -------------------------------------- 

Los otorgantes me manifiestan, tras ser 

preguntados por mí, que desconocen si la 

descripción que resulta de la certificación 

catastral descriptiva y gráfica (superficie, 

configuración, dimensiones perimetrales de la 

parcela y demás datos descriptivos) coinciden 

en todos sus extremos con la realidad física 

existente en este momento. --------------------- 

No obstante, les advierto yo, el notario, de 

la posibilidad de poder iniciar en un momento 

posterior el procedimiento de subsanación de 

discrepancias conforme establece el artículo 

18.2 de la ley del catastro inmobiliario. ------ 

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL EUROS (€ 

346.000). -------------------------------------  

3) URBANA: CASA, hoy SOLAR por demolición 

que realizó la Gerencia de Urbanismo, en el 

término municipal de Málaga, en la calle 

Arquitecto Gonzalez Edo, número doce, hoy según 

catastro número 10, Barrio de la Trinidad, de 

la manzana ciento sesenta y tres mide una 

superficie de ciento dieciocho metros setenta y 

ocho centímetros cuadrados. Linda: por su 

izquierda entrando y espalda con la número ocho 

y por la derecha con la número doce ambas de la 

misma calle. ----------------------------------  

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la 

propiedad número 6 de Málaga, finca número 

10440-B, CRU 290240000003866. -----------------  

TITULO: El de compra en virtud de escritura 

otorgada en Málaga, ante el notario Don Vicente 

Jose Castillo Tamarit, el dia 18 de diciembre 

de 2002, bajo número 3020 de protocolo. -------  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le 

corresponde la referencia catastral 

2451115UF7625S0001AT. Certificado catastral 

descriptivo y gráfico obtenido a través de mi 

notaría por medios telemáticos dejo unido a la 

presente. -------------------------------------- 

Los otorgantes me manifiestan, tras ser 

preguntados por mí, que desconocen si la 

descripción que resulta de la certificación 

catastral descriptiva y gráfica (superficie, 

configuración, dimensiones perimetrales de la 

parcela y demás datos descriptivos) coinciden 

en todos sus extremos con la realidad física 

existente en este momento. --------------------- 

No obstante, les advierto yo, el notario, de 

la posibilidad de poder iniciar en un momento 

posterior el procedimiento de subsanación de 

discrepancias conforme establece el artículo 

18.2 de la ley del catastro inmobiliario. ------ 

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en 

DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL EUROS (€ 282.000).  

4) URBANA: CASA, hoy SOLAR, en esta ciudad, 

calle del Capuchino o del Cuerno número ocho 

moderno, hoy calle Arquitecto Gonzalez Edo 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

número 8-A, que mide doscientos tres metros, 

ciento dos milímetros cuadrados, de los cuales 

ocupa la edificación, hoy derruida ciento tres 

metros y el resto destinado a patio. Linda: por 

la derecha entrando, con la del número diez; 

por la izquierda, con la del número seis y por 

la espalda con las casas números tres y cinco 

de la calle del Paraíso. ----------------------  

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la 

propiedad número 6 de Málaga, finca número 

17579-B, CRU 29024000031593. ------------------  

TITULO: El de compra en virtud de escritura 

otorgada en Málaga, ante el notario Don Martin 

Antonio Quilez Estremera, el dia 7 de noviembre 

de 2003, bajo número 6806 de protocolo. -------  

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le 

corresponde la referencia catastral 

2451114UF7625S0001WT. Certificado catastral 

descriptivo y gráfico obtenido a través de mi 

notaría por medios telemáticos dejo unido a la 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

presente. -------------------------------------- 

Los otorgantes me manifiestan, tras ser 

preguntados por mí, que desconocen si la 

descripción que resulta de la certificación 

catastral descriptiva y gráfica (superficie, 

configuración, dimensiones perimetrales de la 

parcela y demás datos descriptivos) coinciden 

en todos sus extremos con la realidad física 

existente en este momento. --------------------- 

No obstante, les advierto yo, el notario, de 

la posibilidad de poder iniciar en un momento 

posterior el procedimiento de subsanación de 

discrepancias conforme establece el artículo 

18.2 de la ley del catastro inmobiliario. ------ 

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en 

CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL EUROS (€ 

482.000). -------------------------------------- 

5) URBANA: CASA, hoy SOLAR, en el término 

municipal de Málaga, y su calle de Zamorano, 

Barrio de la Trinidad, demarcada con el número 

sesenta y cinco moderno y cuatro antiguo, hoy 

calle Zamorano número 59, de la manzana ciento 

sesenta y tres que linda: por la derecha 

entrando con la del número sesenta y siete; por 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

la izquierda con la del número sesenta y tres, 

ambas de la citada calle; y por la espalda con 

la casa número cinco de la calle de Paraiso, 

dentro de cuyos linderos se comprende una 

extensión de ocho metros tres centímetros y 

seis milímetros de fachada por diez y seis 

metros, tres centímetros y dos milímetros de 

fondo, que hace un total de ciento veintiocho 

metros y setenta y tres decímetros cuadrados. -  

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la 

propiedad número 6 de Málaga, finca número 315-

B, CRU 29024000664067. ------------------------  

TITULO: El de compra en virtud de escritura 

otorgada en Málaga, ante el notario Don Martin 

Antonio Quilez Estremera, el dia 27 de junio de 

2003, bajo número 1756 de protocolo. ----------  

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le 

corresponde la referencia catastral 

2451103UF7625S0001XT. Certificado catastral 

descriptivo y gráfico obtenido a través de mi 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

notaría por medios telemáticos dejo unido a la 

presente. -------------------------------------- 

Los otorgantes me manifiestan, tras ser 

preguntados por mí, que desconocen si la 

descripción que resulta de la certificación 

catastral descriptiva y gráfica (superficie, 

configuración, dimensiones perimetrales de la 

parcela y demás datos descriptivos) coinciden 

en todos sus extremos con la realidad física 

existente en este momento. --------------------- 

No obstante, les advierto yo, el notario, de 

la posibilidad de poder iniciar en un momento 

posterior el procedimiento de subsanación de 

discrepancias conforme establece el artículo 

18.2 de la ley del catastro inmobiliario. ------ 

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en 

TRESCIENTOS SEIS MIL EUROS (€ 306.000). -------- 

6) URBANA: SOLAR demarcado con el número 

cinco de calle Ibn Gabirol número 5 de esta 

ciudad, con una superficie de solar de ciento 

noventa y seis metros cuadrados y que linda por 

su derecha entrando, con la casa número 7 de 

Antonio Ruiz Garcia, hoy de Xenon Málaga, S.L.; 

por la izquierda, con la número 3 de Xenon 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Málaga, S.L., y con la número 50 de calle 

Mármoles, de Doña Josefa Florido Florido; y por 

su fondo, con la número 8 de calle Arquitecto 

Gonzalez Edo, perteneciente a Don Bernardo Lima 

Pastor y con la número 8 (A) de calle 

Arquitecto Gonzalez do, propiedad de Xenon 

Málaga, SL. -----------------------------------  

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la 

propiedad número 6 de Málaga, finca número 

12552-B, CRU 29024000892620. ------------------  

TITULO: El de aportación a la sociedad para 

aumento de capital, en virtud de escritura 

otorgada en Málaga, ante el notario Don Jose 

Ramón Recatalá Molés, el dia 2 de mayo de 2007, 

bajo número 2849 de protocolo. ----------------  

REFERENCIA CATASTRAL.- Manifiestan que le 

corresponde la referencia catastral 

2451106UF7625S0001ET. Certificado catastral 

descriptivo y gráfico obtenido a través de mi 

notaría por medios telemáticos dejo unido a la 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

presente. -------------------------------------- 

Los otorgantes me manifiestan, tras ser 

preguntados por mí, que desconocen si la 

descripción que resulta de la certificación 

catastral descriptiva y gráfica (superficie, 

configuración, dimensiones perimetrales de la 

parcela y demás datos descriptivos) coinciden 

en todos sus extremos con la realidad física 

existente en este momento. --------------------- 

No obstante, les advierto yo, el notario, de 

la posibilidad de poder iniciar en un momento 

posterior el procedimiento de subsanación de 

discrepancias conforme establece el artículo 

18.2 de la ley del catastro inmobiliario. ------ 

VALOR: La valoran bajo su responsabilidad en 

CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL EUROS (€ 

466.000). -------------------------------------- 

CARGAS: Según resulta de información 

registral, por mí obtenida, por medios 

telemáticos a través de la plataforma SIGNO, 

con fecha de hoy, que incorporo a la presente, 

lo que corrobora expresamente la parte 

propietaria, las fincas descritas se encuentran 

libres de cargas. ------------------------------ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Está afecta con afecciones fiscales. -------  

Todo lo relacionado anteriormente consta más 

extensamente en la información registral antes 

reseñada, la cual como se dice queda 

incorporada a la presente escritura. ----------  

No obstante lo anterior, advierto yo, el 

Notario, que prevalecerá sobre ello la 

situación registral de la finca anterior a la 

presentación en el Registro de la Propiedad de 

la copia de esta escritura. -------------------  

ESTADO POSESORIO: Libres de arrendatarios, 

según manifiesta la parte vendedora. ----------  

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES. Declara la 

parte vendedora que las fincas descritas se 

encuentran al corriente del Impuesto sobre 

Bienes Inmuebles. -----------------------------  

La parte compradora me requiere a mi, el 

Notario, para la obtención de certificado o 

documento expedido por el Organismo competente 

acreditativo de estar al día en el pago del 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

citado impuesto, el cual obtengo de cada una de 

las fincas de forma telemática y donde consta 

que  se adeuda el segundo plazo del presente 

año, estando domiciliado en entidad bancaria, 

manifestando la parte vendedora que se 

encuentra satisfecho. -------------------------- 

No obstante la parte vendedora queda 

obligada a pagar cualquier deuda que hubiese 

pendiente al día de hoy, por razón de dicho 

impuesto y de cualquier otro que graven la 

finca, reservándose la parte compradora todas 

las acciones que le pueda corresponder contra 

el vendedor en el supuesto de incumplimiento 

por éste de dicha obligación. ------------------ 

Advierto, igualmente a los comparecientes: -- 

- De que en los supuestos de cambio, por 

cualquier causa en la titularidad de los 

derechos que constituyen el hecho imponible del 

Impuesto sobre bienes inmuebles, los bienes 

inmuebles objetos de dichos derechos quedarán 

afectos al pago de la totalidad de la cuota 

tributaria, en régimen de responsabilidad 

subsidiaria, en los términos previstos en la 

Ley General Tributaria. ------------------------ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- Del plazo dentro del cual están obligados 

los interesados a presentar la declaración por 

el Impuesto de bienes inmuebles, salvo que 

hayan aportado la referencia catastral del 

inmueble en los términos establecidos en la Ley 

13/1996 de 30 de diciembre de medidas fiscales, 

administrativas, y de orden social. -----------  

- De las responsabilidades en que incurren 

en caso de falta de presentación de 

declaraciones, de no efectuarlas en plazo o por 

la presentación de declaraciones falsas, 

incompletas o inexactas, conforme a lo previsto 

en el artículo 16 de la Ley 48/2002 de 23 de 

diciembre, del catastro inmobiliario. ---------  

LEY 7/2022 DE 8 DE ABRIL: A efectos de lo 

establecido en el artículo 98.3 de la Ley 

7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos 

contaminados para una economía circular, la 

parte transmitente declara que sobre las fincas 

objeto de la presente NO se ha realizado 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

actividad alguna potencialmente contaminante 

del suelo. ------------------------------------- 

II.- Y por la presente escritura,  ---------- 

 ------------  O T O R G A N.   -------------- 

PRIMERO: La mercantil XENON MALAGA, S.L.  

vende  a la mercantil OLIVER OLIVEIRA, S.L., 

que acepta y compra, el pleno dominio de las 

fincas descritas en el expositivo I de la 

presente, como cuerpo cierto, libres de cargas 

y gravámenes, al corriente en el pago de 

contribuciones, arbitrios e impuestos. --------- 

SEGUNDO: El precio global de esta venta es 

de DOS MILLONES CIEN MIL EUROS (€ 2.100.000) 

más el IVA correspondiente al tipo del 21% que 

asciende a CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL 

EUROS (€ 441.000), hace un total de DOS 

MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL EUROS (€ 

2.541.000). ------------------------------------ 

Dicha cantidad se satisface de la siguiente 

forma: ----------------------------------------- 

- La cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS 

CUARENTA Y UN MIL EUROS (€ 2.541.000) mediante 

transferencia bancaria de fecha de hoy, via 

OMF, a favor de la parte vendedora, cuyo 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

justificante me exhiben y fotocopia dejo unida 

a esta matriz, con cargo a la cuenta número 

ES25 0061 0029 1817 7438 0119 y abono a la 

cuenta número ES49 2100 8943 6122 0001 4344. --  

Por tal motivo, la parte vendedora otorga a 

favor de la compradora, la más eficaz carta de 

pago, salvo buen fin de los medios de pago 

empleados. ------------------------------------  

TERCERO: Todos los gastos que originen esta 

transmisión serán satisfechos por la parte 

compradora, excepto el impuesto sobre 

incremento del valor de los terrenos de 

naturaleza urbana, que será a cargo de la parte 

vendedora, siendo los gastos de IBI de la 

presente anualidad de cuenta de la parte 

vendedora. ------------------------------------  

CUARTO.- A los efectos de levantar el cierre 

registral previsto en el artículo 254-5 de la 

Ley Hipotecaria mientras no se acredite el pago 

o presentación del Impuesto sobre el Incremento 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

de Valor de los terrenos de Naturaleza Urbana, 

la parte adquirente ME REQUIERE para que remita 

al Ayuntamiento correspondiente copia simple de 

esta escritura, con el valor de la comunicación 

a que se refiere el artículo 110-6-b de la Ley 

reguladora de las Hacienda Locales. ------------ 

En su caso, daré cumplimiento a este 

requerimiento, en virtud del convenio llevado a 

cabo entre el Consejo General del Notariado y 

la FEMP, mediante correo notarial corporativo 

bajo mi firma electrónica, incorporando el 

correspondiente reporte a la presente. --------- 

QUINTO.- IVA.- Manifiesta la parte vendedora 

que ha recibido de la parte compradora el 

importe del IVA correspondiente a esta 

transmisión al tipo del 21%, ascendente a la 

suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL EUROS 

(€ 441.000), habiendo sido abonado en la forma 

que se recoge en el otorgan segundo de esta 

escritura. ------------------------------------- 

ASIENTO DE PRESENTACION EN EL LIBRO DIARIO 

DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- De conformidad 

con el artículo 112 de la Ley 24/2001, de 27 de 

diciembre, y el artículo 249 del Reglamento 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Notarial, en este mismo acto, las partes 

contratantes solicitan expresamente del Sr. 

Notario autorizante de la presente escritura 

pública, la comunicación vía telemática de este 

otorgamiento al correspondiente Registro de la 

Propiedad. ------------------------------------  

La copia autorizada electrónica se expide 

por el notario autorizante, conforme al Art, 17 

bis 5 de la Ley de 28 de Mayo de 1862, del 

Notariado y al Art, 224.4 del Reglamento 

Notarial, con la única y exclusiva finalidad de 

su remisión al Registro de la Propiedad 

competente, afectos causar el asiento de 

presentación la posterior inscripción.- En 

ningún caso deberá trasladarse a papel o 

reproducirse el contenido de la copia , a 

efectos fiscales u otros distintos de aquellos 

para los que se ha expedido y remitido. -------  

--------  OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. -----  

Hago las reservas y advertencias legales, 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

entre ellas las de carácter fiscal, y 

especialmente advierto: a) del impuesto que 

grava la presente transmisión b) del plazo de 

presentación y liquidación para el pago del 

mismo impuesto, c) de la afección de la finca a 

dicho pago, d) de las responsabilidades en que 

puedan incurrir en caso de no efectuar su 

presentación, e) de las consecuencias de toda 

índole en caso de falsedad en la declaración 

del precio, f) de las obligaciones establecidas 

en los artículos 107 y 111 de la Ley de 

Haciendas Locales y que se producirá el cierre 

registral mientras no se acredite la 

liquidación del impuesto sobre el incremento 

del valor de los terrenos de naturaleza urbana 

(plusvalía), salvo que en las transmisiones 

onerosas el adquirente acredite haber 

comunicado el hecho imponible conforme al 

articulo 110-6-b de la Ley de Haciendas 

Locales; y g) de la infracción tributaria que 

constituye, en caso de que el precio sea 

inferior al valor catastral,  conforme a lo 

previsto en la Ley General Tributaria en 

relación con los artículos 96.2 del Reglamento 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales 

y Actos Jurídicos Documentados y artículo 10 de 

la Ley 19/1991, de 6 de Junio, del Impuesto 

sobre el Patrimonio, por lo que, además de la 

cuota resultante complementaria e intereses de 

demora correspondiente, cabe aplicar una 

sanción del cincuenta por ciento sobre la cuota 

complementaria liquidada, cuota que puede 

quedar reducida si se acepta la liquidación y, 

aún mas, si se paga dentro del plazo que se 

comunique, h) Les advierto, a efectos del 

Impuesto de Transmisiones Patrimoniales 

Onerosas, del valor de referencia y fiscal de 

las fincas y de las consecuencias de 

declarar/liquidar dicho impuesto por un valor 

inferior al mismo, a cuyo efecto obtengo por 

medios telemáticos el valor de referencia de 

las fincas objeto de la presente y dejo unido a 

esta matriz. ----------------------------------  

 PROTECCIÓN DE DATOS: ----------------------  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El Notario es el Responsable del tratamiento 

de los datos que se derivan de este documento 

público y tiene por finalidad su otorgamiento y 

facturación. ----------------------------------- 

La base legal del tratamiento es el 

ejercicio de la fe pública notarial en virtud 

de la Ley del Notariado y es necesario para el 

otorgamiento del documento. -------------------- 

Así mismo el notario actúa en calidad de 

encargado de tratamiento en relación al 

protocolo notarial cuyo Responsable de 

Tratamiento es la Dirección General de los 

Registros y el Notariado con la finalidad de 

archivo de los documentos públicos del 

notariado y de colaboración de las 

Administraciones Públicas. --------------------- 

Los datos de facturación se conservarán 

hasta que prescriban las obligaciones fiscales. 

En relación al protocolo los datos se 

conservarán como archivo público de manera 

indefinida. ------------------------------------ 

Esta oficina notarial tiene designado un 

Delegado de Protección de Datos: Bufete Moreno-

Torres, S.L.P. dpd@bufetemorenotorres.com, 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

teléfono: 976301871 y la siguiente dirección: 

Paseo Pamplona n° 1, 70 A, 50004 Zaragoza. ----  

Los datos se comunicarán a las 

Administraciones Públicas, al Colegio Notarial 

de Andalucía o al Consejo General del Notariado 

cuando exista norma legal que lo ampare. ------  

Usted tiene reconocido el derecho de acceso, 

derecho de rectificación o supresión o la 

limitación de su tratamiento, o a oponerse al 

tratamiento. Puede ejercitar sus derechos ante 

el Delegado de protección de datos aportando 

copia escaneada de su DNI y mediante correo a 

la cuenta anteriormente indicada o carta 

certificada a la atención del Delegado de 

Protección de datos. --------------------------  

Le hacemos notar que respecto del protocolo 

tales derechos tienen una serie de limitaciones 

por razón de su finalidad característica de 

archivo. --------------------------------------  

Los notarios han adoptado de común acuerdo 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

las medidas de seguridad para proceder al 

tratamiento de sus datos en los términos del 

artículo 26 del RGPD. -------------------------- 

Se le reconoce, igualmente, el derecho a 

poner una reclamación ante la Agencia Española 

de Protección de datos como interesado. -------- 

LEO su contenido a los señores 

comparecientes, advertidos de la opción de 

hacerlo por si, de cuyo derecho usaron, 

haciendo constar las comparecientes de forma 

expresa que han quedado debidamente informadas 

del contenido del presente instrumento, que 

prestan libremente su CONSENTIMIENTO y FIRMAN 

conmigo el Notario, que, de haberme asegurado 

de la IDENTIDAD personal de los señores 

comparecientes, por sus documentos de identidad 

más arriba reseñados, de que el consentimiento 

ha sido libremente prestado, de adecuarse este 

otorgamiento a la legalidad y a la voluntad 

debidamente informada de los otorgantes o 

intervinientes y del contenido íntegro de éste 

instrumento público, extendido en dieciocho 

folios de papel timbrado especial para 

documentos notariales, numerados en orden 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

correlativo inverso, cuya expresión informática 

queda incorporada con la misma fecha y bajo el 

mismo número, en correspondiente protocolo 

electrónico. DOY FE. --------------------------  

Están las firmas de los comparecientes. 

Rubricadas. Signado: El notario autorizante. 

Rubricado y sellado. --------------------------  

Están las firmas de los comparecientes. Signa-

do: El Notario autorizante. Rubricado y sella-

do. -------------------------------------------  

 ----------------------------------------------  

 ----------------------------------------------  

 ----------------------------------------------  

 ----------------------------------------------  

 ----------------------------------------------  

 ----------------------------------------------  

 ----------------------------------------------  

 ----------------------------------------------  

 ----------------------------------------------  

 ----------- SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS ---------- 
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PARCELAS SEGUN REALIDAD TOPOGRÁFICA

ALINEACIÓN SEGÚN PERI

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 926,86 m²
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SUPERFICIE NETA PARCELA

SUPERFICIE CESIÓN PARCELA

SUPERFICIE EXPROPIACIÓN PARCELA

1. X=372302.4206  Y=4064958.6629
2. X=372308.9454  Y=4064958.4521
3. X=372309.8693  Y=4064966.5923
4. X=372303.3194  Y=4064967.3579
5. X=372299.8738  Y=4064967.7607
6. X=372295.2726  Y=4064967.9141
7. X=372295.6668  Y=4064959.8153
8. X=372298.7901  Y=4064959.8739
9. X=372299.4431  Y=4064959.7890
10. X=372302.5555  Y=4064959.9679

COORDENADAS ETRS-89
PARCELA C/IBN GABIROL Nº3

SEGÚN REALIDAD TOPOGRÁFICA

F I N C A

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

TOTAL 

Superficie
Registral

Superficie
Topográfica Real

Bruta Cesión Neta

1.019,94 m² 929,58 m² 199,42 m² 616,77 m²

118,78 m²

92,25 m²

121,08 m²

196,00 m²

160,00 m²

203,10 m²

128,73 m²

114,24 m² 58,76 m²55,48 m²

188,68 m² 111.01 m²77,67 m²

161,10 m² 94,83 m²66,27 m²

122,33 m² 122,33 m²

99,74 m²

0,00 m²

130,10 m²

99,74 m²

130,10 m²

C/ ZAMORANO Nº 57

C/ IBN GABIROL Nº 3

C/ IBN GABIROL Nº 5

C/ IBN GABIROL Nº 7

C/ ARQ GONZ EDO Nº 8A

C/ ARQ GONZ EDO Nº 10

C/ ZAMORANO Nº 59

Superficie
Catastral

Bruta

113,39 m²

125,42 m²

196,26 m²

150,80 m²

116,32 m²

106,66 m²

150,91 m²

959,76 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

Expropiación

113,39 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

113,39 m²113,39 m²
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PARCELAS SEGUN REALIDAD TOPOGRÁFICA

ALINEACIÓN SEGÚN PERI

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 926,86 m²
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SEGÚN REALIDAD TOPOGRÁFICA

F I N C A

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

TOTAL 

Superficie
Registral

Superficie
Topográfica Real

Bruta Cesión Neta

1.019,94 m² 929,58 m² 199,42 m² 616,77 m²

118,78 m²

92,25 m²

121,08 m²

196,00 m²

160,00 m²

203,10 m²

128,73 m²
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113,39 m²

125,42 m²
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150,80 m²

116,32 m²

106,66 m²
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1

PARCELAS SEGUN REALIDAD TOPOGRÁFICA

ALINEACIÓN SEGÚN PERI

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 926,86 m²
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PARCELA BRUTA. TOPOGRÁFICO REAL
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Nº 59
Nº 57

Nº 7

Nº 5

Nº 3

Nº 8A

Nº 10

4
3

10

11

2

7
6 5

9

8

SUPERFICIE NETA PARCELA

SUPERFICIE CESIÓN PARCELA

SUPERFICIE EXPROPIACIÓN PARCELA

12

1. X=372312.2918  Y=4064987.8391
2. X=372311.6516  Y=4064982.2834
3. X=372311.1880  Y=4064978.2022
4. X=372304.5187  Y=4064978.9605
5. X=372301.8393  Y=4064979.2652
6. X=372299.8305  Y=4064979.3723
7. X=372295.1634  Y=4064979.7683
8. X=372295.4888  Y=4064982.4667
9. X=372296.1473  Y=4064987.9278
10. X=372296.5780  Y=4064990.2624
11. X=372305.1015  Y=4064988.8585
12. X=372305.5355  Y=4064988.7970

COORDENADAS ETRS-89
PARCELA C/IBN GABIROL Nº7

SEGÚN REALIDAD TOPOGRÁFICA

F I N C A

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

TOTAL 

Superficie
Registral

Superficie
Topográfica Real

Bruta Cesión Neta

1.019,94 m² 929,58 m² 199,42 m² 616,77 m²

118,78 m²

92,25 m²

121,08 m²

196,00 m²

160,00 m²

203,10 m²

128,73 m²

114,24 m² 58,76 m²55,48 m²

188,68 m² 111.01 m²77,67 m²

161,10 m² 94,83 m²66,27 m²

122,33 m² 122,33 m²

99,74 m²

0,00 m²

130,10 m²

99,74 m²

130,10 m²

C/ ZAMORANO Nº 57

C/ IBN GABIROL Nº 3

C/ IBN GABIROL Nº 5

C/ IBN GABIROL Nº 7

C/ ARQ GONZ EDO Nº 8A

C/ ARQ GONZ EDO Nº 10

C/ ZAMORANO Nº 59

Superficie
Catastral

Bruta

113,39 m²

125,42 m²

196,26 m²

150,80 m²

116,32 m²

106,66 m²

150,91 m²

959,76 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

Expropiación

113,39 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

113,39 m²113,39 m²
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PARCELAS SEGUN REALIDAD TOPOGRÁFICA

ALINEACIÓN SEGÚN PERI

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 926,86 m²
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PARCELA BRUTA. TOPOGRÁFICO REAL

w E

NC

S

Nº 59
Nº 57

Nº 7

Nº 5

Nº 3

Nº 8A

Nº 10

6 5
4

3

2

1

7

SUPERFICIE NETA PARCELA

SUPERFICIE CESIÓN PARCELA

SUPERFICIE EXPROPIACIÓN PARCELA

1. X=372295.4889  Y=4064982.4676
2. X=372295.1634  Y=4064979.7683
3. X=372294.6701  Y=4064975.6778
4. X=372287.4638  Y=4064976.0108
5. X=372280.7294  Y=4064976.3444
6. X=372277.6908  Y=4064976.4749
7. X=372278.5440  Y=4064983.9966

COORDENADAS ETRS-89
PARCELA C/ARQ GONZ EDO Nº8A
SEGÚN REALIDAD TOPOGRÁFICA

F I N C A

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

TOTAL 

Superficie
Registral

Superficie
Topográfica Real

Bruta Cesión Neta

1.019,94 m² 929,58 m² 199,42 m² 616,77 m²

118,78 m²

92,25 m²

121,08 m²

196,00 m²

160,00 m²

203,10 m²

128,73 m²

114,24 m² 58,76 m²55,48 m²

188,68 m² 111.01 m²77,67 m²

161,10 m² 94,83 m²66,27 m²

122,33 m² 122,33 m²

99,74 m²

0,00 m²

130,10 m²

99,74 m²

130,10 m²

C/ ZAMORANO Nº 57

C/ IBN GABIROL Nº 3

C/ IBN GABIROL Nº 5

C/ IBN GABIROL Nº 7

C/ ARQ GONZ EDO Nº 8A

C/ ARQ GONZ EDO Nº 10

C/ ZAMORANO Nº 59

Superficie
Catastral

Bruta

113,39 m²

125,42 m²

196,26 m²

150,80 m²

116,32 m²

106,66 m²

150,91 m²

959,76 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

Expropiación

113,39 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

113,39 m²113,39 m²
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PARCELAS SEGUN REALIDAD TOPOGRÁFICA

ALINEACIÓN SEGÚN PERI

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 926,86 m²
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PARCELA BRUTA. TOPOGRÁFICO REAL

w E

NC

S

Nº 59
Nº 57

Nº 7

Nº 5

Nº 3

Nº 8A

Nº 10

5
4

3
2

1

7

6

SUPERFICIE NETA PARCELA

SUPERFICIE CESIÓN PARCELA

SUPERFICIE EXPROPIACIÓN PARCELA

1. X=372296.1473  Y=4064987.9278
2. X=372289.6581  Y=4064988.6978
3. X=372286.6487  Y=4064989.1061
4. X=372285.5360  Y=4064989.5433
5. X=372279.2383  Y=4064990.1181
6. X=372278.5440  Y=4064983.9966
7. X=372295.4889  Y=4064982.4676

COORDENADAS ETRS-89
PARCELA C/ARQ GONZ EDO Nº10
SEGÚN REALIDAD TOPOGRÁFICA

F I N C A

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

TOTAL 

Superficie
Registral

Superficie
Topográfica Real

Bruta Cesión Neta

1.019,94 m² 929,58 m² 199,42 m² 616,77 m²

118,78 m²

92,25 m²

121,08 m²

196,00 m²

160,00 m²

203,10 m²

128,73 m²

114,24 m² 58,76 m²55,48 m²

188,68 m² 111.01 m²77,67 m²

161,10 m² 94,83 m²66,27 m²

122,33 m² 122,33 m²

99,74 m²

0,00 m²

130,10 m²

99,74 m²

130,10 m²

C/ ZAMORANO Nº 57

C/ IBN GABIROL Nº 3

C/ IBN GABIROL Nº 5

C/ IBN GABIROL Nº 7

C/ ARQ GONZ EDO Nº 8A

C/ ARQ GONZ EDO Nº 10

C/ ZAMORANO Nº 59

Superficie
Catastral

Bruta

113,39 m²

125,42 m²

196,26 m²

150,80 m²

116,32 m²

106,66 m²

150,91 m²

959,76 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

Expropiación

113,39 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

113,39 m²113,39 m²
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PARCELAS SEGUN REALIDAD TOPOGRÁFICA

ALINEACIÓN SEGÚN PERI

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 926,86 m²
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PARCELA BRUTA. TOPOGRÁFICO REAL

w E

NC

S

Nº 59
Nº 57

Nº 7

Nº 5

Nº 3

Nº 8A

Nº 10

4

3

1

SUPERFICIE NETA PARCELA

SUPERFICIE CESIÓN PARCELA

SUPERFICIE EXPROPIACIÓN PARCELA

2

1. X=372312.5815  Y=4064987.7980
2. X=372305.1015  Y=4064988.8585
3. X=372307.1115  Y=4065004.2685
4. X=372314.0520  Y=4065003.3780

COORDENADAS ETRS-89
PARCELA C/ZAMORANO Nº57
SEGÚN REALIDAD CATASTRAL

F I N C A

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

TOTAL 

Superficie
Registral

Superficie
Topográfica Real

Bruta Cesión Neta

1.019,94 m² 929,58 m² 199,42 m² 616,77 m²

118,78 m²

92,25 m²

121,08 m²

196,00 m²

160,00 m²

203,10 m²

128,73 m²

114,24 m² 58,76 m²55,48 m²

188,68 m² 111.01 m²77,67 m²

161,10 m² 94,83 m²66,27 m²

122,33 m² 122,33 m²

99,74 m²

0,00 m²

130,10 m²

99,74 m²

130,10 m²

C/ ZAMORANO Nº 57

C/ IBN GABIROL Nº 3

C/ IBN GABIROL Nº 5

C/ IBN GABIROL Nº 7

C/ ARQ GONZ EDO Nº 8A

C/ ARQ GONZ EDO Nº 10

C/ ZAMORANO Nº 59

Superficie
Catastral

Bruta

113,39 m²

125,42 m²

196,26 m²

150,80 m²

116,32 m²

106,66 m²

150,91 m²

959,76 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

Expropiación

113,39 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

113,39 m²113,39 m²
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PARCELAS SEGUN REALIDAD TOPOGRÁFICA

ALINEACIÓN SEGÚN PERI

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 926,86 m²
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PARCELA BRUTA. TOPOGRÁFICO REAL

w E

NC

S

Nº 59
Nº 57

Nº 7

Nº 5

Nº 3

Nº 8A

Nº 10

3
4

6

7

8

9

10

1

2

SUPERFICIE NETA PARCELA

SUPERFICIE CESIÓN PARCELA

SUPERFICIE EXPROPIACIÓN PARCELA

5

1A

4A
3A

2A
1. X=372305.1015  Y=4064988.8585
2. X=372307.1009  Y=4065004.1872
3. X=372298.6032  Y=4065005.1370
4. X=372298.4826  Y=4065004.3063
5. X=372298.3493  Y=4065003.0966
6. X=372298.0664  Y=4065000.4464
7. X=372297.8203  Y=4064998.7411
8. X=372297.5816  Y=4064997.5044
9. X=372296.9406  Y=4064992.2298
10. X=372296.5780  Y=4064990.2624

COORDENADAS ETRS-89
PARCELA C/ZAMORANO Nº59

SEGÚN REALIDAD TOPOGRÁFICA

1A.   X=372305.1015  Y=4064988.8585
2A.   X=372305.5355  Y=4064988.7970
3A.   X=372307.1261  Y=4065004.1851
4A.   X=372307.1009  Y=4065004.1872

SUPERFICIE A ADQUIRIR POR PARCELA 
C/ZAMORANO 59 TRAS EXPROPIACIÓN DE 
C/ZAMORANO 57, DEBIDO A ALINEACIÓN A VIARIO. 

SUPERFICIE A ADQUIRIR = 3,58 m²
COORDENADAS ETRS-89:

EN CASO DE QUE SE EJECUTE DICHA EXPROPIACIÓN. 

F I N C A

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

TOTAL 

Superficie
Registral

Superficie
Topográfica Real

Bruta Cesión Neta

1.019,94 m² 929,58 m² 199,42 m² 616,77 m²

118,78 m²

92,25 m²

121,08 m²

196,00 m²

160,00 m²

203,10 m²

128,73 m²

114,24 m² 58,76 m²55,48 m²

188,68 m² 111.01 m²77,67 m²

161,10 m² 94,83 m²66,27 m²

122,33 m² 122,33 m²

99,74 m²

0,00 m²

130,10 m²

99,74 m²

130,10 m²

C/ ZAMORANO Nº 57

C/ IBN GABIROL Nº 3

C/ IBN GABIROL Nº 5

C/ IBN GABIROL Nº 7

C/ ARQ GONZ EDO Nº 8A

C/ ARQ GONZ EDO Nº 10

C/ ZAMORANO Nº 59

Superficie
Catastral

Bruta

113,39 m²

125,42 m²

196,26 m²

150,80 m²

116,32 m²

106,66 m²

150,91 m²

959,76 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

Expropiación

113,39 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

113,39 m²113,39 m²
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1. X=372298.6032  Y=4065005.1372

2. X=372307.1261  Y=4065004.1851

3. X=372304.5192  Y=4064978.9620

4. X=372302.5556  Y=4064959.9679

5. X=372299.4428  Y=4064959.7890

6. X=372298.7901  Y=4064959.8739

7. X=372295.6668  Y=4064959.8153

8. X=372295.3462  Y=4064966.3031

9. X=372295.2531  Y=4064968.3421

10. X=372293.6169  Y=4064968.5051

11. X=372294.0058  Y=4064971.1599

12. X=372294.6701  Y=4064975.6778

13. X=372287.4638  Y=4064976.0108

14. X=372280.7294  Y=4064976.3444

15. X=372277.6908  Y=4064976.4749

16. X=372279.2383  Y=4064990.1181

17. X=372285.5360  Y=4064989.5433

18. X=372286.6487  Y=4064989.1061

19. X=372289.6581  Y=4064988.6978

20. X=372294.1863  Y=4064988.1525

21. X=372296.1473  Y=4064987.9278

22. X=372296.9388  Y=4064992.2176

23. X=372297.5815  Y=4064997.5048

24. X=372297.8189  Y=4064998.7329

25. X=372298.0665  Y=4065000.4461

26. X=372298.3493  Y=4065003.0963

27. X=372298.4828  Y=4065004.3079

COORDENADAS ETRS-89
PARCELA NETA RESULTANTE 

TRAS AGREGACIONES Y ALINEACIONES
SEGÚN REALIDAD TOPOGRÁFICA

PARCELA NETA RESULTANTE

ALINEACIÓN SEGÚN PERI

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
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LÍMITE DE PARCELA BRUTA

w E

NC

S SUPERFICIE TOTAL CESIÓN

SUPERFICIE NETA RESULTANTE

620,35 m² 
SUPERFICIE PARCELA NETA RESULTANTE

199,42 m² 

SUPERFICIE TOTAL 
DE CESIÓN

3.12 0.66

3.12
8.54

1.64

7.
25

13.96

13
.7

3

6.32

9.57

4.
36

5.
33

1.
25

1.
73

3.
88

0.
84

1.20

8.58

44
.4

5

3.04

4.
71

5.60

10.58

5.81

113,39 m² 

SUPERFICIE TOTAL 
DE EXPROPIACIÓN

SUPERFICIE TOTAL EXPROPIACIÓN

10.92

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACIÓN DE
LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 SE 
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACIÓN

F I N C A

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

TOTAL 

Superficie
Registral

Superficie
Topográfica Real

Bruta Cesión Adquisición

1.019,94 m² 929,58 m² 199,42 m² 3,58 m²

118,78 m²

92,25 m²

121,08 m²

196,00 m²

160,00 m²

203,10 m²

128,73 m²

114,24 m² 55,48 m²

188,68 m² 77,67 m²

161,10 m² 66,27 m²

122,33 m²

0,00 m²

3,58 m²

99,74 m²

130,10 m²

C/ ZAMORANO Nº 57

C/ IBN GABIROL Nº 3

C/ IBN GABIROL Nº 5

C/ IBN GABIROL Nº 7

C/ ARQ GONZ EDO Nº 8A

C/ ARQ GONZ EDO Nº 10

C/ ZAMORANO Nº 59

Superficie
Catastral

Bruta

113,39 m²

125,42 m²

196,26 m²

150,80 m²

116,32 m²

106,66 m²

150,91 m²

959,76 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

Expropiación

113,39 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

113,39 m²113,39 m²

3,58 m² 

SUPERFICIE ADQUIRIDA
TRAS EXPROPIACIÓN

Neta

620,35 m²

58,76 m²

111.01 m²

94,83 m²

122,33 m²

99,74 m²

133,68 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²
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SEGÚN PERI

AutoCAD SHX Text
 4064960 

AutoCAD SHX Text
 4064980 

AutoCAD SHX Text
 4065000 

AutoCAD SHX Text
 4064960 

AutoCAD SHX Text
 4064980 

AutoCAD SHX Text
 4065000 

AutoCAD SHX Text
372280

AutoCAD SHX Text
372300

AutoCAD SHX Text
372320

AutoCAD SHX Text
372280

AutoCAD SHX Text
372300

AutoCAD SHX Text
372320

AutoCAD SHX Text
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.

AutoCAD SHX Text
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989.

AutoCAD SHX Text
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP.

AutoCAD SHX Text
BASE  PERMANENTE R.A.P.: MÁLAGA.

AutoCAD SHX Text
INFORMACIÓN CARTOGRÁFICA



1. X=372298.6032  Y=4065005.1372

2. X=372307.1009  Y=4065004.1872

3. X=372305.1015  Y=4064988.8585

4. X=372305.5357  Y=4064988.7969

5. X=372304.5192  Y=4064978.9620

6. X=372302.5556  Y=4064959.9679

7. X=372299.4428  Y=4064959.7890

8. X=372298.7901  Y=4064959.8739

9. X=372295.6668  Y=4064959.8153

10. X=372295.3462  Y=4064966.3031

11. X=372295.2531  Y=4064968.3421

12. X=372293.6169  Y=4064968.5051

13. X=372294.0058  Y=4064971.1599

14. X=372294.6701  Y=4064975.6778

15. X=372287.4638  Y=4064976.0108

16. X=372280.7294  Y=4064976.3444

17. X=372277.6908  Y=4064976.4749

18. X=372279.2383  Y=4064990.1181

19. X=372285.5360  Y=4064989.5433

20. X=372286.6487  Y=4064989.1061

21. X=372289.6581  Y=4064988.6978

22. X=372294.1863  Y=4064988.1525

23. X=372296.1473  Y=4064987.9278

24. X=372296.9388  Y=4064992.2176

25. X=372297.5815  Y=4064997.5048

26. X=372297.8189  Y=4064998.7329

27. X=372298.0665  Y=4065000.4461

28. X=372298.3493  Y=4065003.0963

29. X=372298.4828  Y=4065004.3079

COORDENADAS ETRS-89
PARCELA NETA RESULTANTE 

TRAS AGREGACIONES Y ALINEACIONES
SEGÚN REALIDAD TOPOGRÁFICA

PARCELA NETA RESULTANTE

ALINEACIÓN SEGÚN PERI

ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
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LÍMITE DE PARCELA BRUTA

w E

NC

S

SUPERFICIE TOTAL CESIÓN

SUPERFICIE NETA RESULTANTE

616,77 m² 
SUPERFICIE PARCELA NETA RESULTANTE

199,42 m² 

SUPERFICIE TOTAL 
DE CESIÓN

3.12 0.66

3.12
8.54

1.64

7.
25

13.96

13
.7

3

6.32

9.57

4.
36

5.
33

1.
25

1.
73

3.
88

0.
84

1.20

8.55

28
.9

8

3.04

4.
71

5.60

10.58

5.81

113,39 m² 

SUPERFICIE TOTAL 
A EXPROPIAR

SUPERFICIE TOTAL EXPROPIACIÓN

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACIÓN DE
LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 NO SE 
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACIÓN

F I N C A

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

TOTAL 

Superficie
Registral

Superficie
Topográfica Real

Bruta Cesión

1.019,94 m² 929,58 m² 199,42 m²

118,78 m²

92,25 m²

121,08 m²

196,00 m²

160,00 m²

203,10 m²

128,73 m²

114,24 m² 55,48 m²

188,68 m² 77,67 m²

161,10 m² 66,27 m²

122,33 m²

0,00 m²

99,74 m²

130,10 m²

C/ ZAMORANO Nº 57

C/ IBN GABIROL Nº 3

C/ IBN GABIROL Nº 5

C/ IBN GABIROL Nº 7

C/ ARQ GONZ EDO Nº 8A

C/ ARQ GONZ EDO Nº 10

C/ ZAMORANO Nº 59

Superficie
Catastral

Bruta

113,39 m²

125,42 m²

196,26 m²

150,80 m²

116,32 m²

106,66 m²

150,91 m²

959,76 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

Expropiación

113,39 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

0,00 m²

113,39 m²113,39 m²

Neta

616,77 m²

58,76 m²

111.01 m²

94,83 m²

122,33 m²

99,74 m²

133,68 m²

0,00 m²
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SUPERFICIE DE PARCELA CEDIDA.
APROVECHAMIENTO MEDIANTE 
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44.45
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0
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APARCAMIENTO BAJO VIAL

B+2

B+1

Alineación según PERI

6.52
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uso aparcamiento, mediante constitución de Complejo
Inmobiliario según el artículo 6.8.3.1 del PGOU de Málaga, Título
VI, sobre Usos compatibles de Interés Público y social, y en
cumplimiento del Art. 12.2.45.2, Titulo XII del PGOU de Málaga.

Zona de protección bajo acerado con dimensión mínima de
1,30 m descendente, según Art 6.8.3.1, título VI. Regulación
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Por encima de la altura reguladora
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de Málaga 2011 y el Art. 12.
Condiciones de composición y
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EN EL ENTORNO.
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ABRIL 2026
25-1274-01.3



P. BAJA

P. SÓTANO

-3
.8

5

-4
.0

5

-4
.0

5

-3
.8

5

9.
55

 m
²

6.
65

 m
²

24
.0

1 
m

²

-4
.0

5
14

.1
4 

m
²

17
.1

5 
m

²

12
.8

6 
m

² 2.
86

 m
²

2.
86

 m
²

10
.6

6 
m

²

13
.8

3 
m

²

22
.2

9 
m

²

4.
44

 m
²

10
.2

9 
m

²

2.
64

 m
²

3.
24

 m
²

23
.1

5 
m

²

38
.8

2 
m

²

38
3.

56
 m

²

13
.8

8 
m

²

-4
.0

0

7.
40

 m
²

P-
01

P-
02

P-
03

P-
04

P-
05

P-
06

P-
07

P-
08

P-
09

P-
10

P-
11

Zo
na

 d
ep

ós
ito

s

La
va

nd
er

ía 
cl

ie
nt

es

In
de

pe
nd

en
ci

a 
1

Pa
tio

 ja
rd

ín

Pa
rk

in
g 

m
ot

os
-b

ic
is

La
va

nd
er

ía 
ge

ne
ra

l

Ta
q

ui
lla

s

as
ce

ns
or

es A
sc

en
so

r B
A

sc
en

so
r A

In
st

. 2

El
ec

tri
ci

da
d

A
lm

ac
én

 C
oc

in
a

A
p

ar
ca

m
ie

nt
o

Ø
≥

1/
3h

≥
3m

Pa
tio

 T
ip

o 
B

In
st

. 3

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 C

Es
ca

le
ra

 C

In
de

p.
 2

Ve
sti

b.

M
on

ta
co

ch
es

Po
rc

he
 (

10
0%

)

In
st

ala
ci

on
es

 1

Cu
ar

to
 m

aq
ui

na
ria

A
gu

a

Ve
st

íb
ul

o

Di
st

rib
ui

d
or

Di
st

rib
ui

d
or

C
/ 

IB
N

 G
A

BI
RO

L

C/ ZAMORANO

C
/ 

A
RQ

UI
TE

C
TO

 G
O

N
ZÁ

LE
Z 

ED
O

A
se

o 
3

3.
67

 m
²

24
.2

9 
m

²
-3

.8
5

Fa
ci

lid
ad

es
 d

e 
co

ci
na

-4
.0

5

44
.1

2 
m

²

49
.7

7 
m

²
47

.1
8 

m
²

34
.8

4 
m

²

Sa
la

 d
e 

tra
ba

jo

Zo
na

 d
ep

or
tiv

a
G

im
na

sio

Es
ca

le
ra

 B
Di

st
rib

ui
d

or

m
ul

tiu
so

s

3.
90

 m
²

4.
17

 m
²

A
se

o 
1

A
se

o 
2

44
.3

7

6.52

15.51

4.
96

5.05

4.
90

7.73

5.04

2.
50

2.
50

2.
50

2.
50

2.
50

2.
50

2.
50

5.00

2.
98

3.65

6.
33

2.
50

2.
50

2.
50

3.
60

6.22

6.
22

8.
76

6.63

+0
.0

0

+0
.3

0

+0
.0

0
+0

.1
5 +0

.3
0

+0
.2

6
-0

.0
3

-0
.0

9

+0
.2

7
+0

.3
3

+0
.3

9

+0
.3

0
+0

.3
0

9.
81

 m
²

46
.7

5 
m

²

6.
03

 m
²

37
.0

3 
m

²

+0
.0

0

2.
24

 m
²

26
.7

4 
m

²

Pt
e.

 1
0%

Pt
e.

 1
0%

23
.1

5 
m

²

9.
01

 m
²

13
.9

5 
m

²

3.
84

 m
²

19
.2

7 
m

²

9.
81

 m
²

2.
86

 m
²

2.
86

 m
²

3.
70

 m
²

5.
47

 m
²

4.
31

 m
²

3.
54

 m
²

27
5.

66
 m

²

9.
24

 m
²

3.
79

 m
²

4.
05

 m
²

+0
.0

0

m
as

cu
lin

o

H
ab

ita
ci

ón
 0

2

ac
ce

sib
le

H
ab

ita
ci

ón
 0

1

Zo
na

 d
e 

es
ta

r/t
ra

ba
jo

In
st

ala
ci

on
es

 1

Co
ci

na

Ø
≥

1/
3h

≥
3m

Pa
tio

 T
ip

o 
B

M
on

ta
co

ch
es

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 A

Es
ca

le
ra

 A

Di
st

rib
ui

d
or

A
sc

en
so

r B
A

sc
en

so
r A

Di
st

rib
ui

do
r

Di
st

rib
ui

do
r

A
cc

es
o 

1

ha
bi

ta
ci

on
es

Ba
ño

Ba
ño

fe
m

en
in

o
Ba

ño

A
se

o 
ac

ce
sib

le

A
se

o

Di
st

rib
ui

d
or

 a
se

os

Di
str

ib
uid

or
 F

Di
str

ib
uid

or
 G

H
al

l -
 R

es
ta

ur
an

te
 

Acceso vehículosAcceso cocina

A
cc

es
o 

p
rin

ci
p

al
Sa

lid
a 

d
e 

em
er

ge
nc

ia
Sa

lid
a 

d
e 

em
er

ge
nc

ia

N
O

TA
: E

l n
iv

el
 +

0,
00

 c
or

re
sp

on
d

e 
co

n 
el

 +
7,

70
 d

e 
la

 to
p

og
ra

fía

C
/ 

IB
N

 G
A

BI
RO

L

C
/ 

A
RQ

 G
O

N
ZÁ

LE
Z 

ED
O

C/ ZAMORANO

A
lin

ea
ci

ón
 S

eg
ún

 P
ER

I

1.51

25
.9

1

8.15

7.20

6.
46

4.
28

4.15

8.15

3.
08

1.
50

1.
20

1.
20

1.
50

3.
21

4.
90

4.90 1.89

1.
60

1.
50

1.
80

6.58

6.
97

5.
55

6.45

3.35

3.
51

2.79

3.
33

2.79

0 10521 3

18
ED

ES
TU

DI
O

 d
e 

DE
TA

LL
E

ESTUDIO
de

DETALLE

PLANTA

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

DIBUJADO

02
-0

3-
15

-2
9_

12
74

-0
1.

3 
ED

_P
la

no
s.

d
w

g

Esc. A3: 1/200

PR
O

M
O

TO
R:

FE
RN

A
N

DO
 R

O
DR

ÍG
UE

Z 
CA

RO

T
95

2 
91

 9
7 

97
29

00
2 

M
A

LA
G

A
C/

 C
A

N
A

LE
S 

10
,  

Lo
ca

l 2
B

fer
oc

a@
fer

oc
aa

rq
uit

ec
tur

a.e
s

w
w

w
.fe

ro
ca

arq
uit

ec
tu

ra.
es

FE
RO

C
A

 A
RQ

U
IT

EC
TU

RA

SOBRE EL 

ORIENTACIÓN:

N

S

E
O

SOLAR.

PROPUESTA NO
VINCULANTE

PLANTA SÓTANO

P. SÓTANO 
P. BAJA

Esc. A1: 1/100

PLANTA BAJA

DISTRIBUCIÓN NO VINCULANTE DE EDIFICIO HOTELERO

Ca
lle

 Z
am

or
an

o,
 C

all
e 

IBN
 G

ab
iro

l y
Ca

lle
 A

rq
uit

ec
to

 G
on

zá
le

z 
Ed

o.
 2

90
09

 d
e 

M
ála

ga

SONORA SOLANO

D.
 M

IG
UE

L 
O

LIV
ER

O
LIV

ER
 O

LIV
EI

RA
, S

L.

LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 SE
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACIÓN

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACIÓN DE

ABRIL 2026
25-1274-01.3



P. PRIMERA

P. SEGUNDA

+3
.9

0

4.
79

 m
²

+3
.9

0

23
.5

5 
m

²
22

.9
0 

m
²

19
.2

7 
m

²
19

.5
3 

m
²

19
.5

3 
m

²

28
.7

5 
m

²

40
.0

8 
m

²

21
.7

9 
m

²
21

.6
0 

m
²

21
.5

0 
m

²
21

.5
0 

m
²

21
.5

0 
m

²
23

.5
5 

m
²

23
.5

5 
m

²

59
.8

2 
m

²

26
.9

2 
m

²

6.
83

 m
²

13
.5

1 
m

²

8.
67

 m
²

8.
64

 m
²

13
.6

9 
m

²

19
.1

7 
m

²

2.
86

 m
²

2.
86

 m
²

2.
24

 m
²

3.
97

 m
²

O
fic

io
 2

H
ab

ita
ci

ón
 0

5
H

ab
ita

ci
ón

 0
7

H
ab

ita
ci

ón
 0

9
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
08

H
ab

ita
ci

ón
-b

añ
o 

06
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
04

H
ab

ita
ci

ón
 0

3
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
10

H
ab

ita
ci

ón
-b

añ
o 

11
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
12

H
ab

ita
ci

ón
 1

5

H
ab

ita
ci

ón
 1

3

fe
m

en
in

o
m

as
cu

lin
o

ha
bi

ta
ci

on
es

 E
st

e

H
ab

ita
ci

ón
 1

4

A
se

o 
co

m
ún

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 B

Ø
≥

1/
3h

≥
3m

Pa
tio

 T
ip

o 
B

Es
ca

le
ra

 A

Es
ca

le
ra

 A

Di
st

rib
ui

d
or

A
sc

en
so

r B
A

sc
en

so
r A

Di
st

rib
ui

d
or

Di
st

rib
ui

d
or

In
st

ala
ci

on
es

 1

Di
st

rib
ui

d
or

Ba
ño

Ba
ño

ha
bi

ta
ci

on
es

 O
es

te

O
fic

io
 1

C
/ 

IB
N

 G
A

BI
RO

L

C
/ 

A
RQ

UI
TE

C
TO

 G
O

N
ZÁ

LE
Z 

ED
O

C/ ZAMORANO

6.10 1.79

4.
90

4.90

1.50

2.
55

3.
55

6.45

5.50

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

2.
76

4.
17

3.
40

5.30

1.30

6.45

3.
08

1.
50

1.
20

1.
20

1.
50

3.
21

3.69

3.
38

3.
45

5.
46

8.22

7.49

8.49

3.
33

2.05

3.
34

3.
55

3.
55

2.
55

3.
55

0.40

1.
00

0.40

1.
00

0.40

1.
00

0.40

1.
00

3.
49

3.
55

3.
55

3.
55

1.43

2.
55

3.
55

3.
55

+7
.4

0

+7
.4

0

21
.7

9 
m

²
14

.4
9 

m
²

22
.9

0 
m

²
21

.5
0 

m
²

23
.5

5 
m

²
23

.5
5 

m
²

21
.5

0 
m

²
19

.2
7 

m
²

19
.5

3 
m

²
19

.5
3 

m
²

23
.5

5 
m

²
21

.5
0 

m
²

3.
16

 m
²

3.
97

 m
²

Pt
e.

 1
0%

+7
.5

1
Pt

e.
  8

%
+7

.9
3

+7
.2

0

+8
.1

0

+8
.4

3

5.
42

 m
²

25
.0

0 
m

²

+7
.9

3

+7
.9

3

6.
11

 m
²

6.
00

 m
²

2.
69

 m
²

6.
24

 m
²

36
.5

2 
m

²

23
.0

8 
m

²

12
7.

73
 m

²

3.
46

 m
²

3.
15

 m
²

2.
86

 m
²

2.
86

 m
²

2.
24

 m
²

+7
.4

0

H
ab

ita
ci

ón
 1

6
H

ab
ita

ci
ón

 1
8

H
ab

ita
ci

ón
-b

añ
o 

19
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
17

H
ab

ita
ci

ón
 2

0
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
23

H
ab

ita
ci

ón
-b

añ
o 

24
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
25

H
ab

ita
ci

ón
-b

añ
o 

21
H

ab
ita

ci
ón

 2
2

O
fic

io
 2

O
fic

io
 1

ac
ce

sib
le

Du
ch

as

Pi
sc

in
a

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 A

ha
bi

ta
ci

on
es

ha
bi

ta
ci

on
es

Te
rra

za
 b

ar
-p

isc
in

a

ex
te

rio
r

Es
ca

le
ra

 A

Di
st

rib
ui

d
or

A
sc

en
so

r B
A

sc
en

so
r A

Ø
≥

1/
3h

≥
3m

Pa
tio

 T
ip

o 
B

Di
st

rib
ui

d
or

 2

In
st

ala
ci

on
es

 1

Di
st

rib
ui

d
or

 1

A
se

o

Es
ca

le
ra

 B
Di

st
rib

ui
do

r

Es
ca

le
ra

 A
Di

st
rib

ui
do

r

Ba
ño

m
as

cu
lin

o
Ba

ño
fe

m
en

in
o

Ba
ño

C
/ 

IB
N

 G
A

BI
RO

L

C
/ 

A
RQ

UI
TE

C
TO

 G
O

N
ZÁ

LE
Z 

ED
O

C/ ZAMORANO

1.50

2.
76

1.
63

5.30

1.30

4.
90

4.90

3.
08

1.
59

1.
20

1.
20

3.
21

2.60

2.
26

1.50

1.
59

4.
24

5.
60

3.
38

5.001.504.04

9.
95

0.40

1.
00

6.10 1.79

2.
55

3.
55

6.45

5.50

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

6.45

3.
34

3.
55

3.
55

2.
55

3.
55

3.
49

3.
55

3.
55

3.
55

1.43

2.
55

3.
55

3.
55

0 10521 3

19
ED

ES
TU

DI
O

 d
e 

DE
TA

LL
E

ESTUDIO
de

DETALLE

PLANTA

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

DIBUJADO

02
-0

3-
15

-2
9_

12
74

-0
1.

3 
ED

_P
la

no
s.

d
w

g

Esc. A3: 1/200

PR
O

M
O

TO
R:

FE
RN

A
N

DO
 R

O
DR

ÍG
UE

Z 
CA

RO

T
95

2 
91

 9
7 

97
29

00
2 

M
A

LA
G

A
C/

 C
A

N
A

LE
S 

10
,  

Lo
ca

l 2
B

fer
oc

a@
fer

oc
aa

rq
uit

ec
tur

a.e
s

w
w

w
.fe

ro
ca

arq
uit

ec
tu

ra.
es

FE
RO

C
A

 A
RQ

U
IT

EC
TU

RA

SOBRE EL 

ORIENTACIÓN:

N

S

E
O

SOLAR.

PROPUESTA NO
VINCULANTE

PLANTA PRIMERA

P. PRIMERA
P. SEGUNDA

Esc. A1: 1/100

PLANTA SEGUNDA

DISTRIBUCIÓN NO VINCULANTE DE EDIFICIO HOTELERO

Ca
lle

 Z
am

or
an

o,
 C

all
e 

IBN
 G

ab
iro

l y
Ca

lle
 A

rq
uit

ec
to

 G
on

zá
le

z 
Ed

o.
 2

90
09

 d
e 

M
ála

ga

SONORA SOLANO

D.
 M

IG
UE

L 
O

LIV
ER

O
LIV

ER
 O

LIV
EI

RA
, S

L.

LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 SE
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACIÓN

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACIÓN DE

ABRIL 2026
25-1274-01.3



P. BAJO CUBIERTA

h libre=2.00 m

h libre=2.00 m

h libre=2.38 m

h libre=1.50 m

+1
0.

60

10
.8

9 
m

²

14
.9

3 
m

²

76
.9

6 
m

²

2.
70

 m
²

3.
01

 m
²

3.
01

 m
²

3.
83

 m
²

3.
01

 m
²

3.
83

 m
²

3.
71

 m
²

3.
01

 m
²

3.
01

 m
²

Pt
e.

 5
0%

Pt
e.

 5
0%

Pt
e.

 5
0%

Pt
e.

 5
0%

Pte. 50%

2.
86

 m
²

2.
86

 m
²

2.
24

 m
²

In
st

al
ac

io
ne

s 
2A

In
st

al
ac

io
ne

s 
3

H
ab

ita
ci

ón
 1

8A

Di
st

rib
ui

d
or

 e
xt

er
io

r

H
ab

ita
ci

ón
 1

8B

ex
te

rio
r

Es
ca

le
ra

 A

Ba
ño

 1
8A

H
ab

ita
ci

ón
 2

1A
Ba

ño
 2

1A
Ba

ño
 1

8B
Es

ca
le

ra
 H

18
Es

ca
le

ra
 H

21
Es

ca
le

ra
 H

25
H

ab
ita

ci
ón

 2
1B

Ba
ño

 2
1B

Ba
ño

 2
5A

H
ab

ita
ci

ón
 2

5A

A
sc

en
so

r B
A

sc
en

so
r A

Ø
≥

1/
3h

≥
3m

Pa
tio

 T
ip

o 
B

In
st

ala
ci

on
es

 1

Po
rc

he
 >

2p
 (1

00
%

)

Po
rc

he
 >

2p
 (1

00
%

)

C
/ 

IB
N

 G
A

BI
RO

L

C
/ 

A
RQ

UI
TE

C
TO

 G
O

N
ZÁ

LE
Z 

ED
O

C/ ZAMORANO

h libre=2.00 m

h libre=1.50 m

h libre=2.00 m

h libre=2.38 m

h libre=2.00 m

h libre=2.38 m

h libre=1.50 m

Pte. 50%

Ca
na

ló
n 

oc
ul

to

Canalón oculto

2.57

4.
90

2.91

0.
90

4.
12

4.
12

2.91

1.50

2.60

3.
36

1.50

2.
39

3.95

2.96

2.
49

11
.9

8 
m

²
11

.9
8 

m
²

0.
90

0.
90

4.
12

2.91

1.
20

2.51

1.
20

2.51

1.
20

1.
20

2.51

1.
20

2.91

4.
90

2.91

14
.2

4 
m

²
14

.2
4 

m
²

11
.9

8 
m

²

0 10521 3

10
.5

0
2.

75

A
ltu

ra
 re

gu
la

d
or

a 
m

áx
im

a 
= 

10
.5

0

+0.00

+7.40

+0.30
-0.03

10
.5

0
2.

75

+7.40

+10.60

+3.90

-4.05
-3.85

+0.30
+0.00

h cumbrera

A
ltu

ra
 re

gu
la

d
or

a 
m

áx
im

a 
= 

10
.5

0

Lín
ea

 d
e 

fa
ch

ad
a

+0.33
-0.03

+7.93

+3.90

-3.85
-4.05

+3.90

+7.93

-4.00-3.85

+0.30

+3.90

7.
50

A
ltu

ra
 re

gu
la

d
or

a 
m

áx
im

a 
= 

7.
50

+10.60

1.
80

+8.10

+7.20

+8.43

h cumbrera

Lín
ea

 d
e 

fa
ch

ad
a

1.
80

Línea cara superior
forjado última planta

Línea cara superior
forjado última planta

1.
20

+0.00

7.
50

A
ltu

ra
 re

gu
la

d
or

a 
m

áx
im

a 
= 

7.
50

Lín
ea

 c
ar

a 
su

p
er

io
r

fo
rja

d
o 

úl
tim

a 
p

la
nt

a

1.
20

Lín
ea

 c
ar

a 
su

p
er

io
r

fo
rja

d
o 

úl
tim

a 
p

la
nt

a

1.
35

1.
35

2.
803.

63

3.
20

3.
45

3.
10

3.
10

2.
80

3.
50

3.
45

3.
65

1.
39

2.
36

2.
36

1.
30

2.
38

2.
00

1.
10

1.
10

1.
10 1.
83

1.
231.
10

1.
10

3.
20

7.
50

A
ltu

ra
 re

gu
la

d
or

a 
m

áx
im

a 
= 

7.
50

1.
20

1.
35

3.
63

3.
20

3.
45

3.
10

2.
80

3.
50

3.
45

3.
65

1.
39

2.
36

2.
36

1.
30

2.
38

2.
00

1.
10

1.
10

1.
10

1.
10

1.
10

3.
63

3.
17

2.
58

2.
90

3.
41

2.
27

1.
10

1.
10

0.40

0.40

0.40

0.40

0.30

0.30

0.40

0.40

SEC
C

IÓ
N

 TRA
N

SV
ERSA

L A
-A

SEC
C

IÓ
N

 TRA
N

SV
ERSA

L B-B

20
ED

ES
TU

DI
O

 d
e 

DE
TA

LL
E

ESTUDIO
de

DETALLE

SECCIONES

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

DIBUJADO

02
-0

3-
15

-2
9_

12
74

-0
1.

3 
ED

_P
la

no
s.

d
w

g

Esc. A3: 1/200

PR
O

M
O

TO
R:

FE
RN

A
N

DO
 R

O
DR

ÍG
UE

Z 
CA

RO

T
95

2 
91

 9
7 

97
29

00
2 

M
A

LA
G

A
C/

 C
A

N
A

LE
S 

10
,  

Lo
ca

l 2
B

fer
oc

a@
fer

oc
aa

rq
uit

ec
tur

a.e
s

w
w

w
.fe

ro
ca

arq
uit

ec
tu

ra.
es

FE
RO

C
A

 A
RQ

U
IT

EC
TU

RA

SOBRE EL 

ORIENTACIÓN:

N

S

E
O

SOLAR.

PROPUESTA NO
VINCULANTE

PLANTA BAJO CUBIERTA

P. BAJO CUBIERTA
SECCIONES

Esc. A1: 1/100

SECCIÓN TRANSVERSAL B-B

DISTRIBUCIÓN NO VINCULANTE DE EDIFICIO HOTELERO

Ca
lle

 Z
am

or
an

o,
 C

all
e 

IBN
 G

ab
iro

l y
Ca

lle
 A

rq
uit

ec
to

 G
on

zá
le

z 
Ed

o.
 2

90
09

 d
e 

M
ála

ga

SONORA SOLANO

D.
 M

IG
UE

L 
O

LIV
ER

O
LIV

ER
 O

LIV
EI

RA
, S

L.

LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 SE
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACIÓN

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACIÓN DE

PLANTA

SECCIÓN TRANSVERSAL A-A

ABRIL 2026
25-1274-01.3



A
ltu

ra
 re

gu
la

d
or

a 
m

áx
im

a 
= 

7.
50

Edificación en construcción
+8,25

+8,00

ALZADO PROPUESTO NO VINCULANTEc/ Arquitecto González Edo 12-14calle
Zamorano

c/ Arquitecto González Edo 8 c/ Arquitecto González Edo 6 c/ Arquitecto
González Edo 4

c/ Arquitecto González Edo 2 calle
Mármoles

Edificación en ruina Edificación en construcción
+8,12 +8,02

6.
65

9.
95

Cara superior Forjado PBC

8.
29

3.
58

6.
73

11
.4

0

13
.0

0

10
.4

6

0 10521 3

10
.4

5
2.

75
A

ltu
ra

 re
gu

la
d

or
a 

m
áx

im
a 

= 
10

.5
0

Cara superior Forjado PBC

h cumbrera

+8,25
+8,00

+7,75 +7,75

+8,28

ALZADO PROPUESTO NO
VINCULANTE c/ Zamorano 61 c/ Zamorano 63

calle
Arquitecto

Gonzalez Edo
calle IBN Gabirolc/ Zamorano 55

6.
85

3.
70

8.
75

3.
55

6.
80

8.
50

6.
65

8.
25

0.
50

1.
83

2.
75

10
.5

0

A
ltu

ra
 re

gu
la

d
or

a 
m

áx
im

a 
= 

10
.5

0

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os
Ej

e 
d

e 
hu

ec
os

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os

h cumbrera

Forjado PBC
Cara superior 

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os
Ej

e 
d

e 
hu

ec
os

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os
Ej

e 
d

e 
hu

ec
os

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os
Ej

e 
d

e 
hu

ec
os

Ej
e 

d
e 

hu
ec

os
Ej

e 
d

e 
hu

ec
os

+7,75
+7,60+7,60

ALZADO PROPUESTO NO VINCULANTEc/ IBN Gabirol 1calle Mármoles calle Zamorano

4.
15

8.
00

9.
30

7.
50

1.
40

ALZADO C/ ARQUITECTO GONZÁLEZ EDO

ALZADO C/ IBN GABIROL

A
LZA

D
O

 C
/ ZA

M
O

RA
N

O 21
ED

ES
TU

DI
O

 d
e 

DE
TA

LL
E

ESTUDIO
de

DETALLE

ALZADOS

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

DIBUJADO

02
-0

3-
15

-2
9_

12
74

-0
1.

3 
ED

_P
la

no
s.

d
w

g

Esc. A3: 1/200
Esc. A1: 1/100

PR
O

M
O

TO
R:

FE
RN

A
N

DO
 R

O
DR

ÍG
UE

Z 
CA

RO

T
95

2 
91

 9
7 

97
29

00
2 

M
A

LA
G

A
C/

 C
A

N
A

LE
S 

10
,  

Lo
ca

l 2
B

fer
oc

a@
fer

oc
aa

rq
uit

ec
tur

a.e
s

w
w

w
.fe

ro
ca

arq
uit

ec
tu

ra.
es

FE
RO

C
A

 A
RQ

U
IT

EC
TU

RA

ORIENTACIÓN:

N

S

E
O

EN EL ENTORNO.
INTEGRACIÓN

ALZADO C/ZAMORANO

ALZADO C/ IBN GABIROL

ALZADO C/ARQUITECTO GONZÁLEZ EDO

ESQUEMA PLANTA

Ca
lle

 Z
am

or
an

o,
 C

all
e 

IBN
 G

ab
iro

l y
Ca

lle
 A

rq
uit

ec
to

 G
on

zá
le

z 
Ed

o.
 2

90
09

 d
e 

M
ála

ga

SONORA SOLANO

D.
 M

IG
UE

L 
O

LIV
ER

O
LIV

ER
 O

LIV
EI

RA
, S

L.

SOBRE EL SOLAR.

PROPUESTA NO
VINCULANTE

LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 SE
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACIÓN

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACIÓN DE

ABRIL 2026
25-1274-01.3



P. CUBIERTA

Pte. 50%

Pte. 50%

Pte. 50%

Pte. 50%

Pte. 50%

Pte. 50%

Pt
e.

 5
0%

Pte. 50%

C
/ M

Á
RM

O
LESPte. 50%

C/ IBN GABIROL

C
/ 

ZA
M

O
RA

N
O

C/ ARQUITECTO GONZÁLEZ EDO

Canalón oculto

Ca
na

ló
n 

oc
ul

to

44.70

7.19

6.30

8.
86

5.28

34.87

2.70

3.
69

SOLAR SIN EXPROPIAR

13.76

17.00

7.25

1.64

2.23

9.
57

1.
20

6.32

1.47 1.25 5.33
4.36

0 10521 3

22
ED

ES
TU

DI
O

 d
e 

DE
TA

LL
E

ESTUDIO
de

DETALLE

PLANTA

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

DIBUJADO

02
-0

3-
15

-2
9_

12
74

-0
1.

3 
ED

_P
la

no
s.

d
w

g

Esc. A3: 1/250

PR
O

M
O

TO
R:

FE
RN

A
N

DO
 R

O
DR

ÍG
UE

Z 
CA

RO

T
95

2 
91

 9
7 

97
29

00
2 

M
A

LA
G

A
C/

 C
A

N
A

LE
S 

10
,  

Lo
ca

l 2
B

fer
oc

a@
fer

oc
aa

rq
uit

ec
tur

a.e
s

w
w

w
.fe

ro
ca

arq
uit

ec
tu

ra.
es

FE
RO

C
A

 A
RQ

U
IT

EC
TU

RA

SOBRE EL SOLAR.

ORIENTACIÓN:

N

S

E
O

PROPUESTA NO
VINCULANTE

P. CUBIERTA

Esc. A1: 1/125

Ca
lle

 Z
am

or
an

o,
 C

all
e 

IBN
 G

ab
iro

l y
Ca

lle
 A

rq
uit

ec
to

 G
on

zá
le

z 
Ed

o.
 2

90
09

 d
e 

M
ála

ga

SONORA SOLANO

D.
 M

IG
UE

L 
O

LIV
ER

O
LIV

ER
 O

LIV
EI

RA
, S

L.

LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 NO SE
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACIÓN

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACIÓN DE

EN EL ENTORNO.
INTEGRACIÓNPROPUESTA DE INTEGRACIÓN EN EL ENTORNO  - PLANTA CUBIERTA

PARCELA A EXPROPIAR.

ABRIL 2026
25-1274-01.3



P. BAJA

P. SÓTANO

C
/ 

IB
N

 G
A

BI
RO

L

C/ ZAMORANO

-3
.8

5

-4
.0

5

-4
.0

5
-4

.0
5

-3
.8

5

Pt
e.

 1
0%

9.
55

 m
²

39
.4

8 
m

²

6.
57

 m
²

49
.7

7 
m

²
47

.1
8 

m
²

24
.0

1 
m

²

-4
.0

5
14

.4
0 

m
²

16
.7

6 
m

²

12
.8

6 
m

² 2.
86

 m
²

2.
86

 m
²

10
.6

6 
m

²

13
.1

5 
m

²

12
.6

8 
m

²

34
.8

4 
m

²

4.
44

 m
²

9.
31

 m
²

2.
68

 m
²

3.
24

 m
²

23
.1

5 
m

²

39
.5

5 
m

²

28
7.

95
 m

²

13
.8

8 
m

²

-4
.0

0

7.
40

 m
²

24
.3

2 
m

²
3.

67
 m

²

-3
.8

5

3.
90

 m
²

4.
17

 m
²

P-
01

P-
02

P-
03

P-
05

P-
06

P-
07

P-
08

Zo
na

 d
ep

ós
ito

s

La
va

nd
er

ía 
cl

ie
nt

es

Sa
la

 d
e 

tra
ba

jo

In
de

pe
nd

en
ci

a 
1

Zo
na

 d
ep

or
tiv

a
G

im
na

sio

Pa
tio

 ja
rd

ín

La
va

nd
er

ía 
ge

ne
ra

l

Ta
q

ui
lla

s

as
ce

ns
or

es A
sc

en
so

r B
A

sc
en

so
r A

In
st

. 2

El
ec

tri
ci

da
d

A
lm

ac
én

 C
oc

in
a

A
p

ar
ca

m
ie

nt
o

Ø
≥

1/
3h

≥
3m

Pa
tio

 T
ip

o 
B

In
st

. 3

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 C

Es
ca

le
ra

 C

In
de

p.
 2

Ve
sti

b.

M
on

ta
co

ch
es

Po
rc

he
 (

10
0%

)

In
st

ala
ci

on
es

 1

Cu
ar

to
 m

aq
ui

na
ria

A
gu

a

Di
st

rib
ui

d
or

Ve
st

íb
ul

o

Di
st

rib
ui

d
or

Di
st

rib
ui

d
or

A
se

o 
3

m
ul

tiu
so

s

A
se

o 
1

Fa
ci

lid
ad

es
 d

e 
co

ci
na

A
se

o 
2

P-
04

C
/ 

A
RQ

UI
TE

C
TO

 G
O

N
ZÁ

LE
Z 

ED
O

15
.4

6

7.26

28
.7

3

6.52

8.55

6.
02

4.50

4.
90

7.73

5.04

2.
50

2.
50

2.
50

2.
50

2.
50

2.
50

2.
50

4.
21

5.00

2.
98

3.65

6.
33

SO
LA

R 
SI

N
 E

XP
RO

PI
A

R

6.
37

6.22

+0
.0

0

+0
.3

0

+0
.0

0
+0

.1
5 +0

.3
0

-0
.0

3
-0

.0
9

+0
.2

7
+0

.3
3

+0
.3

9

+0
.3

0
+0

.3
0

9.
82

 m
²

46
.6

4 
m

²

6.
03

 m
²

36
.8

9 
m

²

+0
.0

0

2.
24

 m
²

26
.6

5 
m

²

Pt
e.

 1
0%

Pt
e.

 1
0%

23
.1

5 
m

²

9.
01

 m
²

13
.9

5 
m

²

3.
84

 m
²

19
.2

7 
m

²

9.
81

 m
²

2.
86

 m
²

2.
86

 m
²

3.
70

 m
²

5.
47

 m
²

4.
31

 m
²

3.
54

 m
²

27
2.

07
 m

²

9.
24

 m
²

3.
79

 m
²

4.
05

 m
²

+0
.0

0 N
O

TA
: E

l n
iv

el
 +

0,
00

 c
or

re
sp

on
d

e 
co

n 
el

 +
7,

70
 d

e 
la

 to
p

og
ra

fía

m
as

cu
lin

o

H
ab

ita
ci

ón
 0

2

ac
ce

sib
le

H
ab

ita
ci

ón
 0

1

Zo
na

 d
e 

es
ta

r/t
ra

ba
jo

In
st

ala
ci

on
es

 1

Co
ci

na

Ø
≥

1/
3h

≥
3m

Pa
tio

 T
ip

o 
B

M
on

ta
co

ch
es

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 A

Es
ca

le
ra

 A

Di
st

rib
ui

d
or

A
sc

en
so

r B
A

sc
en

so
r A

Di
st

rib
ui

do
r

Di
st

rib
ui

do
r

A
cc

es
o 

1

ha
bi

ta
ci

on
es

Ba
ño

Ba
ño

fe
m

en
in

o
Ba

ño

A
se

o 
ac

ce
sib

le

A
se

o

Di
st

rib
ui

d
or

 a
se

os

Di
str

ib
uid

or
 F

Di
str

ib
uid

or
 G

H
al

l -
 R

es
ta

ur
an

te
 

Acceso vehículosAcceso cocina

A
cc

es
o 

p
rin

ci
p

al
Sa

lid
a 

d
e 

em
er

ge
nc

ia

A
lin

ea
ci

ón
 S

eg
ún

 P
ER

I

C
/ 

IB
N

 G
A

BI
RO

L

C
/ 

A
RQ

 G
O

N
ZÁ

LE
Z 

ED
O

C/ ZAMORANO

1.33

25
.9

1

8.15

7.20

7.
06

4.
28

4.15

7.70

3.
08

1.
50

1.
20

1.
20

1.
50

3.
21

4.
90

4.90 1.89

1.
60

1.
50

1.
80

6.58

6.
97

5.
55

6.45

3.35

3.
51

2.79

3.
33

2.79

SO
LA

R 
SI

N
 E

XP
RO

PI
A

R

ALINEACIÓN A VIAL
NOTA 1: 

7.
43

16
.5

3
2.

50

1.50

0 10521 3

23
ED

ES
TU

DI
O

 d
e 

DE
TA

LL
E

ESTUDIO
de

DETALLE

PLANTA

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

DIBUJADO

02
-0

3-
15

-2
9_

12
74

-0
1.

3 
ED

_P
la

no
s.

d
w

g

Esc. A3: 1/200

PR
O

M
O

TO
R:

FE
RN

A
N

DO
 R

O
DR

ÍG
UE

Z 
CA

RO

T
95

2 
91

 9
7 

97
29

00
2 

M
A

LA
G

A
C/

 C
A

N
A

LE
S 

10
,  

Lo
ca

l 2
B

fer
oc

a@
fer

oc
aa

rq
uit

ec
tur

a.e
s

w
w

w
.fe

ro
ca

arq
uit

ec
tu

ra.
es

FE
RO

C
A

 A
RQ

U
IT

EC
TU

RA

SOBRE EL 

ORIENTACIÓN:

N

S

E
O

SOLAR.

PROPUESTA NO
VINCULANTE

PLANTA SÓTANO

P. SÓTANO 
P. BAJA

Esc. A1: 1/100

PLANTA BAJA

DISTRIBUCIÓN NO VINCULANTE DE EDIFICIO HOTELERO

Ca
lle

 Z
am

or
an

o,
 C

all
e 

IBN
 G

ab
iro

l y
Ca

lle
 A

rq
uit

ec
to

 G
on

zá
le

z 
Ed

o.
 2

90
09

 d
e 

M
ála

ga

SONORA SOLANO

D.
 M

IG
UE

L 
O

LIV
ER

O
LIV

ER
 O

LIV
EI

RA
, S

L.

LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 NO SE
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACIÓN

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACIÓN DE
NOTA 1: ALINEACIÓN A VIAL

C/ZAMORANO 57, SE REGULARIZARÁ LA FACHADA 
EN EL MOMENTO DE LA EXPROPIACIÓN DE LA PARCELA

ALINEÁNDOSE AL VIAL SEGÚN MARCA EL PERI, Y SE
EJECUTARÁ LA APERTURA DE HUECOS EN FACHADA 
CONFORME AL ORDEN PREVISTO EN PROYECTO.

ABRIL 2026
25-1274-01.3



P. PRIMERA

P. SEGUNDA

+3
.9

0

4.
79

 m
²

+3
.9

0

19
.0

5 
m

²
19

.0
5 

m
²

19
.0

5 
m

²

28
.7

1 
m

²

40
.0

8 
m

²

21
.5

2 
m

²

21
.7

1 
m

²
23

.3
3 

m
²

23
.1

2 
m

²
22

.5
7 

m
²

26
.9

0 
m

²

6.
83

 m
²

13
.5

1 
m

²

8.
67

 m
²

8.
64

 m
²

13
.6

9 
m

²

19
.1

7 
m

²

2.
86

 m
²

2.
86

 m
²

2.
24

 m
²

O
fic

io
 2

H
ab

ita
ci

ón
 0

6
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
08

H
ab

ita
ci

ón
 0

7
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
05

H
ab

ita
ci

ón
-b

añ
o 

09
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
10

H
ab

ita
ci

ón
-b

añ
o 

11

H
ab

ita
ci

ón
 1

4

H
ab

ita
ci

ón
 1

2

m
as

cu
lin

o

ha
bi

ta
ci

on
es

 E
st

e

H
ab

ita
ci

ón
 1

3

A
se

o 
co

m
ún

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 B

Ø
≥

1/
3h

≥
3m

Pa
tio

 T
ip

o 
B

Es
ca

le
ra

 A

Es
ca

le
ra

 A

Di
st

rib
ui

d
or

A
sc

en
so

r B
A

sc
en

so
r A

Di
st

rib
ui

d
or

Di
st

rib
ui

d
or

In
st

ala
ci

on
es

 1

Di
st

rib
ui

d
or

Ba
ño

ha
bi

ta
ci

on
es

 O
es

te

21
.6

5 
m

²
fe

m
en

in
o

Ba
ño

41
.0

5 
m

²
H

ab
ita

ci
ón

 0
3

31
.3

9 
m

²
H

ab
ita

ci
ón

 0
4

3.
23

 m
²

O
fic

io
 1

C
/ 

IB
N

 G
A

BI
RO

L

C
/ 

A
RQ

UI
TE

C
TO

 G
O

N
ZÁ

LE
Z 

ED
O

C/ ZAMORANO

10
.3

0

4.12 3.63

8.
64

1.
50

1.50

4.
90

4.90

1.50

2.
65

3.
45

6.45

5.50

3.
55

3.
02

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

2.
76

4.
17

3.
40

5.30

1.30

4.
24

6.00

3.
08

1.
50

1.
20

1.
20

1.
50

3.
21

3.69

3.
38

3.
45

5.
46

8.22

7.49

8.49

3.
33

2.05

3.
15

3.
15

3.
15

3.
45

3.
05

SO
LA

R 
SI

N
 E

XP
RO

PI
A

R

ALINEACIÓN A VIAL
NOTA 1: 

0.40

1.
00

0.40

1.
00

0.40

1.
00

0.40

1.
00

+7
.4

0

+7
.4

0

14
.4

8 
m

²

24
.8

6 
m

²

21
.7

1 
m

²
19

.0
5 

m
²

19
.0

5 
m

²
19

.0
5 

m
²

22
.5

7 
m

²

3.
16

 m
²

Pt
e.

 1
0%

+7
.5

1
Pt

e.
  8

%
+7

.9
3

+7
.2

0

+8
.1

0

+8
.4

3

5.
42

 m
²

25
.0

0 
m

²

+7
.9

3

+7
.9

36.
11

 m
²

6.
00

 m
²

2.
69

 m
²

6.
24

 m
²

23
.2

6 
m

²

12
7.

73
 m

²

3.
46

 m
²

3.
10

 m
²

2.
86

 m
²

2.
86

 m
²

2.
24

 m
²

+7
.4

0

H
ab

ita
ci

ón
-b

añ
o 

17

H
ab

ita
ci

ón
 1

8
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
21

H
ab

ita
ci

ón
-b

añ
o 

22
H

ab
ita

ci
ón

-b
añ

o 
23

H
ab

ita
ci

ón
 1

9

H
ab

ita
ci

ón
-b

añ
o 

20

O
fic

io
 2

ac
ce

sib
le

Du
ch

as

Pi
sc

in
a

Es
ca

le
ra

 B

Es
ca

le
ra

 A

ha
bi

ta
ci

on
es

ha
bi

ta
ci

on
es

Te
rra

za
 b

ar
-p

isc
in

a

ex
te

rio
r

Es
ca

le
ra

 A

Di
st

rib
ui

d
or

A
sc

en
so

r B
A

sc
en

so
r A

Ø
≥

1/
3h

≥
3m

Pa
tio

 T
ip

o 
B

Di
st

rib
ui

d
or

 2

In
st

ala
ci

on
es

 1

Di
st

rib
ui

d
or

 1

A
se

o

Es
ca

le
ra

 B
Di

st
rib

ui
do

r

Es
ca

le
ra

 A
Di

st
rib

ui
do

r

Ba
ño

m
as

cu
lin

o
Ba

ño

23
.3

3 
m

²

3.
23

 m
²

O
fic

io
 1

3.
06

 m
²

O
fic

io
 1

19
.5

7 
m

²
fe

m
en

in
o

Ba
ño

28
.8

8 
m

²

C
/ 

IB
N

 G
A

BI
RO

L

C
/ 

A
RQ

UI
TE

C
TO

 G
O

N
ZÁ

LE
Z 

ED
O

C/ ZAMORANO

41
.0

5 
m

²
H

ab
ita

ci
ón

 1
5

31
.3

9 
m

²
H

ab
ita

ci
ón

 1
6

10
.3

0

4.12 3.63

8.
64

1.
50

1.50

1.50

2.
65

3.
45

6.45

5.50

3.
55

3.
02

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

3.
55

2.
76

1.
63

5.30

1.30

4.
24

6.00

3.
15

3.
15

3.
15

3.
45

3.
05

4.
90

4.90

3.
08

1.
59

1.
20

1.
20

3.
21

2.60

2.
26

1.50

1.
59

4.
24

5.
60

3.
38

5.001.504.04

9.
95

SO
LA

R 
SI

N
 E

XP
RO

PI
A

R

ALINEACIÓN A VIAL
NOTA 1: 

0.40

1.
00

0.40

1.
00

0 10521 3

24
ED

ES
TU

DI
O

 d
e 

DE
TA

LL
E

ESTUDIO
de

DETALLE

PLANTA

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

DIBUJADO

02
-0

3-
15

-2
9_

12
74

-0
1.

3 
ED

_P
la

no
s.

d
w

g

Esc. A3: 1/200

PR
O

M
O

TO
R:

FE
RN

A
N

DO
 R

O
DR

ÍG
UE

Z 
CA

RO

T
95

2 
91

 9
7 

97
29

00
2 

M
A

LA
G

A
C/

 C
A

N
A

LE
S 

10
,  

Lo
ca

l 2
B

fer
oc

a@
fer

oc
aa

rq
uit

ec
tur

a.e
s

w
w

w
.fe

ro
ca

arq
uit

ec
tu

ra.
es

FE
RO

C
A

 A
RQ

U
IT

EC
TU

RA

SOBRE EL 

ORIENTACIÓN:

N

S

E
O

SOLAR.

PROPUESTA NO
VINCULANTE

PLANTA PRIMERA

P. PRIMERA
P. SEGUNDA

Esc. A1: 1/100

PLANTA SEGUNDA

DISTRIBUCIÓN NO VINCULANTE DE EDIFICIO HOTELERO

Ca
lle

 Z
am

or
an

o,
 C

all
e 

IBN
 G

ab
iro

l y
Ca

lle
 A

rq
uit

ec
to

 G
on

zá
le

z 
Ed

o.
 2

90
09

 d
e 

M
ála

ga

SONORA SOLANO

D.
 M

IG
UE

L 
O

LIV
ER

O
LIV

ER
 O

LIV
EI

RA
, S

L.

LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 NO SE
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACIÓN
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NOTA 1: ALINEACIÓN A VIAL

C/ZAMORANO 57, SE REGULARIZARÁ LA FACHADA 
EN EL MOMENTO DE LA EXPROPIACIÓN DE LA PARCELA

ALINEÁNDOSE AL VIAL SEGÚN MARCA EL PERI, Y SE
EJECUTARÁ LA APERTURA DE HUECOS EN FACHADA 
CONFORME AL ORDEN PREVISTO EN PROYECTO.
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Planta Cubierta. Opción A -B. Escala 1/600

Vista de pájaro. Google earth.Vista de pájaro. Google earth. 

Vista de pájaro. Google earth.Vista de pájaro. Google earth.

Sección Medianera 2 - con calle Zamorano 61 - Escala 1/150

Sección Medianera 1 - con c/Ibn Gabirol 1 - Escala 1/150 Propuesta de tratamiento de Medianera 1, con c/Ibn Gabirol 1. Vista de persona desde esquina c/Ibn Gabirol - c/Mármoles

Propuesta de tratamiento de Medianera 2, con c/Zamorano 61. Vista aérea desde esquina c/Zamorano - c/Arq Gonz Edo
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TRATAMIENTO
DE MEDIANERAS

Esquina c/Mármoles - c/Ibn Gabirol Esquina c/Arq Gonz Edo - c/Mármoles

Esquina c/Ibn Gabirol - c/Zamorano  Esquina c/Zamorano - c/Arq Gonz Edo

TRATAMIENTO DE MEDIANERAS:
Se seguirán patrones de integración volumétrica y de diseño
en el contacto con los edificios colindantes como
consecuencia de la diferencia de altura, cumpliendo con el
PERI TRINIDAD-PERCHEL en su Art. 8, y en referencia al Art.
2.3.10.9 del PGOU Málaga.

a) Cubierta inclinada cuyo faldón vierte hacia la
medianera, , con instalación oculta de recogida de
aguas.

b) Tratamiento estético de la medianera vista, mediante
continuación del acabado de fachada.
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