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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.1. IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

Titulo del proyecto

Objeto del proyecto

Situacidén

1.2. AGENTES

1.2.1. Promotor.

1.2.2. Proyectista.

1.3. OBJETO

1.3.1. Objeto del
Documento

ESTUDIO DE DETALLE

Desarrollar el Suelo Urbano de 7 solares anexos situados en el dmbito urbanistico del
PERI TRINIDAD-PERCHEL, y del PGOU de Mdlaga segun sus determinaciones

Solares en Arquitecto Gonzdlez Edo 08A y 10. lbn Gabirol 03, 05y 07. Zamorano 57 y
59.29009. MALAGA

OLIVER OLIVEIRA, S.L.
Representante legal: Administrador Unico. MIGUEL ZOURAB OLIVER VICENS

Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccion de Datos

Sociedad profesional FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.,
Arquitecto: FERNANDO RODRIGUEZ CARO

Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccion de Datos

Se presenta Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentaciéon establecida en
la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la
ciudadania.

Se trata de desarrollar siete solares situados dando a las calles Arquitecto Gonzdlez
Edo 08A y 10, lIbn Gabirol 03, 05, 07 y 09, Zamorano 57 y 59, colindantes entre si, y
situados en el dmbito urbanistico del PERI TRINIDAD-PERCHEL (PAM-R.4) y del PGOU
de Mdlaga.

El Estudio de Detalle se hace necesario por tres motivos:

- Establecer una nueva alineacion de fachada a la calle Ibn Gabirol.
Establecemos una doble dlineacién en esta calle, debido a interferencia
de propiedades en los solares que conforman el Estudio de Detalle.

- Para la agrupacion de los solares segun el articulo 12.4.2 del PGOU de
Mdlaga, en su punto 9.3, dice que se permitird la edificacion con
fratamiento conjunto de varias parcelas configuas.

- Para solicitar que se permita el uso de aparcamiento bajo el viario cedido
por alineaciones.

Segun el articulo 6.8.3. "Usos compatibles de interés publico y social”, dice
que “En los suelos calificados de viario, zonas verdes y espacios libres, se
admitirdn, subordinados y compatibles con su cardcter y funciones
bdsicas, otros usos publicos de interés pUblico y social y aparcamientos. Tal
y como especifica el articulo 6.6.3 de este PGOU."”

Se debe crear un Complejo Inmobiliario con el Ayuntamiento.
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.4. INFORMACION PREVIA: ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

1.4.1. Las siefe parcelas objeto de este Estudio de Detalle, tienen su emplazamiento

Emplazamiento dando fachada a las calles Arquitecto Gonzdlez Edo 08A vy 10, lbn Gabirol 03, 05
y 07,y Zamorano 57 y 59, colindantes entre si, y situados en el dmbito urbanistico
del PERI TRINIDAD-PERCHEL (PAM-R.4) y del PGOU de Mdlaga. El viario estd
ejecutado y consolidado en el perimetro de los solares.

1.4.2. Datos del 1.4.2.1.-AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

ambito del estudio

de detalle y solar
El dmbito objeto de este Este Estudio de Detalle estd formado por siete parcelas
que tienen su emplazamiento dando fachada a las calles Arquitecto Gonzdlez Edo
08A y 10, Ibn Gabirol 03, 05y 07, y Zamorano 57 y 59, colindantes entre si, y situados
en el dmbito urbanistico del PERI TRINIDAD-PERCHEL (PAM-R.4) y del PGOU de
Mdlaga. Los datos de los solares son los siguientes:

- IBN GABIROLN°3
REF. CATASTRAL: 2451107UF762550001ST
FINCA REGISTRAL N° 1676/B (Registro n° 6)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.
(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccion de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 125,42 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 92,25 m?
SUPERFICIE REAL: 114,25 m2

- IBN GABIROL N° 5
REF. CATASTRAL: 2451106UF7625S0001ET
FINCA REGISTRAL N° 12552/B (Registro n° )
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.
(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 196,26 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 196,00 m?
SUPERFICIE REAL: 188,68 m?2

- IBN GABIROLN°7
REF. CATASTRAL: 2451105UF7625S0001JT
FINCA REGISTRAL N° 6011/B (Registro n® 6)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.
(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 150,80 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 160,00 m?
SUPERFICIE REAL: 161,10 m?

- ZAMORANO N° 57
REF. CATASTRAL: 2451104UF7625S00011T
FINCA REGISTRAL N° 6464/A (Registro n° 6)
PROPIETARIO: MARIA JOSE MARTINEZ CUENCA
(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 113,39 m?
SUPERFICIE REGISTRAL: 121,08 m?
SUPERFICIE REAL: 113,39 m2

- ZAMORANO N° 59
REF. CATASTRAL: 2451103UF7625S0001XT
FINCA REGISTRAL N° 315/B (Registro n° é)
PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.
(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 150,91 m?
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SUPERFICIE REGISTRAL: 128,73 m?
SUPERFICIE REAL: 130,10 m?

ARQ. GLEZ. EDO N° 08A

REF. CATASTRAL: 2451114UF762550001TWT

FINCA REGISTRAL N° 17579/B (Registro n° é)

PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccion de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 116,32 m?

SUPERFICIE REGISTRAL: 203,10 m?

SUPERFICIE REAL: 122,33 m?

ARQ. GLEZ. EDO N° 10

REF. CATASTRAL: 2451115UF7625S0001AT

FINCA REGISTRAL N° 10440/B (Registro n° 6)

PROPIETARIO: OLIVER OLIVEIRA S.L.

(Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccion de Datos)
SUPERFICIE CATASTRAL: 106,66 m?

SUPERFICIE REGISTRAL: 118,78 m?

SUPERFICIE REAL: 99,74 m?

1.4.2.2.-ALINEACIONES

Las alineaciones de nuestro solar son las marcadas por el PERI TRINIDAD - PERCHEL,
recogidas en el PGOU de Mdlaga, las cuales no se corresponden en el lindero Este
con la realidad actual, haciéndose necesario para ello la cesidon de superficie para
viario de los solares de calle lbn Gabirol n° 3, 5y 7, y la expropiacién por parte del
Ayuntamiento de Mdlaga del n° 57 de la calle Zamorano, para la ejecucion de
viales.

1.4.2.3.-SUPERFICIE DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La superficie del dmbito del Estudio de Detalle se adoptard teniendo en cuenta
los siguientes datos:

- Superficie del dmbito segun el Catastro: .......cooeiiiiiii i 959,76 m?
(suma de las 7 parcelas que componen el Estudio de Detalle).

- Superficie del dmbito segun el Registro de la Propiedad: .................... 1.019,94 m?2
(suma de las 7 parcelas que componen el Estudio de Detalle).

- Superficie del dmbito segun medicion real topogrdfica: .......coooeeeviininn. 926,86 m?

(suma de las 7 parcelas que componen el Estudio de Detalle).

Expuesto lo anterior, se adopta para el dmbito del Estudio de Detalle la superficie
de suelo real de 926,86 m2.
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.4.3.-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION, ORDENANZAS
MUNICIPALES Y OTRAS NORMATIVAS.

CALIFICACIC}N URBANESTICA DETALLADA. CENTRO HISTORICO (C3)
CALIFICACION URBANISTICA PORMENORIZADA

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion PGOU/PERI TRINIDAD- ESTUDIO DE
preciso PERCHEL DETALLE
Calificaciéon urbanistica
Suelo Urbano
detallada
Zona de Ordenanza CENTRO HISTORICO (C3) C3

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE EDIFICIO EXISTENTE PROYECTADO

Estudios previos requeridos ESTUDIO DE DETALLE ESTUDIO DE DETALLE

Parcela minima 130 m2 >130 m2

Parcela mdaxima

N° mdx. viviendas No S? proyecton
viviendas

Longitud minima de fachada 6,50 m >6,50 m

Altura mdxima, n° de plantas PB+2 PB+2

Altura mdéxima, metros 10,50 m 10,50 m

Altura minima

Edificabilidad mdxima

100% (PB+2+Aprov.Bajo

100% (PB+2+Aprov.Bajo

Cubierta) Cubierta)
., . 100 % Descontando patios 100 % Descontando
Ocupacion Planta Baja .
estructurantes patios estructurantes

Separacién a lindero publico

Segun plano
alineaciones

Separacion a lindero privado

Medianero

Profundidad mdéxima edificable

Retranqueos de alineaciones

No se admiten en plantas altas

No proceden

Condiciones de patio minimo

Patio tipo A o tipo B

Patio tipo B

Cuerpos salientes

Balcones y miradores

Abiertos

Elementos salientes

Mdximo 40 cm

Mdximo 40 cm

Usos predominantes

Residencial

Industrial 1°categoria (solo en
PB)/Terciario/Equipamiento

U fibl L . H dai
305 compatioles comunitario/Aparcamiento/ ospedale
Parques y Jardines publicos
Plazas minimas de aparcamiento Segun uso previsto (*1) Cumple

Nivel proteccidn edificio existente

Solar sin proteccion

Solar sin proteccion

OBSERVACIONES:

(*1) Obligatorio por tratarse de un solar de superficie superior a 300 m2, una edificacién de nueva construccidon con
fachada superior a 6,00 m y donde las vias de acceso no son peatonales. Reserva de aparcamiento segin uso previsto.

En MALAGA a 15 de abril de 2026

FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P
Fernando Rodriguez Caro

—
——

arquitecto/a
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

1.5. DESCRIPCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.5.1. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

La Propuesta adoptada tiene que tener en cuenta los siguientes supuestos:

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Se han determinado los limites del Estudio de Detalle en funcién del Plano Topogrdfico real y de las
Alineaciones marcadas por la normativa urbanistica, al comprobarse discrepancias con la

planimetria y las superficies catastrales.
PLANO ED-06.

-
AMBITO DEL ESTUDIO DE
DETALLE. PARCELARIO REAL

CONSIDERADO.

R e T
=5

C’Z"MORANO

FACHADS

2
lonl’s8

LB
W

n==:_ll|9%  fon
Bn
o I
[ LTV
Crm I} o
{ 13
[um - .
_ats VIVIENDAS ® I:-‘ARCELA BRUTA. TOPOGRAFICO
° AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
v = ALINEACION SEGUN PERI
INFORMACIEN  CARTOGRARICA m .
STIMA OF COORDENADAS U.TW HUSD 30, e - R PARCELAS SEGUN REALIDAD
SISTEMA D REFERENCH. ETRS 1989, ] & g TOPOGRAHC.‘\
GEONDE: IBERIA 08 RED NAP. W E
BAE CPRMNNT RAD: MG H °j_‘, IF [ ] PARCELA A EXPROFPIAR.
T o MO PERTENECE A LA PROPIEDAD
360 CEL ESTUDIO DE DETALLE
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

ESTABLECIMIENTO DE NUEVAS ALINEACIONES.

Se contemplan las alineaciones del Peri Trinidad-Perchel, excepto en la calle lbn Gabirol a la altura
del nUmero 57 (parcela a expropiar) en donde se considera una doble alineaciéon. Esta doble
alineacion estd motivada por el resultado en el tiempo de la adquisicion por expropiacién de la
citada parcela.

Es decir, sila construccion del edificio se realiza previo a la adquisicién por expropiaciéon por parte del
Ayuntamiento, el edificio se alineard en todo su perimetro a lo marcado en el Peri Trinidad-Perchel.

ALINEACION SEGUN PERI

C/IBN GABIROL PARCELA META RESULTANTE TRAS
AGREGACIONES Y ALINEACIONES
OCUPACION SOBRE RASANTE

f— 4522

LINEA DE CAMBID DE ALTURA

LIMITE DE PARCELA CEDIDA
CON APROVECHAMIENTO BAJD WIAL

e APROVECHAMIENTO BAJD VIAL
Z Sup. 29948 m2

| SUPERFICIE DE PARCELA
Lol CEDIDA SIN APOVECHAMIENTO
Superficie: 7,04 m

®

ALTURA B+2
] Sup. 421,07 m?
1 ALTURA B+1
! Bup. 19929 m?
RS
I
l ufigen s ————— -

CAI;TURA DEL PLANO ED 15.A CON LA ALINEACION SEGUN PERI TRINIDAD-PERCHEL

Si, por el contrario, no se hubiera podido realizar esta expropiacion, el edificio proyectado, se alineard
en esta parte con el limite de la propiedad para no invadirla. En este Ultimo caso, una vez obtenido
el solar durante o posteriormente ala construccion, se podrd optar porrecuperar la alineacion original
considerada por el Peri-Trinidad Perchel.

' MR oAm : NUEVA ALINEACION PROPUESTA
C/IBN GABIROL PREVIA EXPROPIACION PARCELA C/ZAM 57

T ' i FARCELA NETA RESULTANTE TRAS
AGREGACIONES ¥ ALINEACIONES
QCUPACION SOBRE RASANTE

LINEA DE CAMBID DE ALTURA

LIMITE DE PARCELA CEDIDA
COMN APROVECHAMIENTO BAJD WIAL

= 1546 g APROVECHAMIENTO BAJD VIAL
| Sup. 192,35 m2

[~ SUPERFICIE DE PARCELA
] @ © CEDIDA SIN APOVECHAMIENTO

Superficle: 7,04 m?2

i}

I:l ALTURA B+2
Sup. 417,56 m2

, ALTURA B+1
l' Sup. 199,29 m2

CAPTURA DEL PLANO ED 15.B CON LA NUEVA ALINEACION PROPUESTA
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Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

AGRUPACION DE SOLARES EN UNA UNICA PARCELA.
Segun el articulo 12.4.2 del PGOU de Mdlaga, en su punto 9.3, dice que se permitird la edificaciéon

con tratamiento conjunto de varias parcelas configuas.
Se configura una parcela Unica tfras la unidn de los solares contiguos sin ninguna construccién

existente.

Pasaremos a estudiar la solucién en funcion de disponer de los 7 solares expuestos en este documento
(Plano ED-14.A) o de los 6 solares con el mismo propietario actual, sin contar con la parcela en calle

Zamorano 57, pendiente de expropiaciéon (Plano ED-14.B).

WZAMORANO

o
e
I w
Il
™
I w
i =
I =<
If
|
] Z
A
(L]
=]
-
Q OPCIGH A
w SUPLESTO EN EL GUE Lis EXPROPIACION DE
= LA PARCELA EN C/AMORANO 57 S
- LLEVE A CABG ANTES DE LA EDIRCACION
>
o
®
<
)

1373

.
! 858

SFERACE TOTAL

C"B”GABraoL

PLANO ED-14A.
PARCELA NETA RESULTANTE

Superficie neta: 620,35 m?

LIMIE DE PARCELA BRUTA
AMBITO DEL ESTUCHD DE DETALLE

ALIMEACICIN SEGIN PERI
FARCELA META RESULTAMNTE

[ suPERFICIE TOTAL EXFROPIACICN

MWDRMACION  CARTOGRARICA |
NC %
" £ | . | SUPERFICIE TOTAL CESION
BASE  AERMANENTE A5 IWALAGA 0.5 ¥
+ s ] i [ | SUPERACIE META RESULTANTE
ey - SUFERFICIE ADGEUIRIDA TRAS EXPROFIACION
CUADRO SUPERFICIES PARCELAS
EINCA | Superficie | Superficie Superficia
| Registral Catastral Topografica Real
Bruta Bruta Cesidn Exprapiacién;ﬁdquisicién HNela
C/IBN GABIROL N3 2225 m? 12542 m2 114,24 m? | 554Bm?| 0,00m? 0.00m?* | 5876 m?
C/IBN GABIROLN® 5 12600 m* | 19626 m* 18848 m* | 77,647 m*| 0,00m? 000m* | 11101 m?
C/IBN GABIROLN® 7 16000 m? | 150.80m? | 161,10 m? | 6627 m?| 0.00m? 0.00m* | 24.83m?
C/ ARQ GONI EDO N BA; 203.10m=2 | 11632m2 12233 m? | 000 m? Q.00 m? 0.00m* | 12233 Mm@
C/ ARG GONZ EDO N2 10 N878m2 | 10666 m® 99,74 m? 0,00 m? 0,00 m? 0.00m?* | 99.74m?
C/f ZAMORAND N° 57 121,08 m® | 1133%m® 11339 m?| 0.00m? | 11339 m? 0.00 m? 0.00m?
Cf IAMORANCO N° 59 12873 m? | 15091 m?  130,10m? | Q.00 m? 0,00 m? 3.58m? | 133.48m*
TOTAL 101284 m2 | 95976 m? | 92958 m? | 199,42 m?| 113.3%m? | 3.58m? | £20,35 m?

Agrupacion de 7 solares: lon Gabirol n° 3, lbn Gabirol n® 5, Ibn Gabirol n® 7, Zamorano n°® 57 (Expropiado

previamente), Zamorano n°® 59, Arg. Glez Edo n° 8A, Arg. Glez Edo n° 10.

Con la expropiacion de la parcela en Zamorano 57 se adquiere la superficie de 3,58 m? (segun
parcelario real considerado), debido a alineacién al vial de calle Ibn Gabirol marcado por el PERI

TRINIDAD PERCHEL.
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

= _ _ PLANO ED-148.
C"ZAMOHANO )
=2 PARCELA NETA RESULTANTE

I — Superficie neta: 616,77 m?2

CPCION B
SUPLIESTC EN EL QUE LA EXPROPIACION DE
L PARCELA EN C/ZAMORAND 57 NO SE
LLEVE A CABG ANTES DE LA EDIRCACION

AEIFRCFIAR
11337 m?

EFERRCE TOTAL
i
Il;

1373

——so
\I‘II‘
::;zin“, S
o
g "
. s======|IMIIE DE PARCELA BRUTA
; AMBITD CHEL ESTUCHC DE DETALLE
z ALMEACICOM SEGUM PERI
Wensusein cxerasatcs z
SEIEMA BF COOROCIAGAS U1 W 1S5 50 " 5 — PARCELA META RESULTAMTE
PE ALFERENCA LIRS 1989,
af IBERA 08 RED NAP. v E I SUPERFICIE TOTAL EKP?‘C’"‘I."’«A:"jN
BASE  FERMANENTE RAF.: MALAGA < -
-+ | IUPERFICIE TOTAL CESICH
SUPERFACIE META RESULTAKIE
CUADRO SUPERFICIES PARCELAS
FINCA Superficie | Superficie Superficie
| Registral Catastral Topogrdfica Real

Bruta Bruta Cesian éExprop‘na cién|  Neta

58,76 m?

C/ BN GABIROLN® 3 92,25 m? 12542 m7 | 114,24m* | 5548 m? 0,00 m?

19600 m* | 196,26 m* | 18848 m* | 77,67 m? | 0.00m* | 111.01 m*

C/IBN GABIROLN® 7 15080 m¢ | 161,10m* | 66,27 m? 0.00m* | ?4.83m?

160,00 m?

203.10m? | 11632m* | 12233 m* 0,00 m? 0.00m? | 12233 m?

C/ARQ GONZEDO N8

C/ARQ GONZEDON®10 | 11878 m* | 10646m* | 99.74 m? 0.00 m* 0.00m* | 99.74m?

121,08 m* | 113,39 m* | 113,39 m*  000m* | 11339 m* | 0.00m*

C/IAMORANO N° 57

C/ZAMORANQ N° 5% 128.73m? | 150,21 m? | 130,10 m? 0,00 m? 0,00m? | 130,10 m?

TOTAL 1.019.94 2

959.76m* | 929.58m? | 199.42m? | 113,39 m? | 61677 m?

Agrupacion de 6 solares: Ibn Gabirol n° 3, Ibn Gabirol n° 5, Ibn Gabirol n° 7, Zamorano n° 59, Arg. Glez

Edo n°® 8A, Arq. Glez Edo n° 10.
Tras la expropiacion de la parcela en Zamorano 57 se realizard el remate de la edificacion
alinedndose al vial de calle Ibn Gabirol marcado por el PERI TRINIDAD PERCHEL.

Pagina 11 de 16
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

PROPUESTA DE APROVECHAMIENTO BAJO VIARIO PARA USO DE APARCAMIENTO.

Se propone un uso de aparcamiento bajo el viario en la superficie de parcela cedida por la
alineacion a calle lbn Gabirol, cumpliendo con el arficulo 6.8.3 “Usos compatibles de interés publico
y social”, el cual indica que “En los suelos calificados de viario, zonas verdes y espacios libres, se
admitirdn, subordinados y compatibles con su cardcter y funciones bdsicas, otros usos publicos de
interés publico y social y aparcamientos. Tal y como especifica el articulo 6.6.3 de este PGOU.”

Se solicita la desafeccién del subsuelo a partir de la cota -1.30 m. descendente a partir del acerado,
con destino a aparcamiento privado, coexistiendo en el plano vertical suelo y subsuelo con distinta
naturaleza juridica. La actuaciéon se formaliza mediante un complejo inmobiliario amparado en el
articulo 6.8.3.1 del PGOU de Mdlaga, Titulo VI.

Esta composicion vertical puede verse en el plano ED-16.

T

B+2: al

@ Aprovechamiento bajo vial de superficie de parcela cedida para

. uso aparcamiento, mediante constitucion de Complejo

7/, 1nmebiliaria seqin el articulo 6.8.3.1 del PGOU de Malaga, Titulo
I, sobre Usos compatibles de Interés Pdblico y social, y en
cumplimiento del Art. 12.2.45.2, Titulo XII del PGOU de Malaga.

@ Zona de proteccion bajo acerado con dimensién minima de
z 1,30 m descendente, segun Art 6.8.3.1, titulo VI. Regulacion
% de Usos y Sistemas, del PGOU de Malaga.

I

Ryt e Lt 10

%

‘ alle IBN Gobirol |'

______ S NN PLANO ED-15C.

., OCUPACION BAJO RASANTE

5w

8.5

PaRCELA NETA RESLLTANTE TRAS
AGREGACIONES ¥ ALINEATIONES
OOUFACION BAID RASANTE

O ZAMORAND
I
I

e AFROVECHAMIENTD BAID VIAL
f:{;’j Siup. 192,35 m?

| BLUPERFICIE DE FARCELA
| CEDIDA SIN APOVECHAMIENTO
Superficie: 7,04 m3

. DOURACTON MAKTHA
BAID RASANTE

- 127 - o 1 1 B
G ARQUITECTO GonzALEeZ o oo - [ PaRCELA A EXPROPLAR

La superficie de Cesidn para aprovechamiento de aparcamiento bajo el vial, tendria un mdximo de
299,48 m? de superficie. En el caso de que la expropiacion se llevara a cabo después de la
construccion del edificio, la superficie pasaria a 192,35 m2
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

ORDENACION DE ALTURAS.

Se propone una diferencia de alturas: B+2 hacia calle lbn Gabirol y B+1 hacia calle Arquitecto
Gonzdlez Edo, tomando como base el Plano de Alturas y Protecciones (P.2) del P.E.R.I. Trinidad Perchel
y en base a la normativa urbanistica y ordenanzas municipales.

Extracto del plano ED 15A, en el caso de la expropiacién de calle Zamorano 57 sea previa a la
construccion del edificio.

s . o —— —— —
1

ALINEACION SEGUN PERI
C/IBN GABIROL

“ i PARCELA NETA RESULTANTE TRAS
AGREGACIONES ¥ ALINEACIONES
OCUPACION SOBRE RASANTE

a9
3~

LINEA DE CAMBIO DE ALTURA

— -

e

LIMITE DE PARCELA CEDIDA
CON APROVECHAMIENTO BAJD VIAL

APROVECHAMIENTO BAJD VIAL

T T ] Sup. 299,48 m*

‘SUPERFICIE DE PARCELA
-] CEDIDA SIN APOVECHAMIENTO

®

Superficie: 7,04 m?

ClZAMORANO

SUPUESTO B EL GLE LA EXPROPIACKON DE AL B+2
Lk PARCELA N C/IAMORANG 57 58 I:l Sup. 421,07 m=
LLEVE A CABO ANTES DELA EDFICACIEH

I:l ALTURA B+1
Sup. 195,29 m?

Extracto del plano ED 15B, en el caso de la expropiacién de calle Zamorano 57 sea posterior a la
construccion del edificio.

> \ NN MUEVA ALTINEACION PROPUESTA
C/IBNGABIROL PREVTA EXPROPIACION PARCELA C/ZAM 57

o { PARCELA NETA RESULTANTE TRAS
AGREGACIONES ¥ ALINEACIONES

- | B

G A i, LINEA DE CAMBIO DE ALTURA

= LIMITE DE PARCELA CEDIDA
Qﬂ‘ CON APROVECHAMIENTO BAJO VIAL

APROVECHAMIENTO BAJD VIAL

A sup. 152,35 m2

SUPERFICIE DE PARCELA
CEDIDA S5IN APOVECHAMIENTO
Superficie: 7,04 m*

a8

CZAMORANO

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACYCHN DE

LA PARCELA BN C/LAMORANO 37 O SE

LLEVE A CABD ANTES D€ L EDFICACION I:l ALTURA B+2
Sup. 417,36 m*

-
) ALTURA B+1
[ Sup. 198,29 m?
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

B4%- clhures médma =10.50 m

3
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#1180

b2 230 m-
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) BT

N e L b

R R e s e

TR b e el

8+1: abum méxima = 7,50 m

508

H era 3,00 she 2507

Pania baje -~

-

Hfara 300m 2 3320 43

Planta satano

PLANO ED-16. CONDICINES URBANISTICAS. COMPOSICION VERTICAL. COMPLEJO INMOBILIARIO.

[ ] ALTURA B4 2

[ ] ALTURA B+1

LIMITACION DE ALTURA

| APROVECHAMIENTO BAID WIAL @ Aprovechamiento bajo wial de superficie de parcela cedida para @ Por encima de la altura regulagora
usp Bparcamiento, mediante constitucidn de Complajo podrdn plantearse construcciones
Inmakiliarie seglin el artfcule 5.8.3.1 del PGOU de Malaga, Titule wfo aprovechamientos seqln
WI, sobre sos compatibles de Interds Pablico y sacial, y en marca el Art. 12.4.2. Condiciones
cumplimiento del Art. 12.2.45.2, Titule XII del PGOU de Milaga. de compasicitn y epecucion del

PE0U de Milaga 2011 ¥ el Art.
Zona de proteccidn baje acerade con dimensién minima de 1,3 m 12. Condiciones de composicidn y
@' descendente, segin Art 6.6.3.1, tiulo VI. Regulacidn de Usos y ejecucion del PERI Trinidad

Sistemas, del PGOU de Malaga. Perchel.

1.5.2. PARAMETROS URBANISTICOS

1.5.2.1.
Usos

1.5.2.2.
Edificabilidad

1.5.2.3.
Altura

1.5.2.4.
Alineaciones y Rasantes

El uso previsto en el Estudio de Detalle serd el definido en el articulo 13.
Condiciones de uso. Se admiten los usos siguientes:

a) Uso pormenorizado: Residencial.

b) Usos compatibles: Industrial en la 1¢ Categoria (solo en planta bajal), Terciario,
Equipamiento Comunitario, Aparcamiento, Parques y Jardines PUblicos.

Se infroduce como uso complementario el uso de aparcamiento, cumpliendo
con las condiciones de uso marcadas en el PERI TRINIDAD -PERCHEL.

La edificabilidad mdéxima es del 100% de la ocupacién de la parcela en planta
baja y plantas altas, ademds de un 70% en Bajo Cubierta, independientemente
de la superficie de suelo edificable resultante de este Estudio de Detalle.

En base al Plano P.2 de Alturas y Protecciones del P.E.R.I. Trinidad Perchel, este
Estudio de Detalle plantea una altura méxima de B+2 hacia calle Ibn Gabirol y
una altura de B+1 hacia calle Arquitecto Gonzdlez Edo, con cotas mdximas para
toda la parcela segun las ordenanzas municipales.

Las rasantes se encuentran ya definidas en las calles Zamorano y Arquitecto
Gonzdlez Edo, siendo prdcticamente planas.

La ordenacién propuesta cumple con las nuevas alineaciones marcadas por el
PERI TRINIDAD - PERCHEL, recogidas en el PGOU de Mdlaga, las cuales no se
corresponden en el lindero Este con la realidad actual, haciéndose necesario
para ello la cesion de la superficie para viario de los solares de calle lon Gabirol
n°3, 5y 7,ylaexpropiacion por parte del Ayuntamiento de Mdlaga del n° 57 de
la calle Zamorano.

Las alineaciones y rasantes estdn descritas en los planos del Estudio de Detalle.
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.5.3. PROPIEDADES Y SUPERFICIES RESULTANTES

Tras las cesiones y expropiaciones necesarias y la agrupacion de las distintas unidades iniciales, nos
encontramos con una parcela con una superficie neta de 616,77 m2. Esta superficie aumentard ligeramente
fras completarse el procedimiento de expropiacién de la parcela en calle Zamorano 57, por adquisicion de
3,58 m? debido a la alineacién a viaria marcada por el PERI TRINIDAD - PERCHEL, quedando una superficie
final de 620,35 m2.

En Mdlaga, a 15 de abril de 2026

—
/./

Fdo.: Fernando Rodriguez Caro

Arquitecto
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ESTUDIO DE DETALLE sobre SOLARES EN TRINIDAD PERCHEL c/ Arq Glez Edo, Ibn Gabirol y Zamorano, 29009 (Mdlaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

Promotor: OLIVER OLIVEIRA SL

1.6. PLANOS
ED-01 Sj’ruocién y Emplazamiento. PGOU, Google y PERI Mdalaga E:S/E X
ED-02 Ambi’ro del Estudio de Detalle sobre Catastro E:1/200 [X
ED-03 Ambi’ro del Estudio de Detalle sobre PGOU Y PERI Mdlaga E:S/E X
ED-06 Ambito del Estudio de Detalle. Parcelario real considerado E:1/200 [X
ED-14A Parcela Neta Resultante. Cesiones y expropiaciones. E:1/200 X
Superficies. Georreferencia. Alineacién segin PERI ’
ED-14B Parcela Neta Resultante. Cesiones y expropiaciones. .
- . i P E:1/200 [X]
Superficies. Georreferencia. Nueva alineacion propuesta
ED-15A Parcela Neta Resultante. Propuesta de las condiciones E:1/200 [X
urbanisticas. Alineacién segun PERI ‘
ED-15B Parcela Neta Resultante. Propuesta de las condiciones .
o . 2 E:1/200 [X
urbanisticas. Nueva alineacidén propuesta
ED-15C Parcela Neta Resultante. Propuesta de las condiciones .
o . . E:1/200 [X
urbanisticas. Ocupacién bajo rasante
ED-16 Parcela Neta Resultante. Propuesta de las condiciones E1/125 [X

urbanisticas. Ocupacién volumétrica
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w f 27 C/ARQ GONZEDON° 10| 11878 m? | 106,66 m? | 99,74 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00m? | 99,74 m?
- i 26 C/ ZAMORANO N° 57 121,08 m? | 113,39 m? | 113,39 m?| 0,00 m? | 113,39 m? 0,00 m? 0,00 m?
<< [' gg C/ ZAMORANO N° 59 128,73m2 | 150,91 m? | 130,J0m? | 0,00m? | 0,00m? | 3,58m? | 133,68 m? < o
N | G2 TOTAL 1.019.94 m?| 959,76 m? | 929,58 m? [ 199,42 m?| 113,39 m? | 3,58 m? | 620,35 m? o %
Z | 25 D) E) ©
4065000 o | 0 L 4065000 COORDENADAS ETRS-89 — S 2
T R PARCELA NETA RESULTANTE o\ g2
O J 24 ~ > . % >3
‘ SEGUN REALIDAD TOPOGRAFICA - 9|2z
O I 23 &Y ‘ TRAS AGREGACIONES Y ALINEACIONES 5 8 88
~ I ! &o
I ! 1. X=372298.6032 Y=4065005.1372 O 5: o8
O / ’, =z T N
- / SUPERFICIE TOTAL [ _ _ o [l
W ! SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACION DE & ’ DE EXPROPIACION| | 2. X=372307.1261 Y=4065004.1851 < g8
. / LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 SE & : 113,39 m? I _ _ . wall28
- | LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACION P ! ] 3. X=372304.5192 ¥Y=4064978.9620 3 c=:=||5 g
5 | ' I/ 4. X=372302.5556 Y=4064959.9679 U “o 88|83
/ 1 SO S o o9
I ! TIRES <
o 2, g ,’ ,’ 5. X=372299.4428 Y=4064959.7890 2 fﬂ(é 2Bl o
| / / 2o @8 (S
Sl S?éf???éié’?ﬁi‘%i’*\i I 6. X=372298.7901 Y=4064959.8739 W 53882
< '16 3,58 m? | O~ & =
5 " § / | 7. X=372295.6668 Y=4064959.8153
3 18 |
ey 4 204\19 . NZ / 8. X=372295.3462 Y=4064966.3031
21 ! A o
9.57\} 4 9. X=372295.2531 Y=4064968.3421 2\'-';
10. X=372293.6169 Y=4064968.5051 & g §
= = wl
11. X=372294.0058 Y=4064971.1599 % °3
& s
4 12. X=372294.6701 Y=4064975.6778 < % i
N
e SUPERFICIE PARCELA NETA RESULTANTE 13. X=372287.4638 Y=4064976.0108
620,35 m? / 14. X=372280.7294 Y=4064976.3444
II 15. X=372277.6908 Y=4064976.4749 ORIENTACION:
4064980 — = I - 4064980 16. X=372279.2383 Y=4064990.1181
/ 17. X=372285.5360 Y=4064989.5433 ) E
/ 18. X=372286.6487 Y=4064989.1061
3.04 SUPERFICIE TOTAL |
15 14 DE CESION | 19. X=372289.6581 Y=4064988.6978
| 199,42 m? 95-1974-013 |3
J , 20. X=372294.1863 Y=4064988.1525 ARL20%6 13
A 21. X=372296.1473 Y=4064987.9278 DBUJADO 3
| | SONORA SOLANO 5
;‘ , 22. X=372296.9388 Y=4064992.2176 SUSTITUYE 8]
| | 2
i | 23. X=372297.5815 Y=4064997.5048 SUSTITUIDO «
| ! 2
‘y ! 24. X=372297.8189 Y=4064998.7329 Esc. A1 171002
| ' .
g , 25. X=372298.0665 Y=4065000.4461 Esc. A3:1200[3
/ |
‘(’ 26. X=372298.3493 Y=4065003.0963 ED
27. X=372298.4828 Y=4065004.3079
——————— LIMITE DE PARCELA BRUTA 1 4 A
INFORMACION CARTOGRAFICA AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE :
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. ALINEACION SEGUN PERI PARCELA NETA| | L
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. PARCELA NETA RESULTANTE EEESSlIJCgTNAE'gTE %
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. [ ] SUPERFICIE TOTAL EXPROPIACION EXPROPIACIONES.| | =
10.58 Ly
BASE  PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. ) SUPERFICIES. || A
[ ] SUPERFICIE TOTAL CESION GEORREFERENCIA | | o
1064560 N - = 7 4064980 ] SUPERFICIE NETA RESULTANTE é\ég‘mgg:\‘ O
e —/ [ ] SUPERFICIE ADQUIRIDA TRAS EXPROPIACION %
| 0 1 2 3 45 10 E
‘ ESCALA 1:00 [ fuwm } PLANO 5
372300 372320 GEORREFERENCIADO| | L

T
372280



AutoCAD SHX Text
 4064960 

AutoCAD SHX Text
 4064980 

AutoCAD SHX Text
 4065000 

AutoCAD SHX Text
 4064960 

AutoCAD SHX Text
 4064980 

AutoCAD SHX Text
 4065000 

AutoCAD SHX Text
372280

AutoCAD SHX Text
372300

AutoCAD SHX Text
372320

AutoCAD SHX Text
372280

AutoCAD SHX Text
372300

AutoCAD SHX Text
372320

AutoCAD SHX Text
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.

AutoCAD SHX Text
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989.

AutoCAD SHX Text
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP.

AutoCAD SHX Text
BASE  PERMANENTE R.A.P.: MÁLAGA.

AutoCAD SHX Text
INFORMACIÓN CARTOGRÁFICA


372280
|

372300

372320

4065000 —

4064980 —

4064960 —

@)
a)] o
w )
’ 1
N | 8.55
| 29 ©
w ’ &
-l | 28
<< [' s
N | 39
P4 ” 27
o | 1
1 ©
(D J 26 —
(@) ,‘ o5 N
'._ [
O !
w / SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACION DE &
— | LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 NO SE (32}
- | LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACION b
D I
o | Z
o f
< [18 $
~ 19 )
(@) ze9 / p 20 51 N
OA\ 22 o3
9.57\l’
R
g SUPERFICIE PARCELA NETA RESULTANTE
616,77 m?
7 3.04 "

INFORMACION CARTOGRAFICA

SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.

SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989.
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP.
BASE  PERMANENTE R.A.P.: MALAGA.

15.46

—10.97
Ny
|
/
f
/

SUPERFICIE TOTAL ’,’
A EXPROPIAR
113,39 m?

SUPERFICIE TOTAL
DE CESION
199,42 m?

— 4065000

T
372280

T
372300

372320

CUADRO SUPERFICIES PARCELAS

Superficie
Topogrdfica Real

Superficie | Superficie
FINCA Registral | Catastral

Bruta Bruta Cesion  |Expropiacion| Neta

C/ IBN GABIROL N° 3 92,25m?2 | 125,42m? | 114,24 m? | 5548 m?| 0,00m? | 58,76 m?

C/ IBN GABIROL N° 5 196,00 m* | 19626 m* | 188,68 m*> | 77,67 m*| 0,00m> | 111.01 m?

C/ IBN GABIROL N° 7 160,00m* | 150,80 m* | 161,10 m? | 66,27 m*| 0,00m?> | 94,83 m?

C/ ARQ GONZ EDO N°8A| 203,10 m? | 116,32m? | 122,33 m* | 0,00 m* 0,00m? | 122,33 m?

C/ ARQ GONZEDO N° 10| 11878 m? | 106,66 m? | 99,74 m? 0,00 m? 0,00m? | 99,74 m?

C/ ZAMORANO Ne° 57 121,08 m? | 113,39 m? | 113,39 m?| 0,00m? | 113,39 m? 0,00 m?

C/ ZAMORANO N° 59 128,73 m? | 150,91 m? | 130,10 m? | 0,00 m? 0,00m? | 133,68 m?
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TOTAL 1.019,94 m?| 959,76 m? | 929,58 m? | 199,42 m?| 113,39 m? | 616,77 m?

— 4064980

— 4064960

COORDENADAS ETRS-89

PARCELA NETA RESULTANTE
SEGUN REALIDAD TOPOGRAFICA

TRAS AGREGACIONES Y ALINEACIONES

1. X=372298.6032 Y=4065005.1372

2. X=372307.1009 Y=4065004.1872

3. X=372305.1015 Y=4064988.8585

4. X=372305.5357 Y=4064988.7969

5. X=372304.5192 Y=4064978.9620

6. X=372302.5556 Y=4064959.9679

7. X=372299.4428 Y=4064959.7890

8. X=372298.7901 Y=4064959.8739

9. X=372295.6668 Y=4064959.8153

10. X=372295.3462 Y=4064966.3031
11. X=372295.2531 Y=4064968.3421
12. X=372293.6169 Y=4064968.5051
13. X=372294.0058 Y=4064971.1599
14. X=372294.6701 Y=4064975.6778
15. X=372287.4638 Y=4064976.0108
16. X=372280.7294 Y=4064976.3444
17. X=372277.6908 Y=4064976.4749
18. X=372279.2383 Y=4064990.1181
19. X=372285.5360 Y=4064989.5433
20. X=372286.6487 Y=4064989.1061
21. X=372289.6581 Y=4064988.6978
22. X=372294.1863 Y=4064988.1525
23. X=372296.1473 Y=4064987.9278
24. X=372296.9388 Y=4064992.2176
25. X=372297.5815 Y=4064997.5048
26. X=372297.8189 Y=4064998.7329
27. X=372298.0665 Y=4065000.4461
28. X=372298.3493 Y=4065003.0963
29. X=372298.4828 Y=4065004.3079

FERNANDO RODRIGUEZ CARO

Calle Zamorano, Calle IBN Gabirol y
Calle Arquitecto Gonzélez Edo. 29009 de Méalaga

FEROCA ARQUITECTURA

C/ CANALES 10, Local 2B

29002 MALAGA
T 952919797

feroca@ferocaarquitectura.es
www ferocaarquitectura.es

PROMOTOR:
OLIVER OLIVEIRA, SL.
D. MIGUEL OLIVER

ORIENTACION:

25-1274-01.3

ABRIL 2026

DIBUJADO
SONORA SOLANO

——————— LIMITE DE PARCELA BRUTA
AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION SEGUN PERI
PARCELA NETA RESULTANTE

[ ] SUPERFICIE TOTAL EXPROPIACION

[ ] SUPERFICIE TOTAL CESION

[ ] SUPERFICIE NETA RESULTANTE
01 2 3 45 10
ESCALA 1:900 [ e |

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

Esc. A1: 1/100
Esc. A3: 1/200

ED
14.B

PARCELA NETA
RESULTANTE.
CESIONES Y
EXPROPIACIONES.
SUPERFICIES.
GEORREFERENCIA.
NUEVA |
ALINEACION
PROPUESTA

14B_1274-01.3 ED_Georref P.Neta.dwg|

PLANO
GEORREFERENCIADO

ESTUDIO de DETALLE



AutoCAD SHX Text
 4064960 

AutoCAD SHX Text
 4064980 

AutoCAD SHX Text
 4065000 

AutoCAD SHX Text
 4064960 

AutoCAD SHX Text
 4064980 

AutoCAD SHX Text
 4065000 

AutoCAD SHX Text
372280

AutoCAD SHX Text
372300

AutoCAD SHX Text
372320

AutoCAD SHX Text
372280

AutoCAD SHX Text
372300

AutoCAD SHX Text
372320

AutoCAD SHX Text
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.

AutoCAD SHX Text
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989.

AutoCAD SHX Text
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP.

AutoCAD SHX Text
BASE  PERMANENTE R.A.P.: MÁLAGA.

AutoCAD SHX Text
INFORMACIÓN CARTOGRÁFICA


CC ZAMORANDO

8.58

C/ I BN GABIROL‘

45.22

%%{

g,

xé?%ﬁ%ﬁ%/

7C 0.
O 7

Aireegiérseatrpt | |

11.20

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACION DE
LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 SE
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACION

15.10

11.20

15.21

. | ‘\
_ Alineacién segin PERI | |

— 13.73

N—

CC ARQUITECTO GONZALEZ EDO

ALINEACION SEGUN PERI

PARCELA NETA RESULTANTE TRAS
AGREGACIONES Y ALINEACIONES
OCUPACION SOBRE RASANTE

LIMITE DE PARCELA CEDIDA
CON APROVECHAMIENTO BAJO VIAL

77777 APROVECHAMIENTO BAJO VIAL
Sup. 299,48 m2

SUPERFICIE DE PARCELA
CEDIDA SIN APOVECHAMIENTO
Superficie: 7,04 m2

|:| ALTURA B+2
Sup. 421,07 m2

D ALTURA B+1
Sup. 199,29 m2

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACION DE
LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 SE

LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACION

ESTUDIO

de
DETALLE

SUSTITUYE

SUSTITUIDO

Esc. A1: 1/100
Esc. A3: 1/200

02-03-15-29_1974-01.3 ED_Planos.dwg

< 0
[a%4
(a4 6 .
2 N E
— =) 2
O\ 2|3
alles
L ollgg
— =N (OB
— 0 %2
=) Slls8
d <l[es
~O
< 88
s wgll&e
o S o N O
Siooilfes
U “<«-28([|S 8
O 9%3%3 S
n20 88 =
4<-98 ©
M%%&“LS <
L 5%%
L. O +~8
_iCK
e
8 23
[T
9) >
b o=
) &0
g=
8@
ORIENTACION:
w
71N
2 @
|/
o)
95-1274-01.3
ABRIL 2096
DIBUJADO I
SONORA SOLANO

ED

15.A

PARCELA NETA
RESULTANTE.
PROPUESTA DE
LAS CONDICIONES
URBANISTICAS.
ALINEACION
SEGUN PER
TRINIDAD-PERCHEL

PLANTA

ESTUDIO de DETALLE




CC ZAMORANDO

C/ IBNGABIROL

DECOPSI IR

WM‘W/‘/%/

/

/

QB2

45.22

4

JO

DGy Airizteist Propdsic

% il

CC ARQUITECTO GONZALEZ EDO

1546—— )
:
Ive)
p
o o
8 S
\
AN [ e \
I SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACION DE
LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 NO SE
I LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACION
| 1 1
— N
— 13.73 }

NUEVA ALINEACIQN PROPUESTA
PREVIA EXPROPIACION PARCELA C/ZAM 57

PARCELA NETA RESULTANTE TRAS
AGREGACIONES Y ALINEACIONES
OCUPACION SOBRE RASANTE

LIMITE DE PARCELA CEDIDA
CON APROVECHAMIENTO BAJO VIAL

7 APROVECHAMIENTO BAJO VIAL
Sup. 192,35 m2

SUPERFICIE DE PARCELA
CEDIDA SIN APOVECHAMIENTO
Superficie: 7,04 m2

|:| ALTURA B+2
Sup. 417,56 m?

D ALTURA B+1
Sup. 199,29 m2

PARCELA A EXPROPIAR

NOTA 1: ALINEACION A VIAL
EN EL MOMENTO DE LA EXPROPIACION
DE LA PARCELA C/ZAMORANO 57, SE
REGULARIZARA LA FACHADA HACIA EL VIAL
SEGUN LA ALINEACION MARCADA POR EL PERI

SUPUESTO EN EL QUE LA EXPROPIACION DE
LA PARCELA EN C/ZAMORANO 57 NO SE
LLEVE A CABO ANTES DE LA EDIFICACION
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PARCELA NETA RESULTANTE TRAS
AGREGACIONES Y ALINEACIONES
OCUPACION BAJO RASANTE

7 APROVECHAMIENTO BAJO VIAL
Sup. 192,35 m2

SUPERFICIE DE PARCELA
CEDIDA SIN APOVECHAMIENTO
Superficie: 7,04 m2

OCUPACION MAXIMA
BAJO RASANTE

PARCELA A EXPROPIAR
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Sl Planta sétano
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+—— Alfura variable——

Planta sétano

+— Alfura variable
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AL calle IBN Gabirol
|
SECCION TRANSVERSAL

SECCION PROPUESTA

Lcolle ArquitectoJ’

E —

OCUPACION DEL VOLUMEN
APROVECHAMIENTO BAJO VIAL
[ | ALTURA B+2

[ | ALTURA B+1

|| OCUPACION BAJO RASANTE

N®

Aprovechamiento bajo vial de superficie de parcela cedida para

uso aparcamiento, mediante constitucion de Complejo
Inmobiliario segun el articulo 6.8.3.1 del PGOU de Malaga, Titulo
VI, sobre Usos compatibles de Interés Publico y social, y en
cumplimiento del Art. 12.2.45.2, Titulo XII del PGOU de Malaga.

e

Zona de proteccidon bajo acerado con dimensiéon minima de
1,30 m descendente, segun Art 6.8.3.1, titulo VI. Regulacién
de Usos y Sistemas, del PGOU de Malaga.

®

Por encima de la altura reguladora
podran plantearse construcciones

y/o aprovechamientos segin marca

el Art. 12.4.2. Condiciones de
composicion y ejecuciéon del PGOU
de Méalaga 2011 y el Art. 12.
Condiciones de composicién y
ejecucién del PERI Trinidad Perchel.
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