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ANEXO 01. SEPARATA DE URBANIZACION

El presente Anexo tiene por objeto definir las actuaciones de ordenacién y urbanizacién del espacio publico
dentro del dmbito de actuacion del Estudio de Detalle de los solares: c¢/lon Gabirol 3,5,7, ¢c/Zamorano 57,59 y
c/Arquitecto Gonzdlez Edo 8A, 10, 29009, Mdlaga.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 AGENTES

1.1.1. Promotor.

1.1.2. Proyectista.

OLIVER OLIVEIRA, S.L.
Representante legal: Administrador Unico. MIGUEL ZOURAB OLIVER VICENS

Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccion de Datos

Sociedad profesional FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.,
Arquitecto: FERNANDO RODRIGUEZ CARO

Los datos se describen en el Anexo 2. Proteccién de Datos

1.2 INFORMACION PREVIA: ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

1.2.1. Emplazamiento

1.2.2. Linderos

1.2.3. Alineaciones

Las siete parcelas objeto del Estudio de Detalle, tienen su emplazamiento dando
fachada a las calles Arquitecto Gonzdlez Edo 08A vy 10, lbn Gabirol 03, 05y 07, y
Zamorano 57 y 59, colindantes entre si, y situados en el dmbito urbanistico del
PERITRINIDAD-PERCHEL (PAM-R.4) y del PGOU de Mdlaga. El viario estd ejecutado
y consolidado en el perimetro de los solares.

Referencias catastrales:

- c/lbn Gabirol 3: 2451107UF762550001ST

- c/lon Gabirol 5: 2451106UF7625S0001ET

- c/lon Gabirol 7: 2451105UF7625S0001JT

- c¢/Iamorano 57: 2451104UF7625S0001IT

- ¢/Zamorano 59: 2451103UF7625S0001XT

- c/Arg Gonz Edo 8A: 2451114UF7625S0001WT
- c/Arg Gonz Edo 10: 2451115UF762550001 AT

Al Norte con la calle Zamorano en linea de 15,51 m, y a los edificios n° 61y 63 de
dicha calle en varias lineas de 9,57 m, 1,20 my 6,32 m.

Al Oeste con la calle Arg. Glez. Edo, en linea de 13,73 m, y con los inmuebles n°
8 de la misma calle, en linea de 7,25 m, n° 50 de la calle Mdrmoles en linea de
8.54my 1,11 m,yn°él de la calle Zamorano en varias lineas de 0,84 m, 3,88 m,
1,73m, 1,25 m, 5,33 my 4,36 m.

Al Este con la calle Ilon Gabirol en linea de 45,22 m.

Al Sur con varios inmuebles de la misma manzana, con el n® 8 de la calle Arq.
Glez. Edo en linea quebrada de 3,04 my 13,96 m, el n° 50 de la calle Mdrmoles
en lineas del,64 m y quebrada de 3,12 m, 0,60 my 3.12 m, y con la calle lbn
Gabirol perpendicular a la alineaciéon en linea de 6,53 m.

Las alineaciones del solar son las marcadas por el PERI TRINIDAD - PERCHEL,
recogidas en el PGOU de Mdlaga, las cuales no se corresponden en el lindero
Este con la realidad actual, haciéndose necesario para ello la cesidn de
superficie de los solares de calle lbn Gabiroln® 3, 5y 7, y la expropiacion por parte
del Ayuntamiento de Mdlaga del n° 57 de la calle Zamorano, para la ejecucion
de viales y de espacio publico.
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1.2.4. Topografia La topografia en el dmbito del Estudio de Detalle es prdcticamente plana, sin
grandes diferencias de nivel entre las parcelas que lo conforman.
Los niveles en la alineacion de calle Ibn Gabirol van desde +7,58 hasta los +7,82
en la esquina con calle Zamorano, en sentido sur-norte.
En la alineacién en calle Zamorano van desde los +7,82 en la esquina con calle
Ilon Gabirol hasta los +8,12 con el encuentro con el niUmero 61, en sentido este-
oeste. En la alineacion en calle Arquitecto Gonzdlez Edo van desde los +8,12 en
el encuentro con el nimero 6 hasta los +8,02 en el encuentro con el niUmero 8,
en sentido norte-sur.

1.2.5. Superficie del Se adopta para el dmbito del Estudio de Detalle la superficie de suelo real de
ambito del Estudio de 926,86 m2.
Detalle La superficie del espacio a urbanizar es de: 312,92 m2
1.2.4. Servicios El solar cuenta con las siguientes infraestructuras:
urbanisticos existentes
o Abastecimiento de agua potable.
. Evacuaciéon de aguas pluviales a la red municipal de saneamiento.
. Evacuaciéon de aguas residuales a la red municipal de saneamiento.
. Suministro de energia eléctrica.
. Suministro de telefonia.
. Red de telecomunicaciones.
. Acceso rodado por via publica.
. Red de alumbrado publico.
1.2.7. Normativa El dmbito de este Estudio de Detalle es un Suelo Urbano consolidado del PGOU
urbanistica de Mdlaga y del PERI TRINIDAD-PERCHEL. Pertenece a la zona CIUDAD

HISTORICA, Subzona C3 - Trinidad Perchel.

1.3 JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se han determinado las actuaciones urbanisticas en el espacio publico que marca la alineacion
prevista en la normativa urbanistica del PERI TRINIDAD-PERCHEL, mediante la reposicion y ejecucion del viario
de calle Ion Gabirol.

Tal y como marca el Estudio de Detalle, se propone un uso de aparcamiento bajo el viario en la
superficie de parcela cedida por la alineacién a calle Ibn Gabirol, cumpliendo con el articulo 6.8.3 “Usos
compatibles de interés publico y social”, el cual indica que “En los suelos calificados de viario, zonas verdes y
espacios libres, se admitirdn, subordinados y compatibles con su cardcter y funciones bdsicas, ofros usos
publicos de interés publico y social y aparcamientos. Tal y como especifica el articulo 6.6.3 de este PGOU.”

Se garantizard el cumplimiento del articulo 12.2.45.2 del PGOU, Titulo XlI, sobre Edificaciones bajo
rasante de los espacios publicos, con el compromiso de otorgar a la superficie el uso efectivo previsto por el
planeamiento, caso de que no se hubiera implantado, incluida la prevision y posibilidad de incorporacion de
arbolado en superficie establecida para condiciones de diseno de viario y espacios abiertos de acuerdo con
los requerimientos expresados en Titulos VIl y VIII.

La definicion de la ordenacién del espacio exterior, asi como la composicion vertical con la zona de
proteccién requerida bajo acerado pueden verse en los planos U1, U2, U3 que acompaian esta memoria.

La superficie del espacio a urbanizar es de: 312,92 m2 en calle Ibn Gabirol.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1 Pavimentos

2.1.1 Acerados

Se ejecutard el nuevo acerado en la superficie cedida por alineaciones de calle lbn Gabirol, en
continuidad con el acerado existente de la misma calle en el cruce con ¢/ Mdrmoles. Mediante loseta o
baldosa de terrazo o hidrdulica sobre capa de mortero de cemento de idénticas caracteristicas y dimensiones.
2.1.2 Viario

Se ejecutard la reposicidén y consolidacién del vial para trdfico rodado de calle Ibn Gabirol, en
continuidad con el material de terminaciéon existente de la misma calle. Mediante capa de rodadura sobre

capa intermedia tipo G-20 o baldosas de terrazo o hidrdulica sobre capa de mortero de cemento de idénticas
caracteristicas y dimensiones.

2.2 Instalaciones

Se preparard la prevision de las canalizaciones municipales bajo el acerado a ejecutar en calle lon Gabirol.

2.2.1 Normativa empleada

En la redaccidén de esta memoria se ha tenido en cuenta las siguientes reglamentaciones:

-Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn e Instrucciones
Complementarias, ITC — BT - 07, ITC - BT - 09, etfc.

- Cédigo Técnico de la Edificacién CTE.
-Normas de las empresas distribuidoras.

-Real Decreto 1955/2000 de 01/12/2000, que regula las actividades de transporte, distribucién,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

-Real Decreto 2642/1985 de 18/12/1985, INDUSTRIAS EN GENERAL. Especificaciones técnicas de los candelabros
metdlicos (bdculos y columnas de alumbrado exterior y sefalizacion de trafico) y su homologacién

- Orden de 16/05/1989, INDUSTRIAS EN GENERAL. Modifica el anexo del Real Decreto 2642/1985, de 18-12-1985,
sobre especificaciones técnicas de los candelabros metdlicos (bdculos y columnas de alumbrado exterior y
sefalizacién de tréfico) y su homologacion.

- Real Decreto 401/1989 de 14/04/1989, SIDEROMETALURGIA. Modifica Real Decreto 2642/1985, de 18-12-1985,
sobre sujecion a especificaciones técnicas y homologaciéon de los candelabros metdlicos (bdculos y columnas
de alumbrado exterior y sefalizacién de trdfico).

- Orden de 12/06/1989, SIDEROMETALURGIA. Establece la certificacién de conformidad a normas como
alternativa a la homologaciéon de los candelabros metdlicos (bdculos y columnas de alumbrado exterior y
sefalizacién de tréfico).

- Normas del Ministerio de la Vivienda para alumbrado publico.

-Orden de 9 de Diciembre de 1975 por la que se aprueban las Normas Bdsicas para las Instalaciones Interiores
de Suministro de Agua.

-Decreto 120/1991, de 11 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua.

- Real Decreto 140/2003 de 07/02/2003, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua
de consumo humano.

- Normas Tecnoldgicas de la Edificacion NTE-IFF 1978.
- Real Decreto 346/2011. Reglamento de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones

- Real Decreto 919/2006. Reglamento Técnico de Distribucion y Utilizacidon de Combustibles Gaseosos.
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- Norma UNE 53-394-92 (Instalacién y manejo de tubos de polietileno).

- Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud para la utilizacién por los tfrabajadores de los equipos de trabagjo.

- Ley 31/1995 de 8 de noviembre de Prevencién de Riesgos Laborales y los Decretos que la desarrolla.

- Real Decreto 485/1997, de 14 de abril sobre disposiciones minimas en materia de sefalizacion de seguridad y
salud en el tfrabajo.

- Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud
en los lugares de trabajo.

- Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
manipulacion manual de cargas que entraie riesgos, en particular dorso-lumbares. para los trabajadores.

- Ordenanzas municipales y normativa urbanistica. PGOU y PERI Trinidad-Perchel.

2.2.2 Red de bagja tensidn. Distribucidon de energia eléctrica

La red de baja tensién se realizard subterrdnea bajo el nuevo acerado. La estructura de seccidn serd uniforme
y su funcionamiento se hard en red abierta.

Los conductos que se utilizardn serdn tuberias de Poliefileno de Alta Densidad P.E.A.D o PVC rigido, de 140 mm
de didmetro, a una profundidad minima de 0.60 m hasta la generatriz superior del tubo. La separacion minima
a ofras canalizaciones serd de 20 mm. en proyeccion horizontal, siendo esta dimension de mds de 1,00 m en
caso de arterias mds importantes de agua o gas. Las canalizaciones se ubicardn en cama de asiento de arena
o zahorra fina, con un relleno de proteccion de arena compactada por encima del tubo, con las dimensiones
que marca la normativa, el resto de la zanja se rellena con material adecuado como es la zahorra
compactada por fongadas.

Se propondrdn arquetas cada 30-50 m, segun trazado, o en cambios de direccidn si existiesen. Las arquetas se
localizardn siempre que sea posible en el acerado, evitando el vial para trdfico rodado. Las arquetas serdn
fabricadas de hormigdn o ladrillo macizo, las cuales cumplirdn con la Norma ENDESA NNHOOT1. Los marcos y
tapas para las arquetas cumplirdn con la Norma ENDESA NNHO002. En el fondo de todas las arquetas se colocard
un lecho absorbente.

En los cruces con calles la red se instalard en el interior de tubos recubiertos de una capa de hormigdén de 15
cm. de espesor en toda su longitud a una profundidad de 0,8 m., realizdndose el cruce perpendicular al vial y
dejando un tubo de reserva.

En los cruces con otros cables, se procurard que los cables de baja tensién discurran por encima de los de alta
tension.

En los cruces con candalizaciones de agua, los cables se instalardn, siempre que sea posible por encima de las
canalizaciones de agua.

En los cruces con conducciones de alcantarillado, se procurard pasar los cables por encima del alcantarillado.
Se admitird incidir en su interior, instalando tubos, siempre que se asegure que ésta no ha quedado debilitada.
Si no es posible, se pasard por debajo en canalizaciones entubadas.

Se dispondrdn las bandas sefalizadoras que marque la normativa.

2.2.3 Red de abastecimiento y distribucién de agua

Lared de conduccidon de agua se dispone en la franja de servicios de la acera, manteniendo las separaciones
con ofras redes.

Los conductos serdn de Polietileno de Alta Densidad P.E.A.D. en calidad alimentaria (PE100), por su resistencia
mecdnica, flexibilidad y durabilidad frente a corrosidon. de 140 mm de didmetro, a una profundidad minima de
0.60 m hasta la generatriz superior del tubo. La separacidon minima a otras canalizaciones serd de 20 mm. en
proyeccién horizontal. Las canalizaciones se ubicardn en cama de asiento de arena o zahorra fina, con un
relleno de proteccién de arena compactada por encima del tubo, con las dimensiones que marca la
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normativa, el resto de la zanja se rellena con material adecuado como es la zahorra compactada por
tongadas.

A lo largo del trazado se instalan vdlvulas de corte en arquetas, que sectorizan la red. Las arquetas se
localizardn en cambios de direccién, derivaciones y cada 80 m en framos rectos.

Se dispondrdn las bandas sefalizadoras que marque la normativa.

2.2.4 Red de saneamiento y drenagje

No se interviene en la red existente de evacuacién de aguas fecales y pluviales, encontrdndose su trazado
bajo el framo de calle para tréfico rodado (c/ lon Gabirol).

2.2.5 Red de Telecomunicaciones

La red de baja tensidn se realizard subterrdnea bajo el nuevo acerado, mediante canalizacién entubada.

Los conductos que se utilizardn serdn tuberias de Polietileno de Alta Densidad P.E.A.D, lisos interiormente y
corrugados al exterior, con guia pasacables incorporada. El sistema es el de multiducto. El tubo exterior serd
de 140 mm de didmetro, a una profundidad minima de 0.60 m hasta la generatriz superior del tubo. La
separacidon minima a otras canalizaciones serd de 20 mm. en proyeccidon horizontal. Las canalizaciones se
ubicardn en cama de asiento de arena o zahorra fina, con un relleno de proteccién de arena compactada
por encima del fubo, con las dimensiones que marca la normativa, el resto de la zanja se rellena con material
adecuado como es la zahorra compactada por tfongadas.

Se dispondrdn arquetas de registro en el tfrazado, a una distancia de 40-50 metros en tframos rectos, asi como
en cambios de direccidn si existiesen. Las dimensiones de las arquetas serdn de 40 x 40 x 60 cm (tipo A) o de 60
x 60 x 80 cm (fipo B).

Se dispondrdn las bandas sefalizadoras que marque la normativa.

2.2.6 Red de Gas

La canalizacion de gas se resuelve mediante una fuberia enterrada, con tubos de poliefileno (PE). Se ubicard
a una profundidad de 0.60 m hasta la generatriz del tubo, cumpliendo con los 50 cm de cobertura minima
segun normativa. La separacion minima a ofras canalizaciones serd de 20 ms. en proyeccién horizontal. Las
canalizaciones se ubicardn en cama de asiento de arena o zahorra fina, con un relleno de proteccién de
arena compactada por encima del tubo, con las dimensiones que marca la normativa, el resto de la zanja se
rellena con material adecuado como es la zahorra compactada por tongadas.

Se dispondrdn las bandas senalizadoras que marque la normativa.

2.2.7 Red de Alumbrado Publico

La canalizacién discurrird bajo la acera, dentro de la banda de servicios, mediante tuberia enterrada que aloja
los conductores eléctricos previstos para alimentar las farolas de alumbrado publico. Se ejecuta con tubos de
Polietileno de Alta Densidad P.E.A.D o PVC rigido, a una profundidad de 0.40 m hasta la generatriz del tubo. La
canalizacién se ubicard en cama de asiento de arena o zahorra fina, con un relleno de proteccién de arena
compactada por encima del tubo, con las dimensiones que marca la normativa, el resto de la zanja se rellena
con material adecuado como es la zahorra compactada por tongadas.

Se prevé la disposicidn de arquetas de registro para la futura colocacién de farolas de alumbrado publico.
Esas arquetas tienen una dimension de 40 x 40 x 60 cm.

2.3 Mobiliario y arbolado

La propuesta de urbanizaciéon en el espacio publico de calle lbn Gabi rol incorpora arbolado urbano en
alcorques, asi como la instalacién de bolardos, en consonancia y continuidad con el resto de tramos de la
calle Ibn baberol, asi como con el barrio del Perchel donde se ubica el dmbito de actuacién del Estudio de
Detalle.

Los alcorgues tendrdn una distribucién lineal, con dimensién aproximada de 1,00 x 1,00 m, en grupos de 3,
separados cada 2,00 m. La profundidad serd de aproximadamente 80 cm, con tierra vegetal sobre capa
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filtfrante en su base. Se prevé la instalaciéon de un tubo de Polietileno para la introduccidn posterior de tubo de
riego.

Los bolardos previstos seguirdn un trazado lineal entre los alcorques, con el objetivo de impedir la invasién de
vehiculos sobre el framo de acera y proteger el trdnsito peatonal y el propio arbolado. Estos elementos constan
de una pequena cimentacion de hormigdn que garantiza su estabilidad

En MALAGA a 10 de abril de 2026 FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P
Fernando Rodriguez Caro

—
——

arquitecto/a
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