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Este Ayuntamiento, al punto que se indica de la
reunién que igualmente se detalla, adoptd el
siguiente acuerdo.

SESION ORDINARIA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO CELEBRADA EL DiA 30 DE ENERO
DE 2026

Secretaria General
del Pleno

PUNTO N° 09.- DICTAMEN RELATIVO A PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE
DETALLE DE LAS PACELAS P1, P2 Y P3 DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION SUP-1.5 GUADALJAIRE INDUSTRIAL (PA-LO.6 -83-M).

El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocié el Dictamen de la Comisiéon de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 26 de enero de 2026, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“En relacion con este asunto, la Comisidn del Pleno conocié la Propuesta
referenciada de 10 de diciembre de 2025, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“P- AD ED P.I. Guadaljaire - PL 45-2023

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: PL 45/2023 Estudio de Detalle

Interesado: LOZA S.L. ]

Representante: Daniel Ruiz Alvarez

Situacién: Parcelas P1, P2 y P3 del P.P.O. SUP-I.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83)M)

Ref. Catastral: 9719102UF6691NOOOQTEF,; 9719101UF6691INOOO1JF,; 9719101UF669INOOO2KG;
9619501UF6691INOOOTKF.

Junta Municipal Distrito: 7. Carretera de Cadiz

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que, con fecha 20 de noviembre de 2025, se ha emitido por el Servicio Juridico-
Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion, informe juridico-propuesta en
base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos
juridicos siguientes:
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Ambito

El presente instrumento se circunscribe a un ambito de suelo urbano formado por las
parcelas P1, P2 y P3 del Plan Parcial de Ordenacién SUP-1.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83)
M en el PGOU-2011) calificadas por la normativa particular como Industrial 3. Incluyéndose en la
delimitacién parte de la avenida Isaac Peral existente entre estas parcelas, de forma que la
delimitacién es continua e incluye superficies de suelo publico.

Objeto

El Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacion de volumenes del ambito, transfiriendo
la edificabilidad no consumida de la parcela P1, al conjunto formado por las otras dos parcelas
P2y P3, ello con el fin de permitir la ejecucion de un edificio de uso empresarial de 20 m de
altura, de conformidad con la posibilidad recogida en el art. 4.3.3.5 de la Ordenanza del Plan
Parcial, y con una superficie construida que, si bien excede de la edificabilidad asignada a las
dos parcelas, no supone aumento de los volimenes méaximos edificables previstos en el Plan,
referidos al ambito del Estudio de Detalle. Todo ello de acuerdo con las determinaciones del art.
94.2 del Decreto 550/2022 por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y a lo dispuesto en el al apartado 3.7 del
articulo 1.2.2 del PGOU, en aplicacion del Criterio de Interpretacion 172025 aprobado por el
Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras de 22 de enero
de 2025 (BOP 10-4-25).

De conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacién
Urbanistica de 11 de marzo de 2025, que sirvié de base para la aprobavcion inicial del presente
Estudio de Detalle, el interés publico de la actuacidn se fundamenta en las circunstancias
urbanisticas del emplazamiento, pues se genera una mejora del espacio construido y su espacio
publico colindante, significando el caracter de singularidad de ubicacién de la parcela P2/3 en
el entramado urbano, y destacando que la demolicion del edificio existente y la reedificacion de
la parcela P2/P3 contribuira significativamente a mejorar la pobre imagen urbana que deriva de
la situacion actual, asi como las mejoras complementarias previstas en el entorno de las nuevas
edificaciones en aplicacion de los criterios de sostenibilidad ambiental y cualificacion de los
espacios publicos colindantes.

Antecedentes

1.- Con fecha 3 de noviembre de 2023 se presenta en el Registro de Entrada de
documentos de esta Gerencia, solicitud de Daniel Ruiz Alvarez, actuando en representacion de
la entidad Loza SL, aportando documentacion técnica del Estudio de Detalle.

2.- Con fecha 19 de julio de 2024, se emite informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacidn Urbanistica requiriéndose la subsanacion de la documentacion técnica a los efectos
de continuar la tramitacidn del expediente.

3.- Mediante sucesivas instancias de fechas 24 de de enero y 21 de febrero de 2025 el
promotor presenta nueva documentacion técnica a los efectos de dar cumplimiento al informe
anterior. Asi mismo se acompafan justificantes de la representacion para actuar y
certificaciones regisltrales de las fincas incluidas en el ambito
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4.- Con fecha 11 de marzo de 2025 se emite informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica con propuesta de aprobacidn inicial del Estudio de Detalle.

5.- Con fecha 9 de mayo de 2025 se acuerda por parte de la Junta de Gobierno Local
aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de las Parcelas P1, P2 y P3 del Plan Parcial de
Ordenacidén SUP-I.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83) M) (Expediente n° 45/2023).

6.- Con fecha 30 de mayo de 2025 se solicita por parte del Servicio Juridico Administrativo
de Planeamiento, conforme a lo dispuesto en el Acuerdo de fecha 9 de mayo de 2025, informe
preceptivo y vinculante en relacion a servidumbres aeronatiticas y a la posible afeccion a la
Autovia de circunvalacion de Malaga, de titularidad estatal.

7.- Con fecha 17 de junio de 2025 se publica en el BOP acuerdo adoptado en fecha 9 de
mayo de 2025 por parte de la Junta de Gobierno Local.

8.- Con fecha 23 de julio de 2024 se realiza requerimientopor aprte del Servicio Juridico
Administrativo del Departmento de Planeamientonal promotor del expediente para que aporte
al expediente certificaciones registrales y acreditacion de representacion.

9.- Con fecha 15 de septiembre de 2025 se emite informe favorable al Estudio de Detalle de
las Parcelas P1, P2 y P- PPO SUP-1.5 “Guadaljaire Industrial” por parte de la Direccidon General de
Aviacion Civil.

~ 10.- Con fecha 24 de septiembre de 2025 se emite Certificado por parte del Titular del
Organo de apoyo del Excmo Ayuntamiento de Malaga, que afirma que entre las fechas 2 de junio
y 2 de septiembre de 2025 no ha tenido entrada a través de registro escrito alguno emitido por
la Demarcacion de Carreteras del Estado.

~ M.- Con fecha 24 de septiembre de 2025 se emite Certificado por parte del Titular del
Organo de apoyo del Excmo Ayuntamiento de Malaga, que afirma que entre las fechas 23 de
mayo a 15 de julio de 2025, plazo de exposicién publica de la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle del presente epediente, no ha tenido entrada a través de registro escrito alguno de
alegaciones.

12.- Con fecha 8 de octubre de 2025 se presente nueva documentacion por parte del
promotor del expediente, en respuesta al requerimiento de fecha 23 de julio de 2025.

13.- Con fecha 6 de noviembre de 2025 se emite informe por parte de la Seccidon Técnica
de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracién Publico — Privada y Garantias, del
Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos, en el que se sefala que dentro del
ambito de actuacidn del Estudio de Detalle se encentra una parcela de dominio publico de 3.835,
50 m (Finca Registral RP.2 : 7450-A).

14.- Con fecha 17 de noviembre de 2025 se emite informe por parte del Servicio de

Planificacidon y Ordenacion Urbanisitica proponiendo la aprobacion definitiva el Estudio de
Detalle.

Fundamentos juridicos

1.- Requisitos sustanciales o de fondo:
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I.- En relacidn a la norma urbanistica de aplicacidn, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA)
el 23 de diciembre de 2021, asicomo la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG
LISTA), determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicidn Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con el
desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacién.

2. En ninguin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacidn del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccidn de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacién
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas
en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos
de lo establecido en este apartado. (...)

Il.- También resultan de aplicacidon las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma. Esto implica el reconocimiento de
la vigencia del PGOU 2071, aprobado definitivamente de manera parcial por Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de
2011) que incopora las determinaciones del planeamiento aprobado PA-LO.6 (83) M) asumiendo
las determinaciones del planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad a su entrada en
vigor: “P.P.O. SUP-1.5 Guadaljaire Industrial “, con aprobacién definitiva el 31 de marzo de 1989.

lll.- La necesidad de tramitacion del presente instrumento complementario deriva de lo
dispuesto en los arts. 4.2.2 y 4.3.3.5 de las Ordenanzas Particulares del Plan Parcial de
Ordenacion que determinan la necesidad de justificar el aumento de la altura que se plantea, asi
como de lo dispuesto en el art. 2.3.10 PGOU-2011:
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“Articulo 2.3.10 El Estudio de Detalle

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto
en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o
cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

Considerando en relacidn al apartado 6 de esta norma, el Criterio de interpretacion del
PGOU n° 172025, relativo a la ordenacion de volumenes de los Estudios de Detalle en parcelas
de suelo urbano, aprobado por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras
e Infraestructuras de 22 de enero de 2025 (BOP 10-4-25), que establece lo siguiente:

“La condicion establecida en el apartado 6 del articulo 2.3.10 de la normativa urbanistica del
PGOU 2011 relativa, a que la ordenacion de volumenes prevista en un Estudio de Detalle “no
podra suponer aumento de las alturas maximas y de los volumenes maximos edificables
previstos en el Plan”, debe entenderse referida al ambito que delimite el propio Estudio de
Detalle y no a la altura y edificabilidad de cada una de las parcelas concretas que se hubieran
incluido en el mismo.

En consecuencia, podra admitirse, mediante Estudio de Detalle, la modificacion de la
ordenacion de volumenes establecida en los instrumentos de ordenacion, para una o varias
parcelas de suelo urbano, siempre y cuando no se supere la edificabilidad méaxima y altura
previstas por los citados instrumentos en el conjunto del ambito delimitado por el Estudio de
Detalle.

La delimitacion del Estudio de Detalle que integre dichas parcelas debera ser continua,

integrando el viario publico interior y estar fundamentada en el logro de una mejor ordenacioén
urbana.

2.- Contenido sustancial del instrumento que se somete a aprobacién:

I.- La justificacion del contenido del instrumento y su adecuacion a la normativa urbanistica,
fue valorada en el informe de fecha 11 de marzo de 2025 emitido por el Servicio de Planificacién
y Ordenacidn Urbanistica,y que sirvié de base para la propuesta de aprobacidn inicial del presente
Estudio de Detalle y posteriormete han sido analizadas por el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica en los informes técnicos que constan en el expediente:

a) Informe de la Seccidon Técnica de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracion
Publico - Privada y Garantias, de fecha 6 de noviembre de 2025

“ANTECEDENTES

Por el Departamento de Planeamiento y Gestion, con fecha 12/09/2025, se remite a este
Servicio de Patrimonio Municipal solicitud de informe sobre propiedades municipales y suelos de
dominio publico en el ambito del sector del ED Parcelas P1, P2 Y P3 del PPO SUP-1.5 Guadaljaire
Industrial PA-LO.6 (83) M, ello con caracter previo a la aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle,
tal y como se refleja en el acuerdo Quinto de la Aprobacion Inicial, segun el Acuerdo tomado por
la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el dia 9 de mayo de 2025, punto n° 9.
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INFORME:

En relacidn a solicitud de informacion, consultados los antecedentes obrantes en este
Servicio de Patrimonio, dentro del ambito de actuacidn, se incluyen terrenos obtenidos mediante
el Proyecto de Compensacién aprobado por Acuerdo de Consejo de Administracion el dia 23 de
septiembre de 1991, asi como de la Revision-Aprobacion del PGOU-2011, por el que se modifica el
limite del sector al estar afectado para la nueva delimitacion de la Ronda Oeste, en previsidn de
una nueva via de servicio e incorporacion urbana, siendo que el ambito del sector se redujo a
30.426 m2s, por lo que dentro del ambito del Estudio de Detalle se encuentra la siguiente parcela
de dominio publico:

Finca
Parcela | Ref. Archivo | SUP-IncluidaenelED | poiciry U™
RP. 2
1 Z-mM 3.835,50 m2 7450-A Sin catastrar

Dicha superficie, grafiada en imagen adjunta en rayado de color rosa, ha sido medida
realizando una superposicion del plano del ambito propuesto en formato pdf, a los archivos
grafiados en microestation sobre parcelas municipales y con cartografia municipal 2014.”

b) Informe del Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de fecha 17 de noviembre
de 2025, que fundamenta la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, al considerar que la
ordenacidén propuesta esta debidamente justificada:

“..)
1. INFORME

No es necesaria la aportacidon de nueva documentacion, porque el documento técnico que se
aprueba definitivamente es el mismo que obtuvo aprobacion inicial, con la inclusion del parrafo
aclaratorio y el plano solicitado por la Direccién General de Aviacién Civil mediante informe de
24/07/2025.

RESUMEN DE DETERMINACIONES DEL ED QUE SE LLEVA APROBACION DEFINITIVA

Al objeto de comprender la justificacion del sometimiento de este expediente a la aprobacion
definitiva se incluye, al igual que lo contuvo el informe técnico de aprobacidn inicial, un resumen
de las determinaciones y valoracion del ED:
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El objeto y la delimitacion del ambito del ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10
del PGOU y art. 71de la LISTA estableciendo la ordenacién detallada segtin lo determinado en
el PGOU, no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el aprovechamiento o
afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

En las parcelas P2 y P3 del PPO aprobado existe un edificio destinado a supermercado ALDI
que se pretende demoler para construir un edificio de uso empresarial de 20 m de altura, es
decir 5m mas que la altura permitida por la ordenanza PROD-4 (IND-3) vigente, y con una
superficie construida que excede de la edificabilidad asignada a las dos parcelas.

Este ED se redacta para transferir la edificabilidad no consumida de la parcela P1 colindante,
al conjunto formado por las parcelas P2 y P3, y para permitir exceder la altura maxima
edificable vigente establecida en 15 m, lo cual es autorizable en virtud a lo dispuesto en el
Criterio de Interpretacion n°1/2025, promovido de oficio a instancia del Gerente Municipal de
Urbanismo, relativo a la ordenacidon de volumenes de los Estudios de Detalle en parcelas de
suelo urbano.

La ordenacién del ED no modifica la tipologia propuesta por PPO aprobado, que tienen la
calificacion Industrial 3 con una normativa particular de la ordenanza que no coincide en todo
con la normativa de la ordenanza IND-3 del PGOU 1997 (y por extensién del PGOU 2011).

Plan Parcial de Ordenacién SUP-1.5 “Guadaljaire industrial”.

o .- - Techo maximo | Edificabilidad | Edificabilidad
Parcela | Superficie |Edificabilidad edificable agotada R
P1.1 1.170,00 0,30 351,00 350,71 0,29
P1.2 1.830,00 1,40 2.562,00 132,10 2.429,90
P2/P3 3.440,00 1,40 4.797,00 0,00 4.797,00
TOTAL 6.440,00 - 7.710,00 482,81 7.227,19
Estudio de Detalle. Parcelas P1, P2 y P3.
(Traspaso de 1.750 m? de la parcela P1 a parcelas P2 y P3)
- M o] Techo maximo | Edificabilidad | Edificabilidad
Parcela | Superficie | Edificabilidad edificable agotada Restante
P1.1 1.170,00 0,30 351,00 350,71 0,29
P1.2 1.830,00 0,44 812,00 132,10 679,90
P2/P3 3.272,35 2,00 6.547,00 0,00 6.547,00
TOTAL 6.272,35 - 7.710,00 482,81 7.227,19

2. PROPUESTA

De acuerdo a lo manifestado en el presente informe, procede proponer la aprobacion definitiva

del

ED en las parcelas P1, P2 y P3 del P.P.O. SUP-1.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83)M),

conforme a la documentacioén presentada con fecha 08/10/2025.”

de

Il.- Como se hace constar en el informe técnico de fecha 11 de marzo de 2025, el Estudio
Detalle contempla mejoras complementarias de la urbanizacion en el ambito, como es la

dotacidn en el acerado de la avenida Leo Delibes de nueva vegetacion incrementando el suelo
permeable, mas arbolado de sombra, mobiliario urbano, bancos, iluminacién, etc... asi como la
incorporacion de arbolado en el viario perimetral a las parcelas implicadas. Todo ello siguiendo

los

criterios de ordenacidon del espacio publico y dotaciones regulados en el art. 80 y 81.a del

RGLISTA. Tratandose de deberes que incumben a los promotores de la actuacion urbanistica de
conformidad con las siguientes normas de aplicacion:

ac
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e En primer lugar, el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU) en su
articulo 7.2, indica que cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba
ser calificada como de transformacion urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1 del
articulo), las obras de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser
consideradas como actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras
complementarias de urbanizacién; afiadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran
exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f)
del apartado 1 del articulo, asi como el de completar la urbanizacidn de los terrenos con los
requisitos y condiciones establecidos para su edificacion. Ambas normas son de caracter basico
conforme a lo dispuesto en la Disposicidn Final Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

e Por su parte, la LISTA en su art. 24.2 define las actuaciones urbanisticas como aquellas que
no se ajustan al concepto de actuaciones de transformacion urbanistica del apartado 1del art.
24, y que tienen por objeto la realizacién de actuaciones para la mejora de la calidad y
sostenibilidad del medio urbano, la obtencidon de sistemas generales y locales o para mejorar o
completar la urbanizacidn, asi como las actuaciones de edificacion recogidas en el titulo VI.

Resultando por lo tanto, que tras la aprobacion definitiva del presente instrumento, la
actividad de ejecucion, o materializacion del contenido del mismo, habrd de comprender la
ejecucion material para la realizacidn de las obras de mejora de la urbanizacion previstas en el
Estudio de Detalle, concretamente la reurbanizacién del espacio publico, previa o
simultéaneamente a la edificacion en los términos del art. 88.1b) de la LISTA y 123 b) del Reglamento
General en relacidon con los arts. 90.4 LISTA y 125.6 del Reglamento General.

Sefaléndose que para la ejecucion de las citadas obras de urbanizacion resulta de
aplicacion el art. 188.2 c) del Reglamento General, que desarrolla el art. 96.5 LISTA, requiriéndose
en funcidn de la actuacion que se lleva a cabo, la tramitaciéon de proyecto de obras de
urbanizacién complementarias a la edificacion, ello en virtud de tratarse de suelo urbano no
sometido a actuacion de transformacidn en el que son necesarias obras de urbanizacidn para la
edificacion de los solares que consisten en la mera reparacidn o mejora en obras o servicios ya
existentes. En todo caso, la definicidon de los detalles técnicos de las mismas para su autorizacion
podra integrarse en el proyecto de edificacion como obras complementarias. Se entenderan
autorizadas con el otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica de edificacion segun lo
previsto en el Capitulo Il del Titulo VI del Reglamento.

Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién al procedimiento:

1.- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacidn, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el
articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica
estatal, puedan redactar y presentar a tramitaciéon un instrumento de ordenacién de
actuaciones de transformacidn urbanistica, podran impulsar la aprobacidn de los instrumentos
de ordenacidn. Y en el mismo sentidol art. 112 del Reglamento General, al que remite el 81de la
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LISTA sefala que los Estudios de Detalle podran iniciarse a solicitud de los particulares
acompafada del correspondiente instrumento completo en su contenido sustantivo y
documental.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacién de Estudio de Detalle que nos ocupa ha
sido promovido por la entidad LOZA S.L., representada a los efectos de la tramitacion del
presente expediente, por Daniel Ruiz Alvarez. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los
articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas para actuar como interesado y como representante en un
procedimiento, respectivamente.

2.- En relacion al procedimiento de tramitacion, sehalar que conforme al art. 112 del
Reglamento —-al que se remite el art. 81 LISTA-, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el
instrumento ha sido sometido a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con
el contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento, con llamamiento personal a los
siguientes propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan
en el expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 ¢c) de la LISTA y 104.4 c) del
Reglamento General:

- Certificaciones del Registro de la Propiedad n° 1de Malaga:

- Finca Registral 12564: Inscripcidn a nombre de LOZA SL.
- Finca Registral 16902: Inscripcidon a nombre de LOZA SL.
- Finca Registral 1853-B: Inscripcidn a favor de la entidad Autolimper SL
- Finca Registral 16900: Inscripcion a nombre de LOZA SL.

- Certificaciones Catastrales descriptivas graficas:

- UTM 9719102UF6691NOOOTEF, titularidad de Autolimper SL
- UTM 9719101UF6691INOOOTF; LOZA SL

- UTM 9719101UF6691INOOO2KG; LOZA SL

- UTM 9619501UF6691NOOOTKF,; LOZA SL

Asi mismo en los términos del art. 78.4 LISTA, asi como 105 y 112.1b) del Reglamento General,
durante la informacién publica se han solicitado los siguientes informes sectoriales previstos
legalmente como preceptivos, con el consiguiente resultado:

- Informe de la Direccion General de Aviaciéon Civil del Ministerio de Transporte y
Movilidad Sostenible, de fecha 15 de septiembre de 2025, de acuerdo con la Disposicion
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16
de mayo que Regula las servidumbres aeronéduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacién de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

- Informe de Ia Direccién General de Carreteras del Ministerio de Transporte y Movilidad
Sostenible, en materia de carreteras del Estado, en relacion a la posible afeccién a la Autovia de
circunvalacion de Ma&laga, de titularidad estatal, ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y en el RD 1812/1994, de 2 de
septiembre, aprobatorio de su Reglamento.
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Significamos que a pesar de no haberse recibido respuesta por parte de de la Direccidon
General de Carreteras, consta en el expediente Certificado de fecha 24 de septiembre de 2025
emitido por el drgano de apoyo del Ayuntamiento de Malaga, que asevera que han transcurrido
tres meses desde la solicitud de informe sin que se haya emitido informe por parte del
mencionado organismo, por lo que, conforme a lo dispuesto en el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas en relacién con el art. 16.6
de la mencionada Ley 37/2015, se entiende su conformidad con el presente instrumento,
siguiéndose las actuaciones por sus tramites reglamentarios.

3.- La tramitacion del Estudio de Detalle se ha sustanciado conforme las normas de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, con el
desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

Como se recoge en los antecedentes, tras el acuerdo de aprobacidn inicial, el Estudio de
Detalle ha sido sometido al tramite de informacién publica por plazo de 20 dias con llamamiento
a los propietarios a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del
Reglamento General.

Habiéndose requerido los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en
los términos recogidos en el apartado 8°y 9° de los Antecedentes de Hecho.

2.- Contenido formal del Estudio de Detalle:

En cuanto al contenido documental del presente instrumento, se hace constar en el informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 17 de noviembre de 2025, que
el documento que se somete a aprobacidn definitiva cumple en lo sustantivo con lo dispuesto
en el articulo 62 de la LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que
aprueba el Reglamento General de la LISTA y disposiciones concordantes del vigente PGOU-11.
(Apartado 1. Documentacion técnica presentada)..

3°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:

La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administraciéon Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

Haciéndose constar que con caracter previo a la remisidn del expediente a la Comision del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno deberé emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacidon con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracidon Local con habilitacion del caracter nacional.

Concluidas las actuaciones, y no aprecidandose la existencia de deficiencia procedimental
alguna, procede la aprobacién definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1 a) del
Reglamento General de la LISTA.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:
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A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préxima sesion que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcién de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de las Parcelas P1, P2 y P3 del Plan
Parcial de Ordenacion SUP-I.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83)M) promovido por LOZA S.L.
segun documentacion técnica presentada el 8 de octubre de 2025. Todo ello de conformidad con
el informe del Servicio de Planificacidon y Ordenacion Urbanistica de 17 de noviembre de 2025, asi
como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 7/2021 de 1de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relacién con los articulos 94, 102, 112 y cc.
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidn con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacion del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacién definitiva a la Delegacion Territorial en Mélaga de Fomento, Articulacidon del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Significar que es condicion del Estudio de Detalle que la separata de obras de
urbanizacién complementarias a la edificacion que se presente con la solicitud de licencia de
obras incluya las actuaciones de reurbanizacion del espacio publico descritas en el apartado 2.4.
REURBANIZACION DEL ESPACIO PUBLICO del ED presentado. Ello de conformidad con el informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 11 de marzo de 2025 y lo
dispuesto en los arts. 24.2, 88.1b) y 90.4 de la LISTA, asi como art. 188.2 y cc. del Reglamento
General.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacidon definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
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Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucidn que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEPTIMO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacidn y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- A la Seccidn Técnica de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracién Publico
Privada y Garantias

- AlaJunta Mpal. Distrito N°: 7. Carretera de Cadiz

- Al promotor del Estudio de Detalle.

- Alos titulares registrales y catastrales del ambito en los términos del apartado Segundo.”

VOTACION

La Comisidon del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, y las abstenciones (5) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Mélaga (7).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacidn, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacién de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de las Parcelas P1, P2 y P3 del Plan
Parcial de Ordenacion SUP-1.5 Guadaljaire Industrial (PA-LO.6 (83)M) promovido por LOZA S.L.
segun documentacion técnica presentada el 8 de octubre de 2025. Todo ello de conformidad con
el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 17 de noviembre de 2025, asi
como lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 7/2021 de 1de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relacion con los articulos 94, 102, 112 y cc.
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacidn ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento>» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidn con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
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publicacién del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidon urbanistica completo en la
sede electronica del Excmo. Ayuntamiento de Médlaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacién definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remisidn, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Significar que es condicion del Estudio de Detalle que la separata de obras de
urbanizaciéon complementarias a la edificacion que se presente con la solicitud de licencia de
obras incluya las actuaciones de reurbanizacion del espacio publico descritas en el apartado 2.4.
REURBANIZACION DEL ESPACIO PUBLICO del ED presentado. Ello de conformidad con el informe
técnico del Servicio de Planificacidn y Ordenacidén Urbanistica de 11 de marzo de 2025 y lo
dispuesto en los arts. 24.2, 88.1b) y 90.4 de la LISTA, asi como art. 188.2 y cc. del Reglamento
General.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habré producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEPTIMO.- Significar que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidon
Urbanistica.

- Ala Seccidn Técnica de Patrimonio, Registro Municipal de Solares, Colaboracién Publico
Privada y Garantias

- AlaJunta Mpal. Distrito N°: 7. Carretera de Céadiz

- Al promotor del Estudio de Detalle.

- Alos titulares registrales y catastrales del ambito en los términos del apartado Segundo.”

VOTACION

El resultado de la votacién fue el siguiente:
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m Ciudad Secretaria General
% de Ma'laga del Pleno

Sesiéon Ord. Pleno de 30/01/2026
Acuerdo Punto n° 09

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 17 votos a favor (del Grupo Municipal
Popular) y 14 abstenciones (10 del Grupo Municipal Socialista, 2 del Grupo Municipal Vox y 2 del
Grupo Municipal Con Maélaga), dio su aprobacion al Dictamen cuyo texto ha sido transcrito vy,
consecuentemente, adoptd los acuerdos en el mismo propuestos.

A la fecha de la firma electrénica
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO,
P.S. EL OFICIAL MAYOR
Juan Ramoén Orense Tejada
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