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A.4. MEMORIA ECONOMICA

A41. ESTUDIO ECONOMICO FINANGIERO CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LA LEGISLACION BASICA
ESTATAL

A.4.1.1. Objeto y contenido

Segun el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana:

Articulo 22 Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las
actuaciones sobre el medio urbano

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerird la elaboracion de una
memoria que asegure su viabilidad economica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un
adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion, y contendrd,
al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con identificacion de las determinaciones
urbanisticas bdsicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizard, en
concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccion de nuevos usos, asi como la posible utilizacion del
suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econémico, a la rentabilidad de la operacion y a
la no superacion de los limites del deber legal de conservacion

b) Las determinaciones econdmicas bdsicas relativas a los valores de repercusion de cada uso urbanistico propuesto, estimacion del importe de
la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion
del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas

¢) El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz de generar ingresos suficientes para
financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los
particulares, medido en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion,

El andlisis referido en el pdrrafo anterior hard constar, en su caso, la posible participacién de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios
energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la
financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la operacidon por medio de ahorros
amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacién de las inversiones y la financiacion de la operacion

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento de las redes publicas que deban ser
financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas

A.41.2. Estudio comparado

Solo se va a realizar el estudio de la ordenacion propuesta, debido a la similitud existente entre los parametros
urbanisticos de todas las alternativas consideradas.
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A4.1.3. Andlisis de costos

| Estimado [ Urb.Fl_ | SUB. |

se0 | 11.670.000,00 [V XU
Parcela 1 11.000.000,00 11.000.000,00 €
Parcela 2 =
Otros 0,00 - €
1b PLANEAMIENTO Y GESTION SUELO 50.000,00 50.000,00 €
Derribos y acmetidas 620.000,00 620.000,00 €
1d OBRAS URBANIZACION Fll - £
Cub. 0,00 - £ - £ - €
P9 1.500,00 3.000.000,00 € - £ 3.000.000,00 €
P8 1.500,00|  3.000.000,00 € - £ 3.000.000,00 €
P7 1.500,00 3.000.000,00 € =€ 3.000.000,00 €
P6 1.500,00|  3.000.000,00 € - € 3.000.000,00 €
P5 1.500,00 3.000.000,00 € - £ 3.000.000,00 €
P4 1.500,00 3.000.000,00 € - £ 3.000.000,00 €
P3 1.500,00 3.000.000,00 € - € 3.000.000,00 €
P2 1.500,00 3.000.000,00 € - £ 3.000.000,00 €
P1 1.500,00 3.000.000,00 € - £ 3.000.000,00 €
PB 1.680,00| 3.360.000,00 € - £ 3.360.000,00 €
SR| 15.180,00| 30.360.000,00 € - £ 30.360.000,00 €
S1 2.500,00| 2.125.000,00 € - £ 2.125.000,00 €
S2 2.500,00 2.375.000,00 € = £ 2.375.000,00 €
S3 2.500,00| 2.625.000,00 € - £ 2.625.000,00 €
S4 0,00 - £ - £ - €
BR 7.500,00 7.125.000,00 € - € 7.125.000,00 €

22.680,00 | 37.485.000,00 € - €

GASTOS GENERALES

EPIINT  3.842.591,00¢€ |

ICIO 1.062.699,75 1.062.699,75 €
Tasas 607.257,00 607.257,00 €
DF y Proyectos 971.109,00 971.109,00 €
Seguros Promo. RC+DC 303.628,50 303.628,50 €
Topografico, Geotecnico. 151.814,25 151.814,25 €
Actividad, Medioambiente y Funcinamiento 195.000,00 195.000,00 €
Acometidas 303.628,50 303.628,50 €
Otros 247.454,00 247.454,00 €
PYGERENY  2.623.950,00€ |

Equipamiento a Instalar en Obra

2.623.950,00

2.623.950,00 €

EQUIPAMIENTO COMPRAS

0,00

Valor Suministrado por Compras

0,00 - €

EQUIPAMIENTO IT

0,00 -

"™

Valor Suministrado por IT

0,00

'
™

TOTAL

18.136.541,00

55.621.541,00 €
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A.41.4. Ingresos

PG o
Ingreso sanitario

No sanitario 0
Formacion 0
I+D

Total ingresos 0
PyG Aot
Ingreso sanitario 23.923.770
No sanitario 284.913
Formacion 0
1+D 0
Total ingresos 24.208.682
PG =
Ingreso sanitario 55.338.603
No sanitario 1.203.666
Formacion 0
1+D 163.863
Total ingresos 56.706.132
PG os
Ingreso sanitario 74.115.567
No sanitario 1.642.151
Formacion 1.052.124
1+D 584.513
Total ingresos 77.394.355
PG =
Ingreso sanitario 77.261.105
No sanitario 1.711.846
Formacion 1.096.777
14D 609.321
Total ingresos 80.679.049
PyG o9
Ingreso sanitario 80.540.144
No sanitario 1.784.498
Formacion 1.143.326
1+D 635.181
Total ingresos 84.103.149

o4

Aio2

42.680.623
814.132

0

0
43.494.755

Ano4

67.232.243
1.496.191
515.747
445.707
69.689.888

Ao 6

75.671.993
1.676.637
1.074.219

596.788

79.019.637

Ao 8

78.883.588
1.747.795
1.119.810

622.116

82.373.309

Ao 10

82.231.487
1.821.973
1.167.335

648.520

85.869.315
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A.4.2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LA LEGISLACION
BASICA ESTATAL

Segun el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana:

Articulo 22. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las
actuaciones sobre el medio urbano.

>ion de los in

4. La doc

de sostenibill

un informe o memoria

!

idad econémica

El Informe o0 Memoria de Sostenibilidad Econdmica analiza el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos.

A.4.2.1. Objeto

El TRLS focaliza el analisis de sostenibilidad en el Sector Publico, exigiendo la evaluacion del impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas, sin realizar mencion alguna a los recursos privados que fueran
necesarios para la ejecucion urbanizadora. En este sentido, centraremos el analisis econdmico en el nivel territorial
de la administracién local municipal, por ser la Unica administracion que asumira costes de implantacion y
mantenimiento de servicios publicos.

La ordenacién propuesta no supondra coste de implantacion alguno al Ayuntamiento, ya que el promotor asumira
los costes de ejecucion de las cesiones establecidas de forma previa o simultaneamente a la ejecucion de las
edificaciones propuestas.

El incremento del coste de mantenimiento de las nuevas superficies de viario publico propuesto tendra una
repercusién minima en las partidas presupuestarias destinadas por el Ayuntamiento al mantenimiento del viario
del municipio.

Por otro lado, la gjecucion y puesta en funcionamiento de las edificaciones propuestas supondra un incremento
proporcional en los ingresos del Ayuntamiento debido a impuestos municipales y a la aplicacion de tasas por los
servicios urbanos facilitados.

A.4.2.2. Ingresos

Se consideran ingresos para la Hacienda Publica:
Incrementos patrimoniales;

Ingresos periédicos anuales;

Ingresos no periédicos.

A.4.2.2.1. Ingresos patrimoniales

A este grupo pertenecen ingresos recibidos por la explotacion de los mas de treinta hospitales, policlinicas vy
clinicas en Espafa y la venta de bienes patrimoniales propios.

No procede en este caso.
A.4.2.2.2. Ingresos / Transferencias corrientes de participacion en tributos estatales y autondmicos

Incluyen los ingresos que realizan otras administraciones publicas para gastos corrientes del municipio, como por
ejemplo financiar una determinada actividad. Se trata de subvenciones de las que es beneficiario el ayuntamiento,
no destinadas a inversiones o deuda.

Las transferencias corrientes de impuestos derivan de la participacion en Tributos Estatales y Autonémicos en
funcién de la poblacion municipal. Como consecuencia del aumento poblacional previsto por la actuacion, se
puede estimar un incremento de los ingresos municipales por este concepto.
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Segun los datos publicados por el Instituto Nacional de Estadistica, la poblacion de la ciudad de Malaga fue de:
592.346 habitantes en 2024

Segun los datos publicados en el Presupuesto Municipal, las transferencias corrientes ascendieron a la cantidad
de:

947.216.714,41 €Uros en 2024

Por tanto, podemos estimar una ratio de las transferencias corrientes de:
947.216.714,41 euros / 592.346 habitantes = 1.599,09 euros/habitante

El incremento del IPC en la provincia ha sido de:

1,7% en el periodo 2023-2024

Por lo que podemos estimar que el incremento de las transferencias corrientes sera:
1.599,09 euros/habitante x 1,017 = 1.626,27 en 2025

Sin embargo, no procede la consideracion de los ingresos bajo este concepto porque la propuesta no implica un
incremento de poblacion.

A.4.2.2.3. Ingresos / Criterios para calcular el impuesto a los Bienes Inmuebles (IBI)

La Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles establece un tipo de gravamen general
sobre el valor catastral de bienes inmuebles de naturaleza urbana de:

0,4510%

Este tipo puede incrementarse para inmuebles no residenciales a partir de unos determinados valores catastrales.
Sin embargo, optaremos por aplicar el tipo general vy, asi, operar con el caso mas desfavorable para la
Administracion.

Nos remitimos a los calculos recogidos en el estudio econémico financiero.
A.4.2.2.4. Ingresos / Criterios para calcular el Impuesto a los Vehiculos de Traccién Mecénica

No procede la consideracion de este impuesto porque la propuesta no propicia el incremento del parque movil
del municipio.

A.4.2.2.5. Ingresos / Criterios para calcular el impuesto a las Actividades Econémicas

La deuda tributaria (DT), o cantidad que debe abonar el obligado tributario, es la suma del resultado de aplicar
sobre la cuota tarifa (CT) el coeficiente de ponderacion (CP), el coeficiente de situacion (CS) y sobre la cuota tarifa
modificada por el coeficiente de ponderacion, el recargo provincial (RP). La expresion grafica de la formula para
el célculo del IAE es la siguiente:

DT = (CT x CP x CS) + [(CT x CP) x RP]

La Cuota Tarifa (CT) es una cantidad que es calculada en funcién de la actividad y demas elementos manifestados
en la declaracion de alta, (p.e. superficie del local...).

El Coeficiente de Ponderacién (CP) se aplica sobre las cuotas municipales, provinciales o nacionales fijadas en las
tarifas del impuesto y se determinara en funcion del importe neto de la cifra de negocios del obligado tributario.

Cuota incrementada (Cl) = CT x CP

El Coeficiente de Situacion (CS) pondera la situacion fisica del local dentro de cada término municipal. Los
coeficientes de situacion aplicables se encuentran recogidos en los Anexos de la Ordenanza numero 2 reguladora
del impuesto.

Cuota tributaria (CTR) = CI x CS

El Recargo Provincial (CP) es un porcentaje establecido por la Excma. Diputacién Provincial para todas las
actividades que se desarrollen dentro de la provincia de Malaga. Desde el ejercicio 1996 el recargo es del 35 por
100.
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Nos remitimos a los calculos recogidos en el estudio econémico financiero.

A.4.2.2.6. Ingresos / Criterios para calcular el impuesto al Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana

No procede porgue no se ha realizado ninguna transmision de inmuebles urbanos.
A.4.2.2.7. Ingresos / Criterios para calcular el Impuesto a las Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO)

Segun dispone la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, es de
aplicacion un tipo de gravamen del:

4,00 € sobre el PEM.

Nos remitimos a los calculos recogidos en el estudio econémico financiero.

A.4.2.2.8. Ingresos / Criterios para calcular las tasas por Licencias de Obras

Segun dispone la Ordenanza Fiscal reguladora, se aplicara una tasa general de:

2,5% sobre PEM

Nos remitimos a los calculos recogidos en el estudio econémico financiero.

A.4.2.2.9. Ingresos / Criterios para calcular las tasas por Licencias Urbanisticas

Segun dispone la Ordenanza fiscal reguladora:

Tasa por tramitacion de proyecto de urbanizacion:

2,5% sobre PEM

Tasa por la tramitacion de un proyecto de reparcelacion:

No procede.

Nos remitimos a los calculos recogidos en el estudio econémico financiero.

A.4.2.2.10. Ingresos / Criterios para calcular las tasas por Licencias de Primera Ocupacion

Segun dispone la Ordenanza fiscal reguladora, el tipo impositivo sobre la Tasa de Licencia de Primera Ocupacion:
No devenga tasa.

A.4.2.2.11. Ingresos / Criterios para calcular las tasas por Licencias de Apertura de Establecimientos
Segun dispone la Ordenanza fiscal reguladora:

Articulo 72.- TARIFAS

1. Tarifa A (General).

Los establecimientos con actividad sujeta a Declaracion responsable o licencia de apertura no establecida como
especial en el punto siguiente, tributardn por la cuota de tarifa reflejada en el siguiente cuadro, donde S representa
la superficie construida destinada a la actividad y a K le corresponde el valor de 272,69 €

Intervalo de aplicacion (m2) 10.000 < S <= 100.000
Tasa de aplicacion (euros) = 27K + K / 2.000 (S - 10.000)
Por tanto:

Tasa de aplicacion = 27 x 272,69 euros + [272,69 euros / (24.792,45 M2 -10.000)] = 7.362,63 euros + 0,0184 =
7.362,65 euros

Nos remitimos a los calculos recogidos en el estudio econémico financiero.
A.4.2.3. Gastos

Se consideran gastos para la Hacienda Publica:
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Gastos de inversion;

Gastos de funcionamiento municipal;

Gastos de mantenimiento.

A.4.2.31. Gastos de inversién / Ejecucion de Sistemas Generales

No se prevén.

A.4.2.3.2. Gastos de inversién / Ejecucion de Sistemas Locales

No se prevén.

A.4.2.3.3. Gastos de funcionamiento municipal / Gastos dependientes de la poblacion

Dependen del incremento de la poblacion que se produce como consecuencia de la propuesta. No crecen
proporcionalmente al incremento de la poblacion, ya que una parte de los gastos son fijos o estructurales y otra
es variable y depende del numero de habitantes.

Segun los datos publicados por el Instituto Nacional de Estadistica, la poblacion de la ciudad de Malaga fue de:
592.346 habitantes en 2024

Segun el Presupuesto Municipal del Ayuntamiento el importe de los Gastos Ordinarios, u Operaciones Corrientes,
asciende a:

859.735.543,83 € en 2024

Esto supone un gasto por habitante de:

859.735.543,83 € / 592.346 habitantes = 1.451,41 € en 2024

El incremento del IPC en la provincia ha sido de:

1,7% en el periodo 2023-2024

Por tanto, el gasto por habitante en fecha de presentacion de este documento se estima en:
1.451,41 € X 1,017 = 1.476,08 €

Consideraremos un 60 % como gastos fijos, y, por tanto, independientes de pequehos incrementos de la
poblacion, y un 40 % como gastos variables, por lo que estos Ultimos supondran:

1.476,08 € X 0,40 = 590,43 €/habitante

Por otro lado, el incremento de poblacion propuesto en el ambito es de:
0 habitantes

Por tanto, no procede la consideracion de este gasto.

A.4.2.3.6. Gastos de mantenimiento / Viario publico

Segun el Libro Verde de la Conservacion de la Infraestructura en Espana de la Asociacion de Empresas de
Conservacion y Explotacién de Infraestructuras (ACEX), se estima necesario invertir para la conservacion de las
infraestructuras un 2% del valor patrimonial de las mismas.
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Gasto anual de | Superficie preexistente de viario 0,00 1.360,21 €
mantenimiento |publico en m2s
de Viario publico | Superficie de viario publico 1416,89

propuesta en m2s

Incremento de superficie de 1416,89

viario publico propuesta en m2s

PEM en euros/mz2 48,00

PEM de incremento de viario 68.010,72 €

propuesto

Porcentaje del PEM 2,00 %

A.4.2.3.7. Gastos de mantenimiento / Zonas verdes

Se estima un precio medio de mantenimiento por metro cuadrado de zona verde de:

3,00 £/m2

Sin embargo, no procede la consideracion de este gasto porque no se proponen zonas verdes.
A.4.2.3.8. Gastos de mantenimiento / Alumbrado publico

La determinacion de los costes de alumbrado publico se realiza en funcidn de las luminarias instaladas en los
viales publicos y en las zonas verdes del ambito.

A efectos del célculo, se estima una luminaria cada 400 m2 de vial o de espacio libre.

Considerando una prevision de cargas de 4,2 kW, 8 h de funcionamiento medio diario y un precio de 0,2 €/kWh,
se obtiene:

4,2 KW x 365 dias x 8 h x 0,2 €/kWh = 2.452,80 euros/luminaria y ano

Gasto anual de | Incremento de superficie de 1416,89 8.688,37 &

mantenimiento |viario en m2s

de alumbrado Incremento de superficie de 0,00
publico zonas verdes en m2s
Ratio de luminarias por m2 0,0025
Numero de luminarias previstas 3,54

(1 luminaria/400 M2s)

Coste por luminaria y ano 2452,80

A.4.2.3.9. Gastos de mantenimiento / Saneamiento

La nueva infraestructura de saneamiento que se gjecute en el ambito como parte de la urbanizacién del viario
publico sera pagada por los propietarios y explotada por la empresa concesionaria del servicio a nivel municipal,
por lo que el coste de mantenimiento de la ampliacion de la red de saneamiento propuesta sera
proporcionalmente despreciable en comparacion con el de la red existente, y, en cualquier caso, quedaria
equilibrado por el aumento de facturacion debido al aumento de usuarios debido a la actuacion propuesta. Y lo
mismo sucedera con la depuracion de aguas residuales. Por tanto, la ampliacion de la red de saneamiento
municipal propuesta no supondra un incremento de coste para la Hacienda Publica Local.

A.4.2.3.10. Gastos de mantenimiento / Abastecimiento de agua potable

No procede porgue no solo se propone la ampliacion de la superficie de suelo del viario publico existente que no
supone una ampliacion de la red de abastecimiento existente.

A.4.2.3.11. Gastos de mantenimiento / Recogida de basura

Los costes del servicio municipal de recogida y tratamiento de basuras se cubren mediante el aumento de la
facturacion debido al incremento de usuarios, por o que no supone un incremento de coste para el Ayuntamiento.
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A.4.2.3.12. Gastos de mantenimiento / Limpieza viaria

Los gastos derivados de la limpieza viaria se estiman en:

3,00 €/m2
Gasto anual de | Incremento de superficie de 1416,89 4.250,67 €
limpieza viaria  |viario en m2s
Incremento de superficie de 0,00
zonas verdes en m2s
Precio estimado por m2s y ano 3,00
A.4.2.313. Balance de Ingresos y gastos
Periodo de amortizacion en anos contados desde la aprobacion definitiva del 12
instrumento urbanistico
Periodo hasta el inicio de las explotaciones en anos contados desde la 2
aprobacion definitiva del instrumento urbanistico
Ingresos Ingresos Venta Residencial Vvda 3 209.309,36 €
totales patrimoniales Protegida
Venta Residencial Vvda - €
Libre
Otros g
Ingresos Transferencias corrientes - £
periodicos de participacion en
anuales Tributos estatales y
autonomicos
IBI Hospital 3.962.068,15 €
IAE Hospital 997.859,17 €
Impuesto a los Vehiculos 5
de Traccion Mecanica
Ingresos no Impuesto al Incremento de - £
periodicos Valor de Terrenos de
Natiiraleza Lirhana
Tasas por Licencias 6.627,50 €
Urbanisticas
Tasas por Licencias de 957.362,97 €

Obra

Impuesto a las
Construcciones,
Instalaciones y Obras
(ICl0)

1531.780,79 €

Tasas por Licencias de €
Primera Ocupacion
Tasas por Licencias de 4.759,00 €

Apertura
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Costes Gastos de Ejecucion de Espacios - £ 142.992,54 €
totales inversion Libres de Sistemas
Generales
Ejecucion de - €
Equipamientos de
Sistemas Generales
Ejecucion de otros - €
Sistemas Generales
Ejecucion de Espacios - 8
Libres de Sistemas Locales
Ejecucion de - €
Equipamientos de
Sistemas Locales
Ejecucion de Viviendas - 8
Protegidas
Ejecucion de Viviendas - 8
Libres
Gastos de Gastos dependientes de - 8
funcionamiento |poblacién
municipal
Gastos de Viario publico 13.602,14 €
mantenimiento  |Zonas Verdes - £
Alumbrado publico 86.883,69 €
Saneamiento - €
Abastecimiento de agua - 8
potable y riego
Recogida de basura - 5
Limpieza viaria 42.506,70 £
Beneficios = Ingresos totales - Costes totales 66.316,83 €
Porcentaje de beneficios sobre ingresos totales 31,68

Balance cronoldgico:

Afos

Conceptos

Ingresos

Ingresos periddicos anuales

Transferencias  [Impuesto alos  |Impuesto de Impuesto a
corrientes de Bienes Inmuebles|Actividades los
participacion en |(IBI) Econdmicas (IAE) |Vehiculos
Tributos estatales de
y autonémicos Traccion
Mecénica
1 - € - & - & - €
2 - £ - € - € - 8
3 - € 396.206,81 € 09.785,92 € - €
4 - € 396.206,81 € 09.785,92 € - €
5 - 8 396.206,81€ 99.785,92 € - 8
6 - € 396.206,81 € 09.785,92 € - €
7 - 8 396.206,81€ 99.785,92 € - 8
8 - € 396.206,81 € 09.785,92 € - €
9 - £ 396.206,81 € 99.785,92 € - £
10 - £ 396.206,81 € 99.785,92 € - £
1 - € 396.206,81 € 9978592 € - €
12 - £ 396.206,81€ 99.785,92 € - 8
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Afos [Conceptos
Ingresos
Ingresos no periédicos
Impuesto al Tasas por Tasas por Impuesto a las  [Tasas por |Tasas por
Incremento de Licencias Licencias de Construcciones, [Licencias Licencias de
Valor de Terrenos|Urbanisticas Obra Instalaciones 'y  [de Primera |Apertura
de Naturaleza Obras (ICIO) Ocupacion
Urbana
1 - € 6.627,50 € 057.362,97 € - £ - 8 - €
2 - € - £ - € 1.531.780,79 € - 8| 475900%
3 - € - £ - € - £ - 8 - €
4 - € - € - € ) - € -
5 - £ - € - € - € - € - €
6 - € - £ - € - £ - 8 - €
7 - € - £ - € - £ - 8 - €
8 - € - € - £ - € - € -
9 - € - € - £ - € - € - €
10 - € - £ - € - £ - 8 - €
1 - € - £ - € - £ - 8 - €
12 - £ - £ - £ - £ - € - 8
Afios |Conceptos
Gastos
Gastos de Gastos de funcionamiento municipal
funcionamiento
municipal
Gastos Viario publico  |Zonas Verdes |Alumbrado  |Saneamiento |Abastecimiento [Recogida de |Limpieza viaria
dependientes de publico basura
la poblacion
1 - £ - 8 - € - £ € - £ o - €
2 - £ - £ - € - £ € - £ o - 8
3 - € 1.360,21 € - € 8.688,37 € € - € € 4.250,67 €
4 - £ 1.360,21 € - € 8.688,37 € € - € € 4.250,67 €
5 - £ 1.360,21 € - € 8.688,37 € € - € € 4.250,67 €
6 - € 1.360,21 € - € 8.688,37 € ) - £ € 4.250,67 €
7 - € 1.360,21 € - € 8.688,37 € € - € € 4.250,67 €
8 - € 1.360,21 € - € - € ) - € € 4.250,67 €
9 - € 1.360,21 € - € 8.688,37 € € - € € 4.250,67 €
10 - € 1.360,21 € - € 8.688,37 € ) - € € 4.250,67 €
1 - € 1.360,21 € - € 8.688,37 € € - € € 4.250,67 €
12 - € 1.360,21 € - € 8.688,37 € ) - € € 4.250,67 €
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Afnos [Conceptos Conceptos
Totales Beneficios = Ingresos - Gastos
TOTAL TOTAL GASTOS
INGRESOS
Beneficios Beneficios
Anuales Acumulados
1| 96399047 € 1,00 € 963.989,47 € 96398947 €
2| 1536.539,79 € 2,00 € 1.536.537,79 € 2.500.527,26 €
3 495.992,73 € 14.302,25 € 48169048 € 2.982.217,74 €
4 49599273 € 14.303.25 € 48168948 € 3.463.907,22 €
5 49599273 € 14.304,25 € 481.688,48 € 3.945.505,69 €
6 49599273 € 14.305,25 € 481.687.48 € 442728317 €
7 495.092,73 € 14.306,25 € 481.686,48 € 4.908.969,65 €
8 49599273 € 561888 € 490.373.85 € 5.399.343,50 €
9 495.992,73 € 14.308,25 € 481.684,48 € 5.881.027,98 €
10 495.99273 € 14.309,25 € 48168348 € 6.362.711,45 €
il 49599273 € 14.310,25 € 481.682,48 € 6.844.393,93 €
12 495.992,73 € 14.31,25 € 48168148 € 7.326.075.41 €

A.4.3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LA LEGISLACION BASICA
ESTATAL

Segun el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana:

Articulo 22. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las
actuaciones sobre el medio urbano.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerird la elaboracion de una
memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacidn a los limites del deber legal de conservacion y de
un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion, y
contendrd, al menos, los siguientes elementos:

La Memoria de Viabilidad Econdmica esta enfocada a concretar la rentabilidad de la actuacion; es la relacién entre
el rendimiento bruto vy la inversion total; este documento podra incorporarse como un apartado independiente
pero dentro del Estudio Econdmico-Financiero.

Nos remitimos al Estudio Econémico Financiero incluido en este documento.
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