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7.- RESUMEN EJECUTIVO

El presente Estudio de Detalle se redacta con el fin de ordenar los
volumenes y definir las alineaciones para la construccion de un nuevo edificio
en la parcela sita en Alameda de Capuchinos, n°43 de Mdlaga, de forma que
se pueda agotar el aprovechamiento mdximo que el PGOU de Mdlaga permite
para la misma, cumpliendo las ordenanzas y normas del PGOU y documentos
de urbanismo supramunicipal.

La parcela, segun planimetria actualizada, delimitaciéon segun el PGOU e
indicaciones de los limites por parte de la propiedad, cuenta con una superficie
total de 692,71m3s, presenta una forma irregular, con orientacion Sur-Este hacia
Alomeda de Capuchinos. La topografia de este solar se presenta
prdcticamente plana.

En la actualidad existe un edificio de oficinas de la compania Telefonica,
que dejard su actividad en unos meses y serd demolido, para lo que se
redactard el correspondiente Proyecto de Demolicidn.

Este Estudio de Detalle define las condiciones urbanisticas y las
alineaciones de la parcela y de las edificaciones a construir, asi como los limites
mdaximos de volumenes a ejecutar en el interior de la misma.

La parcela objeto de la actuacién se ubica en Alameda de Capuchinos,
n°43 de Mdlaga, (29014 Mdlaga). Presenta una forma irregular, con fachada
estrecha y orientacion de la misma hacia el sureste. La topografia de este solar
se presenta prdacticamente plana, ya que en la actualidad cuenta con un
edificio en su interior que ocupa el 100% de la parcela. Tiene una superficie de
692'71 m3 segun reciente levantamiento topogrdfico, que serd comprobado
una vez que se demuela el edificio existente.
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Como se puede ver en la documentacion grdfica adjunta, el dmbito del
estudio de detalle es Unicamente la parcela fratada cuyas caracteristicas son

las siguientes:

PGOU MANZANA

ESTUDIO DE DETALLE

CERRADA
Superficie de parcela 692,71 m2 692,71 m?
(minimo 300m?) (minimo 300m?)

indice de edificabilidad 4,00 m?t/m3?s 4,00 m?t/m3s
Edificabilidad 2.770,84 m? 2.770,84 m*
Ordenanza de Manzana Cerrada (MC) Manzana Cerrada (MC)
aplicacion
Densidad maxima de 70 m2t/viv 70 m2t/viv
viviendas
N° Maximo de 40 viviendas 40 viviendas
viviendas
Altura maxima PB+4 PB+4

18,20 m 18,20 m
Ocupacion Maxima 100 % 100 %
Planta Baja (692,71 m?) (692,71 m?)
Ocupacion Maxima 75 % 75 %
Plantas Altas (519,53 m?) (519,53 m?)
Ocupacion Maxima 100 % 100 %
Bajo Rasante (692,71 m?) (692,71 m?)

Dotacion de plazas de
aparcamiento

Viviendas: 1,50
plazas/vivienda

(minimo 1,50 plazas / 100m?t

de vivienda)
Oftros usos: Segun lo

dispuesto en el articulo 6.7.4

del Titulo VI del PGOU

Viviendas: 1,50
plazas/vivienda
(minimo 1,50 plazas /
100m?2t de vivienda)
Otros usos: Segun lo
dispuesto en el articulo
6.7.4 del Titulo VI del
PGOU
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La topografia y forma de la parcela, orientacion y edificaciones
colindantes, son los pardmetros que condicionan la ordenacién de volimenes
y alineaciones planteadas en el presente Estudio de Detalle.

En la documentacién grdfica adjunta se indica el drea de movimiento de
cada una de los plantas, permitiendo edificaciones de menor tamano,
cumpliéndose las condiciones de ocupacion y edificabilidad mdaximos.

Este estudio de detalle fiene como objeto principal, la ordenaciéon
volumétrica de la futura edificacion, en base a la incidencia con las
edificaciones colindantes que cuentan con ordenanzas diferenciadas en
alguno de los linderos.

Mdlaga, diciembre de 2025
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SITUACION EN EL PGOU
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CIUDAD HISTORICA - Centro
CIUDAD HISTORICA - Perchel Norte
CIUDAD HISTORICA - Trinidod Perchel
MANZANA CERRADA

ORDENACION ABIERTA

CIUDAD JARDIN

COLONIA TRADICIONAL POPULAR
CTP-1, AAECTADA POR SERVIDUMBRE
DE PROTECCION DEL DPMT SMTIOA
A LA DISPOSICION TRANSITORIA 4

DE LA LEY DE COSTAS

CTP-1EN DMPT SOMETIDA A LA
UNIFAMILIAR AISLADA
UNIFAMILIAR ADOSADA
HOTELERO

PRODUCTIVO 1/2/3

I HIIIIIII

PRODUCTIVO 4
PRODUCTIVO 5

COMERCIAL

ZONA AFECTADA POR SERVI
DG PROTECCION DEL DPMT SMTIOA
A LA DISPOSICION TRANSITORIA 4%

DE LA LEY DE COSTAS
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DISPOSICION
TRANSITORIA 4 ° DE LA LEY DE COSTAS
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ESPACIO LIBRE

EQUIPAMIENTO

EDUCATIVO

SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
DEPORTIVO

ESPACIO LIBRE O EQUIPAMIENTO PRIVADO
SUPERFICIE LIBRE DE EDIFICACION
SISTEMA LOCAL TECNICO

VIARIO LOCAL

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS
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PROTECCION INTEGRAL

PROTECCION ARQUITECTONICA
PROTECCION ARBOREA

JARDIN CATALOGADO

TRAZADO ACUEDUCTO DE SAN TELMO
DELIMITACION DE CALIFICACIONES

LINEA LIMITE EDIFICACION

DESLINDE MARITIMO TERRESTRE VIGENTE

DESLINDE MARITIMO TERRESTRE PROPUESTO
DESLINDE MARITIMO YERRESTRE VIGENTE Y
PROPUESTO COINC!

LINEA DE RIBERA PROPUES' COINCI

CON DESLINDE MARITIMO TERRES'RE VIGENTE
LINEA DE RIBERA DE MAR

LINEA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION
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TOPOGRAFIA ACTUAL
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SUPERFICIE : 692'71 M?S

SISTEMA REFEREMCIA:  ETRSE89
PROYECCION CARTOG.: UTM, HUSO 30
ALT. ORTOMETRICA: GECIDE EGME IGN
ESTACION PERMANENTE: RAP.

X=373300.00
Y=4065875.00
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ORDENACION DE VOLUMENES
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