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RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE
CALLE RAMAL DE MONTE SANCHA, 12, 29016, MALAGA (MALAGA)

1. MEMORIA

1.1 CONTENIDO Y ALCANCE

Seglin el Articulo 25: Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica, incluido en el CAPITULO II: Reglas
procedimentales comunes y normas civiles del Texto Refundido de la Ley de Suelo Rehabilitacion Urbana, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre:

“3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a). Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

b). En su caso, los admbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension."

En base al Articulo 19.3 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, del 17 de diciembre, modificado por el
Articulo Unico 9 de la Ley 2/2012 del 30 de enero, se precisa la inclusion de un documento de resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que sea comprensible para la
ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos.

En cumplimiento de los citados articulos, se aporta RESUMEN EJECUTIVO del ESTUDIO DE DETALLE de la parcela situada
en Calle Ramal de Monte Sancha, 12, 29016, Malaga (Malaga).

1.2 PROMOTOR DE LA ACTUACION Y DATOS DE LA PARCELA

121 PROMOTOR DE LA ACTUACION
PATRIMONIAL GRANADOS MORENO, S.L
CIF: B-16930166

1.2.2  DATOS DE LA PARCELA

La parcela objeto del Estudio de Detalle se localiza en C/ Ramal de Monte Sancha, 12, 29016, Malaga (Malaga). La
parcela tiene referencia catastral 4952102UF7645S0001RD.
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RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE
CALLE RAMAL DE MONTE SANCHA, 12, 29016, MALAGA (MALAGA)

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
COBERNO PRIMERA DEL GOBIERNO ~ DEHACENDA
% OF EsPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCIGIN GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRD: Referencia catastral: 4952102UF7645S0001RD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 663 m2

Localizacion: 2
Participacién del inmueble: 100,00 %
CL RAMAL DE MONTE SANCHA 12 - I
) Tipo: Parcela construida sin division horizontal
29016 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Gultural
Superficie construida: 494 m2
Afio construccién: 1970

e
Linite 2608

CONSTRUCCION H
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m* H
ENSERANZA H
ENSERANZA w01 2 4
ENSERANZA w01 7
ENSERANZA g0t 42
ENSERANZA o001 13
ENSERANZA 0001 13
ENSERANZA w0t 167
ENSERIANZA 10101 38

Umite de
— Limite de

ETwRses

P2

374,900 Coordenatas UTM, Huss 30

Escala:
vion |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 2 de Octubre de 2024

Se encuentra en suelo urbano consolidado, esta afectada urbanisticamente por el Plan Parcial de Ordenacién de Malaga
de 2011, y se encuentra calificada como residencial, en zona de ordenanza CJ-1a (Zona de Ciudad Jardin).

Comprende una superficie de 699,72 m2. Su perimetro linda al noreste y al suroeste con otras parcelas, al noroeste con
la calle Ramal de Monte Sancha y al sureste con Travesia de Monte Sancha.

Actualmente, la parcela cuenta con varias edificaciones que suman una superficie construida de 494 m?, segiin consta en
la Direccion General del Catastro, y cuya fecha de construccidon data de 1970. Una de estas edificaciones se situa de
forma aislada en el extremo suroeste de la parcela, mientras que la otra se encuentra adosada al lindero noreste. Ambas
construcciones estuvieron destinadas anteriormente a un Centro Infantil (equipamiento comunitario, compatible segtn
el PGOU vigente). Estas edificaciones se eliminaran completamente, para lo cual se tramitara el correspondiente
Proyecto de demolicion, a fin de construir una vivienda unifamiliar aislada, conforme al uso predominante de la parcela,
que es residencial.

- MEMORIA-
AMES ARQUITECTOS / www.amesarquitectos.com /Antonio Morillo Almaran / Esther Sanchez Garcia

4



http://www.amesarquitectos.com/

RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE
CALLE RAMAL DE MONTE SANCHA, 12, 29016, MALAGA (MALAGA)

LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL

ALINEACION EXTERIOR DE PARCELA

ALINEACION DE PARCELA Y DE EDIFICACION ——
ACTUACIONES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE I— ——
NN J
LIMITE DEL SUELO URBANO Y PROTECCION DE SISTEMAS DE COMUNICACIONES e — —
LINEA LIMITE EDIFICACION i ] i
SISTEMA GENERAL METROPOLITANO - LINEA DE METRO s e -_]
e e - — -

ALINEACIONES SEGUN PGOU MALAGA
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RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE
CALLE RAMAL DE MONTE SANCHA, 12, 29016, MALAGA (MALAGA)

13 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se realiza con el objeto de justificar la necesidad de considerar el perfil actual del terreno
como el perfil de referencia para la implantacidon de una vivienda unifamiliar aislada, y justificar la conservacién de las
alineaciones existentes en la parcela actual en sus linderos publicos sureste y noroeste. Esto se fundamenta atendiendo
a las condiciones topograficas de la parcela y de las parcelas adyacentes, ademas de la necesidad de conservar el frente
de fachada en la Travesia de Monte Sancha debido a su entidad constructiva y a que se encuentra fuertemente
consolidado desde el afio 1970. De esta forma, se analizan las alineaciones a vial recogidas en los planos de ordenacién
del PGOU con respecto a la realidad fisica, y se propondra la consideracion del perfil actual de terreno como rasante y la
conservacion de la alineacién actual en los linderos publicos.

Con estas dos premisas se consolida el frente de fachada existente en Travesia de Monte Sancha y Calle Ramal de Monte
Sancha, evitando saltos con las parcelas adyacentes que provoquen discontinuidades en dos vias que dan servicio a
vehiculos. Esta propuesta no implica afeccion a las parcelas colindantes ya que se solicita la conservacion de lo existente
en su estado original.

Se hace notar, ademds, la discordancia entre la superficie fisica de la parcela (699,72 m?) y la superficie urbanistica neta
segun las alineaciones de PGOU (686,76 m?). A este efecto, se tendra en cuenta la superficie y linderos fisicos a la hora de
implantar la vivienda y delimitar la separacion a linderos necesaria, y la superficie urbanistica a la hora de calcular los
parametros urbanisticos que definen el volumen y las dimensiones de la vivienda.

LEVENDA,

— | AUNEACION SEGUN FRoU

i 1 SUPERFICIE DE INCORPORACION AL VIARIO PUSLICT

SUPERFICIE DE APROPIACION DEL VIARID PUBLICO

‘SUPEAFICIE NQ AFECTADA. L
FOR AUNCACION "
BT

AFECCIONES SEGUN ALINEACIONES

(Ver plano P001.02 Afecciones por alineaciones segtin PGOU)
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PARCELA ALINEADA SEGUN PGOU
(Ver plano P001.03 Parcela alineada segun PGOU)

PARCELA PROPUESTA
(Ver plano P001.04 Propuesta del estudio de detalle)
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RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE

CALIFICACION URBANISTICA DETALLADA

CALLE RAMAL DE MONTE SANCHA, 12, 29016, MALAGA (MALAGA)

PARAMETROS URBANISTICOS GLOBALES DE APLICACION
Parametros urbanisticos de la parcela objeto del estudio de detalle.

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion preciso P.G.0.U. Malaga 2011
Calificacion urbanistica RESIDENCIAL

Zona de Ordenanza

CJ-1a (Ciudad Jardin)

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION

CONCEPTO

NORMATIVA VIGENTE

NORMATIVA EN
TRAMITE

PROYECTO

Parcela minima

500,00 m?

699,72 m?

Tipologia edificatoria

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR o
PLURIFAMILIAR EXTENSIVA

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

aparcamiento

Altura maxima, n2 de plantas PB+1 PB+1
Altura maxima, metros 7,50 m 7,50 m
Edificabilidad neta* 0,66 m?t/m?s 453,26 m? 452,96 m?
Ocupacién total* 45% 309,04 m? 308,98 m?
Separacién a lindero publico 3,00 m >3,00m
Separacidn a lindero privado % deho63,00m >3,00m/>3,75menP1l
Usos predominantes RESIDENCIAL RESIDENCIAL
Terciario (excepto instalaciones de

. hosteleria con actividad musical),

Usos compatibles . X o
equipamiento comunitario,
aparcamientos y uso productivo

Plazas minimas de 7 10

OBSERVACIONES:

definidas en el PGOU: 686,76 m?

*Los parametros urbanisticos se calculardn teniendo en cuenta la parcela urbanistica, resultante de aplicar las alineaciones
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RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE
CALLE RAMAL DE MONTE SANCHA, 12, 29016, MALAGA (MALAGA)

2. PLANOS
001 PREVIOS
P001.01 SITUACION REFERIDA AL PGOU Y ALINEACIONES
P001.02 AFECCIONES POR ALINEACIONES SEGUN PGOU
P001.03 PARCELA ALINEADA SEGUN PGOU
P001.04 PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE
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