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GEORREFERENCIACION Y CARACTERISTICAS
DE LA ARBOLEDA EXISTENTE.

Plataneras en alineacion (a trasplantar).

Coordenadas Centro Plataneras
X= 371.241,06 m.
Y=4.063.229,54 m.

Caracteristicas
Perimetro medio troncos; 0,45 m.
Altura media troncos; 5,25 m.
* Arbolado afectado por las obras

(Ejemplares plantados en maceteros)

SERVICIOS AFECTADOS

Pozo de captacion de agua, en desuso (a anular).

NOTA:

Levantamiento topografico realizado por el Ingeniero
Técnico en Topografia Carlos Gonzalez N° Col.3659
con fecha de Septiembre de 2025.
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mmmm m COnica segun Hoja 11, Plano N°2:
Servidumbres de aerédromo
y radioeléctricas.

Nivel de rasantes existentes a conservar.

% Altura maxima de la cara superior del forjado de
cubierta:
-La maxima cota posible de coronacion de las
edificaciones es la resultante de afiadir, a sus
alturas maximas, la de los posibles casetones de
acceso a terraza (con una altura de hasta 2,70 m
respecto de la cara superior del Ultimo forjado).
Por tanto, la cota maximas de coronacion en R1y
en R2 es 29,30m.

NOTA
Las coordenadas se han sefializado siguiendo el
sistema de georreferencia ETRS-89.
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AXONOMETRIA GENERAL

NOTA

Lo aqui propuesto fuera del ambito de este estudio de detalle es meramente

orientativo y se debera definir en el correspondiente proyecto de urbanizacion,
si procede.

Se incluye, con caracter meramente orientativo y no vinculante, la planta baja
del Proyecto Basico que fundamenta el presente ED. fdem respecto de la
propuesta de plantaciones de arbolado y mobiliario urbano.
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JATILVIW VINVS

LEYENDA

DELIMITACION DEL AMBITO DEL P.E.R.I. 3.510 m2
----- ALINEACION P.G.O.U.

s PARCELACION PROPUESTA

PARCELA R1 =1.073,19 M2S

PARCELA R2 =1.180,66 M2S

A.P.A. = AREA PRIVADA ABIERTA R2 S/RASANTE

PARCELACION CATASTRAL

L

PARCELA E.L.P. 60.56 M2S

PARAMETROS URBANISTICOS (SUBZONA ORDENACION ABIERTA OA-2):

OCUPACION MAXIMA:
Planta Baja = 100%
Plantas Altas= 90%

ALTURA MAXIMA S/P.E.R.I.:

Parcela R1: PB+7 (29,00 m), PB+6 (25,40), PB+5 (21,80 m) y PB (4,20 m)
Parcela R2: PB+7 (29,00 m), PB+6 (25,40 m) y PB (4,20 m)

ALTURAS PROPUESTAS:
Parcela R1: PB+5 (20,70 m), PB+3 (14,10 m) y PB (4,20 m)
Parcela R2: PB+5 (20,70 m), PB+2 (10,80 m) y PB (4,20 m)

Parcela Superficie Edificabilidad
(m2) ED (m2t)
R1 1.073,19 3.956,49)
R2 1.180,66) 4.025,11
Viario
Pablico 1.195,59
ELP. 60,56
TOTAL 3.510,00 7.981,60)
REV | FECHA | POR DESCRIPCION

NOMBRE DEL PROYECTO

ESTUDIO DE DETALLE PARA LAS PARCELAS
R1Y R2 DEL PERI-LO.4 "PLAZA SAN FERMIN"
(PA-LO.21 (97) DEL PGOU DE MALAGA).

CLIENTE

PROYECTOS CLYDE DOS IBERICA S.L.
Avda. General Peron, n°8, 6°B 28.020 Madrid (MADRID)
CIF B44707602

ARQUITECTO

|
Pablo Arraez Monllor Co I!: o

Colegiado n° 1.135 del C.0.A. de Malaga ARQUITECTURA URBANISMO
CONSTRUCCION DE VALOR

TiTULO
PARCELACION Y PARAMETROS
URBANISTICOS

FASE LOTE

APROBACION INICIAL

REF. DE PROYECTO: NOMBRE DEL ARCHIVO

SF ORDENACION.DWG

ESTADO FECHA DE DIBUJO FECHA DE ENVIO ESCALA (A3)

TRAMITACION OCT-2025 1:400

SERIE N° DE PLANO HOJA REVISION FECHA DIBUJO AUTORIZA
P 02 - B |mar20s| JP | PA




Altura maxima edificacion

e
%
4.20 M (+10,10) ‘

50
5.50

Altura maxima edificacion|
0,80 M (X16,70) *

o
Altura §yaxima edificaci
10,80 M (%16.70) *

Altura maximia edificacién
ﬂ 10,80 M (+16.70) *

&z
2
A p 2
A\ u a¥ima edificacion|
\ 20,70 M (+26:60)

N
2
2
R
2
o

<

Alturamaxima edificacion \
4.20 M (%10,10)

/Alturg maxima edificacion|
14,10 M (+20,00)

Alturamaxima edificacion
20)70 M (}26.60)

Altura maki dificacion|
20,70 M (+26.60)

/

JATILVKW VINVS

Altura maxima edificacian]_\
20)70 M (}26.60) \

' ,
‘V/% ) \ \ Z 6 o p—— 78 —— 1
*7‘/% ) *
% /

V1S3NdO¥ NOIOVINITY.

_[ATtura maxima edificacion
20,70 M (+26,60)

X3 NODVINTY. s

Alturaymaxima edificacion ‘
20,70 M’%\I—ZG,GO) \

Altura maxima edificacién
14,10 M (+20,00)

Altura maxima edificacion
14,10|M (+20,00)

OO ITVavHOVS - FINaLSD

m % ,o M (+26.60)

¥

<
%

o
‘Altura maxima edificacion|

Altura maxima edificacién‘
20)70 M (\+26.60)

20,70 M (+26.60)

LEYENDA

I:I EDIFICACION EXISTENTE

I:I ORDENACION ABIERTA OA-2

I:I AREA PRIVADA ABIERTA PARCELA R2 S/RASANTE
I:I PARCELAE.L.P.

[ ]

VIARIO PUBLICO

ALINEACION OBLIGATORIA DE LA EDIFICACION A VIARIO Y
ESPACIO LIBRE PUBLICO

™™ 71 ALINEACION MAXIMA A INTERIOR DE PARCELA
===
DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION

COTAS DE NIVEL (A VERIFICAR EN PROYECTO DE URBANIZACION)

NOTA

*

AMPLIABLE EN 1.70 M PARA PLATAFORMA DE PISCINA

REV

FECHA | POR DESCRIPCION

NOMBRE DEL PROYECTO

ESTUDIO DE DETALLE PARA LAS PARCELAS
R1Y R2 DEL PERI-LO.4 "PLAZA SAN FERMIN"
(PA-LO.21 (97) DEL PGOU DE MALAGA.).

CLIENTE

Avda. General Perdn, n°8, 6°B 28.020 Madrid (MADRID)

PROYECTOS CLYDE DOS IBERICA S.L.

CIF B44707602

ARQUITECTO

|
Pablo Arraez Monllor Co I z: o

Colegiado n° 1.135 del C.0.A. de Malaga

ARQUITECTURA URBANISMO
CONSTRUCCION DE VALOR

TiTULO
ALINEACIONES, ALTURAS
Y RASANTES PROPUESTAS
APROBACION INICIAL
s | oromuAcionowe
Tmacon ootz || o

SERIE N° DE PLANO HOJA REVISION FECHA

DIBUJO AUTORIZA

P

0 3 - B MAR-2026 J P PA




PLANIMETRIA GENERAL

EMPLAZAMIENTO EN PLANTA BAJA

N

VISTA DESDE JUAN XXIII

VISTA DESDE C/SANTA JUSTA

AXONOMETRIA GENERAL

VOLUMEN MAXIMO
SIPLANEAMIENTO VIGENTE

PLATAFORMA PARA PISCINA

REV | FECHA | POR DESCRIPCION
NOMBRE DEL PROYECTO
ESTUDIO DE DETALLE PARA LAS PARCELAS
R1Y R2 DEL PERI-LO.4 "PLAZA SAN FERMIN"
(PA-LO.21 (97) DEL PGOU DE MALAGA).

CLIENTE

PROYECTOS CLYDE DOS IBERICA S.L.
Avda. General Peron, n°8, 6°B 28.020 Madrid (MADRID)
CIF B44707602

ARQUITECTO

|
Pablo Arraez Monllor Co It:O

Colegiado n° 1.135 del C.0.A. de Malaga ARQUITECTURA URBANISMO
CONSTRUCCION DE VALOR

TITULO
ORDENACION VOLUMETRICA:
PLANTAS Y VISTAS DE CALLE
APROBACION INICIAL
SF. | ORDENACION.DWG
ESTADO FECHA DE DIBUJO FECHADE ENVIO | ESCALA (A3)
TRAMITACION OCT-2025 - SIE
P 04.01 - | B |war2s] JP | PA




ALZADO A JUAN XXIIl

2070 M (NO VINCULANTE)
2070 M (NO VINCULANTE)

Nivel 7 P CUBIERT/
2030 CRaETON 2030 ]

Nivel 6 P CUBIERTA
2660 +26.60

23.30 - Nivel 5 PB+5 +23.30

20,00 Nivel 4 PB+4 20.00

1670 - Nivel 3 PB+3 16.70

1340 - Nivel 2 PB+2+ 13.40
1010 Nivel 1PB+1 +10.10

Nivel 0 ACERA-PB
590 +590

****** B

2070 M (NO VINCULANTE)

) 3%, 3% ) 3%

~
£ PLATAFORMA DE PISCINA SOBRE CUBIERTA
S

Nivel 7 P CUBIERTA
2030 CASETON +29.30

Nivel 6 P CUBIERTA
+26.60

‘ ‘ 23.30 - Nivel 5 PB+5+23.30
|| gowsersmms
[ wm wesrsion

N

I

\
I

||

1340 Nivel 2PB+2+ 13.40

(NOVINCULANTE)

1010 Nivel 1 PB+1+10.10

0

Nivel 0 ACERA-PB
+6.90

MM

._/j T
'

s

1410 M (NO VINCULANTE),

40 ) 31 ) 3% ) 3% ) 3% ) 3% )

2070M (NO VINCULANTE)

ALZADO A SANTA JUSTA (NORTE)

ALZADO A C/ SANTA MATILDE

420 M ALTURA MAXIVA

Barmusgmen | s0 3

ALZADO A

14.10 M (NOVINCULANTE)

SANTA JUSTA (SUR)

RAMASMA0 33 170}
1080 M (NOVINCULANTE) |,

Nivel 7P CUBIERTA
29.30 - CASETON +29.30

Nivel 6 P CUBIERTA
26,60 - +26.60

23.30 - Nivel 5 PB+5 +23.30
20,00 - Nivel 4 PB+4 20.00
1670 - Nivel 3 PB+3 16.70
1340 - Nivel 2 PB+2+ 13.40
10,10 - Nivel 1 PB+1+10.10

Nivel 0 ACERA-PB.
590, - +5.90

AXONOMETRIA GENERAL

VOLUMEN MAXIMO
SIPLANEAMIENTO VIGENTE

REV | FECHA | POR DESCRIPCION

NOMBRE DEL PROYECTO
ESTUDIO DE DETALLE PARA LAS PARCELAS
R1Y R2 DEL PERI-LO.4 "PLAZA SAN FERMIN"
(PA-LO.21 (97) DEL PGOU DE MALAGA).

CLIENTE

PROYECTOS CLYDE DOS IBERICA S.L.
Avda. General Peron, n°8, 6°B 28.020 Madrid (MADRID)
CIF B44707602

ARQUITECTO

COR=O

ARQUITECTURA URBANISMO
CONSTRUCCION DE VALOR

Pablo Arraez Monllor
Colegiado n° 1.135 del C.0.A. de Malaga

TiTULO

ORDENACION VOLUMETRICA:
ALZADOS

FASE LOTE

APROBACION INICIAL

REF. DE PROYECTO: NOMBRE DEL ARCHIVO
SF ORDENACION.DWG
ESTADO FECHA DE DIBUJO FECHADE ENVIO | ESCALA (A3)
TRAMITACION OCT-2025 - SIE
SEREE  |N°DEPLANO| HOJA | REVISION | FECHA DIBUJO | AUTORIZA
P 104.02 - | B |warze| JP | PA




P.5 P.5 A
L

P4 P4

p3e P3

VOLUMEN MAXIMO
L ) i
P o | L, SIPLANEAMIENTO VIGENTE

SECCION 1-1

REV | FECHA | POR DESCRIPCION

NOMBRE DEL PROYECTO
ESTUDIO DE DETALLE PARA LAS PARCELAS
R1Y R2 DEL PERI-LO.4 "PLAZA SAN FERMIN"
(PA-LO.21 (97) DEL PGOU DE MALAGA).

CLIENTE

PROYECTOS CLYDE DOS IBERICA S.L.
Avda. General Peron, n°8, 6°B 28.020 Madrid (MADRID)
CIF B44707602

} ARQUITECTO

-_—
P > Pablo Arraez Monllor C o I z: o

] Colegiado n° 1.135 del C.0.A. de Malaga ARQUITECTURA URBANISMO
p4s CONSTRUCCION DE VALOR

pP.32 PLATAFORMA DE PISCINA SOBRE CUBIERTA :

TiTULO
el pas ] P.2?
| ORDENACION VOLUMETRICA:

o - SECCIONES
FASE LOTE
APROBACION INICIAL
REF. DE PROYECTO: NOMBRE DEL ARCHIVO

SECCION 2-2 SF ORDENACION.DWG
ESTADO FECHA DE DIBUJO FECHA DE ENVIO ESCALA (A3)
TRAMITACION OCT-2025 - SIE
SERIE N°DE PLANO| HOJA REVISION FECHA DIBUJO AUTORIZA
P 104.03 1 B |war206| JP | PA




P.5%

P.4®

pP.3

"l p2a

pP.12

SECCION 3-3

p.5®

P.4°

p.3

p.2?

p.32

p.22

p.12

SECCION 4-4

r—)—— i [ U7
ACERA APARCAMIENTO CALZADA APARCAMIENTO ALCORQUE
ALCORQUES EN LINEA ALCORQUES EN LINBA L
2.00 — 3.30
280 * 220 — 350 * 220 — 530
16.00

SECCION TIPO VIAL

Alcorque ajardinado

CALZADA ACERA
l— 200——f—330———

DETALLE DE ACABADO DE ALCORQUE
(Cumplimiento de Normativa de Accesibilidad)

VOLUMEN MAXIMO
o, SIPLANEAMIENTO VIGENTE

o

REV | FECHA | POR DESCRIPCION

NOMBRE DEL PROYECTO
ESTUDIO DE DETALLE PARA LAS PARCELAS
R1Y R2 DEL PERI-LO.4 "PLAZA SAN FERMIN"
(PA-LO.21 (97) DEL PGOU DE MALAGA).

CLIENTE

PROYECTOS CLYDE DOS IBERICA S.L.
Avda. General Peron, n°8, 6°B 28.020 Madrid (MADRID)
CIF B44707602

ARQUITECTO

COR=O

ARQUITECTURA URBANISMO
CONSTRUCCION DE VALOR

Pablo Arraez Monllor
Colegiado n° 1.135 del C.0.A. de Malaga

TITULO
ORDENACION VOLUMETRICA:
SECCIONES

FASE LOTE

APROBACION INICIAL

REF. DE PROYECTO: NOMBRE DEL ARCHIVO

SF ORDENACION.DWG

ESTADO FECHA DE DIBUJO FECHADE ENVIO | ESCALA (A3)

TRAMITACION OCT-2025 - SIE

SEREE  |N°DEPLANO| HOJA | REVISION | FECHA DIBUJO | AUTORIZA
P 104.03 2 | B |warze| JP | PA




ESTUDIO SOLAR (1/2)
SOLSTICIO DE VERANO

VISTA NORESTE

REV | FECHA | POR DESCRIPCION

NOMBRE DEL PROYECTO
ESTUDIO DE DETALLE PARA LAS PARCELAS
R1Y R2 DEL PERI-LO.4 "PLAZA SAN FERMIN"
(PA-LO.21 (97) DEL PGOU DE MALAGA).

VISTA ESTE

CLIENTE

PROYECTOS CLYDE DOS IBERICA S.L.
Avda. General Peron, n°8, 6°B 28.020 Madrid (MADRID)
CIF B44707602

ARQUITECTO

|
Pablo Arraez Monllor Co It:O

Colegiado n° 1.135 del C.0.A. de Malaga

ARQUITECTURA URBANISMO
CONSTRUCCION DE VALOR

TiTULO

ORDENACION VOLUMETRICA:
PERSPECTIVAS AXONOMETRICAS
Y ESTUDIO SOLAR

FASE LOTE
APROBACION INICIAL
REF. DE PROYECTO: NOMBRE DEL ARCHIVO
SF SECCIONES.DWG
ESTADO FECHA DE DIBUJO FECHADE ENVIO | ESCALA (A3)
TRAMITACION OCT-2025 - SIE
VISTA NORTE VISTA NOROESTE
SEREE  |N°DEPLANO| HOJA | REVISION | FECHA DIBUJO | AUTORIZA
P 10404 1| B |wawree| JP | PA




ESTUDIO SOLAR (2/2)
SOLSTICIO DE VERANO

VISTA OESTE VISTA SUROESTE

REV | FECHA | POR DESCRIPCION

NOMBRE DEL PROYECTO
ESTUDIO DE DETALLE PARA LAS PARCELAS
R1Y R2 DEL PERI-LO.4 "PLAZA SAN FERMIN"
(PA-LO.21 (97) DEL PGOU DE MALAGA).

CLIENTE

PROYECTOS CLYDE DOS IBERICA S.L.
Avda. General Peron, n°8, 6°B 28.020 Madrid (MADRID)
CIF B44707602

ARQUITECTO

|
Pablo Arraez Monllor Co It:O

Colegiado n° 1.135 del C.0.A. de Malaga ARQUITECTURA URBANISMO
CONSTRUCCION DE VALOR

TiTULO

ORDENACION VOLUMETRICA:
PERSPECTIVAS AXONOMETRICAS
Y ESTUDIO SOLAR

FASE LOTE

APROBACION INICIAL

REF. DE PROYECTO: NOMBRE DEL ARCHIVO
SF SECCIONES.DWG

ESTADO FECHA DE DIBUJO FECHA DE ENVIO ESCALA (A3)
= TRAMITACION 0OCT-2025 - SIE
VISTA SUR VISTA SURESTE
SERIE N° DE PLANO HOJA REVISION FECHA DIBUJO AUTORIZA
P 04.04 2| B |ur2s| JP | PA
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