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Este Ayuntamiento, al punto que se indica de la
reunién que igualmente se detalla, adoptd el
siguiente acuerdo.

SESION ORDINARIA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO CELEBRADA EL DiA 30 DE ABRIL DE
2026

Secretaria General
del Pleno

PUNTO N°17.- DICTAMEN EN RELACION A PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE
DETALLE DEL SECTOR SUNC-O-LE “LAS ESCLAVAS"” DEL PGOU-2011.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocié el Dictamen de la Comisidon de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 20 de abril de 2026, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“En relacién con este asunto, la Comisidn del Pleno conocid la Propuesta
referenciada de 13 de abril de 2026, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Estudio de Detalle SUNC-O-LE.1 “Las Esclavas” del PGOU-2011

Solicitante: Abu Las Esclavas S.L.

Representante: D. Antonio José Jiménez Ruiz.

Situacion: Ambito de SUNC-O-LE.1 “Las Esclavas”

Referencias catastrales: 7054111UF7675S0001KW.-7054105UF 76 75SO001FW.-
7054104UF7675S0001TW.-7154123UF7675S0001XW.-7054114UF7675S0001XW.-
7054106UF7675S000TMW.-7154102UF7675S0001WW.-7154101UF 7675SO00THW.

Junta Municipal del Distrito: n° 2 Malaga Este.

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comision del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga, sobre aprobacion definitiva.

(Esta propuesta sustituye a la suscrita con fecha 10 de abril de 2026 y CSV
OvALuyr+rbFxIKMNJO5bKA==

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 26 de marzo de 2026 ha sido emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion definitiva de Estudio de
Detalle conforme al objeto, antecedentes y fundamentos juridicos siguientes:
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El ambito del presente Estudio de Detalle lo conforman las fincas catastrales referidas en el
encabezamiento de este informe y esta constituido por un sector de suelo urbano no consolidado
ordenado, delimitado en el vigente PGOU-2011 como SUNC-O-L.1 “Las Esclavas”, perteneciente al
area de reparto AR.UE.SUNC-O-LE.1, con uso residencial y una superficie de 9.576 m?s; si bien,
segun levantamiento topografico de la parcela, la superficie real es de 9.523,64 m?3s.

Objeto

El objeto de este instrumento es el de concretar las directrices de ordenacidn establecidas
en el PGOU-20T11, definiendo de forma precisa las alineaciones, cotas y volumenes en las areas
destinadas a uso residencial libre, reordenando el viario, los espacios libres y la parcela destinada
a residencial de vivienda protegida. Segun la Ficha correspondiente, los objetivos, criterios y
directrices vinculantes del ambito son los siguientes:

1.- El objeto de la actuacion es la reordenacidon de parcelas vacantes y conexién del viario
este-oeste entre Hacienda Paredes y Cl. Juan Valera.

2.- Se precisa redaccion de Proyecto de Obras de Urbanizacion que defina trazado y
rasantes del viario propuesto.

3.-La edificacion se resuelve con ordenanza CJ-1a. En el estudio de detalle se comprobara
la altura de la edificacion en relaciéon a su entorno y la no formacion de pantallas de
edificacion por elementos continuos o por superposicién de edificaciones en distintos
niveles de implantacién de longitud superior a 30 metros.

4.-El estudio de detalle determinara la localizacion exacta de las viviendas protegidas que
se situaran preferentemente en zona sefalada en plano de ordenacién pormenorizada.

Antecedentes

1°.- Con fecha 26 de septiembre de 2018, D. Fernando Ruiz-Cabello Sénchez-Sarachaga e/r
de Bonanova Constructora Promotora, S.A., se presenta el Estudio de Detalle para el desarrollo
del sector SUNC-O-LE.1 “Las Esclavas”, del PGOU-2011.

2°.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 20 de junio de 2025, se dispuso
aprobar inicialmente el Estudio de Detalle del sector SUNC-O-LE. “Las Esclavas” del PGOU-2011,
promovido por Pacasmayo S.L., segun documentacion presentada el 11 de marzo de 2025 y de
conformidad con los informes emitidos por el Servicio de Urbanizacidn e Infraestructura el 19 de
marzo de 2025 y por el Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanisticas el 10 de junio de 2025.

3°.- La informacidn publica del expediente ha sido sustanciada mediante anuncio publicado
en el Boletin Oficial de la Provincia de Mélaga n° 152 de 8 de agosto de 2025, y exposicidon en el
Tabldn de Edictos del Ayuntamiento de Malaga desde el 1de julio de 2025 al 28 de julio de 2025,
ambos inclusive. Con llamamiento personal a los interesados vy titulares del ambito que resultan
de los Registros de la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedid a la exposicidn
del instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

4°.- E| 3 de septiembre de 2025, se presentan dos escritos de alegaciones por parte de D
Vanesa Medina Mairena e/r de Programa Sur S.L., con idéntico contenido.

5°.- Por otro lado, el 1de octubre de 2025, D. Antonio José Jiménez Ruiz remite mediante
correo electrénico copia de Escritura de Acuerdos Sociales, otorgada el 10 de septiembre de
2024 ante el notario D. Arturo Otero Lépe-Cubero al n° 4692 de su protocolo, a fin de acreditar
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el cambio de denominacidon de la Sociedad promotora del expediente que pasa a denominarse
Abu Las Esclavas S.L., en lugar de Pacasmayo S.L.

6°.- El 13 de octubre de 2025 tiene entrada en esta Gerencia el informe favorable emitido
por la Direccion General de Aviacidn Civil del Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible de
fecha 9 del mismo mes y afo.

7°.- El 16 de octubre de 2025, D? Vanesa Medina Mairena e/r de Programa Sur S.L.,
presenta documentacion complementaria a la alegacion realizada en su dia.

8°.- Con fecha 22 de octubre de 2025 se expide Certificacién del Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido entre el
1 de julio al 10 de septiembre de 2025, ambos inclusive, computados a efectos de informacion
publica general y notificacién personal a los interesados, han tenido entrada los escritos de
alegaciones referidos en el apartado cuarto anterior.

9°.- El 27 de octubre de 2025 se remite al promotor copia del informe emitido por la
Direccion General de Aviacion Civil a fin de que aporte documentacién técnica que contenga lo
especificado en el mismo, asi mismo el 30 de octubre de 2025 se le envia copia de las alegaciones
presentadas por Programa Sur S.L., otorgandose plazo de audiencia.

10°.- Por otra parte, el 1 de diciembre de 2025 se emite informe por parte del Area de
Movilidad del Excmo. Ayuntamiento y, a la vista del mismo, el 11 de diciembre de 2025 por parte
del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras del Departamento de Planeamiento y Gestion.
Copia de ambos informes se trasladan al promotor con fecha 19 de enero de 2026.

11°.- EI 15 de diciembre de 2025 también informa sobre la posible afeccién de especies
arbdreas existentes en la parcela, el Area de Sostenibilidad Medioambiental.

12°.- Asi mismo, consta en el expediente informe emitido por el Servicio de Patrimonio,
Registro Municipal de Solares, Colaboracidn Publico-Privada y Garantias del Departamento de
Gestion Econémica y Recursos Humanos de 15 de enero de 2026, sobre propiedades municipales
en el ambito de planeamiento.

13°.- EI 2 de marzo de 2026, |a Sociedad promotora presenta nuevo documento técnico del
Estudio de Detalle que ha sido informado por la Seccién de Informaciéon Geogréfica, Cartografia
y Topografia el 9 de marzo de 2023 y por los Servicio de Urbanizacion e Infraestructura y de
Planificacién y Ordenacion Urbanistica el 18 de marzo de 2026.

14°.- Finalmente, se ha certificado por el Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno
Local, con fecha 26 de marzo de 2026, que en el periodo comprendido entre los dias 26 de junio
de 2025 a 26 de septiembre de 2025, ambos inclusive, no ha tenido entrada escrito alguno,

presentado por la Secretaria General de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del
Ministerio de Transformacion Digital y de la Funcidn Publica, en relacion al presente expediente.

Fundamentos juridicos

R isi ncial fon

1°.- Normativa urbanistica de aplicacion:
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La entrada en vigor de la Ley 7/2021de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 23 de diciembre de 2021, asi como la entrada en
vigor, el 22 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA (en adelante RG), determinan la aplicacion integra,
inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la
Disposicion Transitoria Primera de esta Ley, si bien, el punto 1 de su Disposicion Transitoria
Segunda establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los restantes
instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran
ejecutivos en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y
ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucién o su sustitucion por algunos de los
instrumentos de ordenacion de esta ley.”

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), conforme el cual las fincas que nos ocupa se encuentran
clasificada como Suelo Urbano No Consolidado dentro del ambito SUNC-O-LE.1 “Las Esclavas”.

2°- La idoneidad de que sea un Estudio de Detalle el instrumento que ordene el SUNC-O-LE.1
“Las Esclavas”.

La Disposicidn Transitoria segunda del RG establece una regla con relacidn a las actuaciones
previstas en los planeamientos vigentes a la entrada en vigor de las LISTA, de esta forma dice:

“Disposicion transitoria segunda. Actuaciones de transformacidon urbanistica en ambitos
de suelo urbano y suelo urbanizable previstos en los instrumentos de planeamiento general.

1. Conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley, los ambitos de suelo urbano no
consolidado y de suelo urbanizable sectorizado previstos en los instrumentos de
planeamiento general vigentes tendran el régimen de la promocion de las actuaciones
de transformacion urbanistica o, en su caso, el de las actuaciones urbanisticas. Cuando
estos ambitos no cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada, su ordenacion
correspondera al instrumento de ordenacidn urbanistica detallada de la actuacion de
transformacion urbanistica correspondiente, sin necesidad de tramitar una propuesta
de delimitacién previa, conforme a las siguientes reglas:

”

Segun esta norma, el ambito que nos ocupa tendra el régimen de una actuacion de
transformacion urbanistica de reforma interior, pero habida cuenta de que el PGOU establecid
una ordenacion pormenorizada y la posibilidad de su desarrollo mediante Estudio de Detalle, este
es el instrumento iddneo,; no en vano, el apartado 1 del articulo 2.3.10 del PGOU-2011 establece
que:

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
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propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion
o0 emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del
planeamiento.

Por otra parte, los cambios que se proponen introducir en la configuracion de los viales, son
susceptibles de ser asumidos por este instrumento complementario de la ordenacioén, de acuerdo
con lo expuesto en el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 10 de junio
de 2025 obrante en el expediente. Por lo tanto, el objeto del Estudio de Detalle se ajusta al definido
en el articulo 71LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento.

3°.- La adecuacion del documento a la normativa urbanistica:

La documentacion presentada por el promotor el 2 de marzo de 2026 ha sido informada
favorablemente:

-Por la Seccidn de Informacidon Geogréfica, Cartografia y Topografia el 9 de marzo de 2023.

-Por el Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras el 18 de marzo de 2026, concluyendo y
proponiendo lo siguiente:

“CONCLUSION

I.  El documento técnico incorpora y da adecuada respuesta a todas las observaciones y
requerimientos formulados durante la tramitacion del expediente, por las Administraciones
sectoriales y distintos Servicios municipales.

Il.  Las modificaciones y aclaraciones introducidas tienen por objeto mejorar la definicion
técnica de la futura urbanizacion y actualizar aspectos econdmicos, sin alterar las
determinaciones sustantivas del instrumento aprobado inicialmente.

lll.  Se considera que la documentacion presentada se ajusta al contenido y alcance propio de
un Estudio de Detalle, resultando adecuada para el desarrollo urbanistico del ambito y
permitiendo continuar la tramitacion del expediente.

PROPUESTA

Dar traslado de este Informe al Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica, a los efectos
oportunos.”

-Por el Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica el 18 de marzo de 2026. En el informe
se dice:

“2. INFORME

La documentacion técnica presentada que se propone para su aprobacion definitiva se considera
completa conforme a lo exigido en los articulos 62 de la LISTA y 85 del Reglamento.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

En el informe favorable de la Direccidon General de Aviaciéon Civil del Ministerio de Fomento
recibido, se solicita la inclusion del parrafo 4.2 del mismo en la documentacion del Estudio de
Detalle, asi como la inclusién del plano especifico adjuntado como Anexo | al informe.
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La nueva documentaciéon aportada por parte del promotor (Texto Refundido con fecha
02/03/2026) incluye ambas cuestiones.

PARQUES Y JARDINES

Con fecha 24/06/2025 se solicita informe al Servicio de Parques y Jardines del Area de
Sostenibilidad Medioambiental del Ayuntamiento de Malaga, a fin de dar cumplimiento al punto
Quinto acuerdo de Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle. El informe emitido en sentido
favorable el 15/12/202 por ese Servicio recomienda estudiar la posibilidad de poder realizar riegos
en las plantaciones de las zonas ZV2 y ZV3 y garantizar el mantenimiento de las plantaciones del
sector durante al menos dos anos. Esta observacion debera ser tenida en cuenta en el Proyecto
de Urbanizacidn y garantizar su cumplimiento indicandose en el acuerdo de aprobacidn definitiva.

PATRIMONIO

Con fecha 24/06/2025 se solicita informe al Servicio de Patrimonio, Registro Municipal de
Solares, Colaboracion publico privada y Garantias a fin de dar cumplimiento al punto Quinto
acuerdo de Aprobacidn Inicial del Estudio de Detalle. En el mismo se solicita que por dicho Servicio
se realice la comprobacion de la documentacion presentada, a fin de verificar y aportar
informacidn sobre las fincas de titularidad del Ayuntamiento de Maélaga. El informe emitido el
15/01/2026 por ese Servicio detalla 5 parcelas de titularidad municipal. La documentacion incluye
un nuevo AO7.Plano de estructura de la propiedad con la correcta identificacion de los
propietarios y titulares afectados.

GESTION

Derivado del informe del Servicio de Valoraciones de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Malaga que consta en el expediente del Proyecto de Reparcelacion
376/2025(259) en tramitacion, se modifica el coeficiente de ponderacién residencial protegido
del 0,09 previsto en la ficha urbanistica a 0,1395, resultando las unidades de Aprovechamiento
Objetivo (UAS) del ambito en 2.503,44UAS, 2.362,21 UAS para las viviendas de Residencial Libre y
141,23UAS para las viviendas de Residencial Protegido.

Esto deriva a su vez la modificacion del Aprovechamiento Medio de la ficha urbanistica del sector
que pasaria de ser 0,2562UA/m? a 0,2628UA/m?>

De cara a la redaccién del Proyecto de Reparcelacion se deberé tener en cuenta que la parcela
minima delordenanza CJ aplicable, a efectos de solicitud de licencia de segregacidn y parcelacion,
sera coincidente con la parcela definida en la zonificacién aprobada en el ED (esto queda recogido
en la Memoria del Texto Refundido presentada).

INFORME DEL SERVICIO DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS

En relacidn a la informacion sobre el ambito de actuacidn y su base topogréfica, la definicion
geométrica del viario propuesto y su urbanizacion, los aspectos relativos a seguridad vial y trafico
recogidos en el informe emitido por el Area de Movilidad, la ordenacidn de las zonas verdes y lo
relativo a la Memoria econémica y de gestién se estara a lo recogido en el informe emitido por el
Servicio de Urbanizacidon e Infraestructuras de este Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica.

Los principales parametros urbanisticos establecidos en la ficha urbanistica de este sector y en
el ED presentado se indican en el siguiente cuadro resumen comparativo:
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Sector SUNC-O-LE.1 Ficha urbanistica actual ED d
PGOU presentado

“LAS ESCLAVAS”
Superficie total 9.576m?s 9.523,25m?%

Uso global y ordenanzas Residencial Residencial

e s 0,3524m%t/m?3 » 0,3524m?/m?3s |

Edificabilidad total 3.374,58m>t 3.374,58m?

Edificabilidad residencial 2.362,21m?/m?3s 2.362,21m?t/m?s

libre

Edificabilidad residencial 1.012,37m*/m?s =30% 1.012,37m*/m?3s
protegida

Espacios libres publicos 20,03% =1.918m?3s 2.043,056m3s > 20,03%
Ocup_ag:lon maxima 45% 45%

permitida

N° viviendas residencial libre 22 22

N° viviendas residencial

protegido 10 10

N° viviendas totales 32 32 -
N° de plantas PB+1 PB+1

Altura maxima permitida

Altura max. 7,50m

Altura max. 7,00m

Alineaciones

3m a vial publico

Minimo h, maximo
7,50m entre
edificaciones

3m a vial publico

7m entre edificaciones

Aparcamiento

1,5 plazas/100m? techo
edificado = 36 plazas

62 plazas

La edificabilidad maxima residencial y el nimero de viviendas propuestas en el sector se ajustan
a lo establecido en el PGOU2011 de Maélaga.

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES

Respecto al contenido técnico de las alegaciones se informa:

| 2.1. ALEGACION de Vanesa Medina E/R de Programa Sur con fecha 03 de septiembre 2025 |

ALEGACION PRESENTADA
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Con fecha 03 de septiembre 2025 se presentan sendas alegaciones de igual contenido, con N°
Registro 349190/25 y N° Registro 349421 /25, por parte de D? Vanesa Medina E/R de Programa
Sur, donde se alega que existe una incompatibilidad del trazado del sendero peatonal previsto en
el sector SUNC-O-LE. 1 “Las Esclavas” que afecta al futuro desarrollo de la propuesta de
zonificacion del sector ED-LE 10, ya que la disposicién actual de su trazado cruza una parcela
edificable de este sector, imposibilitando completamente la materializacidn de su edificabilidad.

A continuacidn se contesta a los distintos apartados alegados:

El sendero peatonal proyectado constituye un elemento estructurante del sistema de espacios
publicos, definido conforme a la topografia del ambito y a los criterios de continuidad,
funcionalidad y accesibilidad establecidos por el planeamiento. Su trazado responde a la
ordenacion aprobada inicialmente y garantiza la conexién viaria peatonal entre ambitos
colindantes, no resultando procedente su modificacién por motivos del interés particular para el
aprovechamiento de una parcela concreta. La posible afeccion a la edificabilidad de la parcela
sefialada no puede prevalecer sobre el interés general ni justificar el desplazamiento del itinerario
peatonal, cuya ubicacidn ha sido definida atendiendo a criterios urbanisticos con el objeto de
conectar la trama peatonal de la zona, y no a la parcelacidn privada resultante.

Tras las reuniones mantenidas con la promotora del desarrollo, se ha decidido plantear una
solucién mediante una zonificacidon alternativa consensuada, que se llevara a cabo a través del
instrumento de planeamiento que se determine oportuno.

Por lo todo lo expuesto, se considera que en la alegacion no existen razones urbanisticas
suficientes para modificar el enclave del sendero peatonal del el ED SUNC-O-LE. 1 “Las Esclavas”
por lo que se desestima la alegacidn.

CONCLUSIONES
A la vista de las consideraciones desarrolladas en el presente informe, se concluye:

12. Desestimar las alegaciones formuladas por D? Vanesa Medina E/R de Programa Sur.

22 El Texto Refundido del ED presentado el 17/03/2025 incorpora los cambios solicitados en el
informe favorable de la Direccion General de Aviacidon Civil del Ministerio de Fomento.

32 La documentacion técnica presentada que se propone para la aprobacidon definitiva se
considera completa conforme a lo exigido en los articulos 62 de la LISTA y 85 del Reglamento
y resulta, segun los aspectos que recoge el articulo 108.2 del Reglamento, sustancialmente
igual a la aprobada inicialmente..

42 En relacion a la informacidn sobre el ambito de actuacidn y su base topogréfica, la definicion
geomeétrica del viario propuesto y su urbanizacion, los aspectos relativos a seguridad vial y
tréfico recogidos en el informe emitido por el Area de Movilidad, la ordenacidn de las zonas
verdes y lo relativo a la Memoria econémica y de gestion se estara a lo recogido en el informe
emitido por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de este Departamento de
Planeamiento y Gestidn Urbanistica.

3. PROPUESTA
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En base a lo anteriormente expuesto en este informe se propone elevar al pleno la Aprobacion
Definitiva del ED-SUNC-O-LE.1 “Las Esclavas” segun Texto Refundido del ED presentado el
02/03/2026.”

4°.- Obligaciones de la propiedad:

Para determinar cuales son las obligaciones del propietario del suelo en el expediente que
estamos analizando, debemos de concretar ante qué tipo de actuacidn urbanistica nos
encontramos y, como ya hemos dicho, el planificador general ha previsto en este ambito de suelo
urbano, una actuacion de transformacidon urbanistica de reforma interior segun la definicidn
contenida en el articulo 29 de la LISTA.

Con independencia del cumplimiento de los deberes generales que se les exigen a todos los
propietarios del suelo en el articulo 17 de la LISTA y, en particular, a los propietarios del suelo
urbano en el articulo 18 del mismo texto legal, el articulo 30 concreta cudles son los deberes de
las actuaciones de reforma interior:

“Articulo 30. Deberes de las actuaciones de reforma interior

Son deberes vinculados a las promociones de actuaciones de reforma interior, de
conformidad con la legislacion basica estatal, los siguientes:

a) Entregar al Ayuntamiento, y con destino al patrimonio municipal de suelo, la parcela o
parcelas libres de cargas correspondientes al diez por ciento del incremento del
aprovechamiento urbanistico en las actuaciones asistematicas o, en su caso, del
incremento del aprovechamiento medio sobre el aprovechamiento urbanistico
preexistente en el planeamiento, en las sistematicas. Dicho porcentaje podra reducirse
hasta un minimo del cinco por ciento justificadamente en los casos en que se establezca
reglamentariamente.

La entrega de suelo podra sustituirse, mediante resolucion motivada, por el abono a la
Administracion de su valor en metalico o por otras formas de cumplimiento del deber. No
se entendera justificada la sustitucion cuando pueda cumplirse el deber mediante la
entrega de suelo destinado a la reserva de vivienda protegida.

b) Entregar a la Administracién actuante el suelo para nuevos sistemas generales o
locales incluidos o adscritos al ambito, que demande la actuacién en funcién del grado
de colmatacidn del ambito, pudiendo utilizar las fdrmulas contempladas en la legislacion
de propiedad horizontal.

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizaciéon del ambito y las de
conexidon con las redes generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos, asf
como las obras de ampliacidon y refuerzo de dichas redes que sean necesarias en funcion
de las dimensiones y caracteristicas de la actuacion. Los promotores de la actuacion
tendrén derecho al reintegro de los gastos de instalacion de las redes de servicios
técnicos con cargo a las empresas suministradoras, en la forma que se determine
reglamentariamente o, en su defecto, en la forma que determine el Ayuntamiento.

d) Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere el parrafo c), que deban formar parte del dominio
publico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera de las redes
y servicios citados, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la
prestacion de servicios de titularidad publica.
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e) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las edificaciones que deban ser demolidas
y el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su
residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los términos establecidos en la
legislacion basica del suelo.”

De entre estas obligaciones, debemos hacer las siguientes apreciaciones:

a) Cesidn de suelo con destino a dotaciones, espacios publicos y viales: estas cesiones seran
las previstas en el planeamiento general y que han sido concretadas en el Estudio de Detalle
conforme a los informes técnicos emitidos, debiéndose cumplir todas y cada una de las
condiciones especificadas en los mismos.

b) Cesidn del suelo correspondiente al porcentaje de participacion de la comunidad en las
plusvalias que la actuacidn urbanistica genera: el Estudio de Detalle propone la sustitucion de
parte de esta cesion de suelo, concretamente el porcentaje que corresponda del uso de vivienda
libre, por la entrega de su equivalente econémico ya que, el porcentaje de reserva obligatoria
para vivienda protegida que debe cederse al Ayuntamiento, no puede ser objeto de monetizacion
(articulo 49.3 del RG). Segun el articulo 49 del Reglamento de la LISTA, dicha sustitucion debera
de estar debidamente justificadas en el instrumento de ejecucidn correspondiente y, tanto dicho
articulo 49 como el articulo 251 del mismo RG, exigen que se acredite la identidad de valor de la
sustitucion por los servicios municipales, en el procedimiento de aprobacidn del instrumento de
gestion.

c) Ejecucion de las obras de urbanizacidn: se realizaran conforme a las determinaciones
establecidas en el Estudio de Detalles y desarrolladas en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion que deberd redactarse y aprobarse.

Son cargas de urbanizacion de sector, con cargo a la junta de compensacion, las
correspondientes tanto a las obras internas de urbanizacidon, como a la totalidad de las
conexiones exteriores de todos los servicios urbanisticos y, en su caso, ampliacién o refuerzo de
todas las infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de ejecucion, precisas para su
adecuado funcionamiento.

Por otro lado, tal y como prevé la Ficha, este sector contribuira a la urbanizacion de los
sistemas generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y
Equipamientos (PEIS-4), en la forma e importe que se determine. Habida cuenta de que este
instrumento aun no tiene aprobacion definitiva, debemos estar a la carga maxima establecida por
la ficha del Plan Especial PEIS-4 “Infraestructuras Basicas”, segun la cual, “los suelos clasificados
como Urbanos No Consolidados SUNC tendran por este concepto una carga maxima de 30 €/UA
(treinta euros por unidad de aprovechamiento, IVA no incluido), referida dicha UA a la
correspondiente al uso y tipologia caracteristico en cada ambito”.

5°.- Sistema de Actuacion:

La ejecucion de las previsiones de ordenacion se llevaran a cabo a través del sistema de
actuacion por compensacion, siendo la unidad de ejecucion, segun la Ficha, la UE.SUNC-O-LE.1
“Las Esclavas”.

R isitos material formales:

1°.- Iniciativa para proponer la ordenacion:
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Establece el articulo 8 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU) que
la iniciativa podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o
dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los
propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas
personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y presentar a
tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacién urbanistica, podra
impulsar la aprobacidn de los mismos.

Segun las certificaciones del Registro de la Propiedad n° 2 de Malaga, de fecha 20 de
diciembre de 2024, las fincas catastrales n° 7054111UF7675S0001KW, n°
7054105UF7675S0001FW, n° 7054104UF7675S0001TTW, n° 7154123UF7675S0001XW, n°
7054114UF7675S0001XW y n° 7054106UF7675SO00TMW, pertenecen en pleno dominio a
Pacasmayo S.L. En las certificaciones catastrales descriptivas y graficas de estas parcelas,
obtenidas el 5 de junio de 2025, aparece como titular de las mismas la mercantil Abu Las Esclavas
S.L. Asi mismo, segun el informe emitido por el Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica el 21 de abril de 2025, el Excrmo. Ayuntamiento es propietario de suelos en el sector,
concretamente de parte de las fincas catastrales n® 7154102UF7675S0001WW (116,92 m? y n°
7154101UF7675S000THW (190,43 m?), por lo que se ha emitido un nuevo informe por el Servicio
de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion Publico-Privada y Garantias con fecha 15 de
enero de 2026, sobre las propiedades municipales en el sector, habiendo sido corregida la
estructura de la propiedad en el documento que se somete a aprobacion definitiva.

Como consta en el expediente, aun cuando este se empezd a tramitar por la mercantil
Bonanova Constructora Promotora, S.A., con posterioridad fue retomada la tramitacion por
Pacasmayo S.L., por ser la nueva propietaria de los suelos del sector. No obstante, el 1de octubre
de 2025, D. Antonio José Jiménez Ruiz remite mediante correo electrénico copia de Escritura de
Acuerdos Sociales, otorgada el 10 de septiembre de 2024 ante el notario D. Arturo Otero Lépe-
Cubero al n°® 4692 de su protocolo, a fin de acreditar el cambio de denominacién de la Sociedad
promotora del expediente que pasa a denominarse Abu Las Esclavas S.L., en lugar de Pacasmayo
S.L.

En todo caso, en la documentacion presentada queda acreditado, que D. Antonio José
Jiménez Ruiz esta legitimado para representar a Abu Las Esclavas S.L., cumpliéndose asi, con los
requisitos sobre legitimacién y representacion a que se refieren los articulos 4 y 5 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar
como representante e interesado, respectivamente.

2°.- En relacién al procedimiento:

Aun cuando el alta del presente expediente es de 26 de septiembre de 2018, antes de la
entrada en vigor de la LISTA y su posterior Reglamento de desarrollo, de conformidad con la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley, relativa a los planes e instrumentos en tramitacion, el
procedimiento debe seguir por los cauces establecidos en la nueva normativa pues no hubo
ningun acuerdo preceptivo sobre el Estudio de Detalle anterior a la entrada en vigor de la Ley. Asi,
dice el apartado 1de la citada Disposicion que:

“1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi
como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado
antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las
reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacidn sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos,
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se consideraran iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano
competente para la tramitacidon, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, y, en el
caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica,
con la solicitud de inicio de este procedimiento.”

De acuerdo con las reglas contenidas en el art. 112 del Reglamento General -al que se remite
el art. 81 LISTA- tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento ha sido sometido a
informacidn publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacidn en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal de la Administracién urbanistica con el contenido minimo que establece el
art. 8 del Reglamento, con llamamiento personal de los propietarios del ambito que resultan de
las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de lo
dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General.

Asi mismo, en los términos de los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del Reglamento,
simultaneamente al tramite de informacion publica se han recabado los siguientes informes
sectoriales previstos legalmente como preceptivos y vinculantes:

- Informe de la Direccién General de Aviacidn Civil, de acuerdo con la Disposicidn Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo que regula las servidumbres aeronduticas de proteccién de la navegacion aérea, y se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos
de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de
la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; que
ha sido emitido con fecha 9 de octubre de 2025.

- Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del
Ministerio de Transformacion Digital y de la Funcion Publica sobre la adecuacidon del
instrumento de planeamiento a la normativa sectorial de telecomunicaciones, en particular,
al régimen juridico de las telecomunicaciones y a las necesidades de redes publicas de
comunicaciones electronicas en el sector, a tenor de lo establecido en el articulo 50 de la
Ley 1172022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones; que fue requerido con fecha
26 de junio de 2025 y que no ha sido emitido por la Administracion estatal en el plazo de
tres meses de que se disponia para ello segun consta en el Certificado del Titular del Organo
de Apoyo a la Junta de Gobierno Local de 26 de marzo de 2026 y, tampoco, consta evacuado
posteriormente. Por lo que las actuaciones podran proseguir por sus tramites
reglamentarios, de conformidad con lo establecido en la citada norma y en el articulo 80.3
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

También, tras la aprobacidn inicial, se han emitido informes por parte del Area de Movilidad
del Excmo. Ayuntamiento, asi como del Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion
Publico-Privada y Garantias y del Area de Sostenibilidad Medioambiental del Excmo.
ayuntamiento en relacion a las especies arbdreas existentes en el ambito, tal y como constan en
los antecedentes de este informe propuesta.

3°.- Contenido documental:

Con relacidon a este aspecto, en el informe del Servicio de Planificacién y Ordenacion
Urbanistica de 18 de marzo de 2025 se sefala, que la documentacidn aportada el 2 de marzo de
2026 se considera completa y coherente con los requisitos de contenido documental minimo
previsto en los articulos 62 de la LISTA y 85 del Reglamento.

4°.- Organo competente para la aprobacién definitiva:
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Respecto del érgano competente para la aprobacion definitiva, corresponde a esta
Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y necesaria una mayoria simple
segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

No obstante lo anterior, con caracter previo a la remision del expediente a la Comision del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno deberé emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracidon Local con habilitacion del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede, en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préoxima sesion que celebre la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcién de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.-Desestimar la alegacion presentada por D° Vanesa Medina Mairena e/r de
Programa Sur S.L., por las motivaciones expresadas en el informe del Servicio de Planificacidn y
Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestidn de 18 de marzo de 2026 y
que han quedado transcritas en los fundamentos juridicos precedentes.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle del sector SUNC-O-LE. “Las
Esclavas” del PGOU-2011, promovido por Abu Las Esclavas S.L., segun documentacion
presentada el 2 de marzo de 2026, de conformidad con los informes emitidos por la Seccidn de
Informacidn Geogréfica, Topografia y Cartografia de 9 de marzo de 2026 y por los Servicios de
Urbanizacion e Infraestructura y de Planificacion y Ordenacidon Urbanisticas del Departamento de
Planeamiento y Gestion el 18 de marzo de 2026 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de
la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG).

TERCERO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacidon urbanistica completo en la sede electrénica del
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

CUARTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacion
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.
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QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacidn de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo de
aprobacién definitiva en el BOP, se pondré a su disposicion por el Departamento de Planeamiento
y Gestidon Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia expresa de que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin
que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al
haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEPTIMO.- Significar que la ejecucion de la UE.SUNC-O-LE.1 “Las Esclavas” se realizara de
forma sistematica mediante el sistema de actuacion por compensacién y conforme al
instrumento de ejecucion correspondiente, en los términos previstos en los articulos 210 y ss del
Reglamento de la LISTA,; debiéndose justificar la monetizacién de parte de la cesién de suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento, destinado a vivienda libre, y emitirse el
correspondiente informe por el Servicio de Valoraciones, con relacidn a la equivalencia de valor
entre el suelo urbanizado que debe cederse y su monetizacion.

OCTAVO.- Significar asi mismo, en cuanto a las obras de urbanizacion:

-Que el Proyecto de Urbanizacion que se presente, deberd ajustarse a las indicaciones
contenidas en el informe del Servicio de Urbanizacidn e Infraestructuras de 18 de marzo de 2026,
obrante en el expediente.

- Que son cargas de urbanizacion de sector, con cargo a la junta de compensacion, las
correspondientes tanto a las obras internas de urbanizacidon, como a la totalidad de las
conexiones exteriores de todos los servicios urbanisticos y, en su caso, ampliacion o refuerzo de
todas las infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de ejecucion, precisas para su
adecuado funcionamiento.

-Que el sector contribuird a la urbanizacién de los sistemas generales y a las obras
contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos (PEIS-4), con una
carga maxima de 30 €/UA (treinta euros por unidad de aprovechamiento, IVA no incluido).

NOVENO.- Hacer constar que, tras la recepcion por Excmo. Ayuntamiento de las futuras
obras de urbanizacién del ambito de planeamiento y por razones de sostenibilidad econdmica, la
conservacion de las mismas correspondera a los propietarios agrupados en Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién que a tal efecto habra de constituirse por el tiempo que se
determine, significando expresamente que la pertenencia a dicha entidad sera obligatoria para
todos los propietarios comprendidos en ese ambito territorial y que la transmisidn de la titularidad
llevara consigo la incorporacidn del adquirente desde el mismo momento de la transmision.

Esta circunstancia se pondra de manifiesto a los Servicios Juridico-Administrativo y
Técnico de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas
resultantes del Proyecto de Reparcelacion, siendo una de las circunstancias que ha de contener
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el titulo inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Asi mismo se dara cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-Administrativo de
Licencia de Obras, para que dicha obligacién legal se contemple como condicidn especial en las
licencias que se concedan en este ambito, conforme a lo establecido en los articulos arts. 65 y ss
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, entendiéndose que dicha obligacién debera estar
cumplida antes de la concesidn de las licencias de primera ocupacion, debiéndose aportar antes
de la concesidn de esta ultima, nota simple registral en la que se constate que se ha realizado la
nota marginal a la que se refieren los preceptos legales anteriormente mencionados.

DECIMO.- Significar expresamente que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio
de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de
esta aprobacidn y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMOPRIMERO.- Dar traslado del presente acuerdo:

-Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica.

-Al Servicio Técnico del Ejecucidon del Planeamiento de este Departamento.

-Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura.

-Al Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboraciéon Publico-Privada y Garantias del
Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos.

-Al promotor del expediente, la sociedad Abu Las Esclavas S.L.

-A la Junta Municipal del Distrito n° 2 Mélaga Este.”

VOTACION

La Comisidon del Pleno acordé dictaminar favorablemente |a anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular y las abstenciones (5) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo
Municipal Con Mélaga (7).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacién de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.-Desestimar la alegacién presentada por D? Vanesa Medina Mairena e/r de
Programa Sur S.L., por las motivaciones expresadas en el informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestidn de 18 de marzo de 2026 y
que han quedado transcritas en los fundamentos juridicos precedentes.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle del sector SUNC-O-LE. “Las
Esclavas” del PGOU-2011, promovido por Abu Las Esclavas S.L., segun documentacion

15/18

C6digo Seguro De Verificacién boRSMMIAKXI a0Q7gdCVgw== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Ramoén Orense Tejada Firmado 05/05/2026 12:12:36
Observaciones Pégina 15/18
Url De Verificacién htt ps://valida. mal aga. eu/ veri firma/ code/ boRSMWMIAKXI a0Q7gdCvVgwBD¥8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/boRSMVMuAKXIaOQ7gdCVgw%3D%3D

Y000¢(

m Ciudad Secretaria General
% de Ma'laga del Pleno

Sesion Ord. Pleno de 30/04/2026
Acuerdo Punto n®17

presentada el 2 de marzo de 2026, de conformidad con los informes emitidos por la Seccidn de
Informacidn Geogréfica, Topografia y Cartografia de 9 de marzo de 2026 y por los Servicios de
Urbanizacion e Infraestructura y de Planificacion y Ordenacién Urbanisticas del Departamento de
Planeamiento y Gestion el 18 de marzo de 2026 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de
la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG).

TERCERO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacidn ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacidn del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacidon urbanistica completo en la sede electrénica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

CUARTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacion
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se senala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacidn de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

SEXTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de Planeamiento
y Gestidn Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia expresa de que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin
que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al
haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion
que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEPTIMO.- Significar que la ejecucion de la UE.SUNC-O-LE.1 “Las Esclavas” se realizard de
forma sistematica mediante el sistema de actuacién por compensacion y conforme al
instrumento de ejecucion correspondiente, en los términos previstos en los articulos 210 y ss del
Reglamento de la LISTA,; debiéndose justificar la monetizacion de parte de la cesién de suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento, destinado a vivienda libre, y emitirse el
correspondiente informe por el Servicio de Valoraciones, con relacidn a la equivalencia de valor
entre el suelo urbanizado que debe cederse y su monetizacion.

OCTAVO.- Significar asi mismo, en cuanto a las obras de urbanizacion:
-Que el Proyecto de Urbanizacidon que se presente, debera ajustarse a las indicaciones

contenidas en el informe del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras de 18 de marzo de 2026,
obrante en el expediente.
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- Que son cargas de urbanizacion de sector, con cargo a la junta de compensacion, las
correspondientes tanto a las obras internas de urbanizacidon, como a la totalidad de las
conexiones exteriores de todos los servicios urbanisticos y, en su caso, ampliacion o refuerzo de
todas las infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de ejecucion, precisas para su
adecuado funcionamiento.

-Que el sector contribuira a la urbanizacion de los sistemas generales y a las obras
contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos (PEIS-4), con una
carga maxima de 30 €/UA (treinta euros por unidad de aprovechamiento, IVA no incluido).

NOVENO.- Hacer constar que, tras la recepcion por Excmo. Ayuntamiento de las futuras
obras de urbanizacién del ambito de planeamiento y por razones de sostenibilidad econdmica, la
conservacion de las mismas correspondera a los propietarios agrupados en Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservaciéon que a tal efecto habra de constituirse por el tiempo que se
determine, significando expresamente que la pertenencia a dicha entidad seré obligatoria para
todos los propietarios comprendidos en ese ambito territorial y que la transmision de la titularidad
llevara consigo la incorporacion del adquirente desde el mismo momento de la transmision.

Esta circunstancia se pondra de manifiesto a los Servicios Juridico-Administrativo y
Técnico de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas
resultantes del Proyecto de Reparcelacion, siendo una de las circunstancias que ha de contener
el titulo inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Asi mismo se dara cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-Administrativo de
Licencia de Obras, para que dicha obligacién legal se contemple como condicidon especial en las
licencias que se concedan en este ambito, conforme a lo establecido en los articulos arts. 65 y ss
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacidon Urbana, entendiéndose que dicha obligacién debera estar
cumplida antes de la concesidn de las licencias de primera ocupacion, debiéndose aportar antes
de la concesion de esta ultima, nota simple registral en la que se constate que se ha realizado la
nota marginal a la que se refieren los preceptos legales anteriormente mencionados.

DECIMO.- Significar expresamente que todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio
de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacion y deberéan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccidn
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMOPRIMERO.- Dar traslado del presente acuerdo:

-Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

-Al Servicio Técnico del Ejecucion del Planeamiento de este Departamento.

-Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura.

-Al Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion Publico-Privada y Garantias del
Departamento de Gestién Econdmica y Recursos Humanos.

-Al promotor del expediente, la sociedad Abu Las Esclavas S.L.

-A la Junta Municipal del Distrito n°® 2 Malaga Este.”
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El resultado de la votacion fue el siguiente, dejandose expresa constancia de

que, aun estando presente el Sr. de la Torre Prados (Grupo Municipal Popular), no quedé reflejada
electrénicamente la emision de su voto:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 16 votos a favor del Grupo Municipal Popular,

2 votos en contra del Grupo Municipal Con Malaga y 12 abstenciones (10 del Grupo Municipal
Socialista y 2 del Grupo Municipal Vox), dio su aprobacién al Dictamen cuyo texto ha sido
transcrito y, consecuentemente, adopté los acuerdos en el mismo propuestos.

A la fecha de la firma electrénica
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO,
P.S. EL OFICIAL MAYOR
Juan Ramoén Orense Tejada
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