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MEMORIA

1. ANTECEDENTES

1.1. Iniciativa

La iniciativa para la redaccién y tramitacién del Estu-
dio de Detalle parte de la entidad PEGASUS HOLD-
CO S.L., con C.I.F. B-88223722, y domicilio en la Calle
Principe de Vergara 112, 42 planta, 28002, Madrid.

1.2. Equipo redactor

Los trabajos de redaccion son llevados a cabo por la
sociedad EDDEA Arquitectura y Urbanismo SLP, con
domicilio en la calle José Delgado Brackenbury 9, Sevi-
lla 41011, por los arquitectos José Maria de Cardenas
Dominguez-Adame y Javier Olmedo Granados, cole-
giados 3641 y 4165 del Colegio Oficial de Arquitectos
de Sevilla

El equipo técnico esta formado por:
Direccion:
José M? de Cardenas Dominguez-Adame
Coordinacion:
Javier Olmedo Granados
Equipo de proyecto:
Anja Ehrenfried
Rosa Estrada Lopez

Isidora Radovic

1.3. Objeto y ambito

La presente separata forma parte del Estudio de Deta-
lle que desarrolla las determinaciones urbanisticas de
la parcela R5 del Plan Parcial de Ordenacion del Sector
SUNC-RT-1 “Cortijo Merino”, en Malaga.

Su objetivo es la Justificacion del cumplimiento de la
Legislacion de Servidumbres Aeronauticas.

La parcela R5 con una superficie de 5.579 m? forma
parte del Sector SUNC-RT-1, el cual esta situado al
norte de la carretera de Campanillas, actualmente Ave-
nida de Ortega y Gasset. La delimitacion de este Sec-
tor contenida en el Plano de Clasificacion del PGOU,
queda comprendida entre la citada Avenida de Ortega y
Gasset al sur, el Poligono PA-T2 “Urbanizacién Buena-
vista” al oeste y al norte y el Poligono de El Viso y Bda.
San Carlos al este.
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2. AFECCION SERVIDUMBRE AERONAUTICA

2.1. Servidumbre aeronautica

La totalidad del ambito donde se ubica la parcela se
encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Ae-
ronauticas correspondientes al Aeropuerto de Mala-
ga-Costa del Sol. El Plan Parcial de Ordenacion del
Sector SUNC-RT-1 “Cortijo Merino” fue informado fa-
vorablemente por la Direccion General de Aviacion
Civil, con fecha 4 de julio de 2017.

En el desarrollo de este Estudio de Detalle se mantie-
nen las alturas maximas de edificacion determinadas
en el citado Plan Parcial, tal como se indica en el punto
Altura Edificable de esta separata y en el plano de sec-
cion correspondiente.

En el plano adjunto a este Estudio de Detalle, se repre-
sentan las lineas de nivel de las superficies limitado-
ras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto
de Malaga-Costa del Sol que afectan a dicho ambito,

las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararra-
yos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas
de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, ante-
nas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

En particular, el ambito de estudio se encuentra princi-
palmente afectado por la Superficie de Aproximacion
Frustrada de la maniobra NDB RWY 31, entre otras.

También se incluye el plano 1.5.6.1 Servidumbres Ae-
ronauticas del Suelo Urbano y Urbanizable del PGOU
2011 de Malaga indicando la ubicacion del solar objeto
de este Estudio de Detalle, como justificacion del cum-
plimiento de la Afeccién de la Servidumbre Aeronautica
del Aeropuerto de Malaga.
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3. ORDENACION PROPUESTA
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3.1. Altura edificable

El Plan Parcial de Ordenacién del SUNC-RT-1 “Cortijo
Merino”, en su punto 20.7 “Altura edificable y ocupacion
maxima” establece con caracter general la altura maxi-
ma de cualquier elemento derivado de la edificacion,
conforme establece la Direccién General de Aviacion
Civil:
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(1) Altura total del edificio
(2) Altura del edificio mas alto

29,31

27,83

La altura méaxima de las edificaciones, construcciones e
instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se
contemple en el ambito del Plan Parcial, incluidos todos
sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, asi como cualquier otro
afiadido sobre tales construcciones), asi como los
medios mecanicos necesarios para su construccion
(gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo
(postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.) no podra superar la cota de 57,00 me-
tros sobre el nivel del mar.

La altura maxima de la edificacion segun determina el
Plan Parcial es de 18,20 metros para la planta baja mas
4 y 21,20 metros para la planta atico. Por otro lado,
el Plan General en su articulo 12.2.24 establece una
altura maxima permitida sobre la ultima planta de 2,7
metros. Por lo tanto, la altura total de la edificacion sin
elementos auxiliares es de 23,90 metros.

Segun establece el proyecto de reparcelacion, la cota
maxima sobre el nivel del mar de la parcela es de 29,31
metros.

Por lo tanto, la altura maxima de la edificacion, inclu-
yendo todos sus elementos auxiliares podra ser de
27,69 metros.

Altura max.
incluyendo
elementos
auxiliares
27,69

Altura maxima
permitida
m.s.n.m.

Altura maxima
edificacion
m.s.n.m.

Cota parcela
R5 m.s.n.m.

29,31 57,00 57,00
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MEMORIA 4. DOCUMENTACION ANEXA

CARTOGRAFIA DE INFORMACION
INF-01 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
INF-03-PLAN PARCIAL DE ORDENACION

INF-05-SERVIDUMBRES AERONAUTICAS (3 hojas)
CARTOGRAFIA DE ORDENACION

ORD-01-ALINEACIONES Y ALTURAS DE LA EDIFI-
CACION. PLANTA

ORD-02-ALINEACIONES Y ALTURAS DE LA EDIFI-
CACION. SECCION

ORD-03-GEORREFERENCIACION
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