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Se presentd Texto Refundido Estudio de Detalle fechado 13 Noviembre 2024 a la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga, en fecha 28 Noviembre 2024, con
numero de Registro : ENT2024434322 .

Se ha recibido con fecha: 21 Febrero 2025 requerimiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica incorporando Informes del Servicio Juridico
Administrativo, Servicio de Informacion geogrdfica (Topografia) y Servicio de Planificacion y
Ordenacién Urbanistica.

Los Informes recibidos exponen:

Departamento: Planeamiento y Gestidn Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento
Negociado: Tramitacién Urbanistica

Expediente: PL 07/2019 Estudio de Detalle

..... con cardcter previo a elevar propuesta de aprobacion al organo municipal
correspondiente, el citado expediente ha de estar concluso para poder ser remitido, tal y
como se indica en los articulos 177.1 del Real Decreto 2568/1986 de 28 de noviembre
aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales, en relacion con el 58.3 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Madlaga y con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion
Local con habilitacion del caracter nacional.

Asi pues, para que su expediente se considere concluso y habida cuenta de lo indicado
sobre contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica en el articulo
62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, puesto en relacion con el articulo 73 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, debe presentar
un_nuevo _documento completo del Estudio de Detalle, con fecha actualizada, que
incluya los aspectos referidos en el informe técnico que se adjunta, junto con el
Resumen, asi como recordarles que deben aportar certificaciones registrales de las
fincas incluidas en el ambito del instrumento de ordenacion urbanistica conforme a lo
previsto en los articulos 62 y 78.5 ¢) de citada Ley 7/2021 y acreditacion de la
representacion de D“. Eva Maria Lopez Porras respecto de la mercantil Covansansur,
S.L. conforme al articulo 5.3 de la citada Ley 39/2015), en el plazo de diez dias a contar
desde que reciba la presente notificacion.

Se aportan como Anexos a éste texto refundido marzo 2025, Certificaciones Registrales de las
fincas sitas en Carreteria 32 y Carreteria 34. Se aportan igualmente Escrituras de Acuerdos sociales
que acreditan la representacién de D¢ Eva Maria Lépez Porras respecto de la mercantil
Covasansur, S.L. como Administradora Mancomunada.
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Departamento: Departamento: Planeamiento y Gestidn Urbanistica
Servicio:Servicio de Informacién Geogrdfica
Expediente: PL 07/2019 Estudio de Detalle (TOP 00 (TOP 00 (TOP 0004/2025)

..... se requiere aportar Estudio de Detalle correctamente adaptado a la realidad fisica
existente mediante un base topografica actual de detalle, correctamente georreferenciada
en sistema de referencia oficial ETRS89, que contenga suficientes referencias externas
para una correcta conexion con la ciudad consolidada, la cual, debera de reflejar el
ambito del BIC de la muralla medieval en cada una de las plantas proyectadas.

Se ha realizado encargo por la propiedad al “Estudio de Ingenieria Topografia y Urbanismo” del
Ingeniero Técnico en Topografia D.Alfredo Martinez, al objeto de completar el Levantamiento
topogrdfico previamente realizado siguiendo las indicaciones del Informe requerimiento recibido.

Se ha recibido del Servicio de Informacion Geogrdfica de esta GMU , levantamiento de la Planta
Baja de la Muralla Medieval que afecta al Estudio de Detalle.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del Lienzo de Muralla medieval facilitado por la
Gerencia Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la demolicidn de las dos edificaciones
existentes previa autorizacion de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se procederd a realizar
levantamiento de las lindes exactas del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval, que se incorporardn al Proyecto Bdsico y Ejecucidn que desarrollo el presente ED.

El resto del Lienzo de Muralla Medieval (No aportado) se ha grafiado segin el Documento
redactado por Taller de Investigaciones arqueoldgicas denominado: MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE CARRETERIA, 32.
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Departamento: Planeamiento y Gestidn Urbanistica
Servicio: Servicio de Planificacion y Ord. Urbanistica
Expediente: PL 07/2019 Estudio de Detalle

El Informe técnico recibido en su apartado “Valoracién de la propuesta presentada” expone de
forma literal:

VALORACION DE LA PROPUESTA PRESENTADA

El PEPRI Centro propone PB + 3 + atico para la calle Carreteria y PB + 2 para calle
Arcos de la Cabeza. El ED propone un unico inmueble, con fachada a calle Carreteria y
calle Arco de la Cabeza - Plaza Virgen de las Penas, con Planta Baja+3+Altico.

El volumen edificable se distribuye en las plantas permitidas por el PEPRI Centro (Baja
+ 3 + Atico), dando respuesta a las diferentes alturas y posibilitando una transicion
entre los edificios medianeros colindantes. En relacion a la continuidad de cornisas, se
asimila la altura de Planta Baja a la del edificio colindante en Carreteria 36, segun
requerimiento del anterior informe, por contar el edificio de Carreteria 30 con interés
arquitectonico.

Se persigue una recomposicion de las medianeras existentes en ambas fachadas,
protegiendo el lienzo de muralla medieval, y dejandolo exento y sin contacto con la
nueva edificacion a ejecutar. Se propone un lucernario que proporciona luz natural para
caja de escalera, como elemento de transicion.

6.1. Respecto las observaciones realizadas en informe de este Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica fechado el 26/06/2020.

a. No se ha presentado levantamiento topografico o escaneado que proporcione datos
ajustados de las parcelas procede aportar dicho levantamiento para poder obtener una
medicion ajustada. La documentacion deberia aportarse con base cartogrdfica
georreferenciada.

Presentada la base cartogrdfica georreferenciada con fecha 2025-01-07 se solicita a la
Seccion de Informacion Geogrdfica, Cartografia y Topografia de este Departamento, se
realice las comprobaciones oportunas

b. El articulo 22 del PEPRI Centro sobre los ED cita: “En todos los casos serd necesaria
la presentacion de la documentacion completa prevista en los articulos siguientes para
los Proyectos de Edificacion y Propuesta de Ordenacion.” No se aporta distribucion
orientativa de la propuesta ni planos a escala adecuada que permitan entender la
propuesta arquitectonica que se pretende realizar. El plano n° 2 de “Plantas,
Alineaciones y Rasantes” no especifica la edificabilidad consumida en cada planta ni la
necesidad o no de patios para realizar la propuesta.

Se aporta distribucion orientativa con cuadro de superficies que justifica el
aprovechamiento objetivo mdximo que puede construirse en plantas sobre rasante, no
fijandose aprovechamiento objetivo mdximo en plantas bajo rasante, ddandose por
cumplimentado este requerimiento.
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¢. En los planos de propuesta no se define con suficiente concrecion la muralla existente,
las medidas representadas no parece coincidir con las medidas de la visita in situ.
Procede aportar levantamiento donde se defina la muralla. Igualmente, no se especifica
el tratamiento que se le va a proporcionar a dicha muralla. Debera recoger en la
memoria algun apartado donde se relacione el tratamiento previsto para dicho BIC.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado en los planos segun el Documento
redactado por el Taller de Investigaciones arqueologicas denominado: MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE
CARRETERIA, 32, que se adjunta como Anexo al ED, déandose por cumplimentado este
requerimiento.

Este aspecto, ha sido objeto de valoracion en el informe emitido por la Delegacion
Territorial de Malaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico tras la
consulta previa realizada por este servicio de planificacion, que observa la necesidad de
la realizacion de diversas actividades arqueologicas previas a la edificacion que defina
el tratamiento de la muralla medieval.

d. En cuanto a las alturas propuestas no se justifica la altura de planta baja propuesta de
5,09 metros siendo muy superior a la del edificio colindante de carreteria 30 y mayor a
la de carreteria 36. Esta altura no contribuye a la integracion del edifico con los
existentes ya que acerca su altura a la desafortunada del existente de Carreteria 30.
Proceder revisar la altura de planta baja.

Se asimila la altura de Planta Baja a la del edificio colindante en Carreteria 36. De esta
manera se posibilita da respuesta a las diferentes alturas y posibilita una transicion de
alturas en relacion a los edificios medianeros colindantes, dandose por cumplimentado
este requerimiento.

e. El alzado posterior se representa como si existiera un peto, procede subsanar lo que
parece un error material. En el alzado a calle Arco de la Cabeza, se propone una altura
cercana a anémala de Carreteria n° 30, desvirtuando la finalidad del Estudio de Detalle.

Se ha representado los alzados sin peto y ajustada la altura de los alzados, dandose por
cumplimentado este requerimiento.

f- No se aporta plano con las alineaciones propuestas, en dicho plano debera aparecer
claramente el retranqueo de la planta dtico.

En la nueva documentacion se representa la edificacion alineada con los edificios
colindantes y se observa un retranqueo de la planta dtico, que si bien no se acota, es
aproximadamente 3 m. Sobre el dtico se valora en el apartado 6.2.c de este informe.
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6.2. Respecto la ordenacion de volumenes vy ordenacion interior no vinculante.

a. La fachada a calle Carreteria se ajusta a la alineacion marcada por los edificios
colindantes, no asi la fachada a calle Arco de la Cabeza y Plaza Virgen de las Perias, que
se retranquea 2 m en planta baja y se ajusta a la vertical de la muralla en las plantas
superiores para liberar la muralla medieval.

b. Las alturas libres de planta (excepto planta dtico) y la altura reguladora de la
edificacion se ajustan al orden de las edificaciones colindantes en consonancia con el
Art. 12.4.3 de PGOU vigente.

¢. La planta dtico no cumple las condiciones del Apartado 9 del Art. 12.4.2 del PGOU
vigente porque no se limita al diedro formado por planos de inclinacion maxima de 75 %
trazados desde los bordes de las cornisas de fachada.

d. La altura libre de la planta dtico (2,50 m) es inferior a la minima (3 m) segun Art.
12.4.3 del PGOU vigente, sin mas justificacion que obtener el maximo aprovechamiento
posible bajo cubierta.

6.3. Respecto las observaciones realizadas en informe de la Consejeria de Turismo,
Cultura v Deporte Delegacion Territorial de Malaga fechado el 2024/04/03.

Con fecha 2024/04/03, la Delegacion Territorial en Mdlaga de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia emite informe de viabilidad a la consulta
acerca del documento denominado Estudio de Detalle de Parcela sita en calle Carreteria
N?32y 34, de Malaga, que propone la sustitucion de 2 inmuebles.

En el citado informe de viabilidad especifica que para poder emitir informe favorable, el
documento que finalmente se elabore debe recoger las observaciones expuestas en el
apartado 7 del informe. Estas observaciones, entre otras, versan sobre aspecto relativos
a la agrupacion de parcelas y la sustitucion de los inmuebles existentes.

CONCLUSIONES

El Texto Refundido ED fechado el 2024/11/13 da una solucion coherente con el entorno y
los condicionantes patrimoniales de la parcela, si bien no se ajusta a la normativa del
PEPRI Centro segun se expresa en los puntos ¢ y d del Apartado 6.2. Respecto la
ordenacion de volumenes y ordenacion interior no vinculante de este informe.

La Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de
la Junta de Andalucia informard sobre las observaciones realizadas en informe de
viabilidad de 2024/04/03, de manera previa a la Aprobacion Inicial del ED al tratarse de
aspectos de caracter sustancial.
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PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al interesado para aporte nuevo documento completo
de ED que corrija los incumplimientos respecto la normativa del PGOU 2011, que se han
descrito en los puntos c y d del Apartado 6.2. Respecto la ordenacion de volumenes y
ordenacion interior no vinculante de este informe, y del informe que emita la Seccion de
Informacion Geogrdfica, Cartografia y Topografia de este Departamento.

Tras la aprobacion inicial se debera solicitar informe al organo competente en materia
de servidumbres aeronauticas y a la DeDelegacion Territorial en Malaga de la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia

El Texto Refundido Estudio de Detalle fechado Marzo 2025 da respuesta al requerimiento relativo a
la Normativa del PEPRI Centro. Se suprime la Planta Bajo Cubierta prevista en el Documento
Técnico anterior.

Se incorpora en la seccién del Texto Refundido Estudio de Detalle fechado Marzo 2025 , plano de
inclinacién del 75% alineado desde cornisa , (vuelo de 30cm) en su fachada a calle Carreteria. Se
modifica la cubierta del volumen edificado, manteniendo la posible ejecucidon de un lucernario al
objeto de mantener una transicidn de alturas de edificacién en su fachada a calle Arco de la
Cabeza.
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o OBJETO DEL PRESENTE TEXTO REFUNDIDO JUNIO 2024 ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle redactado anteriormente de fecha Febrero 2022 daba respuesta a los
diferentes requerimientos de la Gerencia Municipal de Urbanismo (Ref: I-E Carreteria 32_34
subsana_PLO7_19). Se remiti® al objeto de Informe Sectorial Cultura, por la afeccién al Conjunto
Histérico de Mdlaga y BIC Muralla Medieval de Mdlaga.

El TEXTO REFUNDIDO JUNIO 2024 ESTUDIO DE DETALLE, se motiva en la necesidad de dar respuesta
al Informe recibido de la Delegacion Territorial de Mdalaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histérico denominado INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES CULTURAL Y SU
ENTORNO (BIC). CONSULTA PREVIA SOBRE VIABILIDAD DE DEMOLICION Y AGREGACION DE
PARCELAS.

El T.R. del ED, desarrolla las determinaciones urbanisticas aplicables a dos Parcelas de Suelo
Urbano, con ordenanza Ciudad Histérica C-1 Centro, situadas en la calle Carreteria No 32 Y 34,
gue se proponen agrupar en una uUnica parcela y que actualmente albergan un inmueble cada
una de ellas, sin grado de proteccién arquitecténica. Se infroducen algunas modificaciones no
sustanciales respecto al Informado previcmente por la Gerencia Municipal de Urbanismo, que dan
respuesta al requerimiento realizado por la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histérico.

Con la citada agrupacién, la parcela resultante tendria fachada a la calle Carreteria y la calle
Arco de la Cabeza. El edificio existente en el n°® 32 es del ano 1962 y en el n® 34 es del ano 1960. El
Estudio de Detalle también fija el volumen, las alineaciones y rasantes del edificio que se pretende
construir en la parcela unificada, dando respuesta al requerimiento de la Delegacion Territorial de
Mdlaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

El TR se estructura dando respuesta en primer lugar al Informe de la D.T. de Cultura vy en segundo
lugar justifica el contenido y objeto segin el marco Urbanistico v Legislativo en vigor.

0.1.-PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La enfidad Promotora de éste Estudio de Detalle es COVASANSUR, S.L., con CIF no B92396167,
representada por Don ANA MARIA LOPEZ CAPARRQOS, con NIF no 24851210D, y con domicilio a los
efectos de notificaciones en Calle ECHEGARAY No 1 - 10, 29005, MALAGA.

0.2.-ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

LA Propiedad de las parcelas situadas en Calle carreteria 32 y 34 es la mercantil es COVASANSUR,
S.L., con CIF no B92396167, representada por Don ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, con NIF no
24851210D, y con domicilio a los efectos de notificaciones en Calle ECHEGARAY No 1 - 10, 29005,
MALAGA.

0.3.-IDENTIFICACION PARCELAS y SUPERFICIE OBJETO DEL T.R. ED.

El T.R. del ED se desarrolla sobre las parcelas n°32 y 34 de calle Carreteria. La Identificacion
Catastral y Registral de las mismas es la siguiente:
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Imagen 2: Base catastral.
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Esioe SCRETARI DE 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ# DE ESPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DDE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2951139UF7625S0001KT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA

Localizacién:
CL CARRETERIA 32
29008 MALAGA [MALAGA]

Superficie grafica: 162 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial

H

38

Superficie construida: 270 m2 g '“é

Afio construccién: 1962 x| 1

CONSTRUCCION 13

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § )

COMERCIO 100/01 17 b |

VIVIENDA 101/01 153 g g
|

= Limite de manzana
— Limite de construcciones

372850 Cooelendas UTAM. Huso 3) ETRS3S

—
372850
1

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Escala:
L

Miércoles , 12 de Junio de 2024

Imagen 3: Ref catastral: Carreteria 32. 2951139UF7625S0001KT
yeemeson scr CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
{-ﬁ Seesmaa e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2951140UF7625S0001MT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacién: Paricpacin definmustle: 1000%
CL CARRETERIA 34 P ) N

Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
29008 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 76 m2
Afio construccion: 1960

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m*
COMERCIO 38

VIVIENDA 1/01/01 38

4065 060

— limite de parcela  — Hidrcgrafia

s Liite demanzana

372840 Conrdensdas U.TM. Hiso S0ETRS39

42 |Escala:
usnn |

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 12 de Junio de 2024

Imagen 4: Ref catastral: Carreteria 34. 2951140UF762550001MT

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvdez. Asesor Juridico. Pagina: Xl




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral: 2951140UF7625S0001MT

Identificacién Registral: REGISTRO DE LA PROPIEDAD 9 MALAGA.

Calle Carreteria 32. Registro de la Propiedad n.° 9 MALAGA
Finca Registral: 1/446
Tomo: 1967 Libro: 1027 Folio: 107 Alta 12.Superficie: 156,40 m2.

Calle Carreteria 34. Registro de la Propiedad n.° 9 MALAGA
Finca Registral: 1/ 896 / R
Tomo: 251 Libro: 106 Folio: 203 Alta 19.  Superficie: 38,42 m2.

Los pardmetros urbanisticos , vienen dadas por la interpretacion directa del P.G.O.U. de Mdlaga, vy
que asigna a la parcela objeto del presente documento, que se ordena en funcién de las
condiciones de ocupacion sobre la superficie de parcela neta y de la altura edificable, asi como
de la afeccién a BIC que existe y que condiciona la propuesta de ordenacion.

La Superficie para aplicacién de Ordenanza PEPRI Centro de las dos parcelas objeto del Estudio
de Detalle tras Levantamiento topogrdafico actualizado es:

» Carreteria 32: 162,11 m2s.
» Carreteria 34: 36,54 m2s. SUMA: 198.65 m2s

JUNE """ o
T h "'|“ !
7 = L (?' .

1‘

—Tl
%y MDA

Imagen 5: Planos de Ordenacion Esfructural. P.1.5 PEPRI Centro.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral: 2951140UF7625S0001MT

0.4.-MARCO URBANISTICO y SECTORIAL DE REFERENCIA.

Los pardmetros urbanisticos de la parcela, como ya se ha indicado, vienen dados por el P.G.O.U.
de Mdlaga, y PEPRI. Se ordena el solar en funcién de las condiciones de ocupacién sobre la
superficie de parcela neta agrupada, asi como de la aplicacién de los pardmetros urbanisticos
asignados. La afeccién del BIC Lienzo de Muralla medieval y su puesta en valor condicionan la
ordenacién propuesta en el Texto Refundido que se redacta del Estudio de Detalle.

P.G.OU. DE MALAGA 2011
( BOJA 30082011 )

g
- g P ML O CROON BANATCA
— M EX INT! A
CH. EXPEDIENTE B.AC = SYI D ' ants G0 Grsunasen
— PEPRI CENTRO = - L
— C M. DECLARADO 42012 — pr— O
- ¢
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

* Plan General de Ordenacion Urbanistica, documento denominado “Revisién-Adaptacion
del Plan General de Ordenacion Urbana”, aprobado definitivamente el 21/01/2011 vy sus
posteriores Innovaciones (en adelante PGOU).

« Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior” (PEPRI), aprobado definitivamente por
pleno del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga de 30/10/1992.

0.5.-PROCEDENCIA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD FORMULACION.

La formulacion de éste Estudio de Detalle, responde a la iniciativa privada a instancias de la
Propiedad. Esta facultad estd recogida tanto en el marco legislativo urbanistico de aplicacion asi
como en el propio Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mdlaga.

* Ley 7/2021, de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
(BOJA 3 de diciembre de 2021) y Modificaciones.

* Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. (BOJA 2 de diciembre de 2022)

La redaccion del Estudio de Detalle persigue una intervencién unitaria en las parcelas situadas en
Calle carreteria 32 y Carreteria 34. Se persigue un desarrollo edificatorio adecuado al lugar donde
se ubica y ajustandose la propuesta redactada a la normativa de aplicacién del PGOU de
Mdlaga y afecciones Sectoriales.

Se redacta el Texto refundido del ED, al objeto de dar respuesta por una lado a los diferentes
requerimientos de la Gerencia Municipal de Urbanismo en cuanto al cumplimiento y adecuacién
de la propuesta de ordenacion planteada al PGOU de Mdlaga, asi como a los requerimientos que
dimanan de la legislacion Sectorial de Cultura, dada la afeccién al BIC Conjunto Histérico de
Mdlaga y al BIC Muralla medieval de Mdlaga.

El TEXTO REFUNDIDO JUNIO 2024 ESTUDIO DE DETALLE, da respuesta al Informe recibido de la
Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico denominado
INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES CULTURAL Y SU ENTORNO (BIC). CONSULTA
PREVIA SOBRE VIABILDAD DE DEMOLICION Y AGREGACION DE PARCELAS. El Informe recibido
concluye en los siguientes términos:

En su consecuencia, teniendo en cuenta los resultados positivos que podrian derivarse de
la actuacion planteada para los BIC afectados, se emite informe de viabilidad a la
consulta efectuada sobre el documento de “Estudio de Detalle de Parcela sita en calle
Carreteria N°32 y 34, de Mdlaga”. No obstante, para poder emitir un informe favorable al
mismo, el documento que finalmente se elabore debe recoger las observaciones
expuestas en el apartado 7 del presente informe.

El Texto Refundido redactado justifica los requerimientos realizados tanto desde GMU como desde
la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT

Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

1 INFORME DE LA D.T. DE LA CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO AL ED.

El Informe recibido de la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histérico denominado INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES CULTURAL Y SU
ENTORNO (BIC). CONSULTA PREVIA SOBRE VIABILIDAD DE DEMOLICION Y AGREGACION DE
PARCELAS, concluye en los siguientes términos:

En su consecuencia, teniendo en cuenta los resultados positivos que podrian
derivarse de la actuacion planteada para los BIC afectados, se emite informe de
viabilidad a la consulta efectuada sobre el documento de “Estudio de Detalle de
Parcela sita en calle Carreteria No32 y 34, de Mdlaga”. No obstante, para poder
emitir un informe favorable al mismo, el documento que finalmente se elabore
debe recoger las observaciones expuestas en el apartado 7 del presente informe.

El Informe recibido al Estudio de detalle en trdmite, se desarrolla en los siguientes términos:

BIC a los que AFECTA:

Centro Histérico de Mdlaga (Conjunto Histérico de Mdlaga), inscrito como Bien de Interés
Cultural (BIC) en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA), con la
tipologia conjunto histérico, y publicado en el BOJA no83 del 30 de abril de 2012, pdgina
42,

Muralla Medieval de Mdlaga, Bien de Interés Cultural por aplicacion de la disposicion
adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol, en
relacion al Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccién de los castillos espanoles, y
cuyo entorno se establece mediante la disposicion adicional tercera de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

PLANEAMIENTO DE PROTECCION:

Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior” (PEPRI), aprobado definitivamente por
pleno del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga de 30/10/1992.

Plan General de Ordenacién Urbanistica, documento denominado “Revisidén-Adaptacion
del Plan General de Ordenacién Urbana”, aprobado definitivamente el 21/01/2011 y sus
posteriores Innovaciones (en adelante PGOU).
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

PROTECCION URBANISTICA:

*  Planeamiento Municipal (PGOU y PEPRI), Zona Arqueoldgica N.o 2: Reserva arqueoldgica.
Ordenanza de proteccion del Recinto Medieval.

+ Ficha de Catdlogo N.o 068 Yacimiento “Restos de la muralla medieval de Mdlaga
también denominado “Recinto urbano medieval”.

+ Los dos inmuebles existentes carecen de cualquier tipo de proteccidn individual, ni tan
siguiera _ambiental, ni_a fravés del catdlogo municipal en el cual no se encuentran
recogidos.

« Se encuentran incluidos en el listado de inmuebles susceptibles de contener pinturas
murales

ANTECEDENTES en relacién a Informe previos emitidos por la D:T: de Cultura.

Con fecha 29/09/2019 se recibi® en esta Delegacién Territorial solicitud de informe previo,
conforme con el articulo 29.2 de la “Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de
Andalucia” (en adelante LPHA), sobre bienes con valores patfrimoniales existentes dentro del
dmbito previsto para el “Estudio de Detalle sobre las parcelas sitas en Calle Carreteria no 32 y 34".
Asigndndose a la solicitud el cédigo de expediente de régimen juridico RJ301/19.

Se refiere dicho Informe en el apartado Antecedentes al emitido con fecha por los Servicios
Técnicos de la Delegacion de fecha 1/10/2019 con el siguiente contenido:

“En primer lugar hay que seialar que se trata de parcelas del Conjunto Histdrico
de Mdlaga ocupadas por inmuebles y que el 31.2. de la LPHA sefala que:

2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histéricos deberdn
contener, ademds de las determinaciones recogidas en el apartado
anterior, las siguientes:

a) El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente,
permitiéndose excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren
dichos elementos siempre que supongan una mejora de sus relaciones con
el enforno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien
protegido.

b) La regulacién de los pardmetros tipoldgicos y formales de las nuevas
edificaciones con respeto y en coherencia con los preexistentes. Las
sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales, supeditdndose a
la conservacién general del cardcter del bien protegido.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Igualmente es destacable que en las parcelas se encuentra parte de la Muralla,
debiendo senalarse que la muralla medieval de la ciudad de Mdlaga estd
inscrita como BIC, con la categoria de Monumento, en el CGPHA, en virtud de lo
establecido en la Disposicion Adicional Tercera de la LPHA que dispone la
inscripcion en el CGPHA de los BIC declarados conforme a la LPHE, ubicados en
Andalucia, asi como los que tengan atribuida tal consideracion, habiéndose
declarado mediante Decreto de 22 de abril de 1949, del Ministerio de Educacién
Nacional sobre proteccién de los castillos espafnoles (B.O.E. no 125, de 5/05/1949).

Ademds de estas estructuras emergentes, es previsible que en las parcelas se
encuentren las estructuras subyacentes de la Barbacana y el Colector del siglo
XVIIl, que forman parte de la estructura defensiva.”

El Informe recibido describe los expedientes relacionados en relacién con el BIC de afeccioén:

* IN230051 MEDIDA CAUTELAR
*  AR230001 (AA No1/23-14704) Actividad Arqueoldgica Preventiva de Andlisis de Estructuras
Emergentes

ANALISIS del ED que realiza el INFORME DE LA D.T.

Se recoge a continuacion el ANALISIS que incorpora el Informe de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

INTRODUCCION.

El dmbito del Estudio de Detalle lo constituyen dos parcelas edificadas colindantes entre si,
marcadas con los nUmeros 32 y 34 de la calle Carreteria, de Mdlaga, por donde tienen
acceso, dando la parte trasera a la calle Arco de la Cabeza y Plaza Virgen de las Penas,
donde emerge en toda su longitud un tramo de la muralla medieval de Mdlaga, con un
espesor medio de unos 4 metros y una altura de 5,75 metros. Este lienzo de murdlla se
encuentra oculto en parte en el interior de la edificacion existente y presenta un avanzado
estado de deterioro.

La parcela marcada con el nimero 32, con una superficie de 162,11 metros cuadrados
(incluida la superficie ocupada por la muralla), abraza a la parcela nimero 34, de forma
cuadrangular y 36,54 metros cuadrados, por su lado izquierdo y por su parte fraserq,
formando una L.

En cada una de las parcelas existe una construccién de dos plantas de altura (Baja + 1),
con local comercial en planta baja y vivienda en planta primera, que presentan mal
estado de conservaciéon, encajandose estas entre dos edificios colindantes de diferentes
alturas: Planta Baja + 5 + dtico a la derecha, NUmero 30, y Planta Baja + 2 a la izquierda,
NUmero 36, (esta Ultima tiene una planta mds en su parte trasera a calle Arco de la
Cabeza).
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral: 2951140UF7625S0001MT

El Estudio de Detalle plantea la ordenacién del conjunto, suponiendo su desarrollo la
demolicion de las dos construcciones existentes, agrupacién de las dos parcelas y posterior
construcciéon de un edificio sobre la parcela resultante, con local comercial en planta baja
y viviendas en el resto, de cinco plantas de altura, Baja+3+ dtico retranqueado.

Vista aérea Calle Arco de la Cabeza y Plaza Virgen de la Pefa.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral: 2951140UF7625S0001MT
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La consulta planteada alberga una gran complejidad, ya que confluyen varias cuestiones
gue necesitan de un andlisis independiente y que, no obstante, estdn intimamente ligadas
en este caso, donde resultan afectados los valores patrimoniales, tanto del Centro Histdrico
de Mdlaga (BIC Conjunto Histérico), como de la Muralla Medieval de Mdlaga (BIC
Monumento), sin perjuicio de ofras posibles esfructuras que puedan surgir como
consecuencia de una actividad arqueoldgica preventiva.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Dichas cuestiones son las siguientes:
- Con respecto al BIC Conjunto Histérico:

« Agrupacion planteada de dos parcelas.
« Demolicidn de las edificaciones existentes.
* Aumento de la altura (edificabilidad) sobre la actualmente existente.

- Conrespecto a BIC Muralla medieval de Mdlaga:

* Necesidad de realizacion de actividades arqueoldgicas preventivas previas o
simultdneas a las posibles obras de construccion.

« Tratamiento del BIC en el proyecto, y posterior mantenimiento de Ias condiciones
de conservacién y mantenimiento del mismo.

- Con respecto al planeamiento de aplicacion, y como cuestiones previas:

* Validez del planeamiento vigente en el Centro Histérico de mdlaga como
planeamiento de proteccion a efectos de la regulacién de la agrupaciéon
parcelaria y alteraciones en la edificabilidad de las edificaciones actualmente
existentes.

* Validez de la figura del Estudio de Detalle para resolver los problemas planteados.

Realiza un Andlisis Previo sobre la VALIDEZ DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL CENTRO HISTORICO
DE MALAGA COMO PLANEAMIENTO DE PROTECCION A EFECTOS DE LA REGULACION DE LA
AGRUPACION PARCELARIA, SUSTITUCION DE INMUEBLES Y ALTERACIONES EN LA EDIFICABILIDAD
CON RESPECTO A LAS EDIFICACIONES ACTUALMENTE EXISTENTES, concluyendo en los siguientes
términos:

Mdlaga cuenta con un instrumento de planeamiento el PGOU 2011, definitivamente aprobado, el
cual fue informado favorablemente por la Administracién competente para la proteccién de los
bienes culturales afectados conforme a las previsiones de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia, vigente a la fecha de emisidon de dicho informe, entendiéndose
vdlido a los efectos de lo exigido en el articulo 20, apartados 1y 3, de la LPHE.

1. Dicho planeamiento regula el dmbito de su Conjunto Histérico, cuya delimitaciéon aparece
recogida en los planos de ordenacién estructural, y si bien dichos limites no fueron los
definitivos, esto no afecta al drea objeto del Estudio de Detalle presentado.

2. Cuenta asimismo con un PEPRI CENTRO anterior, aprobado definitivamente con el informe
favorable de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico.

3. En su consecuencia, puede pasar a estudiarse si la propuesta objeto de estudio se ha
tramitado a través del instrumento adecuado y si se dan las condiciones de que permitan,
con cardcter excepcional, autorizar la agrupacién de parcelas y la sustituciéon de los
inmuebles contenidos en su dmbito, asi como la alteracién en la edificabilidad propuesta
con respecto a la actual- mente existente.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT

Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

P.G.OU. DE MALAGA 2011
BOJA 30082011 )

o CH EXPEDIENTE BIC
w— PEPRI CENTRO
vsntased
e C M. DECLARADO 300042012 - [ el ) )
L} —
== . A

P.1.5. correspondiente a la Ordenacion Estructural del PGOU201 1,

Titulado: "PROTECCIONES ESTRUCTURALES PEPRI CENTRO"

Sobre el mismo hemos grafiado la delimitacién definitivamente declarada del Conjunto
Histdrico (linea verde) y hemos resaltado la delimitacién del Conjunto que aparece en di-
cho plano (linea morada) y la del PEPRI CENTRO (linea roja), que también se indica en el
plano.

En un circulo de situa la ubicacién de las parcelas de Carreteria 32-34
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
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En relacion a la Normativa de Aplicacién expone el Informe recibido:
Resultan de aplicacidn los siguientes preceptos:

Arh’c,ulo 5. PEPRI, Condiciones de Ordenacion.
(ARTICULO 12.4.2 DEL P.G.O.U. 2011 )

“En las actuaciones edificatorias se procurard@ mantener la estructura parcelaria original.
No obstante lo anterior, mediante la tramitacién de Estudio de Detalle, que deberda ser
infformado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histérico se permitird la edificacién con tratamiento conjunto de varias parcelas
contiguas”.

Arh'c,ulo 7. PEPRI, NOmero obligatorio delplantas sobre rasante y alturas.
CAPITULO CUARTO. ZONA CIUDAD HISTORICA.
(Articulo 12.4.3. (PGOU 2011) NUmero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.)

“El nOmero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones serd la recogida en listados
y planos.

(...)

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que
pretenden resolver casos singulares de recomposicién de medianeras, existencia de
edificios protegidos, continuidad de cornisas,..., y cualquier otro problema que la altura de
calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en ningun
caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos
comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacién de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente
PEPRI Centro requerirdn para su tramitacion el informe previo favorable de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia.”

(...)

Relacién de calles con sus grados, a efectos de altura mdax. edificable y niUmero obligatorio

de plantas:
. Carreteria B+3+A
. Arco de la Cabeza B+2

Articulo 12.4.12. PGOU 2011 Pinturas Murales.

“Los inmuebles de esta zona Ciudad Histérica que, aun no teniendo un grado de
proteccién determinado, sean incluidos en la relacién que se adjunta por la necesidad de
que sea estudiada su tipologia decorativa, deberdn ser sometidos, con cardcter previo a
cualquier licencia de obra nueva, rehabilitacion o demolicién, al proceso de intervencién
que se regula a continuacion.

(...)
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT

Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

El presente listado se corresponde con aquellos inmuebles en los que se ha confirmado la
existencia de pinturas murales y repertorio ornamental de fachada, o bien son susceptibles
de contenerlas a partir del andlisis de la tipologia de edificaciéon o algin otfro vestigio,

()

. Carreteriq, cl, 32-34 “

En su consecuencia vemos que es posible, a fravés de la figura del Estudio de Detalle, en
aplicacién de la normativa urbanistica vigente en el drea objeto de estudio, resolver
problemas de modificacién de alturas para resolver casos singulares de recomposicién de
medianerias mediante el aumento de la altura prevista, asi como para edificar con
fratamiento conjunto varias parcelas contiguas siempre que dicho Estudio de Detalle halla
sido informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histérico.

Una vez descrito el marco legislativo regulatorio y de planeamiento de Proteccién de afeccién, en
vigor se realiza el ANALISIS DEL ESTUDIO DE DETALLE en los siguientes términos:

—
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...el Estudio de Detalle plantea la ordenacién del conjunto, suponiendo su desarrollo la
demolicion de las dos construcciones existentes, la agrupacién de las dos parcelas y la
posterior construccion de un edificio sobre la parcela resultante, con local comercial en
planta baja y viviendas en el resto, de cinco plantas de altura, Bajo+3+ d&tico
retfranqueado.

Desde el punto de vista de la proteccidon patrimonial de los bienes afectados por la
actuacién, a priori, podria considerarse que la remodelacién urbana propuesta supone
una mejora de la relaciéon del dmbito objeto del Estudio de Detalle con su entorno
urbano, ya que se conseguirian varios resultados beneficiosos, en materia patrimonial, a
saber:

- En cuanto al Conjunto Histérico, la regularizacién en altura de los frentes de fachada,
tanto a calle Carreteric como a calle Arco de la Cabeza, ya que actualmente se
encuentran vistas las dos medianeras colindantes de altura muy superior, situacién atipica
y discordante con el entorno ordenado y homogéneo, en especial en la calle Carreteria.

- Asimismo, sustituir dos inmuebles en estado aparentemente irrecuperable — al menos la
finca marcada con el nimero 32 -, de construccidén relativamente reciente y sin
proteccion individual en el planeamiento, siquiera ambiental, con una planta baja
diofanada mediante estructura metdlica, que resultan discordantes con las
caracteristicas generales del actual ambiente del Conjunto Histérico.

- Y en tercer lugar, permitiria la recuperacién y mejor integraciéon del fragmento de
muralla urbana que recorre la parcela marcada con el niUmero 32 por su parte trasera, asi
como el conocimiento de los estratos arqueoldgicos del subsuelo, previa realizacion de
las actividades arqueoldgicas que correspondan y la realizacion del correspondiente
proyecto de conservacion.
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Corresponde al Estudio de Detalle justificar todas estas cuestiones, cosa que, como a
continuacién se expondrd, no se hace, sino que, el documento presentado titulado
“REFORMADO FEBRERO 2.022" "ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA SITA EN CALLE
CARRETERIA, No 32 Y 34, DE MALAGA " se limita a exponer que “El objeto fundamental de
este frabagjo, por tanto, es garantizar de forma suficiente, que el techo edificable
asignado por este planeamiento a la agrupacién de las parcelas que integran esta
ordenacion, se pueda desarrollar edificatoriamente de forma adecuada en el dmbito de
la misma, de acuerdo con las ordenanzas de edificacion que son de aplicaciéon a ella”.

Pasaremos a analizar cada una de las cuestiones planteadas, informdandose lo siguiente:

. AGRUPACION DE PARCELAS

Como se ha dicho anteriormente, resulta de aplicacién lo previsto en el articulo 31.2 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en cuanto a
que:

2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histéricos deberdn contener, ademas
de las determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

a) El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que
supongan una mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano oeviten los usos
degradantes del bien protegido. (...)"

En el caso que nos ocupa, La parcela marcada con el nimero 32, con una superficie de
162,11 meftros cuadrados (incluida la superficie ocupada por la muralla), abraza a la
parcela nimero 34, de forma cuadrangular y 36,54 metros cuadrados, por su lado
izquierdo y por su parte trasera, formando una L.

En el Estudio de Detalle no se justifica suficientemente la imposibilidad de mantener el
parcelario existente para desarrollar la edificacién propuesta, ni se justifica en absoluto
que la agrupacion de las dos parcelas suponga, a la postre, una mejora de sus relaciones
con su entorno urbano o evite los usos degradantes del bien protegido.

. DEMOLICION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

Obran en los expedientes relativos a estos inmuebles, sendos informes de la empresa
“Cemosa, Ingenieria y Control”

El primero de ellos, referido al inmueble de Calle Carreteria, 32, concluye que ‘(...
considerando las patologias detectadas, asi como los resultados de los ensayos y
comprobaciones realizadas, el edificio se encuentra en situacion de ruina técnica, ya
que no admite reparacién debido a que, de forma generalizada, se dan en todos sus
elementos estructurales “dafios no reparables técnicamente por medios normales”,
entendiendo como medios anormales aquellos que conllevan sustitucién y/o
reconstruccion.”
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Con respecto al segundo inmueble, de calle Carreteria 34, se realizd visita por personal
técnico de esta Delegacidén con fecha 9 de marzo de 2023. De la documentacion
fotogrdfica que obra en el expediente se observa que su estado no resulta tan alarmante
como en el caso anterior, si bien presenta patologias de cierta importancia.

Consta asimismo informe de “"Cemosa Ingenieria y Control” de fecha 07/07/2023, el cual
concluye:

“- El edificio de Calle Carreteria no34 presenta severas patologias en la estructura de
cubierta y muros medianeros, con danos irreversibles que amenazan su resistencia y
estabilidad, y el agotamiento de los materiales que lo componen, no considerdndose
viables para su funcion portante.

- El edificio presenta un ligero agravamiento de su estado de deterioro respecto del que
presentaba en el ano 2.021, considerando que para entonces habia quedado
clausurado su acceso y uso por parte del Real Cuerpo de Bomberos de Mdlaga ante los
problemas de seguridad que presentaba.”

Resulta igualmente de aplicacién lo previsto en el articulo 31.2 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en cuanto a que:

“2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histéricos deberdn contener, ademds
de las determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

(...

b) La regulacién de los pardmetros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con
respeto y en coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se
consideran excepcionales, supeditdndose a la conservacion general del cardcter del
bien protegido.”

Asimismo, se realizd el 26 de octubre de 2017 por la Restauradora Beatriz Martin Peinado,
de la empresa “Tarma, restauraciéon y patrimonio”, un “INFORME SOBRE REVESTIMIENTOS
DE FACHADA EN CALLE CARRETERIA, No 32. MALAGA", el cual, fras la realizaciéon de 4
catas en el paramento de fachada de la planta superior de dicho inmueble, concluye
que “Del resultado del andlisis de las catas realizadas sobre la fachada del edificio
situado en calle Carreterias, no 32 se concluye que ésta no conserva revestimiento de
acabado original”.

No se ha redlizado, o al menos no consta, estudio paramental de la fachada del
inmueble marcado con el nimero 34, que segun el listado del PGOU, también seria
susceptible de contener pinturas murales.
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Resulta asimismo de aplicacién lo previsto en el articulo 31.2 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en cuanto a que:

“2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histéricos deberdn contener, ademds
de las determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

b) La regulacién de los pardmetros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con
respeto y en coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se
consideran excepcionales, supeditdndose a la conservacion general del cardcter del
bien protegido.”

En el Estudio de Detalle presentado, tampoco se justifica que la sustitucion de estos
inmuebles esté supeditada a la conservacion del cardcter del bien protegido, ni en
relacion con el Conjunto Histérico, ni en relacién con el BIC Muralla Medieval de Mdlaga.

. AUMENTO DE LA ALTURA (EDIFICABILIDAD) SOBRE LA ACTUALMENTE EXISTENTE.

El articulo 20.3. de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, que
dispone que “Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o
la ejecucidon de las otorgadas antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto
Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, precisard resolucion favorable de la
Administracion competente para la proteccion de los bienes afectados y, en todo caso,
no se permitirdn alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones”, quedaria cumplido con la aprobacién de la REVISION ADAPTACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MALAGA, de 2011, que contempla la
regulacion del Conjunto Histérico, habiéndose regulado las altura en el articulo ya
expuesto, de la siguiente forma:

Articulo 7. PEPRI, NUmero obligatorio de plantas sobre rasante y alturas. (Articulo 12.4.3.
(PGOU 2011) NUmero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.)

“El numero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones serd la recogida en
listados y planos. {...)

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que

pretenden resolver casos singulares de recomposicion de medianeras, existencia de
edificios protegidos, continuidad de cornisas,..., y cualquier ofro problema que la altura
de calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en

ningun caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos
comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacioén de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente
PEPRI Centro requerirdn para su tramitacion el informe previo favorable de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Andalucia.”

()
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Relacién de calles con sus grados, a efectos de altura mdx. edificable y numero
obligatorio de plantas:

En el Estudio de Detalle presentado para determinar la altura se ha dividido la parcela
por su eje central y se ha aplicado la altura reguladora a cada una de las dos mitades
resultantes, B+3+A hacia calle Carreteria, y B+2 hacia Arco de la Cabeza, repartiendo a
continuacién el volumen resultante de forma homogénea sobre la superficie del solar,
descontando la ocupada por la muralla, quedando asi, en opinidn de su autor
“claramente justificado el cumplimiento del Plan General de Ordenacion de Mdlaga,
para el solar en estudio, asi como el contenido de la Ley del Suelo y sus Reglamentos, por
lo que entendemos haber dado respuesta a los requerimientos planteados”.

No se justifica en el documento que esta solucion pretenda la resoluciéon de casos
singulares de recomposicion de medianeras, existencia de edificios protegidos (muralla),
continvidad de cornisas, o cualquier ofro problema que la altura de calle aplicada al
edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano,etc..., limitdndose a un cdlculo
numeérico de la edificabilidad resultante.

. PROPUESTA DE ORDENACION Y SOLUCION ARQUITECTONICA PLANTEADA

Se plantea un edificio de viviendas o apartamentos con local en planta baja, alineado a
vial por calle Carreteria y retranqueado respecto a la calle Arco de la Cabeza, con el
objeto de liberar la muralla urbana en toda su anchura.

En la planta baja plantea la entrada, el portal, escalera y ascensor a la derecha (siempre
hablaremos de izquierda y derecha, mirando de frente desde calle Carreteria) y un local
didgfano a la izquierda, adosando el edificio al lienzo de muralla existente.

En plantas primera, segunda y tercera, plantea tres aparfamentos por planta, de los
cuales dos iluminan y ventilan a calle Carreteria, y el tercero abre luces y vistas sobre la
coronacién de la muralla, que los separa de la calle Arco de la Cabeza.

En planta de dtico se proyecta una vivienda retranqueada con terraza hacia calle
Carreteria y tres huecos hacia calle Arco de la Cabeza, de la que igualmente queda
separada por la anchura de la muralla.

Finalmente se plantea una cubierta de teja a dos aguas.

En cuanto a las secciones y alzados, se presentd el 13/07/2023 una segunda versién de la
fachada a calle Carreteria, en la cual se diferencia el fratamiento de la misma dividiendo
la fachada en dos partes, marcando dicha division mediante una bajante cerdmica,
ademds del diferente tratamiento de huecos y color.
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Teniendo en cuenta que se estd en fase de Estudio de Detalle, es decir, se informa lo
siguiente:

e La ubicacion del nicleo de comunicaciones verticales en la parte izquierda del
solar (visto desde calle Carreteria), permitiia una mejor resolucidon de la transicidon
de alturas en calle Arco de la Cabeza, entre el edificio marcado con el nUmero 30,
mds alto (Planta Baja + 5 + &tico), y el marcado con el nUmero 36, mds bajo (Planta
Baja + 3), y no al contrario, como se plantea. No se ha presentado nueva propuesta
de este alzado frasero

« Deberd dejarse visto el lienzo de muralla en todo su alzado interior hacia el edificio,
con vista a la inspeccién y operaciones de conservacion y mantenimiento del BIC, y
evitarse la presencia de instalaciones hidrdulicas en su proximidad (tanto de
suministro como de evacuacién), en aplicacion ademds de las propuestas de
conservacion en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo de Proteccién del PGOU.
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Incorpora el Informe recibido apartado denominado:

NECESIDAD DE REALIZACION DE ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS PREVENTIVAS, TRATAMIENTO DE LA
MURALLA MEDIEVAL Y POSTERIOR MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

Con el siguiente contenido literal:

Desde el punto de vista arqueoldgico y de la conservacion, es necesaria la realizacion de
diversas actividades arqueoldgicas que confirmen la presencia de los distintos espacios
edilicios correspondientes con la muralla y sus infraestructuras, tanto por fratarse de un BIC
como por venir asi dispuesto en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo de Proteccién del
PGOU, como Zonificaciéon Arqueoldgica BIC y Tipo 1.

* Fase 1, de identificacion, reconocimiento y prediagnéstico:

Estas actuaciones permitirdn una primera diagnosis de su estado de conservacién o
prediagnosis que, tras la realizacién e interpretaciéon analitica de cuantos estudios previos
se estimen necesarios, permita el diagndstico del estado de conservacion del inmueble
objeto de consideracion.

Los principales estudios a realizar, son los siguientes:

1. Estudios estructurales y andlisis geotécnicos

2. Informes patoldgicos y andlisis de materiales

3. Elaboraciéon de levantamientos planimétricos y documentacion grdfica.
4, Estudios Histéricos y Arqueoldgicos.

Previo a la ejecucién de cualguier proyecto constructivo, deberd llevarse a cabo, por

tanto, el andlisis de estructuras emergentes y sondeos arqueolégicos, con el objeto de
conocer los vestigios edilicios pertinentes que conforman la muralla y ofras posibles

estructuras (barbacana, colector siglo XVIII, como se apuntd en el primer informe) vy
establecer unos criterios de conservacion adecuados y las correspondientes estrategias de
actuacién menos invasivas para con el bien protegido.

Deberd incluirse en dicho estudio la presencia de pinturas murales en la fachada de la
finca marcada con el numero 34 de calle Carreteria.

* Fase 2. Diagnéstico y redaccion de proyecto de conservacion:

El diagndstico contendrd la identificaciéon de patologias detectadas y permitird la
definicion Ultima de la propuesta de intervencidén sobre el mismo. Esta propuesta de
intervencién habrd de priorizar las distintas actuaciones previstas a efectos de la definicién
Ultima de los contenidos del Proyecto de Conservacion.

En segundo lugar, se deberd desarrollar un PROYECTO DE CONSERVACION segin se
establece en el art. 21 del Titulo Il de la Ley de Patrimonio histérico de Andalucia (LPHA
14/2007 de 26 de noviembre), entendiendo que para el desarrollo y redaccién del mismo,
los resultados de las intervenciones arqueoldgicas son necesarios e imprescindibles, ya que
el conocimiento del inmueble es base de estrategia de intervencidn y resulta determinante
en el enfoque y desarrollo del mismo.
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Los proyectos de conservacion, que responderdn a criterios multidisciplinares deberdn
contener, como minimo:

1. El estudio del Bien y sus valores culturales,

2. La diagnosis de su estado,

3. La descripcidon de la metodologia a utilizar,

4. La propuesta de actuaciéon desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico.
5. La incidencia sobre los valores protegidos, asi como un programa de mantenimiento.

Los proyectos de conservacién irdn suscritos por personal técnico competente en cada
una de las materias.

* Fase 3. Ejecucion:

Una vez autorizado el proyecto de Conservacién, asi como la ejecucién efectiva de las
obras de construccién, y durante la ejecucion de las actuaciones contempladas en los
mismos, serd precisa la realizacion de un control arqueoldégico de movimiento de tierras
para vigilancia de la fase de ejecucion.

La realizacion del control arqueoldgico de movimientos de tierra previsto en en el articulo
52.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia estard
sujeto, con cardcter previo a su inicio, a declaracién responsable en la que se realice una
descripcidén de la actuacion y en la que se manifieste que la direccidén de la actividad
arqgueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios previstos. En ningun caso,
esta declaracién responsable eximird de cumplir con las restantes obligaciones
reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento
sobre los resultados de la misma por parte de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico.

Estos requerimiento previos dl inicio de la ejecucidn de cualguier proyecto constructivo, asi

como la necesidad de realizar Proyecto de Conservacién y el control requerido durante la

ejecucion de los mismos, se incorporardn a la Normativa del Texto Refundido del ED en

trédmite.
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El Informe recibido de la Delegacion Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Turismo Cultura y
Deporte concluye en lo siguientes términos:

CONCLUSIONES

7.1. Desde el punto de vista de la proteccidon patrimonial de los bienes afectados por la
actuacidn, se considera que de la remodelacidon urbana planteada podrian derivarse
varios resultados positivos en materia patrimonial, tanto en relacion con el Conjunto
Histérico de Mdlaga como para la proteccion, conservaciéon y puesta en valor del BIC
Muralla Medieval de Mdlaga, a saber:

* Regularizacién en altura de los frentes de fachada, tanto a calle Carreteria como
a calle Arco de la Cabeza, ya que actualmente se encuentran vistas las dos
medianeras colindantes de altura muy superior.

» Sustitucion de dos inmuebles en mal estado de conservacion, de consfruccion
relativamente reciente y sin un valor pafrimonial significativo, sin proteccién
individual en el planeamiento siquiera ambiental, que resultan discordantes con
las caracteristicas generales del actual ambiente del Conjunto Histérico.

* Recuperacion y mejora de la integracién y de las condiciones de restauracion,
conservaciéon y mantenimiento del lienzo de muralla urbana que recorre Ia
parcela marcada con el nimero 32 por su parte trasera, asi como el
conocimiento de los restos arqueoldgicos que pudieran encontrarse en el solar.

7.2. No obstante lo anterior, no queda justificada en el documento la existencia de
aquellas causas que permitirian apreciar la excepcionalidad prevista en el articulo 31.2
de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y que
permitirian autorizar tanto la agrupacion de parcelas como la sustitucidn de los
inmuebles existentes, y en concreto:

« No se justifica suficientemente la imposibilidad de mantener el parcelario
existente para desarrollar la edificacidn propuesta, ni en absoluto que la
agrupacion de las dos parcelas suponga una mejora de las relaciones del dmbito
objeto de Estudio de Detalle con su entorno urbano o evite los usos degradantes
del bien protegido.

» No se justifica que la sustitucion de los inmuebles existentes esté supeditada a la
conservaciéon del cardcter del bien protegido, ni en relacion con el Conjunto
Histérico, ni en relacién con el BIC Muralla Medieval de Mdlaga.

7.3. Asimismo, en cuanto al planeamiento de aplicacién (PEPRI + PGOU), se aprecian las
siguientes deficiencias:

* No se justifica en el documento que la solucidn planteada pretenda la resolucion
de casos singulares de recomposicion de medianeras, existencia de edificios
protegidos (muralla), contfinuidad de cornisas, o cualquier ofro problema que la
altura de calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano.
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7.4. En cuanto a la propuesta de ordenaciéon y solucidon arquitecténica planteada,
deberd corregirse y definirse lo siguiente:

Estudiar la ubicacion del nicleo de comunicaciones verticales en la parte izquierda del
solar (visto desde calle Carreteria), con el fin de obtener una mejor resolucién de la
fransicién de alturas en calle Arco de la Cabeza, entre el edificio marcado con el nUmero
30, mds alto (Planta Baja + 5 + dtico), y el marcado con el nimero 36, mds bajo (Planta
Baja + 3), y no al contrario, como se plantea. Se presentard propuesta de alzado trasero
en relacién con los colindantes.

Deberd dejarse visto el lienzo de muralla en todo su alzado interior hacia el edificio,
mediante la modificacion de la altura libre de la planta baja, en todo o en parte (doble
altura), con la finalidad de facilitar tanto la inspeccién como las operaciones de
conservacion y mantenimiento del BIC.

Deberd evitarse y reflejarse en la normativa del Estudio de Detalle la presencia de
instalaciones hidrdulicas en su proximidad (tanto de suministro como de evacuacién), en
aplicacién ademds de las propuestas de conservacion en la ficha del Yacimiento 68 del
Catdlogo de Proteccion del PGOU.

7.5. Desde el punto de vista, arqueoldgico y de conservacién del BIC, debe preverse en el
documento la realizacién de las actividades y documentos técnicos que se describen en
el apartado 6 del presente informe, mds - en su caso - las que se deriven del resultado de
aquellas

7.6. Resulta confusa la estructura del documento, debiéndose realizar las siguientes
adaptaciones a lo previsto en el articulo 76 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia:

Identificar claramente la parte de de la Memoria de informacién y de diagndstico, que
contendrd el andlisis de la situacidon actual y problemas detectados.

Ademds, deberd contener el andlisis de las afecciones derivadas de la legislacion en
materia de Patrimonio Histérico que se han indicado, separada claramente de la
Memoria de ordenacién y normativa urbanistica.

El presupuesto de la Memoria econdémica deberd recoger claramente identificados todos
los conceptos indicados en el presente informe, y por tanto presupuesto de estudios
previos, proyecto de conservacion, actividades arqueoldgicas, obras de restauraciéon y
conservacion, honorarios, etc.

Identificar claramente el apartado de Normativa Urbanistica, que deberd contener las
previsiones de ordenacién. El cardcter de sus determinaciones serd preferentemente el
de Norma.
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Planos, distinguiéndose:

ol Informacidon,que contendrd la documentacién grdfica necesaria para la comprension
de la Memoria de informacion y de diagndstico.

02. Ordenacién, que contendrd las determinaciones grdficas de la ordenacién
urbanistica.

En su consecuencia, teniendo en cuenta los resultados positivos que podrian derivarse de
la actuacion planteada para los BIC afectados, se emite informe de viabilidad a la
consulta efectuada sobre el documento de “Estudio de Detalle de Parcela sita en calle
Carreteria N°32 y 34, de Mdlaga”. No obstante, para poder emitir un informe favorable al
mismo, el documento que finalmente se elabore debe recoger las observaciones
expuestas en el apartado 7 del presente informe.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvdéez. Asesor Juridico. Pagina: XXXIV




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.-RESPUESTA AL REQUERIMIENTO DEL INFORME DE LA D.T. DE LA CONSEJERIA DE
CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO AL ED.

3.-DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

4.ORDENANZAS.

5.-ACCESIBILIDAD.

Justificacién del cumplimiento de las normas y ordenanzas
de accesibilidad (espacios uso colectivo o comunitario).

+ DB-SUA .Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

« Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestruc-
turas, el urbanismo, la edificacidn y el fransporte en Andalucia.

+ Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Mdlaga.

6.- INFORMES ECONOMICOS

Estudio Econdmico Financiero.
Informe de Sostenibilidad.
Memoria Viabilidad Econdmica.
Memoria Sostenibilidad.
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2 RESPUESTA AL REQUERIMIENTO DEL INFORME DE LA D.T. DE LA CONSEJERIA DE CULTURA Y
PATRIMONIO HISTORICO AL ED.

Al objeto de da respuesta al requerimiento realizado en el Informe de la Delegacién
Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Turismo Cultura y Deporte el Texto Refundido del
Estudio de Detalle de Fecha 13 Mayo 2023 incorpora las siguientes modificaciones.

El apartado 7.2 de la Conclusiones: de dicho Informe expone:

No queda justificada en el documento la existencia de aquellas causas que permitirian
apreciar la excepcionalidad prevista en el articulo 31.2 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y que permitiian autorizar tanto la
agrupaciéon de parcelas como la sustitucion de los inmuebles existentes, y en concreto:

* No se |justifica suficientemente la imposibilidad de mantener el parcelario
existente para desarrollar la edificacidon propuesta, ni en absoluto que la
agrupacion de las dos parcelas suponga una mejora de las relaciones del dmbito
objeto de Estudio de Detalle con su enforno urbano o evite los usos degradantes
del bien protegido.

* No se justifica que la sustitucion de los inmuebles existentes esté supeditada a la
conservacion del cardcter del bien protegido, ni en relacién con el Conjunto
Histdérico, ni en relacién con el BIC Muralla Medieval de Mdlaga.

Al objeto de justificar la excepcionalidad prevista en el articulo 31.2 de la Ley 4/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, senalar que:

Desde el punto de vista de la proteccidon patrimonial de los bienes afectados por la
actuacién, la remodelacién urbana planteada conlleva varios resultados positivos en
materia patrimonial, tanto en relacidon con el Conjunto Histérico de Mdlaga como para la
proteccién, conservacioén y puesta en valor del BIC Muralla Medieval de Mdlaga.

« El Estudio de Detalle propone la regularizaciéon en caltura de los frentes de
fachada, tanto a calle Carreteria como a calle Arco de la Cabeza. Actualmente
se encuentran vistas las dos medianeras colindantes de altura muy superior.

« El Estudio de Detalle prevé la sustitucion de los dos inmuebles en mal estado de
conservacion, Carreteria 32 y 34 de construccidn relativamente reciente y sin un
valor patrimonial significativo. Ninguno de ellos tiene proteccién individual en el
planeamiento siquiera ambiental, y que ademds resultan discordantes con las

caracteristicas generales del actual ambiente del Conjunto Histérico.
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e El futuro desarrollo del proceso edificatorio que ordena el Estudio de Detalle
conlleva la recuperacién y mejora de la integracién y de las condiciones de
restauracién, conservacidén y mantenimiento del lienzo de muralla urbana gue

recorre la parcela marcada con el nUmero 32 por su parte trasera, asi como el
conocimiento de los restos arqueoldqicos gue pudieran encontrarse en el solar.

En relacion a las dos edificaciones existentes exponer que obran sendos informes de la empresa
“Cemosaq, Ingenieria y Control” .

Informe de Calle Carreteria, n.° 32, concluye que “(..) considerando las
patologias detectadas, asi como los resultados de los ensayos vy
comprobaciones realizadas, el edificio se encuentra en situaciéon de ruina
técnica, ya que no admite reparaciéon debido a que, de forma generalizada, se
dan en todos sus elementos estructurales “dafios no reparables técnicamente
por medios normales”, entendiendo como medios anormales aquellos que
conllevan sustitucién y/o reconstruccién.”

Informe de calle Carreteria 34, que concluye: “El edificio de Calle Carreteria n°34
presenta severas patologias en la estructura de cubierta y muros medianeros,
con danos irreversibles que amenazan su resistencia y estabilidad, y el
agotamiento de los materiales que lo componen, no considerédndose viables
para su funcion portante.

La actuacion unitaria de ambas parcela posibilita una intervencién que mejore este entorno
urbano en su fachada a calle Carreteria asi como acometer todas aquellas actuaciones que
conlleven la mejora y puesta en valor del framo de lienzo de la Muralla Medieval de Mdlaga, _asi
como el conocimiento de los restos argueoldgicos que pudieran encontrarse en el solar.

El Estudio de detalle prevé que la edificacién se separa del lienzo de muralla al objeto de permitir
los trabajos de mantenimiento y conservacion de la misma desde su frente interior, persiguiendo su
puesta en valor. Se modifica el ED al objeto de dejar exento el lienzo de muralla. El Volumen a
edificar se separa del Lienzo de Muralla Medieval BIC.
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En relacion a la necesidad de evitar un uso degradante del bien, exponer que:

Como se puede observar por el estado de conservaciéon de las edificaciones, el no poder
adaptarse a la tipologia edificatoria de su entorno, han llevado durante ahfos a que las
edificaciones situadas en el n°32 y 34 de calle Carreteria hayan ido degraddndose hasta alcanzar
el estado de ruina el n°32 e inhabitabilidad con agotamiento e incapacidad portante de los
muros estructurales en el n.° 34. Estos inmuebles sin ningun tipo de conservacion, con ventanas
tapiadas y fachadas en mal estado, claramente estdn derivando en un uso degradante del bien
afectado.

El desarrollo edificatorio propuesto, permite poner en valor el BIC Muralla Medieval de Mdlaga,
que en la actualidad se encuentra deteriorado y mal conservado. Tal y como se ha expuesto en el
Informe denominado: ESTADO Y CONSERVACION DEL LIENZO DE MURALLA EMERGENTE EN EL
EDIFICO DE CALLE CARRETERIA, 32 [MALAGA], que se adjunta como Anexo al Estudio de Detalle.

+ + + + + + + + + + . + +
0.00m 1.00m 2.00m 3.00m 4.00m 5.00m 6.00m 7.00m 8.00m 9.00m 10.00m 11.00m 12.00m

—/ Cg;’zgz ':::ui;‘-rAxCPS v [C] APERTURAS DE VANOS MODERNOS [ZZ] CONCRECIONES DE SALES

[C] PERDIDAS DE MASA POR ESCORRENTIAS ~ [_] RETACADO DE FABRICA DE LADRILLO  [_] DISGREGACION DE TAPIAL POR METEORI

HUMEDAD POR CAPILARIDAD

PERDIDAS DE PIEZAS Y MORTERO
:I DE AGARRE

NOTA: Imagen extraida Informe del Estado y Conservacion del Lienzo de Muralla Emergente .

Las dos parcelas que ordena el Estudio de Detalle posibilitan una intervencién que supone una
mejora con su entorno urbano, y conlleva una total recuperacién del lienzo BIC Muralla Medieval
de Mdlaga que se encuentra dando fachada a calle Arco de la Cabeza y Plaza Virgen de las
Penas.
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El futuro desarrollo edificatorio, ha de contemplar todas aquellas medidas de proteccidén del BIC
afectado, que contempla la legislacién en materia de Patrimonio y que se han descrito en el
Informe emitido por la Delegacion Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Turismo Cultura y
Deporte.

La edificacién existente en calle Carreteria 32, que se encuentra en estado ruinoso, durante anos
ocasiond tensiones por el peso y empuje de los forjados a la muralla existente. Se encuentra en
elaboracién a solicitud de la Gerencia Municipal de Urbanismo por Resolucion de Medida
Cauvtelar, los siguientes trabajos:

e Ejecucion de 15 catas manuales, bajo la direccidon de técnico arquedlogo/a
competente, conforme al Proyecto de Actividad Arqueoldgica Preventiva de
Andlisis de Estructuras Emergentes autorizado en Resolucidon de la Delegada
Territorial de Turismo, Cultura y Deportes, de 23/01/2023.

* Redaccién de Proyecto de Conservacion por arquitecto/a y restaurador/a,
conforme al art.21 de la LPHA, para que aborde el fratamiento de limpieza de las
capas de mortero que presenta el interior la muralla, redactado por arquitecto/a
restaurador/a competente, con los contenidos pormenocrizados en el Informe de
requerimiento de la Delegacidén Territorial de Turismo, Cultura y Deportes, de
09/03/2023.

* Redaccién de Proyecto de Actividad Arqueoldgica Preventiva de Excavacion
con Sondeos, por arquedlogo/a competente, que contemple la realizacién de
recogida de muestras muestras para DFRX y pruebas de resistencia del tapial por
laboratorio acreditado.

Se ha redactado por Taller de Investigaciones Arqueoldgicas, Documento denominado:

MEMORIA PRELIMINAR DE ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA URGENTE MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE CARRETERIA,
32. al objeto de dar respuesta a la Medida Cautelar de la GMU.

Se ha presentado Declaracion Responsable para Actividades de Control
Arqueoldgico de Movimientos de Tierra (Codigo de Procedimiento: 24854) Ley
14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia, segun
Modelo de la Consejeria de Cultura y patrimonio Histérico, Direccidon General de
Patrimonio Histérico y Documental.
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Siendo el objeto de dicha intervencion:

DESBROCE DE LA MASA VEGETAL EN CARRETERIA 32.

Se llevard a cabo el control arqueoldgico con vistas a la eliminacién de la
vegetacién existente en cota superior de la muralla,con el objetivo de evitar
danos,desperfectos y/o alteraciones a la estructura defensiva.

Los trabajos se efectuardn mediante con uso mixto de medios manuales y
mecanicos ligeros.Para ello,se procederd, en primer lugar,con la tala manual de
ramas aéreas y,a posterioricon la aplicacion de herbicidas especificos para
erradicar por completo la formacioén vegetal en las partes insertas en la
estructura para que no haya posibilidad de nuevo crecimiento.

De la misma manera,en el tercio inferior de la cara exterior y coincidente con el
cegamiento de sendos vanos abierfos en un momento posterior en el cuelrpo
de la muralla 1 se eliminardn los graffitis existentes.

El subsuelo de la ciudad histérica se encuentra afectado por el BIC del
"Conjunto Histérico de Mdlaga" (Inscrito en el C.G.P.H.A. mediante el Decreto
88/ 12 de 17 de abril).

El edificio se encuentra afectado por la figura de Entorno B.I.C. atendiendo a la
disposicion adicional cuarta de la Ley de Patrimonio Histérico de Anda lucia.

El recintfo murado estd declarado como Monumento e inscrito en el CGPHA.(en
virtud de la disposicion adicional tercera de la Ley 14/ 2007 del P.H.A.que
dispone la inscripcion de los B.l.C.andaluces declarados conforme a la ley 14/
1985 de 25 de junio de Patrimonio Histérico Esparnol).

El Articulo 10.2.6. Ambitos de Proteccidn: Sectores y Catalogacién de
Bienes,establece dentro de la zonificacion de Casco Histdrico, Ficha de
Catdlogo n° 68, Restos de la Muralla Medieval de Mdlaga,englobado dentro de
la Zona arqueoldgica 2,Recinto Murado de la ciudad isldmica.Por ofro lado,es
de aplicacion lo establecido en el Articulo 10.2.16.Patrimonio Arqueol égico
Emergente.
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1. IDENTIFICACION.
= Justificacién de la Delimitacion:

= Numero: 068 Cierra el contorno del nicleo de la medina musulmana. Trazado conocido por cartografia
* Denominacién: Restos de la Muralla Medieval de Malaga histérica, i
= Otras denominaciones: Recinto urbano medieval
= Otros municipios: * Delimitacién literal:
* Unidad relacionada: Alcazaba
« Sector Norte: Desde la Torre Norte de La Alcazaba al interior de las manzanas
2. LOCALIZACION. definidas entre las calles Muro de Santa Ana y Pozo del Rey - plaza de Marfa Guerrero y
calle Santiago- plaza de la Merced y calle Tomés de Cézar, acera de los pares de calle
A.  DELIMITACION. Alamos y callejon del Aventurero - hasta Puerta de Buenaventura-.
2 Flano: Pul4/ Plano: 1.5.7/Plano: P.1.6 - Sector Oeste: Entre las calles Carreterfa y Muro de San Julién - Carreteria y Muro de
= Hoja: 17/Hoja: 6 las Catalinas - Carreterfa y Arco de la Cabeza hasta Puerta Nueva - pasillo de Santa
= Escala: 1:5.000/ Escala: 1:10.000/Escala: 1:2.000 Isabel y ambas aceras de Muro de Puerta Nueva - pasillo de Santa Isabel y calle Camas
= Cota méxima (m.s.n.m): Variable - pasillo de Santa Isabel y Marqués de Villafiel - plaza de Arriola y calle Olézaga -
= Superficie (m?): Perimetro Siglos XI-XVIIL: 2.525 metros lineales; Tramo Siglo XI: 213 Atarazanas y prolongacion de Torre Gorda a Panaderos.
metros lineales.
= Coordenadas (UTM): En cuadro adjunto Sector Sur: De Atarazanas a Puerta del Mar entre calle Atarazanas y calle Sagasta con

Guillén de Castro, ambas aceras de Herrerfa del Rey, Plaza de Félix Saenz y Puerta del
Mar- entre calle Alarcén Lujan y Esparteros - D. Juan Diaz y Marqués de Larios - Sancha

PUNTO Y z DISTANCIA de Lara plaza de la Marina - Molina Lario y Cortina del Muelle - Guillén Sotelo y Avda. de
653 .065.152 Cervantes, hasta Tunel de la Alcazaba, embocadura Sureste.
258 65.403
.205 .065.413 B.  ACCESOS.
.994 65.316
520 2.065.223 « Tipo: Viales urbanos extemos e interiores del circuito
575 2.065 130 + Identificacion: Trazado conservado en la toponimia menor: Muros de: San Julin, de las
o 06099 Catalinas, de Puerta Nueva, Puertas de: Buenaventura, de Antequera, del Mar, Oscura
- e * Kilémetro: Inserto en el Casto Histérico
.851 4.064.957 5 (e
.891 4.064.80 :
LeE AL e C.  SITUACION.
.958 4.064.84
.028 4.064.84 Define el contorno del Casco Antiguo y se presenta en un estado desigual de conservacién,
72 4.064.848 enmascarada al interior de los inmuebles, bajo y sobre cota cero, siguiendo la Delimitacion
30 4.064.832 Literal (v. Supra).
07 4.064.7
16 4.064.7 D.  VISITABLE.
7 4.064.
4.064. Accesible: ST [
4.064. No O
4.064.906
8 4.064.923 Visitable: SI [
22 .620 24 No B
23 701 975
24 .773 .064.998 5
25 .774 .064.980 STEEDESCRIBCION:
zis SES e A PERIODO HISTORICO-TIPOLOGIA.
27 73.791 4.065.004
28 73.817 4.065.025 + Periodo Histérico: Edad Media (Siglos XI-XV) y Moderna (Siglos XVI-XVIII)
29 73.786 4.065.059 = Estilo: Fortificacién medieval. Defensas urbanas
30 73.769 4.065.088 + Tipologia: Arquitectura militar

S e 2421349 g

= Medio X
B.  UNIDADES. = Ao g
* Desaparecido [m]
« Cédigo:
= Nombre B. CAUSAS DEL DETERIORO.
C. DESCRIPCION. « Agentes Naturales:
Se trata de un complejo sistema defensivo, erigido en el siglo XI, constituido por los lienzos ~ Erosion superficial [m]
de la muralla que rodeaban la medina. Se afiade al exterior un Antemuro o Barbacana de = Movimiento de tierra < 50% [
inferior altura. Ambas estructuras se reforzaron con Torres. Un Foso perimetral en los lados = Movimiento de tierra > 50% []

Norte y Oeste, al exterior, actuaba de madre para evacuacion de las aguas. El foso era
salvado por pontones dispuestos ante las Puertas Principales de acceso, de las que
conocemos siete, a través de las cuales se controlaba el trfico mercantil de la ciudad,
permeabilizandose el paso peatonal a través de numerosos postigos. Se completaba con un « Labores agricolas:
paso de ronda para la guardia en altura.

Agentes humanos:

- Arado superficial [J

Su mantenimiento obligd a realizar miltiples  reformas constructivas y refacciones, - Arado subsolador []
presentando distintas técnicas edilicias que permiten reconocer las obras de los distintos - Puesta en riego
perfodos hasta mediados del siglo XVIII, en que se inicia su desmonte y la venta de parcelas

resultantes, momento en que se dispone un colector sobre el trazado del foso. ~ Movilizacién de tierras:
La investigacion verificada ha deparado indicios suficientes para considerar la existencia de un - Desmontes =
primer recinto mas antiguo que fue superado en el borde meridional, para el que se establece - Aterrazamientos ]
una zonificacién especifica, donde se seguirdn las mismas pautas normativas y se afade - Deforestacién a
como Tramo 10. - Dragados

~ Obras de infraestructura
4. CONSERVACION.

- Edificacion X
Se presenta en un estado desigual, enmascarados los elementos al interior de los inmuebles, = Expolio [m]
bajo y sobre cota cero. De las veintiséis intervenciones realizadas sobre la Muralla, la mayor
arte se ha conservado cubierta bajo la nueva edificacién, si bien la entidad de los restos ha C.  MEDIDAS ADOPTADAS.
aconsejado dejar exentos trece puntos de su perimetro:
« Cerramiento  []
1. Alzado de la Ladera Alcazaba. = Enterrado X
2. calle Alcazabilla 15 = Cobertura X
3. Alzado en Puerta de Buenaventura n® 3. = Vigilancia X
4. Alzado en Puerta de Buenaventura n° 4. = Consolidacién/
5. Torre de Muro de San Julidn 21, en sétano. Conservacion [
6. Alzado muro de San Julidn 33 = Restitucion X
7. Integracién de alzado y torre exentos en Carreteria, n® 62-64. «  Limpieza X
8. Alzados pendientes de tratamiento en Arco de la Cabeza. = Otros X
9. Alzado integrado en sétano en Carreteria, n 6-8.
10. Alzados exentos en Pasillo de Santa Isabel n© 6-8. D.  PROPUESTA DE CONSERVACION.
11.Pendiente de Proyecto sobre Alzado c la Ampliacién del Museo de Artes Populares.
12.Integrado en la Plaza de la Marina (BI = Cerramiento a
13.Integrado en antiguo edificio de Corveos en Avda. de Cervantes. - Enterrado X
= Cobertura X
= Vigilancia X
A.  ESTADO DE CONSERVACION. = Consolidacién/
Conservacion [
* Parcialmente destruido [ = Restitucion X
« Bajo O = Limpieza X

ﬁ i R, 243/349 e

NOTA: Ficha Catalogo 68.

=
e Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.

urbaley
& Juan Rambla Narvéez. Asesor Juridico. P&gina: XLI




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE.
Calle Carreteria 32y 34.

Mdlaga 13 Marzo de 2025.
2951139UF7625S0001KT
2951140UF7625S0001MT

Ref catastral:

—
—1H

urbaley

jados

]
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Otros

Integracién - Visita ®
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TITULARIDAD.

+ Piblica [
« Privada X

PLANEAMIENTO VIGENTE.

= Aprobacién: Julio 1997

« Yacimiento catalogado: 29-A (Declarado B.I.C. 18 de abril de 1995, BOJA 13 junio 1995)
= Tipo de suelo: Suelo Urbano

= Clasificacién: El trazado tendra la consideracién de Zona de Proteccién Singular y donde no
fuese integrable el de Zona de Reserva Arqueoldgica.

- En razén a su estado de conservacién seran de aplicacién los distintos niveles de
proteccién previstos en la vigente Ordenanza Arqueoldgica sobre Proteccion de la
Muralla del Recinto Medieval, incluida en el Cap. 10 del PEPRI Centro de 1990 y
demostrada su eficacia, se afiade a la normativa del PGOU.

~  Modificado el articulo 25 del PEPRI Centro de 1990, de modo que en la zona que

alberga su trazado, donde ya se prevé la aparicion de restos, una vez que se haya

tramitado y autorizado por la Consejeria de Cultura el proyecto de actividad

sea con equipo por el promotor o por prestacion del servicio

arqueolégico municipal, en su caso el Ayuntamlento podra autorizar la demolicion de

los edificios sin necesidad de que vaya acompafiada de la peticion de la licencia de
construccion.

Dicha licencia, con el proyecto de nueva edlﬁcacwn debera s s
maximo de 6 meses a contar desde la que
debera emitir la Consejerfa de Cultura de la Junta T e e
dispuesto en el art. 33 del Decreto 168/2003, de 17 de junio por el que se aprueba el

tras la de los trabajos de

Ayurtamento de Malaga

Ot o e, o e

NOTA: Ficha Catalogo 68.
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excavacién. Agotado dicho plazo, el incumplimiento de este extremo dard lugar a la
inclusién automética del solar en el Registro Municipal de Solares.

La adopcién de esta medida se justifica si consideramos que la actividad arqueolégica
se inicia como una asistencia para documentacién de alzados previa a la demolicion y
la metodologia de intervencién, queda suficientemente regulada en la Ordenanza
mencionada, cuando la validez de dicho documento de planeamiento viene a su vez
avalada por haber sido adoptado por distintos servicios municipales andaluces e
incorporado a otras cartas de riesgo.

Asi mismo, el cambio en los puntos de vista del Ayuntamiento en el sentido de
asumir las murallas como elemento patrimonial integrable en la vida urbana,
aconseja adoptar nuevos cauces que aproximen al promotor al elemento contenido en
su solar con un grado de previo, pues eI para ¢

o integracion de los restos implica la proyecto de o
nueva redaccién de otro y el incremento de costes R SEE

Esta medida a evitar derivadas de las del
proyecto y las servidumbres o limitaciones provocadas por la conservacién, en virtud
del art. 43 de la Ley 6/98 de régimen de Suelo y Valoraciones.

A esto se afiade la demora de nuevos trémites administrativos, que con este sistema
quedaria simplificado.

Ademss seré de aplicacién lo dispuestos en la normativa y las recomendaciones
ificas de i y ién.

Suelo Urbano: Exterior de Suelo Urbano:
= B.IC. X = B.ILC. a
- Tipp1 [ = Proteccién Singular [m]
Tipo 2 a « Reserva Arqueolégica [
- Tipp3 O ~ Conservacién Preventiva []

PROTECCION Y NORMATIVA ARQUEOL(SGICA Proponemos Y eI yaclmlenlo sea inscrito
con el n° 068 en el cata
dlstlntos npos de proteccion: para loselementos declaraaus BIC regua la categoria

..... R. (No LIrbanIlahIe Patrimonio Arqueolégico), mientras que segiin su estado general
Ios cnterms de tipologia y que deben incidir sobre el
yacimiento son los siguientes:

. B.LC.: La especifica de un bien en el Catalogo
General del Patrimonio Histdrico Andaluz llevaré aparejado el establecimiento de las
instrucciones particulares que concreten, para cada bien y su entomno, la forma en que
deben materializarse para los mismos las obligaciones generales previstas en esta Ley
para los propietarios o poseedores de bienes catalogados. La incoacién del procedimiento
para la inscripcién en el catdlogo determinara la anotacion preventiva del bien de que se
trate (Ley 14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia).

. de Tipo 1: Yacimi de
integral, estando prohibido por la legislacién vigente cualquier operacién de desarrollo,
incluyendo la edificacién urbanizacién. Cualquier operacién de otra indole en la zona
catalogada de proteccidn integral deberd contar con la preceptiva autorizaciéon de la

¢
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. 2951139UF7625S0001KT
Ref catastral: 2951140UF7625S0001MT

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga. Catélogo de Proteccion Arqueolégica Modificacién del Documento de Aprobacién Provisional
Consejeria de Cultura. 17. Atarazanas, n® 8. M. M2 Cisneros / 2001-2002.
X X § 18. Ladera Alcazaba, J. Sudrez, 2001-2002.

. -aci de Tipo 2: Pr a cualquier operacién de desarrollo 19. Pasillo Santa Isabel (Parador del Patio) . J.A. Rambla 12 Fase / 2002. 23 Fase / 2003
o movimiento de tierras en la zonas de catalogacion, es preceptivo un informe 20, C/ Puerta de San Buenaventura, n® 4. J.A. Rambla / 2002
arqueoldgico negativo, para lo cual se recurriré a la realizacion de un sondeo arqueoldgico BING (e A e e e Yo W VAN RerETal 2000}
previo 22. C/ Marqués de Guadiaro n° 5 / J. Mayorga / D. Gestoso / 2003.

=  Zonificacién Arqueolégica de Tipo 3: Zona de vigilancia arqueolégica. La concesién de 23. €/ Alamos, n° 32. Elena Navas / 2003.
licencias de obra debe estar condicionada a la vigilancia del movimiento de tierra por 24. C/ Beatas, N° 15. M2 . Mancilla / 2003.
parte de un técnico arquedlogo. El Ayuntamiento de Malaga y la Delegacién Provincial de 25. Pasillo Santa Isabel (Parador Antonio Diaz). 22 Fase / 2003.
Cultura tendran conocimiento de la remocion de terreno con una antelacion minima de 15 26. C/ Alamos, n® 22. ). Mayorga / 2003.
dias. Si durante la vigilancia el técnico arquedlogo observara estructuras antiguas, o los 27. C/ Alamos, n® 8. F. Melero / 2003.
suficientes vestigios de cultura material susceptibles de interés para su estudio cientifico, 28. C/ Alhéndiga, n® 6. P. Ramirez Durén / 2003.
la parcela pasaria automiticamente a la consideracién de zonas de sondeos. 29. C/ Carreteria, no 76. Ma E. Barroso / 2004.

30. Pasillo Santa Isabel, n° 3. S. Lopez Chamizo / 2004

+ Zonas de Proteccion Singular: Engloban yacimientos arqueoi6gicos ¢ muebles, 31 o) meatae w0 1a v, Sinchos Baners | S0t
generalmente con el méximo grado de proteccion legal, en las que, dadas sus g by
caracteristicas singulares de conservacién, habra que potenciar intervenciones integrales 32. C/ Carreterfa, n° 80. P. Gallego / 2004

33. calle Alcazabilla n° 15. Ifiguez, M.C 2006
de puesta en valor.
34. Muro de San Julidn n® 33. Bueno, 2007

. Zonas de Reserva Engloban i g 35. Pasillo de Santa Isabel n° 7. Cumpidn, A, 2006-2007
en los que habran de prevalecer los criterios de proteccion y conservacion sobre cualquier
otra actividad. OBSERVACIONES :

= Zonas de C Engloban yaci , por. Relativo a la investigacién:

que,
dificiles de individualizar o corroborar su misma existencia, por lo que pnma la verifcacién
de su estado de conservacion y correcta delimitacion. X
= Las intervenciones arqueoldgicas deberdn agotar la secuencia de ocupacién, al menos en un
punto, y responder al origen y datacion de la edificacién, ~determinando las posibles
preexistencias.

8. INFORMACION COMPLEMENTARIA.
Relativo a la conservacién.
Relacién de intervenciones en el drea de proteccién del Recinto Medieval del PEPRI Centro y fichas

que pueden ser consultadas. = Elaboracion de un Plan de Conservacion adecuado que garantice la integridad de las estructuras
§ ) X visitables y de un Programa de Difusion de las reas integradas en un itinerario, a fin de facilitar
1. Pasillo Santo Domingo (Cauce Rio Guadalmedina). C. Peral /1998. un discurso homogéneo y la interpretacién de los registros visuales, complementandose con el
2./ Muro de Santa Ana, n° 8. C. ffiiguez -I. Fernandez / 1996. futuro Centro de Interpretacién.
3. C/ Puerta San Buenaventura (calzada). I. Navarro / 1997.
4. C/ Carreteria, n© 98-100. J.A. Rambla / 1998-99. = Se establece la exclusion de edificacién de sétanos en la zona de afeccin propuesta, salvo
5. Avda. Cervantes, n 2. C. Chacén / 1999. aquellos destinados al entendimiento de los restos o que resulten compatibles con el uso
6. €/ Marqués de Villafiel, n° 4. A.Pérez-Malumbres / 2000. cultural
4 g CLE LD ot e T i e 2o + Los elementos que una vez excavados queden cubiertos pasarén a la consideracion de Reserva
011 C/[Hoye delExparterses ] Siikees/2000) Arqueoldgica, e igualmente los que no puedan excavarse.
10. Pasillo Santa Isabel - Agujero. J.A. Rambla / 2000. ) - = La propuesta de tratamiento de los restos deberd considerar los distintos pardmetros de
11. ¢/ Camas, Agujero, Marqués, Marqués Villafiel, Ol6zaga (Aparcamiento). C. ffiiguez / 2000- valoracién debidamente puntuados que determinan las normas generales.
2001.
12. ¢/ Sebastian Souvirén 22. J. B. Salado / 2001. = Valoracion de la potencialidad arqueoldgica por tramos:
13. C/ Tomas de Cézar, n® 13. ). B. Salado / 2001.
14. C/ Carreteria, n° 86. J. B. Salado / 2001. « Tramo 1. Profundidad estimada de la excavacion en ladera: 6 metros.
15. C/ Carreteria, n® 20 / 2001. L. E. FERNANDEZ (inédito).
16. C/ Carreteria, no 6-10. J. A. Rambla / 2001. - Sector de la ladera: Acera de los pares de Muro de Santa Ana y calle Pozo del Rey.
e S 246/349 ¢

El tramo afectado, entre la Torre Norte de la Alcazaba y las manzanas 36512 y 36514, en (Nivel de excavacién: Carreteria, 98-100: 3 m. Carreteria, 98: 3 m. Carreteria, 62-64 : 3m.)

los solares 03, 04, 05, 06, 07 y 08, ya libres de edificacion, se deberd incorporar la

actuacion de excavacién en el lienzo al Proyecto General del entorno del BIC Alcazaba- ~ Tramo 4. Profundidad estimada de excavacién: 4,50 metros.

b las de los lienzos
murarios al Parque Arqueolgico. Las parcelas con proteccion arquitecténica (Catalogo del PEPRI Centro): 19, 29, 34, 35, 41,

42, (29511); 01, 02 (28501); 01, 02 (28502); 01, 25, 26, 27, 28, (28491)

Dicho proyecto deberd contemplar expresamente el tratamiento de la medianeria de la
parcela 02, dado que en el borde edificado constituido por las medianerias de los
inmuebles 03 y 12, grafiado en plano como correspondiente a la linde este de la 02, se
constata la presencia del alzado de la muralla, conservada emergente con més de 4 metros
de altur;

(Nivel de excavacién: Carreteria 18, Pasillo de Santa Isabel 4,50 m.)
~ Tramo5. Profundidad estimada de excavacién: 3,50 metros.

Las parcelas con proteccion arquitectonica (Catalogo del PEPRI Centro): 03 (28482); 01, 02,
- 05 (28483); 01 (29471); 03 (28474).
No existen edificaciones protegidas en esta zona.

- Sector de iano: Manzana 35522, Conservacién bajo rasante. Profundidad estimada de excavacion 3,50 m. (Pza. Arriola, 9 y Sagasta, 12 : 3,50 m.)

Queda desestimada la intervencion en los solares especificados a continuacion, atendiendo = Tramo 6. Profundidad estimada de excavacién: 4-4,50 metros.
a criterios de pérdida de informacién arqueolégica constatada o por: Las parcelas con proteccién arquitectonica (Catdlogo del PEPRI Centro): 01, 02, 03, 05
- Haber sido documentadas arqueolégicamente: parcelas 04, 13, 14 (36514). (20481); 01, 02(29472).

- Caracteristicas inadecuadas en solares menores de 100 m  y/o irregularidad de la IR Om)
parcela salvo cuando la agregacion de parcelas depare un solar de mayor amplitud, y 4m).
debie

- Tramo 7. Profundidad estimada de excavacion: 2,50-3 metros.
B e e superen la tres plantas, sean contemporaneos y presenten

buen estado de conservacin, al no prever sustitucion: parcelas 01y 16 (36514).

- Las parcelas con proteccién arquitecténica (Catalogo del PEPRI Centro): 01, 03, 04, 08,
09 (35522). Los diferentes grados de proteccién arqu.tecmmca integral, Ty II, afectan
de modo distinto a los proyectos de del
proyecto presentado se informara sobre la Viabildad de 108 snndens o la aplicacién de
vigilancia o latipologia de intervenciones.

Las parcelas con proteccion arquitectonica (Catalogo del PEPRI Centro): 04, 10 (30484); 01
(31471); 02 (31485); 01, 02, 03, 04, 05, 06 (31484); 01, 02 (31247).

(Alarcén Lujén: 2,50 m.).

Tramo 8. Profundidad estimada de excavacién: 4,00-5,00 metros.
~ Tramo 2. Profundidad estimada de la excavacién al exterior : 5 metros. Las parcelas con proteccién arquitecténica (Catdlogo del PEPRI Centro): 01, (32484); 01
El drea de proteccién afecta las parcela 01 (35523) y (34521/ 11, 12, 13) comprendiendo la (EREEENS () Co Eo(ERAEDY G BBy

calle Medina Conde, donde posiblemente se ubica la primera puerta. La linea meridional de
proteccion viene marcada por la alineacion de calle Tomas de Cézar, callejon del Aventurero,
en tanto que adarves traseros de la muralla y comprende las manzanas (34521), (33532),
(33531) y (32532). Exclusién por ser del siglo XX (34521/04, 08 y 42).

(Plaza Marina: 4,50 m.)

Tramo 9. Profundidad estimada de excavacién: 6 metros.

En lo tocante a los sistemas de cimentacién en la renovacion de inmuebles deberan

Las parcelas con proteccion arquitectonica (Catdlogo del PEPRI Centro): 01 (36492); 01
observarse las cautelas derivadas de la presencia del colector en las parcelas. .

(36491); 01 (37491)

En las parcelas con proteccion arquitecténica (Catalogo del PEPRI Centro): 01(35523); 01, 05, (DA EA I ol o Cn A i R B O mETes)

06, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 19, 20, 21 (34521); 05 (33532); 02, 03, 0,4, 05, 06, 09,
10 y 12 (33531); 09 y 13 (32532), ka idad estimada de al
exterior: 4,50 - 3 m. (Cotas de Nivel de excavacién en Plaza de la Merced 4,50 m.- en
Carcer: 3,50 m. Buenaventura: 3 m. Cotas de base no alcanzadas.)

~ Tramo 10.

El trazado hipotético del primer recinto murado.

Las parcelas con proteccién arquitecténica (Catalogo del PEPRI Centro): 03 (28482); 07, 08
(29481); 02 (29482); 01, 03 (30481); 01, 02, 04, 0. (30482); 01 (31481); 01 (31483); 01
(31482).

- Tramo 3. Profundidad estimada de excavacion: 3 metros.
Las parcelas con proteccién arquitecténica (Catélogo del PEPRI Centro): 01, 02, 06, 10

(32542); 01, 03, 09, 10 12 (31535); 01, 02, 04, 05, 06, 07 (30531); 01, 02, 03, 04

(20522) Las cotas de partida de los puntos excavados (Marqués y Almacenes) son similares (4,60 y

4,70 m.s.n.m.), asi como el nivel de aparicién (a 2,97-2,70 m.s.n.m.) variando la cota de
base seglin grado de conservacién (1,93-1,00 m.s.n.m.) y las dataciones (s. XI y X), si bien la

ﬁ e e 247/349 e

NOTA: Ficha Catalogo 68.
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primera se erige sobre un substrato con materiales del siglo X. Se observa la necesidad de 9. PLANO DE SITUACION.
alcanzar el nivel geoldgico (0,50 m.) de donde se establece una media de 4 metros. de
profundidad para los sondeos del sector. Yacimiento n° 068
Relativas al Denominacién: Restos de la Muralla Medieval de Mélaga.

Término municipal

= En tanto que zona de proteccién singular:

Las intervenciones arqueologicas sobre el cerco de la ciudad medieval irdn encaminadas a
esclarecer su presencia, diagnosticar su tipologia y datadén y valorando su estado, dar
prioridad a su conservacién.

Los proyectos de intervencién arquitecténica en los inmuebles o en las parcelas dispuestas sobre
el trazado de la muralla tendran en cuenta y preveran la posibilidad de su integracion en sétano.

En cada intervencin puntual, y tras la valoracién definitiva de su estado, cuando éste no
aconseje su integracion, podra pasar a Zona de Reserva Arqueolégica.

« Cuando se estime su conservacién se incluird en el Plan Especial de Integracién de la Muralla
Medieval.

= En relacién a la conservacion y posibilidad de puesta en valor de los restos que pudiesen
aparecer, debera contemplarse dierta flexibilidad en los proyectos arquitectdnicos de la zona, de
cara a su integracién en funcion al estado de conservacién y compatibilidad con el desarrollo del
proyecto que posibilite su aparicion.

+ Las caracteristicas de la restauracion estardn sujetas a presentacion de proyecto e irdn
encaminadas al entendimiento de su factura original, (actuaciones de recuperacién sea de
restitucion del revestimiento sobre alzados de tapial, sea limpieza de paramentos de

a, reg 6 ciones,...) y a la recup de las escalas originales como
férmula de entendimiento de la funcion defensiva.

Pese a que las férmulas no deberdn ser miméticas, se aconseja unificar el tratamiento de forma
similar, a fin de dar homogeneidad en el recorrido a este unicum fragmentado, incorporandolo al
proyecto poraneo, los mismos recursos y materiales en el
acondicionamiento espacial y utilizando, como referente, el caso de la Plaza de la Marina.

« El planeamiento que afecte esta zona contemplaré la posibilidad de facilitar el libre acceso a los
restos en los espacios piblicos (jardines, viarios y plazas) al estar mas restringidos en los
edificios de uso piblico (Aparcamiento de la Marina y Correos)

ULTIMA ACTUALIZACION:

o o cmmeee AMBITO DE MG
(] PROTECGION TIPO 1/ PROTECCION SNGUAR — UnTEOE YAGIMENTO
(] PROTEGGION PO 2/ RESERVAARQUEDLOGIGA  — - UMTE WPOTETICO DE YAGMIENTO
(] PROTECCION TIPO 3/ CONSERVAC.ON PREVENTIVA- CAUCE DE ACUEDUGTO | CAUCE WPOTETICO
u
e e 248/349 ‘

Ficha Catalogo 68.

La Ficha del catdlogo recoge las Recomendaciones Relativas al tratamiento, del BIC en
los siguientes términos:

*  En tanto que zona de proteccion singular:

Las intervenciones arqueologicas sobre el cerco de la ciudad medieval iran encaminadas
a esclarecer su presencia, diagnostica r su tipologia y datacion y valorando su estado,
dar prioridad a su conservacion.

Los proyectos de intervencion arquitectonica en los inmuebles o en las parcelas dispuestas
sobre el trazado de la muralla tendran en cuenta y preveran la posibilidad de su
integracion en sotano.

En cada intervencion puntual, y tras la valoracion definitiva de su estado, cuando éste no
aconseje su integracion, podrd pasar a Zona de Reserva Arqueologica.

*  Cuando se estime su conservacion se incluira en el Plan Especial de Integracion de la
Muralla Medieval.

—
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» FEnrelacion a la conservacion y posibilidad de puesta en valor de los restos que pudiesen
aparecer, debera contemplarse cierta flexibilidad en los proyectos arquitectonicos de la
zona, de cara a su integracion en funcion al estado de conservacion y compatibilidad con
el desarrollo del proyecto que posibilite su aparicion.

* Las caracteristicas de la restauracion estaran sujetas a presentacion de proyecto e iran
encaminadas al entendimiento de su factura original, (actuaciones de recuperacion sea de
restitucion del revestimiento sobre alzados de tapial, sea limpieza de paramentos de
mamposteria, regularizacion de secciones,. ..) y a la recuperacion de las escalas
originales como formula de entendimiento de la funcion defensiva.

Pese a que las formulas no deberan ser miméticas, se aconseja unificar el tratamiento de
forma similar, a fin de dar homogeneidad en el recorrido a este unicum fragmentado,
incorporandolo al proyecto arquitectonico contemporaneo, empleando los mismos
recursos y materiales en el acondicionamiento espacial y utilizando, como referente, el
caso de la Plaza de la Marina.

* FEl planeamiento que afecte esta zona contemplara la posibilidad de facilitar el libre
acceso a los restos en los espacios publicos (jardines, viarios y plazas) al estar mas
restringidos en los edificios de uso publico (Aparcamiento de la Marina y Correos)

NORVOLIEIA

TEREpeRT 050

[ eTwo/iofst |

TR ET e

T7TWISYd

TALLER DE INVESTIGACIONESARQUEOLOGICAS | -
el T A b 0 M - i oo comsmemse
BCALLECARRETERA, 32 MALAGA.

Se establece tal y como persigue el Texto Refundido del Estudio de Detalle, la puesta en valor de
los restos existentes , recomendando cierta flexibilidad en el futuro Proyecto Arquitecténico de
cara a su integracion y compatibilidad con el desarrollo edificatorio.
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El apartado 7.3 de la Conclusiones, del Informe de la Delegacion Territorial de Mdlaga de
la Consejeria de Turismo Cultura y Deporte expone:

Asimismo, en cuanto al planeamiento de aplicacién (PEPRI + PGOU), se aprecian las
siguientes deficiencias:

* No se justifica en el documento que la solucidn planteada pretenda la resolucion
de casos singulares de recomposicion de medianeras, existencia de edificios
protegidos (muralla), continuidad de cornisas, o cualquier ofro problema que la
altura de calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano.

El Texto Refundido del Estudio de Detalle que se redacta da respuesta al requerimiento y
conclusiones del apartado 3, del Informe del Servicio de Bienes Culturales de la
Delegacion Territorial de Mdlaga.

Se incorpora en Planta baja espacio de dimensidn suficiente que permita trabajos de
conservacion y mantenimiento del lienzo de Muralla Medieval que da fachada al interior.
La Planta Primera se retfranquea al objeto de dejar exenta el lienzo de muralla en su
totalidad., posibilitando la puesta en valor del BIC.

Se propone nueva ordenacién de volimenes de cubierta y caja de escaleras, al objeto
de dar respuesta a las diferentes alturas y posibilitar una transicion  en relaciéon a los
edificios medianeros colindantes.

En relacién a la continuidad de cornisas, se asimila la altura de Planta Baja a la del
edificio colindante en Carreteria 36, a requerimiento de la GMU. El Edificio de Carreteria
30 carece de valor e interés arquitectdénico, siendo una intervencién que pudiera
considerarse desaforfunada.

La propuesta del T.R. Estudio de Detalle persigue una recomposicién de las medianeras
existentes en ambas fachadas, protegiendo el lienzo de muralla medieval, dejédndolo
exento y sin contacto con la nueva edificacion a realizar. Dicha propuesta soluciona las
medianeras con las edificaciones colindantes.
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NOTA: Estudio de fratamiento de fachadas, que rememore la existencia de dos parcelas
previa a la agrupaciéon propuesta por el TREstudio de Detalle.
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El apartado 7.4 de la Conclusiones requiere, en cuanto a la propuesta de ordenacién y
solucién arquitecténica planteada, deberd corregirse y definirse lo siguiente:

« Estudiar la ubicacion del nucleo de comunicaciones verticales en la parte
izquierda del solar (visto desde calle Carreteria), con el fin de obtener una mejor
resolucion de la transicion de alturas en calle Arco de la Cabeza, entre el edificio
marcado con el numero 30, mds alto (Planta Baja + 5 + dtico), y el marcado con
el numero 36, mds bajo (Planta Baja + 3), y no al contrario, como se plantea. Se
presentard propuesta de alzado trasero en relaciéon con los colindantes.

* Deberd dejarse visto el lienzo de muralla en todo su alzado interior hacia el
edificio, mediante la modificacion de la altura libre de la planta baja, en todo o
en parte (doble altura), con la finalidad de facilitar tanto la inspeccién como las
operaciones de conservacion y mantenimiento del BIC.

« Deberd evitarse y reflejarse en la normativa del Estudio de Detalle la presencia de
instalaciones hidrdulicas en su proximidad (tanto de suministro como de
evacuacion), en aplicacion ademds de las propuestas de conservacién en la
ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo de Proteccion del PGOU.

Se aporta Alzado a calle Arco de la Cabeza, que incorpora reordenacion de volimenes
de cubierta (Torredn Lucernario caja de escaleras) que posibilita una transicidon de alturas
con el edificios medianero y el propuesto, al objeto de responder al requerimiento
realizado.

Se modifica la ordenacién anterior, al objeto de dejar exento el lienzo de muralla, en su
fachada interior, de forma que permita facilitar tanto la inspeccién como las operaciones
de conservacién y mantenimiento.

Se incorpora en el apartado 4.0rdenanzas, del Texto Refundido de Estudio de Detalle el
apartado 4.3.6.-Otros, del siguiente tenor literal:

“Debe evitarse en el posterior Proyecto de Edificacion la presencia de
instalaciones hidraulicas préximos al lienzo de la muralla medieval, (tanto
de suministro como de evacuacion), en aplicacidon ademds de las
propuestas de conservaciéon en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo
de Proteccion del PGOU.”

Se retranquea la Planta Primera propuesta redactada, al objeto de dar respuesta al
requerimiento realizado por la D.T. de Cultura.
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| | OPCION PiEZA ABATIBLE
42| \conservacionLENZO.

Imagen: Opcidén no vinculante, que posibilita trabajos de inspeccidn y conservacion en el
Lienzo de Muralla Medieval. El Proyecto Bdsico Y Ejecucidon que requerird Informe de
Cultura definird el fratamiento de la edificacion propuesta en su encuentro con lienzo de
BIC.

El apartado 7.5 de la Conclusiones requiere:

. Desde el punto de vista, arqueoldgico y de conservacion del BIC, debe preverse
en el documento la realizacion de las actividades y documentos técnicos que se
describen en el apartado 6 del presente informe, mds - en su caso —las que se deriven del
resultado de aquellas.

Se incorpora en la ordenanza apartado “4.4. ACTUACIONES PREVIAS PRECEPTIVAS DESDE
LEGISLACION SECTORIAL CULTURA" del Texto Refundido Estudio de Detalle que regula la
necesidad de realizar todas aquellas actividades y documentos técnicos al objeto de la
necesaria conservacion del BIC. Asi como la realizacion de todos aquellos trabajaos que
resulten necesarios derivados o como resultado de los frabajos y documentos realizados.
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El apartado 7.6 de la Conclusiones requiere:

. Resulta confusa la estructura del documento, debiéndose realizar las siguientes
adaptaciones a lo previsto en el articulo 76 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia:

. Identificar claramente la parte de de la Memoria de informacion y de
diagndstico, que contendrd el andilisis de la situacion actual y problemas detectados.

. Ademds, deberd contener el andlisis de las afecciones derivadas de la legislacion
en materia de Patrimonio Histérico que se han indicado, separada claramente de la
Memoria de ordenacidn y normativa urbanistica.

. El presupuesto de Ila Memoria econdmica deberd recoger claramente
identificados todos los conceptos indicados en el presente informe, y por tanto
presupuesto de estudios previos, proyecto de conservacion, actividades arqueoldgicas,
obras de restauracion y conservacion, honorarios, etc.

. Identificar claramente el apartado de Normativa Urbanistica, que deberd
contener las previsiones de ordenacién. El cardcter de sus determinaciones serd
preferentemente el de Norma.

Planos, distinguiéndose:

ol Informacidén,que contendrd la documentacién grdfica necesaria para la comprension
de la Memoria de informacion y de diagndstico.

02. Ordenacién, que contendrd las determinaciones grdficas de la ordenacién
urbanistica.

El Texto refundido de Estudio de Detalle da respuesta a este requerimiento, en cuanto a
su estructura y contenido, incorporando las afecciones que derivan de la Legislacién en
materia de patrimonio Histdrico.

Se incorpora en el apartado Memoria Econdmica los trabajos necesarios de
Conservacioén, Actividades arqueoldgicas, Estudios Previo (Lienzo Muralla y Pinturas en
fachada) y Proyectos, asi como obras de restauracién necesarias.
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Concluye el Informe de la D.T. Cultura:

En su consecuencia, teniendo en cuenta los resultados positivos que podrian derivarse de
la actuacion planteada para los BIC afectados, se emite informe de viabilidad a la
consulta efectuada sobre el documento de “Estudio de Detalle de Parcela sita en calle
Carreteria N°32 y 34, de Mdlaga”. No obstante, para poder emitir un informe favorable al
mismo, el documento que finalmente se elabore debe recoger las observaciones
expuestas en el apartado 7 del presente informe.
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3 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El dmbito del Estudio de Detalle lo constituyen dos parcelas edificadas colindantes entre si,
marcadas con los nimeros 32 y 34 de la calle Carreteria, de Mdlaga, por donde tienen acceso,
dando la parte trasera a la calle Arco de la Cabeza y Plaza Virgen de las Penas, donde emerge
en toda su longitud un tramo de la muralla medieval de Mdlaga BIC, con un espesor medio de
unos 4 metros y una altura de 5,75 metros. Este lienzo de muralla se encuentra oculto en parte en
el interior de la edificacidn existente y presenta un avanzado estado de deterioro.

La ordenaciéon propuesta por el Texto Refundido del Estudio de Detalle, persigue una actuacion
unitaria en las parcelas sitas en Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34. La propuesta volumétrica
resulta de la aplicacién de la ordenanza de edificacién y de las determinaciones del PEPRI de
Mdlaga, asi como de la afecciéon al BIC Lienzo de Muralla Medieval.

Las parcelas que son el dmbito del T.R.ED son:

e - Parcela Carreteria 32: 2951139UF7625S0001KT. Superficie: 162,11 m2
» - Parcela Carreteria 34 : 2951140UF7625S0001MT. Superficie: 36,54 m2

La parcela nimero 32, tiene superficie de 162,11 metros cuadrados (incluida la superficie
ocupada por la muralla), abraza a la parcela nUmero 34, por su lado izquierdo y por su parte
frasera, formando una L. La parcela n.° 34 tiene una superficie de 36,54 metros cuadrados y tiene
forma cuadrangular.

En cada una de las parcelas existe una construcciéon de dos plantas de altura (Baja + 1), con locall
comercial en planta baja y vivienda en planta primera, que presentan mal estado de
conservacion, encajdndose estas entre dos edificios colindantes de diferentes alturas: Planta Baja
+ 5 + dtico a la derecha, NUmero 30, y Planta Baja + 2 a la izquierda, NUmero 36, (esta Ultima tiene
una planta mds en su parte trasera a calle Arco de la Cabeza).

Obran en los expedientes relativos a estos inmuebles, sendos informes de la empresa “Cemosaq,
Ingenieria y Control” .

El primero de ellos, referido al inmueble de Calle Carreteria, 32, concluye que “(...) considerando
las patologias detectadas, asi como los resultados de los ensayos y comprobaciones realizadas, el
edificio se encuentra en situacién de ruina técnica, ya que no admite reparacion debido a que,
de forma generalizada, se dan en todos sus elementos estructurales “danos no reparables
técnicamente por medios normales”, entendiendo como medios anormales aquellos que
conllevan sustitucién y/o reconstruccién.”

Con respecto al segundo inmueble, de calle Carreteria 34, consta informe de “Cemosa Ingenieria
y Control” de fecha 07/07/2023, el cual concluye:

“- El edificio de Calle Carreteria no34 presenta severas patologias en la estructura de
cubierta y muros medianeros, con danos irreversibles que amenazan su resistencia y
estabilidad, y el agotamiento de los materiales que lo componen, no considerandose
viables para su funcidn portante.
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- El edificio presenta un ligero agravamiento de su estado de deterioro respecto del que
presentaba en el ano 2.021, considerando que para entonces habia quedado
clausurado su acceso y uso por parte del Real Cuerpo de Bomberos de Mdlaga ante los
problemas de seguridad que presentaba.”

El Texto Refundido Estudio de Detalle plantea la ordenacidn del conjunto, suponiendo su desarrollo
la demolicidn de las dos construcciones existentes, agrupacién de las dos parcelas y posterior
construccion de un edificio sobre la parcela resultante, con local comercial en planta baja y
viviendas en el resto, de cinco plantas de altura, Baja+3+ atico retranqueado

La redacciéon del presente T.R.ED se justifica en el articulo 12.4.2. del PGOU de MALAGA que
literalmente dice:

Arh’c,ulo 5. PEPRI, Condiciones de Ordenacion.
(ARTICULO 12.4.2 DEL P.G.O.U. 2011 )

“En las actuaciones edificatorias se procurard mantener la estructura parcelaria original.
No obstante lo anterior, mediante la tramitacién de Estudio de Detalle, que deberda ser
infformado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histérico se permitird la edificacién con tratamiento conjunto de varias parcelas
contiguas”.

En relacion al niUmero de plantas sobre rasante regula el articulo12.4.3. del PGOU:

Arh'c,ulo 7. PEPRI, NUmero obligatorio delplanias sobre rasante y alturas.
CAPITULO CUARTO. ZONA CIUDAD HISTORICA.
(Articulo 12.4.3. (PGOU 2011) NUmero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.)

“El nOmero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones serd la recogida en listados
y planos.

(...)

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que
pretenden resolver casos singulares de recomposicién de medianeras, existencia de
edificios protegidos, continuidad de cornisas,..., y cualquier otro problema que la altura de
calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en ningun
caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos
comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacidén de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente
PEPRI Centro requerirdn para su tramitacion el informe previo favorable de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia.”

(...)

Relacién de calles con sus grados, a efectos de altura mdax. edificable y niUmero obligatorio

de plantas:
. Carreteria B+3+A
. Arco de la Cabeza B+2

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvdéez. Asesor Juridico. Pagina: LI




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Al objeto de conocer el techo mdximo edificable, segin se expuso en el ED redactado
anteriormente, se obtiene tras la aplicacion de un plano divisorio equidistante entre la fachada a
calle Carreteria y la fachada a calle Arco de la Cabeza , una vez unificadas ambas parcelas, y en
base a los pardmetros de ocupacién y alturas mdxima de edificacion que otorga el PGOU.

La superficie del dmbito segun la cartografia municipal seria de 198.659 m2, de estos 99,33 m2 con
la posibilidad de PB+3+Atico (Carreteria) y otros tantos con PB+2 (Arco de la Cabeza).

Siguiendo este razonamiento tendriamos un aprovechamiento de 759 m2 de techo , coincidentes
con los reflejados en el Informe de GMU.

1/2 Solar: 99.33 m2s.

1/2 Solar: 99.33 m2s.

Dicho volumen edificable se vuelca en la intervencidn propuesta, desarrolldndose en un Unico
inmueble de Baja+3+Atico.

Regula el PGOU de Mdlaga los criterios para establecer la cota de referencia con el siguiente
tenor literal:

Articulo 12.2.25. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia.

1. Edificios con alineacién obligatoria a vial:

En los edificios cuya fachada, por aplicacién de la ordenanza, deba situarse
obligatoriamente alineada al vial, la determinacién de la cota de referencia o
punto de origen para la medicién de altura es diferente para cada uno de los
supuestos siguientes:
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(....)

1.4. Edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen
ni esquina ni chafldn, que no tengan definidas alineaciones interiores.

a) La altura reguladora se determinard, si asi lo establece la
ordenanza correspondiente, por el ancho del vial a que dé cada
fachada de la edificacion. Esta altura se aplicard hasta una
profundidad edificable determinada por el lugar geométrico de
los puntos equidistantes de Ia alineacidén, objeto de la edificacidn

en una de las fachadas vy de la dlineacién de la fachada opuesta.
b) Los casos particulares que originen alineaciones muy

iregulares, se resolverdn por analogia con los criterios expuestos
en los apartados anteriores.

Taly como expone el Informe Técnico de la GMU:

“El PEPRI propone PB+3+Atico para calle Carreteria y PB+2 para calle Arcos de
la Cabeza. El ED propone un edificio Unico de planta Baja +3+Atico altura
propuesta por el PEPRI para calle Carreteria e incrementando la altura prevista
para calle Arco de la Cabeza en 2 plantas. Se pretende esta manera , sin
aumentar el aprovechamiento reagrupar el volumen que se pierde al no
edificar sobre la muralla y conseguir armonizar las alturas de los edificios
propuestos con la altura del n°30 de calle Carreteria”.

“El Estudio de Detalle parte de Ila premisa de intentar mantener el
aprovechamiento o edificabilidad que se podria materializar con la aplicacion
directa del PEPRI Centro. Para justificar dicho aprovechamiento el apartado 2.4
del Estudio de Detalle realiza una division del dmbito por el eje asignando
PB+3+Atico para la mitad que da a calle Carreteria y PB+2 para la parte que da
a calle Arco de la Cabeza. La superficie del dmbito segun cartografia municipal
seria de 198,56 m? de éstos 99,28 con la posibilidad de PB+3+Atico y otros tantos
con PB+2. Siguiendo este razonamiento tendriamos un aprovechamiento de 759
m2techo, .......

Procede justificar el cdlculo del aprovechamiento objetivo propuesto, a tal fin
una distribucion orientativa podria clarificar que edificabilidad se podria
materializar con el cumplimiento del PEPRI.

Tanto el ED previamente redactado como los Informes de la GMU , se refieren a la fachada a calle
Arco de la Cabeza, senalando no obstante que la fachada serd al mismo fiempo a Plaza Virgen
de las Penas, intervencién realizada con posterioridad a la aprobacion del PEPRI Centro de
Mdlaga, Instrumento que fijo la altura mdaxima edificable a calle Arco de la Cabeza.
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La intervencién que dio lugar a la apertura de la Plaza Virgen de la Penas es posterior a la
aprobacién del PEPRI Centro, admitiendo bajo nuestro punto de vista la altura propuesta en el TR
ED que se redacta, en su fachada a Plaza Virgen de las Penas calle Arco de la Cabeza.

Catastro en aprobacién PEPRI Centro y limitacion
Alturas Arco de la Cabeza.

Dicha intervencion de apertura de la Plaza Virgen de las Penas favorece la altura propuesta en el
ED para calle Arco de la Cabeza igual a calle Carreteria de Baja +3+Atico.

En relacion a la posibilidad de existencia de Pinturas Morales regula el PGOu de Mdlaga:
Articulo 12.4.12. PGOU 2011 Pinturas Murales.

“Los inmuebles de esta zona Ciudad Histérica que, aun no teniendo un grado de
proteccién determinado, sean incluidos en la relacién que se adjunta por la necesidad de
que sea estudiada su tipologia decorativa, deberdn ser sometidos, con cardcter previo a
cualquier licencia de obra nueva, rehabilitacion o demolicién, al proceso de intervencién
que se regula a continuacion.

(..)

El presente listado se corresponde con aqguellos inmuebles en los que se ha confirmado la
existencia de pinturas murales y repertorio ornamental de fachada, o bien son susceptibles
de contenerlas a partir del andlisis de la tipologia de edificacion o algin otro vestigio,

()

. Carreteriq, cl, 32-34 “

Recoge en su listado los inmuebles existentes en calle Carreteria 32 y 34.
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En relacion a la posibilidad de existencia de Pinturas Morales, el Informe emitido por la D.T. de
Cultura refiere que se realizé el 26 de octubre de 2017 por la Restauradora Beatriz Martin Peinado,
de la empresa “Tarma, restauracion y patrimonio”, un “INFORME SOBRE REVESTIMIENTOS DE
FACHADA EN CALLE CARRETERIA, No 32. MALAGA”, el cuadl, tras la realizacion de 4 catas en el
paramento de fachada de la planta superior de dicho inmueble, concluye que “Del resultado del
andlisis de las catas realizadas sobre la fachada del edificio situado en calle Carreterias, no 32 se
concluye que ésta no conserva revestimiento de acabado original”.

Se incorpora a la Ordenanza del Texto refundido de ED apartado 4.4.1.1a necesidad de realizar

estudio sobre la presencia de pinturas murales en la fachada de la finca marcada con el nUmero

34 de calle Carreteria. Previo a cualguier acto de licencia de obra nueva, rehabilitaciéon o
demolicidn

JUSTIFICACION.

Se justifica, a través de la figura del Estudio de Detalle, en aplicacién de la normativa urbanistica
vigente en el drea objeto de estudio, resolver problemas de modificaciéon de alturas para resolver
casos singulares de recomposicion de medianerias mediante el aumento de la altura prevista, asi
como para edificar con tratamiento conjunto varias parcelas contiguas siempre que dicho Estudio
de Detalle sea informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histérico. El Apartado 2. de este Texto refundido da respuesta y justifica los requerimientos
planteados en el Informe de la D.T. Cultura.

Ordenanza de Aplicacion segin PGOU y PEPRI.

Como vya se ha indicado, en base a lo establecido por el planeamiento, el T.R. ED ordena los
diferentes aspectos volumétricos que concurren en ésta parcela que estd calificada, con la
ordenanza de PEPRI Centro, Ciudad Histérica C-1 Centro, y para cuyo desarrollo define el presente
documento, las alineaciones , la ocupacidn , y las alturas de la edificacidén que son vinculantes, asi
las rasantes, y los espacios de accesos que se proponen.

Para ello, serdn de aplicacién a ésta ordenacion los pardmetros de la Ordenanza PEPRI Centro
indicada, cuyas caracteristicas urbanisticas son las siguientes:

A) Desarrollo.- Se desarrollard con un solo Proyecto Bdsico y de Ejecucién de la
edificacidén resultante del T.R. Estudio de Detalle.

B) Parcela Minima.- La parcela minima se fija en 130 m2 con una dimensién
minima en fachadas de 6,5 m. Se exceptian las parcelas de menor tamano vy
dimensiones que estuvieran registradas con anterioridad a la fecha de
aprobacion inicial de este Plan Especial, para las que no se determina superficie
ni dimensiones minimass.
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C) Edificabilidad neta.- Las caracteristicas de aprovechamiento de las distintas
parcelas de ésta ordenacién se fijan en el apartado de Ordenanzas, y viene
definido por la ocupacién.

D) Ocupacién méxima.- 100%.

E) Alturay nUmero de plantas.- calle Carreteria: B+3+A
calle Arco de la Cabeza B+2 (*).

(*) EIT.R. ED modifica altura.

F) Separaciones a linderos.- Las separaciones a linderos son las fijadas por el
PGOU para cada zona y que quedan justificadas en los planos de este
expediente, especialmente en el de Ordenacidn Propuesta y Justificacion de
Ordenanzas.

G) La afeccién de la parcela al BIC Lienzo de Muralla medieval, condiciona la
intervencion.

Descripcion de la Propuesta.

La ordenacion propuesta por el Texto Refundido del Estudio de Detalle, persigue una actuacion
unitaria en las parcelas sitas en Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34. La propuesta volumétrica
resulta de la aplicacién de la ordenanza de edificacién y de las determinaciones del PEPRI de
Mdlaga, asi como de la afeccién al BIC Lienzo de Muralla Medieval.

En el apartado anterior se ha justificado el volumen edificable que resulta de la aplicacion de la
Normativa del vigente PGOU de Mdlaga y del PEPRI.

Taly como se expuso en el anterior ED:

Se ha realizado un plano topogrdfico actualizado, para tener un conocimiento real de la
parcela del presente Estudio de Detalle.

La parcela resultante tiene una superficie de 198,65 m2 y tiene fachada a las calles
Carreteria y a Arco de la Cabeza.

Dentro de la parcela nos enconframos la muralla, que es un tframo de lienzo de muralla, es
un Bien de Interés Cultural (BIC) declarado en aplicacién de la disposicion adicional 4a, de
la vigente Ley de Patrimonio Andaluz sobre el entorno de determinados inmuebles que
recoge expresamente la vigencia de las declaraciones como Bienes de Interés Cultural de
las recogidas por el Decreto 22 de abril de 1.949.

Denominacién: MURALLA NAZARI Y MURO PORTUARIO. REF. CATASTRAL: 2951137UF7625S
NOMBRE VIAL: CALLE CARRETERIA

NUMERO: 28

REGIMEN DE PROTECCION: BIC ESTADO: INSCRITO
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La propuesta del T.R. del ED persigue la puesta en valor y proteccién del BIC existente Lienzo de
Muralla medieval, asi como resolucion de un caso singular de recomposicién de medianerias
existentes, planteando una intervencién con un Unico inmueble unificando las dos parcelas, con
fachada a calle Carreteria y calle Arco de la Cabeza

El Texto Refundido del Estudio de Detalle que se redacta da respuesta al requerimiento y
conclusiones del apartado 3, del Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion
Territorial de Mdlaga. Se incorpora en Planta baja espacio de dimensidn suficiente que permita
frabajos de conservacion y mantenimiento del lienzo de Muralla Medieval que da fachada all
interior. La Planta Primera se refranquea al objeto de dejar exenta el lienzo de muralla en su
totalidad, posibilitando la puesta en valor del BIC. Desde la Planta Segunda y superiores se da
confinvidad a la fachada Calle Arco de la Cabezaq, realizando pequeno vuelo sobre la planta
baja del lienzo de muralla.

Se propone nueva ordenacién de volimenes de cubierta y caja de escaleras, al objeto de dar
respuesta a las diferentes alturas y posibilitar una transicién en relacién a los edificios medianeros
colindantes. Se propone Lucernario luz natural para caja de escalera, como elemento de
transicion.

En relacién a la continuidad de cornisas, se asimila la altura de Planta Baja a la del edificio
colindante en Carreteria 36, a requerimiento de la GMU. El Edificio de Carreteria 30 carece de
valor e interés arquitectdnico.

La propuesta del T.R. Estudio de Detalle persigue una recomposicion de las medianeras existentes
en ambas fachadas, protegiendo el lienzo de muralla medieval, dejdndolo exento vy sin contacto
con la nueva edificacidn a realizar. Dicha propuesta soluciona las medianeras con las
edificaciones colindantes.

Se define la aplicacién de los pardmetros urbanisticos de aplicacién a la parcela resultante fras la
agrupacion propuesta, para el posterior desarrollo edificatorio, definiendo una ordenacion de
volumenes que resulte compatible con la proteccion y puesta en valor del BIC Lienzo de Muralla
medieval.

El T.R. Estudio de Detalle propone una intervencién en un Unico inmueble, con fachada a calle
Carreteria y calle Arco de la Cabeza Plaza Virgen de las Penas, en Planta Baja +3+Atico.

Tal y como se ha expuesto al inicio de éste apartado, se ha obtenido un techo edificable mdximo
de 759 m2 c. Este volumen edificable se distribuiria en las distintas planta permitidas, Baja + 3
+Afico.

La Propuesta de distribucion es orientativa, no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se aporte una distribucion
orientativa, motivada en el articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la documentacion
completa prevista en los articulos siguientes para los proyectos de
edificacion y Propuesta de Ordenacion.”
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El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion, podrd redistribuir la edificabilidad sin
superar el techo maximo edificable que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle
que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros urbanisticos que define el T.R. ED relativos a
ocupacién, altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y determinaciones relativas a la
afeccién del BIC Lienzo de Muralla Medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el Documento redactado por Taller de
Investigaciones arqueoldgicas denominado: MEDIANTE  ANALISIS  ARQUEOLOGICO DE
ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE CARRETERIA, 32.

La edificacién propuesta se retranquea en Planta Primera al objeto de facilitar tareas de
conservacion y mantenimiento del BIC Muralla Medievall.

La Ordenacion Propuesta relativa a superficies construidas por planta es la siguiente:

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Maxima: 759 m2c.

Propuesta Orientativa No Vinculante Superficies por Planta:

Planta BAJA 157,54 m2c.
Planta PRIMERA. 134,92 m2c.
Planta SEGUNDA. 161,37 m2c.
Planta TERCERA: 161,37 m2c.
Planta ATICO: 143,80 m2c.
SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion, podra
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fijaen 759 m2c.

COTAS PLANTA.

Planta BAJA Cota Planta: 0.0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 4,79 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

NOTA: Se ha fijado cota 0.00 en Planta Baja Calle carreteria.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvdéez. Asesor Juridico. Pagina: LIX




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral: 2951140UF7625S0001MT

I I
1
I
I
I
I I

1.0 1

] 1

T

TR 7

\
|
|
|
|
J

0V 1
(I Iﬂl M IIII IIWI

CCARRETERIA %  CARRETERA 34

Alzado Propuesto calle Carreteria 32 y 34. (Color Fachada No vinculante)

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvdez. Asesor Juridico. Pagina: LX




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral: 2951140UF7625S0001MT

U AT

: [ [

L 1

| by

Alzado Actual Calle Arco de la Cabeza , Plaza Virgen de las Penas.

| &0

' I

Alzado Propuesto Calle Arco de la Cabeza , Plaza Virgen de las Penas.

En el siguiente apartado Ordenanzas, se regula la normativa de la futura edificacion, asi como la
obligatoriedad de dar respuesta a los requerimientos establecidos por la Legislacién Sectorial de
Cultura descritos en el Informe  emitido por la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria
de Cultura y Patrimonio Histérico denominado INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES
CULTURAL Y SU ENTORNO (BIC). CONSULTA PREVIA SOBRE VIABILDAD DE DEMOLICION Y
AGREGACION DE PARCELAS.
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4 ORDENANZAS. (Caracter Normativo)

4.1.- GENERALIDADES.-

Las presentes Ordenanzas regulan las condiciones de edificaciéon aplicables a la Parcela de suelo
urbano, que integra este Estudio de Detalle responde a una unificacién de dos parcelas anejas y
la descripcién volumétrica del edificio resultante de aplicar la ordenanza en la parcela resultante,
del P.G.O.U. de Mdlaga, definiéndose en éste proyecto de forma complementaria, la ordenacion
de los volumenes edificables de las mismas, asi como las alineaciones y rasantes que determinan
su implantacion y configuracion.

Cualqguier duda, contradiccion o interpretacion a que diese lugar la aplicacion de estas Normas,
deberd resolverse por la aplicacion de las estipulaciones de la LISTA y del actual Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y sus Reglamentos complementarios,
asi como por lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién de Malaga.

4.2.- NORMAS GENERALES PARA EL DESARROLLO DE LA EDIFICACION.-

Como se ha expuesto anteriormente, se especifican una serie de condicionantes, que quedan
definidas en este Proyecto como unidad minima de desarrollo promocional, de forma que la
resultante de la ordenacion de las mismas sea concordante con las determinaciones urbanisticas
recogidas en este instrumento de planeamiento, y posibiliten un resultado global ajustado a lo
previsto para ésta ordenacion.

Dicha unidad es, por tanto, la parcela minima a la que han de ajustarse el desarrollo promocional
de éste planeamiento, y constituye la Unidad minima de solicitud de Licencia de Obras de
Edificacion, lo que obligard a presentar Proyecto Edificatorio, ajusténdose a la misma y redactado
de acuerdo con las determinaciones de éste Estudio de Detalle.

4.3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION.-
A continuacidn se exponen las parcelas y sus caracteristicas Urbanisticas que se desarrollan

Parcela Carreteria 32:
Ref Catastral: 2951139UF7625S0001KT
Superficie m? para Ordenanza: 162,11 m2s.
Ordenanza : Ciudad Histérica C-1 Centro.
Altura y n.° Plantas:  Baja+3 +Atico Calle Carreteria
Baja + 2 Calle Arco de la Cabeza.
Parcela Carreteria 34.
Ref Catastral: 2951140UF7625S0001MT
Superficie m? para Ordenanza: 36,54 m2s.
Ordenanza : Ciudad Histérica C-1 Centro.
Alturay n.° Plantas:  Baja+3 +Atico Calle Carreteria
Baja + 2 Calle Arco de la Cabeza.

El T.Refundido Estudio de Detalle propone Baja+3+Atico en sus fachadas a vial publico Carreteria y
Arco de la cabeza.
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4.3.1.-Superficie Parcelas.

Superficie Parcela Estudio de Detalle: 198,65 m2s.
Superficie segUn Cartografia Municipal: 198,56 m2s.

4.3.2.-Edificabilidad Neta.

La edificabilidad mdxima que contempla el TR del Estudio de Detalle, se calcula en base a la
Ordenanza de Edificacion . CIUDAD HISTORICA C-1 CENTRO.

Edificabilidad maxima: 759m2c. Techo consumido segUn T.R.ED. En Planta Baja +3+Atico .

NOTA: El posterior proyecto Bdsico y Ejecucion podrd ajustar el techo mdaximo edificable, sin
rebasar el maximo permitido de 759 m2c, y no podrd altear los pardmetros definidos en el T.R.ED
referidos a altura mdxima de edificacion, ocupaciéon, volumen etc...

4.3.3.-Ocupaciéon maxima.
Zona con Ordenanza Ciudad Histérica C-1 Centro la Ocupacién es del 100% del solar.

4.3.4.-Altura y nimero de plantas.
Se recoge en listado del PEPRI la altura para calle Carreteria B+3+Atico y calle Arco de la Cabeza
B+2. La propia normativa en su articulo 7 regula:

Articulo 7. PEPRI, NUmero obligatorio de plantas sobre rasante y alturas.
CAPITULO CUARTO. ZONA CIUDAD HISTORICA.
(Articulo 12.4.3. (PGOU 2011) NUmero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.)

“El nUmero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones serd la recogida en listados
y planos.

(...)

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que
pretenden resolver casos singulares de recomposicién de medianeras, existencia de
edificios protegidos, confinuidad de cornisas,..., y cualquier otro problema que la altura de
calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en ningin
caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos
comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacidn de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente
PEPRI Centro requerirdn para su tramitacion el informe previo favorable de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia.”

(...

Es objeto del Texto Refundido de Estudio de Detalle la recomposicidn de la fachada a calle Arco
de la Cabeza , poniendo en valor el lienza de Muralla medieval al mismo tiempo que se reordene
el encuentro con los edificios medianeros existentes.
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Senalar al mismo tiempo que la intervencion que dio lugar a la apertura de la Plaza Virgen de la
Penas es posterior a la aprobaciéon del PEPRI Centro, admitiendo bajo nuestro punto de vista la
altura propuesta en el TR ED que se redacta, en su fachada a Plaza Virgen de las Penas calle Arco
de la Cabeza.
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Catastro previo a la Apertura Plaza V. de las Penas.
Catastro en aprobacién PEPRI Centro y limitaciéon
Alturas Arco de la Cabeza.

Se propone un unico inmueble con fachada a calle Carreteria y calle Arco de la Cabeza de

Baja+3+Atico.

4.3.5.-Separaciones a linderos pUblicos y privados.

Serdn las previstas en las ordenanzas correspondientes para cada zona y asi quedan reflejadas en
el plano de ordenacidn general, zonificacién y parcelario.

La edificacion esta alineada a viales publicos, siendo medianera con las parcelas colindantes.
Para cualquier discrepancia se estard a lo dispuesto en el PGOU de Mdlaga.

4.3.6.-Oftros.

Debe evitarse en el posterior Proyecto de Edificacion la presencia de instalaciones hidrdulicas
proximos al lienzo de la muralla medieval, (tanto de suministro como de evacuacién), en

aplicaciéon ademds de las propuestas de conservacion en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo
de Protecciéon del PGOU.

—
—1H
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4.4. ACTUACIONES PREVIAS PRECEPTIVAS DESDE LEGISLACION SECTORIAL CULTURA.

Con cardcter previo a cualquier frabajo de construccién se deberdn dar respuesta al Informe
recibido de la Delegacion Territorial de Mdalaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico
denominado INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES CULTURAL Y SU ENTORNO (BIC).
CONSULTA PREVIA SOBRE VIABILIDAD DE DEMOLICION Y AGREGACION DE PARCELAS.

441 NECESIDAD DE REALIZACION DE ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS PREVENTIVAS,
TRATAMIENTO DE LA MURALLA MEDIEVAL Y POSTERIOR MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

Desde el punto de vista arqueoldgico y de la conservacion, es necesaria la realizacién de
diversas actividades arqueoldgicas que confirmen la presencia de los distintos espacios
edilicios correspondientes con la muralla y sus infraestructuras, tanto por fratarse de un BIC
como por venir asi dispuesto en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo de Proteccién del
PGOU, como Zonificacién Arqueoldgica BIC y Tipo 1.

* Fase 1, de identificacién, reconocimiento y prediagnéstico:

Estas actuaciones permitirdn una primera diagnosis de su estado de conservacién o
prediagnosis que, fras la realizacion e interpretacién analitica de cuantos estudios previos
se estimen necesarios, permita el diagndstico del estado de conservacion del inmueble
objeto de consideracion.

Los principales estudios a realizar, son los siguientes:

1. Estudios estructurales y andlisis geotécnicos

2. Informes patoldgicos y andlisis de materiales

3. Elaboraciéon de levantamientos planimétricos y documentacion grdfica.
4, Estudios Histéricos y Arqueoldgicos.

Previo a la ejecucién de cualquier proyecto constructivo, deberd llevarse a cabo, por
tanto, el andlisis de estructuras emergentes y sondeos arqueolégicos, con el objeto de

conocer los vestigios edilicios pertinentes que conforman la muralla y ofras posibles
estructuras (barbacana, colector siglo XVIll, como se apuntd en el primer informe) y
establecer unos criterios de conservacién adecuados y las correspondientes estrategias de
actuacién menos invasivas para con el bien protegido.

Deberd incluirse en dicho estudio la presencia de pinturas murales en la fachada de la
finca marcada con el nUmero 34 de calle Carreteria.

* Fase 2. Diagnéstico y redaccioén de proyecto de conservacion:

El diagndstico contendrd la identificacidon de patologias detectadas y permitird la
definicion Ultima de la propuesta de intervencién sobre el mismo. Esta propuesta de
intervencidn habrd de priorizar las distintas actuaciones previstas a efectos de la definicién
Ultima de los contenidos del Proyecto de Conservacion.
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En segundo lugar, se deberd desarrollar un PROYECTO DE CONSERVACION segin se
establece en el art. 21 del Titulo I de la Ley de Patrimonio histérico de Andalucia (LPHA
14/2007 de 26 de noviembre), entendiendo que para el desarrollo y redaccién del mismo,
los resultados de las intervenciones arqueoldgicas son necesarios e imprescindibles, ya que
el conocimiento del inmueble es base de estrategia de intervencion y resulta determinante
en el enfoque y desarrollo del mismo.

Los proyectos de conservaciéon, que responderdn a criterios multidisciplinares deberdn
contener, como minimo:

1. El estudio del Bien y sus valores culturales,

2. La diagnosis de su estado,

3. La descripcién de la metodologia a utilizar,

4. La propuesta de actuacién desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico.
5. La incidencia sobre los valores protegidos, asi como un programa de mantenimiento.

Los proyectos de conservacién irdn suscritos por personal técnico competente en cada
una de las materias.

* Fase 3. Ejecucion:

Una vez autorizado el proyecto de Conservacién, asi como la ejecuciéon efectiva de las
obras de construccidén, y durante la ejecucion de las actuaciones contempladas en los
mismos, serd precisa la realizacién de un control arqueolégico de movimiento de tierras
para vigilancia de la fase de ejecucion.

La realizacion del control arqueoldgico de movimientos de tierra previsto en en el articulo
52.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia estard
sujeto, con cardcter previo a su inicio, a declaracién responsable en la que se realice una
descripcidon de la actuacion y en la que se manifieste que la direccidén de la actividad
arqueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios previstos. En ningln caso,
esta declaracion responsable eximird de cumplir con las restantes obligaciones
reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento
sobre los resultados de la misma por parte de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico.

4.4.2 INCORPORACION DETERMINACIONES CULTURA A ORDENANZA ED.

Estos requerimiento previos al inicio de la ejecucién de cualquier proyecto constructivo, asi
como la necesidad de redalizar Proyecto de Conservacién y el control requerido durante la
ejecucion de los mismos, se incorporan a la Normativa del Texto Refundido del ED en
frdmite.
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4.4.3 CONDICIONANTES DISENO.

El Proyecto que desarrolle el TR del Estudio de Detalle, deberd dejar visto el lienzo de
muralla en todo su alzado interior hacia el edificio, con vista a la inspeccién y operaciones
de conservacion y mantenimiento del BIC, y evitarse la presencia de instalaciones
hidrdulicas en su proximidad (tanto de suministro como de evacuacién), en aplicacién
ademds de las propuestas de conservacién en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo de
Proteccion del PGOU.

BN
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5 ACCESIBILIDAD.

Justificacion del cumplimiento de las normas y ordenanzas
de accesibilidad .

« DB-SUA .Seguridad de utilizacién y accesibilidad.

+ Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestruc-
turas, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

« Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Mdlaga.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcién de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:
Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

%Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los itinerarios en
los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya
fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras,
en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

DNO se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente Ficha
justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su
cumplimentacién. (BOJA n® 12, de 19 de enero de 2012)
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FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden TMA/851/2021 arts. 5,12 y 46) (1)

Ancho minimo 1,80 m (1) 1,50 m 1,50 m (02) CUMPLE
Pendiente longitudinal < 6,00 % < 8,00 % CUMPLE
Pendiente transversal =2,00% =<2,00% =<2,00% CUMPLE
Altura libre 220m 220m 210m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) -— <0,12m (03) CUMPLE
Abertura maxima de los alcorques de | Ienitinerarios oeatonles ©=0016m = ©=002m CUMPLE
rejilla, y de las rejillas en registros. DEn calzadas @<0016m . @<002m CUMPLE
lluminaciéon homogénea C1u£gl/|£%0R8D CUMPLE

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

(02) En todos los casos en que esto no se pueda cumplir, debera disponer al menos, de una anchura minima tal que permita el paso de una persona en silla de ruedas (1,20 metros). Se
admitira en casos puntuales un ancho 0,90 m. en zonas consolidadas por la edificacion y en puntos singulares.
(O3) Altura de bordillos < 14,00 cm.

VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 20, 45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano inclinado entre | lLonaitud <20m = 10.00% =800% SO
dos niveles a comunicar D Longitud = 3,00 m <8,00% =8.00 % <8,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% = 2,00 % = 2,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 1,80m 1,80m 2,00m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60-1,20 m =1,20 m =1,00m
Rebaje con la calzada 0,00-0,40 cm 0,00 cm 0,00 cm

VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. art. 16, Orden TMA/851/2021 arts. 13, 19, 45 y 46)

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal = 8,00 % = 8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos 3,00 m < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
Rebaje de bordillo en el vado <0,05m
DExisten alcorques 1,00 m

Longitud, dejando franja libre paralela a la

fachada de 0,60 m no afectada por el vado
DNO existen alcorques 0,60 m
PASOS DE PEATONES (Rgto. art. 17, Orden TMA/851/2021 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) Vado de peatones Vado de peatones 2,00m
DPendiente vado 10% P > 8%. Ampliacion paso peatones 0,90 m -
Anchura =0,80-1,20 m 1,20 m =1,00m
= Entre la linea de = Entre la linea de
fachada o elemento | fachada o elemento
o . - que delimite que delimite
Franja sefializadora pavimento téctil A .
direccional ) fisicamente el fisicamente el
Longitud itinerario peatonal | itinerario peatonal | =Hasta linea fachada
Sefializacion en la acera accesible y el centro accesible y el
de la franja de centro de la franja
advertencia del de advertencia del
vadn vadn Adm
Anchura =0,80-1,20 m
Franja sefializadora pavimento tactil = oy
botones ; = ESspacio de
Longitud interseccion
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

ISLETAS (Rgto. art. 17, Orden TMA/851/2021 arts. 22, 45 y 46)

Anchura Paso peatones 1,80 m 1,80 m
Fondo 1,80 m 1,20m
Espacio libre
Fondo dos franjas pav. =060-1.20 m
Nivel calzada Botones ' '
2-4 cm ;
( ) anhqra plawmento =0,80-120 m
Sefializacion en Ireccional
la acera )
Fondo dos franjas pav. =0,60-120 m
Botones
Nivel acerado
Anchura pavimento = 0.80-120m
direccional ’ ’

PUENTES Y PASARELAS (Rgto. art. 19, Orden TMA/851/2021 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales 1,80 m 1,60 m
Altura libre 220m 2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00% < 2,00 %
lluminacién permanente y uniforme Cumplira RD .
uminacion p yun 1890/2008
Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m
Barandillas inescalables. Altura 0,90 m 0,90 m
Coincidiran con inicio y final 1,10 m (1) 1,10 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,70my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,90my 1,10 m 090my1,10m
» De 0,03 ma
Didmetro del pasamanos 0,045 m De 0,045ma 0,05 m
Separacion entre pasamanos y paramentos 0,04 m 0,04 m
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. art. 20, Orden TMA/851/2021 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales 1,80 m 1,60 m
Altura libre en pasos subterraneos 220m 220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00% < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00 %
N . . Cumplira RD
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos 1890/2008 200 lux
Anchura = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m
ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden TIMA/851/2021 arts. 15, 30 y 46)
Tea=mada vanta
Directriz
DGeneratriz curva. Radio R 50m =
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3=<N=<12 N <10 3=<N<16
Peldafios Huella 0,28 m 0,30 m 0,30 m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) 0,13m x=<0,175m <0,16m <0,16m
Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H < 0,70
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FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

Angulo huella / contrahuella 75° < o < 90° -

Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m
Ancho libre 1,20m 1,20m 1,20 m
Ancho mesetas Ancho escalera Ancho escalera 1,20 m
Fondo mesetas 1,20 m 1,20 m 1,20 m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la escalera 1,20 m 1,50 m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - 1,20m

Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera = Anchura escalera
Franja sefializadora pavimento tactil direccional
Longitud =0,80-1,20 m =0,60m =1,00m
Barandillas inescalables Altura 0,90 m 0,90 m
Coincidiran con inicio y final 1,10 m (1) 1,10 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
. — 0,70my0,75m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y ! ’ 0,70my0,75m
diferenciados del entorno. Altura 0.90my1,10m De0.90a1,10m 0,90my0,95m
" De 0,03 ma De 0,045ma

Diametro del pasamanos 0,045 m 0,05 m De 0,04 ma0,05m
Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques 0,30 m 0,30 m

En escaleras de ancho 4,00 m se disponen barandil

las centrales con doble pasamanos.

(O4) Se deberé cerrar siempre el intradds de la escal

era hasta una altura de 2,10 m.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art. 24, Orden TMA/851/2021 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos & 1,50 m -
Franja pavimento tactil = Anchura puerta -
indicador direccional =0,80-1,20m »
Altura de la botonera exterior De0,70ma 1,20 m -
Espapio entre el suelo de la cabina y el pavimento 0,035m B
exterior
Ascensores Precision de nivelacion 0,02m -
Puerta. Dimension del hueco de paso libre 0,90 m -
lIna niierta 1,10x1,40m - -
Dimensiones minimas DDOS puertas 1,10x1,40m -
interiores de la cabina | ~fmmtarinn
DDos puertas en 160x1.40 m -
angulo
; ; o Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes F r;nja dpa\(/jlm entlo ta:;nl
indicador direcciona Longitud =120m .
Anchura = Ancho escaleras -
Escaleras mecanicas | 2@ pavimento tactil Los bordes de los
indicador direccional P escalones 3
Longitud -
sefializados con una
banda de contraste

RAMPAS (Rgto. art. 22, Orden TMA/851/2021 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m, excepto aquellos que forman parte de un punto de cruce con el itinerario

vehicular.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R 50m
1,80m
Anchura libre 1,80 m 1,50 m 1,20 m si existe
recorrido alternativo
Longitud de tramos sin descansillos (1) <9,00m <9,00m =10,00m
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Calle Carreteria 32 y 34.

Ref catastral:
Ref catastral:

Mdlaga 13 Marzo de 2025.

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

Pendiente longitudinal

(1)

Tramos de longitud < 3,00 m < 10,00 % < 10,00 % < 8,00 % (< 10%) (O5)
Tramos de longitud > 3,00my <6,00m < 8,00 % < 8,00 % < 6,00 % (< 8%) (05)
Tramos de longitud > 6,00 m, hasta 9,00 m < 8,00 % < 6,00 % < 6,00 % (< 8%) (05)

(1) En la columna O. TMA/851/2021 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

(O5) Entre paréntesis se exponen los valores admitidos en casos puntuales consolidados por la edificacion
Longitud maxima de tramos sin rellanos intermedios 10,00 m

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

Pendiente transversal <2,00% < 2,00 % < 2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y Sin cambio de direccion 1,50m 1,50m 1,50 m
zonas de desembarque DCon cambio de direccion 1,80m 1,50 m 1,50 m
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
Franja sefializadora pavimento tactil direccional.
Longitud =0,80-1,20 m =0,60m
Barandillas inescalables. Altura (1) 0,90 m 0,90 m
Coincidiran con inicio y final. 1,10 m 1,10 m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,70my0,75m 0,70my0,75m
diferenciados del entorno Altura 090my1,10m De080mat,10m 0,90my0,95m
» De 0,03 ma
Didmetro del pasamanos 0,045 m De 0,045ma 0,05 m De 0,04 ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo 0,30 m 0,30 m 0,30 m
En rampas de ancho 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos
A ambos lados de la rampa habra un resalte 0,10 m
En rampas de ancho 3,00 se instalara una barandilla central con doble pasamanos
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa I1. Edificios, establecimientos o instalaciones
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. art. 27, Orden TMA/851/2021 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar 0.50 m 0.50 m
Vallas
Altura 0,90 m -
Altura del pasamano continuo 0,90 m -
Andamios o estabiizadores de | s ot s fire de obstéculos 180 m 090m 1,00m
fachadas con tuneles inferiores
Altura libre de obstaculos 220m 2,20m 2,10 m
DSi invade itinerario peatonal accesible, franja
SRR N . =040m -
de pav. tactil indicador direccional provisional.
Anrhn
Sefializacién Distancia gntre sefializaciones luminosas de <50m B .
advertencia en el vallado.
Anchura franja pintura
DContenedores de reflectante contorno 0,10 m -—
obras superior
—
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. art. 30, Orden TMA/851/2021 arts. 35 y 43)

Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion 1 cada 40 o fraccion 2 % del total
Bateria o diagonal 5,00x2,20m+ZT (1) = (5,00 x 3,60) m (06)
Linea 5,00x220m+ZT (1) > (5,00 x 3,60) m (06)

(1) ZT: Zona de transferencia

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho 1,50 my longitud igual a la de la plaza. Entre dos plazas contiguas se
permitirdn zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas anteriormente. Sobre la acera
posterior también existira una zona sin obstaculos, de igual ancho que la plaza y una profundidad de 3,00 m. Se permite que la zona de
transferencia se comparta entre dos plazas.

- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud 3,00 m. Sobre la acera
lateral también existira una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de aproximacion y transferencia y un ancho de
1,50 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

Dimensiones

(O6) Siempre que las circunstancias lo permitan, la longitud de las plazas reservadas sera de 6,60 m.
El ancho puede ser de 2,40 m cuando exista un espacio libre minimo de 1,20 m por el lado del conductor.

FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden TMA/851/2021 arts. 7y 26)

Los caminos y sendas reunen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras --- 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif.

Altura libre de obstaculos 2,20 m 220m 210m

De 0,90 a 1,20 m.
Altura mapas, planos 0 maguetas téctiles en zona de acceso principal. Espacio inferior de De0,90a21,20 m
70x80x50 cm

Distancia entre zonas =50,00m <50,00m
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Dotacion
Espacio libre 1,50 m x 1,00 m 0,90mx1,20m
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @ 0,016 m
i{dem que anterior si
Rejillas estan situadas a <
Orificios en calzadas 0,50 m de limite

lateral externo de

naen Ada naatnnac

Distancia a paso de peatones -
SECTORES DE JUEGOS (Orden TMA/851/2021 arts. 8 y 26)

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

Anchura del plano de trabajo 0,80 m

Altura <085m

Mesas de de Alto 070m
estancias

Espacio libre inferior Ancho 0,80 m

Fondo 0,50 m

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) & 1,50m

—
—
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FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Orden T,A/851/2021 arts. 5 y 9)

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario 1,80 x 3,40m 1,50%x2,30 m 1,50%2,30 m
Iti i ibl
Gosdo todo ponto | Anchura lbre de fneraro 1,80m 1,50 m 1,50 m
accesible de la playa Longitudinal <6,00% <6,00% <600%
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00% =< 1,00 % < 1,00 %

FICHAI. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION (Orden TMA/851/2021 arts. 23,25,26,27,28,29,32,33,34,36 y 47)
Altura del borde inferior de elementos volados 220 290 2,10m
(sefiales, iluminacion....) com com recomendable 2,50 m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario urbano -
Altura de pantallas que no requieran manipulacion 160 m
(seran legibles) ’
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada 0,40 m
Altura de tramo del mostrador adaptado <0,856m De 0,70ma 0,80 m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado 0,80 m 0,80 m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) 2,20m 2,20m 2,10m
Altura informacion basica De145mat1,75m
Altura De 0,80 ma 1,20 m De0,90ma120m De0,90ma1,20m
. Distancia al limite de
Seméforos Pulsador paso peatones <1,50m
Didmetro pulsador 0,04 m
Fanacin frontal sin invadir itinerarin neatonal 5 150m — —
Méquinas expendedoras Altura dispositivos manipulables De 0,80ma 1,20 m <1,20m <120m
€ |nform§t|vas, CaIEroS | Altura pantalla De 0,80 ma 1,20 m De0,90ma140m
automaticos , teléfonos
publicos y otros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° -
elementos. - - -
Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre <080m .
bajo la misma. -
Altura boca papelera De 0,7020,90 m De0,70a1,20 m 0,90 m
Papeleras y buzones
Altura boca buzén De 0,702 1,20 m 0,90 m
Altura cafio o grifo De 0,80a0,90 m 0,70 m
Fuentes bebederas Area utilizacion libre obstaculos @ 1,50m =
Anchura franja pavimento circundante 0,50 m -
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
Dotacion (}e aseos publicos accesibles (en el caso 1 de cada 10 o fraccion .
de que existan)
Espacio libre no barrido por las puertas & 1,50m
Anchura libre de hueco de paso 0,80 m
Altura interior de cabina 220m
Altura de lavabo (sin pedestal) <085m
Cabinas de aseo publico Espacio lateral libre al inodoro 0,80 m
accesibles
Altura del inodoro De 0,45a0,50 m
Inodoro
Barras de Altura De0,70a0,75m
apoyo Longitud 070m
Altura de mecanismos <0,95m
Altura del asiento (40-45 x 40 De045ma0h50m - —
DDucha Espacio lateral transferencia 0.80m
(1,20 m de fondo) '
Dotacién minima 1 de cada 5 o fraccion 1 cada 10 o fraccion
Altura asiento De0,40ma0,45m De0,43ma0,46 m De 0,45ma0,50 m
Profundidad asiento De040ma045m De040ma045m De 0,45ma 0,50 m
Altura respaldo 0,45m De 0,40 ma 0,50 m 0,50 m
Bancos accesibles Altura reposabrazos respecto del asiento De 0,18 ma0,20 m
Angulo inclinacién asiento-respaldo < 105° -
Dimensién soporte region lumbar 15¢cm -
Fenacin likra al ladn dal hanen 1 R0 m ain ladn N8Ny 190 m
Espacio libre en el frontal del banco 0,60 m - -
Separacion entre bolardos 1,20 m 1,20 m
Diametro 0,10 m -
Bolardos (1)
Altura De 0,75 ma 1,00 m 0,70 m 0,70 m (07)
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
(07) 0,85 misila planta del bolardo < (0,50 x 0,30) m
Altura informacion basica De145ma1,75m
Paradas de autobuses | Altura libre bajo la marquesina 220m
2
@ (2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterrados Altura de boca De0,70a20,90 m
Contenedores de Altura parte inferior boca 0,70-1,20m
residuos No enterrados
AIturla de elementos 0.80—1,20m
manipulables
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

% Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un espacio pUblico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable
debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total
cumplimiento de las disposiciones.

D En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada normativa que resultan de

imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion grafica pertinente que acomparia a la memoria. En dicha
documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, alin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se
disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas
adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha justificativa es documento
acreditativo.

—
—1H
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6 INFORMES ECONOMICOS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. MEMORIA VIABILIDAD
ECONOMICA. MEMORIA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

6.1.-El estudio econdmico-financiero: tiene por objeto determinar la viabilidad de la
actuacién mediante la programacioén, valoracién vy financiacion de sus objetivos vy
propuestas.

6.2.-Informe de Sostenibilidad.

6.3.-La memoria de viabilidad econémica: estd enfocada a concretar la rentabilidad de la
actuacién; es la relacién entre el rendimiento bruto y la inversion total.

6.4.-La memoria de sostenibilidad econémica: este documento analiza el impacto de la
actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos

6.1.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

Existe una premisa bdsica desde el punto de la viabiidad econdmica para toda actuacién
urbanistica: que los Ingresos derivados de la venta del producto resulten ser superiores a los Costes
de produccidn:

Ingresos (Vv) > Costes (CP)

Los ingresos correspondientes a la actuacion urbanizadora son los procedentes de la enajenacioén
de los solares resultantes de la ejecucién de las obras de urbanizacion (o de las edificaciones en
las actuaciones de dotacién).

6.1.1-(CP) COSTES DE PRODUCCION. Los costes de Produccién son los que se originan por la
satisfaccién de las cargas y deberes de la promocién inmobiliaria.

La cuantificacion de las obras de edificacion en el caso de las actuaciones integradas se
determina a través de la redaccién de un Proyecto de Construccidn (Presupuesto de Ejecucidn
Material o PEM). Para calcularlos utilizaremos el coste de las obras de edificacién, calculados
sobre el Presupuesto de Ejecucién por Contrata (PEC), anadiendo al PEM los Gastos Generales
(G.G.) y el Beneficio Industrial (Bl), si bien pueden tenerse en cuenta valores estimativos derivados
de métodos simplificados:

Costes de Ejecucién (PEC) = PEM + GG +BI
Los Gastos Generales (GG) son el 13 % y el Beneficio Industrial (Bl) el 6% de las obras.

A los gastos de Ejecucion de la edificacion hay que anadir los Gastos de Gestion. (Gastos técnicos
y juridicos, de promocidon y gestion, o los gastos financieros) . Se incorporan Coste de Trabajos y
Obras derivadas de la Legislacién Sectorial de Patrimonio, Estudios Previos, Proyectos
Conservacién, Actividades arqueoldgicas, Obras Restauracion y otros. Finalmente, habrd que
anadir los gastos de conservacion de las obras de urbanizacién.
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Descripciéon de los costes totales de la promocion estimando los siguientes apartados:

»  Construcciéon
* Honorarios técnicos

Construccion
El presupuesto de ejecucidn material estimado es: P.E.M. 759MT x 899€ = 682.341 €.
Valores COAMALAGA 2024. La distribucion entre los diferentes capitulos de obra es el siguiente:

CAPITULO DE OBRA

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 200% 13.646,82 €

2 CIMENTACION 500% 34.11705€
3 ESTRUCTURA 13.00 % 88.704,33 €
4 ALBANILERIA 21,00 % 143.291,61 €
5 CUBIERTA 8,00 % 54.587.28 €
6 SANEAMIENTO 200% 13.64682 €
7 REVESTIMIENTO 11,00 % 75.057.51 €
8 CARPINTERIA Y CERRAJERIA 13.00 % 88.704,33 €
9 INSTALACION ELECTRICA 3.00% 20.47023 €
10 INSTALACION TELECOMUNICACIONES 200% 13.64682 €
11 INSTALACION FONTANERIA 500% 34.11705€
12 INSTALACION SOLAR 200% 13.64682 €
13 OTRAS INSTALACIONES 200% 13.646,82 €
14 VIDRIOS 200% 13.64682 €
15 PINTURAS 3,00 % 20.47023 €
16  GESTION RESIDUOS 1,00 % 682341 €
17 CONTROL DE CALIDAD 1.00 % 682341 €
18 SEGURIDAD Y SALUD 4,00% 27.293.64 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 100,00 % 682.341,00 €

Asciende el Presupuesto de Ejecucién Material a la expresada cantidad de Seiscientos
Ochenta y Dos mil Trescientos Cuarenta y un euros.

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 682.341,00 €
GASTOS GENERALES 13.00 % 88.704,33 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6,00 % 40.940,46 €
SUMA GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL 129.644,79 €
SUMA PEM G.G. Y B.l. 811.985,79 €
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 811.985,79 €
VA 21% [Sobre PEM) 143.291,61 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 955.277 40 €

Presupuesto Estimative, segUn Vadlores Medios estimatives de la Construccion 2024
COAMALAGA Vivienda Edificic Plurifamiliar Medianeras.

NOTA: El Presupuesto es orientativo. Serd el Preceptivo Proyecto Bdsico y de Ejecucion el
Documento que lo defina con las Obras finalmente a realizar.

—
—1H
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Honorarios técnicos.

Los honorarios técnicos se han calculado en funcidén de un porcentaje sobre el PEM calculado
anteriormente.

Proyecto: 3,5 % P.E.M.

Direccién de Obra: 2,5 % P.E.M.

Dir. de Ejecucién y Seguridad y Salud: 2,0 % P.E.M.

Los valores calculados se reflejan en la siguiente tabla:

HONORARIOS TECNICOS PEM 682.341,00 €
PROYECTOBASICO Y EJECUCION 3.50% 23.881,94 €
DIRECCION DE OBRA 2,50% 17.058,53 €
DIRECCION EJECUCION Y S.5. 2,00% 13.646,82 €
HONORARIOS TECNICOS 54.587.28 €
VA HONORARIOS TECNICOS (21%) 11.46333 €
TOTAL HONORARIOS IVA INCLUIDO 66.050,61 €

El coste estimado de los honorarios técnicos asciende a Sesenta y seis mil cincuenta euros y
sesenta y un céntimos. (66.050,61 euros). IVA Incluido.

Proyectos y Trabajos derivados Legislaciéon Patrimonio. BIC.

PROYECTOS Y TRABAJOS DERIVADOS LEG.PATRIMONIO IMPORTE 14.533.86 €

ESTUDIOS PREVIOS. LIENZO Y PINTURAS FACHADAS.
PROYECTO CONSERVACION.

ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS.

OBRAS RESTAURACION LIENZO.

OTROS TRABAJCOS DERIVADOS LEGISL.PATRIMONIO.

SUMA 14.533,86 €
IVA 21% (Scbre IMPORTE) 305211 €
TOTAL HONORARIOS IVA INCLUIDO 17.585,97 €

Tasas, impuestos y gastos de comercializacion.

Se considera que las tasas e impuestos ascienden a un 10% y los costes de comercializacion otfro
10%. Por lo que el PC se incrementa un 20%.

Presupuesto Contrata x 20%: 955.277,40 € x 1,20 = 1.146.322,88 €
(CP) COSTES DE PRODUCCION. Asciende el cdiculo de los Costes de produccién a :

TOTAL CP COSTES PRODUCCION: 1.146.322,88 € € + 66.050,61 €+ 17.585,97=1.229.969,46 €
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6.1.2.-INGRESOS. (Vv).

Los ingresos correspondientes a la actuacién constructora son los procedentes de la enajenaciéon
de los solares resultantes de la ejecuciéon de las obras de construccion (o de las edificaciones en
las actuaciones de dotacién).

El valor de venta (Vv) de Las viviendas se determinard a través del Valor de Repercusion del Suelo
(VRS):

Suelo=ZVRSi (€/ m2t)x Si (m2t)
El ZVRSi es la suma de los productos correspondientes a cada uno de los VRSi (Valores de

Repercusidon del Suelo segun el Uso correspondiente) por las superficies edificables atribuidas a
cada Uso.

Superficie total de superficie construida: 759M2T.

Precio venta edificio vivienda m2: 3.398 €/M2T.

INGRESOS: Tenemos: 3.398 €/M2T x 759M?T. = 2.578.975,00€
Se considera el mismo precio que la vivienda el del local comercial.
CONCLUSIONES.

Como conclusidn de este estudio se puede observar que los valores obtenidos resultan muy
razonables incluso en la coyuntura econdmica actual y aportan un margen de seguridad
elevado. Ingresos (Vv) > Gastos (CP).

6.2.-INFORME DE SOSTENIBILIDAD

Este informe se redacta en el marco del apartado b) del articulo 1, del Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana, Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre.

“Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano, mediante el impulso y el
fomento de las actuaciones que conducen a la rehabilitacion de los edificios y a la regeneracion y
renovacion de los tejidos urbanos existentes, cuando sean necesarias para asegurar a los
ciudadanos una adecuada calidad de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada”

Este documento, segin se establece en el art. 22, apartado 4, tiene por objeto ponderar, en su
caso, el impacto de la actuacidn propuesta en las Haciendas PUblicas afectadas, en su caso, por
la implantacion y mantenimiento de infraestructuras o servicios.
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Este Estudio de Detalle tiene por objeto fijacién de alineaciones y volimenes justificdndose su
redaccién en los siguientes extremos :

» Regularizacién en altura de los frentes de fachada, tanto a calle Carreteria como
a calle Arco de la Cabeza, ya que actualmente se encuentran vistas las dos
medianeras colindantes de altura muy superior.

« Sustitucion de dos inmuebles en mal estado de conservacion, de construccién
relativamente reciente y sin un valor patrimonial significativo, sin proteccion
individual en el planeamiento siquiera ambiental, que resultan discordantes con
las caracteristicas generales del actual ambiente del Conjunto Histérico.

* Recuperacion y mejora de la integracién y de las condiciones de restauracion,
conservacion y mantenimiento del lienzo de muralla urbana que recorre la
parcela marcada con el nimero 32 por su parte trasera, asi como el
conocimiento de los restos arqueoldgicos que pudieran encontrarse en el solar.

Esta actuacidn no tiene ningdn impacto en las Haciendas Pdblicas, por no generar ni
infraestructuras ni servicios nuevos.

6.3.-MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA:

Estd enfocada a concretar la rentabilidad de la actuacién; es la relacidon enfre el rendimiento
bruto y la inversion total.

JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA

En cumplimiento del articulo 22.5 del R.D. Legislativo 7/2015 se elabora esta justificacion, que
asegura la viabilidad econdmica en términos de rentabilidad, deber de conservaciéon y de un
adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados del presente E.D

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad
economica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion.

CAPITULO EVALUACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA

Una vez conocidos los costes del futuro desarrollo y los ingresos que es capaz de generar, se
puede tener una visibn de la oportunidad en términos econdmicos que supone el proyecto de
construccion aqui propuesta.
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Presentamos el siguiente cuadro resumen de los costes necesarios para el desarrollo.

+ Total Gastos: 1.146.322,88 € € + 66.050,61 € = 1.229.969,46 €
+ Total Ingresos: 3.500 €/M2T x 736,85 M?T. = 2.578.975,00 €

Ingresos 2.578.975,00 € > Gastos 1.229.969,46 €

A la vista tanto de la repercusion de los costes de construccidn como del valor del suelo aportado
como en el supuesto de la construccion de las edificaciones previstas, hay que concluir que la
ejecucién y promocién del desarrollo urbanistico asociado a la innovacion propuesta, resulta
viable econdmicamente

6.3.-MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La memoria de sostenibilidad econdmica analiza el impacto de la actuacién en las Haciendas
Publicas.

El RD 7/2015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
deroga el Texto Refundido de la Ley del Suelo 2/2008 de 20 de junio, y establece en su articulo 22
apartado 4 y apartado 5:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad
economica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion

Por tanto, es obligado llevar a cabo un andlisis econdmico de lo que supone, sobre todo, el
mantenimiento y conservacién de las infraestructuras, servicios y dotaciones que, en su mayoria,
se obtienen gratuitamente por el Ayuntamiento, pero que, tras su entrega publica, deben
conservarse y mantenerse asi como de su viabilidad econdmica.

El objeto por tanto de la Memoria de Sostenibilidad Econdmica en el Planeamiento General o de
Desarrollo es determinar la sostenibilidad econdmica a largo plazo de la hacienda local municipal
(principal afectada por el desarrollo de dmbitos o sectores), debido a la incorporacion al conjunto
de la ciudad de una nueva o nuevas urbanizaciones, mientras que el objeto del Estudio de
Viabilidad Econdmica es la justificacién de la capacidad econdmica, contando el promotor con
los medios econdmicos suficientes para acometer la intervencion recogida en el presente Estudio
de Detalle.
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El presente Texto Refundido de Estudio de detalle, no es un instrumento de ordenacién para una
actuacidén de transformacidén urbanistica, al no contemplar la necesidad de nuevas
infraestructuras y servicios que difieran de las existentes que sirven al suelo consolidado, y previstas
ya por el planeamiento general aprobado.

Tal y como se ha expuesto en los puntos anteriores del presente documento, los objetivos del
Estudio de Detalle son los de agrupacién de parcelacion, ordenacién de volimenes y djuste de
edificabilidad asi como la puesta en valor del BIC a los que afecta y su situacidon en el Centro
Histérico de Mdlaga.

Por tanto el Estudio de Detalle no supone impacto alguno en la hacienda publica Local, por lo
gue no es necesario incorporar Informe de Sostenibilidad Econémica, cuyo objeto seria analizar un
impacto econdmico inexistente.

La gestion, tramitacién y desarrollo urbanistico del presente Estudio de Detalle NO generard coste
alguno al Excmo. Ayto. de Mdlaga al ser de titularidad e iniciativa privada.

BN
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7 ANEXO AESA SERVIDUMBRE AERONAUTICAS.

SERVIDUMBRES. LA NORMATIVA APLICABLE es:

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. no 176 de
23 de julio) sobre Navegacion Aéreq, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. no 69, de 21 de
marzo) de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (B.O.E. no
218, de 11 de septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E. No 303, de 19
de diciembre), y por Real Decreto 297/2013 (BOE no118 de 17 de mayo de 2013).

Real Decreto 1842/2009, de 27 de noviembre, por el que se actuadlizan las servidumbres
aeronduticas del aeropuerto de Mdlaga (B.O.E. no 25 de 29 de enero de 2010).

Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Mdlaga aprobado por Orden FOM/2615/2006 DE 13 DE JULIO DE 2006 (B.O.E. no 189, de 9 de
agosto), definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronduticas y los criterios vigentes de la
Organizacién de Aviacién civil Internacional (O.A.C.1.).

Se aporta como Anexo modelo:

“FORMULARIO DE SOLICITUD PARA LA TRAMITACION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y
OBSTACULOS MAYORES DE 100 METROS. EMPLAZAMIENTO POR DIRECCION *

al objeto de remisién por el Excmo. Ayto. de MALAGA para informe de la Subdireccién General d
e Aeropuertos y Navegacién Aérea, de la Direccidon general de Aviaciéon Civil, del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. AESA Agencia Estatal de Seguridad Aerea.
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8 PLANOS INFORMACION Y ORDENACION.

PLANOS DE INFORMACION.

[.1 ORTOIMAGEN Y SITUACION.

[.2 PGOU Y PEPRI PROTECCIONES ESTRUCTURALES.

1.3 PEPRI CALIFICACION Y PROTECCIONES.

I.4 PARCELAS BASE CATASTRAL OVC.

[.5 TOPOGRAFICO GEOREFERENCIADO BASE CATASTRO.

.6 TOPOGRAFICO GEOREFERENCIADO.

[.7 PLANTA ESTADO ACTUAL.

1.8 ALZADOS ESTADO ACTUAL. CARRETERIA Y ARCO DE LA CABEZA.

PLANOS DE ORDENACION.

O.1 PLANTA BAJA PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracién entorno.

0.2 PLANTA PRIMERA PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracion entorno.

0.3 PLANTA SEGUNDA PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracion entorno.

0.4 PLANTA TERCERA PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracion entorno.

0.5 PLANTA ATICO PROPUESTA ORIENTATIVA. Integraciéon entorno.

0.6 PLANTA CUBIERTA PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracién entorno.

0.7 PLANTA BAJA y PRIMERA PROPUESTA ORIENTATIVA.

0.8 PLANTA SEGUNDA Y TERCERA PROPUESTA ORIENTATIVA.

0.9 PLANTA ATICO Y CUBIERTA PROPUESTA ORIENTATIVA.

0.9 PLANTA PRIMERA Y SEGUNDA PROPUESTA ORIENTATIVA.

0.10 ALZADO CALLE CARRETERIA 32 Y 34.PROPUESTA ORIENTATIVA

O.11 ALZADA CALLE ARCO DE LA CABEZA Y PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.
PROPUESTA ORIENTATIVA.

0.12 SECCION PROPUESTA ORIENTATIVA.

AESA

AESA 1 PLANO SITUACION Y ORTOIMAGEN.

AESA 2 PLANO SERVIDUMBRE AERONAUTICA RADIOELECTRICAS.

AESA 3 PLANO SERVIDUMBRE AERONAUTICA OPERACION AERONAVES

AESA 4 PLANO SERVIDUMBRE AERONAUTICA PGOU MALAGA.

AESA 5 PLANO SERV. AERONAUTICA PGOU MALAGA.SUELO URBANO Y URBANIZABLE
AESA 6 PLANO SERVIDUMBRE AERONAUTICA DESARROLLO PREVISIBLE.

El RESUMEN EJECUTIVO Incorpora Planos de Informacion y Ordenacién.
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9 RESUMEN EJECUTIVO.

El presente resumen ejecutivo del TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE en
Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34 de Mdlaga, se redacta en
aplicacién del articulo 62.1 (e) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que lo incorpora
como documentacion integrante de los instrumentos de ordenacion
urbanistica en el marco de lo previsto por la legislacidn estatal en materia de
suelo (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana).

La finalidad del resumen ejecutivo es facilitar la participacién y consulta de la
ciudadania en los procedimientos de aprobacidn o de alteracion de
instrumentos de ordenacidn urbanistica. En aplicacién del articulo 25 de la
referida legislacién estatal en materia de suelo, y, tal como establece el
articulo 85.1 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
aprobado mediante decreto 550/2022, de 29 de noviembre, este documento
debe contener:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion
proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacidon o

los procedimientos de ejecucién o de intervencion urbanistica y la
duracioén de dicha suspension.

NOTA: Se aporta como separata independiente Resumen Ejecutivo
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL CARRETERIA 32
29008 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 270 m2
Afio construccion: 1962

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE %ﬁ% coBEANo “:““ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 2951139UF7625S0001KT DE HACIENDA gIEtEgSS?T:éNE“L Referencia catastral: 2951140UF7625S0001MT

PARCELA DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA

Superficie grafica: 38 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Superficie grafica: 162 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
CL CARRETERIA 34
29008 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 76 m2

Afo construccion: 1960

CONSTRUCCION

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? Destino
COMERCIO 1/00/01 17 COMERCIO
VIVIENDA 1/01/01 153 VIVIENDA

Z

)

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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Escala:
1/1000

Viemes , 22 de Noviembre de 2024
MALAGA(MALAGA)

O

Geometria

+ Fis Y 3

. 3| 2
X kg & 7
1- 2951139UF7625S > X%
2 - 2951140UF76258 » %

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

~4,065.060

Escalera/Planta/Puerta
1/00/01
1/01/01

Superficie m?
38
38

372.840 Ceordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

372.820 _|Escala:
L 1/

372780
!

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viemes , 22 de Noviembre de 2024

1- 2951139UF76255 > %
2 - 2951140UF7625S > %

urbaley@urbaley.com
TEXTO REFUNDIDO
Promotor

REF. 1
REF. 2

COVASANSUR, S.L. cotas en: m.
CIF B92396167

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34 CP. 29008. MALAGA.

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catasfral: - 2951139UF762550001KT
29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT

REF.3

2025/03/13

escala S.E. ‘

PLANO DE INFORMACION: PARCELAS BASE CATASTRAL OVC.

FECHA




372775.000
4065055.000

372790 372800 372810 372820 372830 372840 372845.000

4065055.000
2951149UKR7628S

4065050

372780
)
\4

2952109UF7625S

2952126UF7625S n
2951142UF7625S

4065050

1]
Edif. viviendas

2952110UF7625S

4065040 4065040

24Q9UF7625S

Paramento vertical levango

Emparchado fachda Solar N34

Edif. viviendas -+

2852110UF7625S

4065030 + + + 4065030
VIVIENDAS C/CARRETERIA N°32-34
Solar N*32 2952326UF76255
@ COOR. PROYEC. UTM HUSO 30 SRS ETRS 1989
Vgfadizo / NGmero| Coord X (m) Coord Y (m)
\% 1 372.815,60 4.065.034,60
2852111UF76258
Edif. viviendas 2 372.818,70 4.065.032,67
M - 3 372.822,12 4.065.030,48
uro antigiio levantada
2951138UF7625S \V; 4 372.821,62 4.065.029,83
Paramento vertical levandy
Edif. viviendas en cotas superiores 5 372.820,93 4.065.028,80
4065020 * 4065020 6 372.819,13 4.065.026,33
7 372.818,14 4.065.025,06
8 372.817.,48 4.065.023,99
Plaza Virgen de las Penas 9 372.815,94 4.065.021,94
10 372.816,03 4.065.021,79
11 372.815,22 4.065.020,56
| 12 372.813,11 4.065.021,81
1l 13 372.811,90 4.065.022,53
-1+
14 372.812,10 4.065.022,87
4065010 ¥ Edif. viviehdas 4065010 15 372.801,36 4.065.029,07
16 372.804,60 4.065.034,52
By Iglesia Sta. M2 Reina y Madre m 17 372.807,44 4.065.039,31
n
VO QI 18 372.813,18 4.065.036,00
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperableg 2951148UF7625S
2951135UF 76255 19 372.810,27 4.065.031,28
4065005.000 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372830 372840 372845.000
CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES —— linde solares levantados. s ) ) ) ]
e ha incorporado Levantamiento Planta Baja del Lienzo de
Plano catastral de la zona. Muralla medieval, facilitado por el Servicio de Informacién
SOMBREADO SOLAR CABIDA ACTUAL (m?) _ Alineacién edificacion. Geogrdfica de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
. .. . . Mdlaga. El Levantamiento de la Planta Superior de la Muralla
Alineacién cabeza pie de bordillo medieval se redlizard una vez ejecutadas las obras de
CALLE CARRETERIAS N232 36,54 Arquetas tipo segun capa CAD. demolicién de las edificaciones existentes bajo la preceptiva
supervision de la D.T. Cultura y la GMU Mdlaga.
1 Emparchado marmol fachada local. SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.
CALLE CARRETERIAS N34 162,11 ————————— Voladizo edificacién colindante. SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. Se realizard igualmente levantamiento de las lindes existentes
*, i GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. del solar una vez realizados los frabajos de demolicion de los
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198,65 +6,25 Cota pun‘ro SII:19U|OI' BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. egiﬂcw’os _exisfeplies, al objeto de redacciéon del Proyecto
Punto fopogrdfico levantado DISTANCIA ENTRE CRUCES 10,00 m. Bdsico y Ejecucion.
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
Arquitectos y Abogados. Promotor , CP 29008 MALAGA
0. 0.
COVASANSUR. 5L cotas ent m. e Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 . . .
CIF B92396167 REF. 2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT REF. 3
Juon de Dios Ruzy Dlez e a Corna.  Juan RamblaNavaez, 29005 MALAGA. Referencla catasil: 25511 400E7£2550001MT s 17250 PLANO DE INFORMACION: TOPOGRAFICO GEOREFERENCIADO BASE CATASTRO. |.5
FECHA °




372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372830 372840 372845.000

4065055.000 4065055.000
4065050 Edif. viviendas 4065050
Edif. viviendas
4065040 7 Edif_ viviendas 4065040
4
IS
@
Lo
00 Paramento vertical levan:
{}\ €en cotas superiores
O Emparchado fachda Solar N#34
% {6.5
Edif. viviendas
Fachada levantada
\% Linde catastral
4065030 4065030
VIVIENDAS C/CARRETERIA N°32-34
Solar N232
ﬂ> COOR. PROYEC. UTM HUSO 30 SRS ETRS 1989
Voladizo / NUmero| Coord X (m) Coord Y (m)
1 372.815,60 4.065.034,60
Edif. viviendas 2 372.818,70 4.065.032,67
M - 3 372.822,12 4.065.030,48
uro antigiiq levantada
4 372.821,62 4.065.029,83
Paramento vertical levandy
Edif. viyiendas en cotas superiores 5 372.820,93 4.065.028,80
4065020 4065020 6 372.819,13 4.065.026,33
7 372.818,14 4.065.025,06
8 372.817,48 4.065.023,99
Plaza Virgen de las Penas 9 372.815,94 4.065.021,94
10 372.816,03 4.065.021,79
11 372.815,22 4.065.020,56
12 372.813,11 4.065.021,81
13 372.811,90 4.065.022,53
14 372.812,10 4.065.022,87
4065010 Edifvivienda 4065010 15 372.801,36 4.065.029,07
16 372.804,60 4.065.034,52
Iglesia Sta. M* Reina y Madre || 17 372.807,44 4.065.039,31
18 372.813,18 4.065.036,00
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperables.
19 372.810,27 4.065.031,28
4065005.000 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372830 372840 372845.000
CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES Linde solares levantados. NOTA: Se ha incorporado Levantamiento Planta Baja del Lienzo de
Plano catastral de la zona. Muralla medieval, facilitado por el Servicio de Informacién
SOMBREADO SOLAR CABIDA ACTUAL (m?) _ Alineacién edificacion. Geogrdfica de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
. .. . . Mdlaga. El Levantamiento de la Planta Superior de la Muralla
Alineacién cabeza pie de bordillo medieval se redlizard una vez ejecutadas las obras de
CALLE CARRETERIAS N232 36,54 Arquetas tipo segun capa CAD. demolicién de las edificaciones existentes bajo la preceptiva
supervision de la D.T. Cultura y la GMU Mdlaga.
1 Emparchado marmol fachada local. SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.
CALLE CARRETERIAS N34 162,11 ————————— Voladizo edificacién colindante. SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. Se realizard igualmente levantamiento de las lindes existentes
*, i GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. del solar una vez realizados los frabajos de demolicion de los
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198,65 +6,25 Cota pun‘ro SII:19U|OI' BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. egiﬂcw’os _exisfeplies, al objeto de redacciéon del Proyecto
Punto fopogrdfico levantado DISTANCIA ENTRE CRUCES 10,00 m. Bdsico y Ejecucion.
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
Arquitectos y Abogados. Promotor , C 29008 G
o. o. P. . MALAGA.
COVASANSUR. 5L cotas ent m. e Calle CARRETERIA n°; 32 y n°: 34
CIF B92396167 REF. 2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT oo 1/250 PLANO DE INFORMACION: TOPOGRAFICO GEOREFERENCIADO.
FECHA °




IMAGENES DESDE CALLE CARRETERIA.
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PLANTA BAJA. CALLE CARRETERIA.

urbaley@urbaley.com
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PLANTA ALTA.

IMAGENES DESDE CALLE ARCOD E LA CABEZA Y PLZA. VIRGEN DE LAS PENAS.
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PLANTA CUBIERTA.

PLANO

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados. Promotor

COVASANSUR, S.L. cotas en: m.
CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1°
29005 MALAGA.

Referencia catastral:  2951139UF762550001KT
Referencia catastral:  2951140UF762550001MT

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

escala

REF. 1
REF. 2
REF.3

FECHA

TEXTO REFUNDIDO

2025/03/13

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34

CP. 29008. MALAGA.

PLANO DE INFORMACION: PLANTA ESTADO ACTUAL.

.7




Vista desde calle Arco de la Cabeza. Vista desde calle Arco de la Cabeza.

Vista desde calle Carreteria.

!

ALZADO ACTUAL CALLE ARCO DE LA CABEZA Y PLZA. VIRGEN DE LAS PENAS.

CARRETERIA 36

ALZADO ACTUAL CALLE CARRETERIA.

CARRETERIA 30

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° 2951139UF762550001KT

2951140UF762550001 MT

Referencia catastral:
Referencia catastral:

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

TEXTO REFUNDIDO

REF. 1
REF. 2

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34 CP. 29008. MALAGA.

REF.3

escala 1/200 FECHA

2025/03/13 PLANO DE INFORMACION: ALZADOS ACTUALES CARRETERIA Y ARCO DE LA CABEZA.




372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372830 372840 372845.000
4065055.000 4065055.000
4065050 + 4065050
4065040 + 4065040
4065030 + 4065030
4085020 VIVIENDAS C/CARRETERIA N°30-32 4065020
COOR. PROYEC. UTM_HUSO 30 SRS ETRS 1989
Nimero| Coord X (m) Coord Y (m)
1 372.815,60 4.065.034,60
2 372.818,70 4.065.032,67
3 372.822,12 4.065.030,48
4 372.821,62 4.065.029,83
5 372.820,93 4.065.028,80
6 372.819,13 4.065.026,33
i 372.818,14 4.065.025,06
8 372.817,48 4.065.023,99 LEYENDA
9 372.815,94 4.065.021,94 777777 Linde solares levanlados
10 372_816’03 4_065_021’79 Plano calastral de la zona
\lineacion edificacion muralla
" 372'815’22 4'065'020'56 llineacion encintado de bordillo
4065010 12 372.813,11 4.065.021,81 v \rquetas tipo segun capa CAD + 4065010
13 372.811.90 4.065.022.53 1 F'mparchado marmol fachada local
. - - . 1 Voladizo edificacién colindantc
14 372.812,10 4.065.022,87 + Cola punto singular
15 372.801,36 4.065.029,07 4o Punto lopografico levanlado
16 372.804,60 4.065.034,52
17 372.807,44 4.065.039,31
18 372.813,18 4.065.036,00
4085005.000 19 372.810,27 4.065.031,28 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372840 372845.000 ’
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. ENCARGADO POR: EXPEDIENTE: - - - DESIGNACION: PLANO
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. COVANSASUR S.L. T 2021,/200 J I. Técnico en Topografia
’ ~ LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE ESTADO ACTUAL DE SOLARES
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. S SITUACION: . ESCALA: JOSE A MARTING 2 SINCHEZ ESTADO ACTUAL EDIFICADO EN RUINAS 4
BASE PERMANENTE RLAP. MALAGA. ¥ e RS e F 1/200 H 18-03-2025. } DL b s 0n s PLANO DE COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
DISTANGIA ENTRE CRUCES 10,00 m. ‘ TERMINOG MUNICIPAL DE MALAGA. MALAGA. 2




372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372830 372840 372845.000
4065055.000 4065055.000
N
4065050 + + . . Il + + + 4065050
Edif. viviendas
4065040 + + 4065040
", Paramento vertical levando
My en cotas superiores
Solar N234 \
Edif. viviendas
4065030 + + 4065030
Solar N232
Edif. viviendas
Paramento vertical levandy
en cotas superiores
4065020 - + - 4065020
Plaza Virgen de las Penas -
LEYENDA
CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES -
777777 Linde solares levanlados
7 Plano calastral de la zona
SOMBREADO SOLAR CABIDA ACTUAL (m?) llincacion edificacion muralla
llineacion encintado de bordillo

4065010 CALLE CARRETERIAS N232 36,54 \rquetas tipo segin capa CAD + + Edif. viviehdas 4065010

1 KFmparchado marmol fachada local.

- Voladizo edificacion colindante

CALLE CARRETERIAS N234 162,11 %6,25 Cola punlo singular )
40 Punto topografico levantado Iglesia Sta. M? Reina y Madre 1\‘\
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198,65 !
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperables.
4065005.000 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372840 372845.000
o)
7
(@)
Ss
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. ENCARGADO POR: DESIGNACION: PLANO

SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989.
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP.

BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA.
DISTANCIA ENTRE CRUCES 10,00 m.

COVANSASUR S.L.

SITUACION:

TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA

CALLE CARRETERIAS Ns® 32 Y 34.
. MALAGA.

EXPEDIENTE:
T 2021,/200

I. Técnico en Topografia

ESCALA:
F 1,/200

H 18-03—-2025.

JOSE A. MARTINEZ SANCHEZ.
COLEGIADO N*. 4096
TLLLF: 6663896 -85

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE ESTADO ACTUAL DE SOLARES /‘
ESTADO ACTUAL EDIFICADO EN RUINAS.




2952109UFM258
2952126UF7625S

2951142UF7625

¥ 5

-N1101

Yo 7.

2852110UF7625S

2952326UF7625&

\Y
2852111UF7625S

JSUF 76258

l: vantados
]"Z:uur catastral de la zona

Alineacion edificacion —muralla

—————————— Alineacion encintado de bordillo
CALLE CARRETERIAS N232 Arquetas tipo segun capa CAD

/ C——————1 EFmparchado marmol fachada local.
———————— Voladizo edificacion colindante
- CALLE CARRETERIAS N234 162,11 § o Lot pommdan
113

‘+6'25 Cota punto singular

Punto topografico levantado
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198,65

VoL 2961Y48UF7625S
£ 2951135UF7625S

SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. I ENCARGAD EXPEDIENTE: I, Téenico en Topografia DESIGNACION:———_\(PLANO
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. & COVANSASUR % LEVANTAMIENTO TOP AFICO DE O ACTUAL DE SOLARES
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. : SITUACION: - osE 1 iy ESTADO ACTUAL EDIFICADO EN RUINAS. 3
BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. : CALLE CARRETERIAS Ns* 32 Y 34. \\ 9

DISTANCIA ENTRE CRUCES 10,00 m.

SUPERPOSICION CARTOGRAFIA CATASTRAL Y ORTOFO 2.012.
TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA. MALAGA.




372810 372820 372830 372840 372845.000

372775.000 372780 372790 372800
4065055.000 4065055.000
A N
4065050 + + . L. + + + 4065050
Edif. viviendas
if. viviendas
|
N1
4085040 * v " Edif. viviendas 1| ‘ B 4065040
‘ Paramento vertical levando
U en cotas superiores
Emparchado facha Solat N34 L P
Edif. viviendas e
Fachada levantada
\ Linde catastral
4065030 + + + 4065030
M Solar N232
Edif. viviendas
Paramento vertical levandy
en cotas superiores
4065020 + + + 1 ’ Ly + 4065020
Plaza Virgen de las Penas
A
LEYENDA
CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES -
777777 Linde solares levanlados
7 Plano calastral de la zona
SOMBREADO SOLAR CABIDA ACTUAL (m?)  Alineacién edificacionmuralla
———— Alineacion encintado de bordillo
4065010 CALLE CARRETERIAS N232 36,54 lrquetas tipo segun capa CAD + Edif. viviendas 4065010
1 KFmparchado marmol fachada local.
- Voladizo edificacion colindante
CALLE CARRETERIAS N234 162,11 %6,25 Cola punto singular }
40 Punto topografico levantado Iglesia Sta. M? Reina y Madre 1\‘\
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198,65 ! :
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperables.
4065005.000 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372840 372845.000
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. ENCARGADO POR: EXPEDIENTE: o ’ e DESIGNACION: PLANO
cenico en Topografia
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. COVANSASUR S.L. T 2021/200 e LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE ESTADO ACTUAL DE SOLARES
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. SITUACION: ESCALA: JOSE A. MARTINEZ SANCHEZ ESTADO ACTUAL EDIFICADO EN RUINAS. 2
BASE PERMANENTE ALAP.: MALAGA. _ CALLE CARRETERIAS Ns* 32 Y 34. F 1/200 H 18-03—2025. [ LOLECIADO . 4035 SUPERPOSICION CON CARTOGRAFIA CATASTRAL.
DISTANGIA ENTRE CRUCES 10,00 m. TERMINOG MUNICIPAL DE MALAGA. MALAGA. 2
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VAN
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372800 372810 (@)

372820 372830 372840 372845.000

37277
4065055.00 \49/ fossoss.on0 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
29511490€76258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS.  Méxima: 759 m2c.

2952109UF7625

J «
>
<

9

2952126UF7625S i

2951142UF 7625 ) o Ne por Planta:

4065050 Planta BAJA 157,54  m2c.

Planta PRIMERA. 134,92 m2c.

L] Planta SEGUNDA. 161,37  m2c.

Edif. viviendas Planta TERCERA: 161,37 mac.
Planta ATICO: 14380 mac.

SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacién Bésico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fijaen 759 m2c.

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040
Planta BAJA Cota Planta: 0,0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 479 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.
Edif. viviendas -l
2852110UF7625S -1+l
N NOTA:

4065030

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la

documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta
de Ordenacion.”

951138UF7625S8

Edif. viviend
if. viviendas El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,

podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2
7852113
1l
4065010
. N . " VOLHAI
(x)= Posible de no recuperableg
2951135UF7625S
40£5005.00¢
372775.000 372780 372790
v v

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

2981Y48UF7625S

372810 372820

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA BAJA  COTA +0.00

Arquitectos y Abogados. Promotor 7 C 29008 G
_ 0. o. P. . MALAGA.
= CovAARSR 5L cotas o m. . Calle CARRETERIA n°; 32 y n°: 34
urbaley CIF B92396167 REF.2
E= Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA BAJA. O .|
L]




372800 372810

372820 372830 372840 372845.000

37277
4065055.00 \49/ fossoss.on0 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
29511490€76258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS.  Méxima: 759 m2c.

2952109UF7625

2952126UF7625S i

2951142UF7625 ! ta O No Vinculante Superficies por Planta:
4065050 Planta BAJA 157,54 m2c.
Planta PRIMERA. 13492 moc.
n Planta SEGUNDA. 161,37 moc.
Edif. viviendas Planta TERCERA: 161,37 m2c.
Planta ATICO: 14380 m2c.
2952110UF7625S
SUMA: 759  mac.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacién Bésico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fijaen 759 m2c.

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040
Planta BAJA Cota Planta: 0,0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 479 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.
Edif. viviendas -l
2852110UF7625S -1+l
N NOTA:

4065030

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la

documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta
de Ordenacion.”

951138UF7625S8

Edif. viviend
if. viviendas El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,

podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2
7852113
1l
4065010
. N . " VOLHAI
(x)= Posible de no recuperableg
2951135UF7625S
40£5005.00¢
372775.000 372780 372790
v v

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

2981Y48UF7625S

372810 372820

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA PRIMERA COTA +4,79

Arquitectos y Abogados. Promotor 7 C 29008 G
_ 0. o. P. . MALAGA.
= CovAARSR 5L cotas o m. . Calle CARRETERIA n°; 32 y n°: 34
urbaley CIF B92396167 REF.2
E= Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA PRIMERA. O 2
L]




372800 372810

372820 372830 372840 372845.000

37277
4065055.00 \49/ fossoss.on0 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
29511490€76258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS.  Méxima: 759 m2c.

2952109UF7625

2952126UF7625S i

2051142UF7625 F Or No Vi por Planta:
4065050 Planta BAJA 157,54  m2c.

Planta PRIMERA. 13492  m2c.

L] Planta SEGUNDA. 161,37 mac.

Edif. viviendas Planta TERCERA: 161,37 mac.
Planta ATICO: 14380 mac.

SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacién Bésico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fijaen 759 m2c.

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040

Planta BAJA Cota Planta: 0,0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 479 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m

+QQUF7625S Planta TERCERA: Cota Planta: 1123 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

Edif. viviendas -l

2852110UF7625S -lI+l
N NOTA:

4065030

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la

documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta
de Ordenacion.”

951138UF7625S8

Edif. viviend
if. viviendas El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,

podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2
7852113
1l
4065010
. N . " VOLHAI
(x)= Posible de no recuperableg
2951135UF7625S
40£5005.00¢
372775.000 372780 372790
v v

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

2981Y48UF7625S

372810 372820

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA SEGUNDA COTA +8,04

Arquitectos y Abogados. Promotor 7 C 29008 G
N o. o. P. . MALAGA.
=3 CovAARSR 5L cotaserm. Calle CARRETERIA n°: 32y n° 34
urbaley CIF 892396167 REF.2
Anptactcay fbroxdte Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA SEGUNDA. O 3
L]




372800 372810

372820 372830 372840 372845.000

37277
4065055.00 \49/ fossoss.on0 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
29511490€76258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS.  Méxima: 759 m2c.

2952109UF7625

2952126UF7625S i

2051142UF7625 F Or No Vi por Planta:
4065050 Planta BAJA 157,54  m2c.

Planta PRIMERA. 13492  m2c.

L] Planta SEGUNDA. 161,37 mac.

Edif. viviendas Planta TERCERA: 161,37 mac.
Planta ATICO: 14380 mac.

SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacién Bésico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fijaen 759 m2c.

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040

Planta BAJA Cota Planta: 0,0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 479 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m

+QQUF7625S Planta TERCERA: Cota Planta: 1123 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

Edif. viviendas -l

2852110UF7625S -lI+l
N NOTA:

4065030

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la

documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta
de Ordenacion.”

951138UF7625S8

El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2
7852113
1l
4065010
. N . " VOLHAI
(x)= Posible de no recuperableg
2951135UF7625S
40£5005.00¢
372775.000 372780 372790
v v

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

2981Y48UF7625S

372810 372820

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA TERCERA COTA +11,23

Arquitectos y Abogados. Promotor 7 C 29008 G
N o. o. P. . MALAGA.
=3 CovAARSR 5L cotaserm. Calle CARRETERIA n°: 32y n° 34
urbaley CIF 892396167 REF.2
Anptactcay fbroxdte Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA TERCERA. O 4
L]




372800 372810

372820 372830 372840 372845.000

37277
4065055.00 \49/ fossoss.on0 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
29511490€76258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS.  Méxima: 759 m2c.

2952109UF7625

2952126UF7625S i

2051142UF7625 F Or No Vi por Planta:
4065050 Planta BAJA 157,54  m2c.

Planta PRIMERA. 13492  m2c.

L] Planta SEGUNDA. 161,37 mac.

Edif. viviendas Planta TERCERA: 161,37 mac.
Planta ATICO: 14380 mac.

SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacién Bésico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fijaen 759 m2c.

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040

Planta BAJA Cota Planta: 0,0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 479 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m

+QQUF7625S Planta TERCERA: Cota Planta: 1123 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

Edif. viviendas -l

2852110UF7625S -lI+l
N NOTA:

4065030

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la

documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta
de Ordenacion.”

951138UF7625S8

Edif. viviend
if. viviendas El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,

podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2
7852113
1l
4065010
. N . " VOLHAI
(x)= Posible de no recuperableg
2951135UF7625S
40£5005.00¢
372775.000 372780 372790
v v

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

2981Y48UF7625S

372810 372820

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA ATICO  COTA +14,42

Arquitectos y Abogados. Promotor 7 C 29008 G
N o. o. P. . MALAGA.
=3 CovAARSR 5L cotaserm. Calle CARRETERIA n°: 32y n° 34
urbaley CIF 892396167 REF.2
Anptactcay fbroxdte Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA ATICO. O 5
L]




372800 372810

372820 372830 372840 372845.000

37277
40850550 \49/ fossoss.on0 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
29511490€76258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS.  Méxima: 759 m2c.

2952109UF7625S)

2952126UF7625S i

2951142UF7625 f o No por Planta:

4065050 Planta BAJA 157,54  m2c.

Planta PRIMERA. 134,92 m2c.

L] Planta SEGUNDA. 161,37  m2c.

Edif. viviendas Planta TERCERA: 161,37 mac.
Planta ATICO: 14380 mac.

SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacién Bésico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fijaen 759 m2c.

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040
Planta BAJA Cota Planta: 0,0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 4,79 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.
Edif. viviendas -l
2852110UF7625S -1+l
N NOTA:

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la

documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta

951138UF7625S8 de Ordenacion.”

Edif. viviend
if. viviendas El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,

podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2,

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

4065010 Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el

(x)= Posible existencia de medi 1o recuper: oS 2961148UF76258 Documento redactado por Taller de Investigaciones
) 2951135UF7625S arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
G 75000 372780 372790 372810 372820 ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN

CALLE CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA CUBIERTA

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor 7 C 29008 G
_ o. o. P. . MALAGA.
= COVASANSUR L cotas o m. o Calle CARRETERIA n°: 32y n°; 34
urbaley CIF 892396167 REF.2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA CUBIERTA. O 6
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CARRETERIAS N° 32 - 34

PLANTA BAJA  COTA +0.00

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

LIENZO
L

MURALLA
- ME
evamanﬂ?mo MuralD!clnE\P/APrL;

EXISTENTE
merq,

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.

CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.

Propuesta Ori tiva No Vincul: rficies por Planta:
Planta BAJA 157,54  m2c.
Planta PRIMERA. 13492  m2c.
Planta SEGUNDA. 161,37  mzc.
Planta TERCERA: 161,37  mzc.
Planta ATICO: 14380 m2c.
SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacion Basico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fija en 759 m2c.

CARRETERIAS N° 32 - 34

COTAS PLANTA.

Planta BAJA Cota Planta: 0.0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 4,79 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

NOTA:

La Propuesta de distribucion es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucién orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA PRIMERA  COTA +4,79

PLANO

urbaley@urbaley.com

Promotor

COVASANSUR, S.L.
CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catasfral: - 2951139UF762550001KT
29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT

cotas en: m. | |

escala

TEXTO REFUNDIDO

Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34

REF. 1
REF. 2

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

CP. 29008. MALAGA.

REF.3

1/125 2025/03/13

FECHA

PLANO DE ORDENACION: PLANTA BAJAY PRIMERA PROPUESTA ORIENTATIVA. O 7
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T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.

CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.

Propuesta Ori tiva No Vi Superficies por Planta:
Planta BAJA 157,54  m2c.
PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS. PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS. Planta PRIMERA. 13492 moc.
Planta SEGUNDA. 161,37  m2c.
Planta TERCERA: 161,37  mzc.
Planta ATICO: 14380 m2c.
SUMA: 759 m2c.

CALLE ARCO DE LA CABEZA. CALLE ARCO DE LA CABEZA.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacion Basico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fija en 759 m2c.

COTAS PLANTA.
LI
ENZO MURALLA MEDIEV A EXIsT, Planta BAJA Cota Planta: 0.0 m
T - ENTE Planta PRIMERA. Cota Planta: 479 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.
NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

[T

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLCGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y

CARRETERIAS N° 32 - 34 CARRETERIAS N° 32 - 34 mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA SEGUNDA COTA +804 PLANTA TERCERA COTA +1123

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
= tas en: m e Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP. 29008. MALAGA.
bale COVASANSUR, S.L. cofas en: m. .
urbaley CIF B92396167 REF. 2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT

FECHA

Juan de Dios Ruizy Diez de a Corfna luan Rambla Nervae. 29005 MALAGA. Referencio cafastal: 2951140UF742550001 M1 s | PLANO DE ORDENACION: PLANTA SEGUNDA Y TERCEERA PROPUESTA ORIENTATIVA. O 8
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CALLE ARCO DE LA CABEZA.

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.
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Linea de Cornisa 36cm7\1ic<;.

CARRETERIAS N° 32 - 34

PLANTA ATICO  COTA +14,42

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

—
—

urbaley

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

[~~~ ~——=—=———=7-—

e p——

*A’\

Linea de Cornisa 30cm.Afico.

CARRETERIAS N° 32 - 34

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.

CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.
Propuesta Ori tiva No Vi Superficies por Planta:
Planta BAJA 157,54  m2c.
Planta PRIMERA. 13492  m2c.
Planta SEGUNDA. 161,37  m2c.
Planta TERCERA: 161,37  mzc.
Planta ATICO: 14380 m2c.
SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacion Basico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fija en 759 m2c.

COTAS PLANTA.

Planta BAJA Cota Planta: 0.0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 4,79 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11.23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m

Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLCGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA BAJO CUBIERTA.

COTA +17,12

PLANO

urbaley@urbaley.com

Promotor

COVASANSUR, S.L.

CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1°
29005 MALAGA.

cotas en: m. |

2951139UF762550001KT
2951140UF762550001 MT

Referencia catastral:
Referencia catastral:

escala

1/125

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO
Calle CARRETERIA n®: 32y n°: 34

REF. 1
REF. 2

DE ESTUDIO DE DETALLE.
CP. 29008. MALAGA.

REF. 3

FECHA

PLANO DE ORDENACION: PLANTA ATICO Y BAJO CUBIERTA PROPUESTA ORIENTATIVA.

0.9




NOTA:

La Propuesta de fachada a calle Carreteria
incorpora un rehundido en enfoscado al
objeto de rememorar la parcelacion anterior.
No obstante a requerimiento de la D.T.
Cultura y/o Gerencia Municipal de Urbanismo
se valorard su inclusion al futuro Proyecto
Bdsio y Ejecucidn que desarrolle el T.R Estudio
de Detalle en trémite.

LICERURO CAI BCALERAS

CUMBRERA.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los
Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la
presentacion de la  documentacion
completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Ejecucién, podrd redistribuir la
edificabilidad sin superar el techo méximo
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos
edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T.
Cultura, se procederd a realizar
levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

El Llienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado

LT Ifina lei Mhbpn r~®a Ha
L
L
[

por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas denominado:  MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLCGICO DE

ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE
CARRETERIA, 32.

32 & 34

carreteria

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservaciéon y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

-

PLANTA BAJA +0.00 +4.
CARRETERIA.

CARRETERIA 36 CARRETERIA 34 CARRETERIA 32 CARRETERIA 30

ALZADO PROPUESTO CALLE CARRETERIA.

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

TEXTO REFUNDIDO

Arquitectos y Abogados. Promotor , 29
O. 0.
B I Calle CARRETERIA ne: 32 y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
CIF B92396167 REF.2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT REF. 3
L e Doty Dz c ko Cors e RamblaNcsz. 5900 S, Reencscoiae RN aREERIN s ——r PLANO DE ORDENACION: ALZADO PROPUESTO CALLE CARRETERIA, O.10
FECHA L]




Lo cam caeras
T

CCUMBRERA.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los
Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la
presentacion de la  documentacion
completa prevista en los articulos
siguientes  para los proyectos de
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Eecucién, podrd redistribuir  la
edificabilidad sin superar el techo mdaximo
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, dlineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medievall.

DA +8.04

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos

e e T I

edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T.
Cultura, se procederd a realizar

levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado

por Taller de Investigaciones
arqueoldégicas  denominado: MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLCGICO DE

ESTRUCTURAS EMERGENTES EN  CALLE
CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservacion y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

PLANTA BAJA +0.00
CCARRETERIA.

ALZADO PROPUESTO CALLE ARCO DE LA CABEZA Y PLZA. VIRGEN DE LAS PENAS.

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

TEXTO REFUNDIDO

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
COVASARSUR 5L cotasem m. . Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
CIFB92396167 | | | REF.2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT REF. 3

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 17125 2025/03/13 PLANO DE ORDENACION: ALZADO PROPUESTO CALLE ARCO DE LA CABEZA. O .| ]
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NOTA:

La Propuesta de fachada a calle Carreteria
incorpora un rehundido en enfoscado al
objeto de rememorar la parcelacion anterior.
No obstante a requerimiento de la D.T.
Cultura y/o Gerencia Municipal de Urbanismo
se valorard su inclusion al futuro Proyecto
Bdsio y Ejecucidn que desarrolle el T.R Estudio
de Detalle en trémite.

EDIFICIO MEMDIANERO EXISTENTE.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los
Estudios de Detalle que regula:

ATICO +14.42

“En todos los casos serd necesaria la
presentaciéon de la  documentacion = T
completa prevista en los articulos
siguientes  para los proyectos de 294 294
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Ejecuciéon, podrd redistribuir la
edificabilidad sin superar el techo mdximo Ll PLANTA TERCERA +11 23
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

FACHADA SOLAR

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, dalineaciones vy
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos

edificaciones existentes previa
autorizacion de ésta GMU y de la D.T. .23
Cultura, se procederd a redlizar

levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

PLANTA PRIMERA +4.79 TA PRIMERA +4.79

f

El lienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado
por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas denominado:  MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLOGICO DE
ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE
CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservaciéon y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

PLANTA BAJA +0.00

PLANTA BAJA +0.00

CALLE ARCO DE LA CABEZA. CALLE CARRETERIA.
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
T DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
Arquitectos y Abogados. Promotor ,
COVASANSUR, S.L. cotas en: m. | | | REF. 1 Calle CARRETERIA n°: 32 Y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
CIF B92396167 REF. 2
Juon de Dios Ruizy Disz el Corina.luan RomblaNamaez  SO0SMALAGA. | Relerenda carad. 2901 HOURTSassonoIT s ‘ N 202000 PLANO DE ORDENACION: PLANO DE SECCION PROPUESTA ORIENTATIVA. O 12




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

10 s

ANEXO FICHAS CATASTRALES.

ANEXO REPRESENTACION PROPIEDAD.
ANEXO ESCRITURA Y NOTAS REGISTRO.
ANEXO INFORMES CEMOSA.

ANEXO AESA SERVIDUMBRE AERONAUTICAS.

ANEXO FICHAS CATASTRALES.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvdéez. Asesor Juridico. Pagina: LXXXVIII




Mdlaga 13 Marzo de 2025.

Ref catastral:
Ref catastral:

TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE.

2951139UF7625S0001KT
2951140UF7625S0001MT

Calle Carreteria 32y 34.
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Pagina: LXXXIX

Asesor Juridico.

Juan Rambla Narvéez.




Mdlaga 13 Marzo de 2025.

Ref catastral:

TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE.
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MINISTERIO a

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y
AGENDA URBANA A E S A AGENCIA ESTATAL
DE SEGURIDAD AEREA

PROTECCION DE DATOS.- A los efectos previstos en el articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre (B.O.E. del
14-12-1999), de Proteccién de Datos de Caracter Personal, se le informa que los datos consignados en el presente formulario seran
incorporados al programa informatico de gestion de expedientes de servidumbres aeronauticas de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea.
Respecto de los citados datos podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion, en los términos previstos en la indicada
Ley Organica 15/1999.

Rellene el formulario y firme el mismo antes de enviarlo (preferiblemente con firma electrénica). Los campos marcados con
asterisco (*) son obligatorios para la tramitacion de la solicitud. En caso de no cumplimentar dichos campos, no se tramitara la
solicitud.

Recuerde ademas que:

Los particulares y/o empresas interesadas en construir, instalar o plantar elementos en zonas afectadas por servidumbres aeronauticas
solo pueden hacerlo en el caso de que la licencia que emita la Administracién con competencias urbanisticas (ayuntamiento
normalmente) cuente con acuerdo favorable previo por parte de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA). Por tanto, deben
instar al ayuntamiento (o administracion con competencias urbanisticas de que se trate) en el que se encuentre el elemento que
pretenden construir, instalar o plantar a solicitar a AESA acuerdo previo favorable de autorizacién en materia de servidumbres
aeronduticas (Art. 30 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, modificado por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril).

Por tanto, los organismos y administraciones competentes en materia de urbanismo, en el ejercicio de sus propias competencias para
el otorgamiento de las correspondientes licencias, deberan solicitar a la Agencia Estatal de Seguridad Aérea el Acuerdo previo
remitiendo el formulario firmado y los planos asociados a dichas actuaciones. Adicionalmente, las solicitudes de Acuerdo para
actuaciones en zonas de servidumbres aeronauticas incluidas en planes urbanisticos informados previamente con caracter favorable
por la Direccion General de Aviacion Civil (DGAC) del Ministerio de Fomento y siempre que se haya previsto expresamente en
dicho informe, deberan aportar ademas, la certificacion acreditativa de las caracteristicas de la actuacion y de su inclusion y
adecuacion al planeamiento informado previamente con caracter favorable, en la siguiente direccion:

Servidumbres Aeronauticas
Agencia Estatal de Seguridad Aérea
Paseo de la Castellana, n° 112
28046 Madrid

o en la forma establecida en el Articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.
Los plazos para la emision del Acuerdo previo se establecen atendiendo a los siguientes casos:

CASO A: El plazo maximo para la emision del Acuerdo para construir, instalar o plantar en zonas de servidumbre aerondutica sera
de SEIS MESES, transcurridos los cuales se entendera emitido en sentido desfavorable. En caso de construir, instalar o plantar en
zonas fuera de servidumbre aeronautica obsticulos mayores de 100 metros, dicho plazo maximo serd de TRES MESES,
transcurridos los cuales se entendera emitido en sentido desfavorable.

CASO B: Para actuaciones en zonas de servidumbres aeronduticas incluidas en planes urbanisticos informados previamente con
caracter favorable por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento y siempre que se haya previsto
expresamente en dicho informe, posterior a la entrada en vigor del Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, con arreglo al Articulo
32 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas, modificado por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril,
el plazo maximo para la emision del Acuerdo serd de TRES MESES, transcurridos los cuales se entendera emitido en sentido
favorable.

El transcurso del plazo maximo legal para la emision y notificacion del Acuerdo se podra suspender en la forma establecida en el
Articulo 22.1. apartados a) y d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

NOTA: En caso de que la informacion facilitada o la documentacion enviada haga referencia a una mejora de solicitud o de
expediente, o a una solicitud relacionada con un expediente ya tramitado en la AESA, debera indicar el numero de solicitud o de
expediente en la casilla situada encima de los datos del peticionario

AESA. Servidumbres Aeronauticas. Paseo de la Castellana, n°® 112. CP: 28046. Madrid

servidumbres.aesa@seguridadaerea.es
F-AP-SSAA-LD-1.0 1/5 Tel: +34 91 396 83 20



MINISTERIO a

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y
AGENDA URBANA A E S A AGENCIA ESTATAL
DE SEGURIDAD AEREA

({1. Peticionario ) ~

Las administraciones publicas con competencias urbanisticas solicitaran a la Agencia Estatal de Seguridad Acérea el correspondiente
Acuerdo para obtener la posible autorizacion en materia de servidumbres aeronduticas. En la solicitud, deberan indicar el nombre del
ayuntamiento (o administracidbn con competencias urbanisticas), el nombre de la persona de contacto o representante del
ayuntamiento (o administraciébn con competencias urbanisticas) y los datos de contacto: direccion postal (via, codigo postal,
municipio y provincia), correo electronico y numero de teléfono. Asimismo, deberan indicar el interesado que ha llevado a cabo la
instancia para la solicitud del mencionado Acuerdo.

- J

N

p
dz. Interesado ) ~

En caso de ser un particular rellene nombre, apellidos y DNI con ocho digitos mas la letra (complete con ceros a la izquierda si fuese
necesario, p.e. 05216845X).

Indique ademas los datos de contacto: direccion postal (via, codigo postal, municipio y provincia) donde desea que se le envien las
notificaciones, direccion de correo electronico y namero de teléfono.

En caso de ser una empresa, rellene el nombre de la empresa y el CIF, con la letra mas 8 digitos (p.e. A26845968) y ademas rellene
los datos del representante legal, nombre, apellidos y DNI con ocho digitos més la letra (complete con ceros a la izquierda si fuese
necesario, p.e. 05216845X).

Indique ademaés los datos de contacto: direccion postal (via, codigo postal, municipio y provincia) donde desea que se le envien las
notificaciones, direccion de correo electronico y numero de teléfono, tanto de la empresa como del representante legal. En este caso
es obligatorio presentar una copia (fotocopia o escaneo) del poder notarial de representacion.

.

({3. Tipo de actuacion } .

Seleccione de la lista desplegable el uso de la construccion, instalacion o plantacion, escogiendo de la siguiente lista: Edificacion;
Nave; Antena; Instalacion industrial. Si no fuese ninguno de estos, seleccione 'Otro', e indique a continuacion el tipo de uso que dara
a la construccion, instalacion o plantacion. En caso de tratarse de un parque eolico o linea eléctrica serd necesario cumplimentar el
formulario de emplazamiento por coordenadas.

Asigne a cada uno de los elementos solicitados un nombre identificativo y rellene la fila asociada:

En altura solicitada indique la altura maxima que alcanzari la construccion, instalacion o plantacion que solicita, incluyendo
cualquier elemento que sobresalga, como pararrayos, antenas, cajas de ascensores, etc. Indique ademas la cota del terreno sobre el
que construird o instalard el/los elementos, medida sobre el nivel del mar (m.s.n.m.). En el caso de que se construya, instale o plante
sobre algo ya edificado (p.e., una antena de telefonia sobre un edificio o sobre una torre), en altura solicitada indique unicamente la
altura del elemento a construir, instalar o plantar e indique en altura cubierta el valor de la altura de la cubierta de dicho edificio o
torre donde se ubicara el elemento.

. ey 1
[ 1| Altura Altura
2 solicitada solicitada
cota Altura cota Altura cota Altura :
(msnm) solicitada  (msnm) cubierta (msnm) cubierta
v v ! v

En el caso de que la actuacion contemple la construccion, instalacion o plantacion de mas de doce elementos, incluya tantas hojas
adicionales del formulario como precise para indicar las caracteristicas de todas ellas.

AESA. Servidumbres Aeronauticas. Paseo de la Castellana, n°® 112. CP: 28046. Madrid
servidumbres.aesa@seguridadaerea.es
F-AP-SSAA-LD-1.0 2/5 Tel: +34 91 396 83 20



MINISTERIO a

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y
AGENDA URBANA A E S A AGENCIA ESTATAL
DE SEGURIDAD AEREA

N

( . r.
(L4. Medios auxiliares )

Seleccione de la lista desplegable el tipo de medios auxiliares que se utilizara durante la construccion, instalacion o plantacion de el/
los elemento/os especificados en el apartado 3 escogiendo de la siguiente lista: Griia movil; Graa torre. Si no fuese ninguno de estos,
seleccione 'Otro', e indique a continuacion el tipo de medio auxiliar. Si no se utilizaran medios auxiliares, indique 'no'.

Asigne a cada uno de los medios auxiliares solicitados un nombre identificativo y rellene la fila asociada.
En altura solicitada indique la altura maxima que alcanzara el medio auxiliar. Indique ademas la cota del terreno sobre el que usara o
instalara el/los medio/os auxiliar/es, medida sobre el nivel del mar (m.s.n.m.). Asimismo, indique el radio de giro (medido en metros)

de cada uno de los medios auxiliares y el tiempo de permanencia estimado de los mismos.

En el caso de que sea necesario el uso de mas de cuatro medios auxiliares, incluya tantas hojas adicionales del formulario como
precise para indicar las caracteristicas de todos ellos.

\_

J

'd . . s . . 1\
f‘LS. Ubicacion de la solicitud )

Indique el municipio, la provincia y la direccion postal donde se ubicara el/los elementos y/o los medios auxiliares. Para ello, indique
el tipo de via del menu desplegable y el nombre de la misma, junto con el numero o el kilometro, o bien, indique el nimero de
poligono y de parcela. Asimismo, resulta conveniente consignar la referencia catastral, para una mejor ubicacion.

Para indicar mas de una ubicacién o emplazamiento para la misma solicitud, puede usar tantas hojas opcionales como necesite.

\_

~

J

( .7 )
rLG. Documentacion necesaria )l

Toda la documentacion aportada (tanto la obligatoria como la adicional) junto al formulario de solicitud deberd presentarse en
forma digital. Los planos deberan presentarse mediante archivos DWG (o formato equivalente) o, en su defecto, archivos PDF,
grabados en un CD o en otro tipo de soporte digital.

Como documentacion obligatoria se presentara un plano de situacion a escala, indicando la forma en planta y orientacion de la
construccion, y un plano acotado de la construccion en planta y alzado.

Ademas, puede incluir otros documentos opcionales (consulte nuestra web para mas informacion): estudio de apantallamiento, estudio
de seguridad aerondutico o descripcion de los materiales de acabado de la construccidn o instalacion.

~

AESA. Servidumbres Aeronauticas. Paseo de la Castellana, n°® 112. CP: 28046. Madrid

servidumbres.aesa@seguridadaerea.es
F-AP-SSAA-LD-1.0 3/5 Tel: +34 91 396 83 20



MINISTERIO a

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y
AGENDA URBANA A E S A AGENCIA ESTATAL
DE SEGURIDAD AEREA

FORMULARIO DE SOLICITUD PARA LA TRAMITACION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS ]

Y OBSTACULOS MAYORES DE 100 METROS. EMPLAZAMIENTO POR DIRECCION
Rellene el formulario, imprima y firme el mismo antes de enviarlo. Los campos marcados con asterisco (*) son obligatorios.

Si es una mejora de solicitud o de expediente, o una nueva solicitud relacionada con un expediente ya tramitado en la AESA, indicar el nUmero
de solicitud o de expediente

Si la solicitud viene motivada por una denuncia o una inspeccion, indicar el cédigo de la misma.

[ o h Estos datos deberan ser aportados por el Ayuntamiento o Administracion Publica competente D
§ Ayuntamiento o Admdn. Publica competente*
o
o
— Municipio* Provincia*
Y,
—
%éﬁ Nombre* Apellidos* DNI*
cCg
ol n
855 | Correo electronico* Teléfono*
Y. J

y

Nombre o Razon social*

Apellidos

Teléfono _ Teléfono 2
Apelidos | RUIZYDIEZDELACORTNA.  DNI
Teléfono* _ Teléfono 2

NOo/Km* Portal Esc. Planta  Puerta
I N

Provincia*

Correo electronico

Nombre

Correo electronico

Tipo de via* AVENIDA. | via*
CP. | 29001. Municipio*

Uso de la construccion Cota Altura Altura

i idn* Identificativo . i
o instalacion m.s.n.m.)* sohatadaim.i* cubierta(m.

Descripcién de la actuacion

[y

[e))

Edificacion

m

I
I

10.

11.

12.

AESA. Servidumbres Aeronauticas. Paseo de la Castellana, n® 112. CP: 28046. Madrid

servidumbres.aesa@seguridadaerea.es
F-AP-SSAA-LD-1.0 4/5 Tel: +34 91 396 83 20



MINISTERIO a

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y
AGENDA URBANA A E s A AGENCIA ESTATAL
DE SEGURIDAD AEREA

FORMULARIO DE SOLICITUD PARA LA TRAMITACION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
Y OBSTACULOS MAYORES DE 100 METROS. EMPLAZAMIENTO POR DIRECCION

Rellene el formulario, imprima y firme el mismo antes de enviarlo. Los campos marcados con asterisco (*) son obligatorios.

Si es una mejora de solicitud o de expediente, o una nueva solicitud relacionada con un expediente ya tramitado en la AESA, indicar el nimero
de solicitud o de expediente

Si la solicitud viene motivada por una denuncia o una inspeccion, indicar el cddigo de la misma.

4 A N
Medios auxiliares* S Cota Altura solicitada  Radio de giro Tiempo de
Identificativo % % . .
(m.s.n.m.) (m.) (m) permanencia estimado
o | T Olos 6.55. 21.50 18 MESES
8 | 2,
X
-
< 3
w0
Q
2 | 4
=
<|'.
Descripcion medios auxiliares Andamiaqje.
G J J
4 A N
o
) Municipio* MALAGA Provincia* MALAGA
T
0 2 :
O 5| Tipo de via* Calle Via* Calle Carreteria 32 y 34. NO-Km* Portal
S Rre}
'_a (9]
> Poligono Parcela Ref. catastral 295113%2UF7625S0001KT  2951140UF7625S0001MT
L"n ) Puede obtener la referencia catastral en: www.catastro.meh.es )
4 A N
o Plano(s) de situacion a escala, indicando forma en planta y orientacién de la construccién. Nimero de planos* = 3
©
= D ,
§ O;?;;\;grr;;?aon Plano(s) acotado(s) de la planta y el alzado. Nimero de planos* = 1
c
O
S Si se especifica representante, poder notarial o similar que le acredite Sl
=
=
3 ,
= Documentacion .
S opcional: Otros (especificar) TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE.
G J J
Fecha Sello obligatorio del Ayuntamiento o de la Administracion Publica con competencias urbanisticas
(dd/mm/aaaa)
13/11/2024

AESA. Servidumbres Aeronauticas. Paseo de la Castellana, n°® 112. CP: 28046. Madrid

servidumbres.aesa@seguridadaerea.es
F-AP-SSAA-LD-1.0 5/5 Tel: +34 91 396 83 20



L SITUACI SITUACION Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34

ON Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
N i DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
rquitectos y Abogados. romotor ,
COVASANSUR. 5L cotas ent m. | | | e Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP. 29008. MALAGA.
CIF B92396167 REF.2
Calle ECHEGARAY N° 1 -1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT oscala SE ‘ e 11/2024 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS AESA .|



SITUACION Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34

39.000 370000 371,000 372000 313000 374000 375.000
4068.000 — — - > v : Ry - — - - . - - : — - — 4068000

\ \ PLANO LLAVE
1:500.000

@ P 4 y LEYENDA
aosrom || # oM b ] 0eroo Zona de seguridad.
=/ |:| ° Area de servidumbre vulnerada por el terreno. Obstaculo.
| Linea negra continua: Interseccién entre superficies.
/ S — Linea color gruesa: Borde de servidumbres
N S e Limite Término Municipal.
\ R < C: 6 VOR
: AN 106 ————  Transicién —_—  NDB
" \ N7 ————  Ascenso Radioenlace
r i + + 4+ ) Cénica _— Radar
| ) — DME ———  Emisores/Receptores/TWR
/ ‘\\ Localizador _— Curvas de nivel maestras
2 —_— P Curvas de nivel secundarias
/ V||
Y/ (RN
L)) | LA SIGNOS CONVENCIONALES
/& \ oW i Carreteras

\ S — IIAN Autopista. Autovia

4066000 3 + g 2 + - \ N \ 1 4066.000 Nacional. Autonémica Forden.

¢ / ) Autonémica 2° orden. Autonémica 3 orden y ofras.
749 En construccion. Pistas.
=] / Via de urbanizacién. Estacién de servicio.

: Caminos. Sendas.

— 4 Via pecuaria. Calzada Romana.
KON Ferrocarriles

g Alta velocidad. Electrificado.
4 \, Via ancho normal: doble, sencilla.
H + + + 1 )
\ Via estrecha: doble, sencilla.
7 En construccion. Abandonado.
f Estacion. Tunel. Apeadero.
\I ~ i /] Limites de divisiones administrativas

% % v AN/ N Nacién. Comunidad Auténoma.
\ : = Provincia.

3 " Linea limite pendiente de acuerdo.

{ Parque Nacional. Parque Natural
s ‘ N T /s 25 & + T 2 + \ + 4.065.000 Hidrografia

P N " - Curso de agua: permanente, intermitente.

: N
4065000 R \_J X +

Canales, acequias: >3 m, 1-3m, <im
Conduccion subterranea. Drenaje
3 Ramblas o aluviones. Curva batimétrica.
. M/\ /' N Altimetria
N > v Curvas de nivel. Auxiliares. Hoya o depresion. LR
Desmonte. Terraplén. Vertedero, escombrera.
5 \ + 3+ il N he L2 + s 1C + + R Signos especiales
) ) a g Conduccion de combustible: superf., subter.
Teleférico. Cinta transportadora
Linea eléctrica: >110 kV y <110 kV.
Acueducto. Sifén.
Alambrada, Tapia. Muro de contencién (dique)
Vértice geodésico. Torden, Red Orden Inferior (ROI)
Cantera. Mina. Mina a cielo abierto.
Estacion espacial. Repetidor. Antena
4064000 | U B \ + 4 = e ¢ Y = o+ 1S + T o 1 4080000 Cueva: natural, industrial, habitada.
d A : Restos arqueoldgicos. Camping. Pista de tenis.

Torre de observacion. Depésito de combustible.
Molino: de viento, de agua. Faro.
Central eléctrica hidraulica. Palomar. Castillo,
A A ’ Cruz aislada. Cementerio. Iglesia y cementerio.
7 Edificio religioso cristiano. Edificio en ruinas. Corral.
Edificio: aislado, singular, agricola o industrial.
X < \ N > Plaza de toros. Monumento.
L -\ AN & o\ S I + L S \ 6N A T - = . | Pozo. Fuente. Manantial

IR \ \ § ¢ \¢ Deposito de agua: elevado, a nivel del suelo. Piscina

\ A Depuradora. Estanque o aljibe. Abrevadero.

> Aena Aeropuertos Espafioles
@ EOREAADESTADOE TRAGPORES Ay Novegacion Adrea
e
Pty
; S [ eacuro DIRECCION DE PLANIFICACION DE INFRAESTRUCTURAS
\ 8 DIRECCION DE NAVEGACION AEREA
4.063.000 - - - - =
0BUIADO
369.000 370.000 371.000 372.000 373.000 374.000 375.000 AEROPUERTO DE MALAGA

Proyeccién UTM. Datum Europeo 1950, Huso 30. COMPROBADO PROPUESTA DE MODIFICACION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Datos para el Punto de Referencia del Aeropuerto

Valor estimado de la declinacién magnética para el PROYEGTADO

W 0 10 20 0 40 50 60 70 &0 %0 100m 1 de Enero de 2008 § = 2° 7" Oeste SERVIDUMBRES DE AERODROMO
+ La declinacién disminuye cada afo 6' DIRIGIDO Y RADIOELECTRICAS
ESCALA GRAFICA Convergencia de la cuadricula W = -0° 53' 36"

Factor de escala = 0,9998198

HoANe | PLANON® EDICION | FECHA Escau SusTITUYE A
1 2 Octubre 2008 1:10.000 (A1)
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
Arquitectos y Abogados. Promotor ,
=3 Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
bal COVASANSUR, S.L. cotas en: m. REF. 1
uri aey CIF B92396167 REF. 2

Arautoctos y Abogados

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT REF. 3

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT SE SERV|DUM BRES AERONAUTICAS AESA 2
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______ SITUACION Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34

365.000 378.000
4.067.000

353.000 355.000

4.067.000 %Y 3 ‘—:\3%:%: B \ ~
N o

USRS
PN

4.065.000 PLA"‘iCan IBIH:VE

4.065.000

LEYENDA

7] Envolvente Servidumbres de Operacion de Aeronaves.
Envolvente Servidumbres de Aerédromo.

[ — Servidumbre Correspondiente a las Maniobras VOR.
4060000 4060000 _ Servidumbre Correspondiente a las Maniobras NDB.
- Servidumbre Correspondiente a las Maniobras ILS.
————  Curvas de Nivel Maestras.
Curvas de Nivel Secundarias.

———t— Limite Término Municipal.

SIGNOS CONVENCIONALES

Carreteras
Autopista. Autovia

; TERMINO MUNICIPAL DE AR = » Nacional. Autonomica orden.
4~ ALHAURIN DE LATORRE / > . : X . N~ N / Autonémica 2° orden. Autonémica 3 orden y otras.

En construccion. Pistas.

Via de urbanizacion. Estacion de servicio.
Caminos. Sendas.

Via pecuaria. Calzada Romana.

Ferrocarriles

4055000 Alta velocidad. Electrificado.
Via ancho normal: doble, sencilla.
Via estrecha: doble, sencilla.
En construccién. Abandonado.
Estacion. Tunel. Apeadero.

Limites de divisiones administrativas
Nacion. Comunidad Auténoma.

Provincia.

Linea limite pendiente de acuerdo.

Parque Nacional. Parque Natural.

4.085.000

s

TERMINOhmj.’TgCIFALDE T TERMINO MUNICIPAL DE Hidrografia

BENALMADENA : 2 ) 3 Curso de agua: permanente, intermitente.
= v 2 : . : . : s : 3 : 2 2 ©L 5 : . 2 Canales, acequias: >3 m, 1-3m, <1 m.

Conduccién subterranea. Drenaje.

Ramblas o aluviones. Curva batimétrica.

Altimetria

Curvas de nivel. Auxiliares. Hoya o depresion.

4.050.000 4.050.000 Desmonte. Terraplén. Vertedero, escombrera.

Signos especiales

Conduccion de combustible: superf., subter.
Teleférico. Cinta transportadora.

Linea eléctrica: >110 kV y <110 kV.

Acueducto. Sifén.

‘Alambrada. Tapia. Muro de contencién (dique).
Veértice geodésico. orden, Red Orden Inferior (ROI).
Cantera. Mina. Mina a cielo abierto.

Estacion espacial. Repetidor. Antena.

Cueva: natural, industrial, habitada.

Restos arqueologicos. Camping. Pista de tenis. -
Torre de observacion. Deposito de combustible.
Molino: de viento, de agua. Faro.

Central eléctrica hidraulica. Palomar. Castillo.

Cruz aislada. Cementerio. Iglesia y cementerio.
Edificio religioso cristiano. Edificio en ruinas. Corral.
Edificio: aislado, singular, agricola o industrial.

Plaza de toros. Monumento.

Pozo. Fuente. Manantial

Deposito de agua: elevado, a nivel del suelo. Piscina.
Depuradora. Estangue o aljibe. Abrevadero.

Aena Aeropuertos Espaiioles
SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES y Navegacion Aérea

CALCULADO DIRECCION DE PLANIFICACION DE INFRAESTRUCTURAS
DIRECCION DE NAVEGACION AEREA

4.045.000 4.045.000

e

5 \\
4042000 = = 4.042.000
353.000 355.000 360.000 365.000 370.000 375.000 378.000

DIBUJADO

AEROPUERTO DE MALAGA
COMPROBADO PROPUESTA DE MODIFICACION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Proyeccion UTM. Datum Europeo 1950. Huso 30. -
Datos para el Punto de Referencia del Aeropuerto
Valor estimado de la declinacion magnética para el
1000 0 0 1000 200 300 4000 5000m 1 de Enero de 2008 § =2° 7' Oeste
o " La declinacién disminuye cada afio &' oRiGDO
ESCALA GRAFICA Convergencia de la cuadricula @ =- 0° 53' 36"
Factor de escala = 0,9998198

PROYECTADO
SERVIDUMBRES DE LA OPERACION
DE AERONAVES

HOUAN®

4

PLANON®

3

EDCION | FECHA EscALA SUSTITUYE A
Octubre 2008 1:50.000 (A1)

urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina

Juan Rambla Narvaez.
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