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NOTA: El presente Texto Refundido Diciembre 2025 da respuesta al requerimiento recibido de
ésta GMU de fecha 05 Diciembre 2025 al objeto de incorporar el Informe recibido de la
Direcciéon General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible de
fecha 11 de noviembre de 2025.Se mantiene inalterable el resto del contenido del TR 13 Marzo
2025.

Redactado por: URBALEY Arquitectos y Abogados.

Asesor juridico: Juan Rambla Narvdéez.
Arquitecto: Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina.
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JUSTIFICACION TEXTO REFUNDIDO 13 DICIEMBRE 2025.

Se redacta el presente Texto Refundido del Estudio de Detalle Calle Carreteria 32y 34 al objeto de
dar respuesta al requerimiento recibido con fecha 5 de Diciembre 2025 con los siguientes datos
identificativos:

NOTPLANEA-PL7/19 (rj)
NUm. de notificacion: 725128860
NUmero de registro: 2025/943607

La notificacién recibida expone:

En relaciéon al expediente de referencia y niUmero que se indican en la parte
superior de este escrito, adjunto se le remite informe emitido por la Direccidén
General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible de
fecha 11 de noviembre de 2025, haciéndole advertencia expresa de que, con
cardcter previo a elevar propuesta de aprobacion definitiva al drgano municipal
correspondiente, el citado expediente ha de estar concluso para poder ser
remitido a la Secretaria General del Pleno, tal y como se indica en los articulos
177.1 del Real Decreto 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales, en relacion con el 58.3 del Reglamento Orgdnico del
Pleno del Ayuntamiento de Mdlaga y con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de la Administracion Local con habilitacién del cardcter nacional.

El Texto Refundido que se aporta de fecha 13 Diciembre 2025 incorpora las observaciones
contenidas en el Informe recibido de la Direccidn General de Aviacion Civil del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible de fecha 11 de noviembre de 2025, sin readlizar ninguna otra
modificacién respecto al presentado de fecha 13 Marzo 2025 a esta GMU de Mdlaga.
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Se presentd Texto Refundido Estudio de Detalle fechado 13 Noviembre 2024 o la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga, en fecha 28 Noviembre 2024, con
numero de Registro : ENT2024434322 .

Se ha recibido con fecha: 21 Febrero 2025 requerimiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamiento y Gestidon Urbanistica incorporando Informes del Servicio Juridico
Administrativo, Servicio de Informacidén geogrdfica (Topografia) y Servicio de Planificaciéon vy
Ordenacion Urbanistica.

Los Informes recibidos exponen:

Departamento: Planeamiento y Gestidn Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento
Negociado: Tramitacién Urbanistica

Expediente: PL 07/2019 Estudio de Detalle

..... con caracter previo a elevar propuesta de aprobacion al organo municipal
correspondiente, el citado expediente ha de estar concluso para poder ser remitido, tal y
como se indica en los articulos 177.1 del Real Decreto 2568/1986 de 28 de noviembre
aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales, en relacion con el 58.3 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga y con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion
Local con habilitacion del caracter nacional.

Asi pues, para que su expediente se considere concluso y habida cuenta de lo indicado
sobre contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica en el articulo
62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, puesto en relacion con el articulo 73 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, debe presentar
un _nuevo documento completo del Estudio de Detalle, con fecha actualizada, que
incluya los aspectos referidos en el informe técnico que se adjunta, junto con el
Resumen, asi como recordarles que deben aportar certificaciones registrales de las
fincas incluidas en el ambito del instrumento de ordenacion urbanistica conforme a lo
previsto en los articulos 62 y 78.5 ¢) de citada Ley 7/2021 y acreditacion de la
representacion de D“. Eva Maria Lopez Porras respecto de la mercantil Covansansur,
S.L. conforme al articulo 5.3 de la citada Ley 39/2015), en el plazo de diez dias a contar
desde que reciba la presente notificacion.

Se aportan como Anexos a éste texto refundido marzo 2025, Certificaciones Registrales de las
fincas sitas en Carreteria 32 y Carreteria 34. Se aportan igualmente Escrituras de Acuerdos sociales
qgue acreditan la representacion de D° Eva Maria Lopez Porras respecto de la mercantil
Covasansur, S.L. como Administradora Mancomunada.
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Departamento: Departamento: Planeamiento y Gestién Urbanistica
Servicio:Servicio de Informacién Geogrdfica
Expediente: PL 07/2019 Estudio de Detalle (TOP 00 (TOP 00 (TOP 0004/2025)

..... se requiere aportar Estudio de Detalle correctamente adaptado a la realidad fisica
existente mediante un base topografica actual de detalle, correctamente georreferenciada
en sistema de referencia oficial ETRSS9, que contenga suficientes referencias externas
para una correcta conexion con la ciudad consolidada, la cual, debera de reflejar el
ambito del BIC de la muralla medieval en cada una de las plantas proyectadas.

Se ha realizado encargo por la propiedad al “Estudio de Ingenieria Topografia y Urbanismo™ del
Ingeniero Técnico en Topografia D.Alfredo Martinez, al objeto de completar el Levantamiento
topogrdfico previamente realizado siguiendo las indicaciones del Informe requerimiento recibido.

Se ha recibido del Servicio de Informacién Geogrdfica de esta GMU , levantamiento de la Planta
Baja de la Muralla Medieval que afecta al Estudio de Detalle.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del Lienzo de Muralla medieval facilitado por la
Gerencia Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la demolicidn de las dos edificaciones
existentes previa autorizacion de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se procederd a realizar
levantamiento de las lindes exactas del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval, que se incorporardn al Proyecto Bdsico y Ejecucion que desarrollo el presente ED.

El resto del Lienzo de Muralla Medieval (No aportado) se ha grafiado segun el Documento
redactado por Taller de Investigaciones arqueoldgicas denominado: MEDIANTE = ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE CARRETERIA, 32.
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Departamento: Planeamiento y Gestidn Urbanistica
Servicio: Servicio de Planificacion y Ord. Urbanistica
Expediente: PL 07/2019 Estudio de Detalle

El Informe técnico recibido en su apartado “Valoracion de la propuesta presentada” expone de
forma literal:

VALORACION DE LA PROPUESTA PRESENTADA

El PEPRI Centro propone PB + 3 + dtico para la calle Carreteria y PB + 2 para calle
Arcos de la Cabeza. El ED propone un unico inmueble, con fachada a calle Carreteria y
calle Arco de la Cabeza - Plaza Virgen de las Penas, con Planta Baja+3+Atico.

El volumen edificable se distribuye en las plantas permitidas por el PEPRI Centro (Baja
+ 3 + Atico), dando respuesta a las diferentes alturas y posibilitando una transicion
entre los edificios medianeros colindantes. En relacion a la continuidad de cornisas, se
asimila la altura de Planta Baja a la del edificio colindante en Carreteria 36, segin
requerimiento del anterior informe, por contar el edificio de Carreteria 30 con interés
arquitectonico.

Se persigue una recomposicion de las medianeras existentes en ambas fachadas,
protegiendo el lienzo de muralla medieval, y dejandolo exento y sin contacto con la
nueva edificacion a ejecutar. Se propone un lucernario que proporciona luz natural para
caja de escalera, como elemento de transicion.

6.1. Respecto las observaciones realizadas en informe de este Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica fechado el 26/06/2020.

a. No se ha presentado levantamiento topogrdfico o escaneado que proporcione datos
ajustados de las parcelas procede aportar dicho levantamiento para poder obtener una
medicion ajustada. La documentacion deberia aportarse con base cartogrdfica
georreferenciada.

Presentada la base cartogrdfica georreferenciada con fecha 2025-01-07 se solicita a la
Seccion de Informacion Geogrdfica, Cartografia y Topografia de este Departamento, se
realice las comprobaciones oportunas

b. El articulo 22 del PEPRI Centro sobre los ED cita: “En todos los casos serd necesaria
la presentacion de la documentacion completa prevista en los articulos siguientes para
los Proyectos de Edificacion y Propuesta de Ordenacion.” No se aporta distribucion
orientativa de la propuesta ni planos a escala adecuada que permitan entender la
propuesta arquitectonica que se pretende realizar. El plano n° 2 de “Plantas,
Alineaciones y Rasantes” no especifica la edificabilidad consumida en cada planta ni la
necesidad o no de patios para realizar la propuesta.

Se aporta distribucion orientativa con cuadro de superficies que justifica el
aprovechamiento objetivo mdximo que puede construirse en plantas sobre rasante, no
fijandose aprovechamiento objetivo maximo en plantas bajo rasante, dandose por
cumplimentado este requerimiento.
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c. En los planos de propuesta no se define con suficiente concrecion la muralla existente,
las medidas representadas no parece coincidir con las medidas de la visita in situ.
Procede aportar levantamiento donde se defina la muralla. Igualmente, no se especifica
el tratamiento que se le va a proporcionar a dicha muralla. Debera recoger en la
memoria algun apartado donde se relacione el tratamiento previsto para dicho BIC.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado en los planos segun el Documento
redactado por el Taller de Investigaciones arqueologicas denominado: MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE
CARRETERIA, 32, que se adjunta como Anexo al ED, ddndose por cumplimentado este
requerimiento.

Este aspecto, ha sido objeto de valoracion en el informe emitido por la Delegacion
Territorial de Malaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico tras la
consulta previa realizada por este servicio de planificacion, que observa la necesidad de
la realizacion de diversas actividades arqueoldgicas previas a la edificacion que defina
el tratamiento de la muralla medieval.

d. En cuanto a las alturas propuestas no se justifica la altura de planta baja propuesta de
5,09 metros siendo muy superior a la del edificio colindante de carreteria 30 y mayor a
la de carreteria 36. Esta altura no contribuye a la integracion del edifico con los
existentes ya que acerca su altura a la desafortunada del existente de Carreteria 30.
Proceder revisar la altura de planta baja.

Se asimila la altura de Planta Baja a la del edificio colindante en Carreteria 36. De esta
manera se posibilita da respuesta a las diferentes alturas y posibilita una transicion de
alturas en relacion a los edificios medianeros colindantes, dandose por cumplimentado
este requerimiento.

e. El alzado posterior se representa como si existiera un peto, procede subsanar lo que
parece un error material. En el alzado a calle Arco de la Cabeza, se propone una altura
cercana a anomala de Carreteria n° 30, desvirtuando la finalidad del Estudio de Detalle.

Se ha representado los alzados sin peto y ajustada la altura de los alzados, dandose por
cumplimentado este requerimiento.

f. No se aporta plano con las alineaciones propuestas, en dicho plano debera aparecer
claramente el retranqueo de la planta dtico.

En la nueva documentacion se representa la edificacion alineada con los edificios
colindantes y se observa un retranqueo de la planta dtico, que si bien no se acota, es
aproximadamente 3 m. Sobre el dtico se valora en el apartado 6.2.c de este informe.
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6.2. Respecto la ordenacion de volumenes vy ordenacion interior no vinculante.

a. La fachada a calle Carreteria se ajusta a la alineacion marcada por los edificios
colindantes, no asi la fachada a calle Arco de la Cabeza y Plaza Virgen de las Perias, que
se retranquea 2 m en planta baja y se ajusta a la vertical de la muralla en las plantas
superiores para liberar la muralla medieval.

b. Las alturas libres de planta (excepto planta atico) y la altura reguladora de la
edificacion se ajustan al orden de las edificaciones colindantes en consonancia con el
Art. 12.4.3 de PGOU vigente.

c. La planta dtico no cumple las condiciones del Apartado 9 del Art. 12.4.2 del PGOU
vigente porque no se limita al diedro formado por planos de inclinacion maxima de 75 %
trazados desde los bordes de las cornisas de fachada.

d. La altura libre de la planta atico (2,50 m) es inferior a la minima (3 m) segun Art.
12.4.3 del PGOU vigente, sin mas justificacion que obtener el maximo aprovechamiento
posible bajo cubierta.

6.3. Respecto las observaciones realizadas en informe de la Consejeria de Turismo,
Cultura v Deporte Delegacion Territorial de Malaga fechado el 2024/04/03.

Con fecha 2024/04/03, la Delegacion Territorial en Mdlaga de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia emite informe de viabilidad a la consulta
acerca del documento denominado Estudio de Detalle de Parcela sita en calle Carreteria
N°32 y 34, de Mdlaga, que propone la sustitucion de 2 inmuebles.

En el citado informe de viabilidad especifica que para poder emitir informe favorable, el
documento que finalmente se elabore debe recoger las observaciones expuestas en el
apartado 7 del informe. Estas observaciones, entre otras, versan sobre aspecto relativos
a la agrupacion de parcelas y la sustitucion de los inmuebles existentes.

CONCLUSIONES

El Texto Refundido ED fechado el 2024/11/13 da una solucion coherente con el entorno y
los condicionantes patrimoniales de la parcela, si bien no se ajusta a la normativa del
PEPRI Centro segun se expresa en los puntos ¢ y d del Apartado 6.2. Respecto la
ordenacion de volumenes y ordenacion interior no vinculante de este informe.

La Delegacion Territorial en Mdlaga de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de
la Junta de Andalucia informard sobre las observaciones realizadas en informe de
viabilidad de 2024/04/03, de manera previa a la Aprobacion Inicial del ED al tratarse de
aspectos de cardcter sustancial.
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PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al interesado para aporte nuevo documento completo
de ED que corrija los incumplimientos respecto la normativa del PGOU 2011, que se han
descrito en los puntos c y d del Apartado 6.2. Respecto la ordenacion de volumenes y
ordenacion interior no vinculante de este informe, y del informe que emita la Seccion de
Informacion Geogrdfica, Cartografia y Topografia de este Departamento.

Tras la aprobacion inicial se debera solicitar informe al organo competente en materia
de servidumbres aerondauticas y a la DeDelegacion Territorial en Malaga de la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia

El Texto Refundido Estudio de Detalle fechado Marzo 2025 da respuesta al requerimiento relativo a
la Normativa del PEPRI Centro. Se suprime la Planta Bajo Cubierta prevista en el Documento
Técnico anterior.

Se incorpora en la seccién del Texto Refundido Estudio de Detalle fechado Marzo 2025 , plano de
inclinacién del 75% alineado desde cornisa , (vuelo de 30cm) en su fachada a calle Carreteria. Se
modifica la cubierta del volumen edificado, manteniendo la posible ejecucién de un lucernario al
objeto de mantener una transicién de alturas de edificacién en su fachada a calle Arco de la
Cabeza.
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0 OBJETO DEL PRESENTE TEXTO REFUNDIDO JUNIO 2024 ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle redactado anteriormente de fecha Febrero 2022 daba respuesta a los
diferentes requerimientos de la Gerencia Municipal de Urbanismo (Ref: I-E Carreteria 32_34
subsana_PLO7_19). Se remitié al objeto de Informe Sectorial Cultura, por la afeccidon al Conjunto
Histérico de Mdlaga y BIC Muralla Medieval de Mdlaga.

El TEXTO REFUNDIDO JUNIO 2024 ESTUDIO DE DETALLE, se motiva en la necesidad de dar respuesta
al Informe recibido de la Delegacién Territorial de Mdalaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histérico denominado INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES CULTURAL Y SU
ENTORNO (BIC). CONSULTA PREVIA SOBRE VIABILIDAD DE DEMOLICION Y AGREGACION DE
PARCELAS.

El T.R. del ED, desarrolla las determinaciones urbanisticas aplicables a dos Parcelas de Suelo
Urbano, con ordenanza Ciudad Histérica C-1 Centro, situadas en la calle Carreteria No 32 Y 34,
gue se proponen agrupdar en una Unica parcela y que actualmente albergan un inmueble cada
una de ellas, sin grado de proteccién arquitectdnica. Se infroducen algunas modificaciones no
sustanciales respecto al InNformado previamente por la Gerencia Municipal de Urbanismo, que dan
respuesta al requerimiento realizado por la Delegacion Territorial de Mdlaga de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histérico.

Con la citada agrupacién, la parcela resultante tendria fachada a la calle Carreteria y la calle
Arco de la Cabeza. El edificio existente en el n° 32 es del ano 1962 y en el n°® 34 es del ano 1960. El
Estudio de Detalle también fija el volumen, las alineaciones y rasantes del edificio que se pretende
construir en la parcela unificada, dando respuesta al requerimiento de la Delegacion Territorial de
Mdlaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

El TR se estructura dando respuesta en primer lugar al Informe de la D.T. de Cultura y en segundo
lugar justifica el contenido y objeto segun el marco Urbanistico y Legislativo en vigor.

0.1.-PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La enfidad Promotora de éste Estudio de Detalle es COVASANSUR, S.L., con CIF no B92396167,
representada por Don ANA MARIA LOPEZ CAPARRQOS, con NIF no 24851210D, y con domicilio a los
efectos de notificaciones en Calle ECHEGARAY No 1 - 10, 29005, MALAGA.

0.2.-ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

LA Propiedad de las parcelas situadas en Calle carreteria 32 y 34 es la mercantil es COVASANSUR,
S.L., con CIF no B92396167, representada por Don ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, con NIF no
24851210D, y con domicilio a los efectos de notificaciones en Calle ECHEGARAY No 1 - To, 29005,
MALAGA.

0.3.-IDENTIFICACION PARCELAS y SUPERFICIE OBJETO DEL T.R. ED.

El TR. del ED se desarrolla sobre las parcelas n°32 y 34 de calle Carreteria. La Identificacién
Catastral y Registral de las mismas es la siguiente:
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Imagen 2: Base catastral.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

U e e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
m SO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

A . m B Referencia catastral; 2951130UF7625S0001KT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
- Superficie grafica:

tc‘:‘x::;:m a2 P:rtkI:a:Mn d: h:zu::l.; 100,00 %

20008 MALAGA [MALAGA] Tipe: Parcaia constnsda sn diveon honzontal

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Supoerficie construida: 270 m2
AR construccidn: 1862

CONSTRUCCION

[ Escalota/Planta/Pusts Sape Micke m?
CONERCID 10001 "y
VIVIENDA i 1%

Este documento no s una certficanon catastral, pero sus datos pueden ser venticados a
traves del “Acc2so a datos catastrales no protegidos de fa SEC*

Migrcoles , 12 de Junic da 2024

Imagen 3: Ref catastral: Carreteria 32. 2951139UF762550001KT

A s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
g DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MNISTERIO DRICOOM GIN A
O HACENDA CRLCATASTRG Referencia catastral: 2951140UF762550001MT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 38m2

:::2::;:';“34 Participacion delinmaeble: 10000 %
Tipo: Parcela conatiuica sin divisidn horzontal
29008 MALAGA [MALAGA] P a con n o
Clase: URBANO ;

Uso principal: Residencel
Superficie construida: 76 m2
Afo construccion: 1960

p—
avatiem T

CONSTRUCION

Destine Escalera/ Parto/Puerta Superficie m* |2

COMEROO 1ot " e |

VWENOA 10181 1 it
|

[T T——
— Like s

L e o)

Escala:
500 |

Este d N0 5 uno. ficach trol, pero sus dotos pueden cer verificades 3
traves del "Acceso a dotos catastrales no protegidon de la SEC”

Migrcoles , 12 de Jnlo de 2024

Imagen 4: Ref catastral: Carreteria 34. 2951140UF7625S0001MT
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Identificacion Registral: REGISTRO DE LA PROPIEDAD 9 MALAGA.

Calle Carreteria 32. Registro de la Propiedad n.° 9 MALAGA
Finca Registral: 1/446
Tomo: 1967 Libro: 1027 Folio: 107 Alta 12.Superficie: 156,40 m2.

Calle Carreteria 34. Registro de la Propiedad n.° 9 MALAGA
Finca Registral: 1/ 896 /R
Tomo: 251 Libro: 106 Folio: 203 Alta 19.  Superficie: 38,42 m=.

Los pardmetros urbanisticos , vienen dadas por la interpretacion directa del P.G.O.U. de Mdlaga, vy
que asigna a la parcela objeto del presente documento, que se ordena en funcién de las
condiciones de ocupacién sobre la superficie de parcela neta y de la altura edificable, asi como
de la afeccidn a BIC que existe y que condiciona la propuesta de ordenacion.

La Superficie para aplicacién de Ordenanza PEPRI Centro de las dos parcelas objeto del Estudio
de Detalle tras Levantamiento topogrdéfico actualizado es:

* Carreteria 32: 162,11 m2s.
* Carreteria 34: 36,54 m2s. SUMA: 198.65 m2s

.;‘L_‘.'
R X
rr: 7 F

Y, lf
{ g 4} /
A

A £ Gy

Imagen 5: Planos de Ordenacidn Estructural. P.1.5 PEPRI Centro.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

0.4.-MARCO URBANISTICO y SECTORIAL DE REFERENCIA.

Los pardmetros urbanisticos de la parcela, como ya se ha indicado, vienen dados por el P.G.O.U.
de Mdlaga, y PEPRIL. Se ordena el solar en funcién de las condiciones de ocupacién sobre la
superficie de parcela neta agrupada, asi como de la aplicacién de los pardmetros urbanisticos
asignados. La afeccién del BIC Lienzo de Muralla medieval y su puesta en valor condicionan la
ordenacién propuesta en el Texto Refundido que se redacta del Estudio de Detalle.

P.G.OV. DE MALAGA 2011
——— ey —— , ( BOJA 300872011 )

g
—rrt ; - it —r——ry
— W NTE 8L E —
o Sreren e NN ' e @0 ¢ Sam——

— PEPRI CENTRO - ) - o]

e w— . - G
— C N OECLARADO 3OVO42013 . P t— T
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

¢ Plan General de Ordenacién Urbanistica, documento denominado “Revisidn-Adaptaciéon
del Plan General de Ordenacion Urbana”, aprobado definitivamente el 21/01/2011 vy sus
posteriores Innovaciones (en adelante PGOU).

* Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior” (PEPRI), aprobado definitivamente por
pleno del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga de 30/10/1992.

0.5.-PROCEDENCIA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD FORMULACION.

La formulacién de éste Estudio de Detalle, responde a la iniciativa privada a instancias de la
Propiedad. Esta facultad estd recogida tanto en el marco legislativo urbanistico de aplicacion asi
como en el propio Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mdlaga.

* ley 7/2021, de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
(BOJA 3 de diciembre de 2021) y Modificaciones.

+ Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. (BOJA 2 de diciembre de 2022)

La redaccion del Estudio de Detalle persigue una intervencién unitaria en las parcelas situadas en
Calle carreteria 32 y Carreteria 34. Se persigue un desarrollo edificatorio adecuado al lugar donde
se ubica y dgjustdndose la propuesta redactada a la normativa de aplicacién del PGOU de
Mdlaga y afecciones Sectoriales.

Se redacta el Texto refundido del ED, al objeto de dar respuesta por una lado a los diferentes
requerimientos de la Gerencia Municipal de Urbanismo en cuanto al cumplimiento y adecuacion
de la propuesta de ordenacién planteada al PGOU de Mdlaga, asi como a los requerimientos que
dimanan de la legislacién Sectorial de Cultura, dada la afeccién al BIC Conjunto Histérico de
Madlaga y al BIC Muralla medieval de Mdlaga.

El TEXTO REFUNDIDO JUNIO 2024 ESTUDIO DE DETALLE, da respuesta al Informe recibido de la
Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico denominado
INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES CULTURAL Y SU ENTORNO (BIC). CONSULTA
PREVIA SOBRE VIABILIDAD DE DEMOLICION Y AGREGACION DE PARCELAS. El Informe recibido
concluye en los siguientes términos:

En su consecuencia, teniendo en cuenta los resultados positivos que podrian derivarse de
la actuacién planteada para los BIC afectados, se emite informe de viabilidad a la
consulta efectuada sobre el documento de “Estudio de Detalle de Parcela sita en calle
Carreteria N°32 y 34, de Mélaga”. No obstante, para poder emitir un informe favorable al
mismo, el documento que finalmente se elabore debe recoger las observaciones
expuestas en el apartado 7 del presente informe.

El Texto Refundido redactado justifica los requerimientos realizados tanto desde GMU como desde
la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT

Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

1 INFORME DE LA D.T. DE LA CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO AL ED.

El Informe recibido de la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histérico denominado INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES CULTURAL Y SU
ENTORNO (BIC). CONSULTA PREVIA SOBRE VIABILDAD DE DEMOLICION Y AGREGACION DE
PARCELAS, concluye en los siguientes términos:

En su consecuencia, teniendo en cuenta los resultados positivos que podrian
derivarse de la actuacién planteada para los BIC afectados, se emite informe de
viabilidad a la consulta efectuada sobre el documento de “Estudio de Detalle de
Parcela sita en calle Carreteria No32 y 34, de Mdlaga”. No obstante, para poder
emitir un informe favorable al mismo, el documento que finalmente se elabore
debe recoger las observaciones expuestas en el apartado 7 del presente informe.

El Informe recibido al Estudio de detalle en trdmite, se desarrolla en los siguientes términos:

BIC a los que AFECTA:

Centro Histérico de Mdlaga (Conjunto Histérico de Mdlaga), inscrito como Bien de Interés
Cultural (BIC) en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA), con la
tipologia conjunto histérico, y publicado en el BOJA no83 del 30 de abril de 2012, pdgina
42.

Muralla Medieval de Mdlaga, Bien de Interés Cultural por aplicaciéon de la disposicion
adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol, en
relacién al Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccidn de los castillos espanoles, y
cuyo entorno se establece mediante la disposicion adicional tercera de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

PLANEAMIENTO DE PROTECCION:

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior” (PEPRI), aprobado definitivamente por
pleno del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga de 30/10/1992.

Plan General de Ordenacién Urbanistica, documento denominado “Revisidn-Adaptacion
del Plan General de Ordenacion Urbana”, aprobado definitivamente el 21/01/2011 vy sus
posteriores Innovaciones (en adelante PGOU).
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

PROTECCION URBANISTICA:

¢ Planeamiento Municipal (PGOU y PEPRI), Zona Arqueoldgica N.o 2: Reserva arqueoldgica.
Ordenanza de proteccidén del Recinto Medieval.

+ Ficha de Catdlogo N.o 068 Yacimiento “Restos de la muralla medieval de Mdlaga ",
también denominado “Recinto urbano medieval”.

* Los dos inmuebles existentes carecen de cualguier tipo de proteccién individual, ni tan
siguiera ambiental, ni a través del catdlogo municipal en el cudl no se encuentran

recogidos.

+ Se encueniran incluidos en el listado de inmuebles susceptibles de contener pinturas
murales

ANTECEDENTES en relacion a Informe previos emitidos por la D:T: de Cultura.

Con fecha 29/09/2019 se recibid en esta Delegacién Territorial solicitud de informe previo,
conforme con el articulo 29.2 de la “Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia” (en adelante LPHA), sobre bienes con valores patrimoniales existentes dentro del
dmbito previsto para el “Estudio de Detalle sobre las parcelas sitas en Calle Carreteria no 32 y 34".
Asigndndose a la solicitud el cédigo de expediente de régimen juridico RJ301/19.

Se refiere dicho Informe en el apartado Antecedentes al emitido con fecha por los Servicios
Técnicos de la Delegacién de fecha 1/10/2019 con el siguiente contenido:

“En primer lugar hay que senalar que se trata de parcelas del Conjunto Histérico
de Mdlaga ocupadas por inmuebles y que el 31.2. de la LPHA sefala que:

2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histéricos deberdn
contener, ademds de las determinaciones recogidas en el apartado
anterior, las siguientes:

a) El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente,
permitiéndose excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren
dichos elementos siempre que supongan una mejora de sus relaciones con
el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien
protegido.

b) La regulacién de los pardmetros tipoldgicos y formales de las nuevas
edificaciones con respeto y en coherencia con los preexistentes. Las
sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales, supeditdndose a
la conservacién general del cardcter del bien protegido.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

lgualmente es destacable que en las parcelas se encuentra parte de la Murallg,
debiendo senalarse que la muralla medieval de la ciudad de Mdlaga estd
inscrita como BIC, con la categoria de Monumento, en el CGPHA, en virtud de lo
establecido en la Disposicion Adicional Tercera de la LPHA que dispone la
inscripcién en el CGPHA de los BIC declarados conforme a la LPHE, ubicados en
Andalucia, asi como los que tengan atribuida tal consideracién, habiéndose
declarado mediante Decreto de 22 de abril de 1949, del Ministerio de Educacion
Nacional sobre proteccion de los castillos espanoles (B.O.E. no 125, de 5/05/1949).

Ademds de estas estructuras emergentes, es previsible que en las parcelas se
encuentren las estructuras subyacentes de la Barbacana y el Colector del siglo
XVIII, que forman parte de la estructura defensiva.”

El Informe recibido describe los expedientes relacionados en relacién con el BIC de afeccion:

+ IN230051 MEDIDA CAUTELAR
AR230001 (AA No1/23-14704) Actividad Arqueoldgica Preventiva de Andlisis de Estructuras
Emergentes

ANALISIS del ED que realiza el INFORME DE LA D.T.

Se recoge a continuacion el ANALISIS que incorpora el Informe de la Delegacién Territorial de la
Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

INTRODUCCION.

El dmbito del Estudio de Detalle lo constituyen dos parcelas edificadas colindantes entre i,
marcadas con los nUmeros 32 y 34 de la calle Carreteria, de Mdlaga, por donde tfienen
acceso, dando la parte trasera a la calle Arco de la Cabeza y Plaza Virgen de las Penas,
donde emerge en toda su longitud un tramo de la muralla medieval de Mdlaga, con un
espesor medio de unos 4 metros y una altura de 5,75 metros. Este lienzo de muralla se
encuentra oculto en parte en el interior de la edificacidon existente y presenta un avanzado
estado de deterioro.

La parcela marcada con el nimero 32, con una superficie de 162,11 metros cuadrados
(incluida la superficie ocupada por la muralla), abraza a la parcela nimero 34, de forma
cuadrangular y 36,54 mefros cuadrados, por su lado izquierdo y por su parte traserq,
formando una L.

En cada una de las parcelas existe una construccidon de dos plantas de altura (Baja + 1),
con local comercial en planta baja y vivienda en planta primera, que presentan mal
estado de conservaciéon, encajdndose estas entre dos edificios colindantes de diferentes
alturas: Planta Baja + 5 + dtico a la derecha, NUmero 30, y Planta Baja + 2 a la izquierda,
NUmero 36, (esta Ultima tiene una planta mds en su parte trasera a calle Arco de la
Cabeza).
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

El Estudio de Detalle plantea la ordenacién del conjunto, suponiendo su desarrollo la
demolicién de las dos construcciones existentes, agrupaciéon de las dos parcelas y posterior
construccion de un edificio sobre la parcela resultante, con local comercial en planta baja
y viviendas en el resto, de cinco plantas de altura, Baja+3+ dtico refranqueado.

Vista aérea Calle Arco de la Cabeza y Plaza Virgen de la Pena.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT
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Alzado sur de tramo de calle Carreteria, en el cual puede apreciarse la homogeneidad predominante de alturas
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e
4lzado norte del tramo de calle Carreteria

La consulta planteada alberga una gran complejidad, ya que confluyen varias cuestiones
gue necesitan de un andlisis independiente y que, no obstante, estdn infimamente ligadas
en este caso, donde resultan afectados los valores patrimoniales, tanto del Centro Histdrico
de Mdlaga (BIC Conjunto Histérico), como de la Muralla Medieval de Mdlaga (BIC
Monumento), sin perjuicio de ofras posibles estructuras que puedan surgir como
consecuencia de una actividad arqueoldgica preventiva.

~
-
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Dichas cuestiones son las siguientes:
- Conrespecto al BIC Conjunto Histérico:

* Agrupacién planteada de dos parcelas.
« Demolicion de las edificaciones existentes.
*+ Aumento de la altura (edificabilidad) sobre la actualmente existente.

- Conrespecto a BIC Muralla medieval de Malaga:

*  Necesidad de realizacién de actividades arqueoldgicas preventivas previas o
simultdneas a las posibles obras de construccidn.

« Tratamiento del BIC en el proyecto, y posterior mantenimiento de las condiciones
de conservacién y mantenimiento del mismo.

- Conrespecto al planeamiento de aplicacién, y como cuestiones previas:

 Validez del planeamiento vigente en el Centro Histérico de mdlaga como
planeamiento de proteccion a efectos de la regulacién de la agrupacién
parcelaria y alteraciones en la edificabilidad de las edificaciones actualmente
existentes.

* Validez de la figura del Estudio de Detalle para resolver los problemas planteados.

Realiza un Andlisis Previo sobre la VALIDEZ DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL CENTRO HISTORICO
DE MALAGA COMO PLANEAMIENTO DE PROTECCION A EFECTOS DE LA REGULACION DE LA
AGRUPACION PARCELARIA, SUSTITUCION DE INMUEBLES Y ALTERACIONES EN LA EDIFICABILIDAD
CON RESPECTO A LAS EDIFICACIONES ACTUALMENTE EXISTENTES, concluyendo en los siguientes
términos:

Mdlaga cuenta con un instfrumento de planeamiento el PGOU 2011, definitivamente aprobado, el
cual fue informado favorablemente por la Administracidon competente para la proteccion de los
bienes culturales afectados conforme a las previsiones de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia, vigente a la fecha de emision de dicho informe, entendiéndose
vdlido a los efectos de lo exigido en el articulo 20, apartados 1y 3, de la LPHE.

1. Dicho planeamiento regula el dmbito de su Conjunto Histérico, cuya delimitacién aparece
recogida en los planos de ordenacion estructural, y si bien dichos limites no fueron los
definitivos, esto no afecta al drea objeto del Estudio de Detalle presentado.

2. Cuenta asimismo con un PEPRI CENTRO anterior, aprobado definitivamente con el informe
favorable de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico.

3. En su consecuencia, puede pasar a estudiarse si la propuesta objeto de estudio se ha
framitado a través del instrumento adecuado y si se dan las condiciones de que permitan,
con cardcter excepcional, autorizar la agrupacién de parcelas y la sustituciéon de los
inmuebles contenidos en su dmbito, asi como la alteraciéon en la edificabilidad propuesta
con respecto a la actual- mente existente.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT

Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT
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P.1.5. correspondiente a la Ordenacion Estructural del PGOU2011,

Titulado: "PROTECCIONES ESTRUCTURALES PEPRI CENTRO"

Sobre el mismo hemos grafiado la delimitacién definitivamente declarada del Conjunto
Histérico (linea verde) y hemos resaltado la delimitacion del Conjunto que aparece en di-
cho plano (linea morada) y la del PEPRI CENTRO (linea roja), que también se indica en el

plano.
En un circulo de situa la ubicacién de las parcelas de Carreteria 32-34
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

En relacion a la Normativa de Aplicacién expone el Informe recibido:
Resultan de aplicacion los siguientes preceptos:

Arh’cylo 5. PEPRI, Condiciones de Ordenacion.
(ARTICULO 12.4.2 DEL P.G.O.U. 2011 )

“En las actuaciones edificatorias se procurard mantener la estructura parcelaria original.
No obstante lo anterior, mediante la tramitacién de Estudio de Detalle, que deberd ser
informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histérico se permitird la edificacién con tratamiento conjunto de varias parcelas

contiguas”.

Arh’c,ulo 7. PEPRI, NUmero obligatorio de plantas sobre rasante y alturas.
CAPITULO CUARTO. ZONA CIUDAD HISTORICA.
(Articulo 12.4.3. (PGOU 2011) NUmero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.)

“El nUmero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones serd la recogida en listados
y planos.

(...)

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que
pretenden resolver casos singulares de recomposicién de medianeras, existencia de
edificios protegidos, continuidad de cornisas,..., y cualquier ofro problema que la altura de
calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en ningun
caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los ferrenos
comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacién de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente
PEPRI Centro requerirdn para su tramitacion el informe previo favorable de la Consejeria de
Culiura de la Junta de Andalucia.”

(...)

Relacién de calles con sus grados, a efectos de altura mdx. edificable y nUmero obligatorio

de plantas:
. Carreteria B+3+A
. Arco de la Cabeza B+2

Arficulo 12.4.12. PGOU 2011 Pinturas Murales.

“Los inmuebles de esta zona Ciudad Histérica que, aun no teniendo un grado de
proteccién determinado, sean incluidos en la relaciéon que se adjunta por la necesidad de
que sea estudiada su tipologia decorativa, deberdn ser sometidos, con cardcter previo a
cualquier licencia de obra nueva, rehabilitacién o demolicién, al proceso de intervencién
que se regula a continuacion.

(..)
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El presente listado se corresponde con aquellos inmuebles en los que se ha confirmado la
existencia de pinturas murales y repertorio ornamental de fachada, o bien son susceptibles
de contenerlas a partir del andlisis de la tipologia de edificaciéon o algin otro vestigio,

()

. Carreteriq, cl, 32-34 “

En su consecuencia vemos que es posible, a fravés de la figura del Estudio de Detalle, en
aplicaciéon de la normativa urbanistica vigente en el drea objeto de estudio, resolver
problemas de modificacion de alturas para resolver casos singulares de recomposicion de
medianerias mediante el aumento de la altura prevista, asi como para edificar con
tratamiento conjunto varias parcelas contiguas siempre que dicho Estudio de Detalle halla
sido informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histérico.

Una vez descrito el marco legislativo regulatorio y de planeamiento de Proteccion de afeccién, en
vigor se realiza el ANALISIS DEL ESTUDIO DE DETALLE en los siguientes términos:

...el Estudio de Detalle plantea la ordenacién del conjunto, suponiendo su desarrollo la
demolicién de las dos construcciones existentes, la agrupacion de las dos parcelas vy la
posterior construccion de un edificio sobre la parcela resultante, con local comercial en
planta baja y viviendas en el resto, de cinco plantas de altura, Baja+3+ d&tico
refranqueado.

Desde el punto de vista de la proteccidn patrimonial de los bienes afectados por la
actuacidén, a priori, podria considerarse que la remodelacién urbana propuesta supone
una mejora de la relacién del dmbito objeto del Estudio de Detalle con su entorno
urbano, ya que se conseguirian varios resultados beneficiosos, en materia patrimonial, c
saber:

- En cuanto al Conjunto Histérico, la regularizaciéon en altura de los frentes de fachada,
tanto a calle Carreteriac como a calle Arco de la Cabeza, ya que actuaimente se
encuentran vistas las dos medianeras colindantes de altura muy superior, situacion atipica
y discordante con el entorno ordenado y homogéneo, en especial en la calle Carreteria.

- Asimismo, sustituir dos inmuebles en estado aparentemente irrecuperable — al menos la
finca marcada con el nimero 32 -, de construccién relativamente reciente y sin
proteccién individual en el planeamiento, siquiera ambiental, con una planta baja
diofanada mediante estructura metdlica, que resultan discordantes con las
caracteristicas generales del actual ambiente del Conjunto Histdrico.

- Y en tercer lugar, permitiria la recuperacién y mejor integracion del fragmento de
muralla urbana que recorre la parcela marcada con el nUmero 32 por su parte trasera, asi
como el conocimiento de los estratos arqueoldgicos del subsuelo, previa realizacién de
las actividades arqueoldgicas que correspondan y la realizacidén del correspondiente
proyecto de conservacién.
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Corresponde al Estudio de Detalle justificar todas estas cuestiones, cosa que, como a
continuacién se expondrd, no se hace, sino que, el documento presentado titulado
“"REFORMADO FEBRERO 2.022" "“ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA SITA EN CALLE
CARRETERIA, No 32 Y 34, DE MALAGA " se limita a exponer que “El objeto fundamental de
este frabagjo, por tanto, es garanfizar de forma suficiente, que el techo edificable
asignado por este planeamiento a la agrupacion de las parcelas que integran esta
ordenacion, se pueda desarrollar edificatoriamente de forma adecuada en el dmbito de
la misma, de acuerdo con las ordenanzas de edificacion que son de aplicacién a ella”.

Pasaremos a analizar cada una de las cuestiones planteadas, informdndose lo siguiente:

. AGRUPACION DE PARCELAS

Como se ha dicho anteriormente, resulta de aplicacion lo previsto en el articulo 31.2 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en cuanto a
que:

2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histéricos deberdn contener, ademds
de las determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

a) El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que
supongan una mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano oeviten los usos
degradantes del bien protegido. (...)"

En el caso que nos ocupa, La parcela marcada con el nimero 32, con una superficie de
162,11 metros cuadrados (incluida la superficie ocupada por la muralla), abraza a la
parcela nimero 34, de forma cuadrangular y 36,54 metros cuadrados, por su lado
izquierdo y por su parte trasera, formando una L.

En el Estudio de Detalle no se justifica suficientemente la imposibilidad de mantener el
parcelario existente para desarrollar la edificacién propuesta, ni se justifica en absoluto
que la agrupacion de las dos parcelas suponga, a la postre, una mejora de sus relaciones
con su entorno urbano o evite los usos degradantes del bien protegido.

. DEMOLICION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

Obran en los expedientes relativos a estos inmuebles, sendos informes de la empresa
“Cemosa, Ingenieria y Control”

El primero de ellos, referido al inmueble de Calle Carreteria, 32, concluye que “(...)
considerando las patologias detectadas, asi como los resultados de los ensayos y
comprobaciones realizadas, el edificio se encuentra en situaciéon de ruina técnica, ya
que no admite reparacién debido a que, de forma generalizada, se dan en todos sus
elementos estructurales “dafios no reparables técnicamente por medios normales”,
entendiendo como medios anormales aquellos que conllevan sustitucidon y/o
reconstruccion.”
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Con respecto al segundo inmueble, de calle Carreteria 34, se realizé visita por personal
técnico de esta Delegacion con fecha 9 de marzo de 2023. De la documentacion
fotogrdfica que obra en el expediente se observa que su estado no resulta tan alarmante
como en el caso anterior, si bien presenta patologias de cierta importancia.

Consta asimismo informe de “Cemosa Ingenieria y Control” de fecha 07/07/2023, el cual
concluye:

- El edificio de Calle Carreteria no34 presenta severas patologias en la estructura de
cubierta y muros medianeros, con danos irreversibles que amenazan su resistencia y
estabilidad, y el agotamiento de los materiales que lo componen, no considerdndose
viables para su funcion portante.

- El edificio presenta un ligero agravamiento de su estado de deterioro respecto del que
presentaba en el ano 2.021, considerando que para entonces habia quedado
clausurado su acceso y uso por parte del Real Cuerpo de Bomberos de Mdlaga ante los
problemas de seguridad que presentaba.”

Resulta igualmente de aplicacién lo previsto en el articulo 31.2 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en cuanto a que:

“2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histéricos deberdn contener, ademds
de las determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

(...

b) La regulacién de los pardmetros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con
respeto y en coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se
consideran excepcionales, supeditdndose a la conservacion general del cardcter del
bien protegido.”

Asimismo, se realizé el 26 de octubre de 2017 por la Restauradora Beatriz Martin Peinado,
de la empresa “Tarma, restauraciéon y patrimonio”, un “INFORME SOBRE REVESTIMIENTOS
DE FACHADA EN CALLE CARRETERIA, No 32. MALAGA", el cual, tras la realizacién de 4
catas en el paramento de fachada de la planta superior de dicho inmueble, concluye
qgue “Del resultado del andlisis de las catas realizadas sobre la fachada del edificio
situado en calle Carreterias, no 32 se concluye que ésta no conserva revestimiento de
acabado original”.

No se ha redlizado, o al menos no consta, estudio paramental de la fachada del
inmueble marcado con el nimero 34, que segun el listado del PGOU, también seria
susceptible de contener pinturas murales.
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Resulta asimismo de aplicacion lo previsto en el articulo 31.2 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en cuanto a que:

2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histéricos deberdn contener, ademads
de las determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

b) La regulacién de los pardmetros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con
respeto y en coherencia con los preexistentes. Las suslituciones de inmuebles se
consideran excepcionales, supeditdndose a la conservacién general del cardcter del
bien protegido.”

En el Estudio de Detalle presentado, tampoco se justifica que la sustitucidon de estos
inmuebles esté supeditada a la conservaciéon del cardcter del bien protegido, ni en
relacion con el Conjunto Histérico, ni en relacién con el BIC Muralla Medieval de Mdlaga.

. AUMENTO DE LA ALTURA (EDIFICABILIDAD) SOBRE LA ACTUALMENTE EXISTENTE.

El articulo 20.3. de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol, que
dispone que “Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o
la ejecucion de las otorgadas antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto
Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, precisard resolucion favorable de la
Administracion competente para la proteccion de los bienes afectados y, en todo caso,
no se permitirdn alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones”, quedaria cumplido con la aprobacién de la REVISION ADAPTACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MALAGA, de 2011, que contempla la
regulacion del Conjunto Histérico, habiéndose regulado las altura en el articulo ya
expuesto, de la siguiente forma:

Articulo 7. PEPRI, NUmero obligatorio de plantas sobre rasante y alturas. (Articulo 12.4.3.
(PGOU 2011) NUmero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.)

“El nuUmero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones serd la recogida en
listados y planos. {...)

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que
pretenden resolver casos singulares de recomposicién de medianeras, existencia de
edificios protegidos, continuidad de cornisas,..., y cualquier ofro problema que la alfura
de calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en
ningdn caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos
comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacion de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente
PEPRI Centro requerirdn para su tramitacion el informe previo favorable de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Andalucia.”

()
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Relacidon de calles con sus grados, a efectos de altura mdx. edificable y nUmero
obligatorio de plantas:

En el Estudio de Detalle presentado para determinar la alfura se ha dividido la parcela
por su eje ceniral y se ha aplicado la altura reguladora a cada una de las dos mitades
resultantes, B+3+A hacia calle Carreteria, y B+2 hacia Arco de la Cabeza, repartiendo a
continuacién el volumen resultante de forma homogénea sobre la superficie del solar,
descontando la ocupada por la muralla, quedando asi, en opinidn de su autor
“claramente justificado el cumplimiento del Plan General de Ordenacion de Mdlaga,
para el solar en estudio, asi como el contenido de la Ley del Suelo y sus Reglamentos, por
lo que entendemos haber dado respuesta a los requerimientos planteados”.

No se justifica en el documento que esta solucién pretenda la resolucién de casos
singulares de recomposicion de medianeras, existencia de edificios protegidos (muralla),
continvidad de cornisas, o cualquier otro problema que la altura de calle aplicada al
edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano,etc..., limitdndose a un cdlculo
numérico de la edificabilidad resultante.

. PROPUESTA DE ORDENACION Y SOLUCION ARQUITECTONICA PLANTEADA

Se plantea un edificio de viviendas o apartamentos con local en planta baja, alineado a
vial por calle Carreteria y retranqueado respecto a la calle Arco de la Cabeza, con el
objeto de liberar la muralla urbana en toda su anchura.

En la planta baja plantea la entrada, el portal, escalera y ascensor a la derecha (siempre
hablaremos de izquierda y derecha, mirando de frente desde calle Carreteria) y un locall
didfano a la izquierda, adosando el edificio al lienzo de muralla existente.

En plantas primera, segunda y tercera, plantea tres aparfamentos por planta, de los
cuales dos iluminan y ventilan a calle Carreteria, y el tercero abre luces y vistas sobre la
coronacién de la muralla, que los separa de la calle Arco de la Cabeza.

En planta de dtico se proyecta una vivienda refranqueada con terraza hacia calle
Carreteria y tres huecos hacia calle Arco de la Cabeza, de la que igualmente queda
separada por la anchura de la muralla.

Finalmente se plantea una cubierta de teja a dos aguacs.

En cuanto a las secciones y alzados, se presentd el 13/07/2023 una segunda versidon de la
fachada a calle Carreteria, en la cual se diferencia el tratamiento de la misma dividiendo
la fachada en dos partes, marcando dicha division mediante una bajante cerdmica,
ademds del diferente tratamiento de huecos y color.
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Teniendo en cuenta que se estd en fase de Estudio de Detalle, es decir, se informa lo
siguiente:

+ La ubicacion del nicleo de comunicaciones verticales en la parte izquierda del
solar (visto desde calle Carreteria), permitiria una mejor resolucién de la transicion
de alturas en calle Arco de la Cabeza, entre el edificio marcado con el nUmero 30,
mds alto (Planta Baja + 5 + dtico), y el marcado con el nUmero 36, mds bajo (Planta
Baja + 3), y no al confrario, como se plantea. No se ha presentado nueva propuesta
de este alzado frasero

+ Deberd dejarse visto el lienzo de muralla en todo su alzado interior hacia el edificio,
con vista a la inspeccién y operaciones de conservacion y mantenimiento del BIC, y
evitarse la presencia de instalaciones hidrdulicas en su proximidad (tanto de
suministro como de evacuacién), en aplicacion ademds de las propuestas de
conservacion en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo de Proteccién del PGOU.
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Incorpora el Informe recibido apartado denominado:

NECESIDAD DE REALIZACION DE ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS PREVENTIVAS, TRATAMIENTO DE LA
MURALLA MEDIEVAL Y POSTERIOR MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

Con el siguiente contenido literal:

Desde el punto de vista arqueoldgico y de la conservacion, es necesaria la realizacion de
diversas actividades arqueoldgicas que confirmen la presencia de los distintos espacios
edilicios correspondientes con la muralla y sus infraestructuras, tanto por fratarse de un BIC
como por venir asi dispuesto en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo de Proteccién del
PGOU, como Zonificacién Arqueoldgica BIC y Tipo 1.

* Fase 1, de identificacion, reconocimiento y prediagnéstico:

Estas actuaciones permitirdn una primera diagnosis de su estado de conservacion o
prediagnosis que, fras la realizacién e interpretacion analitica de cuantos estudios previos
se estimen necesarios, permita el diagnéstico del estado de conservacién del inmueble
objeto de consideracion.

Los principales estudios a realizar, son los siguientes:

1. Estudios estructurales y andlisis geotécnicos

2. Informes patoldgicos y andlisis de materiales

3. Elaboracién de levantamientos planimétricos y documentacién grdfica.
4. Estudios Histéricos y Arqueoldgicos.

Previo a la ejecucién de cualguier proyecto constructivo, deberd llevarse a cabo, por
tanto, el andlisis de estructuras emergentes y sondeos arqueoldgicos, con el objeto de
conocer los vestigios edilicios pertinentes que conforman la muralla y otras posibles
estructuras (barbacana, colector siglo XVIIl, como se apuntd en el primer informe) y
establecer unos criterios de conservacion adecuados y las correspondientes estrategias de
actuacién menos invasivas para con el bien protegido.

Deberd incluirse en dicho estudio la presencia de pinturas murales en la fachada de la
finca marcada con el numero 34 de calle Carreteria.

* Fase 2. Diagnéstico y redaccién de proyecto de conservacion:

El diagndstico contendrd la identificacion de patologias detectadas y permitird la
definicidn Ultima de la propuesta de intervencion sobre el mismo. Esta propuesta de
intervencion habrd de priorizar las distintas actuaciones previstas a efectos de la definicidn
Ultima de los contenidos del Proyecto de Conservacion.

En segundo lugar, se deberd desarrollar un PROYECTO DE CONSERVACION segun se
establece en el art. 21 del Titulo Il de la Ley de Patrimonio histérico de Andalucia (LPHA
14/2007 de 26 de noviembre), entendiendo que para el desarrollo y redaccién del mismo,
los resultados de las intervenciones arqueoldgicas son necesarios e imprescindibles, ya que
el conocimiento del inmueble es base de estrategia de intervencion y resulta determinante
en el enfoque y desarrollo del mismo.
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Los proyectos de conservacion, que responderdn a criterios multidisciplinares deberdn
contener, como minimo:

1. El estudio del Bien y sus valores culturales,

2. La diagnosis de su estado,

3. La descripcién de la metodologia a utilizar,

4. La propuesta de actuacion desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico.
5. La incidencia sobre los valores protegidos, asi como un programa de mantenimiento.

Los proyectos de conservacién irdn suscritos por personal técnico competente en cada
una de las materias.

* Fase 3. Ejecucion:

Una vez autorizado el proyecto de Conservaciéon, asi como la ejecucién efectiva de las
obras de construccidn, y durante la ejecucion de las actuaciones contempladas en los
mismos, serd precisa la realizacién de un control arqueolégico de movimiento de tierras
para vigilancia de la fase de ejecucion.

La redlizacion del control arqueoldgico de movimientos de tierra previsto en en el articulo
52.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia estard
sujeto, con cardcter previo a su inicio, a declaracion responsable en la que se realice una
descripcidén de la actuacion y en la que se manifieste que la direccidon de la actividad
arqueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios previstos. En ningun caso,
esta declaracion responsable eximird de cumplir con las restantes obligaciones
reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento
sobre los resultados de la misma por parte de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico.

Estos requerimiento previos al inicio de la ejecucidn de cualquier proyecto constructivo, asi
como la necesidad de redlizar Proyecto de Conservacion y el control requerido durante la
ejecucidn de los mismos, se incorporardn a la Normativa del Texto Refundido del ED en
frémite.
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El Informe recibido de la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Turismo Cultura y
Deporte concluye en lo siguientes términos:

CONCLUSIONES

7.1. Desde el punto de vista de la proteccién patrimonial de los bienes afectados por la
actuacién, se considera que de la remodelacién urbana planteada podrian derivarse
varios resultados positivos en materia patrimonial, tanto en relacion con el Conjunto
Histérico de Mdlaga como para la protecciéon, conservaciéon y puesta en valor del BIC
Muralla Medieval de Mdlaga, a saber:

« Regularizacién en altura de los frentes de fachada, tanto a calle Carreteria como
a calle Arco de la Cabeza, ya que actualmente se encuentran vistas las dos
medianeras colindantes de altura muy superior.

« Sustitucién de dos inmuebles en mal estado de conservaciéon, de construccion
relativamente reciente y sin un valor patrimonial significativo, sin proteccién
individual en el planeamiento siquiera ambiental, que resultan discordantes con
las caracteristicas generales del actual ambiente del Conjunto Histérico.

« Recuperacién y mejora de la integracién y de las condiciones de restauracién,
conservacion y mantenimiento del lienzo de muralla urbana que recorre la
parcela marcada con el nimero 32 por su parte trasera, asi como el
conocimiento de los restos arqueoldgicos que pudieran encontrarse en el solar.

7.2. No obstante lo anterior, no queda justificada en el documento la existencia de
aqguellas causas que permitirian apreciar la excepcionalidad prevista en el articulo 31.2
de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y que
permitirian autorizar tanto la agrupacién de parcelas como la sustitucidon de los
inmuebles existentes, y en concreto:

« No se justifica suficientfemente la imposibiidad de mantener el parcelario
existente para desarrollar la edificacion propuesta, ni en absoluto que la
agrupacion de las dos parcelas suponga una mejora de las relaciones del dmbito
objeto de Estudio de Detalle con su enforno urbano o evite los usos degradantes
del bien protegido.

* No se justifica que la sustitucion de los inmuebles existentes esté supeditada a la
conservacion del cardcter del bien protegido, ni en relacién con el Conjunto
Histérico, ni en relacién con el BIC Muralla Medieval de Mdlaga.

7.3. Asimismo, en cuanto al planeamiento de aplicacion (PEPRI + PGOU), se aprecian las
siguientes deficiencias:

« No se justifica en el documento que la solucidn planteada pretenda la resolucién
de casos singulares de recomposicién de medianeras, existencia de edificios
protegidos (muralla), continuidad de cornisas, o cualquier otro problema que la
altura de calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano.
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7.4. En cuanto a la propuesta de ordenacién y solucion arquitectdnica planteada,
deberd corregirse y definirse lo siguiente:

Estudiar la ubicaciéon del nicleo de comunicaciones verticales en la parte izquierda del
solar (visto desde calle Carreteria), con el fin de obtener una mejor resoluciéon de la
transicion de alturas en calle Arco de la Cabeza, entre el edificio marcado con el niUmero
30, md&s alto (Planta Baja + 5 + dtico), y el marcado con el nUmero 36, mds bajo (Planta
Baja + 3), y no al contrario, como se plantea. Se presentard propuesta de alzado trasero
en relacién con los colindantes.

Deberd dejarse visto el lienzo de muralla en todo su alzado interior hacia el edificio,
mediante la modificacién de la altura libre de la planta baja, en todo o en parte (doble
altura), con la finalidad de facilitar tanto la inspeccién como las operaciones de
conservacion y mantenimiento del BIC.

Deberd evitarse y reflejarse en la normativa del Estudio de Detalle la presencia de
instalaciones hidrdulicas en su proximidad (tanto de suministro como de evacuacién), en
aplicacion ademds de las propuestas de conservacion en la ficha del Yacimiento 68 del
Catdlogo de Proteccién del PGOU.

7.5. Desde el punto de vista, arqueoldgico y de conservacién del BIC, debe preverse en el
documento la redlizacion de las actividades y documentos técnicos que se describen en
el apartado 6 del presente informe, mds - en su caso - las que se deriven del resultado de
aquellas

7.6. Resulta confusa la estructura del documento, debiéndose realizar las siguientes
adaptaciones a lo previsto en el articulo 76 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia:

Identificar claramente la parte de de la Memoria de informacién y de diagndstico, que
contendrd el andlisis de la situacién actual y problemas detectados.

Ademds, deberd contener el andilisis de las afecciones derivadas de la legislacion en
materia de Patrimonio Histérico que se han indicado, separada claramente de la
Memoria de ordenacién y normativa urbanistica.

El presupuesto de la Memoria econdmica deberd recoger claramente identificados todos
los conceptos indicados en el presente informe, y por tanto presupuesto de estudios
previos, proyecto de conservacion, actividades arqueoldgicas, obras de restauraciéon y
conservacion, honorarios, etc.

Identificar claramente el apartado de Normativa Urbanistica, que deberd contener las
previsiones de ordenacién. El cardcter de sus determinaciones serd preferentemente el
de Norma.
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Planos, distinguiéndose:

ol Informacion,que contendrd la documentacién grdfica necesaria para la comprension
de la Memoria de informacién y de diagndstico.

02. Ordenacién, que contendrd las determinaciones grdficas de la ordenacién
urbanistica.

En su consecuencia, teniendo en cuenta los resultados positivos que podrian derivarse de
la actuacién planteada para los BIC afectados, se emite informe de viabilidad a la
consulta efectuada sobre el documento de “Estudio de Detalle de Parcela sita en calle
Carreteria N°32 y 34, de Mdlaga”. No obstante, para poder emitir un informe favorable al
mismo, el documento que finalmente se elabore debe recoger las observaciones
expuestas en el apartado 7 del presente informe.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.-RESPUESTA AL REQUERIMIENTO DEL INFORME DE LA D.T. DE LA CONSEJERIA DE
CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO AL ED.

3.-DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

4,0RDENANZAS.

5.-ACCESIBILIDAD.

Justificaciéon del cumplimiento de las normas y ordenanzas
de accesibilidad (espacios uso colectivo o comunitario).

» DB-SUA .Seguridad de utilizacién y accesibilidad.

« Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestruc-
turas, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

« Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Mdlaga.

6.- INFORMES ECONOMICOS

Estudio Econdmico Financiero.
Informe de Sostenibilidad.
Memoria Viabilidad Econdmica.
Memoria Sostenibilidad.
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2 RESPUESTA AL REQUERIMIENTO DEL INFORME DE LA D.T. DE LA CONSEJERIA DE CULTURA Y
PATRIMONIO HISTORICO AL ED.

Al objeto de da respuesta al requerimiento realizado en el Informe de la Delegacion
Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Turismo Cultura y Deporte el Texto Refundido del
Estudio de Detalle de Fecha 13 Mayo 2023 incorpora las siguientes modificaciones.

El apartado 7.2 de la Conclusiones: de dicho Informe expone:

No queda justificada en el documento la existencia de aquellas causas que permitirian
apreciar la excepcionalidad prevista en el articulo 31.2 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y que permitirian autorizar tanto la
agrupacion de parcelas como la sustitucion de los inmuebles existentes, y en concreto:

* No se justifica suficientemente la imposibilidad de mantener el parcelario
existente para desarrollar la edificaciéon propuesta, ni en absoluto que la
agrupacién de las dos parcelas suponga una mejora de las relaciones del dmbito
objeto de Estudio de Detalle con su entorno urbano o evite los usos degradantes
del bien protegido.

« No se justifica que la sustitucion de los inmuebles existentes esté supeditada a la
conservacion del cardcter del bien protegido, ni en relacién con el Conjunto
Histérico, ni en relacion con el BIC Muralla Medieval de Mdlaga.

Al objeto de justificar la excepcionalidad prevista en el articulo 31.2 de la Ley 4/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, sehalar que:

Desde el punto de vista de la proteccién patrimonial de los bienes afectados por la
actuacién, la remodelacién urbana planteada conlleva varios resultados positivos en
materia patrimonial, tanto en relacidon con el Conjunto Histérico de Mdlaga como para la
proteccidén, conservacion y puesta en valor del BIC Muralla Medieval de Mdlaga.

e El Estudio de Detalle propone la regularizacién en altura de los frentes de
fachada, tanto a calle Carreteria como a calle Arco de la Cabeza. Actualmente
se encuentran vistas las dos medianeras colindantes de altura muy superior.

* El Estudio de Detalle prevé la sustitucidn de los dos inmuebles en mal estado de
conservacion, Carreteria 32 y 34 de construccién relativamente reciente y sin un
valor patrimonial significativo. Ninguno de ellos tiene proteccién individual en el
planeamiento siquiera ambiental, y que ademds resultan discordantes con las
caracteristicas generales del actual ambiente del Conjunto Histdrico.
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» El futuro desarrollo del proceso edificatorio que ordena el Estudio de Detalle
conlleva la recuperacidén y mejora de la integracion y de las condiciones de
restauracién, conservacién y mantenimiento del lienzo de muralla urbana gue
recorre |la parcela marcada con el nimero 32 por su parte frasera, asi como el
conocimiento de los restos arqueoldgicos gue pudieran encontrarse en el solar.

En relaciéon a las dos edificaciones existentes exponer que obran sendos informes de la empresa
“Cemosaq, Ingenieria y Control” .

Informe de Calle Carreteria, n.° 32, concluye que ‘(..] considerando las
patologias detectadas, asi como los resultados de los ensayos Yy
comprobaciones realizadas, el edificio se encuentra en situacién de ruina
técnica, ya que no admite reparacién debido a que, de forma generalizada, se
dan en todos sus elementos estructurales “dafos no reparables técnicamente
por medios normales”, entendiendo como medios anormales aquellos que
conllevan sustitucién y/o reconstruccion.”

Informe de calle Carreteria 34, que concluye: “El edificio de Calle Carreteria n°34
presenta severas patologias en la estructura de cubierta y muros medianeros,
con danos irreversibles que amenazan su resistencia y estabilidad, y el
agotamiento de los materiales que lo componen, no considerdndose viables
para su funcién portante.

La actuacion unitaric de ambas parcela posibilita una intervencidon que mejore este entorno
urbano en su fachada a calle Carreteria asi como acometer todas aquellas actuaciones que
conlleven la mejora y puesta en valor del framo de lienzo de la Muralla Medieval de Mdlaga,_asi
como el conocimiento de los restos arqueoldgicos que pudieran encontrarse en el solar.

El Estudio de detalle prevé que la edificacion se separa del lienzo de muralla al objeto de permitir
los trabajos de mantenimiento y conservacion de la misma desde su frente interior, persiguiendo su
puesta en valor. Se modifica el ED al objeto de dejar exento el lienzo de muralla. El Volumen a
edificar se separa del Lienzo de Muralla Medieval BIC.
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En relacion a la necesidad de evitar un uso degradante del bien, exponer que:

Como se puede observar por el estado de conservacion de las edificaciones, el no poder
adaptarse a la tipologia edificatoria de su entorno, han llevado durante anos a que las
edificaciones situadas en el n°32 y 34 de calle Carreteria hayan ido degraddndose hasta alcanzar
el estado de ruina el n°32 e inhabitabilidad con agotamiento e incapacidad portante de los
muros estructurales en el n.° 34. Estos inmuebles sin ningun tipo de conservacién, con ventanas
tapiadas y fachadas en mal estado, claramente estdn derivando en un uso degradante del bien
afectado.

El desarrollo edificatorio propuesto, permite poner en valor el BIC Muralla Medieval de Mdlaga,
gue en la actualidad se encuentra deteriorado y mal conservado. Tal y como se ha expuesto en el
Informe denominado: ESTADO Y CONSERVACION DEL LIENZO DE MURALLA EMERGENTE EN EL
EDIFICO DE CALLE CARRETERIA, 32 [MALAGA], que se adjunta como Anexo al Estudio de Detalle.

0.00m 1.00m 2.00m 100m 4.00e %.00m 6.08m ? Om n00m .00m 10.0m 11.00m 12.00m

[777] HUMEDAD POR CAPILARIDAD =3 cm‘:ﬁ;"z:&;‘;’v‘:“s ¥ [C] APERTURAS DE VANOS MODEANOS [C] CONCRECIONES DE SALES

0 S o . MEZASYMORTERD [T pERDIDAS OF MASA POR ESCCRRENTIAS  [T] RETACADO DE FABRICADELADRILLO  [T] DISGREGACION DE TAFIAL POR METECRI

NOTA: Imagen extraida Informe del Estado y Conservacién del Lienzo de Muralla Emergente .

Las dos parcelas que ordena el Estudio de Detalle posibilitan una intervencidén que supone una
mejora con su entorno urbano, y conlleva una total recuperacion del lienzo BIC Muralla Medieval
de Mdlaga que se encuentra dando fachada a calle Arco de la Cabeza y Plaza Virgen de las
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El futuro desarrollo edificatorio, ha de contemplar todas aquellas medidas de proteccion del BIC
afectado, que contempla la legislacion en materia de Patrimonio y que se han descrito en el
Informe emitido por la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Turismo Cultura y
Deporte.

La edificacion existente en calle Carreteria 32 , que se encuentra en estado ruinoso, durante anos
ocasiond tensiones por el peso y empuje de los foriados a la muralla existente. Se encuentra en
elaboracién a solicitud de la Gerencia Municipal de Urbanismo por Resolucién de Medida
Cautelar, los siguientes frabajos:

* Ejecucidon de 15 catas manuales, bajo la direccién de técnico arquedlogo/a
competente, conforme al Proyecto de Actividad Arqueoldgica Preventiva de
Andlisis de Estructuras Emergentes autorizado en Resolucidon de la Delegada
Territorial de Turismo, Cultura y Deportes, de 23/01/2023.

* Redaccidon de Proyecto de Conservaciéon por arquitecto/a y restaurador/a,
conforme al art.21 de la LPHA, para que aborde el fratamiento de limpieza de las
capas de mortero que presenta el interior la muralla, redactado por arquitecto/a
restaurador/a competente, con los contenidos pormenorizados en el Informe de
requerimiento de la Delegacidon Territorial de Turismo, Cultura y Deportes, de
09/03/2023.

* Redaccién de Proyecto de Actividad Arqueoldgica Preventiva de Excavacion
con Sondeos, por arquedlogo/a competente, que contemple la realizacién de
recogida de muestras muestras para DFRX y pruebas de resistencia del tapial por
laboratorio acreditado.

Se ha redactado por Taller de Investigaciones Arqueoldgicas, Documento denominado:

MEMORIA PRELIMINAR DE ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA URGENTE MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE CARRETERIA,
32. al objeto de dar respuesta a la Medida Cautelar de la GMU.

Se ha presentado Declaracién Responsable para Actividades de Control
Arqueolégico de Movimientos de Tierra (Cédigo de Procedimiento: 24854) Ley
14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia, segun
Modelo de la Consejeria de Cultura y patrimonio Histérico, Direccién General de
Patrimonio Histérico y Documental.
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Siendo el objeto de dicha intervencién:

DESBROCE DE LA MASA VEGETAL EN CARRETERIA 32.

Se llevard a cabo el control arqueoldgico con vistas a la eliminacién de la
vegetacion existente en cota superior de la muralla,con el objetivo de evitar
danos,desperfectos y/o alteraciones a la estructura defensiva.

Los frabajos se efectuaran mediante con uso mixfo de medios manuales y
mecdnicos ligeros.Para ello,se procederd, en primer lugar,con la tala manual de
ramas aéreas y,a posterioricon la aplicacion de herbicidas especificos para
erradicar por completo la formacién vegetal en las partes insertas en la
estructura para que no haya posibilidad de nuevo crecimiento.

De la misma manera,en el tercio inferior de la cara exterior y coincidente con el
cegamiento de sendos vanos abiertos en un momento posterior en el cuelrpo
de la muralla 1 se eliminardn los graffitis existentes.

El subsuelo de la ciudad histérica se encuentra afectado por el BIC del
"Conjunto Histdrico de Mdlaga" (Inscrito en el C.G.P.H.A. mediante el Decreto
88/ 12 de 17 de abiril).

El edificio se encuentra afectado por la figura de Entorno B.I.C. atendiendo a la
disposicion adicional cuarta de la Ley de Patrimonio Historico de Anda lucia.

El recinto murado estd declarado como Monumento e inscrito en el CGPHA.(en
virtud de la disposicion adicional tercera de la Ley 14/ 2007 del P.H.A.que
dispone la inscripcidon de los B.l.C.andaluces declarados conforme a la ley 14/
1985 de 25 de junio de Patrimonio Histdrico Espanol).

El Articulo 10.2.6. Ambitos de Proteccién: Sectores y Catalogacién de
Bienes,establece dentro de la zonificacion de Casco Histérico, Ficha de
Catdlogo n° 68, Restos de la Muralla Medieval de Mdlaga,englobado dentro de
la Zona arqueoldgica 2,Recinto Murado de la ciudad isldmica.Por otro lado,es
de aplicacién lo establecido en el Articulo 10.2.16.Patrimonio Arqueol 6gico
Emergente.
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presentenco distintas thcavces eddces reconoces las obeas dt s ditirtos Fussts en riego

que permiten
periodos hasta mediados del sglo XVIIL, en que se inkis su desmonte y la verts de parcelas
reAUltantas, MEmento sn que s dapone un cactor sabre ol trazede del foso,

L2 investigacidn verificada ha deparado indidos suficientes para considerar 1a existenca de un
primer rocinto mds antiguo que fue superado en el barde Mendional, para ¢l gue se establoce
una 2onficacsn espechca, donde se Sequirdn las mismas pautas normativas y e aface
omo Trame 10,

desigual, eNMaccarados o5 dementos al interior ce ks INmuebies,
bajo ¥ sobre cots cers. De los vertissis Intervencones reslzadss sobre |n Mursils, ls mayor
porte s ha conservado cublerta bajo ls rueva edificaddn, i blen Is entidad de jos restos ha
sconsejado dejar exentos trece puntos de su perimetro -

Alzado So I Ladara Alcazobs.

callo Alcazadila 15

Aizado en Puerta de Buenaventura r® 3.

Alzado en Puerta de Buenaventira n 4.

Torre de Muro de San lunh Il, n sitano.

Azado mura de San Julién

Intagracion de atzada v manmmcum& no 62-64.
W Cabaza,

cENouAWN-

{
yecto sobre Alzado en la Ampliaciin cel Museo de Artos Populares.
12, Megnnoen!- Plaza de la Marina (BIC),
13 Integrada en antiguo edificin de Carreos en Aves. de Cervantes,
A, ESTADO DE CONSERVACION,
* Parcaimente destruido [

w Menilizacion de temas:

Desmontes @
Aterrazamientos ||
Deforestacion Ll

u

Oragedos
« Obras g frsestructurs
fafication
- Expalio o

* Bage ] .
IR et 203343
NOTA: Ficha Catalogo 68.
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.

Juan Rombla Narvéez.

Asesor Juridico.

P&gina: XLI



TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE.
Calle Carreteria 32y 34.

Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Otros.
Integracen - Visita

B e

o

ACIEN ALMANSA, M. *Los

Maring (Malogs)*, en v de

ACIEN Al uwm.u s\wmmu P mmnsc umno.
W Moralls Nazivl y muro portiao de 1 de (o Ma

ﬁiu mllﬂm d!ll

mlh o
rina. Miltage 1988

AALBB. wm«w‘m- Sevilla 1990

AGUILAR GARCIA, %0, - Milaga (1487-1550) arguitectura y cludad.

AMATE nzuwumc Compendiosa naticly de o que a cbrado en esta cudod . 1675
Olmedo Checa, M. en Mdings 4 fines del siglo XVIT. 1988

muolu n()tM A arquectégicn en I murida musuimana de calle

e 62-64° amwnmm-/ 2001, Sevia, 2004, pp, 603-

Carretorla
609, Voi. 1l-2,
¥ tedrica del perimetro amuwatado
t;gi)n'mummmm ¥ cwdad Ly I M Cultura. Macrid
(s

MADRORERD, M. Mg, chudd muscimans. Jibega, 15, uam. um).
CMEMFM FR: Lxm:dl o 1786: ¢f fin Oe wn neis,

Revista oo Cnm» de Arquitectos Téonkcos. (1987).

CALERO SECALL, ML y MARTINEZ ), Vi Mdga, cudad de afAndabs.
mnpw/wmwwnu&u - (1993)
DAROCA interior del
ﬂmd.ll”.inn mmmulmbﬁummwm ne2s,
Aflo V, Dicemive

1997,
FERNANDEZ Gul GUIRADO, 1. “Informe del sorden e calle </ Herreria del Rey 5* ABA'ST, 111
Sevila 1990 469478 ¢ “Informe del sondeo realizado en of solar de ln cole ¢/ Sagasta 12

[ AAA'B7, Sevilla, 1950 463-478.
ﬁg:n‘oﬁ' GUIRADO, 1.5 lﬂlcf‘z‘mm. C.t Mermonia arquecidgica del soler siuado
et

o1 Cf Muro de Ana, 1996 (
FERNANDEZ RO Z, LE.: “irforme preliminar de 1s jea do
en 13 parcefa r@ 20 de O/ Carreteria )" on AP0 AUecidgico

urgencia

g cla / 2001, Sevila, 2004, piginas 623-634, Vol. LlI-2, ISEN: 84-8256-454.9
GOMEZ, ¥ s frontera sur de Milaga: EvoncHn O i murals desce e Castivo g

San Lorenzo hista la Puerta de Jos Siete Arcos, Beletin de Arte r® 16,

GUILLEN ROBLES, F.: tostonw de MAgn ¥ Su provinas, mumwcl.z'noh.

nawlns
Gul v 2% Ediodn Milaga 1984,

La murst isiémics de Mélsge: referenciss textumles y
Awwuvmtuﬂomﬂ mma.m:wi‘
NDD!U(ASAM‘AC!U!.L Malaga, chuded ablerts, Origen, camnbla y permavencis de une

., "la mursla musulmana de Milaga,
de alle ', Arqueiopls y

#raueologeo levado & cabo wn of olir de calle
Pasilo e Sarta Isabel o 8. Milagn™ AAA, 87, 111, Sedlla, 1990,

NAVARRO LUENGO, 1., et ali: “Informe peelmear d In intervencidn arqueolgeca e |y
Puerta de Buaraventura (Malaga, casco histiirico)” en Anuark Arquenldgico de Andauck /
1996, Savita, 2001,

OUMEDD CHECA, M- Miscedans de documentos.

———
= SUAREZ PADILLA, J.: Wm&hmnaamw wmml«
de gas cludad en C/ Carcer 1-3, Malogs, Casto Mistérico, Sector
ewunuulmuu'un Anm Argueoligio de Andatuck / 1995, Snnlb, 1999, pp
muv.w 1.
. wsm L Lo Akazatn y o Coteh) an Malage. EQtonal Plos-Uirs. Madrid
mo.mm 53, - Qudades Val. IL, Nodrid, pp. 478 y 533. -

m et ynmwbﬂmdzm 1934-1543. Oben Dispersa T. 3, Madrid
i
VALLUE, Uns fusnte impertante on \p Weloria do atAndats, » Mistivia de Ihn Askar, M-
Anclilus XXX1, 19686,
Busno Pozo, MAL Mmmv actrddad arquenkigica preventiva on calle Muro de
s-\mnnlnrdl
) A ln'omumm-mMnnmmnmhu

m(-hln'?.w 20

02, M lnlomvn wmmw aueokgics preventiva en calle

{

iy

5,,
g

» Aprcbacén: Jule 1997

294 B.1.C 18 de abril de 1995 BOJA 13 junio 1095)

* Tipo de susio: Sueio Urbanc

» Clasficacidn: B trazado tendrd s consideracion de Zona de Protecodn Singulsr v donde no
Turse Fegrable of de Zona de Reserva Arquaciogics.

« En mzin a su estado de conservaddon serdn e apicaddn los distintos niveles de
de kb

previstos en i vigente
Murals oo Recinto Mediews, inchada en el Cap. 10 del PEPRL Centro de 1990 y
Qumostrada su efcacia, se aece & I nonmativa del PGOU.

«  Modficado el articulo 25 del PEFRI Centro ce 1950, de mado que &0 & 2003 que
dbemwhuﬂo.dmﬂenunmthmdn&uns.m-umxm
tramitado ym ) de Cultura el proyecto de actividad

ww mdmmawmmwuw«
argueokigien evd 0w caes ol Ayuntamients sodek autarzae In demclicion du
loz edficoc sin necesidad de que vaya acomEaNada de 13 peticdn de ia Ncencl do
<onstricadn.

Diche licencia, con el proyecto de rueve detari ser solotads en ol plazo
mbximo de 6 mems a contar desde W notficacdn al interesado do |a Resokitdn au
‘ceberd emitir Ia Consajeria de Cultura de la Junta de Andaludia de conformidad con o
ﬂml’ldu{. szmmxwuumnumwamnumd
de los trabajos de

NOTA: Ficha Catalogo 68.

2450349

Asesor Juridico.

PASTOR CAMPOS, P. y FEREZ RUIZ, M.: Informe o 105 trabas
xmusmnmaeuw Indto. n-vnmma.nmebnnwwu
890,
PERAL <; 1hGuez, . de wrgenche en s Mirale Nazar y muro
znnmaum«bm.m 1987, AAA. (ntervencdn de urgencie, Sevile

PERDIGUERO LOPEZ, M. / 1985 C/ Pozo def Rey 1° 5.
PEREZ DE COLOSIA, M. 1: Las puertss de do chwlad de Mitsgs (sigos XVI-XVIIL). en
tomensje & O Francisco Befarano. Resl Acsdermia de Deflas Artes de San Teima, Mélags
1891,
PEREZ-MALUMBAES LANDA, A. *Sondeo arqueckigics en i muralla musulmana de Miags
lntlldkdthﬂllﬂllﬂll.n‘h n® 3%, AQA ‘91, Chdir, 1993,
de (s chidod y posrts de Maloge, Malags, 1583,
(J.Carnidn de Muls, 1791, vﬂmfmandmou. 1805).

RAMGLA TORRALVO, JA. “Intervencién amueokigics en o Cortina ded Moslle n® 17,
Mﬂ"l AAA G5 111, Sinlla, 1999,

MELA TORRALVO, JA.: "La muralls musuimana o Milaga, lmu-l.w -
wvmmmsmmuvmuus:mhm' Arguealdpico de
Andalucs / 2000, S(\l. 2003, pp. 751-760, Vol. ILi-1.

Informe del sondeo amuedidgico de wrgencis realzaco en cale

RA)

Carreteris n® 95-100. ""M

Informe de o LAY, mmnu&hnnﬁm 610" Mlluo.
Informe de la LA.U. reaiizada en el Parader do Antonko Diaz’ Abo:.:uol

RANSLA, 1A, ARANCIBIA, Aysnuoq),L “Evalucidn del amuratamiento en umnp

' €N MY anos de
MM:M!MM u'bu 10&
RANGUA TORRALVO, J A Informe predmine de (s (ntervencidn de wgench reelzade en o
sclar do cale Marquds esquine O¥izaga. 1997,
TORRALVO, JA.: “La " Jornedes solve Urbasismo y
amlgmymdcn(.uﬂlm
ot ali: de fa muralls musuimana de Mitaga, un
mhu\hmuhmﬂm‘mwrwm « desarolo whano,  Mainake,

uooa'mznemm.u:m Ménga, 1973,

RUIZ POVEDANO, JOSE M3, £) Cancefo de Milage & fines de M Edad Modia (1487-1494),

Universicad de Mataga, 1995.

gm’” Mt de 13 Cudad St MAGY en fa época de Jos Reyes Catoicos. Jabega n®
.1

Miaga oe MUSUIMana & Cristiana. Li Iransfommeciin de b cuced # fnsles de e Ecad

Mecho. Mblaga, 2000,

SALADD ESCAND, J.B, RAMBLA, JA. et ali, “Evduckn urbanstca de la Maage
m(wnnu-xunmmwumm»m ¥ al-Magreb,
Ngecras, 1999. Granads, 2

SO0, A, mml,am “Indorme de la viglincle orquecidgka efectusds <o ¢/
Cortne del Muele (escuing Palacio de In Aduana), Jurik, 1985 AAA ‘95, Sevils, 1599,

317.320.
smomA et ahi: foforme prelvriner do de wgencia det solar
Hstonco. ‘Al 1992, inas 465-479.
urgenca

Almacanes n° 6 Malsgs
SJhEZ.J FERMANDEZ, LE., Glu.lmﬂeh arqueolégica de
mn-nuuw i aestricturs dn gas cudad on ¢/ Chrcer 1-3, Mislags . Caaco
Histéricn, sactor do I cerch musuimana®. AAA, 05, Seville, 1699 344-349.
WP‘DILA, ), ESCALANTE AGUILAR, "‘“ ¥ SALADD ESCARO, 1.8., “Informa
predminar ﬂc =3 m)o: do excavadion sobre fa murata muzuimana en 1a ladera norte de

¢

excavackin. Agotado dicho phazo, el incumplimiento de este extremo dard jugar 3 la
Inchusion automatica del solar en el Registro Munidpal de Sofares.

LA adogein de asta madide se justifica i i actvidad
ummmwmhmcamaumuomohamv
= reguada en

'mencionada, mhwunumaamnmnmnmmum
wvaloda nv heber 3ido adoplade por cistintos sericns muncpales andaluces o
@ otras cartas de riesgo.

umdawomumunmu Ayuntamiento en ¢ sentido de

fos mursies. petimonal integrable en ls vids urtans,
mumwmmuwmdmvl cortenido en
wtduum\nwo  puts el

© INtegTRGION d1 Ios restos implce ln del proyecte de o

nueva redaccikn de otro v ¢f inoemants de costes dertvades de SuU CONSErVaciin.
Esta medicle 8 wvitar derupdes de las del
n virtud

proyecto v s por s

el art. 43 de ks Lay 6/58 de négimen de Suslo y Valoraciones,

esto se aNack la deMora de Nuevos tramites 2dMiNBLativos, Gue Con este sistema
Iificado.

qm.f- simpl
Adembs serd o spitacon lo - s ¥ los
especificas de nwestigacidn, ¥ corservacn
Suelo Urbano: Estedar de Swelo Urbano!
= - B8iC
& - Proteccisn Singutsr
L w Reserva Argueciigics
o « Conserynckin Preventive

N Y Nnmmmnqum Propanemos que el  yacemmnto sea inéerto
con el n® 065 andm del RGO
distintos  tpos de pu'a BIC, mpird s categoris
nu 'Al. (No Urbantzable, mmomm), mentras que segun su estad

o genaral
08 e tipakegia v @ue doben incidir sotre el
vmummbﬁwn

. b BIC: a especifica de un tlen en o Catdlogo

Genersl del Patnmonio Mistdrico :Mmﬁdmmwah

lnwv:dwnwrv:\luw concreten, pars blen y su entorne, La forms en que

mealumuaﬂpﬂmﬁw*msmmw

para ks propi o beres La incoacion de! procedimantd

para In en & catslogo Ia anotackin def blen de que s
trate (Ley 14/2007 de 26 de Histdrico de

Tipo 1
n-qu.mmmmmnahi cusiguiar cperacidn de desarolie,

Incluyendo la edficackin uibanizacon.  Cualquer aperacion de otra indole en In 2ona
catslogada de protecodn Integral contar ton ls preceptive storzecion de la

¢

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvdéez.

P&gina: XL



TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE.
Calle Carreteria 32y 34.

Plan Gt w30 Ortderiacrn Ursmiie £ e Malags  Catsboqe tw Pruteccin Arquwaligica

Consejeria ce Cutura.

. de Tipo 2:  cunleuier operacién de desarolls
ommmumnsmhwamwummwmnﬁmﬁ
mmluoﬂmmm para o cual wTrd 3 la

«  Zonificackon Arqueologica de Tipe 3: Zona de viglancia aruedibgica, La conceson de
mmumuwmwnﬂkw-ouunp-nunanmmmum
mﬂmmaw mwm«mmyumwamna

turd tencrin corocimiento de 3 remcaon e tarrens €on una antelacion minima ce LS
msmmuwumdm-mom ESINUCIMS 2ntiguas, © los
SufiGenes vestigios de cullura Matenal susceolitles de mars pars su estudo dentifics,
I parcels pasaria sutomaticervente & la consideracan de mnas de sondeos,

*  Zonas de Proteccibn Singular: Engoban yacimeectos amuesldgoos & nmusbles,
genmraimante on € mAxmo grado de protecoén legal, en 1y que, dedex sus
unguisres de habrd que potenciar imervenciones integraies

de pussts en valr,

*  Zonas de Reserva Englob;
mmmmuomlumﬁpm&wmmnmwnw
ctra actividad.

«  Zonas de Engloban
muummumomrwmnmmwﬂ.wln wurm
44 w0 estado de Conservacion v correcta del mEsckin

REERRERRNYRRERERS RS

Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Mt (n e Dooummets de A e don Nevwuanm

Atarazanas, n® B. M. M* Osneros / 2001-2002.

Ladera Alcazata, ). Sudrez, 2001-2002.

Pasillo Santa Isabel (Parador del Putio) . LA Ramblo 1% Fase / 2002, 2% Fase / 2003
C/ Puerta oe San Buenaventura, n? 4. LA. Rambla / 2002.

© Pusrta oe San Buenaventur, 0® 3. A, Rambls | 2003,
C/ Marqués de Guadaro n® 5 / 1. Mayorga / D. Gestoso / 2003,
G/ Alamas, o 37 Elrsa Raves / 2003,

C/ Dagtas, N 15. M4 1, Mancills / 2003,

Pasiis Santa Jsabel (Parador Antonio Dinz), 34 Fase / 2003,

€/ Almos, r® 22, ). Mayorgs / 2005,

C/ Alamaos, 1 8, F. Nelaro / 2003.

€/ Alhfindigs, n® 6. B. Remirez Durdn £ 2003

€/ Carreterio, o 76. M* E. Barrozo £ 2004

Pagiio Santa sabel, 1 3. 5, Lopez Charmiao ¢ 2006

©/ Bestas, n° 15, P. Sanchez Bandera / 2004

€/ Carreteria, n® 80. . Galugo / 2004

Powllc S Sants habei n® 7, :umuln,k 2006-2007

por U noturalea, son Relativo a 1a in
v a2 vestigacion:

Las intervencenes arquecibyicss deberdn agotar [n secunncia de ocupaOGN, & Manos en un
purto, y responder al origen y datacén de W edficaddn, detenminando las posbles
cistencass.

Relativo a la conservacién.

Ralncsén du nturvencionas en ol dres de proteccdn del Recrto Medov del PEPR] Cariro v fithas
Gue pusden ser consultadas. .

1 Pasito (Cauce €. Peral /1998,
2 Muro ce Surts Ana, maciﬂwx—tmmanm

3 ¢/ Puenta San Busnaventun (calzada). 1. Navamo [ 1997,

4 ¢/ Camreteria, n® 98-100. LA Ramba / 1996-99. .
5. Awsa Carvartes, P 1. C. Chacdn / 1999.

l; G/ Marquis do Vilatiel, &9 4. A Pdrez-Malumbres / 2000,
£

9

i

1

. ¢ Comgaiiia (Parador S, Rafael). L. E. Ferndndez / 2000.
. &/ Carretaria, 7% 62°64. A Arancitia / 2000,
&/ Moy de Esparteros. ), Sudrez / 2000,
0. Pasibia Santa Isabel < Agusero. JA. Rambla / 2000,
1 U Camn. Agugero, Marqués, Marqués VII-M, Olézsgs (Aparcamierto), €. figuer / 2000+

1 US&GMSMNIMHJIMI!NI .
13, ¢/ Tomds de Cézar, n° 13. 1. B. Salado / 2001.

14, ¢ Carretera, n® 86. 1. B, Salado / 2001,

15, &/ Carreteria, € 20 7 2001. L E. FERNANDEZ {inddito).

16 &/ Carrataria, #% 610, ), A, Rarntia / 2001,

ot — 246349

El tramo afectado, entre fa Torre Norte 02 @ Akcarasa v Ias manzanas 36512 y 36514, en
m-uwnos.w.u.u,wvﬂ. nm*wk-oh debers Incorporar ls
actuacin nnvm tenzo 3l 'mncacml ﬂl mmodd IK Acazaba-

de ko5 lienzos

murarios al Paraue kweﬁvkv.

Dicha proyecty deberd do (n do 1
parcela 02, dado que mumeﬂm:mmmwmmmam
mm;osyu.ndmmmomm-uw.nunuun
:M;unhomno-wmalnm.mummmmnamm
e Mtura

No existen edificacones protegidas en ests zom

- Sactor do Nano; Manzank 35512, Conservacién hago rasants.
Queda desestimad la intervencidn en ks sclores rapecificados 8 continuacdn, stendendo
(] e pérdida de por:

m no documantsdas Mumunr um Dl. s:. 14 (36514}
sticen inadecuodes y/o Irreguisidas de la
»mu mmumhﬁm:mnmwﬁr«mmum

Mnmu“ml«:w tres plantas, sean mntempordneos
mu-oammm @l N prever sustEuCidn; parcelas 01 v 16 msm
- 123 parceins £on proceccon arcuitectonica (Catalopo dal FEPRI Cantro): 01, 03, 04, 08,
u(mm mmmmaewmm Integral, | y 1, afectan
modo dstinto 8 los proyectos de renovaciin de los o del
Mpmo--womvémuwmuueuwwlohmu
vgilnch o la tgninga de intervencanes.,

« Yramo 2. Frofunddad estimace de Is excavacin o exterior - 5 metros,
El deen do proteccién sfects s parcels 03 (35523} v (34524 11, 12, 13) mnhl-
| primera umnlufwmu

60 del Aventuraro,
que adarves traseron de la mursila y comprende las manzanas (34521), (33532),
msm v (32532, Exclusiin por ser del 3igh XX (34521104, 08 3 43).

En o tocante & Joi sstemas do deberdn
observare s cautelss nnvu»oolow-mu nmau u-lnm
£ las parcelss con i6n arguitectdnics (Catbiogo del PEFRI Certro): 01(35523); 01, 05,

06, 09, 10, 11, 12, l3 14, 16, 18, 19. 20, 21 (34521); 05 (33532); 02, €3, 0,4, DS, 06, w.
10 y 12 (33531); 09 y 13 (32532), ka estimada de

oxtaricr: 4,50 - J m, (Cotes de Mvel o excavacion on Plazs de ls Merced 4,50 m.- .n
Checer: 3,50 m. Busnaventira: 3 m, Cotas de base no akanzadss.)

« Trama 3. Profuncided wstimada do secavaciin: 1 metros,

on proeccidn B Catdogo del PEPR] Centro): 0L, 02, 06, 10
EJZW). o, 03, 09, 10 12 (31535). °I W. 04, 05, 06, 07 {30531); O1, 02, 03, 04

o 2477349

NOTA: Ficha Catalogo 68.

Elaborackin de un Plan de Consarvaciin adecundd que garsatice s Siegridad de ls estrocturas.
nmy«mmuumnmm Intagradas en un tinarano, & fi de facitar
homegines v [ Fiergratacsn de los regiltres wsusis, complementindcse con of

«mmc«wmde

S0 establece fa excusitn do edificacin de siCanos on & 2003 de Aleccdn PICPUEsTa, salvo
aqualios destinados 3l ertendimiento de o5 restos © Que fesuken compatidies con el us
cuitural,

Los elementos que una vz excavides ueden cublertos pasardn & I consderacon de Reserva
Auuedﬂgn.  iguatmente los que no puedan excovase

-umnamwuuummtmmmu:muma

valoracién debidamente puntuddos que determinan RS NOMTSS pererales.
delan

gica por tramas:

« Trame 1. Profundcad estimsda e I excavacian en laders: & metros,
« Sector de  Mdera: Acera de 4os pares de Mure de Santa Ane y calle Peao del Rey.

¢

(Nive! de excaveodn: Carreseria, 98-100: 3 m. Cameterls, 98: 3 m. Cametaris, 62-64 | 3m.]
« Trame 4. Profundidad estimada de excavaddn: 4,50 metros.

con proteccin aruitectdrics (Catdlogo del PEPRI Centro): 19, 29, 34, 35, 41,
02 (mu) 0] 02 (28501}; 01, D2 (28502): OL, 25, 26, 27, 28, (28491).

(Nivel de excavadon: Carreteria 18, Pasilic de Santa [sabel 4,50 m.)
« Trame 5. Profundided estimads de excovaciin: 3,50 metros.

parcalas 6n Arqatectbnica (Catidngo del PEPRI Cestro): D3 (28482); 01, 02,
0 (384830, 01 (2875; 03 874y,

Profundidad estimads de excavacsn 3,50 m, (Pza. Ardols, 9 y Sagesta, 12 : 3,50 m.)
« Tramo 6. Irofundidad estimada de excivaciin: 4-4,50 metros,

La: & con protecodn amuitectdnica (Catdogo el PEPRI Centro): 01, 02, 03, O
(29481) ; 01, 02 (29472,

(Herreria el Rey 4 m).
« Trameo 7. Profundidad estimaca de excavacbn: 2,50-3 metros.

Las parcelas con proteccién arquitsconics (Catilogo dwl PEPRI Centio): 04, 10 [30484); 03
(31471); 02 [31485); 01, 02, 03, 04, 05, 06 (31484); D1, 02 (31247).

(Almcin Lujbn: 2,50 m.}
« Tramo 8, Profundidad estimada do excavacion: 4,00-5,00 metros.

1A% parces con protecodn wmuitectdrncs (Catdogo dni PEFRI Centro): 01, (32484); 03
(32483); 03, 04, 05 (33481); 01 (35491),

(Mars Marng: 4,50 m.)
« Trame 9. Frofundides estimada de excavacin: 6 matos.

con protecckn arguitecténica (Catdlogo o¢l PEPRL Centro). 01 (36492); 01
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Ficha Catalogo 68.

La Ficha del catdlogo recoge las Recomendaciones Relativas al tratamiento, del BIC en
los siguientes términos:

* En tanto que zona de proteccion singular:

Las intervenciones arqueologicas sobre el cerco de la ciudad medieval iran encaminadas
a esclarecer su presencia, diagnostica r su tipologia y datacion y valorando su estado,
dar prioridad a su conservacion.

Los proyectos de intervencion arquitectonica en los inmuebles o en las parcelas dispuestas
sobre el trazado de la muralla tendran en cuenta y preveran la posibilidad de su
integracion en sotano.

En cada intervencion puntual, y tras la valoracion definitiva de su estado, cuando éste no
aconseje su integracion, podra pasar a Zona de Reserva Arqueologica.

*  Cuando se estime su conservacion se incluira en el Plan Especial de Integracion de la
Muralla Medieval.
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*  FEn relacion a la conservacion y posibilidad de puesta en valor de los restos que pudiesen
aparecer, deberda contemplarse cierta flexibilidad en los proyectos arquitectonicos de la
zona, de cara a su integracion en funcion al estado de conservacion y compatibilidad con
el desarrollo del proyecto que posibilite su aparicion.

* Las caracteristicas de la restauracion estardn sujetas a presentacion de proyecto e iran
encaminadas al entendimiento de su factura original, (actuaciones de recuperacion sea de
restitucion del revestimiento sobre alzados de tapial, sea limpieza de paramentos de
mamposteria, regularizacion de secciones,. ..) y a la recuperacion de las escalas
originales como formula de entendimiento de la funcion defensiva.

Pese a que las formulas no deberan ser miméticas, se aconseja unificar el tratamiento de
forma similar, a fin de dar homogeneidad en el recorrido a este unicum fragmentado,
incorporandolo al proyecto arquitectonico contemporaneo, empleando los mismos
recursos y materiales en el acondicionamiento espacial y utilizando, como referente, el
caso de la Plaza de la Marina.

* El planeamiento que afecte esta zona contemplara la posibilidad de facilitar el libre
acceso a los restos en los espacios publicos (jardines, viarios y plazas) al estar mas
restringidos en los edificios de uso publico (Aparcamiento de la Marina y Correos)

|
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Se establece tal y como persigue el Texto Refundido del Estudio de Detalle, la puesta en valor de
los restos existentes , recomendando cierta flexibilidad en el futuro Proyecto Arquitecténico de
cara a su integracion y compatibilidad con el desarrollo edificatorio.
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El apartado 7.3 de la Conclusiones, del Informe de la Delegacion Territorial de Mdlaga de
la Consejeria de Turismo Cultura y Deporte expone:

Asimismo, en cuanto al planeamiento de aplicaciéon (PEPRI + PGOU), se aprecian las
siguientes deficiencias:

« No se justifica en el documento que la solucion planteada pretenda la resolucion
de casos singulares de recomposicion de medianeras, existencia de edificios
protegidos (muralla), continuidad de cornisas, o cualquier ofro problema que la
altura de calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano.

El Texto Refundido del Estudio de Detalle que se redacta da respuesta al requerimiento y
conclusiones del apartado 3, del Informe del Servicio de Bienes Culturales de la
Delegacidn Territorial de Mdlaga.

Se incorpora en Planta baja espacio de dimensién suficiente que permita trabajos de
conservacion y mantenimiento del lienzo de Muralla Medieval que da fachada al interior.
La Planta Primera se retranquea al objeto de dejar exenta el lienzo de muralla en su
totalidad., posibilitando la puesta en valor del BIC.

Se propone nueva ordenacién de volimenes de cubierta y caja de escaleras, al objeto
de dar respuesta a las diferentes alturas y posibilitar una transicién  en relacién a los
edificios medianeros colindantes.

En relacién a la continuidad de cornisas, se asimila la altura de Planta Baja a la del
edificio colindante en Carreteria 36, a requerimiento de la GMU. El Edificio de Carreteria
30 carece de valor e interés arquitecténico, siendo una intervencién que pudiera
considerarse desaforfunada.

La propuesta del T.R. Estudio de Detalle persigue una recomposicién de las medianeras
existentes en ambas fachadas, protegiendo el lienzo de muralla medieval, dejandolo
exento y sin contacto con la nueva edificacién a realizar. Dicha propuesta soluciona las
medianeras con las edificaciones colindantes.
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NOTA: Estudio de fratamiento de fachadas, que rememore la existencia de dos parcelas
previa a la agrupacién propuesta por el TREstudio de Detalle.
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El apartado 7.4 de la Conclusiones requiere, en cuanto a la propuesta de ordenacion y
solucidon arquitecténica planteada, deberd corregirse y definirse lo siguiente:

» Estudiar la ubicacion del nucleo de comunicaciones verticales en la parte
izquierda del solar (visto desde calle Carreteria), con el fin de obtener una mejor
resolucidn de la transicién de alturas en calle Arco de la Cabeza, entre el edificio
marcado con el numero 30, mds alto (Planta Baja + 5 + dtico), y el marcado con
el numero 36, mds bajo (Planta Baja + 3), y no al contrario, como se plantea. Se
presentard propuesta de alzado trasero en relaciéon con los colindantes.

« Deberd dejarse visto el lienzo de muralla en todo su alzado interior hacia el
edificio, mediante la modificacién de la altura libre de la planta baja, en todo o
en parte (doble altura), con la finalidad de facilitar tanto la inspeccion como las
operaciones de conservacion y mantenimiento del BIC.

« Deberd evitarse y reflejarse en la normativa del Estudio de Detalle la presencia de
instalaciones hidrdulicas en su proximidad (tanto de suministro como de
evacuacion), en aplicacién ademds de las propuestas de conservacion en la
ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo de Proteccién del PGOU.

Se aporta Alzado a calle Arco de la Cabeza, que incorpora reordenacion de volumenes
de cubierta (Torredn Lucernario caja de escaleras) que posibilita una transicién de alturas
con el edificios medianero y el propuesto, al objeto de responder al requerimiento
realizado.

Se modifica la ordenacion anterior, al objeto de dejar exento el lienzo de muralla, en su
fachada interior, de forma que permita facilitar tanto la inspeccidn como las operaciones
de conservacion y mantenimiento.

Se incorpora en el apartado 4.0rdenanzas, del Texto Refundido de Estudio de Detalle el
apartado 4.3.6.-Otros, del siguiente tenor literal:

“Debe evitarse en el posterior Proyecto de Edificacién la presencia de
instalaciones hidrdulicas préximos al lienzo de la muralla medieval, (tanto
de suministro como de evacuacién), en aplicacién ademds de las
propuestas de conservacién en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo
de Proteccion del PGOU."

Se retranquea la Planta Primera propuesta redactada, al objeto de dar respuesta al
requerimiento realizado por la D.T. de Cultura.
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Imagen: Opcidén no vinculante, que posibilita trabajos de inspeccion y conservacion en el
Lienzo de Muralla Medieval. El Proyecto Bdsico Y Ejecucidén que requerird Informe de
Cultura definird el tratamiento de la edificacion propuesta en su encuentro con lienzo de
BIC.

El apartado 7.5 de la Conclusiones requiere:

. Desde el punto de vista, arqueoldgico y de conservacidn del BIC, debe preverse
en el documento la realizacion de las actividades y documentos técnicos que se
describen en el apartado é del presente informe, mds - en su caso —las que se deriven del
resultado de aquellas.

Se incorpora en la ordenanza apartado “4.4. ACTUACIONES PREVIAS PRECEPTIVAS DESDE
LEGISLACION SECTORIAL CULTURA" del Texto Refundido Estudio de Detalle que regula la
necesidad de redlizar todas aquellas actividades y documentos técnicos al objeto de la
necesaria conservacion del BIC. Asi como la readlizacion de todos aquellos trabajaos que
resulten necesarios derivados o como resultado de los frabajos y documentos realizados.
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El apartado 7.6 de la Conclusiones requiere:

. Resulta confusa la estructura del documento, debiéndose realizar las siguientes
adaptaciones a lo previsto en el articulo 76 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia:

. Identificar claramente la parte de de la Memoria de informacion y de
diagndstico, que contendrd el andiisis de la situacién actual y problemas detectados.

. Ademds, deberd contener el andlisis de las afecciones derivadas de la legislacion
en materia de Patrimonio Histérico que se han indicado, separada claramente de la
Memoria de ordenaciéon y normativa urbanistica.

. El presupuesto de Ila Memoria econdmica deberd recoger claramente
identificados todos los conceptos indicados en el presente informe, y por tanto
presupuesto de estudios previos, proyecto de conservacion, actividades arqueoldgicars,
obras de restauracion y conservacion, honorarios, etc.

. Identificar claramente el apartado de Normativa Urbanistica, que deberd
contener las previsiones de ordenacion. El cardcter de sus determinaciones serd
preferentemente el de Norma.

Planos, distinguiéndose:

ol Informacion,que contendrd la documentacion grdfica necesaria para la comprension
de la Memoria de informacion y de diagndstico.

02. Ordenacién, que contendrd las determinaciones grdficas de la ordenacion
urbanistica.

El Texto refundido de Estudio de Detalle da respuesta a este requerimiento, en cuanto a
su estructura y contenido, incorporando las afecciones que derivan de la Legislacién en
materia de patrimonio Histdrico.

Se incorpora en el apartado Memoria Econdmica los trabajos necesarios de
Conservacién, Actividades arqueoldgicas, Estudios Previo (Lienzo Muralla y Pinturas en
fachada) y Proyectos, asi como obras de restauracién necesarics.
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Concluye el Informe de la D.T. Cultura:

En su consecuencia, teniendo en cuenta los resultados positivos que podrian derivarse de
la actuacion planteada para los BIC afectados, se emite informe de viabilidad a la
consulta efectuada sobre el documento de “Estudio de Detalle de Parcela sita en calle
Carreteria N°32 y 34, de Mdlaga”. No obstante, para poder emitir un informe favorable all
mismo, el documento que finalmente se elabore debe recoger las observaciones
expuestas en el apartado 7 del presente informe.

-
m@m\u&)

—J0ch Rambla Narvaez. Juan @l Djos Ruik Y Diez de la Cortina.
. Abogado. Arquitecto.

Mdlaga 13 Diciembre 2025.
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3 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El dmbito del Estudio de Detalle lo constituyen dos parcelas edificadas colindantes entre si,
marcadas con los nimeros 32 y 34 de la calle Carreteria, de Mdlaga, por donde tienen acceso,
dando la parte tfrasera a la calle Arco de la Cabeza y Plaza Virgen de las Penas, donde emerge
en toda su longitud un framo de la muralla medieval de Mdlaga BIC, con un espesor medio de
unos 4 metros y una altura de 5,75 metros. Este lienzo de muralla se encuentra oculto en parte en
el interior de la edificacion existente y presenta un avanzado estado de deterioro.

La ordenacion propuesta por el Texto Refundido del Estudio de Detalle, persigue una actuacion
unitaria en las parcelas sitas en Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34. La propuesta volumétrica
resulta de la aplicacion de la ordenanza de edificacidon y de las determinaciones del PEPRI de
Mdlaga, asi como de la afecciéon al BIC Lienzo de Muralla Medieval.

Las parcelas que son el dmbito del T.R.ED son:

* - Parcela Carreteria 32: 2951139UF7625S0001KT. Superficie: 162,11 m2
« - Parcela Carreteria 34 : 2951140UF7625S50001MT. Superficie: 36,54 m2

La parcela nimero 32, tiene superficie de 162,11 metros cuadrados (incluida la superficie
ocupada por la muralla), abraza a la parcela nimero 34, por su lado izquierdo y por su parte
trasera, formando una L. La parcela n.° 34 tiene una superficie de 36,54 metfros cuadrados y tiene
forma cuadrangular.

En cada una de las parcelas existe una construcciéon de dos plantas de altura (Baja + 1), con locall
comercial en planta baja y vivienda en planta primera, que presentan mal estado de
conservacion, encajdndose estas entre dos edificios colindantes de diferentes alturas: Planta Baja
+ 5 + dtico a la derecha, NUmero 30, y Planta Baja + 2 a la izguierda, NUmero 36, (esta Ultima tiene
una planta mds en su parte trasera a calle Arco de la Cabeza).

Obran en los expedientes relativos a estos inmuebles, sendos informes de la empresa “Cemosa,
Ingenieria y Control” .

El primero de ellos, referido al inmueble de Calle Carreteria, 32, concluye que “(...) considerando
las patologias detectadas, asi como los resultados de los ensayos y comprobaciones realizadas, el
edificio se encuentra en situacién de ruina técnica, ya que no admite reparacién debido a que,
de forma generalizada, se dan en todos sus elementos estructurales “danos no reparables
técnicamente por medios normales”, entendiendo como medios anormales aquellos que
conllevan sustitucién y/o reconstruccién.”

Con respecto al segundo inmueble, de calle Carreteria 34, consta informe de “Cemosa Ingenieria
y Conftrol” de fecha 07/07/2023, el cual concluye:

- El edificio de Calle Carreteria no34 presenta severas patologias en la estructura de
cubierta y muros medianeros, con danos irreversibles que amenazan su resistencia y
estabilidad, y el agotamiento de los materiales que lo componen, no considerédndose
viables para su funcion portante.
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- El edificio presenta un ligero agravamiento de su estado de deterioro respecto del que
presentaba en el ano 2.021, considerando que para entonces habia quedado
clausurado su acceso y uso por parte del Real Cuerpo de Bomberos de Mdlaga ante los
problemas de seguridad que presentaba.”

El Texto Refundido Estudio de Detalle plantea la ordenacién del conjunto, suponiendo su desarrollo
la demoliciéon de las dos construcciones existentes, agrupacién de las dos parcelas y posterior
construccion de un edificio sobre la parcela resultante, con local comercial en planta baja y
viviendas en el resto, de cinco plantas de altura, Baja+3+ dtico retfranqueado

La redaccion del presente T.R.ED se justifica en el articulo 12.4.2. del PGOU de MALAGA que
literalmente dice:

Arh’cylo 5. PEPRI, Condiciones de Ordenacion.
(ARTICULO 12.4.2 DEL P.G.O.U. 2011

“En las actuaciones edificatorias se procurard mantener la estructura parcelaria original.
No obstante lo anterior, mediante la tramitacién de Estudio de Detalle, que deberd ser
informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histérico se permitird la edificacién con tratamiento conjunto de varias parcelas
contiguas”.

En relacion al nUmero de plantas sobre rasante regula el articulo12.4.3. del PGOU:

Arh’c,ulo 7. PEPRI, NUmero obligatorio de plantas sobre rasante y alturas.
CAPITULO CUARTO. ZONA CIUDAD HISTORICA.
(Articulo 12.4.3. (PGOU 2011) NUmero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.)

“El nUmero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones serd la recogida en listados
y planos.

(...)

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que
pretenden resolver casos singulares de recomposicién de medianeras, existencia de
edificios protegidos, continuidad de cornisas,..., y cualquier ofro problema que la altura de
calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en ningun
caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los ferrenos
comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacién de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente
PEPRI Centro requerirdn para su framitacion el informe previo favorable de la Consejeria de
Culiura de la Junta de Andalucia.”

(...)

Relacién de calles con sus grados, a efectos de altura mdx. edificable y nUmero obligatorio

de plantas:
. Carreteria B+3+A
. Arco de la Cabeza B+2

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvéez. Asesor Juridico. Pagina: LIl




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Al objeto de conocer el techo mdximo edificable, segin se expuso en el ED redactado
anteriormente, se obtiene tras la aplicacidén de un plano divisorio equidistante entre la fachada a
calle Carreteria y la fachada a calle Arco de la Cabeza , una vez unificadas ambas parcelas, y en
base a los pardmetros de ocupacion y alturas méxima de edificacién que otorga el PGOU.

La superficie del dmbito segun la cartografia municipal seria de 198.659 m2, de estos 99,33 m2 con
la posibilidad de PB+3+Atico (Carreteria) y ofros tantos con PB+2 (Arco de la Cabeza).

Siguiendo este razonamiento tendriamos un aprovechamiento de 759 m2 de techo , coincidentes
con los reflejados en el Informe de GMU.

1/2 Solar: 99.33 m2s.
Baja+3+Atico.

1/2 Solar: 99.33 m2s.

Dicho volumen edificable se vuelca en la intervencién propuesta, desarrolldndose en un Unico
inmueble de Baja+3+Atico.

Regula el PGOU de Mdlaga los criterios para establecer la cota de referencia con el siguiente
tenor literal:

Articulo 12.2.25. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia.

1. Edificios con alineacién obligatoria a vial:

En los edificios cuya fachada, por aplicaciéon de la ordenanza, deba situarse
obligatoriamente alineada al vial, la determinacién de la cota de referencia o
punto de origen para la medicidén de altura es diferente para cada uno de los
supuestos siguientes:
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(o)

1.4. Edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen
ni esquina ni chafldn, que no tengan definidas alineaciones interiores.

a) La altura reguladora se determinard, si asi lo establece la
ordenanza correspondiente, por el ancho del vial a que dé cada
fachada de la edificaciéon. Esta altura se aplicard hasta una
profundidad edificable determinada por el lugar geométrico de
los puntos equidistantes de la alineacién, objeto de la edificacién
en una de las fachadas vy de la dlineacién de la fachada opuesta.
b) Los casos particulares que originen alineaciones muy
iregulares, se resolverdn por analogia con los criterios expuestos
en los apartados anteriores.

Tal y como expone el Informe Técnico de la GMU:

“El PEPRI propone PB+3+Atico para calle Carreteria y PB+2 para calle Arcos de
la Cabeza. El ED propone un edificio Unico de planta Baja +3+Atico altura
propuesta por el PEPRI para calle Carreteria e incrementando la altura prevista
para calle Arco de la Cabeza en 2 plantas. Se pretende esta manera , sin
aumentar el aprovechamiento reagrupar el volumen que se pierde al no
edificar sobre la muralla y conseguir armonizar las alturas de los edificios
propuestos con la altura del n°30 de calle Carreteria”.

“El Estudio de Detalle parte de la premisa de inftentar mantener el
aprovechamiento o edificabilidad que se podria materializar con la aplicacidon
directa del PEPRI Centro. Para justificar dicho aprovechamiento el apartado 2.4
del Estudio de Detalle realiza una division del dmbito por el eje asignando
PB+3+Atico para la mitad que da a calle Carreteria y PB+2 para la parte que da
a calle Arco de la Cabeza. La superficie del dmbito segun cartografia municipal
seria de 198,56 m? de éstos 99,28 con la posibilidad de PB+3+Atico y otros tantos
con PB+2. Siguiendo este razonamiento tendriamos un aprovechamiento de 759
m2techo, .......

Procede justificar el cdlculo del aprovechamiento objetivo propuesto, a tal fin
una distribucion orientativa podria clarificar que edificabilidad se podria
materializar con el cumplimiento del PEPRI.

Tanto el ED previamente redactado como los Informes de la GMU , se refieren a la fachada a calle
Arco de la Cabeza, sehalando no obstante que la fachada serd al mismo tiempo a Plaza Virgen
de las Penas, intervenciéon realizada con posterioridad a la aprobacién del PEPRI Centro de
Mdlaga, Instrumento que fijé la altura mdéxima edificable a calle Arco de la Cabeza.
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La intervencion que dio lugar a la apertura de la Plaza Virgen de la Penas es posterior a la
aprobaciéon del PEPRI Centro, admitiendo bajo nuestro punto de vista la altura propuesta en el TR
ED que se redacta, en su fachada a Plaza Virgen de las Penas calle Arco de la Cabeza.
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Catastro previo a la Apertura Plaza V. de las Penas.

Catastro en aprobacion PEPRI Centro y limitacion
Alturas Arco de la Cabeza.

Dicha intervencion de apertura de la Plaza Virgen de las Penas favorece la altura propuesta en el
ED para calle Arco de la Cabeza igual a calle Carreteria de Baja +3+Atico.

En relacion a la posibilidad de existencia de Pinturas Morales regula el PGOu de Mdlaga:
Articulo 12.4.12. PGOU 2011 Pinturas Murales.

“Los inmuebles de esta zona Ciudad Histérica que, aun no teniendo un grado de
proteccién determinado, sean incluidos en la relaciéon que se adjunta por la necesidad de
gue sea estudiada su tipologia decorativa, deberdn ser sometidos, con cardcter previo a
cualquier licencia de obra nueva, rehabilitacion o demoliciéon, al proceso de intervencion
que se regula a continuacion.

(...)

El presente listado se corresponde con aquellos inmuebles en los que se ha confirmado la
existencia de pinturas murales y repertorio ornamental de fachada, o bien son susceptibles
de contenerlas a partir del andlisis de la tipologia de edificacion o algin ofro vestigio,

()
. Carreteriq, cl, 32-34 “

Recoge en su listado los inmuebles existentes en calle Carreteria 32 y 34.
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En relacién a la posibilidad de existencia de Pinturas Morales, el Informe emitido por la D.T. de
Cultura refiere que se realizd el 26 de octubre de 2017 por la Restauradora Beatriz Martin Peinado,
de la empresa “Tarma, restauracion y patrimonio”, un “INFORME SOBRE REVESTIMIENTOS DE
FACHADA EN CALLE CARRETERIA, No 32. MALAGA", el cual, tras la realizacién de 4 catas en el
paramento de fachada de la planta superior de dicho inmueble, concluye que “Del resultado del
andilisis de las catas realizadas sobre la fachada del edificio situado en calle Carreterias, no 32 se
concluye que ésta no conserva revestimiento de acabado original”.

Se incorpora a la Ordenanza del Texto refundido de ED apartado 4.4.1.1a necesidad de redlizar
estudio sobre la presencia de pinturas murales en la fachada de la finca marcada con el numero
34 de calle Carreteria. Previo a cualquier acto de licencia de obra nueva, rehabilitacidn o
demolicion
pA 4ANEL 410 4L A WVA

JUSTIFICACION.

Se justifica, a través de la figura del Estudio de Detalle, en aplicacién de la normativa urbanistica
vigente en el drea objeto de estudio, resolver problemas de modificacidon de alturas para resolver
casos singulares de recomposicidon de medianerias mediante el aumento de la altura prevista, asi
como para edificar con tfratamiento conjunto varias parcelas configuas siempre que dicho Estudio
de Detalle sea informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histérico. El Apartado 2. de este Texto refundido da respuesta y justifica los requerimientos
planteados en el Informe de la D.T. Cultura.

Ordenanza de Aplicacién segin PGOU y PEPRI.

Como ya se ha indicado, en base a lo establecido por el planeamiento, el T.R. ED ordena los
diferentes aspectos volumétricos que concurren en ésta parcela que estd calificada, con la
ordenanza de PEPRI Centro, Ciudad Histérica C-1 Centro, y para cuyo desarrollo define el presente
documento, las alineaciones , la ocupacion , y las alturas de la edificacidon que son vinculantes, asi
las rasantes, y los espacios de accesos que se proponen.

Para ello, serdn de aplicacion a ésta ordenacion los pardmetros de la Ordenanza PEPRI Centro
indicada, cuyas caracteristicas urbanisticas son las siguientes:

A) Desarrollo.- Se desarrollard con un solo Proyecto Bdsico y de Ejecucién de la
edificacién resultante del T.R. Estudio de Detalle.

B) Parcela Minima.- La parcela minima se fija en 130 m2 con una dimensién
minima en fachadas de 6,5 m. Se exceptian las parcelas de menor tamano y
dimensiones que estuvieran registradas con anterioridad a la fecha de
aprobacion inicial de este Plan Especial, para las que no se determina superficie
ni dimensiones minimas.
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C) Edificabilidad neta.- Las caracteristicas de aprovechamiento de las distintas
parcelas de ésta ordenacion se fijan en el apartado de Ordenanzas, y viene
definido por la ocupacion.

D) Ocupacién maxima.- 100%.

E) Alturay nUmero de plantas.- calle Carreteria: B+3+A
calle Arco de la Cabeza B+2 (*).

(*) EIT.R. ED modifica altura.

F) Separaciones a linderos.- Las separaciones a linderos son las fijadas por el
PGOU para cada zona y que quedan justificadas en los planos de este
expediente, especialmente en el de Ordenacidon Propuesta y Justificacidén de
Ordenanzas.

G) La afeccidén de la parcela al BIC Lienzo de Muralla medieval, condiciona la
intervencion.

Descripcion de la Propuesta.

La ordenacién propuesta por el Texto Refundido del Estudio de Detalle, persigue una actuacion
unitaria en las parcelas sitas en Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34. La propuesta volumétrica
resulta de la aplicacion de la ordenanza de edificacion y de las determinaciones del PEPRI de
Mdlaga, asi como de la afecciéon al BIC Lienzo de Muralla Medieval.

En el apartado anterior se ha justificado el volumen edificable que resulta de la aplicacién de la
Normativa del vigente PGOU de Mdlaga y del PEPRI.

Tal y como se expuso en el anterior ED:

Se ha realizado un plano topogrdfico actualizado, para tener un conocimiento real de la
parcela del presente Estudio de Detalle.

La parcela resultante tiene una superficie de 198,65 m2 y tiene fachada a las calles
Carreteria y a Arco de la Cabeza.

Dentro de la parcela nos enconframos la muralla, que es un tramo de lienzo de muralla, es
un Bien de Interés Cultural (BIC) declarado en aplicacién de la disposicion adicional 4a, de
la vigente Ley de Patrimonio Andaluz sobre el entorno de determinados inmuebles que
recoge expresamente la vigencia de las declaraciones como Bienes de Interés Cultural de
las recogidas por el Decreto 22 de abril de 1.949.

Denominacién: MURALLA NAZARIY MURO PORTUARIO. REF. CATASTRAL: 2951137UF7625S
NOMBRE VIAL: CALLE CARRETERIA

NUMERO: 28

REGIMEN DE PROTECCION: BIC ESTADO: INSCRITO
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La propuesta del T.R. del ED persigue la puesta en valor y proteccion del BIC existente Lienzo de
Muralla medieval, asi como resolucién de un caso singular de recomposicion de medianerias
existentes, planteando una intervencién con un Unico inmueble unificando las dos parcelas, con
fachada a calle Carreteria y calle Arco de la Cabeza

El Texto Refundido del Estudio de Detalle que se redacta da respuesta al requerimiento y
conclusiones del apartado 3, del Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion
Territorial de Mdlaga. Se incorpora en Planta baja espacio de dimensidn suficiente que permita
trabajos de conservacion y mantenimiento del lienzo de Muralla Medieval que da fachada al
interior. La Planta Primera se retranquea al objeto de dejar exenta el lienzo de muralla en su
totalidad, posibilitando la puesta en valor del BIC. Desde la Planta Segunda y superiores se da
continuidad a la fachada Calle Arco de la Cabeza, realizando pequeno vuelo sobre la planta
baja del lienzo de muralla.

Se propone nueva ordenacién de voliUmenes de cubierta y caja de escaleras, al objeto de dar
respuesta a las diferentes alturas y posibilitar una transicion  en relacién a los edificios medianeros
colindantes. Se propone Lucernario luz natural para caja de escalera, como elemento de
transiciéon.

En relacién a la continuidad de cornisas, se asimila la altura de Planta Baja a la del edificio
colindante en Carreteria 36, a requerimiento de la GMU. El Edificio de Carreteria 30 carece de
valor e interés arquitecténico.

La propuesta del T.R. Estudio de Detalle persigue una recomposicidén de las medianeras existentes
en ambas fachadas, protegiendo el lienzo de muralla medieval, dejéndolo exento y sin contacto
con la nueva edificacion a realizar. Dicha propuesta soluciona las medianeras con las
edificaciones colindantes.

Se define la aplicacién de los pardmetros urbanisticos de aplicacién a la parcela resultante tras la
agrupacion propuesta, para el posterior desarrollo edificatorio, definiendo una ordenacién de
volumenes que resulte compatible con la proteccién y puesta en valor del BIC Lienzo de Muralla
medieval.

El T.R. Estudio de Detalle propone una intervencién en un Unico inmueble, con fachada a calle
Carreteria y calle Arco de la Cabeza Plaza Virgen de las Penas, en Planta Baja +3+Atico.

Tal y como se ha expuesto al inicio de éste apartado, se ha obtenido un techo edificable mdximo
de 759 m2 c. Este volumen edificable se distribuiria en las distintas planta permitidas, Baja + 3
+Atico.

La Propuesta de distribucién es orientativa, no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se aporte una distribucion
orientativa, motivada en el articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la documentacion
completa prevista en los articulos siguientes para los proyectos de
edificacion y Propuesta de Ordenacion.”
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El Posterior Proyecto de Edificacion Bdasico y Ejecucién, podrd redistribuir la edificabilidad sin
superar el techo maximo edificable que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle
que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros urbanisticos que define el T.R. ED relativos a
ocupacidn, altura méxima y numero de plantas, alineaciones y determinaciones relativas a la
afeccién del BIC Lienzo de Muralla Medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segiun el Documento redactado por Taller de
Investigaciones arqueoldégicas denominado: MEDIANTE  ANALISIS  ARQUEOLOGICO DE
ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE CARRETERIA, 32.

La edificacién propuesta se retranquea en Planta Primera al objeto de facilitar tareas de

conservacion y mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

La Ordenacion Propuesta relativa a superficies construidas por planta es la siguiente:

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.

Propuesta Orientativa No Vinculante Superficies por Planta:

Planta BAJA 157,54 m2c.
Planta PRIMERA. 134,92 m2c.
Planta SEGUNDA. 161,37 m2c.
Pianta TERCERA: 161,37 m2c.
Planta ATICO: 143,80 m2c.
SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico y Ejecucidon, podra
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo maximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fiaen 759 m2c.

COTAS PLANTA.

Planta BAJA Cota Planta: 0,0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 4,79 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

NOTA: Se ha fijado cota 0.00 en Planta Baja Calle carreteria.
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Alzado Actual Calle Arco de la Cabeza , Plaza Virgen de las Penas.

Alzado Propuesto Calle Arco de la Cabeza , Plaza Virgen de las Penas.

En el siguiente apartado Ordenanzas, se regula la normativa de la futura edificacién, asi como la
obligatoriedad de dar respuesta a los requerimientos establecidos por la Legislacién Sectorial de
Cultura descritos en el Informe emitido por la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria
de Cultura y Patrimonio Histérico denominado INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES
CULTURAL Y SU ENTORNO (BIC). CONSULTA PREVIA SOBRE VIABILIDAD DE DEMOLICION Y
AGREGACION DE PARCELAS.
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4 ORDENANZAS. (Cardcter Normativo)

4.1.- GENERALIDADES.-

Las presentes Ordenanzas regulan las condiciones de edificacion aplicables a la Parcela de suelo
urbano, que integra este Estudio de Detalle responde a una unificacién de dos parcelas anejas y
la descripcidn volumétrica del edificio resultante de aplicar la ordenanza en la parcela resultante,
del P.G.O.U. de Mdlaga, definiéndose en éste proyecto de forma complementaria, la ordenacion
de los volumenes edificables de las mismas, asi como las alineaciones y rasantes que determinan
su implantacién y configuracion.

Cualquier duda, contradiccién o interpretacion a que diese lugar la aplicacién de estas Normas,
deberd resolverse por la aplicacion de las estipulaciones de la LISTA y del actual Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y sus Reglamentos complementarios,
asi como por lo dispuesto en el Plan General de Ordenaciéon de Mdlaga.

4.2.- NORMAS GENERALES PARA EL DESARROLLO DE LA EDIFICACION.-

Como se ha expuesto anteriormente, se especifican una serie de condicionantes, que quedan
definidas en este Proyecto como unidad minima de desarrollo promocional, de forma que la
resultante de la ordenacién de las mismas sea concordante con las determinaciones urbanisticas
recogidas en este instrumento de planeamiento, y posibiliten un resultado global ajustado a lo
previsto para ésta ordenacién.

Dicha unidad es, por tanto, la parcela minima a la que han de ajustarse el desarrollo promocional
de éste planeamiento, y constituye la Unidad minima de solicitud de Licencia de Obras de
Edificacion, lo que obligard a presentar Proyecto Edificatorio, ajustdndose a la misma y redactado
de acuerdo con las determinaciones de éste Estudio de Detalle.

4.3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION.-
A continuacién se exponen las parcelas y sus caracteristicas Urbanisticas que se desarrollan :

Parcela Carreteria 32:
Ref Catastral: 2951139UF762550001KT
Superficie m? para Ordenanza: 162,11 m2s.
Ordenanza : Ciudad Histérica C-1 Centro.
Alturay n.° Plantas:  Baja+3 +Atico Calle Carreteria
Baja + 2 Calle Arco de la Cabeza.
Parcela Carreteria 34.
Ref Catastral: 2951140UF762550001MT
Superficie m? para Ordenanza: 36,54 m2s.
Ordenanza : Ciudad Histérica C-1 Centro.
Alturay n.° Plantas:  Baja+3 +Atico Calle Carreteria
Baja + 2 Calle Arco de la Cabeza.

El T.Refundido Estudio de Detalle propone Baja+3+Atico en sus fachadas a vial publico Carreteria y
Arco de la cabeza.
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4.3.1.-Superficie Parcelas.

Superficie Parcela Estudio de Detalle: 198,65 m2s.
Superficie segun Cartografia Municipal: 198,56 m2s.

4.3.2.-Edificabilidad Neta.

La edificabilidad mdaxima que contempla el TR del Estudio de Detalle, se calcula en base a la
Ordenanza de Edificacién . CIUDAD HISTORICA C-1 CENTRO.

Edificabilidad mdaxima: 759m2c. Techo consumido segun T.R.ED. En Planta Baja +3+Atico .

NOTA: El posterior proyecto Bdsico y Ejecucidn podrd ajustar el techo mdximo edificable, sin
rebasar el méximo permitido de 759 m2c, y no podrd altear los pardmetros definidos en el T.R.ED
referidos a altura mdxima de edificacién, ocupacion, volumen etc...

4.3.3.-Ocupaciéon maxima.
Zona con Ordenanza Ciudad Histérica C-1 Centro la Ocupaciéon es del 100% del solar.

4.3.4.-Altura y nimero de plantas.
Se recoge en listado del PEPRI la altura para calle Carreteria B+3+Atico y calle Arco de la Cabeza
B+2. La propia normativa en su articulo 7 regula:

Arh’cylo 7. PEPRI, NUmero obligatorio de Pplantas sobre rasante y alturas.
CAPITULO CUARTO. ZONA CIUDAD HISTORICA.
(Articulo 12.4.3. (PGOU 2011) Numero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.)

“El nGmero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones seré la recogida en listados
y planos.

(...)

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que
pretenden resolver casos singulares de recomposicién de medianeras, existencia de
edificios protegidos, continuidad de cornisas,..., y cualquier ofro problema que la altura de
calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en ningdn
caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos
comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de Ia
ordenacion de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente
PEPRI Centro requerirén para su tramitacién el informe previo favorable de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia.”

(.

Es objeto del Texto Refundido de Estudio de Detalle la recomposicion de la fachada a calle Arco
de la Cabeza , poniendo en valor el lienza de Muralla medieval al mismo fiempo que se reordene
el encuentro con los edificios medianeros existentes.
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Senalar al mismo tiempo que la intervencién que dio lugar a la apertura de la Plaza Virgen de la
Penas es posterior a la aprobacién del PEPRI Centro, admitiendo bajo nuestro punto de vista la
altura propuesta en el TR ED que se redacta, en su fachada a Plaza Virgen de las Penas calle Arco
de la Cabeza.

f & s o = i . : UINA ‘ ) s ,,EVLCSS &
LR o B e,
Catastro previo a la Apertura Plaza V. de las Penas.

Catastro en aprobacién PEPRI Centro y limitacion
Alturas Arco de la Cabeza.

Se propone un unico inmueble con fachada a calle Carreteria y calle Arco de la Cabeza de

Baja+3+Atico.

4.3.5.-Separaciones a linderos pUblicos y privados.

Serdn las previstas en las ordenanzas correspondientes para cada zona y asi quedan reflejadas en
el plano de ordenacion general, zonificacién y parcelario.

La edificacion esta alineada a viales publicos, siendo medianera con las parcelas colindantes.
Para cualquier discrepancia se estard a lo dispuesto en el PGOU de Mdlaga.

4.3.6.-Oftros.

Debe evitarse en el posterior Proyecto de Edificacién la presencia de instalaciones hidrdulicas
proximos al lienzo de la muralla medieval, (fanto de suministro como de evacuacién), en

aplicacion ademds de las propuestas de conservacion en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo
de Proteccion del PGOU.
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4.4. ACTUACIONES PREVIAS PRECEPTIVAS DESDE LEGISLACION SECTORIAL CULTURA.

Con cardcter previo a cualquier trabajo de construccidén se deberdn dar respuesta al Informe
recibido de la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico
denominado INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES CULTURAL Y SU ENTORNO (BIC).
CONSULTA PREVIA SOBRE VIABILIDAD DE DEMOLICION Y AGREGACION DE PARCELAS.

4.4.1 NECESIDAD DE REALIZACION DE ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS PREVENTIVAS,
TRATAMIENTO DE LA MURALLA MEDIEVAL Y POSTERIOR MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

Desde el punto de vista arqueoldgico y de la conservacion, es necesaria la realizacién de
diversas actividades arqueoldgicas que confirmen la presencia de los distintos espacios
edilicios correspondientes con la muralla y sus infraestructuras, tanto por tratarse de un BIC
como por venir asi dispuesto en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo de Proteccion del
PGOU, como Zonificacién Arqueoldgica BIC y Tipo 1.

* Fase 1, de identificacion, reconocimiento y prediagnéstico:

Estas actuaciones permitirdn una primera diagnosis de su estado de conservacion o
prediagnosis que, tras la realizacién e interpretacion analitica de cuantos estudios previos
se estimen necesarios, permita el diagndstico del estado de conservacién del inmueble
objeto de consideracion.

Los principales estudios a realizar, son los siguientes:

1. Estudios estructurales y andlisis geotécnicos

2. Informes patoldgicos y andlisis de materiales

3. Elaboracién de levantamientos planimétricos y documentaciéon grdfica.
4. Estudios Histéricos y Arqueoldgicos.

Previo a la ejecucién de cualquier proyecto constructivo, deberd llevarse a cabo, por
tanto, el andlisis de estructuras emergentes y sondeos arqueoldgicos, con el objeto de
conocer los vestigios edilicios pertinentes que conforman la muralla y otras posibles
estructuras (barbacana, colector siglo XVIll, como se apuntd en el primer informe) y
establecer unos criterios de conservacion adecuados y las correspondientes estrategias de
actuacién menos invasivas para con el bien protegido.

Deberd inclvirse en dicho estudio la presencia de pinturas murales en la fachada de la
finca marcada con el nUmero 34 de calle Carreteria.

* Fase 2. Diagnéstico y redaccién de proyecto de conservacion:

El diagndstico contendrd la identificacion de patologias detectadas y permitird la
definicién Ultima de la propuesta de intervencién sobre el mismo. Esta propuesta de
intervencion habrd de priorizar las distintas actuaciones previstas a efectos de la definicidn
Ultima de los contenidos del Proyecto de Conservacion.
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En segundo lugar, se deberd desarrollar un PROYECTO DE CONSERVACION segun se
establece en el art. 21 del Titulo Il de la Ley de Patrimonio histérico de Andalucia (LPHA
14/2007 de 26 de noviembre), entendiendo que para el desarrollo y redaccién del mismo,
los resultados de las intervenciones arqueoldgicas son necesarios e imprescindibles, ya que
el conocimiento del inmueble es base de estrategia de intervencion y resulta determinante
en el enfoque y desarrollo del mismo.

Los proyectos de conservacion, que responderdn a criterios multidisciplinares deberdn
contener, como minimo:

1. El estudio del Bien y sus valores culturales,

2. La diagnosis de su estado,

3. La descripcién de la metodologia a utilizar,

4. La propuesta de actuacion desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico.
5. La incidencia sobre los valores protegidos, asi como un programa de mantenimiento.

Los proyectos de conservacién irdn suscritos por personal técnico competente en cada
una de las materics.

* Fase 3. Ejecucion:

Una vez autorizado el proyecto de Conservaciéon, asi como la ejecucién efectiva de las
obras de construccidon, y durante la ejecucion de las actuaciones contempladas en los
mismos, serd precisa la realizacién de un control arqueolégico de movimiento de tierras
para vigilancia de la fase de ejecucion.

La realizacién del control arqueoldgico de movimientos de tierra previsto en en el articulo
52.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia estard
sujeto, con cardcter previo a su inicio, a declaracion responsable en la que se realice una
descripcién de la actuacion y en la que se manifieste que la direccién de la actividad
argueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios previstos. En ningun caso,
esta declaracion responsable eximird de cumplir con las restantes obligaciones
reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento
sobre los resultados de la misma por parte de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico.

4.4.2 INCORPORACION DETERMINACIONES CULTURA A ORDENANZA ED.

Estos requerimiento previos al inicio de la ejecucién de cualquier proyecto constructivo, asi
como la necesidad de realizar Proyecto de Conservacién y el control requerido durante la
ejecucién de los mismos, se incorporan a la Normativa del Texto Refundido del ED en
trémite.
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4.4.3 CONDICIONANTES DISENO.

El Proyecto que desarrolle el TR del Estudio de Detalle, deberd dejar visto el lienzo de
muralla en todo su alzado interior hacia el edificio, con vista a la inspeccidn y operaciones
de conservacion y mantenimiento del BIC, y evitarse la presencia de instalaciones
hidrdulicas en su proximidad (tanto de suministro como de evacuacion), en aplicacién

ademds de las propuestas de conservaciéon en la ficha del Yacimiento 68 del Catdlogo de
Proteccién del PGOU.

-
wn Dokl

—J0dh Rombla Narvaez. Juan Dlos Ruik Y Diez de la Cortina.
. Abogado. Arquitecto.
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5 ACCESIBILIDAD.

Justificacién del cumplimiento de las normas y ordenanzas
de accesibilidad .

« DB-SUA .Seguridad de utilizacién y accesibilidad.

« Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestruc-
turas, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

+ Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Mdlaga.
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JU "TH DE HHD HLU [] A CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

%Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los itinerarios en
los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya
fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras,
en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

DNO se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente Ficha
justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su
cumplimentacién. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden TMA/851/2021 arts. 5,12 y 46) (1)
Ancho minimo 1,80 m (1) 1,50 m 1,50 m (02) CUMPLE
Pendiente longitudinal < 6,00 % < 8,00 % CUMPLE
Pendiente transversal =2,00% =2,00% =2,00% CUMPLE
Altura libre 2,20m 220m 2,10m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <0,12m (03) CUMPLE
Abertura maxima de los alcorques de ’—‘E” itinerarios peatonales ©=0016m — S CUMPLE
rejilla, y de las rejillas en registros. DEn calzadas & <0016 m i B <002m CUMPLE
lluminacién homogénea C1u£BI/|£%&D B CUMPLE

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

(O3) Altura de bordillos < 14,00 cm.

(02) En todos los casos en que esto no se pueda cumplir, debera disponer al menos, de una anchura minima tal que permita el paso de una persona en silla de ruedas (1,20 metros). Se
admitird en casos puntuales un ancho 0,90 m. en zonas consolidadas por la edificacién y en puntos singulares.

VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 20, 45 y 46)

f < 10,00 % < 8,00 % = 8,00 %
Pendiente longitudinal del plano inclinado entre Lonaitud < 2.0 m ’ ’ ’
dos niveles a comunicar D Longitud = 3,00 m <800% <800 % <8,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00 % =<2,00%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 1,80 m 1,80 m 2,00m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60-1,20 m =1,20m =1,00m
Rebaje con la calzada 0,00 -0,40 cm 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. art. 16, Orden TMA/851/2021 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal =8,00% < 8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos 3,00 m < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal = Itinerario peatonal =< 2,00 % =<2,00%
Rebaje de bordillo en el vado =<0,05m
i 1,00m
Longitud, dejando franja libre paralela a la DExwten sl
fachada de 0,60 m no afectada por el vado
DNO existen alcorques 0,60m
PASOS DE PEATONES (Rgto. art. 17, Orden TMA/851/2021 arts. 21, 45y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) Vado de peatones Vado de peatones 2,00m
DPendiente vado 10% P > 8%. Ampliacion paso peatones 0,90m - =
Anchura =0,80-1,20 m 1,20 m =1,00m
= Entre la linea de = Entre la linea de
fachada o elemento | fachada o elemento
- . - que delimite que delimite
Franja sefializadora pavimento tactil fisi | i |
direccional ) B |S|calmente e B isicamente e _ .
Longitud itinerario peatonal | itinerario peatonal | =Hastalinea fachada
Sefializacion en la acera accesible y el centro accesible y el
de la franja de centro de la franja
advertencia del de advertencia del
vadn vadn Adm
Anchura =0,80-1,20 m -
Franja sefializadora pavimento tactil
botones : = Espacio de
Longitud interseccion -
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FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

ISLETAS (Rgto. art. 17, Orden TMA/851/2021 arts. 22, 45y 46)

Anchura Paso peatones 1,80 m 1,80 m
Fondo 1,80 m 1,20m -
Espacio libre
Fondo dos franjas pav. = 0.60-1.20 m
Nivel calzada Botones Y '
(2-4 cm) Anchura pavimento - 0.80-1.20 m
Sefializacion en direccional T
la acera Fondo dos franjas pav. = 0.60-120 m
Botones ’ !
Nivel acerado
Anchura pavimento =0.80-120 m
direccional ’ ’

PUENTES Y PASARELAS (Rgto. art. 19, Orden TMA/851/2021 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales 1,80 m 1,60 m
Altura libre 220m 220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal =6,00% = 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00% =< 2,00 %
lluminacién permanente y uniforme Cumplira RD -
P y 1890/2008

Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional

Longitud =0,60m
Barandillas inescalables. Altura 0,90 m 0,90 m
Coincidiran con inicio y final 1,10 m (1) 1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,70my 0,75 m 065my0,75m
diferenciados del entorno. 0,90my 1,10 m 090my1,10m

" De 0,03 ma
Didmetro del pasamanos 0,045 m De 0,045ma 0,05 m
Separacion entre pasamanos y paramentos 0,04 m 0,04 m
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m

PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. art. 20, Orden TMA/851/2021 art. 5)

En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

Anchura libre de paso en tramos horizontales 1,80 m 1,60 m
Altura libre en pasos subterraneos 220m 220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00%
. . . Cumplira RD
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos 1890/2008 200 lux
Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m
ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden TMIA/851/2021 arts. 15, 30 y 46)
Tema=nda vanta
Directriz
DGeneratriz curva. Radio R 50m -
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3=<N=<12 N <10 3=<N=<16
Peldarios Huella 0,28 m 0,30 m 0,30 m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) 0,13m x=<0,175m =<0,16m <0,16m
Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H < 0,70
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FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

Angulo huella / contrahuella 75° < o = 90° =

Anchura banda sefializacién a 3 cm. del borde =0,06m -
Ancho libre 1,20m 1,20 m 1,20m
Ancho mesetas Ancho escalera Ancho escalera 1,20 m
Fondo mesetas 1,20m 1,20 m 1,20m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la escalera 1,20 m 1,50 m -
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - 1,20 m -

Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera = Anchura escalera
Franja sefializadora pavimento tactil direccional
Longitud =0,80-1,20 m =0,60m =1,00m
Barandillas inescalables Altura 0,90 m 0,90 m B
Coincidiran con inicio y final 1,10m (1) 1,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
. S 0,70 my0,75m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,70my0,75m
diferenciados del entorno. Altura 0.90my 1,10 m De0g0a1,10m 0,90my0,95m
. De 0,03 m a De 0,045ma

Diametro del pasamanos 0,045 m 0.05m De 0,04 ma 0,05 m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 0,30 m 0,30m

En escaleras de ancho 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

(O4) Se debera cerrar siempre el intradds de la escalera hasta una altura de 2,10 m.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art. 24, Orden TMA/851/2021 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos @ 1,50m -
Franja pavimento tctil = Anchura puerta -
indicador direccional =0,80-1.20 m B
Altura de la botonera exterior De0,70ma 1,20 m -
Espaqo entre el suelo de la cabina y el pavimento 0,035m 5
exterior
Ascensores Precision de nivelacion 0,02m -
Puerta. Dimension del hueco de paso libre 0,90 m -
lIna nuierta 1,10x140m ~
Dimensiones minimas DDOS puertas 1,10x1,40m =
interiores de la cabina nnfrantadae
| oos pueriasen 1,60 x 1,40 m -
angulo
Tapices rodantes Franja pavimento tactil | Anchura =Ancho tapiz -
P indicador direccional Longitud =120m B
Anchura = Ancho escaleras -
Escaleras mecanicas | T"@nja pavimento tacti Los bordes de los
indicador direccional Longitud escalones B
sefializados con una
banda de contraste

RAMPAS (Rgto. art. 22, Orden TMA/851/2021 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m, excepto aquellos que forman parte de un punto de cruce con el itinerario
vehicular.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R 50m
1,80 m
Anchura libre 1,80 m 1,50 m 1,20 m si existe
recorrido alternativo
Longitud de tramos sin descansillos (1) <9,00 m <9,00m <10,00m
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FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
Tramos de longitud < 3,00 m < 10,00 % < 10,00 % < 8,00 % (< 10%) (O5)
(Pﬁ“die“te longitudinal | 11105 de longitud > 3,00my = 6,00m <8,00% <8,00% <6,00 % (< 8%) (05)
Tramos de longitud > 6,00 m, hasta 9,00 m <8,00% < 6,00 % <6,00 % (< 8%) (05)
(1) En la columna O. TMA/851/2021 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
(O5) Entre paréntesis se exponen los valores admitidos en casos puntuales consolidados por la edificacion
Longitud maxima de tramos sin rellanos intermedios 10,00 m
FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
Pendiente transversal <2,00% <2,00% =<2,00%
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y ’—‘Sin cambio de direccion 1,50m 1,50m 1,50m
zonas de desembarque
q DCon cambio de direccion 1.80m 1,50 m 1,50 m
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta -
Franja sefializadora pavimento tactil direccional.
Longitud =0,80-1,20 m =0,60m -
Barandillas inescalables. 0,90 m 0,90 m
Coincidiran con inicio y final. Altura (1) 1,10m 1,10m B
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,70 my 0,75 m 0,70my0,75m
diferenciados del entorno Altura 0,90my 1,10 m De0.90mat,10m 0,90 my0,95m
Didmetro del pasamanos De 0,03 ma De 0,045ma 0,05 m De 0,04 ma0,05m
0,045 m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo 0,30m 0,30 m 0,30 m
En rampas de ancho 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos
A ambos lados de la rampa habra un resalte 0,10 m
En rampas de ancho 3,00 se instalara una barandilla central con doble pasamanos
FICHAI. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa I1. Edificios, establecimientos o instalaciones
FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. art. 27, Orden TMA/851/2021 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar 0.50 m 0.50 m
Vallas
Altura 0,90 m -
Altura del pasamano continuo 0,90 m -
Andamios o estabiizadores de | xcpra fibre de obstaculos 180m 090m 1,00m
fachadas con tneles inferiores
Altura libre de obstaculos 220m 220m 2,10 m
DSi invade itinerario peatonal accesible, franja
T N - =040m
de pav. tactil indicador direccional provisional.
Anchn
Sefializacion Distancia entre sefializaciones luminosas de < 50m .
advertencia en el vallado.
Anchura franja pintura
DContenedores de reflectante contorno 0,10 m -
obras superior

Juan Rombla Narvéez.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. art. 30, Orden TMA/851/2021 arts. 35y 43)

Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccién 1 cada 40 o fraccion 2 % del total
Bateria o diagonal 5,00x2,20 m +ZT (1) > (5,00 x 3,60) m (O6)
Linea 5,00x2,20 m +ZT (1) 2 (5,00 x 3,60) m (06)

(1) ZT: Zona de transferencia

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho 1,50 my longitud igual a la de la plaza. Entre dos plazas contiguas se
permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas anteriormente. Sobre la acera
posterior también existird una zona sin obstaculos, de igual ancho que la plaza y una profundidad de 3,00 m. Se permite que la zona de
transferencia se comparta entre dos plazas.

- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud 3,00 m. Sobre la acera
lateral también existira una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de aproximacion y transferencia y un ancho de
1,50 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

Dimensiones

(OB) Siempre que las circunstancias lo permitan, la longitud de las plazas reservadas sera de 6,60 m.
El ancho puede ser de 2,40 m cuando exista un espacio libre minimo de 1,20 m por el lado del conductor.

FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden TMA/851/2021 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras == 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif.

Altura libre de obstaculos 2,20 m 2,20m 2,10 m

De 0,90 a 1,20 m.
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal. Espacio inferior de De0,90a1,20m
70x80x50 cm

Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Dotacion
Espacio libre 1,50 m x 1,00 m 0,90mx 1,20 m
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @ 0,016 m
idem que anterior si
Rejillas estan situadas a <
Orificios en calzadas 0,50 m de limite

lateral externo de
nacen da neatnnac

Distancia a paso de peatones -

SECTORES DE JUEGOS (Orden TMA/851/2021 arts. 8 y 26)

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

Anchura del plano de trabajo 0,80 m

Altura <0,85m

Mesas dle de Alo 070m
estancias

Espacio libre inferior Ancho 0,80 m

Fondo 0,50 m

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) & 1,50m
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Orden T,A/851/2021 arts. 5 y 9)

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario 1,80 x 3,40m 1,50x2,30 m 1,50 x2,30 m
Itinerario accesible
dosde (o pun'to Anchura libre de ftinerario 180m 150m 1,50 m
accesible de la playa Longitudinal =6,00% <6,00% =6,00%
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00% < 1,00 % < 1,00 %

FICHAI. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION (Orden TMA/851/2021 arts. 23,25,26,27,28,29,32,33,34,36 y 47)
Altura del borde inferior de elementos volados 290m 290m 2,10m
(sefales, iluminacion....) ’ ’ recomendable 2,50 m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario urbano -
Altura de pantallas que no requieran manipulacion N 160 m
(seran legibles) ’
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada 0,40m

Altura de tramo del mostrador adaptado <0,85m De 0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado 0,80 m 0,80m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) 2,20m 2,20m 2,0m

Altura informacion basica De1,45ma1,75m

Altura De 0,80 ma 1,20 m De0,90ma1,20m De0,90ma1,20m
. Distancia al limite de
Seméforos Pulsador paso peatones <150m
Diametro pulsador 0,04 m

Fanarin frantal sin invadir itinerarin neatanal 5 150 m - -
Maquinas expendedoras Altura dispositivos manipulables De 0,80ma 1,20 m <120m <120m
e informativas, cajeros | Ayt pantalla De 0,80 ma 1,20 m De0,90ma1,40m
automaticos , teléfonos
publicos y otros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° -
elementos.

Repisa en teléfonos pablicos. Altura hueco libre <080m .

bajo la misma. '

Altura boca papelera De 0,702 0,90 m De0,70a1,20 m 0,90 m
Papeleras y buzones

Altura boca buzén De0,70a21,20 m 0,90 m

Altura cafio o grifo De 0,8020,90 m 0,70 m
Fuentes bebederas Area utilizacién libre obstaculos & 1,50 m —

Anchura franja pavimento circundante 0,50 m -
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FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
Dotacién QE aseos publicos accesibles (en el caso 1 de cada 10 o fraccién .
de que existan)
Espacio libre no barrido por las puertas @ 1,50m
Anchura libre de hueco de paso 0,80 m
Altura interior de cabina 220m
Altura de lavabo (sin pedestal) <085m
Cabinas de aseo publico Espacio lateral libre al inodoro 0,80m
accesibles
Altura del inodoro De 0,45a0,50 m
Inodoro
Barras de Altura De0,7020,75m
apoyo Longitud 0,70 m
Altura de mecanismos <09m
Altura del asiento (40-45 x 40 De 0.45ma0.50 m
DDucha Espacio lateral transferencia 080m
(1,20 m de fondo) '
Dotacién minima 1 de cada 5 o fraccion 1 cada 10 o fraccion
Altura asiento De0,40ma045m De 0,43ma 0,46 m De 0,45ma0,50 m
Profundidad asiento De 0,40ma0,45m De 0,40ma0,45m De 0,45ma 0,50 m
Altura respaldo 0,45 m De 0,40ma0,50 m 0,50 m
Bancos accesibles Altura reposabrazos respecto del asiento De 0,18 ma 0,20 m
Angulo inclinacién asiento-respaldo < 105° -—-
Dimension soporte region lumbar 15cm -
Fenarin lihra al ladn dal hanerna %1 80 m an ladn NRNv 120 m =
Espacio libre en el frontal del banco 0,60 m - -
Separacion entre bolardos 1,20m 1,20m
Diédmetro 0,10 m —
Bolardos (1)
Altura De 0,75ma 1,00 m 0,70 m 0,70 m (O7)
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
(O7) 0,85 msila planta del bolardo < (0,50 x 0,30) m
Altura informacion basica De145ma1,75m
Paradas de autobuses | Altura libre bajo la marquesina 2,20m
2
@ (2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterrados Altura de boca De 0,7020,90 m
Contenedores de Altura parte inferior boca 0,70-1,20m
residuos No enterrados
Altura de elementos 0.80—120m
manipulables
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

@ Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un espacio pUblico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable
debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total
cumplimiento de las disposiciones.

D En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada normativa que resultan de

imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha
documentacion grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, alin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se
disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas
adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha justificativa es documento
acreditativo.
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6 INFORMES ECONOMICOS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. MEMORIA VIABILIDAD
ECONOMICA. MEMORIA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

6.1.-El estudio econdmico-financiero: tiene por objeto determinar la viabiidaod de la
actuacién mediante la programacién, valoracién vy financiacién de sus objetivos y
propuestas.

6.2.-Informe de Sostenibilidad.

6.3.-La memoria de viabilidad econémica: estd enfocada a concretar la rentabilidad de la
actuacion; es la relacién entre el rendimiento bruto y la inversion total.

6.4.-La memoria de sostenibilidad econémica: este documento analiza el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos

6.1.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

Existe una premisa bdsica desde el punto de la viabilidad econdmica para toda actuacion
urbanistica: que los Ingresos derivados de la venta del producto resulten ser superiores a los Costes
de produccion:

Ingresos (Vv) > Costes (CP)

Los ingresos correspondientes a la actuacion urbanizadora son los procedentes de la enajenacion
de los solares resultantes de la ejecucion de las obras de urbanizacién (o de las edificaciones en
las actuaciones de dotacidn).

6.1.1-(CP) COSTES DE PRODUCCION. Los costes de Produccién son los que se originan por la
satisfacciéon de las cargas y deberes de la promocién inmobiliaria.

La cuantificacion de las obras de edificacion en el caso de las actuaciones integradas se
determina a través de la redaccién de un Proyecto de Construccién (Presupuesto de Ejecucién
Material o PEM). Para calcularlos utilizaremos el coste de las obras de edificacion, calculados
sobre el Presupuesto de Ejecucién por Contrata (PEC), afadiendo al PEM los Gastos Generales
(G.G.) y el Beneficio Industrial (Bl), si bien pueden tenerse en cuenta valores estimativos derivados
de métodos simplificados:

Costes de Ejecucién (PEC) = PEM + GG +B
Los Gastos Generales (GG) son el 13 % y el Beneficio Industrial (Bl) el 6% de las obras.

A los gastos de Ejecucion de la edificacién hay que anadir los Gastos de Gestidon. (Gastos técnicos
y juridicos, de promocidn y gestidn, o los gastos financieros) . Se incorporan Coste de Trabagjos y
Obras derivadas de la Legislacion Sectorial de Patrimonio, Estudios Previos, Proyectos
Conservacién, Actividades arqueoldgicas, Obras Restauracion y otros. Finalmente, habrd que
anadir los gastos de conservacion de las obras de urbanizacion.
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Descripcién de los costes totales de la promocién estimando los siguientes apartados:

»  Construccion
*  Honorarios técnicos

Construccion
El presupuesto de ejecucion material estimado es: P.E.M. 759MT x 899€ = 682.341 €.
Valores COAMALAGA 2024. La distribucion entre los diferentes capitulos de obra es el siguiente:

_ CAPITULO DE OBRA
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 200% 13.64682 €
2 CIMENTACION 500% 34.11705€
3 ESTRUCTURA 13,00 % 88.704,33 €
4  ALBANILERIA 21,00 % 143.291,61 €
5  CUBIERTA 8,00 % 54.587,28 €
6  SANEAMIEENTO 200% 13.646,82 €
7 REVESTIMIENTO 11,00 % 75.057.51 €
8  CARPINTERIA Y CERRAJERIA 13,00 % 88.70433 €
9 INSTALACION ELECTRICA 300% 20.47023 €
10 INSTALACION TELECOMUNICACIONES 200% 13.646,82 €
11 INSTALACION FONTANERIA 500% 34.11705€
12 INSTALACION SOLAR 200% 13.646,82 €
13 OTRAS INSTALACIONES 200 % 13.64682 €
14 VIDRIOS 200% 13.64682 €
15  PINTURAS 300% 20.470,23 €
16  GESTION RESIDUOS 100% 682341 €
17 CONTROL DE CALIDAD 100% 682341 €
18  SEGURIDAD Y SALUD 400% 27.293.64 €

_TOTAL EJECUCION MATERIAL 100,00 % 482.341,00 €

Asciende el Presupuesto de Ejecucién Material a la expresada cantidad de Seiscientos
Ochenta y Dos mil Trescientos Cuarenta y un euros.

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 682.341,00€
GASTOS GENERALES 13,00 % 88.704,33 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 600% £0.940,46 €
SUMA GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL 129.644,79 €
SUMA PEM G.G. Y B. 811.98579 €
' TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 811.985,79 €
IVA 21% (Sobre PEM) 143.291,61 €
_PRESUPUESTO DE CONTRATA 955.277,40 €

Presupuesto Estimativo, segUin Valores Medios estimatives de la Consfruccion 2024
COAMALAGA Vivienda Edificio Plurifamiliar Medianeras.

NOTA: El Presupuesto es orientativo. Serd el Preceptivo Proyecto Bdsico y de Ejecucion el

Documento que lo defina con las Obras finalmente a realizar.
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Honorarios técnicos.

Los honorarios técnicos se han calculado en funcidén de un porcentaje sobre el PEM calculado
anteriormente.

Proyecto: 3,5 % P.E.M.

Direccion de Obra: 2,5 % P.E.M.

Dir. de Ejecuciéon y Seguridad y Salud: 2,0 % P.E.M.

Los valores calculados se reflejan en la siguiente tabla:

HONORARIOS TECNICOS PEM 682.341 00 €
PROYECTO BASICO Y EJECUCION 3.50% 23.881.94€
DIRECCION DE OBRA 2.50% 17.058,53 €
DIRECCION EJECUCION Y S.S. 2,00% 13.64682 €
HONORARIOS TECNICOS 54.587,28 €
VA HONORARIOS TECNICOS {21%) 11.463.33 €
TOTAL HONORARIOS IVA INCLUIDO 66.050,61 €

El coste estimado de los honorarios técnicos asciende a Sesenta y seis mil cincuenta euros vy
sesenta y un céntimos. (66.050,61 euros). IVA Incluido.

Proyectos y Trabajos derivados Legislacion Patrimonio. BIC.

PROYECTOS Y TRABAJOS DERIVADOS LEG.PATRIMONIO IMPORTE 14.533,86 €

ESTUDIOS PREVIOS. LIENZO'Y PINTURAS FACHADAS.
PROYECTO CONSERVACION.

ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS.

OBRAS RESTAURACION LIENZO.

OTROS TRABAJCS DERIVADOS LEGISL.PATRIMONIO.

SUMA 14.533,86 €
IVA 21% (Scbre IMPORTE) 305211 €
TOTAL HONORARIOS IVA INCLUIDO 17.585,97 €

Tasas, impuestos y gastos de comercializacion.

Se considera que las tasas e impuestos ascienden a un 10% vy los costes de comercializaciéon otro
10%. Por lo que el PC se incrementa un 20%.

Presupuesto Confrata x 20%: 955.277,40 € x 1,20 = 1.146.322,88 €
(CP) COSTES DE PRODUCCION. Asciende el cdiculo de los Costes de produccion a :

TOTAL CP COSTES PRODUCCION: 1.146.322,88 € € + 66.050,61 €+ 17.585,97=1.229.969,46 €
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6.1.2.-INGRESOS. (Vv).

Los ingresos correspondientes a la actuacién constructora son los procedentes de la enajenacion
de los solares resultantes de la ejecucion de las obras de construccién (o de las edificaciones en
las actuaciones de dotacién).

El valor de venta (Vv) de Las viviendas se determinard a través del Valor de Repercusion del Suelo
(VRS):

Suelo=2VRSi (€/ m2t)x Si (m2t)
El ZVRSi es la suma de los productos correspondientes a cada uno de los VRSi (Valores de
Repercusidon del Suelo segin el Uso correspondiente) por las superficies edificables atribuidas a
cada Uso.

Superficie total de superficie construida: 759M2T.

Precio venta edificio vivienda m2: 3.398 €/M2T.

INGRESQOS: Tenemos: 3.398 €/M2T x 759M?T. = 2.578.975,00€
Se considera el mismo precio que la vivienda el del local comercial.
CONCLUSIONES.
Como conclusidn de este estudio se puede observar que los valores obtenidos resultan muy

razonables incluso en la coyuntura econdmica actual y aportan un margen de seguridad
elevado. Ingresos (Vv) > Gastos (CP).

6.2.-INFORME DE SOSTENIBILIDAD

Este informe se redacta en el marco del apartado b) del articulo 1, del Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre.

“Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano, mediante el impulso y el
fomento de las actuaciones que conducen a la rehabilitacion de los edificios y a la regeneracion y
renovacion de los tejidos urbanos existentes, cuando sean necesarias para asegurar a los
ciudadanos una adecuada calidad de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada”

Este documento, segun se establece en el art. 22, apartado 4, tiene por objeto ponderar, en su
caso, el impacto de la actuacion propuesta en las Haciendas Publicas afectadas, en su caso, por
la implantacion y mantenimiento de infraestructuras o servicios.
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Este Estudio de Detalle tiene por objeto fijacion de alineaciones y volimenes justificdndose su
redaccidén en los siguientes extremos :

» Regularizacion en altura de los frentes de fachada, tanto a calle Carreteria como
a calle Arco de la Cabeza, ya que actualmente se encuentran vistas las dos
medianeras colindantes de altura muy superior.

« Sustitucion de dos inmuebles en mal estado de conservaciéon, de construcciéon
relativamente reciente y sin un valor patrimonial significativo, sin proteccién
individual en el planeamiento siquiera ambiental, que resultan discordantes con
las caracteristicas generales del actual ambiente del Conjunto Histdrico.

* Recuperacién y mejora de la integracién y de las condiciones de restauracién,
conservacion y mantenimiento del lienzo de muralla urbana que recorre la
parcela marcada con el nimero 32 por su parte trasera, asi como el
conocimiento de los restos arqueoldgicos que pudieran encontrarse en el solar.

Esta actuacidn no fiene ningun impacto en las Haciendas Publicas, por no generar ni
infraestructuras ni servicios nuevos.

6.3.-MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA:

Estd enfocada a concretar la rentabilidad de la actuaciéon; es la relacidn entre el rendimiento
bruto vy la inversién total.

JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA

En cumplimiento del articulo 22.5 del R.D. Legislativo 7/2015 se elabora esta justificacién, que
asegura la viabilidad econdmica en términos de rentabilidad, deber de conservacién y de un
adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados del presente E.D

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad
economica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion.

CAPITULO EVALUACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA
Una vez conocidos los costes del futuro desarrollo y los ingresos que es capaz de generar, se

puede tener una vision de la oportunidad en términos econdmicos que supone el proyecto de
construccion aqui propuesta.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Presentamos el siguiente cuadro resumen de los costes necesarios para el desarrollo.

+ Total Gastos: 1.146.322,88 € € + 66.050,61 € = 1.229.969,46 €
» Total Ingresos: 3.500 €/M2T x 736,85 M?T. = 2.578.975,00 €

Ingresos 2.578.975,00 € > Gastos 1.229.969,46 €

A la vista tanto de la repercusion de los costes de construccion como del valor del suelo aportado
como en el supuesto de la construccién de las edificaciones previstas, hay que concluir que la
ejecucién y promocion del desarrollo urbanistico asociado a la innovacién propuesta, resulta
viable econdmicamente

6.3.-MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La memoria de sostenibilidad econémica analiza el impacto de la actuacién en las Haciendas
Publicas.

El RD 7/2015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana,
deroga el Texto Refundido de la Ley del Suelo 2/2008 de 20 de junio, y establece en su articulo 22
apartado 4 y apartado 5:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad
economica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion

Por tanto, es obligado llevar a cabo un andlisis econdmico de lo que supone, sobre todo, el
mantenimiento y conservacion de las infraestructuras, servicios y dotaciones que, en su mayoria,
se obtienen gratuitamente por el Ayuntamiento, pero que, tras su entrega publica, deben
conservarse y mantenerse asi como de su viabilidad econdmica.

El objeto por tanto de la Memoria de Sostenibilidad Econdmica en el Planeamiento General o de
Desarrollo es determinar la sostenibilidad econdmica a largo plazo de la hacienda local municipal
(principal afectada por el desarrollo de dmbitos o sectores), debido a la incorporacion al conjunto
de la ciudad de una nueva o nuevas urbanizaciones, mientras que el objeto del Estudio de
Viabilidad Econdmica es la justificacién de la capacidad econdmica, contando el promotor con
los medios econdmicos suficientes para acometer la intervencion recogida en el presente Estudio
de Detalle.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

El presente Texto Refundido de Estudio de detalle, no es un instrumento de ordenacién para una
actuacion de transformacién urbanistica, al no contemplar la necesidad de nuevas
infraestructuras y servicios que difieran de las existentes que sirven al suelo consolidado, y previstas
ya por el planeamiento general aprobado.

Tal y como se ha expuesto en los puntos anteriores del presente documento, los objetivos del
Estudio de Detalle son los de agrupacién de parcelaciéon, ordenacién de volumenes y ajuste de
edificabilidad asi como la puesta en valor del BIC a los que afecta y su situacion en el Centro
Histérico de Mdlaga.

Por tanto el Estudio de Detalle no supone impacto alguno en la hacienda publica Local, por lo
gue no es necesario incorporar Informe de Sostenibilidad Econdmica, cuyo objeto seria analizar un
impacto econdmico inexistente.

La gestion, tramitacién y desarrollo urbanistico del presente Estudio de Detalle NO generard coste
alguno al Excmo. Ayto. de Mdlaga al ser de titularidad e iniciativa privada.

I
m@m\uﬁ)

—J30dh Rambla Narvaez. Juan Djos Ruir Y Diez de la Cortina.
* Abogado. Arquitecto.
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Mdlaga 13 Diciembre 2025.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

7 ANEXO AESA SERVIDUMBRE AERONAUTICAS.

SERVIDUMBRES. LA NORMATIVA APLICABLE es:

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. no 176 de
23 de julio) sobre Navegaciéon Aéreaq, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. no 69, de 21 de
marzo) de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (B.O.E. no
218, de 11 de septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E. No 303, de 19
de diciembre), y por Real Decreto 297/2013 (BOE no118 de 17 de mayo de 2013).

Real Decreto 1842/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres
aeronduticas del aeropuerto de Mdlaga (B.O.E. no 25 de 29 de enero de 2010).

Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Mdlaga aprobado por Orden FOM/2615/2006 DE 13 DE JULIO DE 2006 (B.O.E. no 189, de 9 de
agosto), definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronduticas vy los criterios vigentes de la
Organizacién de Aviacion civil Internacional (O.A.C.L).

Se aporta como Anexo modelo:

“FORMULARIO DE SOLICITUD PARA LA TRAMITACION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y
OBSTACULOS MAYORES DE 100 METROS. EMPLAZAMIENTO POR DIRECCION *

al objeto de remision por el Excmo. Ayto. de MALAGA para informe de la Subdireccién General d
e Aeropuertos y Navegacién Aérea, de la Direccidn general de Aviacién Civil, del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. AESA Agencia Estatal de Seguridad Aerea.

INFORME RECIBIDO DIRECCION GENERAL AVIACION CIVIL DEL MINISTERIO TRANSPORTES Y
MOVILIDAD SOSTENIBLE.

Se ha recibido INFORME emitido por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible de fecha 11 de noviembre de 2025. Concluye la no afeccion
respecto a las Afecciones AcUsticas y en relacion a las Servidumbre Aeronduticas concluye en los
siguientes términos:

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo
informa favorablemente el “Texto Refundido del Estudio de Detalle en la calle
Carreteria 32 y 34", en el término municipal de Mdlaga (Mdlaga), en lo que a
servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las construcciones,
instalaciones o plantaciones propuestas u objetos fijos o moviles (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de las
infraestructuras viarias no vulneren las servidumbres aeronduticas.

Se incorpora Informe y Planos recibidos como ANEXO denominado: AESA SERVIDUMBRE
AERONAUTICAS.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

8 PLANOS INFORMACION Y ORDENACION.

PLANOS DE INFORMACION.

I.1 ORTOIMAGEN Y SITUACION.

.2 PGOU Y PEPRI PROTECCIONES ESTRUCTURALES.

1.3 PEPRI CALIFICACION Y PROTECCIONES.

I.4 PARCELAS BASE CATASTRAL OVC.

1.5 TOPOGRAFICO GEOREFERENCIADO BASE CATASTRO.

l.6 TOPOGRAFICO GEOREFERENCIADO.

.7 PLANTA ESTADO ACTUAL.

1.8 ALZADOS ESTADO ACTUAL. CARRETERIA Y ARCO DE LA CABEZA.

PLANOS DE ORDENACION.

O.1 PLANTA BAJA PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracién entorno.

0.2 PLANTA PRIMERA PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracién entorno.

0.3 PLANTA SEGUNDA PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracién entorno.

0.4 PLANTA TERCERA PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracién entorno.

0.5 PLANTA ATICO PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracién entorno.

0.6 PLANTA CUBIERTA PROPUESTA ORIENTATIVA. Integracién entorno.

0.7 PLANTA BAJA y PRIMERA PROPUESTA ORIENTATIVA.

0.8 PLANTA SEGUNDA Y TERCERA PROPUESTA ORIENTATIVA.

0.9 PLANTA ATICO Y CUBIERTA PROPUESTA ORIENTATIVA.

0.9 PLANTA PRIMERA Y SEGUNDA PROPUESTA ORIENTATIVA.

0.10 ALZADO CALLE CARRETERIA 32 Y 34.PROPUESTA ORIENTATIVA

O.11 ALZADA CALLE ARCO DE LA CABEZA Y PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.
PROPUESTA ORIENTATIVA.

0O.12 SECCION PROPUESTA ORIENTATIVA.

AESA

AESA T PLANO SITUACION Y ORTOIMAGEN.

AESA 2 PLANO SERVIDUMBRE AERONAUTICA RADIOELECTRICAS.

AESA 3 PLANO SERVIDUMBRE AERONAUTICA OPERACION AERONAVES

AESA 4 PLANO SERVIDUMBRE AERONAUTICA PGOU MALAGA.

AESA 5 PLANO SERV. AERONAUTICA PGOU MALAGA.SUELO URBANO Y URBANIZABLE
AESA 6 PLANO SERVIDUMBRE AERONAUTICA DESARROLLO PREVISIBLE.

El RESUMEN EJECUTIVO Incorpora Planos de Informacion y Ordenacion.
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SITUACION Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34
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YICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACENDA
GOBIERNO
' DE ESPANA
3 MINSTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Localizacion:
CL CARRETERIA 32
29008 MALAGA [MALAGA)

Clase: URBANO

Uso prindpal: Residencial
Superficie construida: 270 m2
Afio construcddn: 1962

CONSTRUCCION

Destino Escalera /Planta/Puerta
COMERCIO 170001
VIVIENDA 10101

0ATOS DESCRIPTIVOS D NUEBE

Superficie m’
"7
153

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2951139UF7625S0001KT

Superficie grafica: 162m2
Participacién del inmueble; 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontad

STLRSO Coenenson U TM Hso 30 ETRSED

Escala:
14000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de fa SEC”

Viemes , 22 de Noviembre de 2024
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arquitecturayurbanismo sostenible.

Arquitectos y Abogados.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina

www.urbaley.com

Juan Rambla Narvaez.

¥ cosiErNO
1% DEESPANA

DATOS DESCRPTIVOS OEL INMUEDLE

Localizacion:
CL CARRETERIA 234
29008 MALAGA [MALAGA)

Clase: URBANO
Uso prindipal: Residencial

Superficie construida: 76 m2
Afio construcddn:

CONSTRUCCION
Destino

COMERCIO
VIVIENDA

YICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE EITADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACENDA
MINSTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Escalera/Planta/Puerta
170001
110101

Superficie m’
38
38

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2951140UF7625S0001MT

Superficie grafica: 38 m2
Participacién del inmueble; 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontad

STL860 Coonenson U THM Hso 30 ETRSED

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de fa SEC”

urbaley@urbaley.com

Promotor

COVASANSUR, S.L.

CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1°
29005 MALAGA.

cotas en: m. | | |

Referencia catastral:  2951139UF762550001KT
Referencia catastral:  2951140UF762550001MT SE

escala

REF. 1
REF. 2
REF.3

FECHA

TEXTO REFUNDIDO

2025/03/13

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34

CP. 29008. MALAGA.

PLANO DE INFORMACION: PARCELAS BASE CATASTRAL OVC.




372810 372820 372830 372840 372845.000

4065055.000
2951149UKR7628S

372775.000 372780 372790 372800
4065055.000 A'a

2952109UF7625S

2952126UF7625S n

2951142UF7625S

4065050 + 4065050
1} \ £
Edif. viviendas
n
2952110UF7625S
4065040 + + 4065040
%
&
@
24Q9UF7625S i
N
O Emparchado facha Solar N34
Edif. viviendas -+
2852110UF7625S
4065030 + + 4065030
VIVIENDAS C/CARRETERIA N°32-34
Solar N*32 2952326UF76255
COOR. PROYEC. UTM HUSO 30 SRS ETRS 1989
Vgladizo, NOmero| Coord X (m) Coord Y (m)
v 1 372.815.60 4.065.034,60
2852111UF76258
Edif. viviendas 2 372.818,70 4.065.032,67
3 372.822,12 4.065.030,48
2951138UF76255 -V 4 372.821.62 4.065.029.83
Paramento vertical levandy
Edif. viviendas en cotas superiores 5 372.820,93 4.065.028.80
4065020 * 4065020 6 372.819.13 4.065.026.33
7 37281814 4.065.025,06
8 372.817.48 4.065.023.99
Plaza Virgen de las Penas 9 372.815,94 4.065.021,94
10 372.816.03 4.065.021.79
1 372.81522 4.065.020.56
| 12 372.813.11 4.065.021,81
ol 13 372.811,90 4.065.022,53
14 372.812.10 4,065,022,87
4065010 Edif. viviehdas 4065010 15 372.801,346 4.065.029,07
\ 16 372.804,60 4.065.034,52
Iglesia Sta. M? Reina y Madre m 17 372.807.44 4.065.039.31
VO -1+IV 18 372.813.18 4.065.036,00
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperableg 2951148UF7625S
2951135UF7625S 19 372.810.27 4.065.031.28
4065005.000 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372840 372845.000
CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES Linde solares levantados. Se ha incorporado Levantamiento Planta Baja del Lienzo de
Plano catastral de la zona. Muralla medieval, facilitado por el Servicio de Informacién
SOMBREADO SOLAR CABIDA ACTUAL (m?) —— Alineacién edificacién. Geogrdfica de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
. .. . . Mdlaga. El Levantamiento de la Planta Superior de la Muralla
Alineacién cabeza pie de bordillo medieval se redlizard una vez ejecutadas las obras de
CALLE CARRETERIAS N232 36,54 Arquetas tipo segun capa CAD. demolicion de las edificaciones existentes bajo la preceptiva
supervision de la D.T. Cultura y la GMU Mdlaga.
1 Emparchado marmol fachada local. SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.
CALLE CARRETERIAS N934 162,11 —————— Voladizo edificacién colindante. SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. Se realizard igualmente levantamiento de las lindes existentes
*, i GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. del solar una vez realizados los frabajos de demolicion de los
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198 65 +6125 Cota pun‘ro smgular BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. edificios existentes, al objeto de redaccién del Proyecto
d Punto topogrdéfico levantado DISTANCIA ENTRE CRUCES 10,00 m. Bdsico y Ejecucion.
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
Arquitectos y Abogados. Promotor ,
== . Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
COVASANSUR, S.L. cotas en: m. REF. 1
urbaley CIF 92396167 | | | REF. 2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT REF. 3
Juan de Dios Rizy Diezde o Corfna Juan RomblaNaraez. 25005 MALAGA Referencla catasil: 25511 400E7£2550001MT s 17250 PLANO DE INFORMACION: TOPOGRAFICO GEOREFERENCIADO BASE CATASTRO. |.5
FECHA °




372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372830 372840 372845.000
4065055.000 4065055.000
4065050 Edif. viviendas 4065050
Edif. viviendas
4065040 Edif. viviendas 4065040
Paramento vertical levan:
€en cotas superiores
Solar N34
Edif. viviendas
Fachada levantada
Linde catastral
4065030 4065030
VIVIENDAS C/CARRETERIA N°32-34
Solar N232
COOR. PROYEC. UTM HUSO 30 SRS ETRS 1989
Voladizo, NUmero| Coord X (m) Coord Y (m)
1 372.815.60 4.065.034,60
Edif. viviendas 2 372.818,70 4.065.032.67
Muro antigiiq levantada 3 372.822,12 4.065.030,48
4 372.821.62 4.065.029.83
Paramento vertical levandy
Edif. viviendas en cotas superiores 5 372.820,93 4.065.028,80
4065020 4065020 6 372.819.13 4.065.026,33
7 37281814 4.065.025,06
8 372.817.48 4.065.023.99
Plaza Virgen de las Penas 9 372.815,94 4.065.021,94
10 37281603 406502179
1 372.81522 4.065.020.56
12 372.813.11 4.065.021,81
13 372.811,90 4.065.022,53
14 372.812.10 4,065,022,87
4065010 da 4065010 15 372.801.36 4.065.029.07
‘ 16 372.804.60 4.065.034,52
Iglesia Sta. M? Reina y Madre 17 372.807.44 4.065.039.31
18 372.813.18 4.065.036,00
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperables.
19 372.810.27 4.065.031.28
4065005.000 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372840 372845.000
CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES Linde solares levantados. NOTA: Se ha incorporado Levantamiento Planta Baja del Lienzo de
Plano catastral de la zona. Muralla medieval, facilitado por el Servicio de Informacién
SOMBREADO SOLAR CABIDA ACTUAL (m?) Alineacién edificacion. Geogrdfica de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
. .. . . Mdlaga. El Levantamiento de la Planta Superior de la Muralla
Alineacién cabeza pie de bordillo medieval se redlizard una vez ejecutadas las obras de
CALLE CARRETERIAS N232 36,54 Arquetas tipo segun capa CAD. demolicion de las edificaciones existentes bajo la preceptiva
supervision de la D.T. Cultura y la GMU Mdlaga.
1 Emparchado marmol fachada local. SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.
CALLE CARRETERIAS N934 162,11 —————— Voladizo edificacién colindante. SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. Se realizard igualmente levantamiento de las lindes existentes
*, i GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. del solar una vez realizados los frabajos de demolicion de los
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198,65 +6125 Cota pun‘ro SII:19U|OI' BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. sqificios _exisfe{vlies, al objeto de redacciéon del Proyecto
Punto fopogrdfico levantado DISTANCIA ENTRE CRUCES 10,00 m. Bdsico y Ejecucion.
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com
Arquitectos y Abogados. Promotor , C 29008 G
=3 o: o: P. . MALAGA.
=3 CovAARSR 5L cotos e Calle CARRETERIA n®: 32 y n°: 34

urbaley

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina

Juan Rambla Narvaez.

CIF B92396167
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1°
29005 MALAGA.

Referencia catastral:
Referencia catastral:

2951139UF762550001KT
2951140UF762550001 MT

escala

1/250

REF. 2

REF. 3

FECHA

PLANO DE INFORMACION: TOPOGRAFICO GEOREFERENCIADO.

PLANO

.6



arquitecturayurbanismo sostenible.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina

IMAGENES DESDE CALLE CARRETERIA.

I —

[
\
\

T CALLE CARRETERIA 34.
=

,* —\ CALLE CARRETERIA 32.

=

PLANTA BAJA.

www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Juan Rambla Narvaez.

CALLE CARRETERIA.

urbaley@urbaley.com

IMAGENES DESDE CALLE ARCOD E LA CABEZA Y PLZA. VIRGEN DE LAS PENAS.

PLANO

Promotor

COVASANSUR, S.L.

CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1°
29005 MALAGA.

1
i
.
; :
' |
e
; : i
I 1 1
I ! I
| - I & I
| : | =
1 1 r : @ r-:
1 ] 1 1 1
1 1 1 1 @ 1
1 1 1 ] 1
1 I 1 I = 1
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
1 1 1 ] 1
] I 1 1 ‘ 1
1 | 1 1 I
1 1 1
] : 1 l ] 1
i i i i <
I I I I ! 1
I I 1 I | \ I
I I 1 1 I
1 1 1 1 1
: 1 : 1 1
1 I 1 - & & 1
! ' 1 | '
1 I 1 L 1
i ' — i i '
| VT ' ! |
: : RN I : i
= : : ! i ,
1 [ — - ! 1
i P i i !
! i 1 1 1
I - I I 1
I ' 1 1 I
1 H 1 ! I
I ' 1 ! I
: ] ! ; g :
: : : : :
1 1 1 I '
] 1 Lopd [ dr-12 12 P T .
PLANTA ALTA. PLANTA CUBIERTA.
T DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
coros emm | | | Calle CARRETERIA n°: 32 'y n°: 34 CP. 29008. MALAGA.
Relcrencis cotoatal. 2921 407 casmo00 T e | o T PLANO DE INFORMACION: PLANTA ESTADO ACTUAL.

.7




Vista desde calle Arco de la Cabeza.

Vista desde calle Arco de la Cabeza. Vista desde calle Carreteria. Vista desde calle Carreteria.

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

AN

ALZADO ACTUAL CALLE ARCO DE LA CABEZA Y PLZA. VIRGEN DE LAS PENAS.

CARRETERIA 36 CARRETERIA 34 CARRETERIA 32 CARRETERIA 30

ALZADO ACTUAL CALLE CARRETERIA.

PLANO

urbaley@urbaley.com

Promotor

COVASANSUR, S.L. cotas en: m.
CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catasfral: - 2951139UF762550001KT
29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34 CP. 29008. MALAGA.

TEXTO REFUNDIDO

REF. 1
REF. 2

| REF.3

e 0 ‘ N o500 PLANO DE INFORMACION: ALZADOS ACTUALES CARRETERIA Y ARCO DE LA CABEZA. | . 8




372775.000

372780

372790

372800

372810

372820

372830

372840 372845.000

4065055.000 4065055.000
4065050 + + + 4065050
W \‘\‘
L L ‘
WLRTARTRRRRR AR Ay
S| L 1
4065040 + + 4065040
4065030 + + 4065030
4065020 VIVIENDAS C/CARRETERIA N°30-32 ’ 4065020
COOR. PROYEC. UTM_HUSO 30 SRS ETRS 1989 A
[Nimero| Coord X (m) Coord Y (m) l ‘\‘ |\

1 372.815,60 4.065.034,60 ‘\‘\‘\‘H

2 372.818,70 4.065.032,67 i

3 372.822,12 4.065.030,48 e

4| 31282162 4.065.029,83 il L

5 372.820,93 4.065.028,80 Hl! :

6 372.819,13 4.065.026,33

T 372.818,14 4.065.025,06

8 372.817,48 4.065.023,99 LEYENDA

9 372.81 5,94 4.065.021 ,94 —————— Linde solares levantados

10 372.816,03 4.065.021,79 P[Z(““) f‘fl“”g'ﬂ d“y La Fona "

11 [ 37281522 | 4.065.02056 Alimeasion encimiada d borditio
4065010 12 372.813,11 4.065.021,81 ¥ o Arquetas tipo segin capa CAD + + 4065010

13 372.811.90 4.065.022.53 1 Fmparchado marmol fachada local.

L Wb 1 Voladizo edificacion colindante

14 372.812,10 4.065.022,87 . (,‘[(JL(:( 7,} jm(” J{Z:L(q(l:[{li colindan

15 372.801 ,36 4065029,07 4500 Punto topografico levantado

16 372.804,60 4.065.034,52

17 372.807,44 4.065.039,31

18 372.813,18 4.065.036,00

19 372.810,27 4.065.031,28

4065005.000 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372840 372845.000
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. ENCARGADO POR: DESIGNACION: PLANO

I. Técnico en Topografia

SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989.
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP.

BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA.
DISTANCIA ENTRE CRUCES 10,00 m.

COVANSASUR S.L.

SITUACION:

CALLE CARRETERIAS Ns® 32 Y 34.
TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA. MALAGA.

TEXPED\ENTE:

2021,/200

ESCALA:
F 1,/200

H 18-03-2025.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE ESTADO ACTUAL DE SOLARES

ESTADO ACTUAL EDIFICADO EN RUINAS.
PLANO DE COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

JOSE A. MARTINEZ SANCHEZ.
COLEGIADO N*. 4096
TELEF: 666-38-96-85

4




372775.000 372780

372790
4065055.000

372800 372810 372820 372830 372840 37284548%(%055 000
N
4065050 + . L. + + + + 4065050
Edif. viviendas
Y
4
4065040 + + . i A + 4065040
Edif. viviendas |||/ W
| \|ll);,  Paramento vertical levando
L en cotas superiores
Solar N234 St
Edif. viviendas il ‘
i 111
N\ A W
Linde catastral » ) ““
4065030 . ; +6,34 . 4065030
Solar N#32
Edif. viviendas
Paramento vertical levandy
en cotas superiores
4065020 + + + 4065020
Plaza Virgen de las Penas |y,
1|
I dil
LEYENDA
CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES :
777777 Linde solares levantados
: Plano catastral de la zona
SOMBREADO SOLAR CABIDA ACTUAL (m ) —— Alineacion edificacion muralla.
——— Alineacion encintado de /m'rdl/[o
4065010 CALLE CARRETERIAS N932 36,54 L Arquetas fipo scgin capa CAD + ‘ ' Edif. viviendas 4065010
1 Emparchado marmol fachada local. Bl I
1 Voladizo edificacion colindante
CALLE CARRETERIAS N234 162:11 ""6,25 Cota punto singular
+om Punto topografico levantado
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198,65
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperables.
4065005.000 A 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 ' 372840 372845.000
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. ENCARGADO POR: EXPEDIENTE: o e e DESIGNACION: PLANO
éenico en Topografia
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1969, COVANSASUR S.L. T 2021/200 J LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE ESTADO ACTUAL DE SOLARES
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. SITUACION: . ESCALA: FECH JOSE A. MARTINEZ SANCHEZ. ESTADO ACTUAL EDIFICADO EN RUINAS /‘
BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. _ CALLE CARRETERIAS Ns® 32 Y 34. F 1/200 H 18-03—2025. } SOLEGIADO M. 4056 :
DISTANCIA ENTRE CRUCES 10,00 m. TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA. MALAGA.




2952109UFM258
2952126UF7625S

2951142UF7625

2852110UF7625S

\Y
2852111UF7625S

JBUF 78258

VOL+Il

'CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES

levantados
Plano catastral de la zona

- Alineacion edificacion muralla
————————— Alineacion encintado de bordillo
CALLE CARRETERIAS N232 Arquetas tipo segian capa CAD
1 Emparchado marmol fachada local.
:I’f}/f’t!//:x’; edificacion colindante
CALLE CARRETERIAS N234 162,11 .

%6,25 Cola punto singular

4o Punto topografico levantado
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198,65
|

2961Y48UF7625S
2951135UF7625S

SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. T —— DESIGNACION:———————————————————————————————— (PLANO
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1969. COVANSASUR 7 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE O ACTUAL DE SOLARES
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. e SITUACION: - iy ESTADO ACTUAL EDIFICADO EN RUINAS. 3
BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. / : _ CALLE CARRETERIAS Ns® 32 Y 34. \ 9 SUPERPOSICION CARTOGRAFIA CATASTRAL Y ORTOFO 2.012.
DISTANCIA ENTRE GRUGES 1000 m. TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA. MALAGA.

EXPEDIENTE:




372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372830 372840 372845.000
4065055.000 4065055.000
N
4065050 + + ) L. + + + + 4065050
Edif. viviendas
if. viviendas
\‘\\‘\‘\
A2
4065040 + + Edif. viviendas A ‘ + 4065040
W \lly,,  Paramento vertical levando
LI en cotas superiores
Solar N234 UL
Edif. viviendas
Fachada levantada
\ Linde catastral
4065030 + + + 4065030
Solar N#32
i Edif. viviendas
Paramento vertical levande AT 9P
en cotas superiores TGS
4065020 + + + 4065020
Plaza Virgen de las Penas
|
LEYENDA
CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES :
—————— Linde solares levantados
: Plano catastral de la zona
SOMBREADO SOLAR CABIDA ACTUAL (m , —— Alineacion edificacion muralla.
——— Alineacion encintado de /m'rdl//o HuL
4065010 CALLE CARRETERIAS N232 36,54 L Arquetas fipo scgin capa CAD + ' ' Edif. viviendas 4065010
1 Emparchado marmol fachada local. ST !
1 Voladizo edificacion colindante !
CALLE CARRETERIAS N234 162,11 ""6,25 Cola punlo singular
+om Punto topografico levantado
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198,65
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperables.
4065005.000 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372840 372845.000
%
Ce,
SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30. ENCARGADO POR: EXPEDIENTE: o e e DESIGNACION: PLANO
éenico en Topografia
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. COVANSASUR S.L. T 2021/200 e LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE ESTADO ACTUAL DE SOLARES
GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. SITUACION: CSCALA: [ JOSE 4. MARTINEZ SANCHEZ ESTADO ACTUAL EDIFICADO EN RUINAS. 7
BASE PERMANENTE RAP.: MALAGA. _ CALLE CARRETERIAS Ns* 32 Y 34. F 1/200 H 18-03—2025. LOLECIADO . 4035 SUPERPOSICION CON CARTOGRAFIA CATASTRAL.
DISTANGIA ENTRE CRUCES 10,00 m. TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA. MALAGA.




X
S
VAN
7
L
L3
<

372800 372810 (@)

372820 372830 372840 372845.000

\éﬁ/ 4065055.000 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
2951495875258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méndma: 759 m2e.

37277
4065055.00f

2952109UF7625S)

7] «

g
<

9

2952126UF7625S i

O " . .
2951142UF7625 P Ko por Planta:
4065050 Plonta BAJA 15754 mic

Pionta PRIVERA 13492

o Plonta SEGUNDA, 161,57
Edif. viviendas Plonla TERCERA: 161,537
Plonta ATICO 14380

SUMA: 759 mie

NOTA; £ Postedor Proyecto de Edificociin BEsco y ecucicn, podkd
redis¥ibuk o edificotiidad sh superor o fecho maximo edificoble

ue asgne ef presente Texto Refundido de Estudio de Defolie que se
Hloen 759 mic

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040
Plonta BAJA Cote Pionte: o0 m
Plonta PRIMERA. Cato Pionte: 479 m
Plonta SEGUNDA, Coto Pionte: B4 m
Plonto TERCERA: Cato Pionte: 23 m
Plontg ATICO, Cate Ponte 1442 m
Se fijo Cota 0.00 Planta Bajo, Carreteric,
Edif. viviendas -l
2852110UF7625S -l
N NOTA:

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta
951138UF 76255 de Ordenacion.”

Edif. viviend
if. viviendas El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,

podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2,

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

4065010 Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el

(x)= Posible existencia de medi 1o recuper: oS 2961148UF76258 Documento redactado por Taller de Investigaciones
) 2951135UF7625S arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
G 75000 372780 372790 372810 372820 ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN

CALLE CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA BAJA  COTA +0.00

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor 7 C 29008 G
_ 0. o. P. . MALAGA.
=3 CovAARSR 5L cotason m. Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34
urbaley CIF B92396167 REF. 2
- 8 Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA BAJA. O .|
L]




372800 372810

372820 372830 372840 372845.000

\49/ 4065055.000 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
2951495875258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méodma: 759 m2e.

37277
4065055.00f

2952109UF7625S)

2952126UF7625S i

’ prenr— n R .
2951142UF7625 v No or Planla:
4085050 Plonta BAJA 157,54
Flonta PRIMERA 13492
o Plonta SEGUNDA 161,37
Edif. viviendas Plenla TERTERA: 161,57
Plonta ATICO: 14380
SUMA: 759 mle

NOTA; £ Postedor Proyecto de Edificociin BEsco y ecucicn, podkd
redisiribik fo edificobiidod sh superor & fecho maximo edificoble

ue asgne ef presente Texto Refundido de Estudio de Defolie que se
Hloen 759 mic

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040
Plonta BAJA Cote Pionte: o0 m
Plonta PRIMERA. Cate Pionto: 479 m
Plonta SEGUNDA, Coto Pionte: B4 m
Plonto TERCERA: Cate Ponte: 123 m
Plontg ATICO, Cate Ponte 1442 m
Se fijo Cota 0.00 Planta Bojo, Carreteria,
Edif. viviendas -l
2852110UF7625S -l
NOTA:

+ + 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la

documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta

951138UF7625S8 de Ordenacion.”

Edif. viviend
if. viviendas El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,

podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2,

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

4065010 Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el

(x)= Posible existencia de medi 1o recuper: oS 2961148UF76258 Documento redactado por Taller de Investigaciones
) 2951135UF7625S arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
G 75000 372780 372790 372810 372820 ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN

CALLE CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA PRIMERA COTA +4,79

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
= 0. o.
=3 COVASANSUR, S.L cotas en: m. s 1 Calle CARRETERIA n°: 32y n°; 34 CP. 29008. MALAGA.
urbaley CIF B92396167 REF. 2
- 8 Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA PRIMERA. O 2
L]




372800 372810

372820 372830 372840 372845.000

\éﬁ/ 4065055.000 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
2951495875258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méndma: 759 m2e.

37277
4065055.00f

2952109UF7625S)

2952126UF7625S i

O " . :
2951142UF7625 P Ko por Plania:
4095050 Plonta BAJA 15754  mac

Pionta PRIVERA 13492

o Plonta SEGUNDA, 161,57
Edif. viviendas Plonla TERCERA: 161,537
Plonta ATICO 14380

SUMA: 759 mle.

NOTA; £ Postedor Proyecto de Edificociin BEsco y ecucicn, podkd
redis¥ibuk o edificotiidad sh superor o fecho maximo edificoble
aue asgna ef presente Texte Refundico de Estudlo de Defole que s
Hloen 759 mic

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040
Plonta BAJA Cote Pionte: o0 m
Plonta PRIMERA. Cato Pionte 479 m
Plonta SEGUNDA, Colo Pionte: B4 m
Plonto TERCERA: Cato Pionte: 23 m
Plontg ATICO, Cate Ponte 1442 m
Se fijo Cota 0.00 Planta Bajo, Carreteric,
Edif. viviendas -l
2852110UF7625S -l
4065030 B NOTA:

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta
951138UF 76255 de Ordenacion.”

Edif. viviend
if. viviendas El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,

podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2,

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

4065010 Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el

(x)= Posible existencia de medi 1o recuper: oS 2961148UF76258 Documento redactado por Taller de Investigaciones
) 2951135UF7625S arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
G 75000 372780 372790 372810 372820 ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN

CALLE CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA SEGUNDA COTA +8,04

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com

PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
=3 COVASANSUR. 5. cotas entm. - Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
urbaley CIFB92396167 | | | REF.2
- 8 Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA SEGUNDA. O 3
L]




372800 372810

372820 372830 372840 372845.000

\éﬁ/ 4065055.000 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
2951495875258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méndma: 759 m2e.

37277
4065055.00f

2952109UF7625S)

2952126UF7625S i

O " . :
2951142UF7625 P Ko por Plania:
4095050 Plonta BAJA 15754  mac

Pionta PRIVERA 13492

o Plonta SEGUNDA, 161,57
Edif. viviendas Plonla TERCERA: 161,537
Plonta ATICO 14380

SUMA: 759 mle.

NOTA; £ Postedor Proyecto de Edificociin BEsco y ecucicn, podkd
redis¥ibuk o edificotiidad sh superor o fecho maximo edificoble
aue asgna ef presente Texte Refundico de Estudlo de Defole que s
Hloen 759 mic

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040
Plonta BAJA Cote Pionte: o0 m
Plonta PRIMERA. Cato Pionte 479 m
Plonta SEGUNDA, Colo Pionte: B4 m
Plonto TERCERA: Cato Pionte: 23 m
Plontg ATICO, Cate Ponte 1442 m
Se fijo Cota 0.00 Planta Bajo, Carreteric,
Edif. viviendas -l
2852110UF7625S -l
4065030 B NOTA:

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la

documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta
951138UF7625S de Ordenacién.”
El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2,

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

4065010 Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el

(x)= Posible existencia de medi 1o recuper: oS 2961148UF76258 Documento redactado por Taller de Investigaciones
) 2951135UF7625S arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
G 75000 372780 372790 372810 372820 ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN

CALLE CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA TERCERA COTA +11,23

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com

PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
=3 COVASANSUR. 5. cotas entm. - Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
urbaley CIFB92396167 | | | REF.2
- 8 Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA TERCERA. O 4
L]




372800 372810

372820 372830 372840 372845.000

\éﬁ/ 4065055.000 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
2951495875258 CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méndma: 759 m2e.

37277
4065055.00f

2952109UF7625S)

2952126UF7625S i

O " . :
2951142UF7625 P Ko por Plania:
4095050 Plonta BAJA 15754  mac

Pionta PRIVERA 13492

o Plonta SEGUNDA, 161,57
Edif. viviendas Plonla TERCERA: 161,537
Plonta ATICO 14380

SUMA: 759 mle.

NOTA; £ Postedor Proyecto de Edificociin BEsco y ecucicn, podkd
redis¥ibuk o edificotiidad sh superor o fecho maximo edificoble
aue asgna ef presente Texte Refundico de Estudlo de Defole que s
Hloen 759 mic

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040
Plonta BAJA Cote Pionte: o0 m
Plonta PRIMERA. Cato Pionte 479 m
Plonta SEGUNDA, Colo Pionte: B4 m
Plonto TERCERA: Cato Pionte: 23 m
Plontg ATICO, Cate Ponte 1442 m
Se fijo Cota 0.00 Planta Bajo, Carreteric,
Edif. viviendas -l
2852110UF7625S -l
4065030 B NOTA:

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta
951138UF 76255 de Ordenacion.”

Edif. viviend
if. viviendas El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,

podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2,

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

4065010 Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el

(x)= Posible existencia de medi 1o recuper: oS 2961148UF76258 Documento redactado por Taller de Investigaciones
) 2951135UF7625S arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
G 75000 372780 372790 372810 372820 ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN

CALLE CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA ATICO  COTA +14,42

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com

PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
=3 COVASANSUR. 5. cotas entm. - Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
urbaley CIFB92396167 | | | REF.2
- 8 Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA ATICO. O 5
L]




372800 372810

372820 372830 372840 372845.000

/ \49/ 4065055000 T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
1]
\ 29511490E7625S CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS.  Méndma: 759 m2e.

37277
4065055.00f

2952109UF7625S)

, Otantat " e .
2951142UF7625 Ko por Planta:
4065050 Plonta BAJA 157,54 mic
Flonta PRIMERA 13492  mgc,

Plonta SEGUNOA 16157

Plonta TERCERA: 16157

Plonta ATICO: 14380
SUMA: 759 mic

NOTA; & Postedor Froyecto de Edificocin BEsto y ecucitn, pockd
redis¥ibuk o edificotiidad sh superor o fecho maximo edificoble

ue asigna ef presente Texio Refundido de Estudio de Defole que se
Hloen 759 mic

2852108UF7

COTAS PLANTA.
4065040
Plonta BAJA Cote Plonte: o0 m
Plonta PRIMERA. Cato Fionte: 479 m
Plonta SEGUNDA, Coto Pionte: B4 m
Plonto TERCERA: Cato Pionte: 123 m
Piontg ATICO, Cate Pionto: 1442 m
Se fijo Cota 0.00 Planta Bajo, Carreteria,
Edif. viviendas A+
2852110UF7625S -l1+1
. NOTA:

+ 4065030

La Propuesta de distribucidon es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

2952326UF7625S

)\
2852111UF7625S

Edif. viviendas “En todos los casos serd necesaria la presentacion de la

documentaciéon completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacion y Propuesta
951138UF7625S de Ordenacién.”
El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
maximo  edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

4065020

2,

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacién,
altura méxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

% Plaza Virgen de las Penas

UF7625S

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizaciéon de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

-1+

4065010 Edif. viviendas

Iglesia Sta. M? Reina y Madre

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueolégicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

2981Y48UF7625S

V
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperableg

2951135UF7625S

4065005.00(
372775.000 372780 372790

372810 372820

La edificacion propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA CUBIERTA

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com

PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
= 0. o.
E=H COVASANSUR, S.L cotas en: m. s 1 Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34 CP. 29008. MALAGA.
urbaley CIF B92396167 REF. 2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT

escala FECHA

REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 1/300 PLANO DE ORDENACION: PLANTA CUBIERTA. O 6
L]




CALLE ARCO DE LA CABEZA.

LA MEDEy,
AL EXis
Urallg P,B(;E,NTE

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

e T T R —

/

CARRETERIAS N° 32 - 34

PLANTA BAJA  COTA +0.00

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com

Arquitectos y Abogados. Promotor

COVASANSUR, S.L.

CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1°
29005 MALAGA.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.

Prop Orientativa No Vinculante Superficies por Planta:
Plonic BAJA 15754  mac,
Plantc PRIMERA, 13492  mae.
Plontc SEGUNDA, 16137 mee.
Plonic TERCERA: 16137 mec.
Flania ATICO: 14380 mac.
SUMA; 759 mec.

NOTA: Bl Pesterior Froyecto Jde Edificacidn gdsico y glecucidn, poded
rediribur fo edifitatiisod sn superor ©f fecho masimo edificoble
que asgno of presenie Texis Refundids de Esfydio de Detale que e
ffoen 7259 m2c.

CARRETERIAS N° 32 - 34

COTAS PLANTA.

Planfo BAJA Cola Panio: 00 m
Plonto PRIMERA, Cola Planlo: 479 m
Flania SEGUNDA. Cola Plania: B804 m
Pianta TERCERA: Cofa Panto: 11,23 m
Planta ATICO., Cofa Panta: 14,42 m
Se fijo Cota 0.00 Planta Baja. Careteria.

NOTA:

La Propuesta de distribucion es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucién orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA PRIMERA  COTA +4,79

PLANO

cotas en: m. |

Referencia catastral:  2951139UF762550001KT
Referencia catastral:  2951140UF762550001MT

escala

TEXTO REFUNDIDO

Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34

REF. 1
REF. 2

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO

DE ESTUDIO DE DETALLE.
CP. 29008. MALAGA.

REF.3
1/125 FECHA
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T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.

CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.

F O tiva No Vinculante Superficies por Planta:
Plonic BAJA 15754  mic,
PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS. PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS. Planic PRIMERA, 13492 mae
Plonic SEGUNDA, 16137  m2e.
Planic TERCERA; 16137  mac.
Flania ATICO: 14380 mzc.
SUMA; 759 mic.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.
NOTA: Bl Pesterior Froyecto Jde Edificacidn gdsico y glecucidn, poded
redsmibur o edificabiicod sn superor of fec? cnimo edificoble
que asgne of presenie Texie Refundids de Effvdio de Delalle que se
ffoen 759 m2c.

COTAS PLANTA.
i L

ENZO MURALLA MEDIEVAL gy ENZO MU Planfo BAJA Cola Panta 00 m
T e ENTE 5 Planto PRIVERA, Cola Planio: 4% m
: Flania SEGUNDA. Cola Plania: B804 m
Pianta TERCERA: Cota Panta: 11,23 m
Planio ATICO., Cota Panta: 1442 m

Se fijo Cota 0,00 Planta Baja. Carreteria,

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

[T

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLCGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y

CARRETERIAS N° 32 - 34 CARRETERIAS N° 32 - 34 mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA SEGUNDA COTA +804 PLANTA TERCERA COTA +1123

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
COVASARSUR 5L cotasem m. . Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP. 29008. MALAGA.
CIFB92396167 | | | REF.2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT

FECHA

Juan de Dios Ruizy Diez de a Corfna luan Rambla Nervae. 29005 MALAGA. Referencio cafastal: 2951140UF742550001 M1 s | PLANO DE ORDENACION: PLANTA SEGUNDA Y TERCEERA PROPUESTA ORIENTATIVA. O 8




CALLE ARCO DE LA CABEZA.

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

e
<=L ]
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Linea de Cornisa 36cm7\1ic<;.

CARRETERIAS N° 32 - 34

PLANTA ATICO  COTA +14,42

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.

CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.
Br Orientativa No Vinculante Superficies por Planta:
Plonic BAJA 15754  mic,
Plonio PRIMERA, 13492  mae.
Plontc SEGUNDA, 16137 mac.
Planic TERCERA; 16137  mac.
Flania ATICO: 14380 mzc,
SUMA; 759 mec,

NOTA: Bl Pesterior Froyecto Jde Edificacidn gdsico y glecucidn, poded
redimbur fo edificablisod sn supercr ¢ feche monmo edificable
que asgno of presenie Texis Refundids de Esfydio de Detale que e
ffoen 759 mic.

COTAS PLANTA.

Planto BAJA Cola Pania 00 m
Plonio PRIMERA, Colka Planla: 479 m
Flania SEGUNDA. Cola Plania: B804 m
Pianta TERCERA: Cola Panta: 11,23 m
Planto ATICO. Cota Panta: 1442 m
Se fijo Cota 0,00 Planta Baja. Carreteria,

ey p——

[~~~ ~——==———=7-—

*A’\

Linea de Cornisa 30cm.Afico.

CARRETERIAS N° 32 - 34

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLCGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA BAJO CUBIERTA.

COTA +17,12

PLANO

urbaley@urbaley.com

Promotor

COVASANSUR, S.L.

CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1°
29005 MALAGA.

cotas en: m. |

2951139UF762550001KT
2951140UF762550001 MT

Referencia catastral:
Referencia catastral:

escala

1/125

REF. 1
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DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO
Calle CARRETERIA n®: 32y n°: 34

DE ESTUDIO DE DETALLE.
CP. 29008. MALAGA.
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NOTA:

La Propuesta de fachada a calle Carreteria
incorpora un rehundido en enfoscado al
objeto de rememorar la parcelacion anterior.
No obstante a requerimiento de la D.T.
Cultura y/o Gerencia Municipal de Urbanismo
se valorard su inclusion al futuro Proyecto
Bdsio y Ejecucidn que desarrolle el T.R Estudio
de Detalle en trémite.

LICERURO CAI BCALERAS

CUMBRERA.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los

i FEEE R Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la
presentacion de la  documentacion
completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Ejecucién, podrd redistribuir la
edificabilidad sin superar el techo méximo
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos
edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T.
Cultura, se procederd a realizar
levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

El Llienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado

L oo radn
AR EIIInicpnicKirimnnmerw w
L rP
[ mm

por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas denominado:  MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLCGICO DE

ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE
CARRETERIA, 32.

32 & 34

carreteria

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservaciéon y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

-

PLANTA BAJA +0.00 +4.
CARRETERIA.

CARRETERIA 36 CARRETERIA 34 CARRETERIA 32 CARRETERIA 30

ALZADO PROPUESTO CALLE CARRETERIA.

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

TEXTO REFUNDIDO

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
— 0. O.
=z S coras on . Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
urbaley CIF B92396167 REF. 2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT REF. 3
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NOTA:

La Propuesta de fachada a calle Carreteria
incorpora un rehundido en enfoscado al
objeto de rememorar la parcelacion anterior.
No obstante a requerimiento de la D.T.
Cultura y/o Gerencia Municipal de Urbanismo
se valorard su inclusion al futuro Proyecto
Bdsio y Ejecucidn que desarrolle el T.R Estudio
de Detalle en trémite.

EDIFICIO MEMDIANERO EXISTENTE.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los
Estudios de Detalle que regula:

ATICO +14.42

“En todos los casos serd necesaria la
presentaciéon de la  documentacion i T
completa prevista en los articulos
siguientes  para los proyectos de 294 294
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Ejecuciéon, podrd redistribuir la
edificabilidad sin superar el techo mdximo L PLANTA TERCERA +11 23
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

FACHADA SOLAR

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, dalineaciones vy
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos

edificaciones existentes previa
autorizacion de ésta GMU y de la D.T. .23
Cultura, se procederd a redlizar

levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

PLANTA PRIMERA +4.79 TA PRIMERA +4.79

f

El lienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado
por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas denominado:  MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLOGICO DE
ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE
CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservaciéon y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

PLANTA BAJA +0.00

PLANTA BAJA +0.00

CALLE ARCO DE LA CABEZA. CALLE CARRETERIA.
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
T DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
Arquitectos y Abogados. Promotor ,
COVASANSUR, S.L. cotas en: m. | | | REF. 1 Calle CARRETERIA n°: 32 Y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
CIF B92396167 REF. 2
Juon de Dios Ruizy Disz el Corina.luan RomblaNamaez  SO0SMALAGA. | Relerenda carad. 2901 HOURTSassonoIT s ‘ N 202000 PLANO DE ORDENACION: PLANO DE SECCION PROPUESTA ORIENTATIVA. O 12




Lo cam scaeras
T

CCUMBRERA.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los
Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la
presentacion de la  documentacion
completa prevista en los articulos
siguientes  para los proyectos de
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Eecucién, podrd redistribuir  la
edificabilidad sin superar el techo mdaximo
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, dlineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medievall.

DA +8.04

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos
edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T.
Cultura, se procederd a realizar
levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

A | A e
[]

L]

El Lienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado
por Taller de Investigaciones
arqueoldégicas  denominado: MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLCGICO DE
ESTRUCTURAS EMERGENTES EN  CALLE
CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservacion y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

PLANTA BAJA +0.00
CARRETERIA. 4625

ALZADO PROPUESTO CALLE ARCO DE LA CABEZA Y PLZA. VIRGEN DE LAS PENAS.

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

TEXTO REFUNDIDO

Arquitectos y Abogados. Promotor , 29
=x 0. o- P. . MALAGA.
=k COVASANSUR. S cotas en: m. e Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34 C 008 G
urbaley CIF B92396167 REF. 2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT REF. 3

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT 17125 2025/03/13 PLANO DE ORDENACION: ALZADO PROPUESTO CALLE ARCO DE LA CABEZA. O .| ]
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Javier Misas Barba
Notario
Marqués de Larios n°® 4, 3° planta
MALAGA (29005)
Telefono: 952060181 Fax: 952217527

ES COPIA SIMPLE

-- ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES ---
NUMERO DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES -----~
EN MALAGA, mi residencia, a doce de mayo de
das mil aned: —mromromsreserEssTE TS T T
Ante mi, FRANCISCO JAVIER MISAS BARBA,

Notario del Ilustre Colegio de Andalucia, -----

DON PABLO ALBERTO VAZQUEZ SANCHEZ, mayor de
edad, casado, empresario, vecino de Marbella
(Mélaga), con domicilio en Urbanizacidén Los
Monteros, nimero 2 2. By 29600, % con
BN Iif/N.I+F. nimeto 44.575,885-K, ——————=——r=x

DON JUAN ANTONIO ARANDA MARTIN, mayor de
edad, casado, empresario, vecino de Malaga, con
domicilio en calle Herreria del Rey, numero 3,
y con DNI/NIF nimero 24.750.349-A. —-———————u—--

Y DONA ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, mayor de
edad, soltera, empresaria, vecina de Malaga,
domiciliada a éstos efectos en Carretera

Azucarera-Intelhorce, numero 42, CP: 29004, vy

REGS28304



con D.N.I./N.I.F. nimero 24.851.210-D. -—-=-====-
INTERVENCION: ——-—-—-—==mm e
a) .- Don Pablo Alberto Vazquez Sanchez,
interviene en su propio nombre y derecho. -----
b) .- Y Don Juan Antonio Aranda Martin y Dofia
Ana Maria Lépez Caparrds, intervienen en nombre
y representacidén (orgdnica e inmediata), en su
calidad de Administradores Mancomunados, de la
entidad mercantil de nacionalidad espafnola

denominada "COVASANSUR, S.L.”, domiciliada en

Malaga, calle Linaje, numero 4, C.P. 29001, a
partir de hoy y en virtud de la presente, en

Malaga, calle Echegaray, numero 1-1°, C.P.

29015; constituida por tiempo indefinido
mediante escritura autorizada en Malaga el dia
15 de enero de 2003, ante el Notario Don José
Ramén Recatalad Molés, al numero 141 de su
protocolo, que fue inscrita en el Registro
Mercantil de Malaga al tomo 3183, libro 2096,
folio 220, seccidn 8, hoja MA-59802,
inscripcién 1%, que tiene como objeto social el
siguiente: “Estudios e informes de: Obras
publicas, edificacidén, urbanismo, cartografia,

catastros, geotecnia, hidrologia, medio
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ambiente, viabilidad de proyectos, analisis,
ensayos y control técnico y de calidad.
Estudios e informes de seguridad, higiene vy
salud, plantes de emergencia vy evacuacién.
Estudios e informes econdémicos, financieros,
comerciales, sociales y laborales. Tasaciones,
peritaciones de bienes inmuebles. Asesoria
técnica, laboral, econdémica 3% financiera.
Control de costes y seguimiento de obras vy
proyectos. Proyectos, direccién, promocidén vy
construccidn de obras de: Agricultura,
ganaderia, pesca y acuicultura, industria,
energia, mineria, geotécnica, hidraulicas,
movimientos de tierra, perforaciones, puentes,
viaductos, maritimas, ferrocarriles, viales vy
pistas, transporte de productos petroliferos vy
gaseosos, especiliales 3% técnicas. Obras
Publicas, cooperativas, comunidades de bienes,
edificaciédn y urbanismo. Instalaciones

mecénicas electrdonicas, eléctricas e



hidraulicas. Instalaciones deportivas y de
recreo. Forestales, parques y jardines.
Servicios: Sanitarios, Seguridad, wvigilancia vy
control de personal, instalaciones y bienes
inmuebles. Informacidn, publicidad,
administrativos y comunicaciones. Conservacidn,
mantenimiento, reparacién, limpieza e
higienizacién de bienes inmuebles, equipos,
maguinaria e instalaciones. Transportes y
distribucidén de personas y mercancias. Gestiodn
y tramitacidn de expedientes, proyectos,
hipotecas, préstamos, cooperativas y
comunidades de bienes. Compra y venta de bienes
inmuebles. Prevencién de incendios forestales,
proteccién de especies, repocblacién forestal.
Formacidén y ensefianza.”. ---———=—————-———cmewu-

Tiene C.I.F. numero B-92.396.167. ————=====-

Estan especialmente facultados para este
acto, en su calidad de Administradores
Mancomunados de la entidad, cargo para el que
han sido designados, por plazo indefinido, en
virtud de los acuerdos adoptados por la Junta
General de Socios de la entidad, con caracter

de Universal, en reunidén celebrada en el



REGS28302

domicilio social el dia 12 de mayo de 2011,
segun me acreditan con certificacién expedida
por los Administradores Mancomunados de la
entidad, los Sres. comparecientes, cuyas firmas
considero legitimas, la cual dejo unida a esta
matriz formando parte integrante de la misma.
Los comparecientes manifiestan gue no han
cambiado las circunstancias de la entidad a la
que representan y gque constan relacionadas en
el presente instrumento, y muy especialmente
las circunstancias de forma, denominacién,
objeto y domicilio. ——=~====—m—mmmmm—————
CLAUSULA LEY 10/2010 DE 28 DE ABRIL: —--———-
Yo el Notario, hago constar gue he cumplido
con la obligacién de identificacién del titular
real que impone la Ley 10/2010 de 28 de Abril,
mediante manifestacién escrita firmada por el
compareciente, que queda debidamente archivada.
Tienen, a mi juicio, segun intervienen, la

capacidad legal necesaria para el otorgamiento



de la presente escritura de ELEVACION A PUBLICO

DE ACUERDOS SOCIALES, en cuya virtud, ---------

PRIMERO.- Don Juan Antonio Aranda Martin vy
Dofia Ana Maria Lépez Caparrds, en la que
representacién que ostentan, elevan a publico
los acuerdos adoptados por la Junta General
Extraordinaria y Universal de socios de la
mercantil "COVASANSUR, S.L.", en su reunidn
celebrada el dia 12 de mayo de 2011, en virtud
de las cuales se adoptaron los siguientes
BUTINOIEIOIE o o i e o ek

- Traslado del domicilio social de 1la
entidad, del actual, sito en Malaga, calle
Linaje, numero 4, al nuevo, sito en Malaga,

calle Echegaray, numero 1-1°, C.P, 29015,

modificandose en consecuencia el articulo 6° de
los estatutos sociales de la entidad, que a
partir de ahora tendrd la redaccidén que en la
certificacidén unida a la presente consta. -----

- Cese del actual oérgano de administracidn
de la entidad, que estaba compuestc por un
administrador unico, cesando en dicho cargo a

Don Pablo Alberto Vazquez Sanchez. —--—-—————-———-
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- Nombramiento de un nuevo odérgano de
administracién, que a partir de ahora serda el
de Administradores Mancomunados, en numero de
tres, habiendo sido designados para ello, Don
Juan Antonio Aranda Martin, Dofia Ana Maria
Lépez Caparrds y Dona Eva Maria Loépez Porras,
cuyas circunstancias personales constan en la
certificacién wunida a la presente, quienes
actuardn mancomunadamente dos cualesquiera de
ellos y a quienes corresponderan todas las
facultades que la Ley y Estatutos confieren al
organe de auministracibn, s s i

Dichos Sres. ejercerédn el cargo por tiempo
indefinido, los cuales presentes en el acto,
aceptaron el cargo, manifestando no encontrarse
afectos en causa de incompatibilidad alguna. --

Todo ello en los términos que mas
ampliamente constan en la certificacién unida a
esta matriz, cuyo texto se da agqui por

reproducido en gracia a la brevedad. —--—-—-—-=---



SEGUNDO: Don Pablo Alberto Vazquez Sanchez,
por medio de la presente, se da por notificado
en el cese de su cargo de Administrador Unico
de la entidad, estando y pasando por ello sin
reserva ni condicionamiento alguno. --=-——————--

TERCERO.- Solicitan del sefior Registrador
Mercantil haga constar todo lo antes expresado

en Log libres 4 Bl CELgD., —--s—smmammiaesin s

Asi lo otorgan. Hago las reservas y
advertencias legales pertinentes, asi como de
la obligatoriedad de 1la inscripcidén de ésta
escritura en el Registro Mercantil y demas del
Reglamento del Registro Mercantil. —--—————=====--

A tenor de lo previsto en el articulo 5 de
la Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de
Proteccidén de Datos de Caracter Personal, los
sefiores comparecientes quedan informados vy
aceptan que los datos recabados y que en esta
escritura constan, han quedado incorporados a
los ficheros automatizados de la Notaria a mi
cargo, quienes podran ejercer los derechos de
acceso, rectificacidén, cancelacidén y oposiciédn

ante el Notario autorizante, o gquien legalmente



le sustituya, en la Notaria de este domicilio.
Leo esta escritura a 1los comparecientes,
previa advertencia de su derecho a hacerlo por
si al cual renuncian, prestan libremente su
consentimiento, la encuentran conforme y

LIiTMAN . oo i o o i o o o o s o

Doy fe: De conocer a los comparecientes, de
haberles informado de su contenido, que el
consentimiento ha sido libremente prestado,
que el otorgamiento se adecua a la legalidad y
a la voluntad debidamente informada a 1los
comparecientes/intervinientes y de todo 1lo
contenido en éste instrumento publico extendido
en folios de papel timbrado especial para
documentos notariales, numerados en orden
correlativo inverso a contar desde el
PLESEIER,, & S s e S s i il e e i S S e e i

Estdan las firmas de 1los comparecientes.

Rubricados. Signado FRANCISCO JAVIER MISAS



DON JUAN ANTONIO ARANDA MARTIN Y DONA ANA
MARIA LOPEZ CAPARROS, Administradores
Mancomunados de la entidad mercantil
COVASANSUR, S.L., con domicilio en Malaga,
calle Linaje, numero 4, C.P. 29001 y C.I.F.
AAMErs B—82.396 .18 7 ——om—imaiis s o i s i i e

CERTIFICAN: Que en el libro de Actas de la
Sociedad COVASANSUR, S.L., figura la
correspondiente a la Junta General
Extraordinaria y Universal de socios celebrada
en el domicilio social de la entidad el dia 12
de mayo de 2011, gque aceptaron unanimemente su
celebracidn, asi como el orden del dia,
firmando al margen de la lista de asistentes,
donde se adoptaron por unanimidad, entre otros,
los siguientes acuerdos que transcribo, por

extracto del Libro de Actas, gque tengo a la

l.- Nombramiento de Presidente y Secretario
pars 18 JUnka. s e S S it

g Traslado del domicilio social \%



consecuente modificacién estatutaria. ~--—-—===--

s Cese del actual érgano de
AdMINISEracitN.: —r—mros e RS e e ey e
4.- Nombramiento de un nuevo Organo de
AN SITTEOIOnN, SRS SR S
5.- Facultades para elevar a publico los

acuerdos adoptados., —-—————————————————————————
Y tras las pertinentes deliberaciones, se
adoptaron, por unanimidad, los siguientes, ----
BEUBTADS 5 —— i/ maemim i s s e e e e
PRIMERO..= i s sa  —e——meessss— s e s e e e e e e e e
SEGUNDO.- Se traslada el domicilio social de
la entidad, del actual, sito en Malaga, calle
Linaje, numero 4, al nuevo, sito en Malaga,

calle Echegaray, numero 1-1°, C.P. 29015. -----

Como consecuencia del anterior acuerdo, se
modifica el articulo 6° de los Estatutos
Sociales, que en lo sucesivo, tendra
literalmente el siguiente texto: —-—-———————————-

“ARTICULO 6°.- El domicilio de la sociedad

REG52529Y



se establece en Ma&laga, calle Echegaray, numero

1-1°, C.P. 29015. ====m==m—eme—mmmm oo e

Por acuerdo del organo de administracidn
podra trasladarse dentro de la misma poblacidn
donde se halle establecido., —=—===-cccmmoacacaa—-

Del mismo modo podran ser creadas,
suprimidas o trasladadas las sucursales,
agencias o delegaciones que el desarrollo de la
actividad social haga necesario ¢ convenientes,
tanto en territorio nacional como extranjero.”

TERCERO.- Queda cesado el actual oérgano de
administracién de la entidad, que hasta ahora
venia siendo el de Administrador Unico, cesando
en dicho cargo a DON PABLO ALBERTO VAZQUEZ
SANCHEZ, agradeciéndole los servicios prestados
a la sociedad hasta el dia de hoy. —-——=====ee--

CUARTO.- Se nombra un nuevo oOérganc de
administracién de la entidad, optandose por el
sistema de ADMINISTRADORES MANCOMUNADOS, en
numero de tres y por plazo indefinido, cargo
para los que ha sido designados: -—---—-=====---

DON JUAN ANTONIO ARANDA MARTiN, mayor de
edad, casado, empresario, vecino de Malaga, con

domicilio en calle Herreria del Rey, numero 3,



y con DNI/NIF numero 24.750.349-A. -==————m—=--

DONA ANA MARTA LOPEZ CAPARROS, mayor de
edad, soltera, empresaria, vecina de Malaga,
domiciliada a éstos efectos en Carretera
Azucarera-Intelhorce, numerc 42, CP: 29004, vy
con D.N.I./N.I.F. nimero 24.851.210-D., ======--

Y DONA EVA MARIA LOPEZ PORRAS, mayor de
edad, casada, economiéta, vecina de Malaga, con
domicilio en La Vihuela, n® 3 Y con
DiNTs /N T. B nimero 25.687.362~Lii —w=—=m—=sme=—

Dichos sefiores actuaran mancomunadamente dos
cualesquiera de ellos \% a quienes
corresponderan todas las facultades que la Ley
y Estatutos confieren al érgano de

adiIfistrapgldan. ——r—rmrmme—sremmmree TR

Los designados, presentes en el acto,
aceptan el cargo y toman posesidén del mismo,
manifestando no encontrarse incursos en las
prohibiciones e incompatibilidades establecidas
en la Ley 12/1995 de 11 de Mayo, y en las

normas especiales de la Comunidad Autdnoma



donde tenga su domicilio; Ley 13/1989 de 12 de
Julio, reguladora de la Auditoria de cuentas, y
en las demas disposiciones legales.

QUINTO.- Facultar a los Administradores
Mancomunados entrantes para que, dos
cualesquiera de ellos, expidan certificacidn de
los presentes acuerdos, asi como para que
acudan ante Notario de su eleccidén y otorguen
la oportuna escritura publica de elevacidén de
los mismos, incluso escrituras de
rectificacidén, subsanacidén o aclaracidn, hasta
lograr su inscripcidén en el Registro Mercantil.

El acta tras su redaccidén y lectura, fue
aprobada por unanimidad y firmada por todos los
asistentes al acto a continuacién de su
celebracidén. ————=————————mmmm e e

Y para que conste y surta los oportunos
efectos, expedimos la presente certificacidén en
Malaga, a doce de mayo de dos mil once. —-------

Los Administradores Mancomunados ——------

Bigien Titmas 1legibles. —r=—mr——reeme e

ES COPIA SIMPLE




528 D13565102
- ‘—-——-_,,_&n

“ederico Pérez-Padilla Garcia
Notario
8/ Martinez n° 11, 3" planta
MALAGA (29005)
Telefono: 952212743 Fax: 952217527

1072016 ‘

| 1976 ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES -—---—--=—======-
NOUOMERO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO —-------
EN MALAGA, mi residencia, treinta y uno de
mayo de dos mil diecisiete. —————————————mmmm—-
Ante mi, LEOPOLDO LOPEZ-HERRERO PEREZ,
Notario del TIlustre Colegio de Andalucia,
actuando en sustitucién de mi compariero de
w‘ residencia DON FEDERICO PEREZ-PADILLA GARCIA,
\ por imposibilidad accidental del mismo y para
\ su protocolo, ——==—=mmmmm

\ V) j } -------------- COMPARECEN~-——===—mm—mem————
I
'l

DON DANIEL RAMOS ARANDA, mayor de edad,

1\ casado, empresario, vecino de Malaga,
domiciliado en calle Juan Sebastiadn Elcano,

namero 46, blogue 1, 2°-E, y con DNI/NIF nGmero

2567108B8=Y. ===—m o~
¥ &//f Y DONA ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, mayor de
éd?.edad, soltera, empresaria, vecina de Malaga,

domiciliada a éstos efectos en Carretera

Azucarera-Intelhorce, numero 42, CP: 29004, 3%



con D.N.I./N.I.F. numero 24.851.210-D. -——===—-=~
%( DON JUAN ANTONIO ARANDA MARTIN, mayor de
edad, casado, empresario, vecino de Malaga, con
domicilio en calle Herreria del Rey, numero 3,
y con DNI/NIF numero 24.750.349-A. ———---—--——-
INTERVENCION: ——————--— oo
a).- Don Juan Antonio Aranda Martin,
interviene en su propio nombre y derecho. -----
b).- Y Don Daniel Ramos Aranda y Dona Ana
Maria Lépez Caparrds, intervienen en nombre vy
representacién (orgadnica e inmediata), en su
calidad de Administradores Mancomunados, de la
entidad mercantil de nacionalidad esparnola

denominada "COVASANSUR, S.L.”, domiciliada en

Malaga, calle Echegaray, numero 1-1°, C.P.

29015; constituida por tiempo indefinido

mediante escritura autorizada en Malaga el dia
15 de enero de 2003, ante el Notario Don José
Ramén Recatald Molés, al numero 141 de su
protocolo, que fue inscrita en el Registro
Mercantil de Malaga al tomo 3183, libro 2096,
folio 220, seccidén 8, hoja MA-59802,
inscripcién 12, que tiene de entre sus

actividades Estudios e informes de: Obras
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D13565103

edificacién, urbanismo, cartografia,

/ datastros, geotecnia, hidrologia, medio
ambiente, viabilidad de proyectos, analisis,
ensayos y control técnico y de calidad, el
fcontrol de costes y seguimiento de obras vy
proyectos. Proyectos, direccidn, promocidén vy
' construccién de obras. ——====-=—=ccecomcooooooo

Su C.N.A.E. principal 4110 (Promocién
inmobiliaria). ——=====--mmmm e
Tiene C.I.F. numero B-92.396.167. ——========

Estan especialmente facultados para este

acto, en su calidad de Administradores

——

Mancomunados de la entidad, cargo para el que

Rp—

han sido designados, por plazo indefinido, en

virtud de los acuerdos adoptados por la Junta
General de Socios de la entidad, con caréacter
de Universal, en reunién celebrada en el

domicilio social el dia dos de Enero de dos mil
a ra—

diecisiete, segun me acreditan con

t_ &grtificacién expedida por los Administradores
\ \

.\_



Mancomunados de la entidad, Dofia Ana Maria
Lopez Caparros y Del entrante Don Daniel Ramos

Aranda, cuyas firmas considero legitimas, las

e

cuales han sido pueétés en mi presencia y dejo
unida a esta matriz formando parte integrante
de la misma. --==----——-——-mmmm

Los comparecientes manifiestan que no han
cambiado las circunstancias de la entidad a la
que representan y que constan relacionadas en
el presente instrumento, y muy especialmente
las <circunstancias de forma, denominaciédn,
objeto y domicilio. -—=-=-=--=----——-——————————

Tienen, a mi Jjuicio, segln intervienen, la
capacidad legal necesaria para el otorgamiento
de la presente escritura de ELEVACION A PUBLICO

DE ACUERDOS SOCIALES, en cuya virtud, ---------

PRIMERO.- Don Daniel Ramos Aranda y Dofia Ana
Maria Lépez Caparrds, en la que representacién
gque ostentan, elevan a publico los acuerdos

adoptados por la Junta General Extraordinaria y

Universal de socios de la mercantil

kST L

"COVASANSUR, S.L.", en su reunién celebrada el

dia 2 de Enero de 2017, en virtud de las cuales
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se adoptaron los siguientes acuerdos: ---------

-- Cese del Administrador Mancomunado de la
entidad Don Juan Antonio Aranda Martin. —-------

- Nombramiento de un nuevo Administrador
Mancomunado de la entidad, cargo para el que
han sido designado, DON DANIEL RAMOS ARANDA,
cuyas circunstancias personales constan en la
certificacién adjunta a la presente y no se
transcriben aqui para evitar repeticiones, a
£ quien correspondera toda la facultades que la

Ley y Estatutos confieren al tal cargo. —-—----

Todo ello en los términos que mas
ampliamente constan en la certificacién unida a
esta matriz, cuyo texto se da aqui por
reproducido en gracia a la brevedad. --—-—-----—-

SEGUNDO: Don Juan Antonio Aranda Martin,
presente en este acto, se da por notificado en
el cese de su cargo de Administrador
Mancomunade de la entidad, estando y pasando

~por ello sin reserva ni condicionamiento




TERCERO.- Solicitan del Sr. Registrador del
Mercantil la inscripcidén en los libros a su

cargo del presente instrumento. -----—---————--

Asi lo otorgan. Hago las reservas vy
advertencias legales pertinentes. ——-—---=-——————-

A tenor de lo previsto en el articulo 5 de
la Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de
Proteccidén de Datos de Caracter Personal, los
sefiores comparecientes quedan informados y
aceptan que los datos recabados y que en esta
escritura constan, han quedado incorporados a
los ficheros automatizados de la Notaria a mi
cargo, quienes podran ejercer los derechos de
acceso, rectificacién, cancelacidén y oposicidn
ante el Notario autorizante, o quien legalmente
le sustituya, en la Notaria de este domicilio.

Leo esta escritura a los comparecientes,
previa advertencia de su derecho a hacerlo por
si al cual renuncian, prestan libremente su
consentimiento, la encuentran conforme y

firman., ——-—=----—---=-----——————————— e —
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fe: De haber identificade a 1los
comparecientes por sus Documentos de Identidad,
de haberles informado de su contenido, que el
consentimientc ha sido libremente prestado,
que el otorgamiento se adecua a la legalidad y
a la voluntad debidamente informada a los
comparecientes/intervinientes y de todo lo
contenido en éste instrumento publico extendido
en cuatro folios de papel timbrado especial
para documentos notariales, numerados en orden
correlativo a contar desde el presente. Estéan
las firmas de los comparecientes. Rubricadas.
Signado: Leopoldo Lépez-Herrero Pérez.

Rubricado y sellado. —======——commmmmmm

DON DANIEL RAMOS ARANDA y DONA ANA MARIA
LOPEZ CAPARROS, Administradores Mancomunados de

la entidad mercantil COVASANSUR, S.L., con

domicilio en Malaga, calle Echegaray, numero 1-

1°, C.P. 29015 y C.I.F. numero B-92396167

D13565105



CERTIFICAN: Que en el libro de Actas de la

Sociedad COVASANSUR, S.L., figura la

AP
—

correspondiente a la Junta General

Extraordinaria y Universal de socios celebrada

——

Lo

en el domicilio social de la entidad el dia 2

———

de Enero de 2017, que aceptaron undnimemente su

B—

celebracidn, asi como el orden del dia,
firmando al margen de la lista de asistentes,
donde se adoptaron por unanimidad, entre otros,
los siguientes acuerdos que transcribo, por
extracto del Libro de Actas, que tengo a la
vista:

Orden del dia:

1.- Cese de Administrador Mancomunado de la
entidad.

2.- Nombramiento de un nuevo Administrador
Mancomunado de la entidad.

4- Facultades para elevar a publico los
acuerdos adoptados.

Y tras las pertinentes deliberaciones, se

adoptaron, por unanimidad, los siguientes
acuerdos:
PRIMERO.- Queda <cesado el Administrador

Mancomunado de 1la entidad DON JUAN ANTONIO
N .




D13565106

1072016

| ARANDA MARTIN, al cual se le agradece los
| m—m——
servicios prestados a la sociedad en el

| ejercicio de sus cargos hasta el dia de hoy.

SEGUNDC.- Se nombra un nuevo Administrador

Mancomunado de la entidad cargo para el que han

sido designado por plazo indefinido a DON

e m——r—————
DANIEL RAMOS ARANDA, mayor de edad, casado,

—-—— e e S

empresario, vecino de Malaga, domiciliado en

calle Juan Sebastidn Elcano, numero 46, blogue
1, 2°-E, y con DNI/NIF numero 25671088-Y, a
guien corresponderd todas las facultades que la
Ley y Estatutos confieren a tal cargo.

Por lo tanto el o6rgano de Administracidén de
la entidad continuta siendo de tres
administradores mancomunados, gue son:

VoK Don DANIEL RAMOS ARBNDA, cuyos datos
\ \ | personales constan anteriormente.

DONA ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, mayor de

edad, soltera, empresaria, vecina de Malaga,

domiciliada en Carretera Azucarera-Intelhorce,



numero 42, CP: 29004, y con D.N.I./N.I.F.
numero 24.851.210-D.

Y DONA EVA MARIA LOPEZ PORRAS, mayor de
edad, casada, economista, vecina de Malaga, con
domicilio en La Vihuela, n® 3 Y con
D.N.I:/N.I.F. numero 25.687.362-L.

Los cuales ejerceran el cargo

mancomunadamente dos cualesquiera de ellos.

El designado, presente en el acto, aceptan
WP e e _W.Yw

el cargo y toman posesidn del mismo,

. . S ST S AR T W IV B TN VT FENERTT P

manifestando no estar incurso en las
prohibiciones e incompatibilidades establecidas
en la Ley.

TERCERO.- Facultar a los Administradores

——

Mancomunados de la entidad, dos cualesquiera de

—

Sitndes

ellos, para gque puedan expedir certificacidn de

L~

los presentes acuerdos, asi como para que

acudan a Notario de su eleccidén y otorguen la

oportuna escritura publica de elevacién de los

presentgs acuerdos, incluso escrituras de
Y

rectiifgééién, subsanacién o aclaracién, hasta

lograr: su_inscripcidén en el Registro Mercantil.

El acta tras su redaccidén y lectura, fue

aprobada por unanimidad y firmada por todos los

[ .
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TIMBRE
\DEL ESTRDO
R

-10/2016

asistentes.
A —————————

Y para dque conste expedimos la presente

certificacién en Malaga a treinta y uno de mayo

o

de dos mil diecisiete.

Los Administradores Mancomunados

Siguen firmas ilegibles. ————=—=—————mmmmeen

ES COPIA de su original, que obra en mi Protocolo
corriente de instrumentos publicos bajo el numero al
principio expresado, y yo, Leopoldo Lépez-Herrero
Pérez, como sustituto por imposibilidad accidental del
titular del protocolo, la expido para los
comparecientes segln intervienen, el dia de su
otorgamiento, en siete folios timbrados de papel
especial, incluyendo wuno que se agrega para la
consignacién de notas por los Registros y oficinas
publicas, numerados en orden correlativo. DOY FE. —=—-—-

¢E PUBLIC
NOTARML‘

NOTARIADO
"* EUROPA *

NHIL PRIUS FIDE
"( & *




Registro Mercantil Malaga
C/ CERROJO 17 1- 29007 MALAGA
COVASANSUR SL
DOCUMENTO: 1/2017/15.128,0 ASIENTO: 391/10 DE FECHA: 18/07/2017
Javier Brea Serra, Registrador Mercantil de MALAGA, previo examen y calificacion
del documento precedente de conformidad con los articulos 18-2 del Cddigo de
Comercio y 6 del Reglamento del Registro Mercantil, he procedido a su inscripcion
en la fecha de la presente nota, en el.
TOMO : 3183 LIBRO : 2096 FOLIO : 224

HOJA : MA-59802 INSCRIP.: 8

Hacléndose constar expresamente la no Inclusién de la persona/s nombrada/s a que se refleren las Inscripclones
pracicadas en este Registro en vinud de este documento, en el indce Centralizado de Incapacitados ni en el
REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conforme a lo dispuesto en ol articulo 81 bis del Reglamento del Registro
Mercantl.

FACTURA: DOC12/20171 3087
MALAGA , 24 de Julio de 2017

EL REGISTRADOR

R.D 161212011 Base S/CN° Arancel 1,13,20,2122,23,2425 Ho m }

A los efeclos de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diclendbre, de Proteccion de Datos de Cardcter Personal, queda
Informado de que los datos personales expresados en el presente documento han sido Incorporados @ los Libros del
Registro y a los ficheros que se {levan en base a los mismos, cuyo responsable es ol Registrador, siendo el uso y fin
del traiamienio el previsto expresamente en la normativa registral.

La Informacién en ellos contenida sélo sera comunicada en los supuestos previstos legaimente, o con objeto de
satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la legisiacion registral.

La Informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y llene caracter Irtransrerle.
Ulnicamente podra utilizarse para la finalidad por ln que sosoficito o pam otras com patibles.

Queda prohibldala transmisién o cosion de |a Informacion por elusuario acuadquier otra persona, Ncuso gralulla,
Queda prohiblda la Incorporacién de los datos que constan en la presente informacion regisiral a ficheros o bases
informéticas pare la consulia individualizada de personas fisices o Juridicas, inckiso expresando la fuenie de
procedencia (Instruccion de la DGRN de 17/02/1898; BOE de 27/02/1898).

En caso de que esta informacion hublera sido obtenida teleméticaments, el usuario receptor de la misma se acoge a
\as condiclones de la Polftica de Privacidad expresadas en la Web oficial del Coleglo de Reglstradores de a
Propiedad, Marcantiles y da Blanas Mueblas da Espadia, publicadas a través de la pagina wab www ragisiradoras.org.
En cuanto resulle compatible con la legialacién especifica del Regisiro, 3e reconoce 8 Jos interesados los derechos de
acceso, reclificacién, cancelacion y oposicion eslablecidos en la Ley Orgénica clada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un ascrito a la direcclén del Reglstro.




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUN
PV
TIMBRE
/DEL ESTADO.

D13565108

1072016

Folio agregado a la escritura Numero 01695/2017 de Federico

Pérez-Padilla Garcia para la consignacion de notas por Registros y
Oficinas Publicas.




REGISTRO MERCANTIL MALAGA
 Expedida el dia 25/07/2017 a las 16:35 horas

DATOS GENERALES

Denominacién: COVASANSUR SL

Inicio de operaciones: 15/01/2003

Domicilio Social: C/ ECHEGARAY 1 1°
MALAGA
29-MALAGA

Duracion: Indefinida

NIF: B92396167

Datos Registrales: Inscrito en la hoja MA-59802, tomo 3183, folio\220

Objeto Social: ESTUDIOS E INFORMES DE: OBRA LICAS,
EDIFICACION, URBANISMO, C RAFIA,
CATASTROS, GEOTECNICA, HIDROBOGIA, MEDIO
AMBIENTE, VIABILIDAD DE«_PROYECTOS,
ANALISIS, ENSAYOS Y CONTROLNECNICO Y DE
CALIDAD. ESTUDIOS E RMES DE
SEGURIDAD, HIGIENE Y LYD, PLANES DE
EMERGENCIA Y EVACUA . ESTUDIOS E
INFORMES ECONOMI — FINANCIEROS,
COMERCIALES, SOCIALES Y*LABORALES, ETC.-

Estructura del Organo: Administradores manc%dos

Ultimo Depésito Contable: 2015 Q

CAPITAL SOCIAL \\/

Capital Suscrito: 850.088,0({<E\ros

DEPOSITOS DE CUENTAS ANU»YES

Ejercicio: 2015 Q

Ordinarias. %5

Fecha de depésito: 1/ 016

Diario: 0/19394

Deposito: eyajo: 3/2016/23817

Fecha de Cierre: &‘!/12/2015. CNAE principal: 4110

Ejercicio: 2014

Ordinarias. Q
18/08/2015

Fecha de deposito,

Diario: % 356/30388

Depésito: & Legajo: 3/2015/29960

Fecha de Cier{% 31/12/2014. CNAE principal: 4110

O

&



_ Ejercicio: 2013

Ordinarias.

Fecha de depdsito:
Diario:

Depésito:

Fecha de Cierre:

Ejercicio: 2012

Ordinarias.

Fecha de depésito:
Diario:

Depésito:

Fecha de Cierre:

Ejercicio: 2011

Ordinarias.

Fecha de depésito:
Diario:

Depésito:

Fecha de Cierre:

Ejercicio: 2010

Ordinarias.

Fecha de depdsito:
Diario:

Depdsito:

Fecha de Cierre:

Ejercicio: 2009

Ordinarias.

Fecha de deposito:
Diario:

Depdsito:

Fecha de Cierre:

13/08/2014
343/25465
Legajo: 3/2014/27503

31/12/2013. CNAE principal: 4110

10/12/2013
332/24776
Legajo: 3/2013/41022

31/12/2012. CNAE principal: 4110

07/08/2012
317/29930

Legajo: 3/2012/21329
31/12/2011

30/09/2011

305/22234

Legajo: 3/2011/36876
31/12/2010

09/08/2010<

292/190
Legajo: 3/2010/23384
31/12/200

REPRESENTACION SOCICZ/I\_
Administradores y carqos go\&' les

Nombre:
Cargo:
Fecha nombramien

Fecha Inscripci
NIF:

5
&

o)
Duracién:
Inscripcion: ?G\Q-

LOPEZ CAPARROS ANA MARIA
Administrador mancomunado
18/12/2013

Indefinida

6

25/05/2011

24851210D




Fecﬁa Escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Namero de Protocolo:

Nombre:
Cargo:

Fecha nombramiento:

Duracion:
Inscripcion:

Fecha Inscripcion:
NIF:

Fecha Escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Numero de Protocolo:

Nombre:
Cargo:

Fecha nombramiento:

Duracion:
Inscripcion:

Fecha Inscripcion:
NIF:

Fecha Escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Numero de Protocolo:

LEGALIZACIONES DE LIBROS

Ejercicio: 2010

Fecha de legalizacion:

Ejercicio: 2009

Fecha de legalizacion:

Ejercicio: 2008

Fecha de legalizacion:

Ejercicio: 2007

12/05/2011

MISAS BARBA, FRANCISCO JAVIER
MALAGA - MALAGA

2011/2933

LOPEZ PORRAS, EVA MARIA
Administrador mancomunado
18/12/2013

Indefinida

6

25/05/2011

25687362L

12/05/2011

MISAS BARBA, FRANCISCO JAVIER
MALAGA - MALAGA
2011/2933

RAMOS ARANDA, DANIEL
Administrador mancomunado
02/01/2017 \

Indefinida ? -
8

24/07/2017

25671088Y

31/05/2017

PEREZ-PADILLA GARCIA/FEDERICO
MALAGA - MALAGA

2017/1695

b 2
N
05/05/2011
04/ @K

Q_

§@ 0/2009

Fecha de Iegalizaciéf:' 03/05/2008

Ejercicio: 2006

Fecha de legali a%

&
&

10/10/2007




-

i Eiercicio: 2005

Fecha de legalizacion: 25/08/2006
Ejercicio: Variable
Fecha de legalizacion: 13/11/2013

A los efectos de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, queda informado
de que los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los Libros del Registro y 2 los
ficheros que se llevan en base a los mismos, cuyo responsable es el Registrador, siendo el u? y fin del tratamiento el
previsto expresamente en la normativa registral.

La informacién en ellos contenida solo sera comunicada en los supuestos previstos legalmeRte, o £on objeto de satisfacer y
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la legislacion g&gis

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferibl

Unicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicité o para otras compatible

Queda prohibida la transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier Ra persona, incluso gratuita.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informadioirregistral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expres fuente de procedencia (Instruccion de la
DGRN de 17/02/1998; BOE de 27/02/1998).

En caso de que esta informacion hubiera sido obtenida teleméticameé%oezusuario receptor de la misma se acoge a las
condiciones de la Politica de Privacidad expresadas en la Web oficia | Colegio de Registradores de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles de Espafia, publicadas a través d¢ Agina web www.registradores.org.

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, %€ reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Orgénica citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la

direccion del Registro. \/

ADVERTENCIA: Esta nota informativa se expide al m del articulo 79 del Reglamento del Registro Mercantil, con
referencia a los datos incorporados al archivo informétice.del Registro Mercantil y tiene un valor meramente informativo. En
caso de discordancia prevalece el contenido de asignlBs sobre el indice llevado por procedimientos informaticos

La Certificacion expedida por el Registrador Mel ikseré el unico medio para acreditar fehacientemente el contenido de los
asientos y demés documentos archivados o dgpositados en el Registro (Articulo 77 del Reglamento del Registro Mercantil).

Q_
¥

&
NG
O
&



™ \; '” l'JS 0

ES COPIA SIMPLE

- Con valor meramente informativo -

Alejandro Martino Alises
NOTARIO

Marqués de Larios 4, 22 Planta Oficina 201
Teléfono - 951 41 00 41
Fax-95141003¢
29005 Malaga

Email: amartino@correcnotarial.org

«ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS

SOCIALES»

NUMERO DOS MIL TREINTA Y NUEVE. ——-—----—-—-—~~

En MALAGA, mi residencia, a diecisiete de
noviembre de dos mil veintidés. -—-—-=----------c---
Ante mi, ALEJANDRO MARTINO ALISES, Notario de
esta Capital y del Ilustre Colegio de Andalucia. --

==== COMPARECEN ====

DONA ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, mayor de edad,
soltera, de profesidén empresario, de Torremolinos
(29620 - Malaga), con domicilio en Avenida Salvador
Dali, numero 64, planta 4 2, puerta b, con D.N.I.
numero 24851210D. —-———=——————mmm e —— e e
DONA INMACULADA LOPEZ CAPARROS, mayor de edad,
casada, de profesidén economista, de Torremolinos
(29620 - Malaga), con domicilio en Calle John Lennon,
nuamero 8, planta 3 %, puerta a, con D.N.I. numero
250T0342C.,. ===~ s R s e e e e S e e e
DON DANIEL RAMOS ARANDA, mayor de edad, casado,

de profesidén economista, de Malaga (29017 - Malaga),

|
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con domicilio en Calle JUAN SEBASTIAN ELCANO, numero
46, planta 2 ®, puerta e, con D.N.I. numero
25671088Y ., ———-—-— -
====TNTERVIENEN====
1) DONA ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, en su propio
nombre y derecho.-----------—----mm
2) DONA INMACULADA LOPEZ CAPARROS Y DON DANIEL
RAMOS ARANDA, en nombre y representacidén como

administradores mancomunados de la entidad mercantil

de nacionalidad espafiola denominada "COVASANSUR,

8.L.”, domiciliada en Mdalaga, calle Echegaray,

nimero 1-1°, C.P. 29015. Constituida por tiempo

indefinido mediante escritura autorizada en Malaga
el dia 15 de enero de 2003, ante el Notario Don José
Ramén Recatald Molés, al nuimero 141 de su protocolo,
que fue inscrita en el Registro Mercantil de Malaga
al tomo 3183, libro 2096, folio 220, seccién 8, hoja
MA-59802, inscripcién 12, que tiene como objeto
social el siguiente: “Estudios e informes de: Obras
publicas, edificacidn, urbanismo, cartografia,
catastros, geotecnia, hidrologia, medio ambiente,
viabilidad de proyectos, andalisis, ensayos y control
técnico y de calidad. Estudios e informes de

seqguridad, higiene y salud, plantes de emergencia y



evacuacion. Estudios e informes econdmicos,
financieros, comerciales, sociales y laborales.
Tasaciones, peritaciones de Dbienes inmuebles.
Asesoria técnica, laboral, econdémica y financiera.
Control de costes y segquimiento de obras y proyectos.

Proyectos, direccién, promocidén y construccidén de

obras de: Agricultura, ganaderia, pesca v
acuicultura, industria, energia, mineria,
geotécnica, hidrdulicas, movimientos de tierra,
perforaciones, puentes, viaductos, maritimas,
ferrocarriles, viales y pistas, transporte de

productos petroliferos y gaseosos, especiales vy
técnicas. Obras Publicas, cooperativas, comunidades
de bienes, edificacién y urbanismo. Instalaciones
mecanicas electrdénicas, eléctricas e hidraulicas.

Instalaciones deportivas y de recreo. Forestales,

parques Y% jardines. Servicios: Sanitarios,

Seguridad, vigilancia y <control de personal,

instalaciones y bienes inmuebles. Informacién,

publicidad, administrativos y comunicaciones.
3
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Conservacidn, mantenimiento, reparacién, limpieza e
higienizacién de bienes inmuebles, equipos,
maquinaria e instalaciones. Transportes y
distribucidén de personas y mercancias. Gestién y
tramitacién de expedientes, proyectos, hipotecas,
préstamos, cooperativas y comunidades de bienes.
Compra y venta de bienes inmuebles. Prevencidén de
incendios forestales, proteccién de especies,
repoblacién forestal. Formacidn y ensenanza.”.- ---

Tiene C.I.F. numero B-92.396.167. --—-——————--—-—-

Estan especialmente facultados para este acto,
en su calidad de Administradores Mancomunados de la
entidad, cargo para el que han sido designados, por
plazo indefinido, en virtud de 1los acuerdos
adoptados por la Junta General de Socios de la
entidad, con caradcter de Universal, en reuniédn
celebrada en el domicilio social el dia dos de
noviembre de dos mil veintiddés segin me acreditan
con certificacién expedida por los Administradores
Mancomunados de la entidad, Don Daniel Ramos Aranda
y del entrante Dofia Inmaculada Maria Lépez Caparréds,
cuyas firmas considero legitimas, las cuales han
sido puestas en mi presencia y dejo unida a esta

matriz formando parte integrante de la misma.------



Identificacidn del titular real de la
operacidén.- Hago constar que se ha dado cumplimiento
a lo establecido en el articulo 4 de la Ley 10/2010
de 28 de Abril, de prevencidén de blanqueo de
capitales, mediante la consulta de la base de datos
de ancert sobre titular real de persona juridica,
sin que haya sufrido variacién hasta la fecha el
contenido y alcance de la misma en cuanto a la
identificacién del titular real. -—---—-—---——ccue---

Los comparecientes manifiestan que no han
cambiado las circunstancias de la entidad a la que
representan y que constan relacionadas en el
presente instrumento, y muy especialmente las
circunstancias de forma, denominacidén, objeto vy
domicilig., =————————memr s m e r s r e nm s e s e

Les identifico por sus resefiados documentos de
identidad y tienen, a mi juicio, segun intervienen,
capacidad legal necesaria y legitimacidén para
otorgar la presente escritura de ELEVACION A PUBLICO

DE ACUERDOS SOCIALES, a cuyo efecto: ----——-—-—=——-—---

w
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OTORGAN

PRIMERO.- Don Daniel Ramos Aranda y Dona
Inmaculada Lépez Caparrds, en la representacién que
ostentan, elevan a publico los acuerdos adoptados
por la Junta General Extraordinaria y Universal de
socios de la mercantil "COVASANSUR, S.L.", en su
reunién celebrada el dia dos de noviembre de dos mil
veintidés, en virtud de la cual se adoptaron los
siguientes acuerdos: ----=-----—----—-————————oooo-

- Cese de la Administradora Mancomunada de la
entidad Dofia Ana Maria Lépez Caparrdés. --—-—-----—-—-

- Nombramiento de un nuevo Administrador
Mancomunado de la entidad, cargo para el que ha sido
designada, DONA INMACULADA LOPEZ CAPARROS, cuyas
circunstancias personales constan en la
comparecencia y no se transcriben aqui para evitar
repeticiones, a quien <corresponderd toda 1la

facultades que la Ley y Estatutos confieren al tal

Todo ello en los términos que mas ampliamente
constan en la certificacidén unida a esta matriz, cuyo
texto se da aqui por reproducido en gracia a la
brevedad, ------——-----——-—————-———— -

SEGUNDO.- Dofia Ana Maria Lépez Caparréds,



presente en este acto, se da por notificada en el
cese de su cargo de Administradora Mancomunada de la
entidad, estando y pasando por ello sin reserva ni
condicionamiento alguno. =--—--——=——-=-eemme——e—ee—o-

SEGUNDO.- GASTOS.- Seran de cuenta de la sociedad

todos los gastos que se generen por esta escritura.

CUARTO.- SOLICITUDES.- Se solicita: -—-—-—-=-=-----—-

UNA.- Del registrador mercantil, en su caso, la

inscripcién parcial de esta escritura, de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 63 del Regla-
mento del Registro Mercantil, en el supuesto de que
alguna de sus cléusulas o de los hechos, actos o
negocios juridicos contenidos en ella y susceptibles
de inscripcién adoleciese de algun defecto que, a
juicio del registrador, impida la practica de la
misma y concretamente en los términos en que se
pronuncia el articulo expresado. ———-—=———————————-

DOS.~- Y del notario autorizante:

La expedicidén de copia autorizada de esta

escritura en soporte papel por la renuncia que hacen
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a su presentacién telemdtica en el registro
mercantil en cualquiera de las formas previstas en
el articulo 249 del Reglamento Notarial. Como
consecuencia de lo anterior, y de conformidad con 1la
orden de 23/03/2007 de la Junta de Andalucia, NO

PROCEDE SU REMISION A LA AGENCIA TRIBUTARIA por no

darse ninguno de los supuestos en ella contemplados.

OTORGAMIENTO

Reservas y Advertencias Legales.- Las hice.
Especialmente las derivadas de la Ley de Sociedades
de Capital y del Reglamento del Registro Mercantil;
asi como las de caracter fiscal sobre
autoliquidacién del impuesto, plazos, responsa-
bilidades y afeccién de los bienes; también las
relativas a las demads obligaciones y responsabili-
dades tributarias que incumben a las partes en su
aspecto material, formal y sancionador, y de todas
las consecuencias que se derivarian de 1la ine-
xactitud de sus declaraciones.----==----————————-—---

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL. ------

De conformidad con lo previsto en el Reglamento
General de Proteccién de Datos (RGPD), se informa a
los intervinientes que sus datos personales seran

objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales



son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcién
publica notarial, conforme a lo previsto en la
normativa prevista en la legislacién notarial, de
prevencién del blanqueo de capitales, tributaria vy,
en su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto
0 negocio juridico documentado. La comunicacién de
los datos personales es un requisito legal,
encontrandose los otorgantes obligados a facilitar
los datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitar tales datos es que no
seria posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos se conservaran con
caracter confidencial. ————==—— e

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para intervenir el presente
documento, su facturacién, seguimiento posterior y
las funciones propias de la actividad notarial de
obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse

la existencia de decisiones automatizadas,
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autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracién de
perfiles precisos para la prevencién e investigacioén
por las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y la financiacién del terrorismo.-—-—--——--

El notario realizara las cesiones de dichos datos
que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda o sustituya al actual en esta notaria.------

Los datos proporcionados se conservaran durante
los arnios necesarios para cumplir con las
obligaciones 1legales del Notario o dquien le
sustituya o suceda.---------=-—-—-—--——--——-———-—---

Pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supresién, limitacién, portabilidad y
oposicién al tratamiento por correo postal ante la
Notaria autorizante, sita en Malaga, calle Marqués
de Larios, numero 4, planta 2%, oficina 201.
Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control.---------

Los datos seran tratados y protegidos segun la

Legislacién Notarial, la Ley Organica 15/1999 de 13

10



de diciembre de Proteccién de Datos de Caréacter
Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa
de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccidn de las personas fisicas
en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacidén de estos datos y por el que
se deroga la Directiwva 95/46/CE: ~—F==mm——m—e—————-

Lectura.- Leida esta escritura por mi el Notario
Y 6 guiches EoHpateten. ———=-———mrossmmsRTsnssbrs

Consentimiento.- Enterados y conformes, segun
dicen, por las lecturas practicadas, por mis
explicaciones verbales y por mis advertencias, hacen
constar su consentimiento al contenido de la
o 2 3y R i e i

Firma.- Y la firman, conmigo el Notario. -—----

== AUTORIZACION ==

Y yo, el Notario, AUTORIZO este instrumento

publico, y DOY FE de su contenido, de que el

consentimiento en él prestado lo ha sido libremente,

11
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de que su otorgamiento se adecua a la legalidad y a
la voluntad debidamente informada de quienes
comparecen, asi como de quedar extendido en seis
folios de papel timbrado exclusivo para documentos

notariales, el presente y los cinco siguientes

correlativos. -—--—-—-——————————-—— -

ESTAN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES. SIGNADO.
ALEJANDRO MARTINO ALISES. RUBRICADO Y SELLADO.-----
DOCUMENTOS UNIDOS: ———===—=— === m o e e

- ——— T — ————————————— — — —————————————— T - ——————

———— - — —— ————————————— — - ——— — ———————————— — —— —————

—— i — —— - - - — — —— ———————————_ " > - ———————— -

————————————— - —————— - — —————————— - d— — - — —————— - =

—— - ————————————————— — ———— T —————————— ——— -
—— - ————— o -
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D2 INMACULADA MARIA LOPEZ CAPARROS Y D. DANIEL RAMOS ARANDA, Administradores
Mancomunados de la entidad mercantil COVASANSUR, S.L., con domicilio en Madlaga, Calle
Echegaray, nimero 1 - 12, CP: 29015 y C.LF. nimero B-92396167

CERTIFICAN: Que en el Libro de Actas de la sociedad COVASANSUR, S.L., figura la
correspondiente a la Junta General Extraordinaria y Universal de socios celebrada en el domicilio
social de la entidad el 2 de Noviembre de 2022, que aceptaron unanimemente su celebracion,
asi como el orden del dia, firmando al margen de la lista de asistentes, donde se adoptaron por
unanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos que transcribo, por extracto del Libro de Actas,
que tengo a la vista:

Orden del dia:
1.- Cese de Administrador Mancomunado de la entidad
2.- Nombramiento de un nuevo Administrador Mancomunado de la entidad
3.- Facultades para elevar a publico los acuerdos adoptados.

Y tras las pertinentes deliberaciones, se adoptaron, por unanimidad, los siguientes
acuerdos:

PRIMERO.- Queda cesado el Administrador Mancomunado de la entidad, DONA ANA
MARIA LOPEZ CAPARROS, a la cual se le agradece los servicios prestados a la sociedad en el
ejercicio de su cargo hasta el dia de hoy.

SEGUNDO.- Se nombra un nuevo Administrador Mancomunado de la entidad, cargo
para el que ha sido designado por plazo indefinido a DONA INMACULADA MARIA LOPEZ
CAPARROS, mayor de edad, casada en régimen de separacion de bienes, de nacionalidad
espafiola, con domicilio a estos efectos en Carretera Azucarera — Intelhorce, 44, C.P. 29004,
Madlaga, y con D.N.I. 25.070.342- C, a quien corresponderd todas las facultades que la Ley y los
Estatutos confieren a tal cargo.

Por lo tanto, el érgano de Administracion de la entidad contintia siendo de tres
administradores mancomunados, que son:

DONA INMACULADA MARIA LOPEZ CAPARROS , cuyos datos personales constan arriba,

Don DANIEL RAMOS ARANDA, mayor de edad, casado, empresario, vecino de Malaga,
domiciliado en Mélaga_, Calle Juan Sebastian Elcano, nimero 46, bloque 1, 2¢ F, y con D.N.I,
25.671.088- Y, y

Dofia EVA MARIA LOPEZ PORRAS, mayor de edad, casada, economista, vecina de
Médlaga, con domicilio en Avda Picasso 19, 1 PB J B, Rinc6n de la Victoria, Mélaga, y con D.N.I.
25.687.362- L.

Los cuales ejercerdn el cargo mancomunadamente dos cualesquiera de ellos.

La designada, presente en el acto, acepta el cargo y toma posesiéon del mismo,
manifestando no estar incurso en las prohibiciones e incompatibilidades establecidas en la Ley.

TERCERO.- Facultar a los Administradores Mancomunados de la entidad, dos
cualesquiera de ellos, para que puedan expedir certificacion de los presentes acuerdos, asi como
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para que acudan al Notario de su eleccién y otorguen la oportuna escritura publica de elevacion
de los presentes acuerdos, incluso escrituras de rectificacién, subsanacion o aclaracién, hasta
lograr su inscripcién en el Registro Mercantil,

El acta tras su redaccién y lectura, fue aprobada por unanimidad y firmada por todos los
asistentes.

Y para que conste, expedimos la presente certificacion en Mélaga a 17 de Noviembre de 2022

Los Administradores Mancomunados

ES COPIA SIMPLE

- Con valor meramente informativo -
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
PEDRO JOSE MORILLA PEREZ

Registrador/a de la Propiedad titular de MALAGA NUMERO NUEVE

CALLE CERROJO 17, 32 PLANTA
29007 - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 952282104
Fax: 952613192
Correo electrénico: malaga9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

MANUEL J. LOPEZ PORRAS

con DNI/CIF: 44586091Q

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: requerimiento administracion conforme a ley 7/2021, de 1 de diciembre.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F52CZ35T4

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: Carreteria 32

I RNREATLRRN TN TR RTE WWW REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 22902727E13972DD



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

PEDRO J. MORILLA PEREZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL NUMERO NUEVE DE
MALAGA

CERTIFICO: Que en vista de la solicitud realizada por MANUEL J. LOPEZ
PORRAS al objeto de obtener certificacidédn de los extremos a que se contrae,
sobre la finca registral 446, CRU (CODIGO REGISTRAL UNICO): 29027000002723, , he
examinado en lo necesario los libros del Archivo a mi cargo, de los cuales
resulta:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca a que dicha solicitud se refiere
es la siguiente:
URBANA: CASA, hoy SOLAR, en Malaga, numero 34 de la calle Carreteria, luego
numero 36, hoy numero 32 de dicha calle. Compuesta de planta baja, principal vy
segundo, linda frente, con calle Carreteria y en parte con casa numero 34 de
igual calle; derecha entrando, con casa numero 30 de la misma calle; izquierda,
con la casa 34 y casa nUmero 36 de calle Carreteria; y fondo, con calle Arco de
la Cabeza. Con una extensidén superficial de ciento cincuenta y seis metros
cuadrados.
Referencia catastral: 2951139UF7625S0001RG
Estado de coordinacidén con el catastro: No coordinado con catastro.

SEGUNDO.- Que la citada finca figura inscrita a favor de COVASANSUR SL
con NIF/CIF B92396167 , titular de la totalidad del pleno dominio, por titulo de
COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el Notario de Malaga,
Don José Ramén Recatala Moles, el dia 15 de diciembre de 2006, con n°® de
protocolo 7964/2006.

Inscripcién: 12% Tomo: 1.967 Libro: 1.027 Folio: 107 Fecha: 10 de febrero de
2007.

Asi resulta de dicha inscripcién de dominio, vigente en la actualidad y
a la que me remito

TERCERO.- Que dicha finca, para el caso de encontrarse integrada en un
régimen de propiedad horizontal, ademds de las limitaciones inherentes a las
normas estatutarias de dicho régimen, estd GRAVADA con las siguientes cargas:

POR SU PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

LA FINCA QUE NOS OCUPA
NO hay cargas registradas

CUARTO.- Documentos con asiento de presentacidédn vigente: NO hay documentos
pendientes de despacho

Y para que conste, extiendo esta certificacidédn que firmo en Malaga en la
fecha que consta al pie de la presente.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

I RNREATLRRN TN TR RTE WWW REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 22902727E13972DD



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio
registral solicitado incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacidn del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidn del terrorismo que puede incluir
la elaboracion de perfiles. Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidn realizada en Iinterés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidon del servicio solicitado. Derechos: La legislacidn hipotecaria y
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de 1la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidn de protecciodn
de datos a los titulares de 1los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en  https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida Ila
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO JOSE MORILLA PEREZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 MALAGA a dia tres de marzo del dos mil
veinticinco.

S.V. : 22902727E13972DD

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan 1la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante

I RNREATLRRN TN TR RTE WWW REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPA]

el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
PEDRO JOSE MORILLA PEREZ

Registrador/a de la Propiedad titular de MALAGA NUMERO NUEVE

CALLE CERROJO 17, 32 PLANTA
29007 - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 952282104
Fax: 952613192
Correo electrénico: malaga9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MANUEL J. LOPEZ PORRAS

con DNI/CIF: 44586091Q

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: aportar a la administracién, que lo requiere en virtud de Ley 7/2021, 1 diciembre,
en virtud de articulos 62 y 78.5 c).

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F52FC56N0

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: Carreteria 34 (36)

(RN L TR WWW REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

PEDRO J. MORILLA PEREZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL NUMERO NUEVE DE
MALAGA

CERTIFICO: Que en vista de la solicitud realizada por MANUEL J. LOPEZ
PORRAS al objeto de obtener certificacidédn de los extremos a que se contrae,
sobre la finca registral 896/R, CRU (CODIGO REGISTRAL UNICO): 29027000006585, ,
he examinado en lo necesario los libros del Archivo a mi cargo, de los cuales
resulta:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca a que dicha solicitud se refiere
es la siguiente:
URBANA: Casa numero treinta y seis de la calle Carreteria de esta Ciudad,
diecinueve antiguo, manzana cuarenta y siete, mide una superficie de treinta vy
ocho metros cuarenta y dos decimetros noventa y seis centimetros, y linda: por
la derecha, entrando, con la casa nUmero treinta y cuatro y por la izquierda y
fondo, con la casa numero treinta y ocho, ambas de la misma calle..
Referencia catastral: 2951140UF7625S0001MT
Estado de coordinacidén con el catastro: No coordinado con catastro.

SEGUNDO.- Que la citada finca figura inscrita a favor de LUIS MANUEL
CASTILLA TORRES con NIF/CIF 24.778.030-S , titular de UNA mitad indivisa del
pleno dominio, por titulo de HERENCIA en virtud de Escritura Publica, autorizada
por el Notario de Malaga, Don Juan Carlos Martin Romero, el dia 28 de noviembre
de 2018, con n° de protocolo 8055/2018.

Inscripcién: 20% Tomo: 2.219 Libro: 1.279 Folio: 207 Fecha: 01 de marzo de
2019.

y de LUIS MANUEL CASTILLA TORRES con NIF/CIF 24.778.030-S , titular de UNA mitad
indivisa del pleno dominio, por titulo de HERENCIA en virtud de Escritura
Puiblica, autorizada por el Notario de M&laga, Don Juan Carlos Martin Romero, el
dia 05 de marzo de 2020, con n° de protocolo 1220/2020.

Inscripcién: 21% Tomo: 2.219 Libro: 1.279 Folio: 207 Fecha: 11 de septiembre
de 2020.

Asi resulta de dichas inscripciones de dominio, vigentes en la actualidad
y a las que me remito

TERCERO.- Que dicha finca, para el caso de encontrarse integrada en un
régimen de propiedad horizontal, ademds de las limitaciones inherentes a las
normas estatutarias de dicho régimen, estd GRAVADA con las siguientes cargas:

POR SU PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

LA FINCA QUE NOS OCUPA

AFECTA por plazo de CINCO afios al pago del IMPUESTO DE SUCESIONES Y DONACIONES,
por el acto a que se refiere la Inscripcién 212 desde el dia de la fecha. En
autoliquidacidén se declaro sujeto y se pagaron 33.526,84 EUROS. Malaga a 11 de
Septiembre de 2020., 11/09/2020

(RN L TR WWW REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CUARTO.- Documentos con asiento de presentacidédn vigente: NO hay documentos
pendientes de despacho

Y para que conste, extiendo esta certificacidédn que firmo en Mélaga en la
fecha que consta al pie de la presente.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio
registral solicitado incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacidn del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidn del terrorismo que puede incluir
la elaboracioén de perfiles. Base juridica del tratamiento: E1 tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidn realizada en Iinterés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidon del servicio solicitado. Derechos: La legislacidn hipotecaria y
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidn de protecciodn
de datos a los titulares de 1los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en  https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida Ila
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO JOSE MORILLA PEREZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 MALAGA a dia tres de marzo del dos mil
veinticinco.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

(*) C.S.V. : 2290272752716DD8
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

9 RESUMEN EJECUTIVO.

El presente resumen ejecutivo del TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE en
Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34 de Mdlaga, se redacta en
aplicacion del articulo 62.1 (e) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que lo incorpora
como documentacién integrante de los instrumentos de ordenacién
urbanistica en el marco de lo previsto por la legislaciéon estatal en materia de
suelo (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbanal).

La finalidad del resumen ejecutivo es facilitar la participacién y consulta de la
ciudadania en los procedimientos de aprobacidn o de alteracidn de
instrumentos de ordenacién urbanistica. En aplicacion del articulo 25 de la
referida legislacion estatal en materia de suelo, y, tal como establece el
articulo 85.1 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
aprobado mediante decreto 550/2022, de 29 de noviembre, este documento
debe contener:

a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacion
proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o

los procedimientos de ejecucién o de intervencion urbanistica y la
duracién de dicha suspension.

NOTA: Se aporta como separata independiente Resumen Ejecutivo

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvéez. Asesor Juridico. Pagina: LXXXVII




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

1 0 ANEXOS.

ANEXO FICHAS CATASTRALES.

ANEXO REPRESENTACION PROPIEDAD.
ANEXO ESCRITURA Y NOTAS REGISTRO.
ANEXO INFORMES CEMOSA.

ANEXO AESA SERVIDUMBRE AERONAUTICAS.

ANEXO FICHAS CATASTRALES.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvéez. Asesor Juridico. Pagina: LXXXIX




Mdlaga 13 Diciembre de 2025.

TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE.

Calle Carreteria 32y 34.

2951139UF7625S0001KT
2951140UF7625S0001MT

Ref catastral:

Ref catastral:

#202 P 21qnPQ 8p 0g * obuwog

23S ] ap sopiFa101d OU S3|EIISEILD SOJBP B 0S3IVY,, [P SIARIY
© SOpPEeIyLIaA 135 uapand solep sns 0Jad ‘|EAISEIED UOIDEIYILIAD BUN S OU 0JUSWNIOP 3353

[ O0GIT

®pedsy| o

HESHULI € O WL N SEpRmpOo) 098 TLE

PUBTUT L PP Sl -

FRICOINATUOI P F

ONVEYN 358D

|
g5 g€ ool VONIINIA
Egl g€ 10/00/ OI2¥3N00
2 ¢ L apiadng euang/eueld/esers3 oupsag
i NOIDONYLISNOD
| 0961 :UOIINIISUOD OUY
=
w m Zw 9/ :epIniIsuod apiuadng
.m. g [epuapisay :jedpuiid osn
i

[voviyn! vov v 80062

YE VIHI3L3IPEYO 10
:uoIezI|eI0]

[BIUOZLIOY UQISIAIP UIS BPINASU0D Bj3ased :0d 1]
% 00'00L :2]qanuwiul [ap uonedniyed
zw gg :eayess apipadng

V13Duvd F183NNNI 130 SOALLAIYIS3A SOLva
1N1000SSZ924N0PLIS6Z  :[BJISEIED BDUIISJY ONLSVIVD 130 VYON3IDVH 30
VHINIO NOIDOIWA ONILSINIW -
3193NIAINI N319 30 S3TVYHLSVYLYD SO1va 3a : onaIeos
VANIIOVH 30 ON¥IIB09 130 V¥IWINd
VIIdV49 A VAILAIYIS3A VITNSNOD ST . VIONIGISTIEIA

o
o
O
2
>
g
<
o
£
£
0
O
ke
0
o
N
Q
a
>
N
)
(24
w
Q
a
0
o
C
o
=)
=)

P&gina: XC

Asesor Juridico.

Juan Rombla Narvéez.




Mdlaga 13 Diciembre de 2025.

TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE.

2951139UF7625S0001KT
2951140UF7625S0001MT

Ref catastral:

Calle Carreteria 32y 34.

Ref catastral:
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

En Mélaga a 18 de abril de 2023.

Dofia EVA MARIA LOPEZ PORRAS, mayor de edad, provisto de D.N.I/ . nim
25687362-L como representante de la mercantil COVASANSUR SL con
domicilio en C/Echegaray n? 1, 1, Mélaga con cif B 92396167, en su
condicion de administradora, en virtud de los acuerdos adoptados por la
Junta General de Socios de |la entidad con caracter de Universal, en reunion
celebrada en el domicilio social el dia 12 de Mayo de 2011, elevado a
publico mediante escritura otorgada en Malaga, el dia 12 de Mayo de 2011,
ante el Notario Don Francisco Javier Misas Barba, con el nimero 2933 de
protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, al tomo 3183, libro
2096, folio 223, seccion 8, hoja MA- 59802, inscripcion 62, por medio de la
presente AUTORIZA a JUAN RAMBLA NARVAEZ, letrado ICAM 6447 ,y a
JUAN DE DIOS RUIZ DIEZ DE LA CORTINA, arquitecto, con domicilio
profesional en Avenida Muelle de Heredia n 6, 71zq,Malaga, para realizar
todas las gestiones necesarias en la tramitacion del Expediente: RE-
2017/32 — MCA-D. Interesado: COVASANSUR, S.L. CIF: B92396167.
Situacién: C/. Carreteria n2 32. Malaga-Centro Ref. Catastral:
2951139UF7625S, ante la GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO vy
DELEGACIONES TERRITORIALES DE LA JUNTA DE ANDALUCIA.

Dofia EVA MARIA LOPEZ PORRAS.
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Javier Misas Barba
Notario
Marqués de Larios n°® 4, 3° planta
MALAGA (29005)
Telefono: 952060181 Fax: 952217527

ES COPIA SIMPLE

-- ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES ---
NUMERO DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES -----~
EN MALAGA, mi residencia, a doce de mayo de
das mil aned: —mromromsreserEssTE TS T T
Ante mi, FRANCISCO JAVIER MISAS BARBA,

Notario del Ilustre Colegio de Andalucia, -----

DON PABLO ALBERTO VAZQUEZ SANCHEZ, mayor de
edad, casado, empresario, vecino de Marbella
(Mélaga), con domicilio en Urbanizacidén Los
Monteros, nimero 2 2. By 29600, % con
BN Iif/N.I+F. nimeto 44.575,885-K, ——————=——r=x

DON JUAN ANTONIO ARANDA MARTIN, mayor de
edad, casado, empresario, vecino de Malaga, con
domicilio en calle Herreria del Rey, numero 3,
y con DNI/NIF nimero 24.750.349-A. —-———————u—--

Y DONA ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, mayor de
edad, soltera, empresaria, vecina de Malaga,
domiciliada a éstos efectos en Carretera

Azucarera-Intelhorce, numero 42, CP: 29004, vy

REGS28304



con D.N.I./N.I.F. nimero 24.851.210-D. -—-=-====-
INTERVENCION: ——-—-—-—==mm e
a) .- Don Pablo Alberto Vazquez Sanchez,
interviene en su propio nombre y derecho. -----
b) .- Y Don Juan Antonio Aranda Martin y Dofia
Ana Maria Lépez Caparrds, intervienen en nombre
y representacidén (orgdnica e inmediata), en su
calidad de Administradores Mancomunados, de la
entidad mercantil de nacionalidad espafnola

denominada "COVASANSUR, S.L.”, domiciliada en

Malaga, calle Linaje, numero 4, C.P. 29001, a
partir de hoy y en virtud de la presente, en

Malaga, calle Echegaray, numero 1-1°, C.P.

29015; constituida por tiempo indefinido
mediante escritura autorizada en Malaga el dia
15 de enero de 2003, ante el Notario Don José
Ramén Recatalad Molés, al numero 141 de su
protocolo, que fue inscrita en el Registro
Mercantil de Malaga al tomo 3183, libro 2096,
folio 220, seccidn 8, hoja MA-59802,
inscripcién 1%, que tiene como objeto social el
siguiente: “Estudios e informes de: Obras
publicas, edificacidén, urbanismo, cartografia,

catastros, geotecnia, hidrologia, medio
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ambiente, viabilidad de proyectos, analisis,
ensayos y control técnico y de calidad.
Estudios e informes de seguridad, higiene vy
salud, plantes de emergencia vy evacuacién.
Estudios e informes econdémicos, financieros,
comerciales, sociales y laborales. Tasaciones,
peritaciones de bienes inmuebles. Asesoria
técnica, laboral, econdémica 3% financiera.
Control de costes y seguimiento de obras vy
proyectos. Proyectos, direccién, promocidén vy
construccidn de obras de: Agricultura,
ganaderia, pesca y acuicultura, industria,
energia, mineria, geotécnica, hidraulicas,
movimientos de tierra, perforaciones, puentes,
viaductos, maritimas, ferrocarriles, viales vy
pistas, transporte de productos petroliferos vy
gaseosos, especiliales 3% técnicas. Obras
Publicas, cooperativas, comunidades de bienes,
edificaciédn y urbanismo. Instalaciones

mecénicas electrdonicas, eléctricas e



hidraulicas. Instalaciones deportivas y de
recreo. Forestales, parques y jardines.
Servicios: Sanitarios, Seguridad, wvigilancia vy
control de personal, instalaciones y bienes
inmuebles. Informacidn, publicidad,
administrativos y comunicaciones. Conservacidn,
mantenimiento, reparacién, limpieza e
higienizacién de bienes inmuebles, equipos,
maguinaria e instalaciones. Transportes y
distribucidén de personas y mercancias. Gestiodn
y tramitacidn de expedientes, proyectos,
hipotecas, préstamos, cooperativas y
comunidades de bienes. Compra y venta de bienes
inmuebles. Prevencién de incendios forestales,
proteccién de especies, repocblacién forestal.
Formacidén y ensefianza.”. ---———=—————-———cmewu-

Tiene C.I.F. numero B-92.396.167. ————=====-

Estan especialmente facultados para este
acto, en su calidad de Administradores
Mancomunados de la entidad, cargo para el que
han sido designados, por plazo indefinido, en
virtud de los acuerdos adoptados por la Junta
General de Socios de la entidad, con caracter

de Universal, en reunidén celebrada en el



REGS28302

domicilio social el dia 12 de mayo de 2011,
segun me acreditan con certificacién expedida
por los Administradores Mancomunados de la
entidad, los Sres. comparecientes, cuyas firmas
considero legitimas, la cual dejo unida a esta
matriz formando parte integrante de la misma.
Los comparecientes manifiestan gue no han
cambiado las circunstancias de la entidad a la
que representan y gque constan relacionadas en
el presente instrumento, y muy especialmente
las circunstancias de forma, denominacién,
objeto y domicilio. ——=~====—m—mmmmm—————
CLAUSULA LEY 10/2010 DE 28 DE ABRIL: —--———-
Yo el Notario, hago constar gue he cumplido
con la obligacién de identificacién del titular
real que impone la Ley 10/2010 de 28 de Abril,
mediante manifestacién escrita firmada por el
compareciente, que queda debidamente archivada.
Tienen, a mi juicio, segun intervienen, la

capacidad legal necesaria para el otorgamiento



de la presente escritura de ELEVACION A PUBLICO

DE ACUERDOS SOCIALES, en cuya virtud, ---------

PRIMERO.- Don Juan Antonio Aranda Martin vy
Dofia Ana Maria Lépez Caparrds, en la que
representacién que ostentan, elevan a publico
los acuerdos adoptados por la Junta General
Extraordinaria y Universal de socios de la
mercantil "COVASANSUR, S.L.", en su reunidn
celebrada el dia 12 de mayo de 2011, en virtud
de las cuales se adoptaron los siguientes
BUTINOIEIOIE o o i e o ek

- Traslado del domicilio social de 1la
entidad, del actual, sito en Malaga, calle
Linaje, numero 4, al nuevo, sito en Malaga,

calle Echegaray, numero 1-1°, C.P, 29015,

modificandose en consecuencia el articulo 6° de
los estatutos sociales de la entidad, que a
partir de ahora tendrd la redaccidén que en la
certificacidén unida a la presente consta. -----

- Cese del actual oérgano de administracidn
de la entidad, que estaba compuestc por un
administrador unico, cesando en dicho cargo a

Don Pablo Alberto Vazquez Sanchez. —--—-—————-———-
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- Nombramiento de un nuevo odérgano de
administracién, que a partir de ahora serda el
de Administradores Mancomunados, en numero de
tres, habiendo sido designados para ello, Don
Juan Antonio Aranda Martin, Dofia Ana Maria
Lépez Caparrds y Dona Eva Maria Loépez Porras,
cuyas circunstancias personales constan en la
certificacién wunida a la presente, quienes
actuardn mancomunadamente dos cualesquiera de
ellos y a quienes corresponderan todas las
facultades que la Ley y Estatutos confieren al
organe de auministracibn, s s i

Dichos Sres. ejercerédn el cargo por tiempo
indefinido, los cuales presentes en el acto,
aceptaron el cargo, manifestando no encontrarse
afectos en causa de incompatibilidad alguna. --

Todo ello en los términos que mas
ampliamente constan en la certificacién unida a
esta matriz, cuyo texto se da agqui por

reproducido en gracia a la brevedad. —--—-—-—-=---



SEGUNDO: Don Pablo Alberto Vazquez Sanchez,
por medio de la presente, se da por notificado
en el cese de su cargo de Administrador Unico
de la entidad, estando y pasando por ello sin
reserva ni condicionamiento alguno. --=-——————--

TERCERO.- Solicitan del sefior Registrador
Mercantil haga constar todo lo antes expresado

en Log libres 4 Bl CELgD., —--s—smmammiaesin s

Asi lo otorgan. Hago las reservas y
advertencias legales pertinentes, asi como de
la obligatoriedad de 1la inscripcidén de ésta
escritura en el Registro Mercantil y demas del
Reglamento del Registro Mercantil. —--—————=====--

A tenor de lo previsto en el articulo 5 de
la Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de
Proteccidén de Datos de Caracter Personal, los
sefiores comparecientes quedan informados vy
aceptan que los datos recabados y que en esta
escritura constan, han quedado incorporados a
los ficheros automatizados de la Notaria a mi
cargo, quienes podran ejercer los derechos de
acceso, rectificacidén, cancelacidén y oposiciédn

ante el Notario autorizante, o gquien legalmente



le sustituya, en la Notaria de este domicilio.
Leo esta escritura a 1los comparecientes,
previa advertencia de su derecho a hacerlo por
si al cual renuncian, prestan libremente su
consentimiento, la encuentran conforme y

LIiTMAN . oo i o o i o o o o s o

Doy fe: De conocer a los comparecientes, de
haberles informado de su contenido, que el
consentimiento ha sido libremente prestado,
que el otorgamiento se adecua a la legalidad y
a la voluntad debidamente informada a 1los
comparecientes/intervinientes y de todo 1lo
contenido en éste instrumento publico extendido
en folios de papel timbrado especial para
documentos notariales, numerados en orden
correlativo inverso a contar desde el
PLESEIER,, & S s e S s i il e e i S S e e i

Estdan las firmas de 1los comparecientes.

Rubricados. Signado FRANCISCO JAVIER MISAS



DON JUAN ANTONIO ARANDA MARTIN Y DONA ANA
MARIA LOPEZ CAPARROS, Administradores
Mancomunados de la entidad mercantil
COVASANSUR, S.L., con domicilio en Malaga,
calle Linaje, numero 4, C.P. 29001 y C.I.F.
AAMErs B—82.396 .18 7 ——om—imaiis s o i s i i e

CERTIFICAN: Que en el libro de Actas de la
Sociedad COVASANSUR, S.L., figura la
correspondiente a la Junta General
Extraordinaria y Universal de socios celebrada
en el domicilio social de la entidad el dia 12
de mayo de 2011, gque aceptaron unanimemente su
celebracidn, asi como el orden del dia,
firmando al margen de la lista de asistentes,
donde se adoptaron por unanimidad, entre otros,
los siguientes acuerdos que transcribo, por

extracto del Libro de Actas, gque tengo a la

l.- Nombramiento de Presidente y Secretario
pars 18 JUnka. s e S S it

g Traslado del domicilio social \%



consecuente modificacién estatutaria. ~--—-—===--

s Cese del actual érgano de
AdMINISEracitN.: —r—mros e RS e e ey e
4.- Nombramiento de un nuevo Organo de
AN SITTEOIOnN, SRS SR S
5.- Facultades para elevar a publico los

acuerdos adoptados., —-—————————————————————————
Y tras las pertinentes deliberaciones, se
adoptaron, por unanimidad, los siguientes, ----
BEUBTADS 5 —— i/ maemim i s s e e e e
PRIMERO..= i s sa  —e——meessss— s e s e e e e e e e e
SEGUNDO.- Se traslada el domicilio social de
la entidad, del actual, sito en Malaga, calle
Linaje, numero 4, al nuevo, sito en Malaga,

calle Echegaray, numero 1-1°, C.P. 29015. -----

Como consecuencia del anterior acuerdo, se
modifica el articulo 6° de los Estatutos
Sociales, que en lo sucesivo, tendra
literalmente el siguiente texto: —-—-———————————-

“ARTICULO 6°.- El domicilio de la sociedad

REG52529Y



se establece en Ma&laga, calle Echegaray, numero

1-1°, C.P. 29015. ====m==m—eme—mmmm oo e

Por acuerdo del organo de administracidn
podra trasladarse dentro de la misma poblacidn
donde se halle establecido., —=—===-cccmmoacacaa—-

Del mismo modo podran ser creadas,
suprimidas o trasladadas las sucursales,
agencias o delegaciones que el desarrollo de la
actividad social haga necesario ¢ convenientes,
tanto en territorio nacional como extranjero.”

TERCERO.- Queda cesado el actual oérgano de
administracién de la entidad, que hasta ahora
venia siendo el de Administrador Unico, cesando
en dicho cargo a DON PABLO ALBERTO VAZQUEZ
SANCHEZ, agradeciéndole los servicios prestados
a la sociedad hasta el dia de hoy. —-——=====ee--

CUARTO.- Se nombra un nuevo oOérganc de
administracién de la entidad, optandose por el
sistema de ADMINISTRADORES MANCOMUNADOS, en
numero de tres y por plazo indefinido, cargo
para los que ha sido designados: -—---—-=====---

DON JUAN ANTONIO ARANDA MARTiN, mayor de
edad, casado, empresario, vecino de Malaga, con

domicilio en calle Herreria del Rey, numero 3,



y con DNI/NIF numero 24.750.349-A. -==————m—=--

DONA ANA MARTA LOPEZ CAPARROS, mayor de
edad, soltera, empresaria, vecina de Malaga,
domiciliada a éstos efectos en Carretera
Azucarera-Intelhorce, numerc 42, CP: 29004, vy
con D.N.I./N.I.F. nimero 24.851.210-D., ======--

Y DONA EVA MARIA LOPEZ PORRAS, mayor de
edad, casada, economiéta, vecina de Malaga, con
domicilio en La Vihuela, n® 3 Y con
DiNTs /N T. B nimero 25.687.362~Lii —w=—=m—=sme=—

Dichos sefiores actuaran mancomunadamente dos
cualesquiera de ellos \% a quienes
corresponderan todas las facultades que la Ley
y Estatutos confieren al érgano de

adiIfistrapgldan. ——r—rmrmme—sremmmree TR

Los designados, presentes en el acto,
aceptan el cargo y toman posesidén del mismo,
manifestando no encontrarse incursos en las
prohibiciones e incompatibilidades establecidas
en la Ley 12/1995 de 11 de Mayo, y en las

normas especiales de la Comunidad Autdnoma



donde tenga su domicilio; Ley 13/1989 de 12 de
Julio, reguladora de la Auditoria de cuentas, y
en las demas disposiciones legales.

QUINTO.- Facultar a los Administradores
Mancomunados entrantes para que, dos
cualesquiera de ellos, expidan certificacidn de
los presentes acuerdos, asi como para que
acudan ante Notario de su eleccidén y otorguen
la oportuna escritura publica de elevacidén de
los mismos, incluso escrituras de
rectificacidén, subsanacidén o aclaracidn, hasta
lograr su inscripcidén en el Registro Mercantil.

El acta tras su redaccidén y lectura, fue
aprobada por unanimidad y firmada por todos los
asistentes al acto a continuacién de su
celebracidén. ————=————————mmmm e e

Y para que conste y surta los oportunos
efectos, expedimos la presente certificacidén en
Malaga, a doce de mayo de dos mil once. —-------

Los Administradores Mancomunados ——------

Bigien Titmas 1legibles. —r=—mr——reeme e

ES COPIA SIMPLE




528 D13565102
- ‘—-——-_,,_&n

“ederico Pérez-Padilla Garcia
Notario
8/ Martinez n° 11, 3" planta
MALAGA (29005)
Telefono: 952212743 Fax: 952217527

1072016 ‘

| 1976 ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES -—---—--=—======-
NOUOMERO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO —-------
EN MALAGA, mi residencia, treinta y uno de
mayo de dos mil diecisiete. —————————————mmmm—-
Ante mi, LEOPOLDO LOPEZ-HERRERO PEREZ,
Notario del TIlustre Colegio de Andalucia,
actuando en sustitucién de mi compariero de
w‘ residencia DON FEDERICO PEREZ-PADILLA GARCIA,
\ por imposibilidad accidental del mismo y para
\ su protocolo, ——==—=mmmmm

\ V) j } -------------- COMPARECEN~-——===—mm—mem————
I
'l

DON DANIEL RAMOS ARANDA, mayor de edad,

1\ casado, empresario, vecino de Malaga,
domiciliado en calle Juan Sebastiadn Elcano,

namero 46, blogue 1, 2°-E, y con DNI/NIF nGmero

2567108B8=Y. ===—m o~
¥ &//f Y DONA ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, mayor de
éd?.edad, soltera, empresaria, vecina de Malaga,

domiciliada a éstos efectos en Carretera

Azucarera-Intelhorce, numero 42, CP: 29004, 3%



con D.N.I./N.I.F. numero 24.851.210-D. -——===—-=~
%( DON JUAN ANTONIO ARANDA MARTIN, mayor de
edad, casado, empresario, vecino de Malaga, con
domicilio en calle Herreria del Rey, numero 3,
y con DNI/NIF numero 24.750.349-A. ———---—--——-
INTERVENCION: ——————--— oo
a).- Don Juan Antonio Aranda Martin,
interviene en su propio nombre y derecho. -----
b).- Y Don Daniel Ramos Aranda y Dona Ana
Maria Lépez Caparrds, intervienen en nombre vy
representacién (orgadnica e inmediata), en su
calidad de Administradores Mancomunados, de la
entidad mercantil de nacionalidad esparnola

denominada "COVASANSUR, S.L.”, domiciliada en

Malaga, calle Echegaray, numero 1-1°, C.P.

29015; constituida por tiempo indefinido

mediante escritura autorizada en Malaga el dia
15 de enero de 2003, ante el Notario Don José
Ramén Recatald Molés, al numero 141 de su
protocolo, que fue inscrita en el Registro
Mercantil de Malaga al tomo 3183, libro 2096,
folio 220, seccidén 8, hoja MA-59802,
inscripcién 12, que tiene de entre sus

actividades Estudios e informes de: Obras



1072016

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

D13565103

edificacién, urbanismo, cartografia,

/ datastros, geotecnia, hidrologia, medio
ambiente, viabilidad de proyectos, analisis,
ensayos y control técnico y de calidad, el
fcontrol de costes y seguimiento de obras vy
proyectos. Proyectos, direccidn, promocidén vy
' construccién de obras. ——====-=—=ccecomcooooooo

Su C.N.A.E. principal 4110 (Promocién
inmobiliaria). ——=====--mmmm e
Tiene C.I.F. numero B-92.396.167. ——========

Estan especialmente facultados para este

acto, en su calidad de Administradores

——

Mancomunados de la entidad, cargo para el que

Rp—

han sido designados, por plazo indefinido, en

virtud de los acuerdos adoptados por la Junta
General de Socios de la entidad, con caréacter
de Universal, en reunién celebrada en el

domicilio social el dia dos de Enero de dos mil
a ra—

diecisiete, segun me acreditan con

t_ &grtificacién expedida por los Administradores
\ \

.\_



Mancomunados de la entidad, Dofia Ana Maria
Lopez Caparros y Del entrante Don Daniel Ramos

Aranda, cuyas firmas considero legitimas, las

e

cuales han sido pueétés en mi presencia y dejo
unida a esta matriz formando parte integrante
de la misma. --==----——-——-mmmm

Los comparecientes manifiestan que no han
cambiado las circunstancias de la entidad a la
que representan y que constan relacionadas en
el presente instrumento, y muy especialmente
las <circunstancias de forma, denominaciédn,
objeto y domicilio. -—=-=-=--=----——-——————————

Tienen, a mi Jjuicio, segln intervienen, la
capacidad legal necesaria para el otorgamiento
de la presente escritura de ELEVACION A PUBLICO

DE ACUERDOS SOCIALES, en cuya virtud, ---------

PRIMERO.- Don Daniel Ramos Aranda y Dofia Ana
Maria Lépez Caparrds, en la que representacién
gque ostentan, elevan a publico los acuerdos

adoptados por la Junta General Extraordinaria y

Universal de socios de la mercantil

kST L

"COVASANSUR, S.L.", en su reunién celebrada el

dia 2 de Enero de 2017, en virtud de las cuales



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
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se adoptaron los siguientes acuerdos: ---------

-- Cese del Administrador Mancomunado de la
entidad Don Juan Antonio Aranda Martin. —-------

- Nombramiento de un nuevo Administrador
Mancomunado de la entidad, cargo para el que
han sido designado, DON DANIEL RAMOS ARANDA,
cuyas circunstancias personales constan en la
certificacién adjunta a la presente y no se
transcriben aqui para evitar repeticiones, a
£ quien correspondera toda la facultades que la

Ley y Estatutos confieren al tal cargo. —-—----

Todo ello en los términos que mas
ampliamente constan en la certificacién unida a
esta matriz, cuyo texto se da aqui por
reproducido en gracia a la brevedad. --—-—-----—-

SEGUNDO: Don Juan Antonio Aranda Martin,
presente en este acto, se da por notificado en
el cese de su cargo de Administrador
Mancomunade de la entidad, estando y pasando

~por ello sin reserva ni condicionamiento




TERCERO.- Solicitan del Sr. Registrador del
Mercantil la inscripcidén en los libros a su

cargo del presente instrumento. -----—---————--

Asi lo otorgan. Hago las reservas vy
advertencias legales pertinentes. ——-—---=-——————-

A tenor de lo previsto en el articulo 5 de
la Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de
Proteccidén de Datos de Caracter Personal, los
sefiores comparecientes quedan informados y
aceptan que los datos recabados y que en esta
escritura constan, han quedado incorporados a
los ficheros automatizados de la Notaria a mi
cargo, quienes podran ejercer los derechos de
acceso, rectificacién, cancelacidén y oposicidn
ante el Notario autorizante, o quien legalmente
le sustituya, en la Notaria de este domicilio.

Leo esta escritura a los comparecientes,
previa advertencia de su derecho a hacerlo por
si al cual renuncian, prestan libremente su
consentimiento, la encuentran conforme y

firman., ——-—=----—---=-----——————————— e —



10/2016

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

fe: De haber identificade a 1los
comparecientes por sus Documentos de Identidad,
de haberles informado de su contenido, que el
consentimientc ha sido libremente prestado,
que el otorgamiento se adecua a la legalidad y
a la voluntad debidamente informada a los
comparecientes/intervinientes y de todo lo
contenido en éste instrumento publico extendido
en cuatro folios de papel timbrado especial
para documentos notariales, numerados en orden
correlativo a contar desde el presente. Estéan
las firmas de los comparecientes. Rubricadas.
Signado: Leopoldo Lépez-Herrero Pérez.

Rubricado y sellado. —======——commmmmmm

DON DANIEL RAMOS ARANDA y DONA ANA MARIA
LOPEZ CAPARROS, Administradores Mancomunados de

la entidad mercantil COVASANSUR, S.L., con

domicilio en Malaga, calle Echegaray, numero 1-

1°, C.P. 29015 y C.I.F. numero B-92396167

D13565105



CERTIFICAN: Que en el libro de Actas de la

Sociedad COVASANSUR, S.L., figura la

AP
—

correspondiente a la Junta General

Extraordinaria y Universal de socios celebrada

——

Lo

en el domicilio social de la entidad el dia 2

———

de Enero de 2017, que aceptaron undnimemente su

B—

celebracidn, asi como el orden del dia,
firmando al margen de la lista de asistentes,
donde se adoptaron por unanimidad, entre otros,
los siguientes acuerdos que transcribo, por
extracto del Libro de Actas, que tengo a la
vista:

Orden del dia:

1.- Cese de Administrador Mancomunado de la
entidad.

2.- Nombramiento de un nuevo Administrador
Mancomunado de la entidad.

4- Facultades para elevar a publico los
acuerdos adoptados.

Y tras las pertinentes deliberaciones, se

adoptaron, por unanimidad, los siguientes
acuerdos:
PRIMERO.- Queda <cesado el Administrador

Mancomunado de 1la entidad DON JUAN ANTONIO
N .
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| ARANDA MARTIN, al cual se le agradece los
| m—m——
servicios prestados a la sociedad en el

| ejercicio de sus cargos hasta el dia de hoy.

SEGUNDC.- Se nombra un nuevo Administrador

Mancomunado de la entidad cargo para el que han

sido designado por plazo indefinido a DON

e m——r—————
DANIEL RAMOS ARANDA, mayor de edad, casado,

—-—— e e S

empresario, vecino de Malaga, domiciliado en

calle Juan Sebastidn Elcano, numero 46, blogue
1, 2°-E, y con DNI/NIF numero 25671088-Y, a
guien corresponderd todas las facultades que la
Ley y Estatutos confieren a tal cargo.

Por lo tanto el o6rgano de Administracidén de
la entidad continuta siendo de tres
administradores mancomunados, gue son:

VoK Don DANIEL RAMOS ARBNDA, cuyos datos
\ \ | personales constan anteriormente.

DONA ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, mayor de

edad, soltera, empresaria, vecina de Malaga,

domiciliada en Carretera Azucarera-Intelhorce,



numero 42, CP: 29004, y con D.N.I./N.I.F.
numero 24.851.210-D.

Y DONA EVA MARIA LOPEZ PORRAS, mayor de
edad, casada, economista, vecina de Malaga, con
domicilio en La Vihuela, n® 3 Y con
D.N.I:/N.I.F. numero 25.687.362-L.

Los cuales ejerceran el cargo

mancomunadamente dos cualesquiera de ellos.

El designado, presente en el acto, aceptan
WP e e _W.Yw

el cargo y toman posesidn del mismo,

. . S ST S AR T W IV B TN VT FENERTT P

manifestando no estar incurso en las
prohibiciones e incompatibilidades establecidas
en la Ley.

TERCERO.- Facultar a los Administradores

——

Mancomunados de la entidad, dos cualesquiera de

—

Sitndes

ellos, para gque puedan expedir certificacidn de

L~

los presentes acuerdos, asi como para que

acudan a Notario de su eleccidén y otorguen la

oportuna escritura publica de elevacién de los

presentgs acuerdos, incluso escrituras de
Y

rectiifgééién, subsanacién o aclaracién, hasta

lograr: su_inscripcidén en el Registro Mercantil.

El acta tras su redaccidén y lectura, fue

aprobada por unanimidad y firmada por todos los

[ .
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asistentes.
A —————————

Y para dque conste expedimos la presente

certificacién en Malaga a treinta y uno de mayo

o

de dos mil diecisiete.

Los Administradores Mancomunados

Siguen firmas ilegibles. ————=—=—————mmmmeen

ES COPIA de su original, que obra en mi Protocolo
corriente de instrumentos publicos bajo el numero al
principio expresado, y yo, Leopoldo Lépez-Herrero
Pérez, como sustituto por imposibilidad accidental del
titular del protocolo, la expido para los
comparecientes segln intervienen, el dia de su
otorgamiento, en siete folios timbrados de papel
especial, incluyendo wuno que se agrega para la
consignacién de notas por los Registros y oficinas
publicas, numerados en orden correlativo. DOY FE. —=—-—-

¢E PUBLIC
NOTARML‘

NOTARIADO
"* EUROPA *

NHIL PRIUS FIDE
"( & *




Registro Mercantil Malaga
C/ CERROJO 17 1- 29007 MALAGA
COVASANSUR SL
DOCUMENTO: 1/2017/15.128,0 ASIENTO: 391/10 DE FECHA: 18/07/2017
Javier Brea Serra, Registrador Mercantil de MALAGA, previo examen y calificacion
del documento precedente de conformidad con los articulos 18-2 del Cddigo de
Comercio y 6 del Reglamento del Registro Mercantil, he procedido a su inscripcion
en la fecha de la presente nota, en el.
TOMO : 3183 LIBRO : 2096 FOLIO : 224

HOJA : MA-59802 INSCRIP.: 8

Hacléndose constar expresamente la no Inclusién de la persona/s nombrada/s a que se refleren las Inscripclones
pracicadas en este Registro en vinud de este documento, en el indce Centralizado de Incapacitados ni en el
REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conforme a lo dispuesto en ol articulo 81 bis del Reglamento del Registro
Mercantl.

FACTURA: DOC12/20171 3087
MALAGA , 24 de Julio de 2017

EL REGISTRADOR

R.D 161212011 Base S/CN° Arancel 1,13,20,2122,23,2425 Ho m }

A los efeclos de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diclendbre, de Proteccion de Datos de Cardcter Personal, queda
Informado de que los datos personales expresados en el presente documento han sido Incorporados @ los Libros del
Registro y a los ficheros que se {levan en base a los mismos, cuyo responsable es ol Registrador, siendo el uso y fin
del traiamienio el previsto expresamente en la normativa registral.

La Informacién en ellos contenida sélo sera comunicada en los supuestos previstos legaimente, o con objeto de
satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la legisiacion registral.

La Informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y llene caracter Irtransrerle.
Ulnicamente podra utilizarse para la finalidad por ln que sosoficito o pam otras com patibles.

Queda prohibldala transmisién o cosion de |a Informacion por elusuario acuadquier otra persona, Ncuso gralulla,
Queda prohiblda la Incorporacién de los datos que constan en la presente informacion regisiral a ficheros o bases
informéticas pare la consulia individualizada de personas fisices o Juridicas, inckiso expresando la fuenie de
procedencia (Instruccion de la DGRN de 17/02/1898; BOE de 27/02/1898).

En caso de que esta informacion hublera sido obtenida teleméticaments, el usuario receptor de la misma se acoge a
\as condiclones de la Polftica de Privacidad expresadas en la Web oficial del Coleglo de Reglstradores de a
Propiedad, Marcantiles y da Blanas Mueblas da Espadia, publicadas a través de la pagina wab www ragisiradoras.org.
En cuanto resulle compatible con la legialacién especifica del Regisiro, 3e reconoce 8 Jos interesados los derechos de
acceso, reclificacién, cancelacion y oposicion eslablecidos en la Ley Orgénica clada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un ascrito a la direcclén del Reglstro.
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Folio agregado a la escritura Numero 01695/2017 de Federico

Pérez-Padilla Garcia para la consignacion de notas por Registros y
Oficinas Publicas.




REGISTRO MERCANTIL MALAGA
 Expedida el dia 25/07/2017 a las 16:35 horas

DATOS GENERALES

Denominacién: COVASANSUR SL

Inicio de operaciones: 15/01/2003

Domicilio Social: C/ ECHEGARAY 1 1°
MALAGA
29-MALAGA

Duracion: Indefinida

NIF: B92396167

Datos Registrales: Inscrito en la hoja MA-59802, tomo 3183, folio\220

Objeto Social: ESTUDIOS E INFORMES DE: OBRA LICAS,
EDIFICACION, URBANISMO, C RAFIA,
CATASTROS, GEOTECNICA, HIDROBOGIA, MEDIO
AMBIENTE, VIABILIDAD DE«_PROYECTOS,
ANALISIS, ENSAYOS Y CONTROLNECNICO Y DE
CALIDAD. ESTUDIOS E RMES DE
SEGURIDAD, HIGIENE Y LYD, PLANES DE
EMERGENCIA Y EVACUA . ESTUDIOS E
INFORMES ECONOMI — FINANCIEROS,
COMERCIALES, SOCIALES Y*LABORALES, ETC.-

Estructura del Organo: Administradores manc%dos

Ultimo Depésito Contable: 2015 Q

CAPITAL SOCIAL \\/

Capital Suscrito: 850.088,0({<E\ros

DEPOSITOS DE CUENTAS ANU»YES

Ejercicio: 2015 Q

Ordinarias. %5

Fecha de depésito: 1/ 016

Diario: 0/19394

Deposito: eyajo: 3/2016/23817

Fecha de Cierre: &‘!/12/2015. CNAE principal: 4110

Ejercicio: 2014

Ordinarias. Q
18/08/2015

Fecha de deposito,

Diario: % 356/30388

Depésito: & Legajo: 3/2015/29960

Fecha de Cier{% 31/12/2014. CNAE principal: 4110

O

&



_ Ejercicio: 2013

Ordinarias.

Fecha de depdsito:
Diario:

Depésito:

Fecha de Cierre:

Ejercicio: 2012

Ordinarias.

Fecha de depésito:
Diario:

Depésito:

Fecha de Cierre:

Ejercicio: 2011

Ordinarias.

Fecha de depésito:
Diario:

Depésito:

Fecha de Cierre:

Ejercicio: 2010

Ordinarias.

Fecha de depdsito:
Diario:

Depdsito:

Fecha de Cierre:

Ejercicio: 2009

Ordinarias.

Fecha de deposito:
Diario:

Depdsito:

Fecha de Cierre:

13/08/2014
343/25465
Legajo: 3/2014/27503

31/12/2013. CNAE principal: 4110

10/12/2013
332/24776
Legajo: 3/2013/41022

31/12/2012. CNAE principal: 4110

07/08/2012
317/29930

Legajo: 3/2012/21329
31/12/2011

30/09/2011

305/22234

Legajo: 3/2011/36876
31/12/2010

09/08/2010<

292/190
Legajo: 3/2010/23384
31/12/200

REPRESENTACION SOCICZ/I\_
Administradores y carqos go\&' les

Nombre:
Cargo:
Fecha nombramien

Fecha Inscripci
NIF:

5
&

o)
Duracién:
Inscripcion: ?G\Q-

LOPEZ CAPARROS ANA MARIA
Administrador mancomunado
18/12/2013

Indefinida

6

25/05/2011

24851210D




Fecﬁa Escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Namero de Protocolo:

Nombre:
Cargo:

Fecha nombramiento:

Duracion:
Inscripcion:

Fecha Inscripcion:
NIF:

Fecha Escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Numero de Protocolo:

Nombre:
Cargo:

Fecha nombramiento:

Duracion:
Inscripcion:

Fecha Inscripcion:
NIF:

Fecha Escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Numero de Protocolo:

LEGALIZACIONES DE LIBROS

Ejercicio: 2010

Fecha de legalizacion:

Ejercicio: 2009

Fecha de legalizacion:

Ejercicio: 2008

Fecha de legalizacion:

Ejercicio: 2007

12/05/2011

MISAS BARBA, FRANCISCO JAVIER
MALAGA - MALAGA

2011/2933

LOPEZ PORRAS, EVA MARIA
Administrador mancomunado
18/12/2013

Indefinida

6

25/05/2011

25687362L

12/05/2011

MISAS BARBA, FRANCISCO JAVIER
MALAGA - MALAGA
2011/2933

RAMOS ARANDA, DANIEL
Administrador mancomunado
02/01/2017 \

Indefinida ? -
8

24/07/2017

25671088Y

31/05/2017

PEREZ-PADILLA GARCIA/FEDERICO
MALAGA - MALAGA

2017/1695

b 2
N
05/05/2011
04/ @K

Q_

§@ 0/2009

Fecha de Iegalizaciéf:' 03/05/2008

Ejercicio: 2006

Fecha de legali a%

&
&

10/10/2007




-

i Eiercicio: 2005

Fecha de legalizacion: 25/08/2006
Ejercicio: Variable
Fecha de legalizacion: 13/11/2013

A los efectos de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, queda informado
de que los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los Libros del Registro y 2 los
ficheros que se llevan en base a los mismos, cuyo responsable es el Registrador, siendo el u? y fin del tratamiento el
previsto expresamente en la normativa registral.

La informacién en ellos contenida solo sera comunicada en los supuestos previstos legalmeRte, o £on objeto de satisfacer y
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la legislacion g&gis

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferibl

Unicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicité o para otras compatible

Queda prohibida la transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier Ra persona, incluso gratuita.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informadioirregistral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expres fuente de procedencia (Instruccion de la
DGRN de 17/02/1998; BOE de 27/02/1998).

En caso de que esta informacion hubiera sido obtenida teleméticameé%oezusuario receptor de la misma se acoge a las
condiciones de la Politica de Privacidad expresadas en la Web oficia | Colegio de Registradores de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles de Espafia, publicadas a través d¢ Agina web www.registradores.org.

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, %€ reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Orgénica citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la

direccion del Registro. \/

ADVERTENCIA: Esta nota informativa se expide al m del articulo 79 del Reglamento del Registro Mercantil, con
referencia a los datos incorporados al archivo informétice.del Registro Mercantil y tiene un valor meramente informativo. En
caso de discordancia prevalece el contenido de asignlBs sobre el indice llevado por procedimientos informaticos

La Certificacion expedida por el Registrador Mel ikseré el unico medio para acreditar fehacientemente el contenido de los
asientos y demés documentos archivados o dgpositados en el Registro (Articulo 77 del Reglamento del Registro Mercantil).

Q_
¥

&
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ES COPIA SIMPLE

- Con valor meramente informativo -

Alejandro Martino Alises
NOTARIO

Marqués de Larios 4, 22 Planta Oficina 201
Teléfono - 951 41 00 41
Fax-95141003¢
29005 Malaga

Email: amartino@correcnotarial.org

«ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS

SOCIALES»

NUMERO DOS MIL TREINTA Y NUEVE. ——-—----—-—-—~~

En MALAGA, mi residencia, a diecisiete de
noviembre de dos mil veintidés. -—-—-=----------c---
Ante mi, ALEJANDRO MARTINO ALISES, Notario de
esta Capital y del Ilustre Colegio de Andalucia. --

==== COMPARECEN ====

DONA ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, mayor de edad,
soltera, de profesidén empresario, de Torremolinos
(29620 - Malaga), con domicilio en Avenida Salvador
Dali, numero 64, planta 4 2, puerta b, con D.N.I.
numero 24851210D. —-———=——————mmm e —— e e
DONA INMACULADA LOPEZ CAPARROS, mayor de edad,
casada, de profesidén economista, de Torremolinos
(29620 - Malaga), con domicilio en Calle John Lennon,
nuamero 8, planta 3 %, puerta a, con D.N.I. numero
250T0342C.,. ===~ s R s e e e e S e e e
DON DANIEL RAMOS ARANDA, mayor de edad, casado,

de profesidén economista, de Malaga (29017 - Malaga),

|

VX1713978



con domicilio en Calle JUAN SEBASTIAN ELCANO, numero
46, planta 2 ®, puerta e, con D.N.I. numero
25671088Y ., ———-—-— -
====TNTERVIENEN====
1) DONA ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, en su propio
nombre y derecho.-----------—----mm
2) DONA INMACULADA LOPEZ CAPARROS Y DON DANIEL
RAMOS ARANDA, en nombre y representacidén como

administradores mancomunados de la entidad mercantil

de nacionalidad espafiola denominada "COVASANSUR,

8.L.”, domiciliada en Mdalaga, calle Echegaray,

nimero 1-1°, C.P. 29015. Constituida por tiempo

indefinido mediante escritura autorizada en Malaga
el dia 15 de enero de 2003, ante el Notario Don José
Ramén Recatald Molés, al nuimero 141 de su protocolo,
que fue inscrita en el Registro Mercantil de Malaga
al tomo 3183, libro 2096, folio 220, seccién 8, hoja
MA-59802, inscripcién 12, que tiene como objeto
social el siguiente: “Estudios e informes de: Obras
publicas, edificacidn, urbanismo, cartografia,
catastros, geotecnia, hidrologia, medio ambiente,
viabilidad de proyectos, andalisis, ensayos y control
técnico y de calidad. Estudios e informes de

seqguridad, higiene y salud, plantes de emergencia y



evacuacion. Estudios e informes econdmicos,
financieros, comerciales, sociales y laborales.
Tasaciones, peritaciones de Dbienes inmuebles.
Asesoria técnica, laboral, econdémica y financiera.
Control de costes y segquimiento de obras y proyectos.

Proyectos, direccién, promocidén y construccidén de

obras de: Agricultura, ganaderia, pesca v
acuicultura, industria, energia, mineria,
geotécnica, hidrdulicas, movimientos de tierra,
perforaciones, puentes, viaductos, maritimas,
ferrocarriles, viales y pistas, transporte de

productos petroliferos y gaseosos, especiales vy
técnicas. Obras Publicas, cooperativas, comunidades
de bienes, edificacién y urbanismo. Instalaciones
mecanicas electrdénicas, eléctricas e hidraulicas.

Instalaciones deportivas y de recreo. Forestales,

parques Y% jardines. Servicios: Sanitarios,

Seguridad, vigilancia y <control de personal,

instalaciones y bienes inmuebles. Informacién,

publicidad, administrativos y comunicaciones.
3
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Conservacidn, mantenimiento, reparacién, limpieza e
higienizacién de bienes inmuebles, equipos,
maquinaria e instalaciones. Transportes y
distribucidén de personas y mercancias. Gestién y
tramitacién de expedientes, proyectos, hipotecas,
préstamos, cooperativas y comunidades de bienes.
Compra y venta de bienes inmuebles. Prevencidén de
incendios forestales, proteccién de especies,
repoblacién forestal. Formacidn y ensenanza.”.- ---

Tiene C.I.F. numero B-92.396.167. --—-——————--—-—-

Estan especialmente facultados para este acto,
en su calidad de Administradores Mancomunados de la
entidad, cargo para el que han sido designados, por
plazo indefinido, en virtud de 1los acuerdos
adoptados por la Junta General de Socios de la
entidad, con caradcter de Universal, en reuniédn
celebrada en el domicilio social el dia dos de
noviembre de dos mil veintiddés segin me acreditan
con certificacién expedida por los Administradores
Mancomunados de la entidad, Don Daniel Ramos Aranda
y del entrante Dofia Inmaculada Maria Lépez Caparréds,
cuyas firmas considero legitimas, las cuales han
sido puestas en mi presencia y dejo unida a esta

matriz formando parte integrante de la misma.------



Identificacidn del titular real de la
operacidén.- Hago constar que se ha dado cumplimiento
a lo establecido en el articulo 4 de la Ley 10/2010
de 28 de Abril, de prevencidén de blanqueo de
capitales, mediante la consulta de la base de datos
de ancert sobre titular real de persona juridica,
sin que haya sufrido variacién hasta la fecha el
contenido y alcance de la misma en cuanto a la
identificacién del titular real. -—---—-—---——ccue---

Los comparecientes manifiestan que no han
cambiado las circunstancias de la entidad a la que
representan y que constan relacionadas en el
presente instrumento, y muy especialmente las
circunstancias de forma, denominacidén, objeto vy
domicilig., =————————memr s m e r s r e nm s e s e

Les identifico por sus resefiados documentos de
identidad y tienen, a mi juicio, segun intervienen,
capacidad legal necesaria y legitimacidén para
otorgar la presente escritura de ELEVACION A PUBLICO

DE ACUERDOS SOCIALES, a cuyo efecto: ----——-—-—=——-—---

w
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OTORGAN

PRIMERO.- Don Daniel Ramos Aranda y Dona
Inmaculada Lépez Caparrds, en la representacién que
ostentan, elevan a publico los acuerdos adoptados
por la Junta General Extraordinaria y Universal de
socios de la mercantil "COVASANSUR, S.L.", en su
reunién celebrada el dia dos de noviembre de dos mil
veintidés, en virtud de la cual se adoptaron los
siguientes acuerdos: ----=-----—----—-————————oooo-

- Cese de la Administradora Mancomunada de la
entidad Dofia Ana Maria Lépez Caparrdés. --—-—-----—-—-

- Nombramiento de un nuevo Administrador
Mancomunado de la entidad, cargo para el que ha sido
designada, DONA INMACULADA LOPEZ CAPARROS, cuyas
circunstancias personales constan en la
comparecencia y no se transcriben aqui para evitar
repeticiones, a quien <corresponderd toda 1la

facultades que la Ley y Estatutos confieren al tal

Todo ello en los términos que mas ampliamente
constan en la certificacidén unida a esta matriz, cuyo
texto se da aqui por reproducido en gracia a la
brevedad, ------——-----——-—————-———— -

SEGUNDO.- Dofia Ana Maria Lépez Caparréds,



presente en este acto, se da por notificada en el
cese de su cargo de Administradora Mancomunada de la
entidad, estando y pasando por ello sin reserva ni
condicionamiento alguno. =--—--——=——-=-eemme——e—ee—o-

SEGUNDO.- GASTOS.- Seran de cuenta de la sociedad

todos los gastos que se generen por esta escritura.

CUARTO.- SOLICITUDES.- Se solicita: -—-—-—-=-=-----—-

UNA.- Del registrador mercantil, en su caso, la

inscripcién parcial de esta escritura, de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 63 del Regla-
mento del Registro Mercantil, en el supuesto de que
alguna de sus cléusulas o de los hechos, actos o
negocios juridicos contenidos en ella y susceptibles
de inscripcién adoleciese de algun defecto que, a
juicio del registrador, impida la practica de la
misma y concretamente en los términos en que se
pronuncia el articulo expresado. ———-—=———————————-

DOS.~- Y del notario autorizante:

La expedicidén de copia autorizada de esta

escritura en soporte papel por la renuncia que hacen

VX1713975



a su presentacién telemdtica en el registro
mercantil en cualquiera de las formas previstas en
el articulo 249 del Reglamento Notarial. Como
consecuencia de lo anterior, y de conformidad con 1la
orden de 23/03/2007 de la Junta de Andalucia, NO

PROCEDE SU REMISION A LA AGENCIA TRIBUTARIA por no

darse ninguno de los supuestos en ella contemplados.

OTORGAMIENTO

Reservas y Advertencias Legales.- Las hice.
Especialmente las derivadas de la Ley de Sociedades
de Capital y del Reglamento del Registro Mercantil;
asi como las de caracter fiscal sobre
autoliquidacién del impuesto, plazos, responsa-
bilidades y afeccién de los bienes; también las
relativas a las demads obligaciones y responsabili-
dades tributarias que incumben a las partes en su
aspecto material, formal y sancionador, y de todas
las consecuencias que se derivarian de 1la ine-
xactitud de sus declaraciones.----==----————————-—---

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL. ------

De conformidad con lo previsto en el Reglamento
General de Proteccién de Datos (RGPD), se informa a
los intervinientes que sus datos personales seran

objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales



son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcién
publica notarial, conforme a lo previsto en la
normativa prevista en la legislacién notarial, de
prevencién del blanqueo de capitales, tributaria vy,
en su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto
0 negocio juridico documentado. La comunicacién de
los datos personales es un requisito legal,
encontrandose los otorgantes obligados a facilitar
los datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitar tales datos es que no
seria posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos se conservaran con
caracter confidencial. ————==—— e

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para intervenir el presente
documento, su facturacién, seguimiento posterior y
las funciones propias de la actividad notarial de
obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse

la existencia de decisiones automatizadas,
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autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracién de
perfiles precisos para la prevencién e investigacioén
por las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y la financiacién del terrorismo.-—-—--——--

El notario realizara las cesiones de dichos datos
que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda o sustituya al actual en esta notaria.------

Los datos proporcionados se conservaran durante
los arnios necesarios para cumplir con las
obligaciones 1legales del Notario o dquien le
sustituya o suceda.---------=-—-—-—--——--——-———-—---

Pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supresién, limitacién, portabilidad y
oposicién al tratamiento por correo postal ante la
Notaria autorizante, sita en Malaga, calle Marqués
de Larios, numero 4, planta 2%, oficina 201.
Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control.---------

Los datos seran tratados y protegidos segun la

Legislacién Notarial, la Ley Organica 15/1999 de 13

10



de diciembre de Proteccién de Datos de Caréacter
Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa
de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccidn de las personas fisicas
en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacidén de estos datos y por el que
se deroga la Directiwva 95/46/CE: ~—F==mm——m—e—————-

Lectura.- Leida esta escritura por mi el Notario
Y 6 guiches EoHpateten. ———=-———mrossmmsRTsnssbrs

Consentimiento.- Enterados y conformes, segun
dicen, por las lecturas practicadas, por mis
explicaciones verbales y por mis advertencias, hacen
constar su consentimiento al contenido de la
o 2 3y R i e i

Firma.- Y la firman, conmigo el Notario. -—----

== AUTORIZACION ==

Y yo, el Notario, AUTORIZO este instrumento

publico, y DOY FE de su contenido, de que el

consentimiento en él prestado lo ha sido libremente,

11
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de que su otorgamiento se adecua a la legalidad y a
la voluntad debidamente informada de quienes
comparecen, asi como de quedar extendido en seis
folios de papel timbrado exclusivo para documentos

notariales, el presente y los cinco siguientes

correlativos. -—--—-—-——————————-—— -

ESTAN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES. SIGNADO.
ALEJANDRO MARTINO ALISES. RUBRICADO Y SELLADO.-----
DOCUMENTOS UNIDOS: ———===—=— === m o e e

- ——— T — ————————————— — — —————————————— T - ——————

———— - — —— ————————————— — - ——— — ———————————— — —— —————

—— i — —— - - - — — —— ———————————_ " > - ———————— -

————————————— - —————— - — —————————— - d— — - — —————— - =

—— - ————————————————— — ———— T —————————— ——— -
—— - ————— o -

12



\ PRIUS
o %

D2 INMACULADA MARIA LOPEZ CAPARROS Y D. DANIEL RAMOS ARANDA, Administradores
Mancomunados de la entidad mercantil COVASANSUR, S.L., con domicilio en Madlaga, Calle
Echegaray, nimero 1 - 12, CP: 29015 y C.LF. nimero B-92396167

CERTIFICAN: Que en el Libro de Actas de la sociedad COVASANSUR, S.L., figura la
correspondiente a la Junta General Extraordinaria y Universal de socios celebrada en el domicilio
social de la entidad el 2 de Noviembre de 2022, que aceptaron unanimemente su celebracion,
asi como el orden del dia, firmando al margen de la lista de asistentes, donde se adoptaron por
unanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos que transcribo, por extracto del Libro de Actas,
que tengo a la vista:

Orden del dia:
1.- Cese de Administrador Mancomunado de la entidad
2.- Nombramiento de un nuevo Administrador Mancomunado de la entidad
3.- Facultades para elevar a publico los acuerdos adoptados.

Y tras las pertinentes deliberaciones, se adoptaron, por unanimidad, los siguientes
acuerdos:

PRIMERO.- Queda cesado el Administrador Mancomunado de la entidad, DONA ANA
MARIA LOPEZ CAPARROS, a la cual se le agradece los servicios prestados a la sociedad en el
ejercicio de su cargo hasta el dia de hoy.

SEGUNDO.- Se nombra un nuevo Administrador Mancomunado de la entidad, cargo
para el que ha sido designado por plazo indefinido a DONA INMACULADA MARIA LOPEZ
CAPARROS, mayor de edad, casada en régimen de separacion de bienes, de nacionalidad
espafiola, con domicilio a estos efectos en Carretera Azucarera — Intelhorce, 44, C.P. 29004,
Madlaga, y con D.N.I. 25.070.342- C, a quien corresponderd todas las facultades que la Ley y los
Estatutos confieren a tal cargo.

Por lo tanto, el érgano de Administracion de la entidad contintia siendo de tres
administradores mancomunados, que son:

DONA INMACULADA MARIA LOPEZ CAPARROS , cuyos datos personales constan arriba,

Don DANIEL RAMOS ARANDA, mayor de edad, casado, empresario, vecino de Malaga,
domiciliado en Mélaga_, Calle Juan Sebastian Elcano, nimero 46, bloque 1, 2¢ F, y con D.N.I,
25.671.088- Y, y

Dofia EVA MARIA LOPEZ PORRAS, mayor de edad, casada, economista, vecina de
Médlaga, con domicilio en Avda Picasso 19, 1 PB J B, Rinc6n de la Victoria, Mélaga, y con D.N.I.
25.687.362- L.

Los cuales ejercerdn el cargo mancomunadamente dos cualesquiera de ellos.

La designada, presente en el acto, acepta el cargo y toma posesiéon del mismo,
manifestando no estar incurso en las prohibiciones e incompatibilidades establecidas en la Ley.

TERCERO.- Facultar a los Administradores Mancomunados de la entidad, dos
cualesquiera de ellos, para que puedan expedir certificacion de los presentes acuerdos, asi como

13
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para que acudan al Notario de su eleccién y otorguen la oportuna escritura publica de elevacion
de los presentes acuerdos, incluso escrituras de rectificacién, subsanacion o aclaracién, hasta
lograr su inscripcién en el Registro Mercantil,

El acta tras su redaccién y lectura, fue aprobada por unanimidad y firmada por todos los
asistentes.

Y para que conste, expedimos la presente certificacion en Mélaga a 17 de Noviembre de 2022

Los Administradores Mancomunados

ES COPIA SIMPLE

- Con valor meramente informativo -
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
PEDRO JOSE MORILLA PEREZ

Registrador/a de la Propiedad titular de MALAGA NUMERO NUEVE

CALLE CERROJO 17, 32 PLANTA
29007 - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 952282104
Fax: 952613192
Correo electrénico: malaga9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

MANUEL J. LOPEZ PORRAS

con DNI/CIF: 44586091Q

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: requerimiento administracion conforme a ley 7/2021, de 1 de diciembre.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F52CZ35T4

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: Carreteria 32

I RNREATLRRN TN TR RTE WWW REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 22902727E13972DD



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

PEDRO J. MORILLA PEREZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL NUMERO NUEVE DE
MALAGA

CERTIFICO: Que en vista de la solicitud realizada por MANUEL J. LOPEZ
PORRAS al objeto de obtener certificacidédn de los extremos a que se contrae,
sobre la finca registral 446, CRU (CODIGO REGISTRAL UNICO): 29027000002723, , he
examinado en lo necesario los libros del Archivo a mi cargo, de los cuales
resulta:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca a que dicha solicitud se refiere
es la siguiente:
URBANA: CASA, hoy SOLAR, en Malaga, numero 34 de la calle Carreteria, luego
numero 36, hoy numero 32 de dicha calle. Compuesta de planta baja, principal vy
segundo, linda frente, con calle Carreteria y en parte con casa numero 34 de
igual calle; derecha entrando, con casa numero 30 de la misma calle; izquierda,
con la casa 34 y casa nUmero 36 de calle Carreteria; y fondo, con calle Arco de
la Cabeza. Con una extensidén superficial de ciento cincuenta y seis metros
cuadrados.
Referencia catastral: 2951139UF7625S0001RG
Estado de coordinacidén con el catastro: No coordinado con catastro.

SEGUNDO.- Que la citada finca figura inscrita a favor de COVASANSUR SL
con NIF/CIF B92396167 , titular de la totalidad del pleno dominio, por titulo de
COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el Notario de Malaga,
Don José Ramén Recatala Moles, el dia 15 de diciembre de 2006, con n°® de
protocolo 7964/2006.

Inscripcién: 12% Tomo: 1.967 Libro: 1.027 Folio: 107 Fecha: 10 de febrero de
2007.

Asi resulta de dicha inscripcién de dominio, vigente en la actualidad y
a la que me remito

TERCERO.- Que dicha finca, para el caso de encontrarse integrada en un
régimen de propiedad horizontal, ademds de las limitaciones inherentes a las
normas estatutarias de dicho régimen, estd GRAVADA con las siguientes cargas:

POR SU PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

LA FINCA QUE NOS OCUPA
NO hay cargas registradas

CUARTO.- Documentos con asiento de presentacidédn vigente: NO hay documentos
pendientes de despacho

Y para que conste, extiendo esta certificacidédn que firmo en Malaga en la
fecha que consta al pie de la presente.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

I RNREATLRRN TN TR RTE WWW REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio
registral solicitado incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacidn del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidn del terrorismo que puede incluir
la elaboracion de perfiles. Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidn realizada en Iinterés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidon del servicio solicitado. Derechos: La legislacidn hipotecaria y
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de 1la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidn de protecciodn
de datos a los titulares de 1los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en  https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida Ila
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO JOSE MORILLA PEREZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 MALAGA a dia tres de marzo del dos mil
veinticinco.

S.V. : 22902727E13972DD

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan 1la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPA]

el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
PEDRO JOSE MORILLA PEREZ

Registrador/a de la Propiedad titular de MALAGA NUMERO NUEVE

CALLE CERROJO 17, 32 PLANTA
29007 - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 952282104
Fax: 952613192
Correo electrénico: malaga9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MANUEL J. LOPEZ PORRAS

con DNI/CIF: 44586091Q

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: aportar a la administracién, que lo requiere en virtud de Ley 7/2021, 1 diciembre,
en virtud de articulos 62 y 78.5 c).

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F52FC56N0

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: Carreteria 34 (36)

(RN L TR WWW REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

PEDRO J. MORILLA PEREZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL NUMERO NUEVE DE
MALAGA

CERTIFICO: Que en vista de la solicitud realizada por MANUEL J. LOPEZ
PORRAS al objeto de obtener certificacidédn de los extremos a que se contrae,
sobre la finca registral 896/R, CRU (CODIGO REGISTRAL UNICO): 29027000006585, ,
he examinado en lo necesario los libros del Archivo a mi cargo, de los cuales
resulta:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca a que dicha solicitud se refiere
es la siguiente:
URBANA: Casa numero treinta y seis de la calle Carreteria de esta Ciudad,
diecinueve antiguo, manzana cuarenta y siete, mide una superficie de treinta vy
ocho metros cuarenta y dos decimetros noventa y seis centimetros, y linda: por
la derecha, entrando, con la casa nUmero treinta y cuatro y por la izquierda y
fondo, con la casa numero treinta y ocho, ambas de la misma calle..
Referencia catastral: 2951140UF7625S0001MT
Estado de coordinacidén con el catastro: No coordinado con catastro.

SEGUNDO.- Que la citada finca figura inscrita a favor de LUIS MANUEL
CASTILLA TORRES con NIF/CIF 24.778.030-S , titular de UNA mitad indivisa del
pleno dominio, por titulo de HERENCIA en virtud de Escritura Publica, autorizada
por el Notario de Malaga, Don Juan Carlos Martin Romero, el dia 28 de noviembre
de 2018, con n° de protocolo 8055/2018.

Inscripcién: 20% Tomo: 2.219 Libro: 1.279 Folio: 207 Fecha: 01 de marzo de
2019.

y de LUIS MANUEL CASTILLA TORRES con NIF/CIF 24.778.030-S , titular de UNA mitad
indivisa del pleno dominio, por titulo de HERENCIA en virtud de Escritura
Puiblica, autorizada por el Notario de M&laga, Don Juan Carlos Martin Romero, el
dia 05 de marzo de 2020, con n° de protocolo 1220/2020.

Inscripcién: 21% Tomo: 2.219 Libro: 1.279 Folio: 207 Fecha: 11 de septiembre
de 2020.

Asi resulta de dichas inscripciones de dominio, vigentes en la actualidad
y a las que me remito

TERCERO.- Que dicha finca, para el caso de encontrarse integrada en un
régimen de propiedad horizontal, ademds de las limitaciones inherentes a las
normas estatutarias de dicho régimen, estd GRAVADA con las siguientes cargas:

POR SU PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

LA FINCA QUE NOS OCUPA

AFECTA por plazo de CINCO afios al pago del IMPUESTO DE SUCESIONES Y DONACIONES,
por el acto a que se refiere la Inscripcién 212 desde el dia de la fecha. En
autoliquidacidén se declaro sujeto y se pagaron 33.526,84 EUROS. Malaga a 11 de
Septiembre de 2020., 11/09/2020

(RN L TR WWW REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 2290272752716DD8



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CUARTO.- Documentos con asiento de presentacidédn vigente: NO hay documentos
pendientes de despacho

Y para que conste, extiendo esta certificacidédn que firmo en Mélaga en la
fecha que consta al pie de la presente.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio
registral solicitado incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacidn del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidn del terrorismo que puede incluir
la elaboracioén de perfiles. Base juridica del tratamiento: E1 tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidn realizada en Iinterés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidon del servicio solicitado. Derechos: La legislacidn hipotecaria y
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidn de protecciodn
de datos a los titulares de 1los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en  https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida Ila
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO JOSE MORILLA PEREZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 MALAGA a dia tres de marzo del dos mil
veinticinco.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

(*) C.S.V. : 2290272752716DD8
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

ANEXO INFORMES CEMOSA.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvéez. Asesor Juridico. Pagina: XCIV




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

ANEXO INFORMES CEMOSA.

Constan Informes de CEMOSA relativos al edificio de Carreteria 32 y Carreteria 34, que se dan por
incorporados como Anexo a el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle y que han sido
aportados tanto a la gerencia Municipal de Urbanismo de Mdlaga como a la Delegacion
Territorial en Mdlaga de la Consejeria de Cultura y que concluyen en los siguientes términos:

Informe de CEMOSA sobre el estado del edificio Carreteria 32 de fecha
12/04/2021 que CONCLUYE:

“(...) considerando las patologias detectadas, asi como los resultados de los
ensayos y comprobaciones realizadas, el edificio se encuentra en situacion de
ruina técnica, ya que no admite reparacion debido a que, de forma
generalizada, se dan en todos sus elementos estructurales “danos no reparables
técnicamente por medios normales”, entendiendo como medios anormales
aquellos que conllevan sustitucion y/o reconstruccion.”

Informe de CEMOSA sobre el estado del edificio Carreteria 34 de fecha
14/09/2021 y Adenda de fecha 07/07/2023 que CONCLUYE:

- El edificio de Calle Carreteria no34 presenta severas patologias en la estructura
de cubierta y muros medianeros, con danos ireversibles que amenazan su
resistencia y estabilidad, y el agofamiento de los materiales que lo componen,
no considerdndose viables para su funcién portante.

- El edificio presenta un ligero agravamiento de su estado de deterioro respecto
del que presentaba en el ano 2.021, considerando que para entonces habia
quedado clausurado su acceso y uso por parte del Real Cuerpo de Bomberos
de Mdlaga ante los problemas de seguridad que presentaba.

NOTA: Los Informes de CEMOSA se dan por incorporados como ANEXO al Texto Refundido de
Estudio de Detalle que se redacta.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
Juan Rambla Narvéez. Asesor Juridico. Pagina: XCV




TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

ANEXO AESA SERVIDUMBRE AERONAUTICAS.

INCORPORA INFORME RECIBIDO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
DE FECHA 11 NOVIEMBRE 2025.
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MINISTERIO Secretaria General de Transportes Aéreo y Maritimo
e E’I-I(-DR\;]\I'_\IIES)Z\OE)R;(E%TENIBLE . - Direccién General de Aviac':{'én ?ivil
Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea

DESTINATARIO:

o Ayuntamiento de Malaga - Gerencia Municipal de Urbanismo

CON COPIA A:

o Ministerio de Defensa - Direccion General de Infraestructura
Aena - Direccion de Planificacion Aeroportuaria y Control Regulatorio
o ENAIRE - Direccién de Servicios de Navegacion Aérea

o

INFORME SOBRE EL TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN LA
CALLE CARRETERIA 32 Y 34, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA (MALAGA)
(EXP. 250385)

1.- Antecedentes

Por Orden FOM/2615/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio (B.O.E. n° 189,

de 9 de agosto) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Malaga.

Por Orden FOM/1509/2011 del Ministerio de Fomento de 18 de mayo (B.O.E. n°
134, de 6 de junio) se modifica la denominacion oficial de «Aeropuerto de Malaga» pasando

a denominarse «Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol».

Con fecha de 27 de junio de 2025 tiene entrada en el Departamento la solicitud por
parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Malaga (Malaga), para
que esta Direccion General emita informe preceptivo sobre el “Texto Refundido del Estudio
de Detalle en la calle Carreteria 32 y 34", conforme a lo establecido en la Disposicion
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02642DCF5C2455556CEE11A. Verificable en https://sede.transportes.gob.es

Mediante escrito de fecha 24 de septiembre de 2025, esta Direccion General remitio
a la Direccion General de Infraestructura del Ministerio de Defensa un borrador de informe
sobre el “Texto Refundido del Estudio de Detalle en la calle Carreteria 32 y 34”, sin que se

hayan recibido observaciones al mismo.

FIRMADO por: ANDRES LOPEZ MORALES. SUB GRAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA. A fecha: 08/11/2025 10:07 AM

FIRMADO por: DAVID BENITO ASTUDILLO. DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL. A fecha: 11/11/2025 05:35 PM

Total folios: 11 (1 de 11)

e I Por todo lo anterior y en relacién con los tramites que sigue el Ayuntamiento de
ﬂ\E Malaga respecto al “Texto Refundido del Estudio de Detalle en la calle Carreteria 32 y 34",
1
" e P°/ DE LA CASTELLANA, 67,

(BBl g0 ELECTRONICO: 5* PLANTA
?Ed‘k‘ ) P,E}f ismo.dgac@transportes.gob.es 28071 MADRID
[ . -
"?’I. ) TEL 91 597 51 41
R e

Pt u_tﬁ
(IR S 4

NUm. Registro: 2025/943607

Localizador: 15706776221120667254  Fecha Registro: 05/12/2025 08:24

Verificador: https://coteja.malaga.eu



=
MINISTERIO Secretaria General de Transportes Aéreo y Maritimo
?qu’\\ﬁmé;%RsngTENlBLE o Direccion General de Aviacién Civil

Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea

en el término municipal de Malaga (Malaga), y a los efectos previstos en el articulo 54 de
la Ley 48/1960 sobre Navegacion Aérea, en lo que a las servidumbres aeronauticas se

refiere, se informa de lo siguiente:

2.- Remisioén de los instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial y caracter

del informe

Conforme a lo que establece el articulo 54 de la Ley 48/1960 sobre Navegacion
Aérea, y sin perjuicio de las exenciones previstas en el articulo 54 ter, la remision al
Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible de los proyectos de planes o instrumentos
de ordenacion urbanistica o territorial, 0 de cualquier otra indole que ordenen fisicamente
el territorio, asi como sus revisiones o modificaciones, que incluyan dentro de su ambito la
zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a servidumbres aeronauticas o a
afectaciones aeronauticas al planeamiento, debe realizarse antes de la aprobacion inicial
o tramite equivalente, estableciéndose un plazo de seis meses a contar desde la recepcion
de la documentacién requerida para su emision. Transcurrido el plazo previsto sin que se
haya emitido el informe de la Direccion General de Aviacién Civil, debera entenderse

emitido en sentido desfavorable.

A tal efecto, las administraciones u organismos competentes para la tramitacién del
planeamiento podran solicitar el informe indicado en el parrafo anterior mediante los cauces
establecidos para ello, entre los que se encuentra la sede electronica del Ministerio de

Transportes y Movilidad Sostenible, de acceso a través del siguiente enlace:

https://sede.transportes.gob.es/areas-actividad/aviacion-civilaereo/informes-

planeamiento-urbanistico-territorial

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02642DCF5C2455556CEE11A. Verificable en https://sede.transportes.gob.es

El informe emitido por la Direccién General de Aviacion Civil posee caracter

FIRMADO por: ANDRES LOPEZ MORALES. SUB GRAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA. A fecha: 08/11/2025 10:07 AM

FIRMADO por: DAVID BENITO ASTUDILLO. DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL. A fecha: 11/11/2025 05:35 PM
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=} preceptivo y vinculante por lo que el planeamiento no podra ser aprobado definitivamente
4 en tanto en cuanto no disponga de informe favorable expreso, estableciéndose en la citada
- Ley 48/1960, que las determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado
©
P el informe, o que contradigan su contenido vinculante, seran nulas de pleno derecho.
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Direccién General de Aviacién Civil

Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea

La obligacién de que sean informados los instrumentos de planificacion territorial o

urbanistica que afecten a la zona de servicio aeroportuario 0 a sus espacios circundantes

sujetos a servidumbres aeronauticas o a afectaciones aeronauticas al planeamiento, asi

como su caracter vinculante, se halla amparada plenamente en la Sentencia del Tribunal

Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007.

https://plinur.transportes.gob.es/

Aérea.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02642DCF5C2455556CEE11A. Verificable en https://sede.transportes.gob.es
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3.- Afecciones acusticas

3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

zonificacidén acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Finalmente, cabe sefialar que, a través de la herramienta web Plataforma de
Informes Urbanisticos (PLINUR), se puede consultar la informacion en relacion con la
integracién territorial de diversas infraestructuras de transporte aéreo (aeropuertos,

helipuertos e instalaciones de navegacién aérea), de acceso mediante el siguiente enlace:

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea,
que establece las Servidumbres Aeronauticas, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas
Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de

diciembre) por la que se establecen las Servidumbres Acusticas en razén de la Navegacion

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido,

de 17 de noviembre (B.O.E. n° 276, de 18 de noviembre).

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (B.O.E. n® 254, de 23 de octubre), por el

que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (B.O.E. n° 88, de 13 de abiril), por la que se

regula la revisién de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.
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Las Huellas de Ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto de Malaga
aprobado por Orden FOM/2615/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de 2006
(B.O.E. n° 189, de 9 de agosto).

3.2.- Afecciones sobre el Territorio

Con caracter general, no son compatibles los usos residenciales ni los dotacionales
educativos o sanitarios en los terrenos afectados por las curvas is6fonas Leq dia = 60 dB(A)
ni Leq noche = 50 dB(A). Con objeto de delimitar dichas curvas se han tenido en cuenta
las huellas de ruido que figuran en los planos de Huellas de Ruido incluidas en el Plan

Director del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol.

Si bien el término municipal de Malaga se encuentra afectado por las operaciones
del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, el ambito objeto del “Texto Refundido del Estudio
de Detalle en la calle Carreteria 32 y 34" no se encuentra dentro de las huellas de ruido
incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, tal y como puede

observarse en el plano que se adjunta como Anexo | a este informe.

Por tanto, al no encontrarse afectado por dicha huella, no corresponde a esta

Direccion General informar el planeamiento en relacion con este aspecto.

Se debe tener en cuenta que el hecho de no estar afectado por la iséfona del
aeropuerto no significa que no exista ruido como consecuencia de la operacion de las
aeronaves en el Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, sino que no se alcanzan los valores

fijados normativamente.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02642DCF5C2455556CEE11A. Verificable en https://sede.transportes.gob.es

Por lo expuesto, en aplicacion de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre
(B.O.E. n°® 276, de 18 de noviembre), en el ambito de sus competencias, corresponde al
Ayuntamiento de Malaga, entre otras cuestiones, informar a sus ciudadanos sobre la
contaminacion acustica en su municipio, asi como determinar si los usos previstos en el

“Texto Refundido del Estudio de Detalle en la calle Carreteria 32 y 34” son compatibles con

FIRMADO por: ANDRES LOPEZ MORALES. SUB GRAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA. A fecha: 08/11/2025 10:07 AM
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la afeccidn acustica presente en la zona, al considerar y adicionar el ruido de todas las
vl fuentes sonoras que pudieran concurrir en la misma, entre las que se incluye el ruido

S proveniente de la operacion de las aeronaves en el Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol.
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4.- Servidumbres Aeronauticas
4.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio
(B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacioén Aérea, y el Real Decreto 369/2023, de 16
de mayo (B.O.E. n® 131, de 2 de junio) por el que se regulan las servidumbres aeronauticas

de proteccion de la navegacion aérea.

Real Decreto 1842/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las

servidumbres aeronauticas del Aeropuerto Malaga (B.O.E. n° 25, de 29 de enero de 2010).

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Malaga aprobado por Orden FOM/2615/2006 del Ministerio de Fomento, de
13 de julio de 2006 (B.O.E. n° 189, de 9 de agosto), definidas en base al Decreto de
servidumbres aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacién de Aviacién Civil
Internacional (O.A.C.1.).

4 .2 .- Afecciones sobre el Territorio

Consideraciones generales

El ambito de estudio se encuentra incluido en las zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol. En el plano que se
adjunta como Anexo |l a este informe, se representan las lineas de nivel de las superficies

limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol que

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02642DCF5C2455556CEE11A. Verificable en https://sede.transportes.gob.es

afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no

debe sobrepasar ninguna construccion o instalacion (incluidos todos sus elementos como

FIRMADO por: ANDRES LOPEZ MORALES. SUB GRAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA. A fecha: 08/11/2025 10:07 AM
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4 carteles, remates decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos
2 0 moviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como
©
P el galibo de las infraestructuras viarias.
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Se solicita que el planeamiento urbanistico incorpore entre sus planos normativos,
el plano de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol,

dejando constancia expresa del parrafo anterior en su documentacion.

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la

Superficie de Aproximacion Frustrada de la maniobra NDB RWY 32, entre otras.

Teniendo en cuenta las cotas del terreno, segun la cartografia disponible, y las cotas
de las servidumbres aeronauticas, y dado que en el ambito de estudio el margen minimo
entre ambas es de 270 metros, se considera que hay cota, suficiente, para que las
servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las construcciones, instalaciones o
plantaciones que pudieran permitirse a través del “Texto Refundido del Estudio de Detalle
en la calle Carreteria 32 y 34”, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo
de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

decorativos, etc.), incluidas las gruas de construccion y similares.
Conclusién

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente el “Texto Refundido del Estudio de Detalle en la calle Carreteria 32 y 34",
en el término municipal de Malaga (Malaga), en lo que a servidumbres aeronauticas se
refiere, siempre y cuando las construcciones, instalaciones o plantaciones propuestas u
objetos fijos o moviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el galibo de las infraestructuras viarias no vulneren las servidumbres

aeronauticas.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02642DCF5C2455556CEE11A. Verificable en https://sede.transportes.gob.es

5.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento,

se recuerda que cualquier construccion, instalacién o plantacion que se sitle en una zona
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afectada por servidumbres aeronauticas, o que tenga una altura igual o superior a 100
Vil metros sobre el nivel del terreno o agua circundante, requerira acuerdo previo favorable de

S la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o del 6rgano competente del Ministerio de
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- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02642DCF5C2455556CEE11A. Verificable en https://sede.transportes.gob.es
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Defensa, segun corresponda en el ambito de sus respectivas competencias, conforme a lo
dispuesto en los articulos 54 bis de la Ley 48/1960 y 31 y 33 del Real Decreto 369/2023, y

en el articulo 15 del Real Decreto 369/2023, respectivamente.

6.- Indicacion de recursos y emplazamiento

La Administracion competente para la aprobacion definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a la notificacién, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el
articulo 44 de la LJCA.

Para el caso de que, por razén del contenido del presente informe, sea recurrido el
acto de aprobacion definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo
21.1.a)de la Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso

la Administracion General del Estado.

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

Andrés Lépez Morales

CONFORME
EL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL

David Benito Astudillo
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LEYENDA DE AFECCIONES ACUSTICAS

PD ACTUAL DIA 60 dB(A)

PD ACTUAL NOCHE 50 dB(A)
PD PREVISIBLE DIA 60 dB(A)

PD PREVISIBLE NOCHE 50 dB(A)
ENVOLVENTE DE AFECCION POR RUIDO
[] AMBITO DE ESTUDIO

TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02642DCF5C2455556CEE11A. Verificable en https://sede.transportes.gob.es

LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES

SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD SOSTENIBLE

e - SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTES AEREO Y MARITIMO

¥ MOVILIDAD SOSTENIBLE DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

AEROPUERTO DE MALAGA-COSTA DEL SOL

FIRMADO por: ANDRES LOPEZ MORALES. SUB GRAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA. A fecha: 08/11/2025 10:07 AM

FIRMADO por: DAVID BENITO ASTUDILLO. DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL. A fecha: 11/11/2025 05:35 PM

Total folios: 11 (9 de 11)

AFECCIONES ACUSTICAS

PLAN DIRECTOR
CONFIGURACION ACTUAL
CONFIGURACION PREVISIBLE

DATUM ED50 ESCALA FECHA EXP. PLANO

PROYECCION UTM
HUSO 30 1:30.000 SEPTIEMBRE 2025 250385 1

Localizador: 15706776221120667254

Verificador: https://coteja.malaga.eu
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DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y
AGENDA URBANA A E s A AGENCIA ESTATAL
DE SEGURIDAD AEREA

PROTECCION DE DATOS.- A los efectos previstos en el articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre (B.O.E. del
14-12-1999), de Proteccién de Datos de Caracter Personal, se le informa que los datos consignados en el presente formulario seran
incorporados al programa informatico de gestion de expedientes de servidumbres aeronauticas de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea.
Respecto de los citados datos podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion, en los términos previstos en la indicada
Ley Organica 15/1999.

Rellene el formulario y firme el mismo antes de enviarlo (preferiblemente con firma electrénica). Los campos marcados con
asterisco (*) son obligatorios para la tramitacion de la solicitud. En caso de no cumplimentar dichos campos, no se tramitara la
solicitud.

Recuerde ademas que:

Los particulares y/o empresas interesadas en construir, instalar o plantar elementos en zonas afectadas por servidumbres aeronauticas
solo pueden hacerlo en el caso de que la licencia que emita la Administracién con competencias urbanisticas (ayuntamiento
normalmente) cuente con acuerdo favorable previo por parte de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA). Por tanto, deben
instar al ayuntamiento (o administracion con competencias urbanisticas de que se trate) en el que se encuentre el elemento que
pretenden construir, instalar o plantar a solicitar a AESA acuerdo previo favorable de autorizacién en materia de servidumbres
aeronduticas (Art. 30 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, modificado por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril).

Por tanto, los organismos y administraciones competentes en materia de urbanismo, en el ejercicio de sus propias competencias para
el otorgamiento de las correspondientes licencias, deberan solicitar a la Agencia Estatal de Seguridad Aérea el Acuerdo previo
remitiendo el formulario firmado y los planos asociados a dichas actuaciones. Adicionalmente, las solicitudes de Acuerdo para
actuaciones en zonas de servidumbres aeronauticas incluidas en planes urbanisticos informados previamente con caracter favorable
por la Direccion General de Aviacion Civil (DGAC) del Ministerio de Fomento y siempre que se haya previsto expresamente en
dicho informe, deberan aportar ademas, la certificacion acreditativa de las caracteristicas de la actuacion y de su inclusion y
adecuacion al planeamiento informado previamente con caracter favorable, en la siguiente direccion:

Servidumbres Aeronauticas
Agencia Estatal de Seguridad Aérea
Paseo de la Castellana, n° 112
28046 Madrid

o en la forma establecida en el Articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.
Los plazos para la emision del Acuerdo previo se establecen atendiendo a los siguientes casos:

CASO A: El plazo maximo para la emision del Acuerdo para construir, instalar o plantar en zonas de servidumbre aerondutica sera
de SEIS MESES, transcurridos los cuales se entendera emitido en sentido desfavorable. En caso de construir, instalar o plantar en
zonas fuera de servidumbre aeronautica obsticulos mayores de 100 metros, dicho plazo maximo serd de TRES MESES,
transcurridos los cuales se entendera emitido en sentido desfavorable.

CASO B: Para actuaciones en zonas de servidumbres aeronauticas incluidas en planes urbanisticos informados previamente con
caracter favorable por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento y siempre que se haya previsto
expresamente en dicho informe, posterior a la entrada en vigor del Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, con arreglo al Articulo
32 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas, modificado por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril,
el plazo maximo para la emision del Acuerdo serd de TRES MESES, transcurridos los cuales se entendera emitido en sentido
favorable.

El transcurso del plazo maximo legal para la emision y notificacion del Acuerdo se podra suspender en la forma establecida en el
Articulo 22.1. apartados a) y d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

NOTA: En caso de que la informacion facilitada o la documentacion enviada haga referencia a una mejora de solicitud o de
expediente, o a una solicitud relacionada con un expediente ya tramitado en la AESA, debera indicar el numero de solicitud o de
expediente en la casilla situada encima de los datos del peticionario

AESA. Servidumbres Aeronauticas. Paseo de la Castellana, n°® 112. CP: 28046. Madrid

servidumbres.aesa@seguridadaerea.es
F-AP-SSAA-LD-1.0 1/5 Tel: +34 91 396 83 20



MINISTERIO a

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y
AGENDA URBANA A E S A AGENCIA ESTATAL
DE SEGURIDAD AEREA

/{1. Peticionario ) ~

Las administraciones publicas con competencias urbanisticas solicitaran a la Agencia Estatal de Seguridad Aérea el correspondiente
Acuerdo para obtener la posible autorizacion en materia de servidumbres acronduticas. En la solicitud, deberan indicar el nombre del
ayuntamiento (o administracidbn con competencias urbanisticas), el nombre de la persona de contacto o representante del
ayuntamiento (o administracién con competencias urbanisticas) y los datos de contacto: direccion postal (via, codigo postal,
municipio y provincia), correo electronico y numero de teléfono. Asimismo, deberan indicar el interesado que ha llevado a cabo la
instancia para la solicitud del mencionado Acuerdo.

& J

N

p
dz. Interesado ) ~

En caso de ser un particular rellene nombre, apellidos y DNI con ocho digitos mas la letra (complete con ceros a la izquierda si fuese
necesario, p.e. 05216845X).

Indique ademas los datos de contacto: direccion postal (via, codigo postal, municipio y provincia) donde desea que se le envien las
notificaciones, direccion de correo electronico y namero de teléfono.

En caso de ser una empresa, rellene el nombre de la empresa y el CIF, con la letra mas 8 digitos (p.e. A26845968) y ademas rellene
los datos del representante legal, nombre, apellidos y DNI con ocho digitos més la letra (complete con ceros a la izquierda si fuese
necesario, p.e. 05216845X).

Indique ademas los datos de contacto: direccion postal (via, codigo postal, municipio y provincia) donde desea que se le envien las
notificaciones, direccion de correo electronico y numero de teléfono, tanto de la empresa como del representante legal. En este caso
es obligatorio presentar una copia (fotocopia o escaneo) del poder notarial de representacion.

\_

({3. Tipo de actuacion } .

Seleccione de la lista desplegable el uso de la construccion, instalacion o plantacion, escogiendo de la siguiente lista: Edificacion;
Nave; Antena; Instalacion industrial. Si no fuese ninguno de estos, seleccione 'Otro', e indique a continuacion el tipo de uso que dara
a la construccion, instalacion o plantacion. En caso de tratarse de un parque eolico o linea eléctrica serd necesario cumplimentar el
formulario de emplazamiento por coordenadas.

Asigne a cada uno de los elementos solicitados un nombre identificativo y rellene la fila asociada:

En altura solicitada indique la altura maxima que alcanzari la construccion, instalacion o plantacion que solicita, incluyendo
cualquier elemento que sobresalga, como pararrayos, antenas, cajas de ascensores, etc. Indique ademas la cota del terreno sobre el
que construird o instalara el/los elementos, medida sobre el nivel del mar (m.s.n.m.). En el caso de que se construya, instale o plante
sobre algo ya edificado (p.e., una antena de telefonia sobre un edificio o sobre una torre), en altura solicitada indique unicamente la
altura del elemento a construir, instalar o plantar e indique en altura cubierta el valor de la altura de la cubierta de dicho edificio o
torre donde se ubicaré el elemento.

ey
Ir 1| Altura Altura
M solicitada solicitada
cota Altura cota Altura cota Altura '
(msnm) solicitada  (msnm) cubierta (msnm) biert
s z b cubierta

En el caso de que la actuacion contemple la construccion, instalacion o plantacion de mas de doce elementos, incluya tantas hojas
adicionales del formulario como precise para indicar las caracteristicas de todas ellas.

AESA. Servidumbres Aeronauticas. Paseo de la Castellana, n°® 112. CP: 28046. Madrid

servidumbres.aesa@seguridadaerea.es
F-AP-SSAA-LD-1.0 2/5 Tel: +34 91 396 83 20
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I
{4. Medios auxiliares ) ~

Seleccione de la lista desplegable el tipo de medios auxiliares que se utilizara durante la construccion, instalacion o plantacion de el/
los elemento/os especificados en el apartado 3 escogiendo de la siguiente lista: Griia movil; Graa torre. Si no fuese ninguno de estos,
seleccione 'Otro', e indique a continuacion el tipo de medio auxiliar. Si no se utilizaran medios auxiliares, indique 'no'.

Asigne a cada uno de los medios auxiliares solicitados un nombre identificativo y rellene la fila asociada.
En altura solicitada indique la altura maxima que alcanzara el medio auxiliar. Indique ademas la cota del terreno sobre el que usara o
instalara el/los medio/os auxiliar/es, medida sobre el nivel del mar (m.s.n.m.). Asimismo, indique el radio de giro (medido en metros)

de cada uno de los medios auxiliares y el tiempo de permanencia estimado de los mismos.

En el caso de que sea necesario el uso de mas de cuatro medios auxiliares, incluya tantas hojas adicionales del formulario como
precise para indicar las caracteristicas de todos ellos.

G

J

{5. Ubicacion de la solicitud

N

J

~

Indique el municipio, la provincia y la direccion postal donde se ubicara el/los elementos y/o los medios auxiliares. Para ello, indique
el tipo de via del menu desplegable y el nombre de la misma, junto con el numero o el kilobmetro, o bien, indique el nimero de
poligono y de parcela. Asimismo, resulta conveniente consignar la referencia catastral, para una mejor ubicacion.

Para indicar mas de una ubicacién o emplazamiento para la misma solicitud, puede usar tantas hojas opcionales como necesite.

\_ J

{6. Documentacion necesaria ) N

Toda la documentacion aportada (tanto la obligatoria como la adicional) junto al formulario de solicitud deberd presentarse en
forma digital. Los planos deberan presentarse mediante archivos DWG (o formato equivalente) o, en su defecto, archivos PDF,
grabados en un CD o en otro tipo de soporte digital.

Como documentacion obligatoria se presentara un plano de situacion a escala, indicando la forma en planta y orientacion de la
construccién, y un plano acotado de la construccion en planta y alzado.

Ademas, puede incluir otros documentos opcionales (consulte nuestra web para mas informacion): estudio de apantallamiento, estudio
de seguridad aerondutico o descripcion de los materiales de acabado de la construccidn o instalacion.

AESA. Servidumbres Aeronauticas. Paseo de la Castellana, n°® 112. CP: 28046. Madrid
servidumbres.aesa@seguridadaerea.es

F-AP-SSAA-LD-1.0 3/5 Tel: +34 91 396 83 20
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FORMULARIO DE SOLICITUD PARA LA TRAMITACION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS ]

Y OBSTACULOS MAYORES DE 100 METROS. EMPLAZAMIENTO POR DIRECCION

Rellene el formulario, imprima y firme el mismo antes de enviarlo. Los campos marcados con asterisco (*) son obligatorios.

Si es una mejora de solicitud o de expediente, o una nueva solicitud relacionada con un expediente ya tramitado en la AESA, indicar el nUmero
de solicitud o de expediente

Si la solicitud viene motivada por una denuncia o una inspeccion, indicar el cédigo de la misma.

[ o h Estos datos deberan ser aportados por el Ayuntamiento o Administracion Publica competente D
§ Ayuntamiento o Admdn. Publica competente*
o
(oW
— Municipio* Provincia*
Y,
—
%éﬁ Nombre* Apellidos* DNI*
cCg
ol n
855 | Correo electronico* Teléfono*
Y. J

Nombre o Razon social*

y

Teléfono _ Teléfono 2
Apelidos | RUIZYDIEZDELACORIINA. | DNI
Teléfono* _ Teléfono 2

NOo/Km* Portal Esc. Planta  Puerta
I N

Provincia*

Apellidos

Correo electronico

Nombre

Correo electronico

Tipo de via* AVENIDA. | via*
CP. | 29001. Municipio*

Uso de la construccion Cota Altura Altura

i idn* Identificativo . i
0 instalacion m.s.n.m.)* sohatadaim.i* cubierta(m.

Descripcién de la actuacion

[y

[e))

Edificacion

m

I
e

10.

11.

12.

AESA. Servidumbres Aeronauticas. Paseo de la Castellana, n® 112. CP: 28046. Madrid

servidumbres.aesa@seguridadaerea.es
F-AP-SSAA-LD-1.0 4/5 Tel: +34 91 396 83 20
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FORMULARIO DE SOLICITUD PARA LA TRAMITACION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
Y OBSTACULOS MAYORES DE 100 METROS. EMPLAZAMIENTO POR DIRECCION

Rellene el formulario, imprima y firme el mismo antes de enviarlo. Los campos marcados con asterisco (*) son obligatorios.

Si es una mejora de solicitud o de expediente, o una nueva solicitud relacionada con un expediente ya tramitado en la AESA, indicar el nimero
de solicitud o de expediente

Si la solicitud viene motivada por una denuncia o una inspeccion, indicar el cddigo de la misma.

4 A N
Medios auxiliares* S Cota Altura solicitada  Radio de giro Tiempo de
Identificativo % % . :
(m.s.n.m.) (m.) (m) permanencia estimado
o | T Olos 6.55. 21.50 18 MESES
8 | 2,
X
-
< 3
w0
Q
2 | 4
=
<|'.
Descripcion medios auxiliares Andamiaqje.
G J J
4 A N
©
Qo Municipio* MALAGA Provincia* MALAGA
T
0 2 :
O 5| Tipo de via* Calle Via* Calle Carreteria 32 y 34. NO-Km* Portal
S Jre}
'_6 (9]
> Poligono Parcela Ref. catastral 295113%9UF7625S0001KT  2951140UF7625S0001MT
L"n ) Puede obtener la referencia catastral en: www.catastro.meh.es )
4 A N
© Plano(s) de situacién a escala, indicando forma en planta y orientacion de la construccién. Nimero de planos* = 3
©
= D ,
§ O;?;;\;grr;;?aon Plano(s) acotado(s) de la planta y el alzado. Nimero de planos* = 1
c
O
S Si se especifica representante, poder notarial o similar que le acredite Sl
=
=
3 ,
= Documentacion .
S opcional: Otros (especificar) TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE.
G J J
Fecha Sello obligatorio del Ayuntamiento o de la Administracion Publica con competencias urbanisticas
(dd/mm/aaaa)
13/11/2024

AESA. Servidumbres Aeronauticas. Paseo de la Castellana, n°® 112. CP: 28046. Madrid

servidumbres.aesa@seguridadaerea.es
F-AP-SSAA-LD-1.0 5/5 Tel: +34 91 396 83 20



SITUACION Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34

SITUACION Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34

PLANO

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com

Promotor

Arquitectos y Abogados.
COVASANSUR, S.L. cotas en: m.
CIF B92396167
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catfastral:  2951140UF762550001MT ) SE
escala =

REF. 1
REF. 2
REF.3

FEcHA  11/2024

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34

CP. 29008. MALAGA.

AESA ]

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

RESUMEN EJECUTIVO.

TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE
Calle Carreteria 32 y 34
MALAGA 29008.
13 DICIEMBRE 2025.

Ref catastral: 2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

NOTA: El presente Texto Refundido Diciembre 2025 da respuesta al requerimiento recibido de
ésta GMU de fecha 05 Diciembre 2025 al objeto de incorporar el Informe recibido de la
Direcciéon General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible de
fecha 11 de noviembre de 2025.Se mantiene inalterable el resto del contenido del TR 13 Marzo
2025.

Redactado por: URBALEY Arquitectos y Abogados.

Asesor juridico: Juan Rambla Narvdéez.
Arquitecto: Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

El presente resumen ejecutivo del TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE en
Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34 de Mdlaga, se redacta en
aplicacion del articulo 62.1 (e) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que lo incorpora
como documentaciéon integrante de los instrumentos de ordenacién
urbanistica en el marco de lo previsto por la legislaciéon estatal en materia de
suelo (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbanal).

La finalidad del resumen ejecutivo es facilitar la participacién y consulta de la
ciudadania en los procedimientos de aprobacidn o de alteracidn de
instrumentos de ordenacién urbanistica. En aplicacion del articulo 25 de la
referida legislacién estatal en materia de suelo, vy, tal como establece el
articulo 85.1 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
aprobado mediante decreto 550/2022, de 29 de noviembre, este documento
debe contener:

a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacion
proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o
los procedimientos de ejecucidén o de intervencion urbanistica y la
duracién de dicha suspension.

OBJETO.

El T.R. del ED, desarrolla las determinaciones urbanisticas aplicables a dos Parcelas de Suelo
Urbano, con ordenanza Ciudad Histérica C-1 Centro, situadas en la calle Carreteria No 32 Y 34,
gue se proponen agrupdr en una Unica parcela y que actualmente albergan un inmueble cada
una de ellas, sin grado de proteccién arquitectdnica. Se infroducen algunas modificaciones no
sustanciales respecto al InNformado previamente por la Gerencia Municipal de Urbanismo, que dan
respuesta al requerimiento realizado por la Delegacion Territorial de Mdlaga de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histérico.

Con la citada agrupacién, la parcela resultante tendria fachada a la calle Carreteria y la calle
Arco de la Cabeza. El edificio existente en el n° 32 es del ano 1962 y en el n® 34 es del ano 1960. El
Estudio de Detalle también fija el volumen, las alineaciones y rasantes del edificio que se pretende
construir en la parcela unificada, dando respuesta al requerimiento de la Delegacion Territorial de
Mdlaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

El TR se estructura dando respuesta en primer lugar al Informe de la D.T. de Cultura y en segundo
lugar justifica el contenido y objeto segun el marco Urbanistico y Legislativo en vigor.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La enfidad Promotora de éste Estudio de Detalle es COVASANSUR, S.L., con CIF no B92396167,
representada por Don ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, con NIF no 24851210D, y con domicilio a los
efectos de notificaciones en Calle ECHEGARAY No 1 - 10, 29005, MALAGA.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

LA Propiedad de las parcelas situadas en Calle carreteria 32 y 34 es la mercantil es COVASANSUR,
S.L., con CIF no B92396167, representada por Don ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, con NIF no
24851210D, y con domicilio a los efectos de notificaciones en Calle ECHEGARAY No 1 - 1o, 29005,
MALAGA.

IDENTIFICACION PARCELAS y SUPERFICIE OBJETO DEL T.R. ED.

El T.R. del ED se desarrolla sobre las parcelas n°32 y 34 de calle Carreteria. La Identificacién
Catastral y Registral de las mismas es la siguiente:

VICHPSNIDENCIA WO 0% £ETACO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBERNG LSy
ﬁi OF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
FRHACRION ko Referencia catastral: 2951138UFT625S0001KT
DATos OEScRPTIVOS DL B

Superficie grafica: 182 m2
Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcaks constnida sn dveon honzontal

Localizacion:
CL CARRETERIA 32
20008 MALAGA [MALAGA]

Clasez URBANO

Uso principal: Residencial
Suporficie construida: 270 m2
ARo construccidn: 1662

CONSTRUCCION

Destico Escalora/Planta/Pusts Sapefice m*
COVERCIO 100 "y
VIVIENDA mnmm 13

Escala
1 13000

Este documento no &s una cert(ficaoon catastral, pero sus datos pueden ser venticados a
traves del “Aco2so 3 ¢atos catastrales no protegidos de la SEC”

Miercoles |, 12 de Junic da 2024

Imagen: Ref catastral: Carreteria 32. 2951139UF7625S0001KT
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE.
Calle Carreteria 32 y 34.

Mdla
Ref catastral:
Ref catastral:

ga 13 Diciembre de 2025.
2951139UF7625S0001KT
2951140UF7625S0001MT

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

5 O LPARA
Referencia catastral: 2951140UF7625S0001MT

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE A

Superficie grafica: 38m2
Participacion delinmueble: 10000 %
Tipo: Parcela conatiuica sin divisidn horizonlal

oo

PRIMERA DEL GOBIERNG TR MACRNOA

DRICOOM GOt A
DR CATARTRG

MNETERIO
O HACENDA

Localizacion:
CL CARRETERIA 34
29008 MALAGA (MALAGA)

Clase: URBAND = = & ¥ {
Uso principal: Residencil e s 5 B
Superficie construida: 786 m2 . ‘\,\ / /
Ao construccion: 1960 o R S 4 ¥
~ /% /
CONSTRUCCION [ Eies M S &
Destine Escalera! Manto/Puerta Supericie m' e e o \
COMERGO 10041 " / =~ y y y 2L SN | £
VNENOA 10191 1 -~ N/ / |45 = v §3
< / W1
— y o
~ / /
,4“7 / /
Yoo / / 13
LT /
~ 4 /a0 F £
N ¥y N A/ ]
v { ' o 4
~ / v“k' ~ 4
¥ 4 { O
e 3 P4 :‘;' -
¥ Y 4 4
.'/' £ S .
¥ . o %
e 3
/ & %
b4 X\ o sy [Eseada:
z . SO0

Este documento no &5 uno certificackd n catastral, pero sus datos pueden ser verificados 3
través del "Acceso a detos catastrales no protegidos de la SECT

Migrcoles , 12 de Jnio de 2024

Imagen: Ref catastral: Carreteria 34. 2951140UF7625S0001MT

Identificacion Registral: REGISTRO DE LA PROPIEDAD 9 MALAGA.

Calle Carreteria 32. Registro de la Propiedad n.° 9 MALAGA
Finca Registral: 1/446
Tomo: 1967 Libro: 1027 Folio: 107 Alta 12.Superficie: 156,40 m2.

Calle Carreteria 34. Registro de la Propiedad n.° 9 MALAGA
Finca Registral: 1/ 896 / R

Tomo: 251 Libro: 106 Folio: 203 Alta 19.  Superficie: 38,42 m2,

Los pardmetros urbanisticos , vienen dadas por la interpretacion directa del P.G.O.U. de Mdlaga, y
gue asigna a la parcela objeto del presente documento, que se ordena en funcidén de las
condiciones de ocupacion sobre la superficie de parcela neta y de la altura edificable, asi como
de la afeccién a BIC que existe y que condiciona la propuesta de ordenacion.

La Superficie para aplicacién de Ordenanza PEPRI Centro de las dos parcelas objeto del Estudio
de Detalle tras Levantamiento topogrdfico actualizado es:

162,11 m2s.
36,54 m2s.

« Carreteria 32:

* Carreteria 34: SUMA: 198.65 m2s.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El Texto Refundido Estudio de Detalle plantea la ordenacién del conjunto, suponiendo su desarrollo
la demolicién de las dos construcciones existentes, agrupacion de las dos parcelas y posterior
construccion de un edificio sobre la parcela resultante, con local comercial en planta baja y
viviendas en el resto, de cinco plantas de altura, Baja+3+ dtico retranqueado

La redaccion del presente T.R.ED se justifica en el arficulo 12.4.2. del PGOU de MALAGA que
literalmente dice:

Arh’cylo 5. PEPRI, Condiciones de Ordenacion.
(ARTICULO 12.4.2 DEL P.G.O.U. 2011 )

“En las actuaciones edificatorias se procurard@ mantener la estructura parcelaria original.
No obstante lo anterior, mediante la framitacién de Estudio de Detalle, que deberd ser
informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histérico se permitird la edificacién con tratamiento conjunto de varias parcelas
contiguas”.

En relacion al nimero de plantas sobre rasante regula el articulo12.4.3. del PGOU:

Arh’clulo 7. PEPRI, Nomero obligatorio de plantas sobre rasante y alturas.
CAPITULO CUARTO. ZONA CIUDAD HISTORICA.
(Articulo 12.4.3. (PGOU 2011) NUmero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.)

“El nOmero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones serd la recogida en listados
y planos.

(...)

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que
pretenden resolver casos singulares de recomposicién de medianeras, existencia de
edificios protegidos, continuidad de cornisas,..., y cualquier ofro problema que la alfura de
calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en ningun
caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los ferrenos
comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenaciéon de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente
PEPRI Centro requerirdn para su tramitacién el informe previo favorable de la Consejeria de
Culiura de la Junta de Andalucia.”

(...)

Relacién de calles con sus grados, a efectos de altura max. edificable y nUmero obligatorio

de plantas:
. Carreteria B+3+A
. Arco de la Cabeza B+2
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Al objeto de conocer el techo mdximo edificable, segin se expuso en el ED redactado
anteriormente, se obtiene tras la aplicacién de un plano divisorio equidistante entre la fachada a
calle Carreteria y la fachada a calle Arco de la Cabeza , una vez unificadas ambas parcelas, y en
base a los pardmetros de ocupacién y alturas méxima de edificacidén que otorga el PGOU.

La superficie del dmbito segun la cartografia municipal seria de 198.659 m2, de estos 99,33 m2 con
la posibilidad de PB+3+Atico (Carreteria) y ofros tantos con PB+2 (Arco de la Cabeza).

Siguiendo este razonamiento tendriamos un aprovechamiento de 759 m2 de techo , coincidentes
con los reflejados en el InNforme de GMU.

Dicho volumen edificable se vuelca en la intervencién propuesta, desarrollidndose en un Unico
inmueble de Baja+3+Atico

La ordenacion propuesta por el Texto Refundido del Estudio de Detalle, persigue una actuacion
unitaria en las parcelas sitas en Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34. La propuesta volumétrica
resulta de la aplicacion de la ordenanza de edificacion y de las determinaciones del PEPRI de
Mdlaga, asi como de la afeccién al BIC Lienzo de Muralla Medieval. La propuesta persigue la
puesta en valor y proteccion del BIC existente Lienzo de Muralla medieval, asi como resolucion de
un caso singular de recomposicién de medianerias existentes, planteando una intervenciéon con
un Unico inmueble con fachada a calle Carreteria y calle Arco de la Cabeza.

Tal y como se expuso en el anterior ED:

Se ha realizado un plano topogrdfico actualizado, para tener un conocimiento real de la
parcela del presente Estudio de Detalle.

La parcela resultante tiene una superficie de 198,65 m2 y tiene fachada a las calles
Carreteria y a Arco de la Cabeza.

Dentro de la parcela nos enconframos la muralla, que es un framo de lienzo de muralla, es
un Bien de Interés Cultural (BIC) declarado en aplicacion de la disposicion adicional 4a, de
la vigente Ley de Patrimonio Andaluz sobre el enforno de detferminados inmuebles que
recoge expresamente la vigencia de las declaraciones como Bienes de Interés Cultural de
las recogidas por el Decreto 22 de abril de 1.949.

Denominacién: MURALLA NAZARIY MURO PORTUARIO. REF. CATASTRAL: 2951137UF7625S
NOMBRE VIAL: CALLE CARRETERIA

NUMERO: 28

REGIMEN DE PROTECCION: BIC ESTADO: INSCRITO

El Texto Refundido del Estudio de Detalle que se redacta da respuesta al requerimiento y
conclusiones del apartado 3, del Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion
Territorial de Mdlaga. Se incorpora en Planta baja espacio de dimensidn suficiente que permita
trabajos de conservacidon y mantenimiento del lienzo de Muralla Medieval que da fachada al
interior. La Planta Primera se retranquea al objeto de dejar exenta el lienzo de muralla en su
totalidad, posibilitando la puesta en valor del BIC.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Arquitecto.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Descripcion de la Propuesta.

La ordenacién propuesta por el Texto Refundido del Estudio de Detalle, persigue una actuacion
unitaria en las parcelas sitas en Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34. La propuesta volumétrica
resulta de la aplicacion de la ordenanza de edificacidon y de las determinaciones del PEPRI de
Mdlaga, asi como de la afecciéon al BIC Lienzo de Muralla Medieval.

En el apartado anterior se ha justificado el volumen edificable que resulta de la aplicacién de la
Normativa del vigente PGOU de Mdlaga y del PEPRI.

Taly como se expuso en el anterior ED:

Se ha realizado un plano topogrdfico actualizado, para tener un conocimiento real de la
parcela del presente Estudio de Detalle.

La parcela resultante tiene una superficie de 198,65 m2 y fiene fachada a las calles
Carreteria y a Arco de la Cabeza.

Dentro de la parcela nos enconframos la muralla, que es un tramo de lienzo de muralla, es
un Bien de Interés Cultural (BIC) declarado en aplicacién de la disposicion adicional 4a, de
la vigente Ley de Patrimonio Andaluz sobre el entorno de determinados inmuebles que
recoge expresamente la vigencia de las declaraciones como Bienes de Interés Cultural de
las recogidas por el Decreto 22 de abril de 1.949.

Denominacién: MURALLA NAZARIY MURO PORTUARIO. REF. CATASTRAL: 2951137UF7625S
NOMBRE VIAL: CALLE CARRETERIA

NUMERO: 28

REGIMEN DE PROTECCION: BIC ESTADO: INSCRITO

La propuesta del T.R. del ED persigue la puesta en valor y proteccion del BIC existente Lienzo de
Muralla medieval, asi como resolucidn de un caso singular de recomposicion de medianerias
existentes, planteando una intervencién con un Unico inmueble unificando las dos parcelas, con
fachada a calle Carreteria y calle Arco de la Cabeza

El Texto Refundido del Estudio de Detalle que se redacta da respuesta al requerimiento y
conclusiones del apartado 3, del Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion
Territorial de Mdlaga. Se incorpora en Planta baja espacio de dimensidn suficiente que permita
trabajos de conservacidon y mantenimiento del lienzo de Muralla Medieval que da fachada al
interior. La Planta Primera se retranquea al objeto de dejar exenta el lienzo de muralla en su
totalidad, posibilitando la puesta en valor del BIC. Desde la Planta Segunda y superiores se da
confinuidad a la fachada Calle Arco de la Cabeza, realizando pequeno vuelo sobre la planta
baja del lienzo de muralla.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

Se propone nueva ordenacién de volimenes de cubierta y caja de escaleras, al objeto de dar
respuesta a las diferentes alturas y posibilitar una transicion  en relacién a los edificios medianeros
colindantes. Se propone Lucernario luz natural para caja de escalera, como elemento de
transicion de alturas.

En relacién a la continuidad de cornisas, se asimila la altura de Planta Baja a la del edificio
colindante en Carreteria 36, a requerimiento de la GMU. El Edificio de Carreteria 30 carece de
valor e interés arquitectdnico.

La propuesta del T.R. Estudio de Detalle persigue una recomposicion de las medianeras existentes
en ambas fachadas, protegiendo el lienzo de muralla medieval, dejdndolo exento y sin contacto
con la nueva edificacién a redlizar. Dicha propuesta soluciona las medianeras con las
edificaciones colindantes.

Se define la aplicacién de los pardmetros urbanisticos de aplicacién a la parcela resultante tras la
agrupacién propuesta, para el posterior desarrollo edificatorio, definiendo una ordenacién de
volumenes que resulte compatible con la proteccién y puesta en valor del BIC Lienzo de Muralla
medieval.

El T.R. Estudio de Detalle propone una intervencién en un Unico inmueble, con fachada a calle
Carreteria y calle Arco de la Cabeza Plaza Virgen de las Penas, en Planta Baja +3+Atico.

Tal y como se ha expuesto al inicio de éste apartado, se ha obtenido un techo edificable mdximo
de 759 m2 c. Este volumen edificable se distribuiria en las distintas planta permitidas, Baja + 3
+Afico.

La Propuesta de distribucion es orientativa, no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se aporte una distribucion
orientativa, motivada en el articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle que regula:

"En todos los casos serd necesaria la presentacion de la documentacion
completa prevista en los articulos siguientes para los proyectos de
edificacion y Propuesta de Ordenacién.”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdasico y Ejecucidn, podrd redistribuir la edificabilidad sin
superar el techo mdaximo edificable que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle
que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros urbanisticos que define el T.R. ED relativos a
ocupacién, altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y determinaciones relativas a la
afeccidn del BIC Lienzo de Muralla Medieval.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segin el Documento redactado por Taller de
Investigaciones arqueoldgicas denominado: MEDIANTE  ANALISIS  ARQUEOLOGICO DE
ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE CARRETERIA, 32.

La edificacién propuesta se refranquea en Planta Primera al objeto de facilitar tareas de
conservacion y mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

La Ordenacion Propuesta relativa a superficies construidas por planta es la siguiente:

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.

Propuesta Orientativa No Vinculante Superficies por Planta:

Planta BAJA 157,54 m2c.
Planta PRIMERA. 134,92 m2c.
Planta SEGUNDA. 161,37 m2c.
Pianta TERCERA: 161,37 m2c.
Planta ATICO: 143,80 m2c.
SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacién Bdasico y Ejecucidn, podra
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fiaen 759 m2c.

COTAS PLANTA.

Planta BAJA Cota Planta: 0,0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 4,79 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

En el siguiente apartado Ordenanzas, se regula la normativa de la futura edificacién, asi como la
obligatoriedad de dar respuesta a los requerimientos establecidos por la Legislacion Sectorial de
Cultura descritos en el Infforme emitido por la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria
de Cultura y Patrimonio Histérico denominado INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES
CULTURAL Y SU ENTORNO (BIC). CONSULTA PREVIA SOBRE VIABILIDAD DE DEMOLICION Y
AGREGACION DE PARCELAS.
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TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Diciembre de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT

Ref catastral:  2951140UF7625S0001MT

El Texto Refundido incorpora:

Justificaciéon del cumplimiento de las normas y ordenanzas de accesibiidad . DB-
SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad. Decreto 293/2009. Normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el fransporte en
Andalucia, y Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Mdlaga.

Estudio econdmico-financiero, Informe de Sostenibilidad, Memoria de viabilidad
econdmica, y Memoria de sostenibilidad econdmica.

Anexo AESA Servidumbre Aeronduticas, junto a diversos Anexos que incorporan Fichas
catastrales, Escrituras de Propiedad vy ofros.

Se aportan Planos de Informacién y Ordenacién a éste Resumen Ejecutivo.

|
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SITUACION Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34
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372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372830 372840 372845.000

4065055.000 4065055.000
-I+V 2952109UF7625S
2951149 6285
P 2952126UF 76255 n
2952127\)F7625S
v 2951142UF7625S
4065050 Edif Viviendas 4065050
1}
Edif. viviendas
n
2952110UF7625S
e 2951141UF76258
-1+l e
4065040 4065040
-I+V
Paramento vertical levan:
€en cotas superiores
Solar N34
i Edif. viviendas U1+
Fachada levantada
2852110JF7625S )
Linde catastral
4065030 4065030
VIVIENDAS C/CARRETERIA N°32-34
Solar N*32 2952326UF76255
COOR. PROYEC. UTM HUSO 30 SRS ETRS 1989
Numero| Coord X (m) Coord Y (m)
v 1 372.815.60 4.065.034,60
2852111UF7625S
Edif. viviendas 2 372.818,70 4.065.032.67
Muro antigiiq levantada 3 372.822.12 4.065.030.48
O+ 2951138UF7625S ! +V 4 372.821.62 4.065.029.83
Paramento vertical levandy
Edif. viviendas en cotas superiores 5 372.820,93 4.065.028.80
4065020 4065020 6 372.819.13 4.065.026.33
% ”ZUF:\G/ZSS 7 372.818,14 4.065.025,06
8 372.817.48 4.065.023.99
Plaza Virgen de las Penas 9 372.815,94 4.065.021,94
10 372.816.03 406502179
1 372.81522 4.065.020.56
| 12 372.813.11 4.065.021,81
13 372.811,90 4.065.022,53
VAL ‘ / 14 372.812.10 4,065,022,87
4065010 H da 4065010 15 372.801.36 4.065.029.07
‘ 16 372.804.60 4.065.034,52
Iglesia Sta. M® Rei i 17 372.807,44 4.065.039,31
Vi -1+IV 18 372.813.18 4.065.036,00
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperable; 2951148UF7625S
2951135UF 76255 19 372.810.27 4.065.031,28
4065005.000 4065005.000
372775.000 372780 372790 372800 372810 372820 372830 372840 372845.000
CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES Linde solares levantados. NOTA: Se ha incorporado Levantamiento Planta Baja del Lienzo de
Plano catastral de la zona. Muralla medieval, facilitado por el Servicio de Informacién
SOMBREADO SOLAR CABIDA ACTUAL (m?) —— Alineacién edificacién. Geogrdfica de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
. .. . . Mdlaga. El Levantamiento de la Planta Superior de la Muralla
Alineacién cabeza pie de bordillo medieval se redlizard una vez ejecutadas las obras de
CALLE CARRETERIAS N232 36,54 Arquetas tipo segun capa CAD. demolicion de las edificaciones existentes bajo la preceptiva
supervision de la D.T. Cultura y la GMU Mdlaga.
1 Emparchado marmol fachada local. SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.
CALLE CARRETERIAS N934 162,11 —————— Voladizo edificacion colindante. SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. Se redlizard igualmente levantamiento de las lindes existentes
*, i GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. del solar una vez realizados los frabajos de demolicion de los
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198,65 +6125 Cota pun‘ro SII:19U|OI' BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. sqificios _exisfe{vlies, al objeto de redacciéon del Proyecto
Punto fopogrdfico levantado DISTANCIA ENTRE CRUCES 10,00 m. Bdsico y Ejecucion.
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
Arquitectos y Abogados. Promotor ,
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Vista desde calle Arco de la Cabeza.

Vista desde calle Arco de la Cabeza. Vista desde calle Carreteria. Vista desde calle Carreteria.
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CARRETERIAS N° 32 - 34

PLANTA BAJA  COTA +0.00

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

[T

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.

Prop Orientativa No Vinculante Superficies por Planta:
Plonic BAJA 15754  mac,
Plantc PRIMERA, 13492  mae.
Plontc SEGUNDA, 16137 mee.
Plonic TERCERA: 16137 mec.
Flania ATICO: 14380 mac.
SUMA; 759 mec.

NOTA: Bl Pesterior Froyecto Jde Edificacidn gdsico y glecucidn, poded
rediribur fo edifitatiisod sn superor ©f fecho masimo edificoble
que asgno of presenie Texis Refundids de Esfydio de Detale que e
ffoen 7259 m2c.

CARRETERIAS N° 32 - 34

COTAS PLANTA.

Planfo BAJA Cola Panio: 00 m
Plonto PRIMERA, Cola Planlo: 479 m
Flania SEGUNDA. Cola Plania: B804 m
Pianta TERCERA: Cofa Panto: 11,23 m
Planta ATICO., Cofa Panta: 14,42 m
Se fijo Cota 0.00 Planta Baja. Careteria.

NOTA:

La Propuesta de distribucion es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucién orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA PRIMERA  COTA +4,79

PLANO

www.urbaley.com urbaley@urbaley.com

Arquitectos y Abogados. Promotor
COVASANSUR, S.L. cotas en: m.
CIF B92396167
Calle ECHEGARAY N° 1 -1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral: - 2951140UF762550001MT
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Y,

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.

CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.

F O tiva No Vinculante Superficies por Planta:
Plonic BAJA 15754  mic,
PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS. PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS. Planic PRIMERA, 13492 mae
Plonic SEGUNDA, 16137  m2e.
Planic TERCERA; 16137  mac.
Flania ATICO: 14380 mzc.
SUMA; 759 mic.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.
NOTA: Bl Pesterior Froyecto Jde Edificacidn gdsico y glecucidn, poded
redsmibur o edificabiicod sn superor of fec? cnimo edificoble
que asgne of presenie Texie Refundids de Effvdio de Delalle que se
ffoen 759 m2c.

COTAS PLANTA.
i L

ENZO MURALLA MEDIEVAL gy ENZO MU Planfo BAJA Cola Panta 00 m
T e ENTE 5 Planto PRIVERA, Cola Planio: 4% m
: Flania SEGUNDA. Cola Plania: B804 m
Pianta TERCERA: Cota Panta: 11,23 m
Planio ATICO., Cota Panta: 1442 m

Se fijo Cota 0,00 Planta Baja. Carreteria,

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

[T

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLCGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y

CARRETERIAS N° 32 - 34 CARRETERIAS N° 32 - 34 mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA SEGUNDA COTA +804 PLANTA TERCERA COTA +1123

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
COVASARSUR 5L cotasem m. . Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP. 29008. MALAGA.
CIFB92396167 | | | REF.2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT

FECHA
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CALLE ARCO DE LA CABEZA.

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

e
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Linea de Cornisa 33cm7\1ic<;.

:
/

CARRETERIAS N° 32 - 34

PLANTA ATICO  COTA +14,42

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

[~~~ ~——==———=7-—

Linea de Cornisa 30cm.Afico.

CARRETERIAS N° 32 - 34

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.

CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Maéxima: 759 m2c.
Br Orientativa No Vinculante Superficies por Planta:
Plonic BAJA 15754  mac,
Plonic PRIMERA, 13492  mae.
Plontc SEGUNDA, 16137 mac.
Planic TERCERA; 16137  mac.
Flania ATICO: 14380 mzc,
SUMA; 759 mec,

NOTA: Bl Pesterior Froyecto Jde Edificacidn gdsico y glecucidn, poded
redimbur fo edificablisod sn supercr ¢ feche monmo edificable
que asgno of presenie Texis Refundids de Esfydio de Detale que e
ffoen 759 mic.

COTAS PLANTA.

Planio BAJA Cola Pania 00 m
Plonio PRIMERA, Cola Planlo: 479 m
Flania SEGUNDA. Cola Plania: B804 m
Pianta TERCERA: Cola Panta: 11,23 m
Pianfo ATICO. Cofa Panta: 1442 m

Se fijo Cota 0,00 Planta Baja. Carreteria,

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLCGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA BAJO CUBIERTA.

COTA +17,12

PLANO

urbaley@urbaley.com

Promotor

COVASANSUR, S.L.

CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1°
29005 MALAGA.

Referencia catastral:
Referencia catastral:

cotas en: m. |

2951139UF762550001KT
2951140UF762550001 MT

escala
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NOTA:

La Propuesta de fachada a calle Carreteria
incorpora un rehundido en enfoscado al
objeto de rememorar la parcelacion anterior.
No obstante a requerimiento de la D.T.
Cultura y/o Gerencia Municipal de Urbanismo
se valorard su inclusion al futuro Proyecto
Bdsio y Ejecucidn que desarrolle el T.R Estudio
de Detalle en trémite.

LICERURO CAI BCALERAS

CUMBRERA.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los

i FEEE R Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la
presentacion de la  documentacion
completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Ejecucién, podrd redistribuir la
edificabilidad sin superar el techo méximo
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos
edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T.
Cultura, se procederd a realizar
levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

El Llienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado

L oo radn
AR EIIInicpnicKirimnnmerw w
L rP
[ mm

por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas denominado:  MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLCGICO DE

ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE
CARRETERIA, 32.

32 & 34

carreteria

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservaciéon y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

-

PLANTA BAJA +0.00 +4.
CARRETERIA.

CARRETERIA 36 CARRETERIA 34 CARRETERIA 32 CARRETERIA 30

ALZADO PROPUESTO CALLE CARRETERIA.

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
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Arquitectos y Abogados. Promotor ,
— 0. O.
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Lo cam scaeras
T

CCUMBRERA.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los
Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la
presentacion de la  documentacion
completa prevista en los articulos
siguientes  para los proyectos de
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Eecucién, podrd redistribuir  la
edificabilidad sin superar el techo mdaximo
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, dlineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medievall.

DA +8.04

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos
edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T.
Cultura, se procederd a realizar
levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

A | A e
[]

L]

El Lienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado
por Taller de Investigaciones
arqueoldégicas  denominado: MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLCGICO DE
ESTRUCTURAS EMERGENTES EN  CALLE
CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservacion y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

PLANTA BAJA +0.00
CARRETERIA. 4625

ALZADO PROPUESTO CALLE ARCO DE LA CABEZA Y PLZA. VIRGEN DE LAS PENAS.

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

TEXTO REFUNDIDO

Arquitectos y Abogados. Promotor , 29
=x 0. o- P. . MALAGA.
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NOTA:

La Propuesta de fachada a calle Carreteria
incorpora un rehundido en enfoscado al
objeto de rememorar la parcelacion anterior.
No obstante a requerimiento de la D.T.
Cultura y/o Gerencia Municipal de Urbanismo
se valorard su inclusion al futuro Proyecto
Bdsio y Ejecucidn que desarrolle el T.R Estudio
de Detalle en trémite.

EDIFICIO MEMDIANERO EXISTENTE.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los
Estudios de Detalle que regula:

ATICO +14.42

“En todos los casos serd necesaria la
presentaciéon de la  documentacion i T
completa prevista en los articulos
siguientes  para los proyectos de 294 294
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Ejecuciéon, podrd redistribuir la
edificabilidad sin superar el techo mdximo L PLANTA TERCERA +11 23
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

FACHADA SOLAR

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, dalineaciones vy
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos

edificaciones existentes previa
autorizacion de ésta GMU y de la D.T. .23
Cultura, se procederd a redlizar

levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

PLANTA PRIMERA +4.79 TA PRIMERA +4.79

f

El lienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado
por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas denominado:  MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLOGICO DE
ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE
CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservaciéon y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

PLANTA BAJA +0.00

PLANTA BAJA +0.00

CALLE ARCO DE LA CABEZA. CALLE CARRETERIA.
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
T DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
Arquitectos y Abogados. Promotor ,
COVASANSUR, S.L. cotas en: m. | | | REF. 1 Calle CARRETERIA n°: 32 Y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
CIF B92396167 REF. 2
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