TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE. Mdlaga 13 Marzo de 2025.
Calle Carreteria 32 y 34. Ref catastral:  2951139UF7625S0001KT
Ref catastral: 2951140UF7625S0001MT

RESUMEN EJECUTIVO.

TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE
Calle Carreteria 32 y 34
MALAGA 29008.
13 MARZO 2025.

Ref catastral: 2951139UF7625S0001KT
Ref catastral: 2951140UF7625S0001MT

NOTA: El presente Texto Refundido Marzo 2025
da respuesta al requerimiento recibido de
ésta GMU de fecha 21 Febrero 2025.

Redactado por: URBALEY Arquitectos y Abogados.

Asesor juridico: Juan Rambla Narvdez.
Arquitecto: Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina.
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El presente resumen ejecutivo del TEXTO REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE en
Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34 de Mdlaga, se redacta en
aplicacion del articulo 62.1 (e) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que lo incorpora
como documentacion integrante de los instrumentos de ordenacion
urbanistica en el marco de lo previsto por la legislacidn estatal en materia de
suelo (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana).

La finalidad del resumen ejecutivo es facilitar la participaciéon y consulta de la
ciudadania en los procedimientos de aprobacidn o de alteracidon de
instrumentos de ordenacion urbanistica. En aplicacién del articulo 25 de la
referida legislacion estatal en materia de suelo, y, tal como establece el
articulo 85.1 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
aprobado mediante decreto 550/2022, de 29 de noviembre, este documento
debe contener:

a) La delimitacion de los dambitos en los que la ordenacion
proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacidon o
los procedimientos de ejecucion o de intervencién urbanistica y la
duracidén de dicha suspension.

OBJETO.

El T.R. del ED, desarrolla las determinaciones urbanisticas aplicables a dos Parcelas de Suelo
Urbano, con ordenanza Ciudad Histérica C-1 Centro, situadas en la calle Carreteria No 32 Y 34,
gue se proponen agrupar en una uUnica parcela y que actualmente albergan un inmueble cada
una de ellas, sin grado de proteccién arquitecténica. Se infroducen algunas modificaciones no
sustanciales respecto al Informado previamente por la Gerencia Municipal de Urbanismo, que dan
respuesta al requerimiento realizado por la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histérico.

Con la citada agrupacién, la parcela resultante tendria fachada a la calle Carreteria y la calle
Arco de la Cabeza. El edificio existente en el n°® 32 es del ano 1962 y en el n® 34 es del ano 1960. El
Estudio de Detalle también fija el volumen, las alineaciones y rasantes del edificio que se pretende
construir en la parcela unificada, dando respuesta al requerimiento de la Delegacion Territorial de
Mdlaga de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

El TR se estructura dando respuesta en primer lugar al Informe de la D.T. de Cultura vy en segundo
lugar justifica el contenido y objeto segin el marco Urbanistico v Legislativo en vigor.
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PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La entidad Promotora de éste Estudio de Detalle es COVASANSUR, S.L., con CIF no B92396167,
representada por Don ANA MARIA LOPEZ CAPARRQOS, con NIF no 24851210D, y con domicilio a los
efectos de notificaciones en Calle ECHEGARAY No 1 - 10, 29005, MALAGA.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

LA Propiedad de las parcelas situadas en Calle carreteria 32 y 34 es la mercantil es COVASANSUR,
S.L., con CIF no B92396167, representada por Don ANA MARIA LOPEZ CAPARROS, con NIF no
24851210D, y con domicilio a los efectos de notificaciones en Calle ECHEGARAY No 1 - To, 29005,
MALAGA.

IDENTIFICACION PARCELAS y SUPERFICIE OBJETO DEL T.R. ED.

El T.R. del ED se desarrolla sobre las parcelas n°32 y 34 de calle Carreteria. La Identificacion
Catastral y Registral de las mismas es la siguiente:

VCEMEOINGA  scnan o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

oeEmNA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DEHACIENDA e Referencia catastral: 2951139UF7625S0001KT

PARCELA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 162 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CL CARRETERIA 32
29008 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 270 m2
Afio construccion: 1962

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
COMERCIO 100/01 17
VIVIENDA 101/01 153

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 12 de Junio de 2024

Imagen: Ref catastral: Carreteria 32. 2951139UF7625S0001KT
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VICEPRESIDENCIA SECRETARA OE 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
SR DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Lol By Referencia catastral: 2951140UF7625S0001MT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

L T Superficie grafica: 38 m2

ocallzacion; Participacion del inmueble: 100,00 %

CL CARRETERIA 34 P 3 2

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

29008 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 76 m2
Afio construccion: 1960
CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
COMERCIO 1100101
VIVIENDA 101101 38

12 |Escala:
Al

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 12 de Junio de 2024

Imagen: Ref catastral: Carreteria 34. 2951140UF762550001MT

Identificacion Registral: REGISTRO DE LA PROPIEDAD 9 MALAGA.

Calle Carreteria 32. Registro de la Propiedad n.° 9 MALAGA
Finca Registral: 1/446
Tomo: 1967 Libro: 1027 Folio: 107 Alta 12.Superficie: 156,40 m=.

Calle Carreteria 34. Registro de la Propiedad n.° 9 MALAGA
Finca Registral: 1/ 896 /R
Tomo: 251 Libro: 106 Folio: 203 Alta 19.  Superficie: 38,42 m2.

Los pardmetros urbanisticos , vienen dadas por la interpretacién directa del P.G.O.U. de Mdlaga, y
que asigna a la parcela objeto del presente documento, que se ordena en funcién de las
condiciones de ocupacidn sobre la superficie de parcela neta y de la altura edificable, asi como
de la afeccién a BIC que existe y que condiciona la propuesta de ordenacion.

La Superficie para aplicacién de Ordenanza PEPRI Centro de las dos parcelas objeto del Estudio
de Detalle fras Levantamiento topogrdfico actualizado es:

« Carreteria 32: 162,11 m2s.
» Carreteria 34: 36,54 m2s. SUMA: 198.65 m2s.
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El Texto Refundido Estudio de Detalle plantea la ordenacién del conjunto, suponiendo su desarrollo
la demolicidn de las dos construcciones existentes, agrupacién de las dos parcelas y posterior
construccién de un edificio sobre la parcela resultante, con local comercial en planta baja y
viviendas en el resto, de cinco plantas de altura, Bajo+3+ dtico retranqueado

La redaccién del presente T.R.ED se justifica en el articulo 12.4.2. del PGOU de MALAGA que
literalmente dice:

Arh’c,ulo 5. PEPRI, Condiciones de Ordenacion.
(ARTICULO 12.4.2 DELP.G.O.U. 2011 )

“En las actuaciones edificatorias se procurard mantener la estructura parcelaria original.
No obstante lo anterior, mediante la tramitacién de Estudio de Detalle, que deberd ser
informado favorablemente por la Consejeria _competente _en materia de Patrimonio
Histérico se permitird la edificacién con tratamiento conjunto de varias parcelas
contiguas”.

En relacion al nimero de plantas sobre rasante regula el articulo12.4.3. del PGOU:

Articulo 7. PEPRI, NOUmero obligatorio de plantas sobre rasante y alturas.
CAPITULO CUARTO. ZONA CIUDAD HISTORICA.
(Articulo 12.4.3. (PGOU 2011) NUmero obligatorio de plantas sobre rasantes y alturas.)

“El nUmero obligatorio de plantas y alturas de las edificaciones sera la recogida en listados
y planos.

(...)

Sobre dicha altura prevalecerd la que establezca, en su caso, en Estudios de Detalle que
pretenden resolver casos singulares de recomposiciéon de medianeras, existencia de
edificios protegidos, continuidad de cornisas,..., y cualquier otro problema que la altura de
calle aplicada al edificio ocasione a la morfologia del espacio urbano, sin que en ningun
caso ello suponga alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos
comprendidos en el Estudio, ni ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacién de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle que aumenten las alturas previstas en el planeamiento vigente
PEPRI Centro requerirdn para su tramitacién el informe previo favorable de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia.”

(...)

Relacién de calles con sus grados, a efectos de altura max. edificable y niUmero obligatorio

de plantas:
. Carreteria B+3+A
. Arco de la Cabeza B+2
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Al objeto de conocer el techo mdximo edificable, segun se expuso en el ED redactado
anteriormente, se obtiene tras la aplicacidon de un plano divisorio equidistante entre la fachada a
calle Carreteria y la fachada a calle Arco de la Cabeza , una vez unificadas ambas parcelas, y en
base a los pardmetros de ocupacion y alturas mdxima de edificacion que otorga el PGOU.

La superficie del dmbito segun la cartografia municipal seria de 198.659 m2, de estos 99,33 m2 con
la posibilidad de PB+3+Atico (Carreteria) y otros tantos con PB+2 (Arco de la Cabeza).

Siguiendo este razonamiento tendriamos un aprovechamiento de 759 m2 de techo , coincidentes
con los reflejados en el Informe de GMU.

Dicho volumen edificable se vuelca en la intervencidén propuesta, desarrolldndose en un Unico
inmueble de Baja+3+Atico

La ordenacion propuesta por el Texto Refundido del Estudio de Detalle, persigue una actuacion
unitaria en las parcelas sitas en Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34. La propuesta volumétrica
resulta de la aplicaciéon de la ordenanza de edificacidén y de las determinaciones del PEPRI de
Mdlaga, asi como de la afeccién al BIC Lienzo de Muralla Medieval. La propuesta persigue la
puesta en valor y proteccién del BIC existente Lienzo de Muralla medieval, asi como resolucion de
un caso singular de recomposicion de medianerias existentes, planteando una intervencién con
un Unico inmueble con fachada a calle Carreteria y calle Arco de la Cabeza.

Taly como se expuso en el anterior ED:

Se ha realizado un plano topogrdfico actualizado, para tener un conocimiento real de la
parcela del presente Estudio de Detalle.

La parcela resultante tiene una superficie de 198,65 m2 y tiene fachada a las calles
Carreteria y a Arco de la Cabeza.

Dentro de la parcela nos encontramos la muralla, que es un tramo de lienzo de muralla, es
un Bien de Interés Cultural (BIC) declarado en aplicacion de la disposicion adicional 4a, de
la vigente Ley de Patrimonio Andaluz sobre el entorno de determinados inmuebles que
recoge expresamente la vigencia de las declaraciones como Bienes de Interés Cultural de
las recogidas por el Decreto 22 de abril de 1.949.

Denominacidn: MURALLA NAZARI Y MURO PORTUARIO. REF. CATASTRAL: 2951137UF7625S
NOMBRE VIAL: CALLE CARRETERIA

NUMERO: 28

REGIMEN DE PROTECCION: BIC ESTADO: INSCRITO

El Texto Refundido del Estudio de Detalle que se redacta da respuesta al requerimiento vy
conclusiones del apartado 3, del Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion
Territorial de Mdlaga. Se incorpora en Planta baja espacio de dimensidon suficiente que permita
trabajos de conservacidon y mantenimiento del lienzo de Muralla Medieval que da fachada al
interior. La Planta Primera se refranquea al objeto de dejar exenta el lienzo de muralla en su
totalidad, posibilitando la puesta en valor del BIC.
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Descripcion de la Propuesta.

La ordenacién propuesta por el Texto Refundido del Estudio de Detalle, persigue una actuacion
unitaria en las parcelas sitas en Calle Carreteria 32 y Calle Carreteria 34. La propuesta volumétrica
resulta de la aplicacién de la ordenanza de edificacién y de las determinaciones del PEPRI de
Mdlaga, asi como de la afeccién al BIC Lienzo de Muralla Medieval.

En el apartado anterior se ha justificado el volumen edificable que resulta de la aplicacion de la
Normativa del vigente PGOU de Mdlaga y del PEPRI.

Tal y como se expuso en el anterior ED:

Se ha realizado un plano topogrdfico actualizado, para tener un conocimiento real de la
parcela del presente Estudio de Detalle.

La parcela resultante tiene una superficie de 198,65 m2 y tiene fachada a las calles
Carreteria y a Arco de la Cabeza.

Dentro de la parcela nos enconframos la muralla, que es un tramo de lienzo de muralla, es
un Bien de Interés Cultural (BIC) declarado en aplicacién de la disposicion adicional 4a, de
la vigente Ley de Patrimonio Andaluz sobre el entorno de determinados inmuebles que
recoge expresamente la vigencia de las declaraciones como Bienes de Interés Cultural de
las recogidas por el Decreto 22 de abril de 1.949.

Denominacidn: MURALLA NAZARIY MURO PORTUARIO. REF. CATASTRAL: 2951137UF7625S
NOMBRE VIAL: CALLE CARRETERIA

NUMERO: 28

REGIMEN DE PROTECCION: BIC ESTADO: INSCRITO

La propuesta del T.R. del ED persigue la puesta en valor y proteccién del BIC existente Lienzo de
Muralla medieval, asi como resolucidén de un caso singular de recomposicién de medianerias
existentes, planteando una intervencién con un Unico inmueble unificando las dos parcelas, con
fachada a calle Carreteria y calle Arco de la Cabeza

El Texto Refundido del Estudio de Detalle que se redacta da respuesta al requerimiento y
conclusiones del apartado 3, del Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion
Territorial de Mdlaga. Se incorpora en Planta baja espacio de dimensidon suficiente que permita
trabajos de conservacidon y mantenimiento del lienzo de Muralla Medieval que da fachada al
interior. La Planta Primera se refranquea al objeto de dejar exenta el lienzo de muralla en su
totalidad, posibilitando la puesta en valor del BIC. Desde la Planta Segunda y superiores se da
confinvidad a la fachada Calle Arco de la Cabeza, realizando pequeno vuelo sobre la planta
baja del lienzo de muralla.
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Se propone nueva ordenacién de voliUmenes de cubierta y caja de escaleras, al objeto de dar
respuesta a las diferentes alturas y posibilitar una transicién  en relacion a los edificios medianeros
colindantes. Se propone Lucernario luz natural para caoja de escalera, como elemento de
transicién de alturacs.

En relacién a la continuidad de cornisas, se asimila la altura de Planta Baja a la del edificio
colindante en Carreteria 36, a requerimiento de la GMU. El Edificio de Carreteria 30 carece de
valor e interés arquitectdnico.

La propuesta del T.R. Estudio de Detalle persigue una recomposicion de las medianeras existentes
en ambas fachadas, protegiendo el lienzo de muralla medieval, dejdndolo exento y sin contacto
con la nueva edificacidn a realizar. Dicha propuesta soluciona las medianeras con las
edificaciones colindantes.

Se define la aplicacién de los pardmetros urbanisticos de aplicacién a la parcela resultante tras la
agrupacion propuesta, para el posterior desarrollo edificatorio, definiendo una ordenacion de
volUmenes que resulte compatible con la proteccidn y puesta en valor del BIC Lienzo de Muralla
medieval.

El T.R. Estudio de Detalle propone una intervencién en un Unico inmueble, con fachada a calle
Carreteria y calle Arco de la Cabeza Plaza Virgen de las Penas, en Planta Baja +3+Atico.

Tal y como se ha expuesto al inicio de éste apartado, se ha obtenido un techo edificable mdximo
de 759 m2 c. Este volumen edificable se distribuiria en las distintas planta permitidas, Baja + 3
+Afico.

La Propuesta de distribucion es orientativa, no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se aporte una distribucién
orientativa, motivada en el articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la documentacion
completa prevista en los articulos siguientes para los proyectos de
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion, podrd redistribuir la edificabilidad sin
superar el techo maximo edificable que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle
que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los parédmetros urbanisticos que define el T.R. ED relativos a
ocupacidn, altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y determinaciones relativas a la
afeccién del BIC Lienzo de Muralla Medieval.
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El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segiun el Documento redactado por Taller de
Investigaciones arqueoldégicas denominado: MEDIANTE  ANALISIS  ARQUEOLOGICO DE
ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en Planta Primera al objeto de facilitar tareas de
conservacion y mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

La Ordenacién Propuesta relativa a superficies construidas por planta es la siguiente:

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.
CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Maxima: 759 m2c.

Propuesta Orientativa No Vinculante Superficies por Planta:

Planta BAJA 157,54 m2c.
Planta PRIMERA. 134,92 m2c.
Planta SEGUNDA. 161,37 m2c.
Planta TERCERA: 161,37 m2c.
Planta ATICO: 143,80 m2c.
SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificaciéon Bdsico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fijaen 759 m2c.

COTAS PLANTA.

Planta BAJA Cota Planta: 0,0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 4,79 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

En el siguiente apartado Ordenanzas, se regula la normativa de la futura edificacién, asi como la
obligatoriedad de dar respuesta a los requerimientos establecidos por la Legislacion Sectorial de
Cultura descritos en el Informe emitido por |la Delegaciéon Territorial de Mdlaga de la Consejeria
de Cultura y Patrimonio Histérico denominado INFORME ESTUDIO DE DETALLE SOBRE BIEN DE INTERES
CULTURAL Y SU ENTORNO (BIC). CONSULTA PREVIA SOBRE VIABILDAD DE DEMOLICION Y
AGREGACION DE PARCELAS.
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El Texto Refundido incorpora:

« Justificaciéon del cumplimiento de las normas y ordenanzas de accesibilidad . DB-
SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad. Decreto 293/2009. Normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, y Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Mdlaga.

* Estudio econdmico-financiero, Informe de Sostenibilidad, Memoria de viabilidad
econdmica, y Memoria de sostenibilidad econdmica.

*« Anexo AESA Servidumbre Aeronduticas, junto a diversos Anexos que incorporan Fichas
catastrales, Escrituras de Propiedad vy otros.

Se aportan Planos de Informacién y Ordenacion a éste Resumen Ejecutivo.

\
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L SITUACI

ON Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

SITUACION Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34

PLANO

urbaley@urbaley.com

Promotor

COVASANSUR, S.L.

CIF B92396167
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catasfral: - 2951139UF762550001KT
29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT
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CP. 29008. MALAGA.
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SITUACION Calle CARRETERIA n°: 32 y n°: 34

ORDENACION ESTRUCTURAL

ORDENACION PORMENORIZADA

USOS GLOBALES SISTEMAS GENERALES DELIMITACION DE_AMBITOS

CALIFICACIONES

[0 wso mesoenciaL weo oensom Cs5) 6.0 wrenes Temona (AT BLAEAUENTO 4PROBAO
] uso mesoenci sai oevsos L sommorn (ERCET] PoiligsTe Aenoesco uooRicaco
GoFay 5:5,/0%RT0 AL SUELO URBANZABLE 3
SoThT) Slronsion
— e T T p——
B vso Procwcrvo [T 30,1030 & S0 unsmezsie e s
B o owenesan [ESRAER 5. 6. A0SCRITO AL SUELD MO URBANZABLE | TREST] SLAVAUENTO APROBADO MODFICADO
50,06 COMMCACONES ¥ TRMEPOR Sy ————
EEE  vso woostco —, BEmco FRT) mue
[ uso comerom CZZ sstoms (5525 SUELO,URBANO MO CONSOLIDAOO
U &
ey L NC.R | SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
e—— S R
S s oen sussueio
" == T Tpp—.
[0 wso eseaco vere Csmy  sovooy mecamua e cxso Cs=
‘A DETERMINARA Y APROBARA EL —
] uso couramento ORGAWSUO THTOL Via OS5y swero wreanzasie secromzaco

E
EFD

S.G.DE ESPACIOS LIBRES

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMENTO
¥ SERVICIOS PUBLICOS

5.G.08 WFRAESTRUCTURAS s suero wo urawvzeae

) anea o meseava

'SUNS_] SUELO URBAMIZABLE NO SECTORIZADO

CUDAD HISTORICA - Centro
CIUDAD MISTORICA - PerchelNorte
CIDAD MSTORICA - Trinidod Perchel
MANZANA CERRADA

ORDENACION ABERTA

CIIDAD JAROW

COLONIA TRADICIONAL POPULAR

UNIFAMILIAR A'SLADA

]
o
=
-
i
=
==
== o
=1 s
[
=]
=
[
=]
— &

UNIFAMLIAR ADOSADA
HOTELERO
PRODUCTIVO 1/2/3
PRODUCTIVO &

PRODUCTIVO 5

[ eseaco vene
] covemmento

CE]  eoucarve o

S servico oe mreres posLco v socAL
o1 oerorrvo

[CE]  esraco Lere 0 coupamento PRIVASO
] sweenrice uene oe corcacon
SSTEMA LOCAL TECNCO

E vweo toca

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

PROTECCION INTEGRAL

PROTECCION ARQUITECTONICA
PROTECCION ARBOREA

JAROIN CATALOGADO

TRAZADO ACUEDUCTO OE SAN TELMO
DELMITACION DE CALIFICACIONE:

INEA LIMITE EDIFICACION

DESLINDE MARITIMO TERRESTRE VIGENTE
DESLINDE MARITMO TERRESTRE PROPUESTO
DESLINDE MARITMO TERRESTRE VIGENTE Y
PROPUESTO Ct NTE

LINEA DE RIBERA PROPUESTA C e
CON DESLINDE MARITIMO TERRESTRE VIGENTE
LINEA DE RIBERA DE MAR

LINEA DE SERVIOUMBRE DE PROTECCION

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

PGOU CALIFICACION USOS Y SISTEMAS.
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YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

LISTADO DE PROTECCIONES ARQUITECTONICAS PROTECCIONES ARQUITECTONICAS, BIC

028

MURALLA FENICIA DE MLK 3

ANTIGUO CONVENTO DE SANTO DOMINGO EL REAL ENTORNO DE BC

027 NECROPOLIS PUNCO ROMANA DE GIBRALFARO 5 AYUNTAMENTO — o CORRRTT TORGD TR0
028 CEMENTERIO ROMANO OE C/.BEATAS 7 CAPILLA DE LA VIRGEN DEL PUERTO [ eroteccion 10 1/ PROTECCION SINGULAR
o2 Tea 1o 10 CASA OF PEDRO OF MENA ] mmorscomm 1eo 2 ¢ mesem B oc scomos
030 VILLA ROMANA, JARDINES DE PUERTA OSCURA 1 CASA EN C/. SALINAS N*6 EROTECCION;TIG 21/ BEMRYA MOumaLIGeA B o cccumcos
031 YACMIENTO INOUSTRIAL DE PILETAS ROMANAS-TARDIAS 16 CHIMENEA ANTIGUA FABRICA DE ENERGIA ELECTRICA [ ProveEcCion TPO 3 / CONSERVACION PREVENTIVA
: 18 CONVENTO DE SAN ANORES B occ wconos
19 EDFICIO DE VIVIENDAS "DESFILE DEL AMOR™ WZZZZ]  omoenanza PROTECCION DE RECINTO MEDEVAL B occ occum
LARADOS.
20 COFICIO EN ALAMIDA PREICIPAL 118 ) POSELE TRAZADO OE MURALLA ( RESTOS SUBYACENTES)
23 FUENTE DE LOS CISNES
24 IGLESIA CATEDRAL DE LA ENCARNACION = ACUEOUCTO DE SAN TELMO NOTA | LA MMERACION DEL LISTADO OE PROTECCIONES
SRQUTECTONCAS, NO CORRESSONOE CON LA DEL
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28 IGLESIA DE SANTIAGO

20 SOCIEDAD ECONOMICA DE AMIGOS DEL PAIS-
CONSULADO DEL MAR

32 MESON DE LA VICTORIA

33 MESON DE SAN RAFAEL

34 PALACIO DE LA ADUANA

35 PALACIO DE LOS CONDES DE BUENAVISTA

AMBITO DE BIC
DELMITACION DEL AMBITO PAM-PEPRI. CENTRO

DELMITACION DE ZONAS DE CARTA ARQUEOLOGICA

PROTECCIONES DE LA VEGETACION

30 PAACI DEL CONGE OF VRLALCAZIN I — e ——

97, |PALACO KRBCORAL I 1RAzACO MURALLA ROMANA (SIGLOS

30 PLAZA OE TORDS DE LA MALAGETA

43 IGLESIA DEL SANTO CRISTO DE LA SALUD I 1Rz400 MURALLA ARABE (SIGLOS
[

PEPRI PROTECCIONES ESTRUCTURALES.

PLANO

urbaley@urbaley.com

Promotor

COVASANSUR, S.L.

CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1°
29005 MALAGA.
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4065055335875‘000 3727’80 372790 372800 372810 372820 372830 372840 37284548212’055 000
-I+V 2952109UF7625S
2951149 6285
P 2952126UF7625S @ / n
2952127\)F7625S /
N 2951142UF7625S
4065050 Edif Viviendas 4 4065050
| 1}
@ Edif. viviendas
n
2952110UF7625S Q
(o
Osy, \ !
1+11 Foe Aran / 2051141UF 7255
N N ‘
4065040 3 4065040
Q’)
N
&
-I+V &
o Paramento vertical levan:
%0 €en cotas superiores
qu Emparchado fachda Solar N34
%
i Edif. viviendas U1+
Fachada levantada
2852110JF7625S )
Linde catastral
4065030 4065030
VIVIENDAS C/CARRETERIA N°32-34
Solar N*32 2952326UF76255
f‘> COOR. PROYEC. UTM HUSO 30 SRS ETRS 1989
NUmero| Coord X (m) Coord Y (m)
28;;/111UF76253 1 372.815,60 4.065.034,60
Edif. viviendas 2 372.818,70 4.065.032,67
Muro antigiiq levantada 3 372.822,12 4.085.030,48
Ol 2951138UF7625S N+l 4 372.821,62 4.065.029,83
L. Paramento vertical levandy
Edif. viviendas en cotas superiores 5 372.820,93 4.065.028,80
4065020 4065020 6 372.819,13 4.065.026,33
28! 112UFI7\(;258 7 372.818,14 4.065.025,06
8 372.817.,48 4.065.023,99
Plaza Virgen de las Penas 9 372.815,94 4.065.021,94
10 372.816,03 4.065.021,79
11 372.815,22 4.065.020,56
| 12 372.813,11 4.065.021,81
13 372.811,90 4.065.022,53
VAL 14 372.812,10 4.065.022,87
4065010 da 4065010 15 372.801,36 4.065.029.07
16 372.804,60 4.065.034,52
Iglesia Sta. M® Rei M 17 372.807,44 4.065.039,31
n
) ) ) ) V -1+IV ) 18 372.813,18 4.065.036,00
(x)= Posible existencia de medianeras no recuperable; 2951148UF7625S Q ¢
2951135UF 76255 9//@&‘ 19 372.810,27 4.065.031,28
4065005398975.000 372780 372790 372800 372810 372820 372830 oéos 372840 372845‘?888005'000
T 00/0
Ss
CUADRO DESGLOSE DE SUPERFICIES Linde solares levantados. NOTA: Se ha incorporado Levantamiento Planta Baja del Lienzo de
Plano catastral de la zona. Muralla medieval, facilitado por el Servicio de Informacién
SOMBREADO SOLAR CABIDA ACTUAL (m?) _ Alineacién edificacion Geogrdfica de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
. .. o . Mdlaga. El Levantamiento de la Planta Superior de la Muralla
Alineacién cabeza pie de bordillo medieval se redlizard una vez ejecutadas las obras de
CALLE CARRETERIAS N232 36,54 Arquetas tipo segun capa CAD. demolicién de las edificaciones existentes bajo la preceptiva
supervision de la D.T. Cultura y la GMU Mdlaga.
1 Emparchado marmol fachada local. SISTEMA DE COORDENADAS U.T.M HUSO 30.
CALLE CARRETERIAS N34 162,11 ————————— Voladizo edificacién colindante. SISTEMA DE REFERENCIA ETRS 1989. Se realizard igualmente levantamiento de las lindes existentes
*, i GEOIDE: IBERIA 08 RED NAP. del solar una vez realizados los frabajos de demolicion de los
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CATASTRAL 198 65 +6,25 Cota pun‘ro sn:19u|or BASE PERMANENTE R.A.P.: MALAGA. edificios existentes, al objeto de redaccién del Proyecto
’ Punto topogrdéfico levantado DISTANCIA ENTRE CRUCES 10,00 m. Bdsico y Ejecucion.
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
Arquitectos y Abogados. Promotor ,
COVASARSUR 5L cotasem m . Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
CIF B92396167/ - | | | REF. 2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT oo 1/250 o PLANO DE INFORMACION: TOPOGRAFICO GEOREFERENCIADO.
°




IMAGENES DESDE CALLE CARRETERIA.

IMAGENES DESDE CALLE ARCOD E LA CABEZA Y PLZA. VIRGEN DE LAS PENAS.
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arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com
W DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
Arquitectos y Abogados. Promotor ,
0. 0.
COVASANSUR 5L cotasem m. | | | . Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP.29008. MALAGA.
CIF B92396167 REF. 2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral:  2951139UF762550001KT REF. 3
Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez. 29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT ccaa 1/125 . 2025/03/13 PLANO DE INFORMACION: PLANTA ESTADO ACTUAL.
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Vista desde calle Arco de la Cabeza. Vista desde calle Arco de la Cabeza.

Vista desde calle Carreteria.

!

ALZADO ACTUAL CALLE ARCO DE LA CABEZA Y PLZA. VIRGEN DE LAS PENAS.

CARRETERIA 36

ALZADO ACTUAL CALLE CARRETERIA.

CARRETERIA 30

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° 2951139UF762550001KT

2951140UF762550001 MT

Referencia catastral:
Referencia catastral:

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

TEXTO REFUNDIDO

REF. 1
REF. 2
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CALLE ARCO DE LA CABEZA.
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CARRETERIAS N° 32 - 34

PLANTA BAJA  COTA +0.00

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com

Arquitectos y Abogados.

Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina Juan Rambla Narvaez.

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

LIENZO myg
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LeVanamtenro MurilDrclnE\FfAPrL'
-~ Ryl

EXISTENTE
merq,

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.

CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.

Propuesta Ori tiva No Vincul: rficies por Planta:
Planta BAJA 157,54  m2c.
Planta PRIMERA. 13492  m2c.
Planta SEGUNDA. 161,37  mzc.
Planta TERCERA: 161,37  mzc.
Planta ATICO: 14380 m2c.
SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacion Basico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fija en 759 m2c.

CARRETERIAS N° 32 - 34

COTAS PLANTA.

Planta BAJA Cota Planta: 0.0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 4,79 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

NOTA:

La Propuesta de distribucion es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucién orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA PRIMERA  COTA +4,79

PLANO

urbaley@urbaley.com

Promotor

COVASANSUR, S.L.
CIF B92396167

Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catasfral: - 2951139UF762550001KT
29005 MALAGA. Referencia catastral:  2951140UF762550001MT

cotas en: m. | |
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REF. 3
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T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.

CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.

Propuesta Ori tiva No Vi Superficies por Planta:
Planta BAJA 157,54  m2c.
PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS. PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS. Planta PRIMERA. 13492 moc.
Planta SEGUNDA. 161,37  m2c.
Planta TERCERA: 161,37  mzc.
Planta ATICO: 14380 m2c.
SUMA: 759 m2c.

CALLE ARCO DE LA CABEZA. CALLE ARCO DE LA CABEZA.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacion Basico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fija en 759 m2c.

COTAS PLANTA.
LI
ENZO MURALLA MEDIEV A EXIsT, Planta BAJA Cota Planta: 0.0 m
T - ENTE Planta PRIMERA. Cota Planta: 479 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11,23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m
Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.
NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

[T

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLCGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y

CARRETERIAS N° 32 - 34 CARRETERIAS N° 32 - 34 mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA SEGUNDA COTA +804 PLANTA TERCERA COTA +1123

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.

Arquitectos y Abogados. Promotor ,
= tas en: m e Calle CARRETERIA n°: 32y n°: 34 CP. 29008. MALAGA.
bale COVASANSUR, S.L. cofas en: m. .
urbaley CIF B92396167 REF. 2
Calle ECHEGARAY N° 1 - 1° Referencia catastral: - 2951139UF762550001KT

FECHA

Juan de Dios Ruizy Diez de a Corfna luan Rambla Nervae. 29005 MALAGA. Referencio cafastal: 2951140UF742550001 M1 s | PLANO DE ORDENACION: PLANTA SEGUNDA Y TERCEERA PROPUESTA ORIENTATIVA. RE 7
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PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

|
j

=== —————

Linea de Cornisa 36cm7\1ic<;.

:
/

CARRETERIAS N° 32 - 34

PLANTA ATICO  COTA +14,42

PLAZA VIRGEN DE LAS PENAS.

CALLE ARCO DE LA CABEZA.

[~~~ ~——==———=7-—

Linea de Cornisa 30cm.Afico.

CARRETERIAS N° 32 - 34

T.R. ESTUDIO DETALLE CARRETERIA 32y 34.

CUADRO SUPERFICIES CONSTRUIDAS. Méxima: 759 m2c.
Propuesta Ori tiva No Vi Superficies por Planta:
Planta BAJA 157,54  m2c.
Planta PRIMERA. 13492  m2c.
Planta SEGUNDA. 161,37  m2c.
Planta TERCERA: 161,37  mzc.
Planta ATICO: 14380 m2c.
SUMA: 759 m2c.

NOTA: El Posterior Proyecto de Edificacion Basico y Ejecucion, podrd
redistribuir la edificabilidad sin superar el techo mdximo edificable
que asigna el presente Texto Refundido de Estudio de Detalle que se
fija en 759 m2c.

COTAS PLANTA.

Planta BAJA Cota Planta: 0.0 m
Planta PRIMERA. Cota Planta: 4,79 m
Planta SEGUNDA. Cota Planta: 8,04 m
Planta TERCERA: Cota Planta: 11.23 m
Planta ATICO. Cota Planta: 14,42 m

Se fija Cota 0.00 Planta Baja. Carreteria.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa, no
vinculante. Se redacta al objeto de dar cumplimiento a
lo exigido en el Informe de la GMU, que requiere se
aporte una distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los Estudios de Detalle
que regula:

“En todos los casos serd necesaria la presentacion de la
documentacién completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de edificacién y Propuesta
de Ordenacioén."”

El Posterior Proyecto de Edificacion Bdsico y Ejecucion,
podrd redistribuir la edificabilidad sin superar el techo
mdéximo edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los pardmetros
urbanisticos que define el T.R. ED relativos a ocupacion,
altura mdxima y numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion del BIC Lienzo de
Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED levantamiento del
Lienzo de Muralla medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se proceda a la
demolicion de las dos edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T. Cultura, se
procederd a realizar levantamiento de las lindes exactas
del solar y de la planta superior del lienzo de Muralla
medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha grafiado segun el
Documento redactado por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas  denominado:  MEDIANTE  ANALISIS
ARQUEOLCGICO DE ESTRUCTURAS EMERGENTES EN
CALLE CARRETERIA, 32.

La edificaciéon propuesta se retranquea en Planta
Primera al objeto de facilitar tareas de conservacion y
mantenimiento del BIC Muralla Medieval.

PLANTA BAJO CUBIERTA.

COTA +17,12

PLANO

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com
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=
i COVASANSUR, S.L.
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REF. 2
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Calle CARRETERIA n®: 32y n°: 34

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO

DE ESTUDIO DE DETALLE.
CP. 29008. MALAGA.

PLANO DE ORDENACION: PLANTA ATICO Y BAJO CUBIERTA PROPUESTA ORIENTATIVA.
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NOTA:

La Propuesta de fachada a calle Carreteria
incorpora un rehundido en enfoscado al
objeto de rememorar la parcelacion anterior.
No obstante a requerimiento de la D.T.
Cultura y/o Gerencia Municipal de Urbanismo
se valorard su inclusion al futuro Proyecto
Bdsio y Ejecucidn que desarrolle el T.R Estudio
de Detalle en trémite.

LICERURO CAI BCALERAS

CUMBRERA.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los
Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la
presentacion de la  documentacion
completa prevista en los articulos
siguientes para los proyectos de
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Ejecucién, podrd redistribuir la
edificabilidad sin superar el techo méximo
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, alineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos
edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T.
Cultura, se procederd a realizar
levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

El Llienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado

LT Ifina lei Mhbpn r~®a Ha
L
L
[

por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas denominado:  MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLCGICO DE

ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE
CARRETERIA, 32.

32 & 34

carreteria

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservaciéon y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

-

PLANTA BAJA +0.00 +4.
CARRETERIA.

CARRETERIA 36 CARRETERIA 34 CARRETERIA 32 CARRETERIA 30

ALZADO PROPUESTO CALLE CARRETERIA.

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
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Lo cam caeras
T

CCUMBRERA.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los
Estudios de Detalle que regula:

“En todos los casos serd necesaria la
presentacion de la  documentacion
completa prevista en los articulos
siguientes  para los proyectos de
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Eecucién, podrd redistribuir  la
edificabilidad sin superar el techo mdaximo
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, dlineaciones y
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medievall.

DA +8.04

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos

e e T I

edificaciones existentes previa
autorizacién de ésta GMU y de la D.T.
Cultura, se procederd a realizar

levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

El Lienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado

por Taller de Investigaciones
arqueoldégicas  denominado: MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLCGICO DE

ESTRUCTURAS EMERGENTES EN  CALLE
CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservacion y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

PLANTA BAJA +0.00
CCARRETERIA.

ALZADO PROPUESTO CALLE ARCO DE LA CABEZA Y PLZA. VIRGEN DE LAS PENAS.

arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO

DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
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NOTA:

La Propuesta de fachada a calle Carreteria
incorpora un rehundido en enfoscado al
objeto de rememorar la parcelacion anterior.
No obstante a requerimiento de la D.T.
Cultura y/o Gerencia Municipal de Urbanismo
se valorard su inclusion al futuro Proyecto
Bdsio y Ejecucidn que desarrolle el T.R Estudio
de Detalle en trémite.

EDIFICIO MEMDIANERO EXISTENTE.

NOTA:

La Propuesta de distribucién es orientativa,
no vinculante. Se redacta al objeto de dar
cumplimiento a lo exigido en el Informe de
la GMU, que requiere se aporte una
distribucion orientativa, motivada en el
articulo 22 del PEPRI Centro sobre los
Estudios de Detalle que regula:

ATICO +14.42

“En todos los casos serd necesaria la
presentaciéon de la  documentacion = T
completa prevista en los articulos
siguientes  para los proyectos de 294 294
edificacién y Propuesta de Ordenacion.”

El Posterior Proyecto de Edificacién Bdsico
y Ejecuciéon, podrd redistribuir la
edificabilidad sin superar el techo mdximo Ll PLANTA TERCERA +11 23
edificable que asigna el presente Texto
Refundido de Estudio de Detalle que se fija
en 759 m2c.

FACHADA SOLAR

Al mismo tiempo no podrd modificar los
pardmetros urbanisticos que define el T.R.
ED relativos a ocupacion, altura méxima y
numero de plantas, dalineaciones vy
determinaciones relativas a la afeccion
del BIC Lienzo de Muralla Medieval.

Se incorpora en Planta del TR ED
levantamiento del Lienzo de Muralla
medieval facilitado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo. Una vez se
proceda a la demolicion de las dos

edificaciones existentes previa
autorizacion de ésta GMU y de la D.T. .23
Cultura, se procederd a redlizar

levantamiento de las lindes exactas del
solar y de la planta superior del lienzo de
Muralla medieval.

PLANTA PRIMERA +4.79 TA PRIMERA +4.79

f

El lienzo de Muralla Medieval se ha
grafiado segun el Documento redactado
por Taller de Investigaciones
arqueoldgicas denominado:  MEDIANTE
ANALISIS ARQUEOLOGICO DE
ESTRUCTURAS EMERGENTES EN CALLE
CARRETERIA, 32.

La edificacion propuesta se retranquea en
Planta Primera al objeto de facilitar tareas
de conservaciéon y mantenimiento del BIC
Muralla Medieval.

PLANTA BAJA +0.00

PLANTA BAJA +0.00

CALLE ARCO DE LA CABEZA. CALLE CARRETERIA.
arquitecturayurbanismo sostenible. www.urbaley.com urbaley@urbaley.com PLANO
T DOCUMENTACION GRAFICA TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
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