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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA CO DEL PLAN DE SECTORIZACION SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCA (MALAGA)

MEMORIA

1. PROMOTOR

Por encargo de la mercantil PRIMA LAND BY URBANIA, S.A. con CIF: A 65020067 y domicilio
en C/ Velazquez, n°10, 22 planta (Madrid) C.P: 28001, cuyo representante legal es Tomas
Gasset Pifidn DNI: 46137765 H, se redacta el presente Estudio de Detalle en la PARCELA CO
DEL PLAN DE SECTORIZACION SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCA (MALAGA)

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es doble: la division de la parcela comercial existente
definida como CO en 2 parcelas que se definen como CO-A y CO-B; la ordenacion del volumen,
la fijacion de alineaciones y rasantes de las edificaciones, definicion de espacios ajardinados y
de aparcamientos en superficie con el prop6sito de crear las condiciones adecuadas para la
construccion de 2 supermercados de alimentacion, uno en cada una de las parcelas resultantes.

Concretamente se definen las condiciones de Ordenacion y edificacion atendiendo al Art.
13.12.2. ~...en caso de estar la parcela rodeada por parcelas de ordenanzas diferentes, las
condiciones concretas de la edificacion, quedaran determinadas, en cada caso por el
Ayuntamiento, previa redaccion de un Estudio de Detalle..”

3. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE

-P.G.0.U. DE MALAGA.
-PLAN DE SECTORIZACION SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCA (MALAGA)
-LEY 7/2021 DE IMPULSO A LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA, LISTA

4. AMBITO TERRITORIAL Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El ambito de la presente Estudio de Detalle es la PARCELA CO DEL PLAN DE
SECTORIZACION SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCA (MALAGA)

La titularidad de los terrenos que constituyen el ambito del presente Estudio de Detalle es de
URBANIA LAMATRA [I SOCIEDAD LIMITADA, NIF B88167853.
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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA CO DEL PLAN DE SECTORIZACION SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCA (MALAGA)

Registralmente la Parcela es la n° 25988, IDUFIR 29056001108622.
Se incluye nota simple en el anexo 1 de este documento.

Catastralmente la parcela queda definida como la 7434501UF6673S0001UW.
Se incluye hoja descriptiva y grafica en el anexo 2 de este documento.

La parcela CO tiene una superficie segun el Plan de Sectorizacion de 17.029,98 m2, sin
embargo, la superficie registral es 17.069,99 m2 y la superficie Catastral es 17.070 m2.

Tras levantamiento topografico actual una vez realizados los viales, la superficie de la misma es
de 16.662 m2. El plano topografico actual georreferenciado figura en la documentacion grafica de

este documento.

Se adoptara esta superficie como la superficie de la parcela CO. Esta parcela se divide en 2
parcelas: la CO-A y la CO-B. La superficie total edificable de la parcela CO se distribuye

proporcionalmente a las superficies de las Parcelas CO-A 'y la CO-B.

5. PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES

Los parametros urbanistico actuales de Parcela CO del Presente Estudio de Detalle se definen
en el PLAN DE SECTORIZACION SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCA (MALAGA) y son los que
siguen:

Los parametros urbanisticos actuales de Parcela CO

Superficie: 17.029,98 m2s
Edificabilidad: 7.907,19 m2t
Uso: Comercial
N.° de plantas: B2+1

N° minimo de plazas de aparcamiento:
1 plaza por cada 50 m2 de comercial para establecimientos menores de 2500 m2
1 plaza por cada 25 m2 de comercial para establecimientos mayores de 2500 m2
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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA CO DEL PLAN DE SECTORIZACION SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCA (MALAGA)

6. PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICADOS POR EL PRESENTE E.D.

Los parametros urbanisticos de la Parcela CO-A

Superficie: 7.592,00 m2s
Edificabilidad: 3.602,89 m2t
Uso: Comercial

Ocupacion: Maxima 35%

Definida en el plano de ordenacion

N.° de plantas: 1 (Altura méaxima 8 m)
Super minima de zonas ajardinadas y de accesos: 10% m2 de la parcela
N° minimo de plazas de aparcamiento: 1 plaza por cada 50 m2

de comercial si el establecimiento
es menor de 2500 m2

1 plaza por cada 25 m2
de comercial si el establecimiento
es mayor de 2500 m2

Los aparcamientos resueltos en el exterior podran cubrirse con parasoles.
Dichos parasoles al ser abiertos por todas sus caras no computaran a efectos de edificabilidad.

Ademas, los que se resuelvan con placas fotovoltaicas no computaran a efectos de ocupacion
atendiendo al Articulo 6.4 de la LISTA.
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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA CO DEL PLAN DE SECTORIZACION SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCA (MALAGA)

Los parametros urbanisticos de la Parcela CO-B

Superficie: 9.070,00 m2s

Edificabilidad: 4.304,30 m2t

Uso: Comercial

Ocupacion: Definida en el plano de ordenacion
N.° de plantas: 1 (Altura maxima 8 m)

Super minima de zonas ajardinadas y de accesos: 10% m2 de la parcela

N° minimo de plazas de aparcamiento: 1 plaza por cada 50 m2

de comercial si el establecimiento
es menor de 2500 m2

1 plaza por cada 25 m2
de comercial si el establecimiento
es mayor de 2500 m2

Los aparcamientos resueltos en el exterior podran cubrirse con parasoles.
Dichos parasoles al ser abiertos por todas sus caras no computaran a efectos de edificabilidad.

Ademas, los que se resuelvan con placas fotovoltaicas no computaran a efectos de ocupacion
atendiendo al Articulo 6.4 de la LISTA.
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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA CO DEL PLAN DE SECTORIZACION SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCA (MALAGA)

7. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se hace al amparo del Art. 71 de la Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, LISTA 7/2021 y del Art. 94 de su Reglamento.

El objeto del presente Estudio de Detalle es doble: la division de la parcela comercial existente
definida como CO en 2 parcelas que se definen como CO-A y CO-B; la ordenacion del volumen,
la fijacién de alineaciones y rasantes de las edificaciones, definicion de espacios ajardinados y
de aparcamientos en superficie con el prop6sito de crear las condiciones adecuadas para la
construccion de 2 supermercados de alimentacion, uno en cada una de las parcelas resultantes.

La division de la parcela comercial en 2 parcelas responde a la diversificacion; facilita la
comercializacion del suelo al adaptarse mejor a la demanda actual de 2 grandes superficies que
quieren implantarse en las mismas; incrementa la capacidad de atraccion comercial del &mbito,
generando sinergias entre ambos establecimientos y fortaleciendo el papel del area como polo
de actividad.

Respecto a la solucién de ordenacion de las edificaciones viene condicionada por la diferencia
de cota entre los viales de la parcela, que difieren en la parte mas alta del vial norte se
encuentra a la cota +53,25 y la parte méas baja del vial este a la cota +46.50. Se han definido las
cotas de implantacion de las edificaciones y de los aparcamientos en superficie respondiendo a
la cota dominante en el vial sur y vial este, de forma que pueda realizarse los accesos
peatonales y de vehiculos a las mismas sin desnivel. Las mismas son para la parcela CO-A la
cota +50.35 y para la parcela CO-B la cota +49.00.

Para solucionar la diferencia de cota entre las plataformas de implantacion y el vial norte se ha
definido una zona ajardinada que creard una barrera arborea a lo largo de la misma, donde
ademas en su parte central se accedera desde la cota +51,30 con entradas peatonales a cada
una de las parcelas comerciales y que comunicaran con recorridos peatonales por el interior de

las parcelas hasta los edificios comerciales. . .
LLOREDA Firmado digitalmente

por LLOREDA

MARQUEZ MARQUEZ SANTIAGO

SANT'AGO _ -25714632B
Fecha: 2025.11.12

25714632B 12:17:30 +01'00'

Noviembre de 2.025
El Arquitecto:
Santiago Lloreda Marquez
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PLANO GENERAL
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N

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1 367.369.211
12 367.371.134
13 367.373.151
14 367.393.335
15 367.416.750
16 367.448.304
17 367.464.424
18 367.488.702
19 367.500.447
367.531.254
21 367.547.717
367.560.928
367.573.282
367.576.065
367.579.009
367.581.805
367.583.242
367.585.3%6
367.574.004
367.569.251
367.566.292
367.559.545
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4.083.416.371
4.083.474.049
4.083.494.764
4.083.49%6.255
4.083.498.448
4.063.501.181
4.083.505.639
4.083.507.863
4.063.500.859
4.063511.480
4.083512.656
4.063513.410
4.063513.743
4.083514.915
4.083516.245
4.063517.986
4.083518918
4.083520.277
4.063521.443
4.06352693
4.0835235%09
4.083523.983
4.063.523.801
4.083523.640
4.083523.282
4.063522.469
4.083521.912
4.083520.327
4.083.471.202
4.063.451.750
4.083.440.384
4.083.416.371
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‘ AREA MAXIMA DE EDIFICACION CERRADA

1 PLANT
LTURA MAXIMA 8 MTS
USO COMERCIAL

(SUPERMERCADO DE ALIMENTACION,
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Arboleda

PARCELACO-A
SUP: 7.592 m3'

Superficie 7.592m2
X Y
367.490.427 4.063.520.374
367.468.839 4.063.441.059
367.347.632 4.063.474.049
367.353.270 4.063.494.764
367.354.822 4.063.496.255
367.357.050 4.063.498.448
367.359.344 4.063.501.181
367.362.449 4.063.505.639
367.363.794 4.063.507.863
367.365.425 4.063.509.859
367.367.347 4.063.511.480
367.369.211 4.063.512.656
367.371.134 4.063.513.410
367.373.151 4.063.513.743
367.393.335 4.063.514.915
367.416.750 4.063.516.245
367.448.304 4.063.517.986
367.464.424 4.063.518.918
367.488.702 4.063.520.277
367.490.427 4.063.520.374
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367.500.447 4.083521.443
367.531.254 406352633
367.547.717 4.063523.599

367.573.282 4.063523.801
367.576.085 4.083523.640

1
2
3
4
5 367.560928 4.083523.983
6
7
8

367.579.099 4.063523.282
9 367.581.805 4.083522.469
10 367.583242 4.063521.912
11 367.585.396 4.083520.327
12 367.574.004 4.063.471.202
13 367.569.251 4.063.451.750
14 367.566.292 4.083.440.384
15 367.559.545 4.063.416.371
16 367.468.839 4.083.441.059
17 367.490.427 4.083520.374
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