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DOCUMENTO I-MEMORIA

1. AGENTES

Promotor

-Razoén social: IBERDROLA INMOBILIARIA S.A.U. con C.I.F.: A79850574

-Representante legal: D. Eugenio Arregui Garcia con NIF 05.373.658-F

-Domicilio social: c/Alcala 265

-Poblacion / Coédigo postal: Madrid 28027- Teléfonos / fax / correo electronico:

902334412/902334411

Redaccién del documento

- Nombre de la Sociedad Colegiada: Lahuerta Vazquez-Reina Arquitectura SLP

con el n° S-055 del COA de Cadiz. con CIF. B-11924370

- Representante legal: D. Juan M. Lahuerta Casanova con el n°334 del COA de

Cadiz con NIF 25439703-R

- Domicilio social: Avenida Tio Pepe 2 , edificio Apex mod 5-8
Poblacién / Cédigo postal: Jerez de la Frontera - 11407

- Teléfonos /fax/correo elect:856107979 / 856059537/estudio@Ivarquitectura.com

2. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El &mbito del Estudio de Detalle es la parcela edificable P6 del Sector SUP CH-

3 EL CUARTON EN Churriana, Malaga.

La parcela edificable P6 es propiedad de IBERDROLA INMOBILIARIA S.A.U.

La parcela linda con calles en todo su perimetro, al noroeste con el vial 1 del Plan
Parcial, al noreste con el vial 9, al suroeste con el vial 8 y al sureste con el vial 2.

Este ambito queda sefialado en el plano n°1

La parcela tiene forma rectangular, una superficie total 7.163 mz2.

- Referencia catastral 5292701UF6559S0000BZ.

Estudio de Detalle
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% s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
sﬁ‘e SRR Eldm we— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
2. oeLCimiran Referencia catastral; 5292701UFS5595000082

Superficie grafica: 7166 m2
Participacidn del inmusble; 100.00%
Tipo:

Localizacion:
CM HACIENDA CALICHE & Suglo PARCELAPE
20140 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANG

Uso principal, Suslo sin sdif.
Superficle construida;

Afio construccion:

Eacela:
AR

Este decumento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 3
través del "Acceso adatos catastrales no protegidos de la SEC*

Viernes . 25 de Noviembre ge 2022

3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se redacta el presente Estudio de Detalle con el fin de adaptar la ordenacién

propuesta en el Plan Parcial de ordenacion Sector de Actuacion SUP.CH-3 “EL
CUARTON”, aprobado definitvamente en enero de 2008, de acuerdo al Texto
Refundido de mayo de 2007, a las nuevas circunstancias econdmicas del sector de
la construccidon y al mismo tiempo favorecer las condiciones para una mejor
eficiencia energética de los edificios.

El objeto del presente documento es establecer la ordenaciéon de todos los

volumenes edificatorios de la parcela y definir las alineaciones y alturas de la
edificacion.

Se determinaran igualmente la dotacién de aparcamientos y los accesos de

vehiculos a esas dotaciones.

El Estudio de Detalle en ningin caso modifica el destino urbanistico del suelo,

incrementa su _aprovechamiento urbanistico o suprime, reduce o afecta

negativamente la funcionalidad de |las dotaciones publicas.

Estudio de Detalle
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4. FUNDAMENTACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se fundamenta en el art. 94 del Reglamento

General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia que regula la ordenacidon del territorio y el urbanismo en la
Comunidad Auténoma de Andalucia. El citado articulo establece:

Articulo 94. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento
de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo ristico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, niincrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente
a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica
detallada relativas a la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario secundario y
la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccién de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Maodificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica. Los cambios en la calificacion del suelo que sean
consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) y b) no seran considerados
modificacién del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningln caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este
Reglamento, debera incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluiran el contenido que resulte
necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacién grafica necesaria para reflejar la ordenacion
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacioén a nivel de detalle, a escala
adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones, y
georreferenciada.

c) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal
vigente, al objeto de facilitar la participaciéon y consulta por la ciudadania.

Estudio de Detalle
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En las Normas Urbanisticas del PGOPU de Malaga, Seccion 62 “Planeamiento

de desarrollo: Estudios de Detalle”, Articulo 2.3.10, se establecen las condiciones que
deben cumplir los Estudios de Detalle, entre ellas:

Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencién a las circunstancias urbanisticas de una actuacion
o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del
planeamiento.

En aquellos ambitos caracterizados por una ordenacioén unitaria, el Estudio de Detalle se
referira al conjunto del mismo.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto en areas de suelos urbanos de ambitos
reducidos:

4.3. Establecer la ordenacion concreta dentro de cada ambito territorial objeto de
Estudio de Detalle, en desarrollo de las determinaciones y especificaciones del presente
Plan o de los Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél de: a) Los volumenes
arquitectonicos. b) El trazado del viario local de segundo o tercer orden en los términos
establecidos en el Titulo VII. c) La localizacion de los espacios publicos y dotaciones
comunitarias.

En ningln caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar
aumento de volumen edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la adaptacion
o reajuste realizado.

La ordenacion de volumenes no podra suponer aumento de las alturas maximas y de
los volimenes maximos edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de
poblacion establecida, ni alterar el uso exclusivo o dominante asignado por aquéllas.

En todos los casos, los Estudios de Detalle deberan mantener las determinaciones
estructurales y preceptivas vinculantes del Plan y ajustarse a las siguientes condiciones,
ademas de las establecidas en los nimeros 4 y 5 de este articulo. 9.1. Distribuir la entera
edificabilidad asignada. 9.2. No disminuir el porcentaje asighado a las superficies totales
destinadas a espacios libres o dotaciones de equipamiento comunitario que vienen
indicadas, si bien podra aumentarse el mismo o modificarse su disefio, forma o
distribucién, siempre que se justifique para obtener superficies Utiles publicas mas
compactas y de mejor aprovechamiento conjunto, segun los fines colectivos a que se
destinen.

Estudio de Detalle
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5. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Plan Parcial de ordenacién Sector de Actuacion SUP.CH-3 “EL CUARTON”,
aprobado definitvamente en enero de 2008, de acuerdo al Texto Refundido de
mayo de 2007, establece los siguientes parametros urbanisticos para la parcela P6:

-Superficie de suelo Parcela A 7.163m m?2
-Edificabilidad maxima 7.300 m2
-Altura maxima BAJA + ||
-Uso Residencial
-Numero maximo de viviendas 73

-N° minimo de plazas de

. 146
aparcamientos

Definida en planos Plan Parcial. (50% de la
superficie de la parcela)

-Ocupacion bajo rasante Libre

Definida en documentacion grafica del
P.Parcial.

-La alineacion del cerramiento de la parcela
debera coincidir con la alineacion del vial.
-La separacion minima de la edificacion al
lindero de la parcela que da frente al vial sera
de 3,00m.

-Ocupacion maxima

-Alineaciones, separacion a linderos
publicos, separacién entre edificios.

La inmobiliaria propietaria de la Parcela P6 es igualmente propietaria de la
Parcela P8, en la que se estan llevando a cabo actualmente las obras de edificaciéon
de un conjunto residencial. La empresa promotora es, por tanto, conocedora de las
condiciones de la ordenacion propuesta en el Plan Parcial vigente en cuanto a
eficiencia energética y a la repercusion econémica de las nuevas exigencias del CTE
en cuanto a la envolvente térmica de los edificios.

Se propone una hueva ordenacioén de los volumenes edificatorios con el fin de
conseguir una optimizaciéon general de las siguientes condiciones:

1. ORIENTACION: se disponen mayor nimero de edificios mejor orientados, con
las terrazas orientadas a sureste y suroeste.

2. ENVOLVENTE TERMICA: la disposicion propuesta de la edificacion disminuye la
superficie de fachada exterior y por tanto de la envolvente térmica. Este hecho
repercute directamente en la eficiencia energética del edificio y en el coste
de construccion.

Estudio de Detalle
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3. ESPACIOS LIBRES COMUNITARIOS: la nueva disposicion de los edificios favorece
la creaciéon de espacios comunitarios de mayor tamario y utilidad.

Por estas razones se considera necesaria la redaccion del presente Estudio de
Detalle con una nueva propuesta edificatoria, sin alterar los parametros urbanisticos
del Plan Parcial vigente.

6. DETERMINACIONES Y CONTENIDOS DEL ESTUDIO DE DETALLE

Ordenacion de volimenes

Se definen las areas de movimiento de todos los edificios. Las alineaciones se
mantienen con las mismas condiciones del Plan Parcial, estableciéndose a 3,00
metros del limite de la parcela en planta baja y en planta primera. La planta de atico
se retranquea 3,00 metros respecto a las plantas inferiores.

Estas alineaciones quedan grafiadas en el plano n° 2 Propuesta de Ordenacién
de volumenes del Estudio de Detalle.

La ocupacion maxima de parcela establecida en el Plan Parcial, en el
apartado de Normas Particulares de las zonas, era el resultado de la superficie
contenida dentro de las alineaciones reflejadas en la documentacion gréafica. Las
nuevas alineaciones propuestas no suponen incremento en la ocupaciéon de la
parcela.

La ocupacién bajo rasante es libre, tal y como estipula el Plan Parcial,
pudiendo ocupar hasta los Iimites de las alineaciones marcadas en el Plan Parcial

Altura maxima y nimero de plantas

Tal y como especifica el Plan Parcial, para las parcelas de tipo CTP-2 la altura
maxima permitida serd PB+2, con un total de 10 m de altura, medidos de acuerdo
con los criterios establecidos en los articulos 13.2.19 y 13.2.20-1 de la Normativa de
Usos, Ordenanzas y Urbanizacion del PGOU.

Las viviendas podran, dentro de los 10 m de altura maxima hasta el alero,
elevarse un maximo de 1 m para poder facilitar el acceso al garaje y la ventilaciéon

de los trasteros.

Profundidad maxima edificable

Se mantiene la profundidad maxima edificable del Plan Parcial marcada con
la doble alineacion definida en los planos.

Estudio de Detalle
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Usos v edificaciones en los espacios libres de parcela

En los espacios libres de parcela no ocupados por la edificacion sobre rasante,
tal y como recogia el Plan Parcial, se permiten usos complementarios y
construcciones auxiliares con la regulaciéon correspondiente, asi como los viarios de
acceso a la planta de garaje-aparcamiento. En la documentaciéon grafica se
delimita el espacio reservado para la rampa de acceso al garaje y los volumenes
previstos para dotaciones comunitarias (aseos de piscina, cuarto de jardineria...)

Dotacién de aparcamientos

Se mantiene la dotacién de aparcamientos establecida en el Plan Parcial

Los parametros urbanisticos son los siguientes:

-Superficie de suelo

7.168,70 m2 (segun topografico actual)

-Edificabilidad maxima 7.300 m2
-Altura maxima BAJA + 1|
-Tipologia de edificacion CTP-2

-Uso Residencial

- Usos compatibles

Equipamiento comunitario (excepto cementerios),
aparcamientos y servicios técnicos e infraestructuras
urbanas.

-NUmero maximo de viviendas

73

-N° minimo de plazas de
aparcamientos

146

-Ocupacion maxima

<gue la ocupacion del Plan Parcial

-Ocupacion bajo rasante

Libre, hasta los limites de la parcela

-Alineaciones, separacion a
linderos publicos, separacion
entre edificios.

Definida en documentacioén grafica del ED

-La alineacion del cerramiento de la parcela debera
coincidir con la alineacion del vial.

-La separacion minima de la edificacion al lindero de
la parcela que da frente al vial sera de 3,00m.

-Separacion entre edificios

>4.00 m (>que la separaciéon marcada en el Plan
Parcial)
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PLAN PARCIAL ESTUDIO DE DETALLE
-Superficie de suelo 7.163 m? 7'168’79 r_nz (segun
topografico actual)
-Edificabilidad maxima 7.300 m2 7.300 m2
-Altura maxima BAJA + I BAJA + I
-Tipologia de edificacion CTP-2 CTP-2
-NUumero maximo de viviendas 73 73
-Ne m|n|m9 de plazas de 146 146
aparcamientos
-Ocupacion maxima 3.174 m2 3.156 m2
-Ocupacion espacios libres 3.848 m2 3.871 m2
-Ocupacion rampas de garaje 136 m? 136 m2
Estudio de Detalle
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7. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS LIMITES ESTABLECIDOS A LOS
ESTUDIOS DE DETALLE.

En el apartado 4 de este documento quedan descritas las limitaciones de un
Estudio de Detalle:

a) No podra modificar el uso urbanistico del suelo.
Los usos pormenorizados de este Estudio de Detalle son los mismos
establecidos por el PGOU de Malaga y por el Plan Parcial del Sector SUP CH-3 “El
Cuartén”, Churriana, Malaga.

Los usos compatibles bajo rasante son los aparcamientos, trasteros o servicios
técnicos anejos a la edificaciéon sobre rasante.

Los usos compatibles en planta baja son las dependencias para
equipamiento comunitario.

b) No podra incrementar el aprovechamiento urbanistico.

Se mantienen todos los parametros urbanisticos, respetando, por tanto, el
mismo aprovechamiento establecido en el Plan Parcial.

e) No podra suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar
negativamente a su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su

superficie.

En el ambito de este Estudio de Detalle no existe ningun suelo dotacional
publico.

d) No podran alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o
construcciones colindantes.

En cuanto a la posicion de la edificacidn se han respetado las alineaciones y
retranqueos establecidos en el Plan Parcial respecto a los viarios que rodean la
parcela, garantizando que la ordenacion propuesta no afecte a las condiciones de
ordenacion del resto de parcelas.
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8. MEMORIA ECONOMICA

Estudio econdmico financiero

En el Documento 1, capitulo 6 del “Refundido mayo 2007 Plan Parcial de
Ordenacion Sector de Actuacion SUP.CH-3 “El Cuartén” del PGOU de Malaga, se
desarrollé el Estudio Econdmico-Financiero para describir y evaluar los costos de
Urbanizacion del Sector de forma global y analizar la cadencia de inversiones
necesarias en relacion con los beneficios de las actuaciones inmobiliarias para, en
consecuencia, determinar la posible viabilidad econémica de la inversion.

Toda la actuacion propuesta en el presente Estudio de Detalle se limita al
interior de la parcela, con una nueva ordenacién de volimenes, sin que resulten
afectadas infraestructuras o elementos urbanos externos a dicha parcela, siendo
toda ella gestionada y administrada econdmicamente por iniciativa privada del
agente promotor del presente Estudio de Detalle. Teniendo en cuenta que las obras
de urbanizacion se han ejecutado ya y que este Estudio de Detalle no supone ningun
cambio en las infraestructuras ejecutadas, el Unico coste afadido es el de la
redaccion de este documento y en un futuro, los correspondientes proyecto basico
y proyecto de Ejecucioén para llevar a cabo las obras de edificacion.

Queda, por tanto, suficientemente justificada la innecesaridad de que el
presente Estudio de Detalle cuente con los documentos relativos al Estudio
Econdmico-Financiero e Informe de Sostenibilidad Econémica.

Informe de sostenibilidad econémica

La Memoria de sostenibiidad econémica tiene por objeto evaluar la
incidencia del coste de dichas obras y servicios en la Hacienda Local Municipal.

El presente Estudio de Detalle se trata de una figura de desarrollo de un
planeamiento ya aprobado y cuyo objeto es fijar una ordenacion de volumenes, sus
alineaciones y sus rasantes dando cumplimiento a la ordenanza, por tanto no
afecta a Infraestructuras ni a servicios, cuya puesta en marcha pueda incidir en la
Hacienda Publica Municipal, ya que se trata de una intervencion exclusivamente
privada y financiada por el promotor.

Por todo lo anteriormente expuesto consideramos que queda
suficientemente justificada la innecesaridad de que el presente Estudio de Detalle
cuente con los documentos relativos a Informe de Sostenibilidad Econémica.

Memoria de viabilidad econémica

La parcela objeto de Estudio de Detalle pertenece a Iberdrola Inmobiliaria
SAU que cuenta con recursos propios para llevar a cabo los tramites del Estudio de
Detalle, los proyectos de edificaciéon y las correspondientes obras de edificacioén, y
por tanto, entendemos que el coste de las operaciones reflejadas en el Estudio de
Detalle son perfectamente asumibles y en consecuencia el desarrollo es viable
econdmicamente.
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9. JUSTIFICACION DE LA LEY DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA
(7/2021)

Se trata de justificar aquellos aspectos de la Nueva Ley de Cambio Climatico

7/2021 que afecten a la propuesta del Estudio de Detalle.

La propuesta de ordenacién de volumenes pretende disminuir la superficie

de fachada exterior al agrupar los volumenes propuestos en el Plan parcial. En él, se
establecian 12 edificios independientes con una envolvente exterior superior a la
envolvente resultante de la nueva propuesta.

En los esquemas siguientes se analiza la diferencia de superficie de fachada

exterior y por tanto, de envolvente térmica, entre una propuesta y otra. En color
verde se han marcado las fachadas laterales que son iguales en las dos propuestas.

En

color rojo se han marcado las fachadas de la volumetria del Plan Parcial que con

la nueva propuesta desaparecen.
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Teniendo en cuenta que esas fachadas miden 15,00 metros de longitud en
planta baja y primera, y 12 metros de longitud en planta de atico, los calculos de
reduccién de envolvente térmica se podrian resumir en los siguientes:

Superficie de fachada= (15,00 m x 6,20 m) + (12,00 mx 3,10) =93,00 m2
14 fachadas x 93,00 m2 = 1.302,00 m?

Por tanto, la superficie de fachada exterior se reduce en 1.302,00 mz, lo cual
supone una mayor eficiencia energética.

El consumo energético se reducira en general al reducir la envolvente, al
disminuir el nmero de nucleos de comunicacion y al ser menores las distancias de
los recorridos de las instalaciones.

10. ACCESIBILIDAD

El Estudio de Detalle no modifica las condiciones de accesibilidad de la
urbanizacion exterior. La ordenacion de voliumenes planteada permitira resolver los
recorridos accesibles en el interior de la parcela que seran objeto del
correspondiente proyecto de edificacion.

Ver Ficha Justificaciéon del cumplimiento de las normativas reguladoras de
accesibilidad.

Cumplimiento de:

-DB-SUA .Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

-Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

-Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Malaga.

11. SERVIDUMBRE AERONAUTICA
Ver Anexo separata de Servidumbre Aeronautica

En Jerez de la Frontera, septiembre de 2023

LAHUERTA VAZQUEZ-REINA ARQUITECTURA S.L.P. IBERDROLA INMOBILIARIA SAU
Juan Manuel Lahuerta Casanova
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DOCUMENTO II-PLANOS

1. SITUACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL PGOU Y EN EL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR SUP CH-3 “EL CUARTON”

2. TOPOGRAFICO ACTUAL PARCELA P-6
3. ORDENACION DE VOLUMENES DE PARCELA P6 SEGUN PLAN PARCIAL Y
PROPUESTA DE ORDENACION DE VOLUMENES DEL ESTUDIO DE DETALLE

4. DETALLE DE PARCELA RESIDENCIAL CTP-2 SEGUN PLAN PARCIAL Y DETALLE DE
PARCELA EN EL ESTUDIO DE DETALLE

5. ALINEACIONES DE PARCELAS Y EDIFICACION SEGUN PLAN PARCIAL Y
PROPUESTA DE ALINEACIONES DE PARCELA Y EDIFICACION DEL ESTUDIO DE
DETALLE

6. PROPUESTA DE ORDENACION SOBRE TOPOGRAFICO

7. ESQUEMA DISTRIBUCION SOTANO
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RESUMEN EJECUTIVO

1. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito del Estudio de Detalle es la parcela edificable P6 del Sector SUP CH-
3 EL CUARTON EN Churriana, Malaga.

La parcela edificable P6 es propiedad de IBERDROLA INMOBILIARIA S.A.U., tiene
forma rectangular, una superficie total 7.163 mz2.

Referencia catastral 5292701UF6559S0000BZ.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente documento es establecer la ordenaciéon de todos los
volumenes edificatorios de la parcela y definir las alineaciones y alturas de la
edificacion.

Se determinaran igualmente la dotacidon de aparcamientos y los accesos de

vehiculos a esas dotaciones.

El Estudio de Detalle en ningin caso modifica el destino urbanistico del suelo,
incrementa su _aprovechamiento urbanistico o suprime, reduce o afecta
negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

3. PROPUESTA DE ORDENACION

Se propone una nueva ordenacion de los volimenes edificatorios con el fin de
conseguir una optimizacién general de las siguientes condiciones:

4. ORIENTACION: se disponen mayor numero de edificios mejor orientados, con
las terrazas orientadas a sureste y suroeste.

5. ENVOLVENTE TERMICA: la disposicion propuesta de la edificacion disminuye la
superficie de fachada exterior y por tanto de la envolvente térmica. Este hecho
repercute directamente en la eficiencia energética del edificio y en el coste
de construccion.

6. ESPACIOS LIBRES COMUNITARIOS: la nueva disposicién de los edificios favorece
la creacion de espacios comunitarios de mayor tamafio y utilidad.
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Se adapta la dotacion de aparcamiento a la nueva norma del PGOU (Modificacién
julio 2013) que establece para uso vivienda (calificacion CTP) 1 plaza por cada 100
mz2 o 1,5 plazas por vivienda, lo que resulte mas restrictivo. Con ello se optimizarian las

siguientes condiciones:

1. OCUPACION: Menor superficie construida bajo rasante y por tanto menor
necesidad de instalaciones de ventilacion

2. VEGETACION: al existir menor ocupacion de garaje permitira que los espacios
libres exteriores, privados o comunitarios, puedan dotarse de vegetacion e
incluso de arboles de gran porte que favoreceran la sombra en verano.

Los parametros urbanisticos son los siguientes:

-Superficie de suelo

7.168,70 m2 (segun topografico actual)

-Edificabilidad maxima 7.300 m2
-Altura maxima BAJA + I
-Tipologia de edificacidn CTP-2

-Uso Residencial

- Usos compatibles

Equipamiento comunitario (excepto
cementerios), aparcamientos y servicios
técnicos e infraestructuras urbanas.

-NUimero maximo de viviendas

73

-N° minimo de plazas de
aparcamientos

146

-Ocupacion maxima

<que la ocupacion del Plan Parcial

-Ocupacion bajo rasante

Libre, hasta los limites de la parcela

-Alineaciones, separacion a linderos
publicos, separacion entre edificios.

Definida en documentacion grafica del ED
-La alineacion del cerramiento de la parcela
debera coincidir con la alineacion del vial.
-La separacion minima de la edificacion al
lindero de la parcela que da frente al vial sera
de 3,00m.

-Separacion entre edificios

>4.00 m (>que la separacion marcada en el
Plan Parcial)
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4. SITUACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL PGOU Y EN EL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR SUP CH-3 “EL CUARTON”
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5. PROPUESTA DE ORDENACION DE VOLUMENES DEL ESTUDIO DE DETALLE

PARCE 8BS DIEHACTSH DE WOLMENES 120 PLACI PARCUL

6. DETALLE DE PARCELA RESIDENCIAL CTP-2 EN EL ESTUDIO DE DETALLE
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7. PROPUESTA DE ALINEACIONES DE PARCELA Y EDIFICACION DEL ESTUDIO DE
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IBERDROLA INMOBILIARIA SAU

Juan Manuel Lahuerta Casanova

Estudio de Detalle
Parcela 6 Sector SUP CH-3 “El Cuarton”
Churriana (Malaga)

C6digo Seguro De Verificacién gzdPg+0PKDzdKj Tj ej P5kw== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria Marta Werner Rivera Firmado 21/02/2024 11:23:05
Observaciones Pégina 20/27
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ gzdPg+0PKDzdKj Tj ej PSkw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/gzdPg+0PKDzdKjTjejP5kw==

" DEPORTIVO&ESCOLAR

EMPLAZAMIENTO
1/1000

S

Fechay hora
21/02/2024 11:23:05%\‘

21/27

Estado
Firmado

Pégina

5 J ™ gz2dPg+0PKDzdK] Tj €] PSku=

SITUACION

Maria Maru{W% er Rivera

https://valida. mal aga. eu/ verifirnma/ code/ gzdPg+0PKDzdKj Tj ej P5kw=

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

ESTUDIO DE DETALLE

Firmado Por

C6digo Seguro De Verificacién

Observaciones
Url De Verificacién

Normativa



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/gzdPg+0PKDzdKjTjejP5kw==

ws1e

e

o7 §

e
w

scop
+
wos

e
sz0e

A010W08

941304 TYNLOY OOHYA90O0L

(VOVIYW] YNVId¥NHD
ND 13, €-HD dNS ¥OLD3IS 9d V13DV

311v13a 3d O1anis3

[RE—

g

P

3 b R
B / - 0%
o
S
/ ">
- N
ey
[ /
g /
gy
H

EBlcoBEEEEReH

V190 T0BWIS

I

9 v1304vd

wer

:Ai»

o0ossor

rop

-

~65

:A:)(»

o0oss0y

alee

H

g

arae

cvee

wep
eror

ovap

seup

t
8
+

ososs0r

F

4
oS

ososs0y

VOI4YHO VIVOS3

i
:
i
H
¢

C6digo Seguro De Verificacién gzdPg+0PKDzdKj Tj ej P5kw== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria Marta Werner Rivera Firmado 21/02/2024 11:23:05
Observaciones Pégina 22127
Url De Verificacién https://valida. nal aga. leu/ veri firma/ code/ gzdPg+0PKDzdKj Tj ej P5Skw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/gzdPg+0PKDzdKjTjejP5kw==

31V130 30 OIGNIS3 T30 SININNTOA 30 NOIDYNITHO9d VIEONVe

WISV NY1 NIOIS SINIWDTOA 30 NOIDYNIGHO-94 VIOV

E DA Qg m

5|8 ga9t

= zg O 38 8 2

g . |O 28 3 &

ez |m g8 28

: |30 @ 8,98

= gz 3

E o |m ao ™

Cédigo Seguro De Verificacién gzdPg+0PKDzdK] Tj ej PSkw== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria Marta Werner Rivera Firmado 21/02/2024 11723:05
Observaciones Pégina 23/27
Url De Verificacién https://valida. nal aga. eu/ veri firma/ code/ gzdPg+0PKDzdKj Tj ej P5Skw==

Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/gzdPg+0PKDzdKjTjejP5kw==

*SDWISIU SD| 9P SOUOISUSWIP A SOUOIDDDNIPS 9P DINYY
D[2I0d O JOUBJUI US DPDZLIOUBUWLOG UOIDBUIY A
IVIOAVd NV1d NND3S OdIL V13DdVvd

UOIODDYIPE 8P SOUBWDING 8P UOIODAUIY ‘[OIA D SOUOIODBUINY

TWIAY NOIOVINITY

|ALNEAGION A ViAL
[Corramento de jrdin

|
i
[ I
[ L i
| L . [
et el 2 1 1[0 [Ty v |y ) ) ]
[l Be2 B2 | ['62 B2 |
B 1] R _ gl L _ 1
B B+ i B [35) B B
I £ 123 .Y
RO
- |__{cemamiento del jardin
|
=7
B+1] B+l B+ ’,5071 B+1 B+1. H B+ 1 B+l
| B2 B+2 B+2 B+2 B+2 B+2 B B+2 B+2
| 5 1 | | 1aP1 1 | - |
[ L [ 1 i L
I §
I

w
m
o}
[}
s}
=z
>< >0
gxs52>
s5o=™
® 90N
a g O
oo oM™
>
83z >
FDT g0
gozo
03gw
ogfl'l'l
3052Q®
L=
< g
s2agZz
a2
3 o=
mg:o
2 2a
&30 3T
3 3o C
2 3aem
93«
a
Q
283>
ERERY
3592
79 a0C
gamU
g P g x
2720
o O
g m
o9
S m
m
>
—
—
m
[%2)
m
o
[}
=}
4

[ m—
WA Y NOINITY
WIAY NOIOVINTY

|AUNEAGION A ViAL
|Cerramento ge jrcin

[ALINEACION A VIAL
—{cenamiento gl arcin

i gy gun 4 ) cpy S sy puy g sy, g pn B8

S e el el W s G S il il B Gl s Gl A Wy P il sy Gl s G aLNEACION A
[ T 1 }
L] e BT B g BT -5 I B 5
fr “ " a r “ " " 01 — -

B2 B+2 B+2 B+2 B+2 B+2 b B+2 B+2

| 5 3 1 | | 14 14 s | — |
[ 1 | | L] L
[ ]

Ik

a010W0K

mviaaa

3711v13a 3d O1anis3

ND 13, €-HD dNS ¥OLD3IS 9d ¥13IDAVd

WIoEva Nvid

gl
ianisa

C6digo Seguro De Verificacién §% gzdPg+0PKDzdKj Tj ej P5Skw== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria Marta Wefne FRivera Firmado 21/02/2024 11:23:05
Observaciones Pégina 24/27
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ gzdPg+0PKDzdKj Tj ej PSkw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/gzdPg+0PKDzdKjTjejP5kw==

- q
@ ‘DJ
o
o ‘_—x d
qd
T
o o
+ ‘+
NS
J =i
T
~
:
-
@ |@
+ ‘+ g
NN
|
[ d
? |2
NN
L LI
T
@ ‘m
+ |+
) = ol
Lo
[

3
3
H
8
2
g
3

| J e
‘ z
s 5 : \
5
m‘% w & 28 9 ‘T :
IFRE R |
d :
i @ ‘r.u
. o
‘ ‘ N
bod 12,00 | 1200 3.0 ‘
LL a e [
[s.00 1500 17.00 [ 1500 3.0 I
2 2 w @
TM =] ’-\Q—) :
" L.
. ~ 9
w8 m =~ nN
+‘ s o+ QWY 3 T
=° N P<o ° ~
N< |
| > d
oo 1200 ,% |
[ D —— " !
g @ ‘m
8
> s 1K
S -8 g |
OJ3 12,00 —‘ 1200 Bo ‘
.‘ ‘ [= ‘
.‘ ‘ o ‘m
o
‘ ® ‘m N
@ @ & &
+ 5 + 3 58 & X b ‘
A‘ g N P g ° ‘
8 8 :
\ ]
L - [EE— J
g 3
2]
2
n n n
= m = )

N |
od | 1200 1200 ho
N
2
.oJ, 12,00 12,00 L_o
o | q
o 2 @ @ oo}
+| g * + +
e g N [N
3.00 1500 17.00 1500 3.0
=
0o © 12,00 1200 B
o2 @ [T ]
e * I +
s S X
g |
L | - .
L < q
— Sy
=
3 33
3< —
~ g
I [ 1
=
o s @ @ @
+ I T +
X N N X
Boo 1200 1200 RO q
N
5
bod | 1200 1200 Bo
\ | 111
w8 @ @ [ve)
+ g * I +
= N N =
\ ]
1200 Bo g
loo) @
T +
N a
S

VNYI§¥NHD

(voviy
1D 13, 6-HO dNS ¥O1D3S 94 V1ID ¥V

3711v13a 3d O1anis3

C6digo Seguro De Verificacién gzdPg+0PKDzdKj Tj ej P5kw== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria Marta Werner Rivera Firmado 21/02/2024 11:23:05
Observaciones Pégina 25/27
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ gzdPg+0PKDzdKj Tj ej PSkw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/gzdPg+0PKDzdKjTjejP5kw==

3 =
HEE
HIE
> -
218 2
sl 2
g o
2 > m
3 - |
14 < | =
z Q =
g1 |:z% |9
2 2210
3 >0
) z= |0
I > |m
b4 =~ |0
b >0 |m
°© S | >
zilE
—|m

wo g = PN
H H
H B w* . 0
o § o EANN
E ® E £8°26 L9725
e s 7 ‘ﬁﬁ oreE
A Fis s S .
- o ¥ U ) e P
N DS ZS, 652G L9728, g\‘
16°1G % e @L\g ga b s
a « o~ 5
o i 4
82 oV &LQ =
. :
s« Y T - 1T bee————————
,,,,,,,,,,, o s Za a —C9— . *
g s gly @ @ - .
o o B @ . o =
— o okt TR
P <]
()T T N \9 7 Al
X e 3 o B ol
XIS O . o
G S ¢
g o 8 il o ° &
(=] IR - [e]
o &}
S - .
© o) © uf®
P " E e g M
o & E; &
2 ®© @
2 <
- o 1
. >
or®
g W e T e S i
o & + + & X afer
s B0 Rl = r e B
|2 pr - N —f——— 05— .
= o B 8 w be & o
8l 3| 4 B
o o dmals g 5 =
¥ _!_ (GRS 2 o o )
a8
N RN oo L g " a
& 1, nf] o L
G, 0% o @ .
s 88 D o R ]
s =] 4 o . 8
o s s
3 g | SR
<9 o HE g ¢ Iz
o |
; X
o r‘
o0 « o gl
S " &l
2
B P51
’* @ Ol - . o
o 9 ° RN =% & ~ i)
ale
o o = ® S o y Pel
+ + = & ISRl BN
) \ 3 & o & w3 g
i 5 Azl & &8 N % B
< K — >
O ]
=]
,,,,,,,,,,, o o L
=% ° -
g
“ 35 a¥ ¢ ~ &
< =l bz © : W .l
3 Gl N -
1 . iH |m w Py . s oEs
0 AU o+ + QWY # e
~ e R = N, Pso i
et T =L
- ] o g < R
\ o
O — &
EE 3 o
R ) H . K =
a 3 =
¢ . . ; : v J
e 2 @ @ ) g
vs] vs] = S © ¥ B =
+ ¥ O &% mpe Qo 2
L
N - ; S o @ s}
& ® ale & -
5 5 @lg 3
7 el
e o X
<
: x < ; =
QQ
O 6 LS
& H o] & i o
s N @ o @
‘ m |§ b B “ 2 ¢ =
S U ®
N Wi g 1@ B
w W e s x 8
ole &
+ + O s o . 1 ¢
N N nd
&V H . :
s = o W @
5 + + O
doow s x + N N
g s N & R
@ S 8 9
R ® - o E
3 ® M
s o
o /
. y
& .
g .l
™ W e 4 s
+ + K IS N % o
N @ = I O oF 4,
3
e 2, a
%u %Lu =
kR 1 ’ g‘:
3
Sy Ly v 8] [E] é{' ia B LA
DOl Meow o Mo Mew
C6'9Y YOy YUY 422
-
®

158y

og'sy

v/

coLy

C6digo Seguro De Verificacién

gzdPg+0PKDzdKj Tj ej P5kw==

Estado

Fechay hora

Firmado Por

Maria Marta Werner Rivera

Firmado

21/02/2024 11:23:05

Observaciones Pégina 26/27
Url De Verificacién https://valida. nal aga. leu/ veri firma/ code/ gzdPg+0PKDzdKj Tj ej P5Skw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/gzdPg+0PKDzdKjTjejP5kw==

] — g U

27/27

\m
(3¢}
N
-
-
<
N
o
N
S
N
B
S
i
N

de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

Tj ej P5kwe=

I

J

ol 8| 8| ¥ ©

_
—_—

Estad
Firmad
Pég

ia administrativ

alidez y eficac

i firma/code/ gzdPg+0PKDzd

ntica con v

—_ —_ —_

___________ Y = @ @
ﬁm

|
a.leu/ ver

uté

F
W==
\

gzdPg+0PKDzdKj &j ej PH

MaLMa Marta W%&Rivera

https://valida. mal ag
acter de copia electrénica a

Este informe tiene car;

rificacién
t

ESTUDIO DE DETALLE || >| 2| §| §| €
CELA P6 - SECT -3 2

>>>>>>>>>>>>>>>>>

EXPEDIENTE: 003/006
,,,,,,,,,,,,

Observaciones
Url De Vel
N

......

EN0D



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/gzdPg+0PKDzdKjTjejP5kw==

