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A. MEMORIA DE INFORMACION.

1. ANTECEDENTES

Se redacta el presente Estudio de Detalle para completar las determinaciones
del planeamiento y en respuesta a la alegacién presentada por D? Isabel Maria Tapia
Ruiz, en el area de suelo urbano consolidado descrito en las fichas de Estudios de
Detalle del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga aprobado definitiva-
mente con fecha 21 de Enero de 2011 (por orden de 28 de julio de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda se dispone publicacion de la Normativa Urbanistica de la
Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga, aproba-
da por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de Enero de
2011).

El encargo de este documento lo hace la propiedad de la edificacion afectada en
el numero 39 de la Calle Don Cristian, o sea, Familia Conejo Sarabia, representante D.
Jesus Manuel Conejo Sarabia con DNI 27.309.889-B y domicilio a efecto de notifica-
ciones en la Calle Correlimos n° 34 (Los Gallos), Chiclana de la Frontera, 11.130 Ca-
diz. Siendo sus autores D. Manuel Ponce Castro, colegiado n° 501 del Colegio Oficial
de Arquitectos de Cadiz y D. Miguel Rangel Pineda, colegiado n® 5.088 del Colegio

Oficial de Arquitectos de Sevilla.

Como legislacion urbanistica aplicable se ha considerado la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y, de manera supletoria, los
Reglamentos de la legislacion estatal de suelo. Ademas debe considerarse la Ley
6/1.998, de 13 de abril, sobre régimen de suelo y valoraciones, como legislacion esta-

tal con caracter pleno.

Este estudio de detalle también es consecuencia del informe juridico a la alega-
cion n° 1842 presentada con registro de entrada n® 2006/450295 en la oficina del Plan
General del Ayuntamiento de Malaga. Dicha alegacion perseguia la reubicacion del
sistema local viario afectando a la zona de patio sin uso del Colegio Publico San José
de Calasanz. Este documento persigue garantizar los objetivos propuestos, edifica-
cion, apertura viaria y adecuacion de los espacios traseros a la edificacion, asi como la

participacion de las partes implicadas en la consecucion de los objetivos.



2. NECESIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

Atendiendo al punto 1 del Art. 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas de-
terminaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, por lo
que pueden establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes de Or-
denacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de
los volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizaciéon del suelo dota-

cional publico.

El presente Estudio de Detalle, por tanto, pretende establecer la ordenacién de
los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dota-

cional publico, ademas de reajustar y fijar las alineaciones y rasantes.

No se modifica el uso urbanistico del suelo fuera de los limites del apartado ante-
rior, no se incrementa el aprovechamiento urbanistico, no se suprime o reduce el suelo
dotacional publico, o afecta negativamente a su funcionalidad por disposicién inade-
cuada de superficie y no se alteran las condiciones de ordenacién de los terrenos o

construcciones colindantes.

Se justifica en el punto siguiente de esta memoria de informacién, el cumplimien-
to de la normativa que le afecta del PGOU (aprobado definitivamente el 21 de Enero
de 2011) y la Ordenanza de aplicacion, Manzana Cerrada (MC), asi como el de la

Normativa de Accesibilidad vigente.



3. ANEXO DE CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS

3.1 FICHA JUSTIFICATIVA CUMPLIMIENTO DEL D. 293/2009 de 7 de Julio, del Re-
glamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urba-
nismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

3.2 FICHA DE AMBITO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO
CONSOLIDADO. Estudio de Detalle ED-P.1. Hoja 17.

3.3 FICHA DE INFORMACION URBANISTICA DE APLICACION.
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Apartados:

J““TH DE R"DH].U[IH CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

' \

y v4

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en

Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE, ED-P1. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

ACTUACION

ESTUDIO DE DETALLE EN SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC)

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

ITINERARIOS PUBLICOS

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (ndmero de personas)

Nimero de asientos

Superficie

756,94 m2

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

CALLE DON CRISTIAN Y SU CONEXION CON CALLE DONA ENRIQUETA.

TITULARIDAD

PUBLICA Y PRIVADA

PERSONA/S PROMOTORA/S

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE MALAGA - FAMILIA CONEJO SARABIA (D. JESUS MANUEL CONEJO SARABIA)

PROYECTISTA/S

MANUEL PONCE CASTRO - MIGUEL RANGEL PINEDA




Apartados:

(Pagina 3 de 42)

ANEXO |

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

IXI FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

D FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:| FICHA 1II. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

D FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

D TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
D TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

D TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En MALAGA a 21 de SEPTIEMBRE

de 2023

Fdo.:MANUEL PONCE CASTRO - MIGUEL RANGEL PINEDA
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcidn de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: BALDOSAS DE TERRAZO, USO EXTERIOR, ACABADO MIXTO

Color: BLANCO

Resbaladicidad: RESISTENCIA AL DESLIZAMIENTO (indice USRV>45) Rd>45 (clase 3)

Pavimentos de rampas

Material: LOSETA DE HORMIGON PARA EXTERIORES, ACABADO BAJORRELIEVE SIN PULIR
Color; ROJO

Reshaladicidad: RESISTENCIA AL DESLIZAMIENTO (indice USRV>45) Rd>45 (clase 3)

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que serdn comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacidn técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Ficha | -1-
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 46)
Ancho minimo >1,80m (1) >150m = 1.50m = 1.50m
Pendiente longitudinal <6,00 % < 15% 1,7% < 6%
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % < 2% 2%
Altura libre >2,20m >220m > 3m SE CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m 0,12 m
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, En itinerarios peatonales ©<001m SE CUMPLE
y de las rejillas en registros. En calzadas @<0,025m SE CUMPLE
lluminacion homogénea > 20 luxes SE CUMPLE
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
itud < <10,00 % <8,00 % < 8%
Pendiente longitudinal del plano inclinado Longitud <2,00 m ’ ’ ’
entre dos niveles a comunicar [ ] Longitud <2,50m <8,00 % <6,00 %
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00% < 2%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >180m > 1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado longitud vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0,00cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m < 6,00 %
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00%
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones | > Vado de peatones SE CUMPLE
[X] Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 20,90m SE CUMPLE
inad | Anchura =0,80m SE CUMPLE
Franja sefializadora pavimento tacti = Hasta linea fachada o
L direccional Longitud 4 SE CUMPLE
Sefializacion en m
la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =0,60m
botones Longitud = Encuentro calzada-
vado 0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m
Fondo >150m >120m
Espacio libre -
Fondo dos franjas pav. B
Botones =0.40m
Nivel calzada (2-4 cm) ;
Anchura pavimento -080m
Sefializacion en la direccional '
acera Fondo dos franjas pav. B
. Botones =0,60m
Nivel acerado A e
nchura pavimento _
direccional =080m

Ficha | -2-
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales 2180m 21,60m
Altura libre >220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00%
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00% <2,00 %
[luminacion permanente y uniforme 220 lux -
Anchura - = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tctil direccional
Longitud - =0,60m
Barandillas inescalables. >0.90m >0.90m
Coincidiran con inicio y final Altura > 1'1’0 m (1) > 1’1b m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
PAasamaAnos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >2,20m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00%
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos > 20 lux > 200 lux
Anchura - = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — -060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
|:] Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio - R>50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella >0,30m >0,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16 m
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54<2C+H<0,70 -
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° -
Anchura banda sefializacién a 3 cm. del borde =0,05m -
Ancho libre >120m >1,20m

Ancho mesetas

> Ancho escalera

> Ancho escalera

Fondo mesetas >120m >120m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - >150m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - 2120m
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera | =Anchura escalera
direccional Longitud =1,20m =0,60m
Barandillas inescalables. Altura >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Ficha | -3-
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin |, 0,65my0,75m De 0,904 110
aristas y diferenciados del entorno. : 0,95my1,05m etdallom
Didmetro del pasamanos De 0,045ma0,06m |De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m -

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio colindante libre de obstaculos @>150m
Franja pavimento téctil indicador | Anchura = Anchura puerta
direccional Longitud =120m
Altura de la botonera exterior De0,70mal1,20m
Espa_cio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre >1,00m
_— [ Juna puerta 110x1,40m
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 m .
: : A ti Anchura = Ancho tapiz
Tapices rodantes Frqnja pavim en'go talctll
indicador direcciona Longitud =120m
. » Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras
scaleras mecanicas g - -
indicador direccional Longitud =120m

RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m
Anchura libre >1,80m >150m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m <8,00 % <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion hol

rizontal

Pendiente transversal

<2,00%

<2,00%

Ancho de mesetas

Ancho de rampa

Ancho de rampa

Fondo de mesetas y [ ] sin cambio de direccién 2150m 2150m
zonas de desembarque |:] Con cambio de direccion 2180m 21,50m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tactil direccional .
Longitud =1,20m =0,60m

Barandillas inescalables.
Coincidiran con inicio y final Altura(1) > 090m = 08om

y >1,10m 2110m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m De090a110m
diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m ' '
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

Ficha | -4-
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - >0,50m
Vallas
Altura - >0,90m
Altura del pasamano continuo >0,90m
Andamios o est,ablllza_dore_s de Anchura libre de obstaculos >1,80m 20,90 m
fachadas con taneles inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >220m
D Siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho

Distancia entre sefializaciones luminosas de

Sefializacion | advertencia en el vallado <S0m
Anchura franja pintura
[] contenedores de obras | "éflectante contorno - 20,10m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m+ZT(1)
Linea >5,00x2,20 m+ZT(1)

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010 ~ DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos - >220m
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a 1,20 m

Ficha | -5-
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso » Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacion —
Espacio libre @>1,50maunlado 0,90mx120m
Resalte maximo - Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m
Distancia a paso de peatones >0,50 m
SECTORES DE JUEGOS

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

Anchura del plano de trabajo 20,80 m
. Altura <0,85m
Mesas de juegos
accesibles Alto >070m
Espacio libre
inferior Ancho >0,80m
Fondo >0,50m
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>150m

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0.VIV/561/2010 ~ DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m >1,50x2,30m
Itinerario accesible . » :
desde todo punto Anchura libre de itinerario >1,80m >150m
accesible de la playa Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00%

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) 2220m 2220m > 2,20m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <0,15m - < 0,15m
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m - > 0,40m
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica - Deld5mal,75m
Altura De090mal120m | De09%mal20m
Seméforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <150m
Diametro pulsador >0,04m

Ficha | -6-
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Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @=150m SE CUMPLE
Maguinas Altura dispositivos manipulables De0,70mal1,20m <120m < 1.20m
expendedoras e —
informativas, Altura pantalla De1,00mal,40m SE CUMPLE
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° SE CUMPLE
automaticos, - - P :
teléfonos publicos y | Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. | bajo la misma. - <0,80m
Altura boca papelera De0,70ma090m | De070mal20m SE CUMPLE
Papeleras y buzones Altura boca buzon
- De0,70ma1,20 m SE CUMPLE
Altura cafio o grifo De 0,80ma0,90 m SE CUMPLE
Fuentes bebederas | Area utilizacién libre obstaculos @>1,50m - SE CUMPLE
Anchura franja pavimento circundante - >0,50m SE CUMPLE
Dotacion de aseos publicos accesibles (enel caso |4 4. .2 10 o fraccion N
de que existan)
Espacio libre no barrido por las puertas ?>150m -
Anchura libre de hueco de paso >0,80m -
Altura interior de cabina >220m -
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m -
) Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -
Cabinas de aseo
plblico accesibles Altura del inodoro De 0,45ma0,50 m -
Inodoro
Barras de Altura De 0,70 ma 0,75 m -
apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <0,95m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45 m a 0,50 m -
D Dugha Espacio lateral transferencia 20,80 m -
Dotacion minima 1 de cada 5 o fraccién| 1 cada 10 o fraccion
Altura asiento De0,40ma0,45m | De043ma0,46m
Profundidad asiento De0,40ma0,45m De0,40ma0,45m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40 ma 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,18 ma 0,20 m
Bancos accesibles | 4ngylo inclinacion asiento- respaldo - <105°
Dimension soporte region lumbar - >15cm.
Espacio libre al lado del banco @>1,50maun lado >0,80x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m -
Separacion entre bolardos - >1,20m SE CUMPLE
Diametro >0,10m - SE CUMPLE
Bolardos (1)
Altura De0,75ma0,90m =20,70m SE CUMPLE
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
Altura informacién bésica -- De1/45mal75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - 2220m
autobuses (2) (2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterrados Altura de boca De 0,7020,90 m - SE CUMPLE
Contenedores de Altura parte inferior boca <1,40m - SE CUMPLE
residuos No enterrados
Altura de elementos <0,90m -
manipulables SE CUMPLE

Ficha | -7-
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

] Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ ]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompafa a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

Ficha | -8-
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INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION Hoja n® 1
PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE ED-P.1
EMPLAZAMIENTO: CALLE DON CRISTIAN, 29007 MALAGA.
ENCARGANTE: FAMILIA CONEJO SARABIA (D. JESUS MANUEL CONEJO SARABIA)
ARQUITECTO: MANUEL PONCE CASTRO - MIGUEL RANGEL PINEDA
INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO
POT | ND |PGOU P‘MNuii (NPTOSVS) PDSU| POl | PS | PAU | PPO | PE | PERI| ED FEEE“J)F (SF,)\‘AU) PU | PR

Vigente

X O[djgd

[] [

En tramitacién

00
0o g

L]0

[]
[]

00
0|0

1| O [
O 0|4

OO

[
[

OBSERVACIONES
Anterior a la LOUA [ . o Aprobacién inicial X
Planeamiento general vigente Adaptado parcialmente a LOUA [ || Instrumento urbanistico en tramite | Aprobacion provisional O
Adaptado totalmente a LOUA X Aprobacion definitiva sin publicar ]
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO
Segun PLANEAMIENTO GENERAL vigente:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE

Suelo urbano consolidado

Suelo urbanizable ordenado

Especialmente protegido

De caracter rural o natural (comdn)

Suelo urbano no consolidado:

Pendiente de planeamiento de desarrollo

Con ordenacion detallada pendiente de Gestién

Suelo urbanizable sectorizado

Habitat rural diseminado

Suelo agricola de regadio

O OOl X

Suelo urbanizable no sectorizado

Suelo agricola de secano

OO O|a|d

Con ordenacion detallada de actuacion directa Proteccion segiin PEPMF
Segin PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE

Suelo urbano consolidado

Suelo urbanizable ordenado

Especialmente protegido

De carécter rural o natural (comdn)

Suelo urbano no consolidado:
Sometido a planeamiento de desarrollo
Con ordenacion detallada pendiente de Gestién

Con ordenacion detallada de actuacion directa

Suelo urbanizable sectorizado

Habitat rural diseminado

Suelo agricola de regadio

O o) g

Suelo urbanizable no sectorizado

Suelo agricola de secano

OO0 a0

Proteccion segiin PEPMF

OBSERVACIONES:

No existe catalogacion de la vivienda y ningtin grado de proteccion.

LEYENDA:
POT  Plan de Ordenacion Territorial de &mbito sub-regional PAU  Programa de actuacion Urbanistica (a desaparecer)
ND Normativas Directoras PPO Plan Parcial de Ordenacion
PGOU  Plan General de Ordenacién Urbanistica PE Plan Especial diferentes especialidades: PEPMF (proteccion medio fisico)
NN.SS. Mun.) Normas subsidiarias de &mbito Municipal (a desaparecer) PERI  Plan Especial de Reforma Interior
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de &mbito Provincial (a desaparecer) ED Estudio de Detalle
PDSU  Proyecto de delimitacién de suelo urbano (a desaparecer) PA  Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable
POl Plan de Ordenacion Intermunicipal (novedad LOUA) PU  Proyecto de Urbanizacion
PS  Plan de Sectorizacion PR Proyecto de Reparcelacion




INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION Hoja n° 2

CALIFICACION URBANISTICA PORMENORIZADA

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion preciso PGOU MALAGA 2011
Calificacion urbanistica detallada RESIDENCIAL
Ordenanza de aplicacion MANZANA CERRADA (MC)

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTADO
Estudios previos requeridos ED-P.1 ED-P.1
Parcela minima 300 m2 o existente Existente (anterior 1983)
Parcela maxima
Longitud minima de fachada 7 metros cumple
Diametro minimo inscrito 7 metros cumple

N° méx. viviendas
N° minimo viviendas protegidas

Tipologia edificatoria Manzana Cerrada
Altura maxima, n° de plantas PB+4

Altura méxima, metros 18,20 metros
Altura minima 14,60 metros (PB+3)
Edificabilidad neta 350 m2t
Ocupacion planta baja 100%
Ocupacion planta primera 100%
Ocupacion otras plantas 100%

Separacion a lindero publico
Separacion a lindero privado
Separacion entre edificios
Profundidad maxima edificable
Retranqueos de alineaciones
Condiciones de patio minimo

Cuerpos salientes 1/10 ancho vial < 1,50m

Elementos salientes idem

Usos predominantes Residencial

Usos compatibles Terciario

Usos prohibidos

Plazas minimas de aparcamiento

Nivel proteccion edificio existente No tiene
OBSERVACIONES:

Los objetivos marcados por el Estudio de Detalle son ordenar el volumen edificable que permita abrir una conexion viaria de 8 m. de
anchura minima entre la calle interior Dofia Enriqueta y calle Don Cristian.

Se pretende asimismo el ajuste de la alineacion viaria y la reordenacion de los espacios interiores existentes en calle Dofia Enriqueta, bien
mediante aparcamientos en superficie (superficie de viario) o mediante un parque infantil (superficie de espacios libres publicos).

En Malaga a 21 de Septiembre de 2023 Fdo. Manuel Ponce Castro — Miguel Rangel Pineda
/L»ﬂ.zv-T‘H-—V‘ /2t
S A cza(fﬂ -
Arquitectos

NOTA: La cumplimentacion de este modelo de ficha es de caracter voluntario si bien, en virtud de lo dispuesto por el Articulo 14.1 RDUA (modificado por el Decreto 327/2012 de 10
de Julio), los proyectos técnicos que tengan por finalidad la solicitud de licencia urbanistica (edificacion, parcelacion urbanistica y obras ordinarias de urbanizacion) deben incorporar la
correspondiente informacion sobre las circunstancias establecidas por la legislacion y el planeamiento urbanistico relativas al suelo objeto de la actuacion.



B. MEMORIA DE ORDENACION

1. DESCRIPCION URBANISTICA DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objetivo marcado por el Plan General de Ordenacion Urbanistica para el estu-
dio de detalle identificado como ED-P.1, situado en la calle Don Cristian de la zona

Prolongacion, es el siguiente:

Ordenar el volumen edificable que permita abrir una conexion viaria de 8 metros
de anchura minima entre la calle interior Dofia Enriqueta y calle Don Cristian, a través
de suelos municipales. Se pretende asimismo el ajuste de la alineacién viaria y la
reordenacion de los espacios interiores existentes en calle Dofia Enriqueta, bien me-
diante aparcamientos en superficie (superficie de viario) o mediante un parque infantil

(superficie de espacios libres publicos).
Otras condiciones para su desarrollo son:

- Para la apertura viaria sera necesaria la afeccion de suelo infrautilizado
de la parcela escolar del Colegio Publico San José de Calasanz, espacio
residual comprendido entre el modulo actual de administracion y la valla

que delimita la parcela con calle Dofia Enriqueta.

- La urbanizacion que se defina en el Estudio de Detalle correspondera al
Ayuntamiento, mediante Proyecto Ordinario de Obras de Urbanizacion
(art. 139.2.b LOUA)

- Altura maxima de la edificacién PB+4.

- Superficie de suelo afectada por el Estudio de Detalle 756,94 m?s.
- Techo maximo de la nueva edificacion 350,00 mt.

- Ordenanza municipal de referencia, Manzana Cerrada MC.

La superficie que corresponde urbanizar en el Estudio de Detalle por el promotor
privado, de acuerdo a la ley y a lo previsto en el PGOU (ficha) es la parcela pri-
vada y las obras que supongan la adecuacion y contacto con lo existente, o sea,

el ambito de su solar.



2. JUSTIFICACION URBANISTICA. ORDENACION PORMENORIZADA.

Superficie bruta del estudio de detalle: 756,94 m?
Superficie del Colegio dentro del sector del E.D. 12,95 m?
Dotacional publico (89%): 673,99 m?
- Sistema Viario 565,30 m?
- Sistema de espacios libres (juego nifios) 108,69 m?
Superficie de suelo de parcela privada: 70,00 m?
Techo maximo: 350,00 m?
Numero de plantas: 5 plantas (PB+4)
Ordenanza a aplicar: Manzana Cerrada

OBJETIVOS: Se mantienen los mismos objetivos de realizar la conexién viaria

entre la calle Dofia Enriqueta y Don Cristian.
Condiciones de Desarrollo:

Instrumento de Desarrollo: Proyecto Ordinario de Obras de Urbanizacion, com-

petencia del Ayuntamiento.



3. ORDENANZA DE LA PARCELA RESULTANTE. MANZANA CERRADA (MC).

Art 3.1 Condiciones de Ordenacion
1. Parcelacion.

La parcela resultante del Estudio de Detalle es edificable y cuenta con 70 m? de

suelo.
2. Edificabilidad neta y Ocupaciéon maxima de parcela.

La edificabilidad maxima es de 350 m*/m?s en 5 plantas (PB+4). La ocupacion

permitida en la parcela es del 100%, en todas sus plantas.
3. Alineaciones.

La fachada de la edificacién debera coincidir con la alineacion del vial. No obs-
tante, y por motivos de composicion estética de las fachadas y sin que ello dé lugar en
ningun caso a aumento de altura en la edificacion, se permitiran retranqueos sobre la

alineacioén del vial en cualquiera de los siguientes casos:

3.1 Si la parcela se edifica como una unidad no se permitira el retranqueo

en planta baja del edificio.

3.2 Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en plantas altas
siempre que en sus extremos quede garantizada la ocultacién, con cuerpos y vo-
[imenes edificados, de los muros medianeros colindantes. En todo caso este re-
tranqueo no sera superior a 5 metros y no podra realizarse en las esquinas del
edificio.

3.3 Las plantas ultimas contenidas dentro de la altura reguladora maxima
podran retranquearse libremente, pero con un minimo de 3 metros desde la ali-
neacién de PB para formacion de pérgolas o similares, siempre que la mediane-
ria que de tal proceder pudiera derivarse sea cubierta con elementos vegetales u

otro tipo de ocultacion que la equipare a un tratamiento de fachada.
4. Separacion a linderos privados.

La edificacion es, en general, medianera, pero si por determinadas circunstan-
cias hubiera de separarse de los linderos privados, la distancia minima entre estos y el

cuerpo de la edificacion no sera inferior a 2 metros.



En el caso de abrir huecos en dicho cerramiento la dimensién sera la del patio
de luces o ventilacién segun la dependencia a la que corresponde el hueco. Los pa-

ramentos resultantes se trataran con los materiales propios de las fachadas.

Art 3.2 Condiciones de la edificacion
1. Altura maxima y numero de plantas.

El nimero de plantas maxima edificable es 5 (PB+4), la altura maxima edificable

es 18,20 metros y el numero de plantas minimas obligatorias es 4 (PB+3).

Estas alturas incluyen a la planta alta superior, aun cuando esta esté retran-

queada con respecto a la alineacion a fachada.
2. Tratamiento como atico de la ultima planta permitida.

2.1 En caso de que la ultima planta permitida, se pretenda realizar bajo cu-
bierta inclinada. La planta atico quedara delimitada dentro del diedro real forma-
do por los distintos planos de cubierta, de inclinacién maxima del 75% trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas, exclui-
dos los bordes de los patios, no debiendo superar las intersecciones de dichos

planos los 4,5 metros de altura.

2.2 Estos planos podran albergar huecos de iluminacion y ventilacion siem-
pre que la suma total de la anchura de los huecos no sea superior a 1/2 de las

longitudes de las fachadas respectivas.
3. Altura minima libre obligatoria de planta baja y plantas altas.

Se regulara conforme a lo establecido en el articulo correspondiente de las nor-

mas generales de edificacion (articulo 12.2.27 y 12.2.29).

Con caracter general se fija una altura libre minima absoluta de planta baja de
3,50 metros cuando esta se destina a uso comercial o publico y de 2,70 metros, para

uso de vivienda.



La altura libre estructural de las plantas altas no sera inferior a 2,70 metros para
toda zona o sector. La altura libre de instalaciones, entresuelo (técnico o no) terminado
y falso techo no sera inferior a 2,50 metros. Las plantas diafanas no cerradas para
servicio e instalaciones de altura inferior a 2 metros no contaran a efectos del niumero

de plantas aunque si a efectos de la altura maxima edificable.

En vestibulos, pasillos y cuartos de bafo la altura libre minima entresuelo termi-
nado y falso techo podra ser de 2,40 metros. En las restantes habitaciones esta altura
se permitira siempre que no sobrepase el 20% de la superficie util de la habitacién en

la que se produzca la reduccion de la altura obligatoria.
4, Vuelo en cuerpos salientes.

4.1 El vuelo maximo de cuerpos salientes medido normalmente al plano de
fachada en cualquier punto, no podra exceder de la décima parte del ancho del

vial, con un tope maximo en cualquier caso de 1,50 metros.

4.2 Si la edificacién da frente a tramos de via de diferente ancho se aplicara
la regla de vuelo maximo correspondiente al ancho de cada via. Si existiese cha-
flan se aplicaria en el mismo vuelo correspondiente al tramo de via de menor

ancho.

4.3 Para las demas condiciones se estara a lo dispuesto en el articulo
12.2.18 y 12.2.19 de las Normas Generales de Edificacion, titulo XII del PGOU.

5. Tratamiento de la medianera del edificio.

Hasta tanto no se edifiquen las viviendas contiguas existentes en la calle Don
Cristian. Las medianeras de la edificacion deberan tratarse como una fachada mas,

con acabados superficiales permitidos por el PGOU y sin crear servidumbres.

Art 3.3 Condiciones de uso.
Se admiten los usos siguientes:

1. Uso pormenorizado: Residencial.



2. Usos compatibles: Terciario excepto instalaciones de hosteleria con ac-
tividad musical segun articulo 6.4.4 de las Normas Generales de Edificaciéon, cum-
pliendo las condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU, equipamiento
comunitario (excepto cementerios, tanatorios y crematorios), aparcamientos, Uso Pro-
ductivo en plantas bajas segun regulacion especificada en articulo 6.3.3 de este

PGOU, y servicios técnicos e infraestructuras urbanas.

3. Usos alternativos: Terciario excepto instalaciones de hosteleria con ac-
tividad musical segun articulo 6.4.4 de las Normas Generales de Edificacion, cum-
pliendo las condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU. Equipamiento
comunitario cumpliendo las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI (excepto ce-

menterios, tanatorios y crematorios) y aparcamientos.

i __ Y

Los Arquitectos



C. ANEXO FOTOGRAFICO

Fotografia 1. C/ Don Cristian n° 39 afectada. Vallado colegio (alineacion PGOU)

Fotografia 2. Vista de la zona afectada.



Fotografia 3. Conjunto de viviendas bajas de la Calle Don Cristian.

Fotografia 4. Fondo de saco de la calle Dofa Enriqueta.



Fotografia 5. Colegio Publico San José de Calasanz, zona afectada.

Fotografia 6. Espacio previsto para la nueva conexion viaria.




Fotografia 8. Vallado de Colegios y edificio alto (PB+10) de Calle D? Enriqueta.



Fotografia 9. Vista desde la calle Peso de la Harina de la zona del Colegio Publi-

co S.J. de Calasanz afectada por la reordenacion.



D. INFORMACION CATASTRAL

Se adjuntan las fichas de catastro de las parcelas que intervienen en el presente

Estudio de Detalle, las referencias son:
2349211UF7624N0001GE - Vivienda privada calle Don Cristian n° 39.
2349201UF7624N0001ZE — C.P. San José de Calasanz, Peso de la Harina n° 2.

2349233UF7624N0001ZE — C.P. Preescolar Gloria Fuertes calle Hilera n°® 10.
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E. PLANOS.

0.1. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y TOPOGRAFIA E:1/1000

1.1. PLANTA ESTADO ACTUAL Y NUEVA ORDENACION. CESIONES DE
VIARIO E: 1/200

1.2. ALZADOS DEL ESTADO ACTUAL Y NUEVA ORDENACION DE LA CALLE
DON CRISTIAN E:1/200
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