CONFORME CON SUS ANTECEDENTES

El Jefe de Servicio Juridico del Pleno

Miguel Angel Carrasco Crujera

Y000¢

++pq] Ciudad
de Malaga

ALICIA E. GARCIA AVILES, SECRETARIA GENERAL DEL PLENO DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Secretaria General
del Pleno

CERTIFICO: Que en la sesion ordinaria celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia 30 de
enero de 2025, se adoptd acuerdo del siguiente tenor literal:

“PUNTO N° 19.- DICTAMEN RELATIVO A PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO DE APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE,
SOBRE LAS PARCELAS R-31; R-32 Y C1 DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION SUP-CH.5 “PIZARRILLO” DEL PGOU-97.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocié el Dictamen de la Comisidon de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 20 de enero de 2025, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“En relacién con este asunto, la Comisidon del Pleno conocid la Propuesta
referenciada de 13 de enero de 2025 (CSV: VNqGyiShRSxBLiShe/Viig==), cuyo texto se transcribe
a continuacion:

URL de Verificacion: https://valida.malaga.eu/verifirma/code/VNqGyiShRSxBLiShe/Viig==
“P AD ED Parc R.31-R.32 y C.1- SUP-CH.5 Pizarrillo - PL 21-2023-NC

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: PL 21/2023 Estudio de Detalle

Solicitante: Andalucia Este Residencial, SL

Representacién: HCP Arquitectos y Urbanistas S.L.P.

Situacion: SUP-CH.5 “Pizarrillo”

Ref. Catastral:

4494301UF6549S00010K-4494302UF6549S0001KK, 4494305UF6549S0001Z),
4495901UF6549N0O001GP, 4495902UF6549N0001QP, 4495903UF6549N0O001PP,
4495904UF6549N0O00ILP, 4494308UF6549S0001EK.

Junta Mpal. Distrito n° 8 Churriana

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.
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Resulta que con fecha 31 de octubre de 2024 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacién definitiva
del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos
siguientes:

Ambito

El ambito del presente Estudio de Detalle esta constituido por las parcelas R-31; R-32 y C1
del Plan Parcial de Ordenacion SUP-CH.5 “Pizarrillo” del PGOU-97 de Malaga, con aprobacion
definitiva el 30-10-2003 (BOP 1/6/04), incorporado al PGOU-2011 como PA-CH.5 (97), con la
siguiente delimitacién aprobada por la Modificacién del Plan Parcial de fecha 21-03-2013 (BOP
29/7/13):

Parcelas Cuadro (SUP m2) Grafiado (SUP m2)
| R-31 7.136,57  7.136,57 |

R-31A 2.229,91 2.229,91

R-31B 1.905,83 1.905,83

R-31C 780,25 780,25

R-31D 2.220,58 2.220,58

R-32 6.890,00 6.890,06

R-32A 879,64 879,64

R-32B 6.000,00 6.000,06

R-32N 10,36 10,36

C-1 3.073,00 3.073,00

TOTAL AMBITO ED 17.099,57 17.099,63
Objeto

El objeto del Estudio de Detalle es la delimitacién de dreas de movimiento que se consideran
maximas en lo relativo a las separaciones minimas a lindero, debiendo cumplir el proyecto
edificatorio los restantes parametros de edificabilidad y ocupacion establecidos para cada
subparcela. Justificandose la necesidad del presente instrumento en lo dispuesto en el art. 9 de
las Ordenanzas Especificas del PPO “Tratamiento especifico de las manzanas 31 y 32" que
requiere la previa tramitacion de un Estudio de Detalle en el que se defina con precision el trazado
del vial Y (en este caso ya ejecutado) y se especifique la disposiciéon y ordenacién de las
edificaciones en relacion al entorno y resto de determinaciones del PPO.

Antecedentes de hecho
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1°.- Con fecha 19 de enero de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la aprobacion
inicial del Estudio de Detalle en el presente ambito segtin documentacion técnica presentada con
fecha 30 de noviembre de 2023 y separata de servidumbres aeronauticas aportada el 24 de
octubre de 2023. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion Territorial
y Urbanistica de 21 de diciembre de 2023 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley
7/2021de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en
relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

2°.- La informacidn publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia de 23 de febrero de 2024 y exposicion en el Tablén de Edictos del
Ayuntamiento de Maélaga del 2 de febrero de 2024 al 1 de marzo de 2024, ambos inclusive. Con
notificacion personal a los interesados y titulares del ambito que resultan de los Registros de la
propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedid a exposicion en pagina web de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 26 de julio de 2024 se expide Certificacién del Titular del Organo de Apoyo a
la Junta de Gobierno Local en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 2 de febrero
de 2024 y el 25 de marzo de 2024, computados a efectos de informacién publica general y
notificacion personal, no ha tenido entrada alegacion alguna relacionada con el presente
expediente.

4°.- Simultaneamente al tramite de informacidn publica, y de conformidad con el apartado 4
del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1de diciembre, y arts. 112 y 105.1del Reglamento se ha procedido
a requerir los siguientes informes preceptivos:

- Al Servicio de Carreteras de la Delegacién Territorial de La Consejeria De Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda, en relacion las afecciones a la red de carreteras
de Andalucia (Carretera Churriana-Malaga A-404). El citado informe ha sido emitido en
sentido favorable, con fecha de entrada el 13 de marzo de 2024.

- A la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronduticas, que ha sido emitido en
sentido favorable, con fecha entrada en esta Administracion el 10 de junio de 2024.

5°- Con fecha 2 de julio de 2024 el promotor aporta nueva documentacion técnica del
Estudio de Detalle a los efectos de dar cumplimiento a las simples observaciones contenidas en el
informe de Aviacidn Civil.

6°.- Con fecha 28 de octubre de 2024 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion
y Ordenacidén Urbanistica, proponiendo la aprobacién definitiva del presente Estudio de Detalle
conforme la ultima documentacidn técnica aportada.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:
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1.- En relacidn a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24
de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el articulo 71
LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacidn urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad
o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su
ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los voliumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacién del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo
a efectos de lo establecido en este apartado. (...)”

2.- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicion Transitoria Primera
del Reglamento General.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011); y conforme el cual la parcela que nos ocupa se encuentra
incluida en el ambito del planeamiento aprobado PA-CH.5 (97) asumiendo -de conformidad con el
art. 15.2.4 PGOU-2011- las determinaciones del planeamiento de desarrollo aprobado con
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anterioridad a su entrada en vigor: Plan Parcial CH.5 “Pizarrillo”, con aprobacidn definitiva: 30-10-
03; asi como del instrumento de Modificacién del Plan Parcial, aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Malaga el 21-3-2013. Resultando de la citada normativa (art. 9 PPO) la
necesidad de tramitacion del Estudio de Detalle en los términos del art. 2.3.10 PGOU-2011.

Articulo 2.3.10. El Estudio de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencidn a las circunstancias urbanisticas de una actuacion
o0 emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del
planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio
de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del
planeamiento.(...)

3.- La justificacion del contenido del instrumento, y su adecuacidn a la normativa urbanistica
han sido analizados en los informes técnicos emitidos por el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica:

1.- Informe del Servicio Planificacién Territorial y Urbanistica de 21 de diciembre de 2023
en el que ha quedado justificada la propuesta presentada, dando lugar a la aprobacién inicial del
instrumento.

2.- Informe del Servicio Planificacion Territorial y Urbanistica de 28 de octubre de 2024
que analiza la documentacion presentada el 2 de julio de 2024, haciendo constar el cumplimiento
de las simples observaciones contenidas en el informe de Aviacion Civil, y proponiendo la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle. Todo ello en los términos que siguen:

“INFORME

1. DOCUMENTACION, OBJETO Y DETERMINACIONES DEL ED

La documentacién que se informa, presentada el 02/07/2024 (fechada en julio de 2024),
se presenta completa y sustituye a todas las anteriores. Incluye los archivos en formato PDF de
Memoria, Planos de informacion (6), planos de proyecto (8), Resumen Ejecutivo y planos, separata
de Estudio Econdmico Financiero, Separata con Informe de Sostenibilidad Econémica, Separata
de Parques y Jardines, Separata de accesibilidad y Separata de Servidumbre Aeronautica.

El ambito delimitado por el ED es de 17.099,57 m? de superficie, y engloba las parcelas R.31,
R.32 y C.1 que tras la modificacién del PPO (aprobada el 21/03/2013) le corresponden los
siguientes parametros basicos:
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| Parcela | Superficie | Le | Edificabilidad | N°viv. | Uso | m?t/viv |
R31 | 7.136,57 0,78 | 5.587,22 | 47 | Viv. unifamiliar | 118,88
R32 | 6.890,00 033 | 230054 | 16 | Viv. unifamiliar | 143,78

Total Unifamiliar | 34.031,41 072 | 2448176 | 203 | |

Total Residencial | 50.422,99 0,81 | 40.902,91 | 409 |
c1 | 3.073,00 068 | 210403 | | Comercial

_Equip. Privado | 3.073,00 | 2.104,03

Justifica la necesidad del ED lo previsto en el articulo 9 “Tratamiento especifico de las

manzanas 31y 32” de la ordenanza particular del PPO de 2003, que requiere la previa tramitacion
de un ED en el que se defina con precision el trazado del vial Y (en este caso ya ejecutado) y se
especifique la disposicion de la edificacidn y ordenacidn de las edificaciones en relacidn al
entorno y resto de determinaciones del PPO (objeto del ED).

2.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Miguel Angel Carrasco Crujera

El Jefe de Servicio Juridico del Pleno

DE LA EMISION DE INFORMES SOLICITADOS

DE SERVIDUMBRES DE CARRETERAS A-404 DE COIN A CHURIANA
(Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda)

Elinforme emitido en sentido favorable, advierte sin embargo de la necesidad de que las obras
de urbanizacidn, construccion o edificacion incluidas en Zona de Afeccion de las carreteras
sean sometidas a la concesidn de autorizacion por la administracion titular de la via, mediante
la presentacidn del oportuno proyecto que las contemple en su totalidad, firmado por técnico
competente, visado y aprobado o con el visto bueno del Ayuntamiento.

DE SERVIDUMBRE AERONAUTICAS (Direccién General de Aviacién Civil)

El informe emitido por la Direccion General de Aviacion Civil es favorable, pero advierte de la
necesidad de incorporar el plano de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-
Costa del Sol que se adjunta como Anexo Il al su informe.

Dicho plano se ha incorporado en la documentacidon aportada el 02/07/2024. incorporando
(plano “ED-11.2") y también se completa la Separata de Servidumbre Aeronéutica.

INFORME DE PARQUES Y JARDINES

Como se refiere en los antecedentes, con fecha 26/07/2024 se reiterd al Aérea de Parques y
Jardines la solicitud de informe. Sin embargo, hasta el momento de la emisidn de este informe,
no se tiene constancia del mismo. Se requirié este informe con el propdsito de sugerir al
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proyecto de edificacion aspectos normativos relacionados con la planificacion de las zonas
verdes, vegetacion, y criterios que deban establecerse para la mejor integracién de la
vegetacion existente en el ambito del presente Estudio de Detalle. Al no emitirse dicho informe
se delega esta responsabilidad, en su caso, al informe que dicha area debera emitir
preceptivamente en el tramite de la licencia de obras.

OTROS

EN RELACION A LA NECESIDAD DE VALIDACION GRAFICA

Con fecha 21/12/2023 el entonces Negociado de Topografia y Cartografia de este
departamento emitié informe en relacion al desplazamiento de unos 45 cm (existente entre
las parcelas aportadas con respecto a las fincas resultantes registradas en base al informe
emitido por el Servicio Técnico de Ejecucion de este Departamento de 09/06/2021) y sugiere
que se deberd emitir un informe de Identidad Gréfica en caso de cumplir con el margen de
tolerancia grafica admitida por la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica y de
Direccidn General del Catastro.

VALORACION FINAL DEL ED PARA SU APROBACION DEFINITIVA

ElI ED cumple con el contenido documental minimo previsto en el art. 62 de la LISTA y respecto
a aprobada inicialmente es exactamente la misma a excepcidon del plano requerido por la
Direccidn General de Aviacion Civil y la Separata de Servidumbre Aeronautica que se completa
por la misma razon.

La ordenacion propuesta en este ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del PGOU
y art. 71 de la LISTA no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PPO .

El objeto del ED cumple con la obligacién y determinaciones previstas en el art. 9 del Plan
Parcial aprobado de completar la ordenacion detallada en las parcelas R-31, R-32 y C-1,
teniendo en cuenta la disposicién de la edificacidon en relacidn al entorno, asi como el resto de
determinaciones previstas en el propio PPO, ajustandose a los parametros de la ordenanza
establecidos en el PPO aprobado en 2003, que siguen vigentes y en cuanto a la edificabilidad,
superficie y cumpliendo la exigencia de que las edificaciones se retranquearan respecto a la
carretera de Churriana a Cartama (N-404) un minimo de 50 m. Asimismo, en relacion a las
ordenanzas del PPO, el ED incluye un apartado especifico de cumplimiento de los parametros
que fija o regula el ED, en relacidn a las alturas, alineaciones y zonas libres de edificacién.

Las cotas de emplazamiento (rasantes) de la edificacion son coherentes con la cota de rasante
de las calles existentes.

A nivel administrativo el ED incluye como anexo a la Memoria las certificaciones registrales de
las parcelas objeto del ED.
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PROPUESTA

Desde el punto de vista técnico, se propone la aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle
en las parcelas R.31, R.32 y C.1 del Plan Parcial de Ordenacién SUP-CH.5 “Pizarrillo”, que fue
delimitado por el PGOU-97 de Maélaga (hoy PA-CH.5 (97) en el PGOU-2011 vigente), segun
documentacidn presentada el 02/07/2024 (fechada en julio de 2024).

Reiterar al promotor que en relacion al desplazamiento de unos 45 cm mencionada en los
informes de comprobaciones topograficas, debera regularizar la situacion de validacion grafica
previo a la formalizacion de las escrituras de inscripcion registral y catastral de las parcelas
resultantes.

Significar igualmente al promotor y al Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica
que en relacion a la parcela comercial, y en coherencia con lo previsto en el art. 8.3.5.2 del PGOU-
20711, en caso de incorporar una explanada de aparcamiento exterior, se debera garantizar en
dicha superficie al menos el 50% de sombreamiento, preferentemente mediante arbolado de
sombra de gran porte”.

¢ Requisitos materiales o formales:

1.- En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacion establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones Publicas, las
entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la
ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA,
que aquellas personas que, de conformidad con la normativa bésica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion un instrumento de ordenacidon de actuaciones de transformacion
urbanistica, podra impulsar la aprobacidon de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacién del que nos ocupa ha sido promovido por
la entidad Andalucia Este Residencial SL, representada por HCP Arquitectos y Urbanistas SLP,
segun se acredita en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y
5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para
actuar como interesado y como representante en un procedimiento, respectivamente.

2.- El procedimiento de tramitacion del presente instrumento ha sido sustanciado conforme
las normas de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, con el desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA:

Asi, como se recoge en los antecedentes del presente informe, tras el acuerdo de aprobacién
inicial, el Estudio de Detalle ha sido sometido al tramite de informacion publica por plazo de 20 dias.
Habiéndose recabado los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en los
términos establecidos en el apartado 4° de los Antecedentes de Hecho:

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de La Consejeria De
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, en relacion carretera de titularidad autonémica
(A-404), constatandose que el presente Estudio de Detalle da cumplimiento a las determinaciones
de la Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia.
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- Informe de la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de
Malaga-Costa del Sol, que ha sido emitido en sentido favorable al presente instrumento, sin
perjuicio de las simples observaciones contenidas el mismo, relativas a la incorporacion de plano,
cuyo cumplimiento se ha constatado en el informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 28 de octubre de 2024 (Epigrafe 2)

- Por otra parte, en cumplimiento de lo dispuesto en el Dispositivo QUINTO del acuerdo de
aprobacion inicial, con fecha 5 de febrero de 2024 se ha requerido al Servicio de Parques y
Jardines del Area de Gobierno de Sostenibilidad Medioambiental la emisién de informe sobre los
aspectos relacionados con la planificacidon de las zonas verdes, vegetacion, y criterios que deban
establecerse para la mejor integracion de la vegetacidn existente en el ambito del presente Estudio
de Detalle, ello de acuerdo con el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 21de diciembre de 2023, y en base a lo dispuesto en los arts. 79 y 80 de la Ley 39/15,
de 1de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. La
solicitud fue reiterada con fecha 26 de julio de 2024, sin que conste la emisidn de informe en esta
materia, ello a pesar de haber transcurrido con creces el plazo de diez dias establecido en el art.
80 de la Ley 39/2015. Por lo que procede continuar con la tramitacion del procedimiento,
haciéndose constar que las determinaciones recogidas en el presente Estudio de Detalle, relativas
a la planificacion de las zonas verdes, vegetacion, y criterios que deban establecerse para la mejor
integracion de la vegetacidn existente en el ambito deberan ser comprobadas en el tramite de
Licencia de obras en los términos recogidos en el informe técnico de 28-10-24.

Concluidas las anteriores actuaciones, y no apreciandose la existencia de deficiencia
procedimental alguna, procede la aprobacion definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1
a) del Reglamento General de la LISTA.

3.- En relacion al contenido documental del Estudio de Detalle, queda acreditado en informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 28 de octubre de 2024 que la
documentacion que se somete a aprobacion definitiva es sustancialmente idéntica a la aprobada
inicialmente. Considerandose adecuada en funcion de su alcance y determinaciones de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85 y 94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba su Reglamento.

4.- La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el drgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

5.- Con carécter previo a la remision del expediente a la Comisién del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno deberd emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracién Local con
habilitacidn del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra conclusoy listo para ser incluido
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en la proxima sesion que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin
de que ésta, en funcién de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle sobre las parcelas R-31; R-32 y C1
del Plan Parcial de Ordenacion SUP-CH.5 “Pizarrillo” del PGOU-97, promovido por Andalucia Este
Residencial, SL, segun documentacion técnica con fecha de entrada 2 de julio de 2024, de
conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 28
de octubre de 2024. Todo ello de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el
desarrollo del art. 112 y concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidn con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestidn de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacion
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidon de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacidn definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, seguin se sefiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacidon de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrad a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestidn Urbanistica para que realice dicha publicacidon; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucidon que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que las determinaciones recogidas en el presente Estudio de Detalle,
relativas a la planificacion de las zonas verdes, vegetacion, y criterios que deban establecerse para
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la mejor integracion de la vegetacidon existente en el ambito, deberan ser comprobadas en el
tramite de Licencia de obras en los términos recogidos en el informe técnico de 28-10-24.

Asimismo en relacidn a la parcela comercial, de acuerdo con lo previsto en el art. 8.3.5.2 del
PGOU-2011, en caso de incorporar una explanada de aparcamiento exterior, se debera garantizar
en dicha superficie al menos el 50% de sombreamiento, preferentemente mediante arbolado de
sombra de gran porte.

SEPTIMO.- Todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que trasciendan de
su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y deberan ser
comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia tras la
presentacion del correspondiente proyecto de obras para la obtencion de licencia.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:
- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

- A la entidad promotora, con traslado del informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 28-10-24, significandole que a los efectos de la formalizacién de las escrituras de
inscripcion registral y catastral de las parcelas resultantes debera regularizarse la situacion de
validacidn grafica en los términos recogidos en el mencionado informe técnico.

- A los titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito.
- A la Junta Mpal. Distrito n°: 8 - Churriana.

- A la Direccion General de Aviacidn Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado
definitivamente, acompafado de certificacion del acto de aprobacion definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordé dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) del Grupo Municipal Popular, y las abstenciones (5) del Grupo Municipal
Socialista (3), del Grupo Municipal Con Malaga (1), y del Grupo Municipal Vox (7).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacidn, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle sobre las parcelas R-31; R-32 y C1
del Plan Parcial de Ordenacion SUP-CH.5 “Pizarrillo” del PGOU-97, promovido por Andalucia Este
Residencial, SL, segun documentacion técnica con fecha de entrada 2 de julio de 2024, de
conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 28
de octubre de 2024. Todo ello de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el
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desarrollo del art. 112 y concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacion
definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacidn definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondré a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resoluciéon que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que las determinaciones recogidas en el presente Estudio de Detalle,
relativas a la planificacién de las zonas verdes, vegetacion, y criterios que deban establecerse para
la mejor integracion de la vegetacion existente en el ambito, deberan ser comprobadas en el
tramite de Licencia de obras en los términos recogidos en el informe técnico de 28-10-24.

Asimismo en relacidn a la parcela comercial, de acuerdo con lo previsto en el art. 8.3.5.2 del
PGOU-20T1, en caso de incorporar una explanada de aparcamiento exterior, se debera garantizar
en dicha superficie al menos el 50% de sombreamiento, preferentemente mediante arbolado de
sombra de gran porte.

SEPTIMO.- Todos aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que trasciendan de
su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y deberan ser
comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia tras la
presentacion del correspondiente proyecto de obras para la obtencidn de licencia.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:
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- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

- A la entidad promotora, con traslado del informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 28-10-24, significandole que a los efectos de la formalizacién de las escrituras de
inscripcion registral y catastral de las parcelas resultantes debera regularizarse la situacion de
validacidn grafica en los términos recogidos en el mencionado informe técnico.

- A los titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito.
- A la Junta Mpal. Distrito n°: 8 - Churriana.

- A la Direccién General de Aviacidn Civil, adjuntando el instrumento de ordenacién aprobado
definitivamente, acompafado de certificacion del acto de aprobacion definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacién aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

El resultado de la votacion fue el siguiente:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 17 votos a favor (del Grupo Municipal Popular)
y 13 abstenciones (9 del Grupo Municipal Socialista, 2 del Grupo Municipal Vox y 2 del Grupo
Municipal Con Maélaga), dio su aprobacion al Dictamen cuyo texto ha sido transcrito v,
consecuentemente, adopto los acuerdos en el mismo propuestos.”

Y para que conste y surta sus efectos a peticidon de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Maélaga, haciendo notar, de
conformidad con lo establecido en el art. 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento
y Régimen Juridico de las Entidades Locales, que el Acta de la mencionada sesién plenaria no ha
sido auin aprobada, y que, por ello, la presente certificacion se extiende a reserva de los términos
que resulten de su aprobacion, expido la presente certificacion de orden y con el visto bueno del
Sr. Alcalde, en Mélaga, a la fecha de la firma electrénica.

Ve B°
EL ALCALDE-PRESIDENTE,
Francisco de la Torre Prados
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