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1.1. IDENTIFICACION Y OBJETO DEL DOCUMENTO

Titulo del proyecto ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicid)
Objeto del proyecto Ordenacioén de volumenes con modificaciéon de alturas

Situacion Av. lsaac Peral 55. VALDICIO. - 29004. Malaga

1.2. AGENTES

1.2.1. Promotor.

J. DEL PASO E HIJOS 2006 S.L.

CIF/NIF: B-92.719.525; Direccion: Calle Tucidides n° 14. Poligono Santa
Barbara. Malaga.

Representante legal: Administrador nico. ANTONIO JIMENEZ DEL PASO
NIF. 25.083.302-P;

1.2.2. Proyectista.

Sociedad profesional FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.,

Registrada en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga con el niumero
800658

CIF B-92.811.587,

Domicilio: C/ Canales n° 10, local Bajo 2B. 29002 Malaga,

FERNANDO RODRIGUEZ CARO

Arquitecto, N° Colegiado: 507, Colegio de Malaga.
CIF/NIF: NIF 3.817.934-A.
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1.3. OBJETO

1.3.1. Objeto del El Documento se presenta como Estudio de Detalle Refundido Exp. PL
Documento 21/2022, con el objeto refundir toda aquella documentacion presentada

relativa a dicho Estudio de Detalle hasta la fecha en un Unico documento y
dar contestacion al informe emitido por la Direccion General de Aviacion
Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible Exp. 230571 con
fecha 6 de marzo de 2024 donde se requiere un aporte de
documentacion.

Para ello se presentan memoria y planos.

1.3.2. Contestacion al [...] 4.2.- Afecciones sobre el Territorio
informe
Consideraciones generales

La totalidad del ambito de estudio se encuentra incluida en las zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Malaga-
Costa del Sol. En el plano que se adjunta como Anexo Il a este informe, se
representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol que
afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto del
nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion o instalacion
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o
moviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el galibo de las infraestructuras viarias.

Si bien el Estudio de Detalle incorpora entre sus planos de informacion los
planos de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa
del Sol correspondientes al Real Decreto 1842/2009, dado que no se
representan las cotas de nivel de todas las superficies limitadoras de las
servidumbres aeronauticas que afectan al ambito de estudio, el
planeamiento debera modificarse para incorporar entre sus planos
normativos, el plano de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Malaga-Costa del Sol que se adjunta como Anexo Il al presente informe.
Asimismo, se debera dejar constancia expresa del parrafo anterior en su
documentacion. [...]

Se aporta plano ED-14 donde se incluye el plano del Anexo Il de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, R.D.
1842/2009 del informe recibido.
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1.3.3.  REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION. AYUNTAMIENTO DE MALAGA (12 marzo 2024)

wie )
Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanksmo, Obras e Infraestructuras

Departamentso de Planeamiento y Gestidn Urbanistica
Juridico Adr trativo de Planeamiento

CREL3 pave FIKT-A S Folaiess Av inase Feral-fi3. 20-rviseisn. promator jae)

Expediente: Estudio de Detalle PL21-22

Solicitante: . DEL PASO E HIIO 2006 S.L.

Representante: Fernando Rodriguez Caro

Situacion: Parcela P.1 PERI RT-1.5 Valdicio — Avda. Isaac Peral 55
Referencia Catastral: 9617503UF6691 NOOO1EF

Junta de Distrito N*:Distrito 7 — Ctra. Cadiz

Asunto: Requerimiento de documentacion.

Mum. Registre: 2024M 65542

En relacion al expediente de referencia y numero que se indican en la parte superior de este
eserito, adjunto se le remite el informe emitido por la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Transportes, v Movilidad Sesteruble con fecha 6 de marzo de 2024, haciéndole
advertencia expresa de que, para que pueda continuar la tramitacién del presente expediente,
debera aporiar nueva documentacion técmica que subsane las deficiencias detectadas en el
informe sectorial indicado.

Segiin lo indicado en el articulo 73 de la Ley 3920135, de I de ociubre, del Procedimiento
Administrative Connin de las Administraciones Publicas, dicha documentacién deberd ser
presentada en el plazo méximo de 18 dias. a contar desde el recibo de la presente notificacion;
significandole que, transcurrido el citado plazo sin cumplimentar lo requerido, se dictara la
resolucion que se estime procedente, pudiendo en este mismo plazo formular las alegaciones que
considere oportunas. Igualmente se le advierte que, hasta tanto se atienda ¢l requenmiento
efectuade, queda interrumpido ¢l computo del plazo que tiene esta Administracidn para resolver
sobre su solicitud.

Fecha Registroc 12/03/2024 09:17

En caso de no cumplir lo dispuesto en los apartados anteriores se le podra declarar decaido
en su derecho al tramite correspondiente mediante resolucion expresa, archivandose las
actuaciones sin mas tramite. No obstante, v de conformidad con el apartado tercero del citado
articulo 73 de la Ley 392015, se admitird la actuacion del interesado v producird sus efectos
legales, st se produjera antes o dentro del dia en que se notifigue la resolucion expresa en la que
s¢ tenga por transcurrido ¢l plazo,

Localizador: 152527457536021372316

En Malaga, a la fecha de la firma electronica,

. La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo.-
@ Fdo: M® Pilar Heredia Melero -

J. DEL PASO E HLIO 2006 S.L v/p Fernando Rodriguez Caro
ferocai@ferocaarquitectura.es

Verificador: hitps:fcoteja malaga eu

Puseo Amonic Machede, 12 » 20002 » MALAGA » TH:QI0y 902240250 w CIF-P-TH00002-C » wwwmslagasu

Céhdigs Sagura Da Varificacidn FOEL sVALSHE /UK KaggTHG Estada Facha y hara
Firmado Por | Maria Pilar Heredia Melera _Firmado 12/03/2024 09:03:31
Observaciones a il
Url De Veriicacin https://valida. malaga.eu/verifimma/code,/ PEELs VAL SHE /UBE/ KaqTNO==
Mormativa Este informe tiene cardcter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 SH2018).

1154-02.5 EDR Memoria_Abril 2024.docx Pagina 6 de 55



ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1.3.4.  INFORME SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE SOBRE PARCELA P1 EN EL PERI RT-1.5 (VALDICIO), EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA (MALAGA) (Exp. 230571) (AEROPUERTO DE MALAGA-COSTA DEL
SoL)

MINISTERIO Sccretaria General de Transportes Aéreo y Maritimo

DE TRANSPORTES 2 “ P e
Y MOVILIDAD SOSTEMIBLE Direccion General de Aviacion Civil

DESTINATARIC:

o Ayuntamiente de Malaga - Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras ¢ Infraesiructuras

CONCOPIA A:

o Ministeric de Defensa - Direccion Generzl de Infragsiructura
Aena - Direccion de Planificacién Aeroportuaria y Control Regulatorio
o EMAIRE - Direccion de Servicios de Navegacion Aérea

,_
(s ]

HNim. Reaistra 2024165642

% INFORME SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE SOBRE PARCELA P1 EN EL PERI RT-
1.5 (VALDICIO), EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA (MALAGA) (Exp. 230571)
(AEROPUERTO DE MALAGA-COSTA DEL SOL)

1.- Antecedentes

Fecha Registro: 12/03/2024 09:17

Por Orden FOM/2615/20086 del Ministeric de Fomento de 13 de julio de 2006 (B.O.E.
n® 189, de 9 de agosto) se aprueba el Plan Director del Aeropuerto de Malaga.

AOEZSOCZ1EEA2ASH

2

Por Orden FOM/1509/2011 del Ministerio de Fomento de 18 de mayo (B.O.E. n®
134, de 6 de junio de 2011) se modifica la denominacion cficial del Aeropuerto de Malaga,

pasando a denominarse «Aeropuerto de Malaga-Costa del Sols.,

Loealizador: 15252617347 114024540

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Malaga en sesion celebrada el dia
27 de octubre de 2023, adopté el acuerdo de aprobar inicialmente el "Estudio de Detalle
sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)".

Con fecha de 8 de noviembre de 2023 tiene entrada en el Departamento la solicitud
por parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del
Ayuntamiento de Malaga, para que esta Direccion General emita informe preceptivo sobre
el “Estudio de Detalle sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicié)', conforme a lo

Werificador: hitps:feolaja.malags. eu

establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual

redaccion, que no adjunta el documento de planeamiento sino que remite a la siguiente

direccion web para su descarga:

https:ifvalida.malaga.eu

P OF LA CASTELLAMA, 57,

= E EQ ELECTRONICO: | 5 PLANTA,
% Bmicma.cs 28071 MADRID
: TEL 91597 5153
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MIMISTERIO Secretaria General de Transportes Aéreo y Maritimo

DE TRANSPORTES ;
Y MOVILIDAD SOSTEMIBLE Direceion General da Aviacian Civil

Mediante escrito de fecha 6 de febrero de 2024, esta Direccion General remitic a
Aena un borrador de informe sobre el “Estudio de Detalle sobre parcela P1 en el PERI RT-
1.5 (Valdicié)", recibiéndose como respuesta, con fecha de 19 de febrero de 2024, un

informe de Aena indicando que no tienen observaciones al borrador remitido.

Asimismo, medianle escrilo de fecha 6 de lebrero de 2024, esla Direccion General
remitié a la Direccién General de Infraestructura del Ministerio de Defensa copia del mismo

borrador de informe sobre el citado Estudio de Detalle, sin gue se hayan recibido

ohservaciones al mismo.

sede. mitr

Par todo lo anterior y en relacidn con los tramites que sigue el Ayuntamiento de
Malaga respecto del “Estudio de Detalle sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)®, y
a los cfectos previstos en la Disposicidn Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998

en su actual redaceién, en lo que a las servidumbres aeronduticas se refiere, se informa de

6. Werificable en htips:/

lo siguiente:

2.- Remision de los instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial y caracter
del informe

Conforme a lo que establece la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto

MFOMO2 SEF4EDADEZ SOCZ18E6ZA

2591/1998 en su actual redaccion, la remision al Ministerio de Transportes y Movilidad

54032024 09:08 AM.

Sostenible de los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial,

o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o

<1

modificaciones, que incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o

espacios sujetos a servidumbres aeronauticas legalmente establecidas, o a las propuestas

3 Seguro de Vel

ViL

de servidumbres aeronauticas, incluidas las aclsticas, previstas respecto a las actuaciones

] ASTUDILLO.

planificadas en la zona de servicio de los planes directores, debe realizarse antes de la
aprobacion inicial o tramite equivalente, establecieéndose un plazo de seis meses a contar
desde la recepcion de la documentacion requerida para su emision. Transcurrido el plazo
previsto sin que se haya emitido ¢l informe de la Dirgccion General de Aviacién Civil, se

entendera que reviste caracter disconforme.

A tal efecto, la administracion competente para la tramitacion del planeamiento

podra solicitar el informe indicado en el parrafo anterior mediante los cauces establecidos

P DF LA CASTELLANA, &7,
2 5 PLANTA

2WOT| MADRID

TEL 91597 5153
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MIMISTERIO Secretaria General de Transportes Aéreo y Maritimo

DE TRANSPORTES ;
¥ MOVILIDAD SOSTEMIELE Direccion General de Aviacion Civil

para ello, entre los que se encuentra la sede electronica del Ministerio de Transportes y

Movilidad Sostenible, de acceso a través del siguiente enlace:

hitps.//sede.mitma.gob.es/sede_electronicallang_castellano/OFICINAS_SECTORI
ALES/AC/INFO PLAURBATERRI/

En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas

gob.es

durante la fase de informacién puablica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante,

estableciendose en la precitada disposicion que, a falta de solicitud del informe preceptive,

sede.mitma.

asi como en el supueste de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el
instrumento de planificacion territorial o urbanistica que no acepte las observaciones
formuladas por el Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en lo que afecte al

ejercicio de las competencias estatales.

36. Verificable en https:/

La obligacion de que sean informados los instrumentos de planificacion territorial o
urbanistica que afecten a la zona de servicio aeroportuario o a sus espacios circundantes
sujelos a servidumbres aerondaulicas o acuslicas eslablecidas o a eslablecer para
preservar las competencias estatales en materia aeroportuaria, asi como su caracter

MFOMO?SES4EDADEZ SOC21BEGZA

: vinculante, se hallan amparados plenamente en la Sentencia del Tribunal Constitucional
f‘_; 46/2007, de 1 de marzo de 2007.

° E Finalmente, cabe sefialar que, a través de la herramienta web Plataforma de
; ‘]E Informes Urbanisticos (PLINUR), se puede consultar la informacién en relacion con la
,. i integracién territorial de diversas infraestructuras de transporte aéreo (acropuertos,
3. i\ helipuertos e instalaciones de navegacion aérea), de acceso mediante el siguiente enlace:
% o

https:/plinur.mitma.gob.es/visor/

DavI

3.- Afecciones acuasticas

3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

FIRMADD por :

Ley 48/60, de 21 de julio (B.Q.E. n® 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,

que establece las Servidumbres Aeronauticas, modificada por Ley 55/89 sobre Medidas

P DF LA CASTELLANA, 47,
B o eLecTrRGNC: 3 5 PLANTA

k i 28071 MADRID

TEL 91 547 5153
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gob.es

sede.mitma.

36. Verificable en https:/

MFOMO?SES4EDADEZ SOC21BEGZA

0372024 09:08 AM

A fecha: 06,

7]

2

¥
2

O ASTUDILLO.

DAV
213 (4 de 13)

FIRMADD por :
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¥ MOVILIDAD SOSTEMIBLE

Fiscales, Administrativas y de Crden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de
diciembre} por la que se establecen las Servidumbres Aclsticas en razén de la Navegacion
Aérea.

Disposicicnes Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido,
de 17 de noviembre (B.Q.E. n® 276, de 18 de noviembre).

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (B.O.E. n® 254, de 23 de octubre), por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a

zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (B.O.E. n° 88, de 13 de abril), por la que se

regula la revision de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

Las Huellas de Ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto de Malaga
aprobado por Orden FOM/2615/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de 2006
(B.0O.E. n° 189, de 9 de agosto).

3.2.- Afecciones sobre el Territorio

Con caracter general, no sen compatibles los usos residenciales ni los dotacionales
educativos o sanitarios en los terrenos afectados por las curvas isofonas Leg dia = 60
dB(A), ni Leq noche = 50 dB(A). Con objeto de delimitar dichas curvas se han tenido en
cuenta las huellas de ruido que figuran en los planos de Huellas de Ruido incluidas en el

Plan Director, para los escenarios Actual y la configuracidn de Desarrollo Previsible.

Si bien una parte del términe municipal de Malaga se encuentra afectado por las
operaciones del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, el ambito objeto del “Estudio de
Detalle sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)” no se encuentra dentro de las huellas
de ruido incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, como puede

obsecrvarse en ¢l plano que se adjunta como Anexo | a este informe.

Per tanto, al no encontrarse afectado por dicha huella, no corresponde a esta

Direccion General informar el planeamiento en relacién con este aspecto.

P DF LA CASTELLANA, 47,
B o eLecTrRGNC: 4 5 PLANTA

AT MADRID
TEL 91547 5153

Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

MIMISTERIO Secretaria General de Transportes Aéreo y Maritimo
DE TRANSPORTES Direccién General de Aviacion Civil

MNim. Registro- 2024165642

Localizador: 15252617347114034540  Fecra Regislro: 12/03/2024 09:17

Varificador: nitps:#colaja.malaga eu
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Se debe tener en cuenta, que el hecho de no estar afectado por la iséfona del
aeropuerto no significa que no exista ruido como consecuencia de las operaciones

aeroportuarias, sino que no se alcanzan los valores fijados normativamente.

Por lo expueslo, en aplicacion de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre
(B.O.E. n? 276, de 18 de noviembre), en el Ambito de sus competencias, corresponde al
Ayuntamiento de Malaga, entre otras cuestiones, informar a sus ciudadanos sobre la
contaminacion acustica en su municipio, asi como determinar si los usos previstos en el
“Estudio de Detalle sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicié)" son compatibles con la
afeccion acustica presente en la zona, al considerar y adicionar el ruido de todas las fuentes
sonoras que pudieran concurrir en la misma, entre las que se incluye el ruido proveniente

del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol.

4.- Servidumbres Aeronauticas

4.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio
(B.O.E. n® 176, de 23 de julic) sobre Navegacion Aérea, y Real Decreto 369/2023, de 16
de mayo (B.O.E. n® 131, de 2 de junio) por el gue se regulan las servidumbres aeronauticas
de proteccion de la navegacion aérea, v se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio,
en gjecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de

Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

Real Decreto 1842/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las
servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Malaga (B.O.E. n® 25, de 29 de enero de
2010).

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Malaga aprobado por Orden del Ministerio de Fomento FOM/2615/2006 de
13 de julio de 2006 (B.O.E. n® 189, de 9 de agosto), definidas en base al Decreto de
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servidumbres aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil

Internacional (O.A.C.|.}.

4.2 .- Afecciones sobre el Territorio

Consideraciones generales

gob.es

La totalidad del ambitc de estudio se encuentra incluida en las zonas de

MNim. Registro- 2024165642

Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aerocpuerto de Malaga-Costa del Sel. En

sede.mitma.

el plano que se adjunta como Anexo Il a este informe, se representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-
Costa del Sol que afectan a dicho ambito, |as cuales determinan las alturas (respecto del
nivel del mar) gue nho debe sobrepasar ninguna construccidn o instalacion (incluidos todos

sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,

Fecna Regislro: 12/03/2024 09:17

cajas de ascensores, carteles, remates decoratives, etc.), plantaciones, modificaciones del
terreno u objetos fijos 0 moviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,

carleles, elc.), asi como el galibo de las infraestrucluras viarias.

Si bien el Estudio de Detalle incorpora entre sus planos de informacién los planos
de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuertc de Malaga-Costa del Sol
correspondientes al Real Decreto 1842/2009, dado que no se representan las cotas de

nivel de todas las superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas que afectan al

Lecalizador: 15252617347114034540

ambito de estudio, el planeamiento debera modificarse para incorporar entre sus planos

A fecha: 060372024 09:08 AM

normativos, el plano de las Servidumbres Aeronauticas del Aecropuerto de Malaga-Costa

LLO.

del Sol que se adjunta como Anexo |l al presente informe. Asimismo, se debera dejar
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En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la

DAVID BEN

Superficie Horizontal Interna, entre otras.
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Teniendo en cuenta que, segun la cartografia disponible, 1as cotas del terreno en el

FIRMADD por :

ambito de estudio se encuentran aproximadamente por debajo de 8 metros y las
servidumbres aeronauticas se encuentran aproximadamente por encima de 57 metros,

ambas sobre el nivel del mar, asi como la altura maxima de las mayores construcciones,
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instalaciones o plantaciones propuestas en la documentacion recibida, que es de 5 plantas
(B+4)y 20 metros, hay cota, en principio, suficiente para que las servidumbres aeronauticas

no sean sobrepasadas por dichas construcciones, instalaciones o plantaciones, las cuales,

o™
en cualguier caso, deberan quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus %
elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas é
de ascensores, carleles, remales decoralivos, elc.), incluidas las grias de construccion y g
§ similares. 5
i: Otras consideraciones "
g &
_— Sequn el articulo 14 del Real Decreto 369/2023, el area afectada por las g
?{ servidumbres de aerbdromo y las servidumbres de instalaciones radioeléctricas %
:= correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, queda sujeta a una servidumbre .%
} de limitacién de actividades, en cuya virtud |a Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), %
f podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y E
E puedan suponer un peligre para las operaciones aereas o para el correcto funcionamiento =
“ de las inslalaciones radiceléclricas. Dicha posibilidad se exlendera a los usos del suelo :,,3
_ z que faculten para la implantacién o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras: §
3
R B
f‘_; % a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos g
: Lit de tal indole que puedan inducir turbulencias; ';
° E b) Las actividades que supongan o puedan llevar aparejada la construccion de E
; ‘]E obstaculos de tal indole que puedan interferir en |a visual de los Servicios de g
,. i Control de Aerddromo;
3. i\ ¢} El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear
% =g peligros o inducir a confusion o error;

d) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes

que puedan dar lugar a deslumbramiento,

DAVID B

e) Las actuaciones que puedan estimular, atraer o generar la presencia de fauna;

13 (T de 13)

fy Las actividades o la presencia de objetos fijos o moviles que puedan interferir

Varificador: nitps:#colaja.malaga eu

el funcionamienta de los sistemas de comunicacién, navegacién y vigilancia
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aeronauticas o afectarlos negativamente;
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g) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o
funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro
fenémeno que suponga un riesgo para las aeronaves;

h) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier ofra indole; y

i) Ellanzamiento de fuegos artificiales o arlilugios de indole similar.

Conclusién

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente el “Estudio de Detalle sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)", en la
que a servidumbres aeronauticas se refiere, siempre y cuando las construcciones,
instalaciones o plantaciones propuestas u objetos fijos o mdviles (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de las

infraestructuras viarias no vulneren las servidumbres aeronauticas.

5.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto del planeamiento
urbanistico, se recuerda que, al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida en
las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de
construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccién y similares)) o
plantaciones, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 31 y 33 del Real Decreto 369/2023, circunstancia que

debe recogerse en los documentos de planeamienta.

6.- Indicacion de recursos y emplazamiento

La Administracién competente para la aprobacion definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a la notificacion, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulada en el
articulo 44 de la LICA.
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Para el caso de gue, por razdn del contenido del presente informe, sea recurrido el

acto de aprobacion definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo

o

21.1.a)de lalLey 29/1998, de 13 dejulio, deberia ser emplazada al correspoendiente recurso g

la Administracion General del Estado. é
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1.3.3. Definicion El objeto de un ESTUDIO DE DETALLE es la definicion/ modificacion de las
alineaciones y rasantes u la ordenacion de volumenes.

También sirve para la determinacion de las condiciones estéticas o
morfoldgicas edificatorias, asi como otras determinaciones de ordenacion
detallada

En nuestro caso solo se trata de la modificacién de los volimenes, es decir
las alturas del solar.

Esto se realiza en base a la definido en la Ficha Urbanistica del PGOU-2011
donde dentro de las indicaciones que aparecen en la numero 3,4,5 se
dice:

3.-“Con el objetivo de singularizar la volumetria de la manzana delimitada
entre la calle Gregorio Allegri y Horacio Quiroga, futura referencia visual
desde la autovia, se propone cambiar la volumetria y alineaciones
interiores de la parcela, permitiéndola continuidad visual desde la calle
Boccherini) y el uso pormenorizado (Productivo 5. Mediante Estudio de
Detalle se podrad cambiar la altura establecida en el Plan Parcial, que no
podra superar la altura de 55m. Bajo rasante se permite ocupar el 100%
para aparcamientos obligatorios, a excepcion de la alineacién afectada
por la autovia”

4.-“Se podra tramitar (posibilidad, no obligacion)un Estudio de Detalle si se
quieren cambiar alturas

5.- “No se requerira modificacion del planeamiento de desarrollo”
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1.4. INFORMACION PREVIA: ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

1.4.1. Emplazamiento La Parcela objeto de este Documento tiene su emplazamiento entre las
calles Eduardo Toldra (Suroeste), Boccherini (Sureste), Alban Berg (Este),
la avenida Isaac Peral (Oeste) y solar de la Urbanizacion Guadaljaire
(Norte); en la urbanizacién conocida como Valdicié; de la ciudad de
Malaga
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Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1,.4.2. Datos del 1.4.2.1.-SOLAR
Ambito del Estudio
de Detalle y solar

El dmbito del Estudio de Detalle, coincide con el solar de referencia
catastral 9617503UF6691NO001EF, que se corresponde con una de las dos
parcelas que limitan con La urbanizacién Guadaljaire. Forma casi una
manzana completa rodeada por viales a excepcidon del citado limite
con Guadaljaire.

1.4.2.2.-LINDEROS

Los linderos estdn definidos por las calles mencionadas en el
Emplazamiento, salvo por las parcelas colindantes al norte.

¢ Al Norte con solar colindante de aproximadamente 54,95 m.

¢ Al Noroeste con Avenida Isaac Peral de aproximadamente 46,97m.
¢ Al Este con calle Alban Berg de aproximadamente 58,69 m.

¢ Al Sureste con calle Boccherini de aproximadamente 37,39 m.

¢ Al Suroeste con cale Eduardo Toldrd de aproximadamente 67,2é6m.

- AREA ACTUACION DE ESTUDIO DE DETALLE
= = LMITE POL. IND. VALDICIO-GUADALIAIRE SEGUN PGOU
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-I.5 (Valdicid)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlagal).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1.4.2.3.-ALINEACIONES

Las alineaciones de nuestro solar son coincidentes con las alineaciones de
las calles y sus correspondientes acerados ya ejecutados.

= = LIMITE POL. IND. VALDICIO-GUADALJAIRE SEGUN PGOU

1154-02.5 EDR Memoria_Abril 2024.docx P&gina 24 de 55



ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicid)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlagal).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1.4.2.4.-TOPOGRAFIA
Las calles poseen una ligera pendiente que favorece su escorrentia o circulacion de las aguas
pluviales.
e Asi la calle Isaac Peral tiene su punto mds elevado en la esquina Norte de nuestro
solar y desciende en ambas direcciones Sur-Norte. (8,75 > 8,30)

e La calle Eduardo Toldrd tiene su punto mds elevado en su punto Oeste y desciende
hacia el Sur (8,30 > 7,40)

e La calle Boccherini descendente de Sur a Este (7,40 - 7,00)
e Y, por Ultimo, la calle Alban Berg desciende Norte a Este (7,90 - 7,00)

El desnivel de la parcela existenfe con respecto al acerado perimetral es de
aproximadamente -2,00 m.
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1.4.2.5.-SUPEFICIE DEL SOLAR

Segun catastro el solar tiene una referencia catastral 9617503UF6691N0001EF, contando con
una superficie de 4.879,00 m?, segun catastro, y un coeficiente de participacion del 100% en
un suelo sin edificar.

Segun la Nota Simple del registro de la propiedad, la cual se adjunta, la parcela cuenta con
una superficie es de 4.760,00 m2

Segun levantamiento topografico de los limites de las aceras y la linde con la parcela
colindante segun alineacion del PGOU, es de 4.767,73 m2.

Dicha parcela cuenta con una modificacion puntual del P.E.R.I. I-5 Valdici6, que recoge una
trasferencia de techo edificable desde la parcela P-1 a la P-3 del P.E.R.l. RT-1.5 VALDICIO
(PA-LO.7 del P.G.O.U. de Malaga). Copia parcial del Documento en el apartado 1.4.5.1

Expuesto lo anterior, se adopta para el Estudio de Detalle la superficie de 4.767,73 m?2,
contando con una edificabilidad de 6.840,00 m2.

Se aporta como anexo a dicho Estudio de Detalle, plano que recoge la modificacion
puntual del P.E.R.l. I-5 Valdici6 donde se establece la edificabilidad y el techo maximo
edificable.

1.4.2.6.-REFERENCIA CATASTRAL DEL SOLAR

La referencia catastral es 9617503UF6691N0001EF, con un coeficiente de participacion del
100% en un suelo sin edificar.
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.
1.4.3. Datos de las No existe edificacion ni infraestructura alguna en el solar
edificaciones e

infraestructuras

existentes

SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES
El solar cuenta con las siguientes infraestructuras

Abastecimiento de agua potable.
Evacuacion de aguas pluviales a la red municipal de
saneamiento.

- Evacuacion de aguas residuales a la red municipal de
saneamiento.

- Suministro de energia eléctrica.

- Suministro de telefonia.

- Red de telecomunicaciones.

- Acceso rodado por via publica.

- Red de alumbrado publico.

Véase plano topografico donde se indican las arquetas existentes

La propiedad debera aportar informe geotécnico realizado por
empresa homologada donde se describe la naturaleza del suelo. Las
pruebas se realizaron en varios puntos y de acuerdo a lo prescrito por el
CTE.

Este documento se acomparfara como Anexo al Proyecto.

1.4.4. Caracteristicas
Geotécnicas del solar
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicid)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlagal).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1.4.5.-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA, ORDENANZAS
MUNICIPALES Y OTRAS NORMATIVAS.

La parcela aparece clasificada en el Plan General vigente (2011) con el uso de Comercial.

La parcela estd afectada por un Plan Aprobado denominado PA-LO7(83)M “VALDICIO” Y el
Planeamiento lo incorpord definitivamente como Plan Especial Interior PERI RT-15 “Valdicié”.

El uso global de este ambito es ahora comercial, por iniciativa del PGOU 2011 y
los usos pormenorizados son, segun los del PERI, Industrial, Comercial y Hosteleria,
(y sus usos compatibles). Las condiciones de edificaciéon siguen siendo las
mismas que las expresadas en el PERI.

Lo anterior queda justificado por los siguientes Documentos:

1. INFORME URBANISTICO SOBRE PARCELA P5 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “PERI I-5
VALDICIO” DEL PGOU DE MALAGA.

Este Informe urbanistico de fecha 08/06/2016 sobre la Parcela P5, el cual sirvid para su desarrollo en
el Estudio de Detalle aprobado y posterior Licencia de Obras, en el pdrrafo 2 de la pdgina 5, dice
textualmente:

“En conclusion, el uso global de este dmbito es ahora comercial, por iniciativa del PGOU 2011 y los
Usos pormenorizados son, segun los del PERI, Industrial, Comercial y Hosteleria, (y sus usos
compatibles). Las condiciones de edificacién siguen siendo las mismas que las expresadas en el
PERI, indicadas en este mismo Informe”
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P]len el PERI RT-1.5 (Valdicid)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

EI as Cor (i( ones (ie ()(ie aclo e a F)(]S) a .; urd (ZIUe aa edacClo debe ser a vial. (Se
’ g

anexa extracto)

Desde el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica se recibe escrito el pasado 25 de
abril de 2016 en rel,

que
Departamento s
marzo de 2016,

'FORME

Ayuntamlento
Gerencia Municipal

Departarnenho de Li
Servicio Juridico Administrativ

olicita i

La parcela en cuesti,
PA-LO.7 (83) M, q
parcela como PS5 ¢
industrial IND-3 de

PERI aprobado definitivamente el 30 de julio de 2009).

de Milaga
de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

y Pi

o de Licencias

acion con el expediente de informacion urbanistica IU 211/2016 de ese
nforme respecto a lo que se indica en el informe técnico emitido el 14 de

0N se encuenira efectivamente en el dmbito de planeamiento aprobado
ue remite al PERI-RT-1.5 “Valdicis". En este PERI se referencia esta

on una superficie de 4.480 y ung edificabilidad de 6.720 m* del uso

1 PGOU del 83. (segiin datos recogidos de la Modificacion Puntual del

Ocupacién
Altura maxi)
)

50

e

La ordenanza de aplicacign segtin el PERI es la siguiente :

Parcela minima
Longitud minima de Jachada
Edificabilidad

e dS m.
) wonIndustrial, comercial ¥ hosteleria
mmm!'p!ma 80 m’ de su. construida

Separacién a linderos

....... 300 m* sobre sup. parcela

10m.

1,5 m¥/m? sobre sup. parcela

- 100% en PBy 40 % en planta altas
R )

<. Medianera con alineacion g vial

En la ficha urbanistica del PGOU-2011 aparece Ia siguiente indicacicn por el PGOU-2011:

1.- Se modifica el limite del sector al e.
Qeste, en previsién de una n
superficie del émbito a 57.11 92°00 m?s
2.- Se modifica el uso global, coherente con los wsos impl,
edificabilidades por parcelg asign
3.- Con el objetivo de singularizar la volume

Gregorio Allegri y Horacio Quiroga, futura re
cambiar la vol,

visual de caile orizado (Productive 3). Mediante Estudio de
Deralle se podré cambiar la altura establecid,

excepcidn de la alineacid

4- Se podrd

cambiar alturas.
3.~ No se requerirg modificacién del planeamiento de desarrollo,

El punto 2 es el inico que
este comentario es indicar

Carretera de Cédiz de las zonas pseudoindustroiales

" Fiseo de Antonio Mackado, 13839007 % Milags % T 0

star afectado por la nueva delimitacién de Ia Ronda
ueva via de servicio e i

ncorporacion urbana, lo que reduce la

4,
(1

adas en el Plan Parcial apmgaafo.
fria de la manzana delimitada engre calle

eferencia visual desde ia autovia, se propone
wnetria y alineaciones interiores de la parcela (permitiendo Ia continuidad
Boceherini) y el uso pormen,

a por el Plan Parcial, que no podrd superar la
ante se permite ocupar el 100% Ppara aparcamientos obligatorios, a
n afectada por qutovia,

tramitar (posibilidad, no obligacién) un Estudio de Detalle si se quieren

afecta a esta parcela, referido al cambio de uso global. La intencidn de

que ala vista de los usos que se han implantado en este sector (hoteles,
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)

Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlagal).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1 11
Ayuntamiento de Malaga G

M ipal de Urb , Obras e Infraestructuras

Depar de LI ¥ Protecclén Urb
Servicio Juridico Administrativo de Licenclas

Respecto al uso pormenorizado, en el PGOU de 1983 el uso industrial pormenorizado remitia al
uso indusirial en sus primera, Segunda y Tercera Categorias, con todos los usos compatibles
eéxcepto cementerios y residencial, aungue se admitia, en su caso, la vivienda de vigilante. Todo ello
con las restricciones y limitaciones contempladas en los articulos L i

En conclusidn, el uso global de este dmbito es ahora comercial, por iniciativa del PGOU-
2011 y los usos pormenorizados son, segiin el PERI el industrial, comercial y hosteleria (v sus usos
compatibles). Las condiciones de edificacidn sigue siendo las mismas que las expresadas en el
PERI, indicadas en este mismo informe."

CONSIDERANDO lo dispuesto en el articulo 5 d) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
yenel34c)y)) delaLey 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el articulo 3.5.1 apartado 2 y 3 del vigente PGOU/201],
en relacion a la informacion urbanistica.

CONSIDERANDO o dispuesto en el articulo 12 epigrafe I apartado D.1.1.2. de la
Ordenanza Fiscal n° 15, en relacién a la tasa aplicable en los expedientes de Informacién
Urbanistica,

CONSIDERANDO lo dispuesto en el informe anteriormente transcrito ¥ a tenor de lo
dispuesto en el Articulo 13.10 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructura RESUELVO:

1. Aprobar los informes antes frascritos, significando al interesado que la presente
informacién no tiene valor a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana y en el articulo 66. 4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

2. Aprobar los derechos liguidados en concepto de tasas por Informacién Urbanistica,
ascendentes a 100 € los cuales han sido con temente abonados.

3. Dar traslado al interesado de la presente Resolucion.”

Lo que le notifico para su conocimiento ¥ efectos, comunic4ndole que:

1) Contra los puntos aprobatorios de los derechos liquidados, en concepto de tasas y
sellos municipales, del acto administrativo antes transcrito, podra interponer los
siguientes recursos:

a) Con cardcter potestativo, recurso de reposicién ante el 6rgano que dicté el mismo
en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente
notificacion, conforme a lo dispuesto en los articulos 108 y 137 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y 14 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

EL SECRETARIO GENERAL, P.D. LA JEFA DEL SERVICIO JURIDICO ADMINISTRATIVO DE LICENCIAS
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

2. DOCUMENTO DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “PERI I-5 VALDICIO” DEL PGOU DE
MALAGA.

En la pagina 60 en el resumen de ordenanzas, figura que la alineacién debe ser a vial. (Se anexa

extracto)

60.-

- Resumen de Ordenanzas

Parcelas P-1 a P-7: Uso industrial, IND-3.
Parcela minima = 500 m2.

L.ong:.tud mmlma de fachada = 10 m.

Ocupam.on m x‘ima = 100% en Planta Baja ¥ 40% en Plantas al
‘ L tas. - |

‘Altura-maxima = 15 m.

Separaciones a linderos = Ordenacidén medianera; con alineg

cidén a vial.

!Usos_=>industria1, Comercial, Hosteleria,

Parcela__ S
Parcela indivisible
Ocupacién maxima = 100% en Plant‘a"ﬂajg y 40% en l2 planta.
Altura mixima = 10 m.
Ne méximo de plantas = Planta baja + 12 planta.

. Ordenacién = libre. _

Malaga, Abril de 1.988.

Fdo.: Fco. Merino Ruiz de Gordejuela
Colegiado n2 2.926.

Ingeniero de Caminas

———
e e
Jas TEI e
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)

Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

3.

VALDICIO” DEL PGOU DE MALAGA.

Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

DOCUMENTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “PERI I-5

En la pagina 5 en las condiciones de ordenacion, figura que la alineacién debe ser a vial. (Se

anexa extracto)

Salvador Palomo Hevilla

Modificacion Puntual del P.E.R L. I-5 Valdicié

CONDICIONES DE LA ORDENACION

Ocu

Uso

pacion

Altura maxima

Numero de aparcamientos
Separacion a linderos

P.E.R.I. RT-1.5 Valdicio. (PA—LO 7 del P.G.O.U))
Parcela minima
Longitud minima de fachada
Edificabilidad

...500 m2 sobre superficie de parcela.

1,5 m2/m2 sobre superficie de parceia.
100% en Planta Baja, 40% en altas

lndustnal comercial, hosteleria.
..1 plaza/80m2 de sup. Construida.
Medianera con alineacion a vial

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.E.R.I.
Parcela minima

Longitud minima de fachada

Edificabilidad

Ocu

pacién

Altura maxima

Uso

Numero de aparcamientos

Separacion a linderos

. 10m

15 m.
Hotelero

500 m2 sobre superficie de parcela.
15 m2/m2 sobre superficie de parcela.
100% en Planta Baja, 40% en restantes

1 plaza por cada 4 habitaciones (4 estrellas).
Medianera con alineacién a vial

6. FICHAS RESUMEN
Cuadro correspondiente al P.E.R.| RT-1-56 “Valdicié"

I | Techo maximo || Edificabilidad | Edificabilidad |
Parcela | Superficie Edificabilidad | edificable || consumida | restante
 P-1 | 1.866 1,5 2799 jlo 2799 |
P2 ] 1.410 5 215 0 (2115
P-3 15.010 1,5 7.515 7.004,95 510,05

P-4 10.654 1,5 15982 |0 | 15982
| P-5 4.480 11,5 6720 ”70_*___ ' 6.720 |
P-6 | 2.620 1,5  |3.930 (3930 o0
7 [284 |15 = [4371 [0 437t
[TOTAL | 28.934 | 1,5 | 43.402 | 10.934,95 | 32.467,05 |

Cuadro correspondiente al Proyecto de Compensacién del P.E.R.| RT-I-5 "Valdicid
—— SALELICE Loaiia

1 | Techo maximo || Edificabilidad ‘ Edificabilidad
Parcela | Superficie | Edificabil |dad edificable _|| consumida restante
]_ﬂ_f_) ) | 4.760 1,5  [7.140 0 | 7.140

P2 | 1.410 \15 ~ [2.115 o _%_
| P-3 _5.010 ,5 7515 7.004,95 | 510,05
P-4 | 10.654 1,5 15.982 0 15.982
]—P‘-s 4.480 1,5 6.720 0 6.720
_P-6 2.620 T1 5  [3930 _3_9&_ 0

TOTAL |28.934 1,5  |43.402 [ 10.934,95 | 32.467,05 |

(*) Segln escrituras, las parcelas P1 y P7 se fusionan en una sola
El 10% A.M.U. de la parcela P-7 queda indemnizado

BRANIZA SL., Hermanos Abascal CB Parcelas P-1 v P-3 PERI RT-L5 Valdicid Pagina 5
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)

Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlagal).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

4. DOCUMENTO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL “SUP. I-5. GADALJAIRE REFORMA INTERIOR”
DEL PGOU DE MALAGA.

Este Plan Parcial de Guadaljaire, es una continuidad con el que nos ocupa de Valdicid,
compartiendo calles. Lo que se ha ejecutado es todo alineado a vial, ya que sigue el mismo criterio

de ordenanzas.

En la pdgina 63 en el resumen de ordenanzas, figura que la alineacién debe ser a vial. (Se anexa

extracto)

63 .-

- Resumen de Ordenanzas

Parcelas P-1 a P-7: Uso industrial, IND-3.

Parcela minima = 500 m2.
Longitud minima de fachada = 10 m.

: tas al
Ocupacién maxima = 100% en Planta Baja ¥ 40% en Plan =

tas.
Altura maxima = 15 m.

= 3 con alinea
Separaciones a linderos = Ordemacion medianera,

cidén a vial.

Usos = Industrial, Comercial, Hosteleria.

Y i i spec
pParcelas C S D: Usos Comercial, Social y Deportivo, respec

tivamente.

parcelasg indivisibles

Ocupacidén maxima = 100% en Planta Baya Y 40% en 12 planta.
Altura maxima = 10 m.

Ne maximo de plantas = Planta Baja + 12 planta.

Ordenacidén = libre.

Madlaga, Abril de 1.988B.

Fdo.: Fco. Merino Ruiz de Gordejuela
Ingeniero de Caminos
Colegiado n2 2.926.
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdici6)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA ACTUAL Y PROPUESTA

TITULO: ESTUDIO DE DETALLE SOLAR INDUSTRIAL/COMERCIAL/HOTELERO
EMPLAZAMIENTO: AV. ISAAC PERAL 55, MALAGA

ENCARGANTE: J. DEL PASO E HIJO 2006 S.L.

ARQUITECTO: FERNANDO RODRIGUEZ CARO

INSTRUMENTOS TERRITORIALES Y URBANISTICOS (ORDENACION Y COMPLEMENTARIOS) (vigentes o en tramitacion)

LOUA (o NNSS|NNSS
= | PEPMF 8 anterior) PGOU (Mun.)|(Prov.) PDSU| POL| PS J|PPO|PE| PERI ED CAT 8 Con aprobacion
@ = = inicial
S| O |2 |Vviene X OO O [dfes ]
o = < Q
& | pors | & |Envamiacior | [ LT DO OO OO O O E8
) =
o [ ) eneral detallado (E) Z | Con aprobacion
& PA 5 ep| cat |om| T E | definitivasin
= 0 = sz publicar
£ = | vigente O (O OponojaeEo) O jOdjfe O
%)
= N =
- = | En tramitacion* |:| D D D D D D |:| D D |:| *
Donde: <
PEPMF: 3 POI | Plan Ordenacion Intermunicipal PS | Plan de Sectorizacién (a desaparecer)
Plan ,Espeual i — | PGOU | Plan General de Ordenacién Urbanistica (a desaparecer) PPO | Plan Parcial de Ordenacién
Protecc;gn_del Medio § 2| NN.SS. | Normas subsidiarias de &mbito Municipal (a desaparecer) PE | Plan Especial (diferentes especialidades)
Isico - g (Mun.)
w s
POTS: = S| NN.SS. | Normas subsidiarias de ambito Provincial (a desaparecer) | PERI | Plan Especial de Reforma Interior
Plan de Orden.acién del E PDSU | Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer) ED Estu,dio de Detalle
Territorio de dmbito 2 CAT | Catdlogo
subregional ” PGOM | Plan General de Ordenacién Municipal (art. 63 LISTA) PRI | Plan Reforma Interior (art. 68 LISTA)
PA: = POI | Plan Ordenacién Intermunicipal (art. 64 LISTA) EQ | Estudio de Ordenacion (art. 69 LISTA)
Provecto de Iactuaci()n & < PBOM | Plan Bésico Ordenacién Municipal (art. 65 LISTA) PE [ Plan Especial (diferentes objetos) (art. 70 LISTA)
Y autondmico = 2 POU | Plan Ordenacién Urbana (art. 66 LISTA) ED | Estudio de Detalle (art. 71 LISTA)
E PPO | Plan Parcial de Ordenacion (art. 67 LISTA) CAT | Catdlogo (art. 72 LISTA)
2 OM | Ordenanza Municipal (edificacion y urbanizacién)

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO**
PLANEAMIENTO GENERAL vigente:

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Suelo urbano consolidado X | Suelo urbanizable ordenado [1 || Especialmente protegido por | [
legislacion especifica
Suelo urbano no consolidado: O Especialmente protegido por  plan U
Suelo urbanizable sectorizado O terntonfal 0 urbanistico
Pendiente de planeamiento de desarrollo 0 De caracter rural o natural ]
Con ordenacion detallada pendiente de Gestion | [] ' . Habitat rural diseminado [
Suelo urbanizable no sectorizado | []
Con ordenacion detallada de actuacion directa | [ Otros (municipio sin plan urbanistico) | []
PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:
Conforme a la LOUA:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Suelo urbano consolidado [ || Suelo urbanizable ordenado [} Especialmente protegido  por [}
legislacion especifica
Suelo urbano no consolidado: O | suelo urbanizable sectorizado [T || Especiaimente protegido por plan | [
territorial o urbanistico
Sometido a planeamiento de desarrollo | [] De caracter rural o natural |
Suelo urbanizable no sectorizado -~ .
Con ordenacion detallada pendiente de Gestion | [ D Habitat rural diseminado s
Con ordenacion detallada de actuacién directa | Otros (municipio sin plan urbanistico) | [
Conforme a la LISTA:
SUELO URBANO (ordenado o no ordenado) SUELO RUSTICO
Suelo Urbano 0 Habitat rural Especialmente protegido por legislacion sectorial O
Sujeto a A.T.U. (mejora urbana o reforma interior) diseminado | Preservado por riesgos a
con actuacion delimitada O B o » o
| Preservado por ordenacion territorial y/o ordenacion urbanistica | []
Sujeto a A.T.u. (m(tejorq ,urkzjar;'a (')t r(ejforma interior) 0 Comin no sujeto a AT.U. O
Sin actuacion delimitada Com0n sujeto a A.T.U. nueva urbanizacion (act. delimitada o -
no)
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)

Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

A.T.U. = Actuacion de transformacion urbanistica

Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

** Segln la Disposicion Transitoria Primera de la LISTA (Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia):
SUC (LOUA) tiene consideracion de SU (Suelo Urbano LISTA)
SUNC ordenado puede tener consideracion de SU sujeto a ATU, con actuacion delimitada (art.25 LISTA) y ordenacion detallada

SUNC no ordenado tiene consideracion SU sujeto a ATU sin actuacion delimitada (art. 25 LISTA), que debe someterse a PRI o que debe someterse a EO

S. URBANIZABLE y SNU ya urbanizado integrado en malla urbana y transformado urbanisticamente tiene consideracion SU (si concurren condiciones para ello)
S. URBANIZABLE no urbanizado tiene consideracion de SR (Suelo Rustico LISTA).

S. URBANIZABLE SECTORIZADO tiene consideracion de SR pendiente de desarrollo como ATU.

S. URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO tiene consideracion de SR pendiente ejecutar el Plan

S. URBANIZABLE NO SECTORIZADO, tiene consideracion de SR pendiente de delimitacion ATU art.25 LISTA

SNU tiene consideracion de SR

OBSERVACIONES:

INFORME URBANISTICO DEL AYUNTAMIENTO DEL 07/06/2016. Plan Aprobado PA-LO7(83)M “Valdici6” vy
planeamiento incorporado definitivo PERI RT-15 “Valdicié”.

CALIFICACION URBANISTICA DETALLADA.
CALIFICACION URBANISTICA PORMENORIZADA

SEGUN PLANEAMIENTO

VIGENTE

OBSERVACIONES

Instrumento de ordenacién
preciso

PGOU de MALAGA
PERI RT-I5 “Valdicio”.

Calificacién urbanistica
detallada

Suelo Urbano

Zona de Ordenanza

INDUSTRIAL/ COMERCIAL/ HOTELERO

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE PROPUESTA
Estudios previos requeridos
Parcela minima 500,00 m? 500,00 m?
Parcela maxima
Longitud minima de fachada 10m 10m

Tipologia edificatoria

Medianera con alineacioén a vial

Medianera con alineacion a vial (1)

Altura maxima, n° de plantas

Segun altura maxima de metros

B+1y B+4 (2)

Altura maxima, metros

15,00 m

8,00 m y 20,00 m (2)

Altura minima

Edificabilidad neta

6.840,00 m? (4)

6.840,00 m? (4)

Ocupacion Planta Baja

100%=4.767,73 m?

100%=4.767,73 m?

Ocupacion Planta Primera

40%=1.907,09 m?

40%=1.907,09 m?

Ocupacion otras plantas

40%=1.907,09 m?

40%=1.907,09 m?

Separacion a lindero publico

Alineacioén a vial

Alineacion a vial (1)

Separacion a lindero privado

Medianero

Medianero (1)

Separacion entre edificios

Medianero

Medianero (1)

Profundidad maxima edificable

Retranqueos de alineaciones (Golf)

Condiciones de patio minimo

Cuerpos salientes

Elementos salientes

Usos predominantes

Industrial/ Comercial

Industrial/ Comercial

Usos compatibles Hotelero Hotelero
Usos prohibidos
Plazas minimas de aparcamiento (3) (3)

Nivel proteccion edificio existente
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-I.5 (Valdicid)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlagal).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

OBSERVACIONES:

1. Aunqgue las edificaciones previstas tendrdn fachadas alineadas a viales, se permitirdn retranqueos que
permitan las formaciones de patios o zonas verdes que den a fachadas y separaciones a linderos. Estas zonas
quedarian delimitadas mediante vallas o setos verdes a fachada.
2. El Objeto de este documento es la modificacién de la altura en algunas zonas del solar, de acuerdo a las
consideraciones de la Ficha Urbanistica del PGOU de 2011, y con el fin de singularizar los edificios/manzana, hasta
una altura méxima de 20,00 m.
3. Los aparcamientos y su reserva obligatoria, se resolverd en los proyectos de cada uno de los edificios
dentro del solar, y se dimensionardn segun el articulo 6.7.4. Reservas de aparcamiento por usos.
- Para el comercial, la dotacién minima serd de 1 plaza por cada 25 m? de techo comercial de
establecimiento >2.500 m? y por cada 50 m? de techo comercial de establecimiento < de 2.500 m2. El n°
madximo de plazas serd de una cada 15 m2c.
- Para el hotelero serd:
a) Instalaciones de 5 estrellas: una plaza por cada 3 habitaciones.
b) Instalaciones de 4 estrellas: una plaza por cada 4 habitaciones.
c) Instalaciones de 3 estrellas: 1 plaza por cada 5 habitaciones.
d) Instalaciones de 2 o menos estrellas: una plaza por cada é habitaciones.
Anadir que de acuerdo al Art. 12.2.22., de las Normas Urbanisticas. Ordenanzas. Titulo XIl, estos m? no son
computables a efectos de edificabilidad
4, Edificabilidad marcada por modificacién puntual P.E.R.I RT I-5 Valdicid (PA-LO.7 del P.G.O.U. de Mdlaga)
en la fransferencia de techo edificable. (Ver plano anexo)

En MALAGA a 29 de abril de 2024 FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P
Fernando Rodriguez Caro

/ =
2

"l
-
~

arquitecto/a
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1.4.5.1-Modificacién puntual del P.E.R.I. I-5 Valdicié. Trasferencia de techo edificable desde la
parcela P-1 a la P-3 del P.E.R.I. RT-1.5 VALDICIO (PA-LO.7 del P.G.O.U. de Méalaga)
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicid)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlagal).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1.4.6.-JUSTIFICACI¢N DEL CUMPLIMIENTO DE LA AFECCION DE LA SERVIDUMBRE AERONAUTICA DEL
AEROPUERTO DE MALAGA.

Con fecha de 05 de abril de 2022, se ha pre solicitado a Aviacion Civil Informe sobre este "Estudio
de Detalle en Avenida Isaac Peral N°55”, en el término municipal de Mdlaga, en lo que a
servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las construcciones propuestas u objetos fijos
(postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres aeronduticas.

Con independencia de lo que indique el informe respecto al planeamiento urbanistico, se solicitard
independientemente junto con la Licencia, el acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), para la ejecucién de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores-incluidas las palas, medios necesarios para la construccién (incluidas las grias de
construccion y similares)) o plantacion, al encontrarse la totalidad del dmbito de estudio incluida
en las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronduticas, conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 584/1972 en su actual redaccién, circunstancia que deberd recogerse en los
documentos de planeamiento.

Se anexa pre-solicitud para su tramitacion.

1.5. DESCRIPCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.5.1. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Tal y como se expresa en los primeros apartados, el presente Estudio de Detalle viene a definir y
ordenar las alturas en base a la definido en la Ficha Urbanistica del PGOU-2011 donde dentro de las
indicaciones que aparecen en la niUmero 3.4.5, se puede modificar la altura desde los 15 metros
permitidos hasta un mdaximo de 55 metros tras la framitacién de un Estudio de Detalle.

El solar es casi exento, teniendo un Unico lindero privado al norte con un solar perteneciente al
dmbito del Poligono Guadaljaire, en el cual la altura permitida es de 15 metros, permitiéndose los 20
metros fras propuesta justificada.

= i P M ST
B SAALA B ABUL \ - / .4
I POTALACICH DE B TN \ " e = ¢
Ry e— / " 3 2 . flimer "
] ~ { H i

W wtasa e DF LlsANE 70 4 = CALLE BEDUARDO TOLORA .\J‘i =
B AL B PAALES Pl . o % 1 ;

- % J -
e 5w ~h . e MY [

L F A i 4
it === —— AT PO IO, VALDIIS GUADALIARE SEGN ey [ AREA ACTUACKSH DE ESTUCND DE CETALLE

El uso comercial del solar permite que los 6.840,00 m? de edificabilidad permitidos sobre los 4.767,73
m? de suelo puedan ser compatibles al 50% con otfros usos como el Hotelero.

Es por este motivo que se quiere dotar de mayor altura al uso de alojamiento y dejar en una altura
inferior a la permitida al resto que serd comercial.
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-I.5 (Valdicid)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlagal).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

El uso comercial estd ligado de una forma directa con la calle. Si este uso no tiene esa conexién
directa o la zona no demanda este uso, no funciona y deja de cumplir su funcién, encontrdndonos
locales cerrados o con cambios de uso.

Es por ello que el uso comercial que se quiere implantar sea mayoritariamente en una sola planta y
con una mayor altura que otros locales para que supongan un diferencial cualitativo donde
tfengan cabida ofros productos o actividades que requieran mayor altura, marcando un diferencial
con otros locales, existentes en la ciudad, de dimensiones mds bajas.

Al contrario, el uso hotelero compatible al 50% con el comercial, es un uso de alojamiento, que
requiere como uso residencial, alejarse del tréfico y obtener la mayor tranquilidad, ventilacién e
iluminacién natural posible. Esto se consigue implantdndolo en las plantas altas del edificio.

Por tanto, dentro del mismo solar se propone un edificio con dos dimensiones, el zécalo comercial
horizontal a pie de calle y el uso hotelero vertical captando la mayor iluminacién, ventilacion y
vistas posibles.

Se pretende que la manzana se configure como un gran zécalo comercial sobre el que, en un sitio
concreto, se alzardn las plantas del uso compatible, hotelero, para tener el mdximo de vistas e
iluminacién. Se trata por tanto de contraponer dos usos con distintas necesidades. El comercial
como volumen horizontal relacionado con la calle y el hotelero como volumen vertical que se aleja
de la calle y busca en la altura la tranquilidad, las vistas y la luz.

El comercial se proyecta como un Unico volumen que agota el 50% de su edificabilidad en una sola
planta o dos como mdaximo, dando fachada a la Avd. Isaac Peral, la calle Eduardo Toldrd y la calle
Boccherini, que son las que mds paso tienen y por tanto las mdas atractivas a nivel comercial.

El hotelero se proyecta como un volumen rectangular compacto, cuyo lado largo es paralelo a la
linde con la parcela del poligono Guadaljaire separdndose una distancia minima de 6 metros de la
linde para permitir la ventilacién e iluminaciéon de la fachada norte.

Area de movimiento de la Edificacién
Altura mdaxima reguladora < 8,00 m
max. B+1
Superficie = 3.415,89 m?

o

CALLE BOCCHERINI

PROPUESTA: CONDICIONES URBANISTICAS

AN

. ‘et - 5658 N P
- Superficie del Solar: 4.767, 73 m? e - S -

- Uso principal: Comercial. Use compatible: Hotelero . p

- Edificabiidad maxima: 6.840.00 m? AN d

- Ocupacién méxima:  100% en Planta Baja S rd
40% en Plantas altas : /

- Alura mdxima reguladora

20 m_PB+4

AREA de MOVIMIENTC de la EDIFICACION
Altura méx. reguiadora < 20,00 m. mdx B+4
' Superficie = L.O1Z14 m*
|:| AREA de MOVIMIENTO de la EDIFICACION
\ Altura méx. reguladora < 8,00 m. méx 3+1
o Superficie = 3.755,59 m*

CALLE EDUARDO TOLDRA

— — LMIEPOL \ND.y’ALD\CIO-GL‘IADALJAIRESEG.UN PGOU

AREA ACTUACION DE ESTUDIC DE DETALLE

SEPARACION A LINDEROS: ALINEADC A VIAL G LIBRE
El Estudio de Detalle se justifica exclusivamente por la necesidad de implementar la altura para la
zona del uso hotelero de los 15 metros permitidos a los 20 metros propuestos 5 alturas. En el resto del
edificio, no serd necesario, ya que se contempla una altura de una planta con un mdximo de 8
metros, que es muy inferior a los 15 metros permitidos.

1154-02.5 EDR Memoria_Abril 2024.docx P&gina 39 de 55



ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

La implementacion de la altura se justifica por lo siguiente:

- Lo permite la normativa del PGOU y del PEPRI. Mediante Estudio de Detalle.

- Lo requiere el uso hotelero y las actuales necesidades de mayor altura necesaria en las
plantas de los edificios para poder ejecutar sus instalaciones.

- Las alturas circundantes son acordes a las que se proponen.

Para justificar gue la altura propuesta es acorde a lo gue se plantea y lo gue existe en el entorno
mas cercano, exponemos un analisis de alturas en la zona.

En primer lugar, definimos las areas que van a incluir nuestro ambito de andlisis, las cuales seran
obviamente por cercania. Estas son:

- P.E.R.l. RT-1.5 VALDICIO (PA-LO.7 del P.G.O.U. de Malaga), que es donde se encuentra el
solar incluido. Esta zona, como sabemos permite alcanzar de forma justificada mayores
alturas mediante la elaboracidon de un Estudio de Detalle. En este ambito encontramos
ejecutados dos edificios hoteleros de planta baja + 4 plantas y una manzana con uso
hotelero y comercial en Isaac Peral 52 a la que se ha permitido la altura de hasta 35 metros,
utilizandose un concepto parecido.

Por otro lado, en el gran solar triangular ubicado en el extremo suroeste del Poligono y que
da fachada a la autovia, con mucha probabilidad se propondra una edificacién de gran
altura de hasta 55 metros.

- Poligono Guadaljaire (PA-LO.6 del P.G.O.U. de Malaga). Limita al norte con Valdicio, y se
percibe como una continuidad de este ya que comparten calles e incluso manzanas. Sin ir
mas lejos, la parcela objeto de este Documento comparte manzana con un solar de este
ambito. También se permiten los mismos usos. La altura permitida maxima es de 15 metros,
pero tal y como contiene la ficha del PGOU, mediante Estudio de Detalle, se permite llegar
a los 20 metros de altura. La misma que se propone en este Estudio de Detalle.

- El SUNC-R-LO.16 de futuro desarrollo, limita al este con Valdicidé, incluso su limite comun es la

calle Alban Berg, a la que justamente da fachada nuestra parcela.
La ficha del PGOU prevé en esta zona un desarrollo residencial con la tipologia de
Ordenacion Abierta (OA) complementado con algo de comercial, equipamiento y zonas
verdes. Las alturas previstas son de pb + 6 para la calificacion residencial de ordenacion
abierta, que podra alcanzar una altura de 25,40 metros, justo enfrente de nuestro solar.
Entendemos que esta altura propuesta se desprende de adoptar las alturas circundantes
en la ciudad préxima de PB+ 6 (avd. Leo Delibes) y las, que considera las mismas alturas,
incluso mayor en algin caso puntual segun se desprende de la ficha del PGOU.

De este analisis pormenorizado se concluye que los usos residenciales tanto de viviendas como de
alojamiento demandan una mayor altura, superior incluso a la de baja + 4, teniendo los usos
comerciales alturas dentro de las permitidas por el planeamiento. Justificamos pues, que la altura
propuesta para la zona de hotel es acorde a lo que existe actualmente y se prevé como futuro
desarrollo de la zona. Es mas, estaria por debajo de muchos de los edificios existentes y futuros.
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicid)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlagal).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.
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En este plano se estudian las alturas de la zona, y se hace una seccidon que va de izquierda a
derecha desde la avenida Leo Delibes al noreste, pasando por Guadaljaire hasta terminar en la
Ultima parcela de Valdicié al suroeste. En ella se aprecia un volumen continuo de 15 metros de
altura aproximadamente que se ve salpicado de muchas actuaciones puntuales mas altas.

En esta linea figura nuestra propuesta de volimenes en donde el z6calo comercial, alcanzaria una
altura méxima de 8 metros con un posible disefio de volimenes variables en altura. Sobresaliendo
de este, estaria el volumen hotelero que alcanzaria una mdéxima altura reguladora de planta baja +
4.
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicid)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Mdlagal).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.
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En las siguientes vistas observamos el comercial de 15 metros de altura ejecutado en la misma zona,
concretamente en Isaac Peral 52, casi frente al solar objeto de este Estudio de Detalle.

w T

La planta baja del hotelero se alternaria con el uso comercial, por lo que se propone una gran
altura que le de categoria y grandiosidad a estos espacios de salones.
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En las siguientes volumétricas se refleja la propuesta de movimiento mdximo de la edificacion,
siendo el cometido del Proyecto Bdsico definir estética y funcionalmente el edificio que deberd
cumplir con estos pardmetros.

VISTA 03

VOLUMENES MAXIMOS DE MOVIMIENTO

Para ilustrar la idea que se quiere transmitir, a continuacion, se adjunta una serie de vistas de
edificios disenados con una idea parecida, en la que, sobre un basamento horizontal, se levanta un
volumen vertical en los que se adivina necesidades y usos distintos.

Esta diferencia de altura entre volimenes crea un punto conflictivo en la transicidon entre ambos.
Pasar de 8 a 20 metros debe ser estudiado y tratado con detenimiento para obtener una solucion
estética y funcional vdlida, sin crear medianeras, que enriquezca y de valor al conjunto creando
una macla entre ambos volimenes y edificios, concibiéndose como una actuacién Unica, y no dos
edificios independientes el uno del ofro.

Aunque esto no es objeto del estudio de detalle, es importante ponerlo de relieve de cara al
proyecto que se desarrolle con base en este estudio de detalle. Para ello a continuacién se
exponen varios ejemplos, que, feniendo una escala diferente en muchos casos, dan una idea de
codmo se ha solucionado una situacién similar.
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PROPUESTA. DISTRIBUCION DE VOLUMENES NO VINCULANTES

PROPUESTA: DISTRISUCIGN NG VINCULANTE DE LD VOLUMENES ¥ USOS
Supercie Ocupacién (m) Alhura e
Solor ]| (e 60D % P Bajo R Alios iml
e 17R] I 48]
30w - - - - -
10zMm | AT | 77654mt |1L9BK | 807TeR (12478 | 20m [ Fomescial
A5 | 299478 | 29478 | 4522% Em | Comercial
3771327 | 5820 % 2%

Area de movimiento de la Edificacion
Altura mdxima reguiadera = 8.00 m
max. B+1
Superficie = 3 415,89 m2

™

/s |

CALLE BOCCHERINI

PROPUESTA: CONDICIONES URBANISTICAS

Superficie del Solar: 4.767.73 m?
Uso principal: Comercial. Uso compatible: Hotelera
Edificabilidad maxima: 6.840,00 m?
Ocupacion maxima:  100% en Planta Baja
40% en Plantas altas
- Altura médma reguladora:
- =
§ 20m.PB+4
8m.PB+1

CALLE EDUARDO TOLDRA

)
——
7 AREA de MOVIMIENTO de la EDIFICACION
ey
Altura max. reguladora < 20,00 m. mdx B+4
Superficie = 1.012,14 m?
AREA de MOVIMIENTO de la EDIFICACION
Alfura méx. reguladora < 8.00 m. mdx B+1
Superficie = 3.755,59 m*
= PROPUESTA: DISTRIBUCIGN NO VINCULANTE DE
LOS VOLUMENES Y USOS

ESCALA GRARCA.
012348 1a 15 E

VISTAO1.OP. 01

WVISTA 01. OP. 03

POSIBLES DISENOS NO VINCULANTES CONTENIDOS EN LA
VOLUMETRIA MAXIMA PROPUESTA.

=—— = LiMITE POL IND. VALDICIO-GUADALIAIRE SEGUN PGOU
AREA ACTUACION DE ESTUDIO DE DETALLE
SEPARACION A LINDEROS: ALINEADO A VIAL O LIBRE

VISTAO1. OP. 02

WISTAOT. OP. 04

HOTA; EL VOLUMER INTERIOR DENTRO DE LOS YOLUMENES DE LOS 8 Y 20,00
M DE ALTURA NG ES VINCULANTE
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1.5.2. DESCRIPCION GENERAL, USO CARACTERISTICO DEL SOLAR Y OTROS USOS PREVISTOS
COMPATIBLES. EDIFICABILIDAD Y ALTURAS

El presente documento describe las variaciones que se desean introducir

1.5.2.1.- Usos
1.5.2.2.-
Edificabilidad
1.5.2.3.-Altura
1.5.2.4.-
Alineaciones y
Rasantes

Los usos previstos en el Estudio de Detalle son los definidos en el
planeamiento vigente, es decir: Industrial, Comercial y Hotelero.

La edificabilidad prevista es de 6.840,00 m?, que es la maxima permitida
sobre nuestro solar.

En base a las indicaciones de la Ficha Urbanistica del PGOU-2011, este
Estudio de Detalle plantea una modificacion en las alturas maximas,
motivado por la intencidn de proyectar un edificio hotelero y comercial
en una zona del solar. Por ello dividimos el solar en dos zonas:

1. Zona Altura maxima reguladora = 8,00 m. que se corresponde
con las ordenanzas de aplicacion CO y responde a una
superficie comercial.

2. Zona de Altura maxima reguladora = 20,00 m. Esto se realiza en
base al definido en la Ficha Urbanistica del PGOU-2011 donde
dentro de las indicaciones que aparecen en el numero 3,4,5,
donde se permite modificar las alturas mediante Estudio de
Detalle. Esto responde a un uso hotelero y comercial, el cual
necesita repartir esta altura en baja +4.

Sobre la altura reguladora se permitirdn lo considerado en el articulo
12.2.24 del PGOU de edificaciones sobre la altura reguladora.

Las rasantes se encuentran ya definidas, pues el acerado ya esta
ejecutado. Las diferencias de nivel no son muy acentuadas, y estan
adaptadas a la evacuacion de las pluviales.

Ver plano topografico.

En el caso de las alineaciones, estan previsto que estas se realicen a las
fachadas o medianeras, y que el acerado ya ha definido. Ahora bien, se
consideran dos variaciones:

1. Formacién de patios en interior de parcela. Es posible que sea
necesario la ejecucion de patios o areas libres dentro del
edificio.

2. Retranqueos o formacion de patios de parcela que linde con
fachada. Es posible que sea necesario la ejecucion de patios o
areas libres que linde con alguna de las fachadas, mas en el
caso de que el uso a desarrollar sea el hotelero. La instalacion
de una piscina, un aparcamiento de superficie o un
patio/terraza de un restaurante abre la posibilidad a la creacion
de este tipo de espacios. Se solucionarian en fachada mediante
vallas o setos que configuren los limites reales del solar.
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1.5.3. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

En el articulo Unico de la Ley 2/2012 de 30 de enero que modifica la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia. En la modificacién 9 se modifica el texto del
art. 19 quedando redactado de Ia siguiente forma:

“En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento
sobre previsiones de programacion y gestion, contendrd un estudio econémico financiero que
incluird una evaluacién analitica de las posibles implicaciones del plan, en funcidn de los agentes
inversores previstos y de la Iégica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion, asi como
un informe de sostenibilidad econémica, que debe contener la justificacion de la existencia de
suelos suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano previsto en el
planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las haciendas de las
administraciones publicas responsables de Ia implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios necesarios."

Actualmente el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia., en su Articulo 85. Contenido documental de los
Instrumentos de ordenacidén urbanistica, dice que “la Memoria econdmica, que incluird los criterios
de evaluacion y seguimiento del instrumento de ordenacién urbanistica, asi como, en su caso, los
aspectos econdmicos de las propuestas realizadas. Contendrd un estudio econdmico financiero de
dichas propuestas, en los casos en que proceda, y, conforme a lo establecido en la legislacién
bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econdmica de las actuaciones de transformacion
urbanistica propuestas y una memoria de viabilidad econdmica de las actuaciones sobre el medio
urbano, sean o no de fransformacién urbanistica. Se atenderdn las especificaciones establecidas
en el apartado 3 de este articulo.”

Este Estudio de Detalle actUa sobre una Unica parcela privada residencial, que proviene de un Plan
Parcial en el que ya se han establecido todas las determinaciones urbanisticas que le competen,
tanto de usos, alturas, edificabilidad, separacion a linderos, etc. Por tanto, el Estudio de Detalle, es
una figura de Planeamiento con muy pocas competencias, y que no va mds alld de establecer
unas pautas de implantacién de los volimenes con sus alineaciones y rasantes y zonificaciones de
usos, y en nuestro caso de modificacién de altura sin modificar ningin otro pardmetro urbanistico.
Es por ello que el adlcance y la naturaleza de las determinaciones de este Documento de
Planeamiento no recoge previsiones de Programaciéon y Gestidon, ya recogidas en el Plan Parcial del
que procede, por lo que, en esta Modificacion del Estudio de Detalle, se hace Innecesaria la
inclusion de un Estudio Econdémico Financiero, asi como de un Informe de sostenibilidad
econdémica.

En Mdlaga, a 29 de abril de 2024

Fdo.: Fernando Rodriguez Caro

Arquitecto
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1.6. ANEXOS

1.6.1. NOTA SIMPLE PARCELA P1
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1.6.1. NOTA SIMPLE PARCELA P1

Q0P o, NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario. ya
T que solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los Bienes
B R =hle O 1 o 335 . a i o i

Mot propat® Inmuebles, segin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

|
o
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar gue la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con les efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y gque sélo la Certificacién acredita, en

- perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE MALAGA SECCION 3* N*: T452/R CODIGO REGISTRAL UNICO:
29019000628164
URBANA: PARCELA DE TERRENO, sita en esta ciudad, en la Unidad de Actuacién
denominada P.E.R.I. RT-I-5 "Valdicio", procedente del Cortijo del Conde o Vifia
del Conde, en el partido del Arraijanal. Tiene una superficie de cuatro mil
setecientos sesenta metros cuadrados, con una edificabilidad de siete mil ciento
cuarenta metros de techo edificable. Linda: al Norte, con la calle H, y el
poligono Guadaljaire Industrial; al Sur, con la calle A;-al Este, con la calle
E; y al Oeste, con la calle D. Se identifica en el plano de Fincas resultantes
come la parcela Industrial Pl.

Los titulares registrales de la finca de este. numerc, han transferido a la
entidad BRANIZA, S5.L. 300 metros cuadrados de techo edificable pertenecientes a
la finca de este nimero, segin resulta de la ‘inscripecién 2° de la finca nimerc
16906, al folio 214 del tomo 2558 libro 493 de la seccién 3°, por lo que la
entidad Braniza, S.L., propietaria de la dndicada finca, deviene en legitimo
titular del dercho a incorporar a su patriménic en dicha finca, los trescientos
metros cuadrados de techo edificable que sge-le transfiere.

Referencia Catastral: 9617503UF6691N0001EF

TITULARIDADES

- TITULAR ) H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
J. DEL PASO E HIJO 2006, 3.L. B92719525 2124 229 82 3
100,000000% del plenc-dominio por titulo de COMPRAVENTA.

2 CARGRS
Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO AROS, contados desde su fecha, ll
al pago de la liquidacién o liguidacicnes que, en su caso, puedan girarse por el |
Impuesto scobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados gque
motive el aecto de la adjunta inscripcién. En autcliquidacién se declaré sujeto vy |I
se pagaron 17.935,68 euros cantidad por la que queda liberada. Malaga.
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FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 15/03/2021
FECHA DE CADUCIDAD DE LA AFECCION: 15/03/2026

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados desde su fecha,
al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados que
motive el acto de la adjunta inscripcidén. En autoliguidacién se declaré sujeto y
se pagaron 203.700 euros cantidad por la gque gueda liberada. Malaga.

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 29/03/2022

FECHA DE CADUCIDAD DE LA AFECCION: 29/03/2027

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTINUEVE
DE MARZO DEL ANQ DOS MIL VEINTIDOS antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de personas
fisicas © juridicas, incluso expresando la fuente de informacién ( B.O.E.

27/02/1998) .

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

?+ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento 1los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. € de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la dencminacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gue han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerde a los
criterios establecides en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Netariade e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos pericdos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MALAGA 29019000628164 Pag: 2de 3

1154-02.5 EDR Memoria_Abril 2024.docx Pagina 51 de 55



ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)
Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).
Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P. Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

Q0. NOTA SIMPLE INFORMATIVA

i %
%
%
A PR Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
- 13
5.; | 5 Simple Informativa s¢ hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya
1.‘ J" que solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, |.1 libertad o gravamen de los Bicnes
iy,

] 1 5 i)
’r“-ﬁw'd Inmuebles, segun dispone ¢l art. 225 de la Ley Hipotecaria.

ors—por—ur—ttempo—superior—a—ios
1nd1cados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusiveo y. tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gue se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién

- o cesion de la informacién por el usuario a cualgquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

N - De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prchibida la incorporacidn de los
datos gue constan en la informacién registral a ficheros o bases informiticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarleos dirigiende un escriteo a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espafiocla de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perijuicio de ello, el/interesadc podré ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos. del Registro, dirigiende un
escrito a la direccidn dpof@corpme.es

De conformidad con el articulo 10.4 de la Ley Hipotecaria se hace constar gue la

finca de este nimero, NO ESTA COORDINADA GRAFICAMENTE con el Catastro a la
fecha de expedicidn de la misma.
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podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

II1. En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion

dpol@corpme.es

Este documente ha sids firmade con firma electréniea cualificada por MARIA LUISA VOZMEDIANO
RODRIGUEZ registrador/a de REGISTRO FROFIEDAD DE MALAGA 4 a dia wveintinueve de marzo del
dos mil veintidos.

AR

S5.V. : 2290190
Servicio Web de Verificacion: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédige Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del oérgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en
soporte papel de documentos pilblices emitidos por medios electronicos y firmados
electréonicamente tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un codige generado electrdnicamente u otros sistemas de wverificacién que
parmitan contrastar su autenticidad mediante el accese a los archives electrénicos del
érgano u Organismo piblice emisor. (Art, 27.3 de la Ley 3972015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Publicas.).

AT
.1 229019080B4CC560

5.V
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Registro de la Propiedad de Maélaga 1. Telefono 952-070758 Fax 952-303288
Calle Cerrojo, numero 17.4* planta. malagal @registrodelapropiedad.org
C.P.29007. Miélaga. http://www.registrodelapropiedad.org

Calificado el precedente documento, primera copia de la escritura otorgada
el dia tres de Marzo del afio dos mil weintidés ante el Notarioc de
Malaga Don Luis Maria Carrefio Montejo, numero 1055/2.022 de
protocolo, que ha sido presentada en este Registro a las gquince
horas y cinco minutos del dia cuatro de Marzo del afio dos mil
veintidds, segin el asiento 1416 del tomo 130 del Diario.,
aportada copia en papel con carta de pago el dia veintinueve de
marze de dos mil veintidos. Sujeto del impuesto por auto
liquidacién, se archiva la carta de pago una vez verificada su
autenticidad mediante la comprobacién de su CSV y hecha la
comunicacidén al Ayuntamientc a efectos de plusvalia, tras examinar los
antecedentes del Registro, la Registradora que suscribe ha practicado la inseripcién 3 de
la finca 7452/A (C.R.U. 29019000628164) al tomo 2.124, libro 229, folio 82. en virtud de
la cual ha quedado inscrito a favor de "J. DEL PASO E HIJO 2006, S.L.",el
plenoc dominic de esta finca por titule de compra.

Al margen de la inscripeion practicada se han extendido una nota de afeccion fiscal por
plazo de cinco anos.

El/los asiento/s practicado/s queda/n bajo la salvaguardia de los Tribunales y producen en
favor de su/s titulares/s y terceros los efectos que dimanan de los articulos, 1, 17, 32, 34, 38
y 41 de la Ley Hipotecaria.

La Registradora interina
Milaga a la misma fecha de la firma electrdnica.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consgjo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales v a la libre circulacion de estos
datos (en adelante, “RGPD™), queda informado:

I. De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados
en la misma y en los documentos presentados han sido y serdn objeto de
tratamiento ¢ incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es
el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento. La informacion en ellos contenida solo serd tratada en los supuestos
previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de
publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

II. El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de
servicios, dichos periodos de conservacion sc¢ determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
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ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO sobre parcela P1 en el PERI RT-1.5 (Valdicio)

Avd. Isaac Peral 55, 29004 (Malaga).

Arquitecto: FEROCA ARQUITECTURA, S.L.P.

Promotor: J. DEL PASO e HIJO 2006 S.L.

1.7. PLANQOS
ED-01 Situaciony Emplazamiento. Solar E:s/E X
ED-02 Topografico. Ortofoto E: 17400 [X
ED-03 Topografico. Alineaciones y Coordenadas ETRS 89 E: 17400 [X
ED-04 Estado Actual. Condiciones Urbanisticas E: 1/400 &
ED-05 PGOU Malaga. Estudio de Alturas E:s/E X
ED-06 Propuesta. Modificacion Alturas. Solar E: 1/400 &
ED-07 Propuesta. Distribucidon de Volumenes no vinculante E: 1/400 IXI
ED-08 Propuesta. Modificacion Alturas. Seccion. E: 1/200 IXI
ED-09 Propuesta. Modificacion Alturas. Infografias. E:s/E X
ED-10 Propuesta. Infografias sobre volimenes no vinculantes E:s/E X
ED-11 Fotografias. Ideas de Propuesta. E:s/E X
ED-12 Servidumbre Aeronautica. Zona de Vulneracion aérea E: S/E IXI
ED-13 Servidumbre Aeronautica. Limites de aproximacion E: S/E IXI
ED-14 Servidumbre Aeronautica. Servidumbre de aeré6dromo E:S/E X

e instalaciones radioeléctricas R.D. 1842/2009
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