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CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

L EDIF. COM. [N° MAX.
CALIFICACION ZONA | SZONA ORD UPERFICIE | le | EDIFICABILIDAD |H. MAX |INCLUIDA | VIV. PARKING
RESIDENCIAL [ 7 1.1 OA-2 3.705,00 | 3,757 13.918,50 B+7 | 650,00 144 178
1.2-VPO OA-2 3.70500 [3,757 | 13.918,50 B+7 | 650,00 144 178
1.3 OA-2 3.70500 3,757 | 13.918,50 B+7 | 650,00 144 178
1.4 OA-2 3.70500 [3,757 | 13.918,50 B+7 | 650,00 144 178
1.5-VPO OA-2 3.70500 |3,662 | 13.566,00 B+7 147 182
1.6 OA-2 3.705,00 [3,528 |  13.070,63 B+6/7 | 650,00 135 167
1.7-VPO OA-2 3.705,00 |3,528 | 13.070,63 B+6/7 | 650,00 135 167
1.8 OA-2 3.705,00 [3,528| 13.070,63 B+6/7 | 650,00 135 167
1.9-VPO OA-2 3.705,00 | 3,528 |  13.070,63 B+6/7 | 650,00 135 167
2 2-VPO OA-2 3.705,00 2,746 | 10.174,50 B+5 111 137
3 3 OA-2 3.705,00 2,746 | 10.174,50 B+5 111 137
4 4 OA-2 7.26561 | 1,757 | 12.768,40 B+6 139 172
5 5 OA-2 2.215,36 | 2,233 4.945,94 B+6 54 67
6 6-VPO OA-2 6.028,85 | 2,027 | 12.219,63 B+6 133 165
7 7-VPO OA-2 1.137,50 | 3,400 3.867,50 B+3 2 52
8 8-VPO OA-2 1.137,50 | 4,250 4.834,38 B+4 53 66
9 9.1 OA-2 3611,75 | 2,772 10.010,19 B+4 | 1.643,00 91 113
9.2 OA-2 3611,75 |2,772| 10.010,19 B+4 | 1.643,00 91 113
9.3 OA-2 3611,75 3,039 | 10.977,06 B+4/5 | 1.643,00 101 125
9.4 OA-2 3.611,75 3,039 |  10.977,06 B+4/5 | 1.643,00 101 125
10 | 10.1-VPO* OA-2 1.137,50 | 4,250 4.834,38 B+4 53 66
10.2 OA-2 1.137,50 | 4,250 4.834,38 B+4 53 66
11 11 OA-2 1.261,90 | 3,360 4.239,38 B+4 46 57
12 12-VPO OA-2 2.002,39 | 2,541 5.087,25 B+5 55 68
13 13 OA-2 3.258,15 | 1,952 6.359,06 B+6/7 69 85
14 14-VPO* OA-2 1.148,25 | 3,400 3.904,05 B+3 2 52
15 | 15.1-VPO* OA-2 997,50 3,400 3.391,50 B+3 37 46
15.2 OA-2 3.705,00 | 1,831 6.783,00 B+3 74 92
15.3-VPO OA-2 3.705,00 | 1,831 6.783,00 B+3 74 92
15.4 OA-2 3.705,00 | 1,831 6.783,00 B+3 74 92
o e | e e W ) e A6 L . OA2. | 99085 13400 336889, . L B3| . . . . 37. .l .46
17 17 OA-2 1.005,70 | 6,604 6.641,17 B+4 | 804,56 63 78
[ - - === T1® —|— T8~ 1 —OAR2Z_ | T049,30 —|3550] — 372507 — | B¥3| B83g44_ | —31 | —38
19 19 OA-2 1.517,17 | 4,400 6.675,55 B+4 | 1.213,74 59 73
20 20 OA-2 1.032,00 | 3552 3.666,16 B+3 | 832,60 30 37
21 211 OA-2 3.705,00 | 1,831 6.783,00 B+3 73 90
21.2-VPO OA-2 3.705,00 | 1,831 6.783,00 B+3 73 90
21.3 OA-2 3.705,00 | 1,831 6.783,00 B+3 73 90
22 22 UAS-1 3.347,92 | 0,448 1.500,00 B+1 12 12
24 24 UAS-1 3.19526 | 0,430 1.375,00 B+1 11 11
25 25 UAS-1 8.098,34 | 0,556 4.500,00 B+1 36 36
I 26 26 UAD-1 2.647,89 | 0,930 2.463,30 B+1 21 21
27 27 UAD-1 3.117,50 | 0,564 1.759,50 B+1 15 15
28 28 UAD-1 5.722,30 | 0,656 3.753,60 B+1 32 32
23 23 UAD-1 123581 |0,949 1.173,00 B+1 10 10
TOTAL 139.120,05 336.431,01 15.462,34
COMERCIAL | ] CO CO _ |COMERCIAL | 17.029,98 | 0,464 7.907,19
TOTAL 17.029,98 23.369,53
TOTAL
LUCRATIVO 156.150,03 344.338,20 3.443 | 4229
TOTAL VPO
liNcLuIDO 39.524,49 115.504,94 1.102,00 | 1.364,00

*Las parcelas 10.1, 14 y 15.1aparecen grafiadas para viviendas protegidas, en virtud del convenio firmado entre
EPSA y los propietarios, en el que se establece que un 33,50% de la edificabilidad lucrativa debera destinarse a
vivienda protegida, si no se llegara a materializar dicho convenio, las parcelas 10.1, 14 y 15.1 serian destinadas a
viviendas libres.

TOTAL SUPERFICIE JARDINES: 51.721,15 m2 > 51.645 m2 Anexo Regl. Planeamiento
TOTAL SUPERFICIE AREAS DE JUEGO Y RECREO PARA NINOS: 21.924,85 m2 > 20.658 m2 Anexo Regl. Planeamiento

CALIFICACION ZONA SZONA ORD SUPERFICIE le EDIFICABILIDAD H. MAX
DOTACIONES S S-1 S.I.P.S. 35.398,54 0,552 19.526,55 B+1
S-2 S.I.LP.S. 1.131,45 1,000 1.131,45
TOTAL 36.529,99 20.658,00
E E-1 ESCOLAR 30.645,92 0,500 15.322,96 B+1
E-2 ESCOLAR 23.336,96 0,500 11.668,48 B+1
E-3 ESCOLAR 6.688,79 0,500 3.344,40 B+1
TOTAL 60.671,67 30.335,84
D D-1 DEPORTIVO 7.219,00 0,500 3.609,50 -
D-2 DEPORTIVO 14.625,90 0,500 7.312,95 B+1
D-3 DEPORTIVO 5.700,00 0,500 2.850,00 -
TOTAL 27.544,90 13.772,45
TOTAL 124.746,56 64.766,29
ZONAS VERDES N ZN-1 Z.VERDE 4.598,39
V-2 Z.VERDE 1.787,50
Z\-3 Z.VERDE 2.567,50
ZN-4 Z.VERDE 2.567,50
ZV-5 Z. VERDE 782,40
ZN-6 Z.VERDE 12.851.69
ZN-7 Z.VERDE 1.848,18
ZV-8 Z.VERDE 4.582,56
ZV-9 Z. VERDE 5.630,00
ZV-10 Z. VERDE 3.147,50
ZV-11 Z.VERDE 16.647,10
ZN-12 Z. VERDE 1.906,18
Z\V-13 Z.VERDE 4.028,71
ZN-14 Z.VERDE 8.225,06
ZN-15 Z.VERDE 2.475,74
TOTAL 73.646,00
SERVICIOS TECNICOS ST ST ST 3.200,26
TOTAL 3.200,26
VIARIO 239.343,73
TOTAL 239.343,73
EXPROPIACIONES 46.066,00
TOTAL 46.066,00
SISTEMA GENERAL
FERROVIARIO 19.037,42
TOTAL 19.037,42
TOTAL NO LUCRATIVO 506.039,97 64.766,29 64.766,29
TOTAL 662.190,00 344.338,20
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DOTACIONES MiNIMAS
DE SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
JARDINES AREAS DE JUEGO Y RECREO
PARA NINOS
ZONAS SUPERFICIE TOTAL
PARCELA SUP'fnRZF'c'E PARCELA SUPERFICIE m2
m2
2V-1 2V-1 4.598,39 4598 39
2v-2 2v-2 1.787,50 1.787.50
2v-3 2v-3 2.567,50 2.567,50
2V-4 2V-4 2.567,50 256750
2V-5 2V-5 782,40 782,40
2V-6 2V-6 12.851,69 12.851.69
V7 V-7 1.848,18 1.848.18
2V-8 7V-8.1 2.888.10 2V-82 1.694,46 4.582,56
2V-9 7V-9.1 2.904,40 2V-92Y93 272560 5.630,00
2V-10 2V-10.1 1658,37 2V-102 1.489,13 3.147,50
ZV-11 ZV‘%} ‘21'2 14.760,05 2V-113 1.887,05 16.647,10
2V-12 2V-12.1 1456,17 2V-122 450,01 1.906.18
2V-13 2v-13 402871 4.028.71
2V-14 2V-14.1 2.993.25 2V-142 523181 8.225,06
2V-15 2v-15 247574 247574
TOTAL TOTAL AREAS DE
TOTAL JARDNES 5172115 | JUEGO Y RECREO  21.924,85 73.646,00
PARA NINOS
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PLAN SECTORIZACION ESTUDIO DE
PARCELA R-17
SUNP-G.2 “Sanchez Blanca” DETALLE
LEYENDA
1205 PRINGIPALIES Ordenacion abierta
(OA-2). AREA DE MOVIMIENTO SOBRE RASANTE
1.005,70 m2s 1.005,70 m2s
SUPERFICIE DE PARCELA AREA DE MOVIMIENTO BAJO RASANTE
Uso comercial: 804,56 m2 techo ]
SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE Uso residencial: 5.836,61 m2 techo ALINEACION OBLIGATORIA
Total: 6.641,17 m? techo SEPARACION DE CAMBIOS DE ALTURA:
ALTURA MAXIMA 18,20 metros (PB+4) Segun secciones del ED (PB+6/7) — — — Lineas susceptibles de ser adaptadas en el
royecto de edificacion.
Bajo rasante segun plano drea de proy
ALINEACIONES Segun plano alineaciones del Plan de movimiento del ED - LIMITE DE LA PARCELA R-17
’ sectorizacion SUNP-G.2 Sobre rasante segun Plan de
Sectorizacion. — | LIMITE DE LA PARCELA ZV-10.1
OCUPACION PLANTA BAJA 100 % 100 %
- PERFIL VIAL
OCUPACION PLANTA ALTAS 90 % 90 %
PLATAFORMAS ZONAS EXTERIORES
Uso pormenorizado: residencial
USOS Usos compatibles: los recogidos en el articulo 12.6.5 “Condiciones de uso” de las
normas urbanisticas del PGOU.
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Bajo rasante segun plano drea de
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’ sectorizacion SUNP-G.2 Sobre rasante segun Plan de
Sectorizacion. R —— LIMITE DE LA PARCELA ZV-10.1
OCUPACION PLANTA BAJA 100 % 100 %
—— PERFIL VIAL
OCUPACION PLANTA ALTAS 90 % 90 %
PLATAFORMAS ZONAS EXTERIORES
Uso pormenorizado: residencial
Jon Usos compatibles: los recogidos en el articulo 12.6.5 “Condiciones de uso” de las
normas urbanisticas del PGOU.
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Area de Movimiento

PLAN SECTORIZACION ESTUDIO DE
PARCELA R-17
SUNP-G.2 “Sanchez Blanca” DETALLE
Ordenacion abierta
USOS PRINCIPALES (0A-2).
1.005,70 m2s 1.005,70 m2s
SUPERFICIE DE PARCELA

SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE

Uso comercial: 804,56 m2 techo

Uso residencial:

5.836,61 m2 techo

Total: 6.641,17 m? techo

sectorizacion SUNP-G.2

ALTURA MAXIMA 18,20 metros (PB+4) Segun secciones del ED (PB+6/7)
Bajo rasante segun plano drea de
Segun plano alineaciones del Plan de movimiento del ED
ALINEACIONES.

Sectorizacion.

Sobre rasante seguin Plan de

OCUPACION PLANTA BAJA

100 %

100 %

OCUPACION PLANTA ALTAS

90 %

90 %

Uso pormenorizado: residencial
Usos compatibles: los recogidos en el articulo 12.6.5 “Condiciones de uso” de las

Us0S -
normas urbanisticas del PGOU.
| e i j M S M M S S M S S S S e e e (o 1
1 | | 1
I +57 LIMITE PARCELA LIMITE PARCELA | +57 !
r———-c-vsweR - T - —— —-—"—F— " — " —" " —" —" — " — — — — — — — — — = — — = — — — — —
' (LIMITE SERVIDUMBRE | | (LIMITE SERVIDUMBRE |
. AERONAUTICA) AERONAUT|CA) .
I | :
| l |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
I VIAL norte +33.00 I
| —— e ] '
—_—
I e~ - , I
1 _— — —_— 1
\ T = | VIAL sur +25.00 '
' = _———
| 1
| | |
| | |
| |
| | |
L o e o o oo e e o e o | oo o m e mm mw mm m e o mm e o e mm mm e e mm o e o mm e mm mm e mm e e mm mm mm mm mw mw mm mm mw mw e mw mw mm mm | o o o o mw mw mw mm i |
Seccion A
| e i j M S M M S S M S S S S e e e (o 1
1 | | 1
I +57 LIMITE PARCELA LIMITE PARCELA | +57 !
r——= =y - T -  —_ —— —-—"—F—— — - — - — - - — — — — — — — — — — — — — = — — — — —
,  (LIMITE SERVIDUMBRE | + 55.48 | + 55.48 | (LIMITE SERVIDUMBRE |
. AERONAUTICA) ;r <‘r AERONAUT|CA) .
! NIVEL 6 ? +5234 | NIVEL7 ? +52.34 | +52.34 | !
| T |
<~ ~ ~
| - - - |
1 NIVEL 5 ? +4920 | NIVEL® ‘; +49.20 NVEL7 T +49.20 1
| ~ ~ <~ |
I s £ E 5 5 I
| NIVEL 4 g +46.06 | NIVEL5 = + 46.06 NIVEL 6 + 46.06 |
I = g I = I
1 NIVEL 3 T 8 + 42,92 NIVEL 4 K 7 + 42,92 NIVELS T g +4292 1
| < N N ~r ~r 8, 1
1 = - -~ o 1
' NIVEL 2 T +39.78 | NIVEL3 ;’ +3078  |NvEL4a TV 13078 '
l b 2 3 :
: P RNVELT T . #3664 NNVEL2 ? + 36.64 NVELS T + 36.64 :
[
I VIAL norte +33.50 ' Qg = = l
1 ! < L NIVELL L e e 33500 | NIVEL2 . _ . £3350. I
. » ¢ 1
| |
i & !
| ] rs] |
I ¥ ¥ : I
| h—‘r—-._ +2900 | NIVEL1 +20.00 | | '
________________________________ p— e ——
N N T — Y
—
: NIVEL -2 P + 2580 NIVEL-1 P +2580  NIVETD =~ %VIAL sur +25.25 :
1 S S S 1
| NIVEL -3 ? +2260  NIVEL-2 ? + 22.60 NIVEL-1 T + 22,60 1
1 - B - 1
| |
| |
L o e o o oo e e o e o | oo o m e mm mw mm m e o mm e o e mm mm e e mm o e o mm e mm mm e mm e e mm mm mm mm mw mw mm mm mw mw e mw mw mm mm | o o o o mw mw mw mm i |
Seccion B
| e i j M S M M S S M S S S S e e e (o 1
1 | | 1
lo2S7_ | uwmEPARCELA __ __ _ _ _ _ __ ______ _ ___ _ _ udwrePacetA ) S
(LIMITE SERVIDUMBRE | +5548 | +55.48 | (LIMITE SERVIDUMBRE |
. AERONAUTICA) ;r ;r AERONAUT|CA) .
! NIVEL 6 C 45234 NIVEL 7 ? +52.34 | +52.34 | . !
| T i |
~ ~ ~ |
| - - - |
1 NIVEL 5 14920 NIVEL 6 ? +4920 | NVEL7 | © +49.20 | 1
| < ~ < |
- 1S - IS - |
: NIVEL 4 T 14606 9 NIVEL 5 ? S +4606 | NIVEL6 | T +46.06 | :
1 b N < 2 N ' '
“ s = v o |
1 NIVEL 3 +4292 & | NIVEL4 ® +4292 | NIVEL5 +4202 g 1
1 ~ N <~ N ~ | 8_ 1
. NIVEL 2 7 +39.78 NIVEL 3 T +39.78 | NIVEL4 | T r3978 |V I
[ce]
1 <~ <~ <~ | 0 |
= " e &
: VIAL norte +35.00 ™ NIVELT ‘;’_ 13664 _ _ | NIVEL2 ? +36.64 | NIVEL3 ‘I +36.64 | o :
. norte . . ‘ « ?\r_ 1 :
— — — — — - — 3 ~ = |
| e < L NVELL o o o e e o o *.____+_33.50_ NVEL2 Lo - — 3350 . |
1 ey — h. 4 ] I
1 NIVEL 0 | == 54 \ \ | 1
I : A —_ 3 = | : I
. I | NIVEL-1 ©  4+2900 NIVEL 0 e e £-.29.00 | NIVEL 1 +29.00 | | .
! S - ---T------------ g------=% e~~~ - < VIAL sur +26.75 |
I ) ' o l ) —_— e ——
: NIVEL -2 T 42580 | NIVEL -1 7 +2580 | NIVELO | + 25, |
I S | S | S I
1 NIVEL -3 42260 | NIVEL -2 ? + 2060 | NIVEL-1 T + 22.60 1
1 - ' - ' - 1
| |
| |
L e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o = Do o o o o o o o d

Seccion C

LEYENDA

AREA DE MOVIMIENTO SOBRE RASANTE

AREA DE MOVIMIENTO BAJO RASANTE

ALINEACION OBLIGATORIA

SEPARACION DE CAMBIOS DE ALTURA:
—_—— — Lineas susceptibles de ser adaptadas en el
proyecto de edificacion.

LIMITE DE LA PARCELA R-17

LIMITE DE LA PARCELA ZV-10.1

—— PERFIL VIAL

PLATAFORMAS ZONAS EXTERIORES

REVISION FECHA DESCRIPCION

PROYECTO:
ESTUDIO DE DETALLE

EN PARCELA R-17
DEL SECTOR SUNP-G.2 "SANCHEZ BLANCA"

EXPEDIENTE: H-3123-22 | PAIS: ESPANA
FECHA: MARZO 2025 | PROVINCIA: MALAGA
ESCALA: A11/300 | MUNICIPIO: MALAGA
PLANO:

AREA DE MOVIMIENTO
COTA+29,00/+32,14 m

NUMERO: ED-07

NOTAS GENERALES:

TODOS LOS DISENOS Y TODOS LOS DATOS RESENADOS EN ESTOS PLANOS TIENEN DERECHO
DE PROPIEDAD INTELECTUAL Y SON PROPIEDAD DE HCP ARCHITECTURE & ENGINEERING. ES
NECESARIO PERMISO ESCRITO PARA CUALQUIER USO O REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL.
ESPECIFICACIONES Y DERECHOS DE COPIA SON PROPIEDAD DE HCP ARCHITECTURE &
ENGINEERING.
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ZONIFICACION ACUSTICA DEL TERRITORIO

SNU

EET

o-RESIDENCIAL

b-INDUSTRIAL

¢c-RECREATIVO Y DE ESPECTACULOS
d-TERCIARIO

e-SANITARIO, DOCENTE Y CULTURAL

f-SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS
DE TRANSPORTE

g-ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

h-TURISTICO

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA RUIDO APLICABLES A

AREAS URBANIZADAS EXISTENTES.

Tipo de d6reo ocustico

Indices de ruido

Ld Le Ln

Sectores del territorio con predominio de

& 2D e Gew residencial © 65 65 55
Sectores del territorip con predominio de

b suelo de uso ?ndustr%l. P 75 75 65
Sectores del territorio con predominio de

¢ suelo e uso recreotivo y 73 73 63
espectdculos.
Sectores del territorio, con predominio de

d suelo de uso terciorio distinto del 70 70 65
contemplodo en c).
Sectores del territorip con predominio de
suelo de yso sanitorio, docente y cultural

e . + 60 60 50
que requiera yno . especial proteccion
contro lo contominociédn ocustica.
Sectores del territorio ofectodos a s . s

f gistemos g?neroletso de i.nfrogsrtlt'ucturos glqnter- glqnter- glqnter'
e tronsporte, u otros equipomientos
publtlcos RQue Tos reclomen (. migar ek mnar
Zonas del territorio con espocios naturales

9 protegidos. ¥ 60 60 50
Sectores del territorio con predominio de

h  suelo de uso turistico. P 70 70 65
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