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1.- MEMORIA EXPOSITIVA

1.1. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle objeto de este documento se circunscribe en la Unidad de
Ejecucion identificada como SUNC-O-CA.5 Camino de Rojas, sita en el Distrito
de Campanillas del municipio de Malaga. Esta clasificada como Suelo Urbano
No Consolidado, de superficie 5.060 m2s, segun el PGOU y 5.069 m2s segun
reciente levantamiento topografico.

1.2. REDACTOR

Redactor del Estudio de Detalle: Adela Quesada Callejon numero de colegiado
1788 y DNI 25999906Q con direccion en C/ Republica Argentina, n°® 5B
29016-MALAGA, e-mail: ggarquitectura@ggarquitectura.com, tf :952 60 41 46.

1.3.  PROMOTOR

El Estudio de Detalle es promovido por la Junta de Compensacion constituida
por los propietarios de cuatro parcelas de las cinco que componen la unidad de
ejecucion:

-Dolores Suarez Gomez, ya fallecida, con DNI 24725179 y domicilio en C/
Moltazgo n°18 de Malaga representada por D® Antonia Sanchez Suarez con
DNI 24835053K y domicilio en Camino de Rojas 26 CP 29591 Malaga.
Superficie parcela sita en SUNC: 1.081 m2s.

-Propiedad Juan Fernandez con DNI 24929798Y y domicilio en Camino Los
Cantos n°13 CP 29591 Malaga. Superficie parcela sita en SUNC: 1.130 m2s.

- Juan Manuel Moreno Chamizo y DNI 25222414G y domicilio en C/ Ricardo
Calvo 41 CP 29591de Malaga. Superficie parcela sita en SUNC: 517 m2s
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- Miguel Moreno Chamizo con DNI 24751651-V y domicilio en Urb. Los
Cipreses C/ Los Chirimoyos n° 17 CP 29591de Malaga. Superficie parcela sita
en SUNC: 487 m2s

La Junta de Compensacion la componen los propietarios de 3.215 m2s
correspondientes al 63,42 % de la superficie total del sector.

1.4. PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

La formulacion de este Estudio de Detalle, responde a la iniciativa privada a
instancias del 63,42% de la propiedad del suelo de la unidad de ejecucién
SUNC-O-CA.5. Se trata de una Ejecucién Sistematica “actuaciones de reforma
interior en suelo urbano cuando sea factible la delimitacién de unidades de
ejecucion” Art.88.2.a) de la LISTA. Esta facultad esta recogida en el art.89.3.a)
“En caso de gestion privada, podran realizar los actos de ejecucion los
siguientes sujetos: a) Mediante gestion directa, las personas propietarias
incluidas en el ambito de actuacion o en la unidad de ejecucion que
representen mas del cincuenta por ciento de la superficie [...] 7. Asi mismo se
reconoce en el Plan General de Ordenacién Urbana de Malaga.

1.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La componen cinco parcelas con propietarios privados y una franja de
superficie ocupada por la margen sur del vial Camino de Rojas delimitado por
el frente de fachada a la unidad de ejecucion.

A continuacion, se describen el desglose de las propiedades y los datos de los
propietarios enumerados de oeste a este:

Parcela 1-Dolores Suarez Gémez, ya fallecida, con DNI 24725179 y domicilio
en C/ Moltazgo n°18 de Malaga representada por D? Antonia Sanchez Suarez
con DNI 24835053K y domicilio en Camino de Rojas 26, tf: 653 901
718.Superficie parcela sita en SUNC: 1.081 m2s. Referencia catastral
29900A023000960000PW, poligono 23, Parcela 96.

Parcela 2-Propiedad Juan Fernandez con DNI 24929798Y y domicilio en
Camino Los Cantos n°13 CP 29591 Malaga. Superficie parcela sita en SUNC:
1.130 m2s. Referencia catastral 29900A023000970000PA, Poligono 23,
Parcela 97
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Parcela 3- D. Federico Jiménez Beltran con DNI 25077553 y domicilio en C/
Manguito n°3 de Campanillas Malaga. Superficie parcela en SUNC 1.096 m2s.
Referencia catastral 29900A023000980000PB, Poligono 23, Parcela 98.

Parcela 4-Juan Manuel Moreno Chamizo y DNI 25222414G y domicilio en C/
Ricardo Calvo 41 de Malaga. Superficie parcela sita en SUNC: 517 m2s.
Referencia catastral 29900A023000990000PY, Poligono 23, Parcela 99.

Parcela 5- Miguel Moreno Chamizo con DNI 24751651-V y domicilio en Urb.
Los Cipreses C/ Los Chirimoyos n° 17 de Malaga. Superficie parcela sita en
SUNC: 487 m2s. Referencia catastral 29900A023001000000PY, Poligono 23,
parcela 100.

6- Vial Camino de Rojas. Propiedad municipal, dominio publico viario,
Superficie 758 m2s.

2.- MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objetivo de esta actuacion es la regularizacion de las construcciones
existentes en este ambito, vinculando esta actuacién con la necesidad de
prolongar el vial de C/ Porcelana hasta su conexidn con los nuevos sectores
urbanizables, respetando las edificaciones y ordenando su régimen urbanistico.

La ficha del PGOU referente a la unidad de ejecucion SUNC-O-CA.5 propone
una ordenacion que es vinculante:

-Se abre un vial de norte a sur, prolongacién de la calle Porcelana.

-Se reserva suelo para la situacion de las viviendas protegidas de tipologia
UAD-1

-Se fija la superficie de suelo y techo de cada una de las tipologias propuestas:

e Residencial libre 3.434 m2sy 1.168,86 m2t, 10 viviendas, UAS-1
¢ Residencial Protegido 455 m2s y 500,94 m2t, 4 viviendas, UAD-1.

Se debera ceder al ayuntamiento la superficie de vial del Camino de Rojas una
vez definidas las nuevas alineaciones, y la superficie correspondiente al vial de
nueva creacioén, asi como el 10% del aprovechamiento Objetivo de la unidad de
ejecucion.
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Los propietarios tienen la obligacién de realizar la urbanizacion completa de la
unidad de ejecucion, bien directamente o de forma subsidiaria si no tienen
capacidad para gestionarla.

Como deberes vinculados a las actuaciones de reforma interior, entre otros se
encuentra Art. 30.b) LISTA b) Entregar a la Administracion actuante el suelo
para nuevos sistemas generales o locales incluidos o adscritos al ambito, que
demande la actuacion en funcion del grado de colmatacién del ambito,
pudiendo utilizar las férmulas contempladas en la legislacion de propiedad
horizontal. En este caso, la ficha del PGOU no exige dicha cesién de suelo
para equipamientos debido a la escasa superficie de la actuacion, la mayor
parte de la cual esta ocupada por edificacion consolidada.
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2.2. LIMITES Y SUPERFICIES

La unidad de ejecucion se situa al sur de la barriada de Sta. Rosalia
perteneciente al distrito de Campanillas. Es colindante con el sector
urbanizable SUS-CA.3 por el sur, por el este y por el oeste, por el norte linda
con la C/ Porcelana y con la franja norte del Camino de Rojas, no incluido en el
ambito de desarrollo. Al oeste de la calle Porcelana vuelve a lindar con el
sector SUS-CA.3

Tiene una forma trapezoidal alargada en direccidbn este-oeste, de
aproximadamente 132 m de longitud direccion este-oeste y 38 m de anchura
direccion norte-sur.

En cuanto a la topografia, la pendiente es mayor en la zona oeste, con un 13%
descendente hacia el sur, con una diferencia de cota entre la alineacion del
Camino de Rojas, cota 42,27, y la linde con el sector SUS-CA.3, cota 39, de
3m. En la parte este el terreno es practicamente llano.

2.3. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En las cinco parcelas existentes se han construido edificaciones, todas ellas
viviendas unifamiliares, tres de ellas habitadas y dos en proceso de
construccion, fase de estructuras.

Las dos primeras viviendas situadas al oeste han aprovechado la pendiente del
terreno para construir una planta mas sobre rasante, de forma que se
mantenga unificada la cubierta sin quiebros de altura. Por ello, las dos
viviendas tienen una altura de PB+1 al Camino de Rojas y PB+2 por su
fachada trasera sur. La ordenanza UAS-1 permite una altura maxima de PB+1
y 7 m, por lo que la superficie ocupada por la planta sétano-baja quedara fuera
de ordenacion y no se computara a efectos de edificabilidad consolidada.

Las otras tres construcciones respetan la altura fijada por ordenanza para la
tipologia UAS-1 de PB+1.

En la parcela 3 hay construcciones auxiliares para almacenaje de productos y

maquinaria que sera necesario demoler en la fase de urbanizacion, ya que
estan implantadas sobre la superficie ocupada por la calle objeto de apertura.
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Como Infraestructuras viaria a destacar se encuentra el Camino de Rojas
medianamente ejecutado, con una zona acabada en capa de hormigon y otra
asfaltada, no existen aceras ni espacio reservado para el aparcamiento de
vehiculos. Por el discurren las redes enterradas de abastecimiento de agua,
saneamiento, y las redes aéreas de electricidad y de telefonia apoyadas sobre
postes situados al tresbolillo en ambos margenes del Camino de Rojas
indistintamente segun la conveniencia. La calle dispone de alumbrado publico,
con farolas dispuestas cada 34m, situadas en la margen norte de la calle, fuera
del ambito de actuacion.

2.4. ENTORNO FisICO

En este apartado se indica de forma general, estudiandose con mas detalle en
el apartado de Analisis Ambiental.

2.4.1 Clima

Campanillas se encuentra a 29 metros sobre el nivel del mar. El clima de
Campanillas se clasifica como calido y templado. Hay mas precipitaciones en
invierno que en verano en Campanillas. Este clima es considerado Csa segun
la clasificacion climatica de Koppen-Geiger.

La temperatura media anual en Campanillas se encuentra a 18.3 °C. Hay
precipitaciones anuales alrededor de 556 mm.

La variacién en la precipitacion entre los meses mas secos y humedos es 93
mm. Durante el afo, las temperaturas medias varian en 13.4 °C.

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto  Septiembre Octubre MNoviembre Diciembre

Temperatura media {*C} 12.2 12.8 14.4 168.3 182 228 252 258 234 18.5 15.6 132
Temperatura min. {*C) 3 86 10.3 12 14.8 18.3 208 212 182 15.4 1.5 8.2
Temperatura max. (°C) 16.4 17 188 207 238 27 -- 278 236 18.7 17.2
Temperatura media (°F)  54.0 55.0 57.0 81.3 86.6 T2.7 T4 T8 T4 a7.1 60.1 55.8
Temperatura min. (*F) 46.4 47.5 50.5 53.6 58.3 i 2] Ga.4 70.2 85.6 59.7 52.7 48.6

Temperatura max. {*F) G1.5 6268 65.5 883 748 806 -- a1.7 T4.5 B7.5 63.0

Precipitacion {mm} 20 T3 60 42 25 12 2 4 15 55 a5 ez

2.4.2 Geologia

La Geologia en el area de estudio esta constituida principalmente por distintas
rocas metamorficas, pertenece al Complejo Malaguide. Debe destacarse la
influencia del rio Campanillas y del rio Guadalhorce por su proximidad a los
cauces, nos encontramos con un terreno compuesto por arenas, limos, gravas
y cantos producto del arrastre del rio en avenidas. Los terrenos estan situados

11
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entre el Valle del rio Campanillas y el Valle del Rio Guadlhorce, dedicados a la
agricultura de regadio para la produccion de citricos y otros cultivos.

2.4.3. Usos del Suelo

Todo el ambito tiene un uso residencial privado con viviendas unifamiliares y
huertos de regadio para uso propio.

2.4.4 Vegetacion y Fauna

La vegetacion la componen arboles frutales y zona de huerto con verduras
varias y hortalizas.

La fauna es la propia de zona mediterranea de campo y compatible con el
medio urbano, aunque aqui es casi inexistente por el vallado del perimetro y el
uso residencial.

2.5. MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA

-PGOU de Malaga, aprobado definitivamente el 28 de julio de 2011

Marco Normativo: Obl. Rec.

Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones X

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio | x
de Andalucia LISTA

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el | x
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, aprobado por Real Decreto 1.346/1976, de 9 de Abril, y sus
reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y Gestion).

La redaccion del Estudio de Detalle se formula en base al articulo 71 de la
LISTA “Los Estudios de Detalle. 1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto
completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion
detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el
uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones.”

La ficha urbanistica del PGOU exime del cumplimiento de la reserva dotacional
marcada por la LISTA en base al articulo 61.2 “La ordenacién urbanistica, en
relacion a las dotaciones del municipio, tanto publicas —sistemas generales o
locales— como privadas, debera: a) Dotar a la ciudad de espacios libres y zonas
verdes en proporcion suficiente para atender las necesidades de esparcimiento
de la poblacién y para contribuir a mitigar los efectos del cambio climatico.[...]
d) Incluir los equipamientos comunitarios en proporcion suficiente a la demanda

12
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de la ciudadania o completar los existentes, priorizando su acercamiento a las
necesidades cotidianas de la poblacion para favorecer la ciudad de
proximidad.” Se justifica dadas las caracteristicas reducidas de su ambito.

Si se reserva suelo para vivienda protegida, al tratarse de una unidad de
ejecucion de uso residencial, art.61.5. “En los ambitos de las actuaciones de
nueva urbanizacion, se reservara, como minimo, el treinta por ciento de la
edificabilidad residencial para su destino a vivienda protegida. En las
actuaciones de reforma interior, dicha reserva sera como minimo del diez por
ciento de la nueva edificabilidad residencial.” En este caso, aun tratandose de
una actuacion de reforma interior, el PGOU fija una reserva del 30% de la
edificabilidad para vivienda protegida.

2.6. SOLUCION ADOPTADA

Se propone una ordenacion acorde con la fijada en el PGOU, adaptada a la
realidad existente, de forma que se respeten las edificaciones y los usos
establecidos en ellas.

1.- Se abre un vial perpendicular al ambito de la unidad de ejecucién, situado
en una posicion centrada con respecto a la totalidad del ambito objeto de
desarrollo. El nuevo tramo de vial, propuesto por el PGOU, es la prolongacion
de la calle Porcelana existente en la barriada de Sta. Rosalia, de direccion
norte-sur, coincidente la alineacién con la delimitacion del sector SUS-CA.3.
Esta calle servira de conexion entre la barriada existente y los nuevos sectores
urbanizables en proceso de desarrollo, siendo los sectores colindantes de uso
global residencial igualmente. El nuevo tramo de vial que se abre es de doble
sentido de la circulacién.

2.- Se fijan las alineaciones a los viales respetando las edificaciones existentes.
En el Camino de Rojas, también de doble sentido se reserva suelo para situar
plazas de aparcamiento en la proporcion indicada por la normativa.

3.- Se prevé la delimitacidén de las parcelas de las viviendas de tipologia UAS-1,
respetando las edificaciones existentes. La edificabilidad de UAS-1 permitida
por el PGOU para esta unidad de ejecuciéon es de1.168,86 m2t. Considerando
que las viviendas existentes han consumido una edificabilidad de posible
legalizacién de 1.035 m2t, restan 133,86 m2t para agotar toda la edificabilidad
permitida para la unidad de ejecucion. Al ser tan escasa la superficie disponible
solo es posible la delimitacion de una parcela mas, por ello, la ordenacién
modifica ligeramente la delimitacion de las 5 parcelas existentes y se crea una
nueva parcela mas destinada a dicha tipologia. Las parcelas previstas seran
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muy superiores a la minima fijada por ordenanza UAS-1 que es de 200 m2s,
rondando la propuesta de ordenacion entre los 651,10 m2s de la P.1 y los
327,96 m2s de la nueva parcela sin edificar P.2.

4.-Las parcelas 1 y 3 son actualmente bifamiliares, existen dos viviendas en
cada una de ellas. Para completar la densidad edificatoria que permite la ficha
urbanistica se permitiran en las parcelas 4 y 5, al ser también de mayor
superficie, dos viviendas, variante bifamiliar con las limitaciones reflejadas en
el Titulo VI del PGOU. Art 6.2.1.2.1.A.b):

“Vivienda bifamiliar. Es un caso particular de la unifamiliar, obtenida por
adaptacion de una unifamiliar preexistente, al menos con diez afos de
antelacion a la solicitud de licencia, mediante su ampliacion o modificacion con
el fin de obtener vivienda para los miembros de una misma familia. En ningun
caso esta modificacion o ampliacion para obtener una vivienda bifamiliar podra
Sobrepasar el valor de los parametros de ordenacion y edificacion propios de la
parcela. El caracter mancomunado y no segregable de la parcela en estos
casos habra de hacerse constar en escritura publica.”

5.- Se fija la situacidn de la reserva de suelo para las viviendas protegidas de
acuerdo con las directrices del PGOU, de forma que puedan construirse cuatro
viviendas de tipologia UAD-1 y se cumpla con los parametros establecidos por
esta ordenanza en el PGOU. Las parcelas destinadas a este fin se ubican en
una franja de terreno paralela al vial de nueva apertura, Calle Porcelana, frente
oeste, todas ellas tendran fachada a dicha calle. La delimitacion de la parcela
situada mas al norte, P-7, esta condicionada por la entrada al garaje de la
parcela colindante, P-3, en la que existe ya una edificacién residencial
consolidada. La linde se ha trazado de tal forma que se siga permitiendo el
acceso de los vehiculos al interior de la misma. Las cuatro parcelas se han
dimensionado de tal forma, que pueda consumirse la edificabilidad prevista en
la ficha para cada una de ellas, cumpliendo con las ordenanzas UAD-1.

6.- Se preveé una reserva de suelo para aparcamiento publico en el vial Camino
de Rojas correspondiente a 9 plazas, a razon de 0,5 plazas/100 m2t o fraccion
definido en el art. 6.7.3.2 del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del PGOU:

“En suelo urbano no consolidado:

En el interior de las parcelas, las reservas dispuestas en el articulo 6.7.4.
Anejas a la red viaria:

- Suelos de nuevo desarrollo de menos de 10.000 m? de supefficie 0.5 plazas /
100 m%”
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Una de las plazas se reserva para discapacitados, a razon de 1 plaza/40 ud o
fraccion.

6. Se dispone una parcela de 21,18 m2s para la ubicacién del Centro de
Transformacion exigido por la Compafia Suministradora.

2.6.1. Ordenacion del vial

Los dos viales se consideran, a efectos de transporte y movilidad, como viales
de tercer orden, por tratarse de una zona de poco transito.

2.6.1.1. Nuevo Vial prolongacién de C/ Porcelana

El nuevo vial prolongacion de C/ Porcelana se proyecta con un ancho de 12,70
m. Se trata de una calle residencial sin uso comercial. El eje del nuevo tramo
coincidira con el eje de la calle existente. La seccion del vial queda repartida de
la siguiente forma:

-Aceras a ambos lados de anchura 3,35 m. Estas dimensiones de acera
permiten:

1.-La reserva de la franja de edificacion de 0,30 m, por tratarse de una calle
residencial sin uso comercial

2.-Una banda de servidumbre de la circulacién mayor de 0,80 m, por no ser
un vial perteneciente a la red primaria de circulacién. En este caso, el ancho de
banda reservado es de 1,05 m. Esta banda se reserva para la localizacion del
arbolado y del mobiliario urbano (farolas, papeleras, sefiales, semaforos...).

3.-Una franja de circulacion peatonal de 2,25 m de ancho, valor que permite
el cruce de una persona con cochecito y un minusvalido.

4 -Carril de circulacion de doble sentido de 6 m de anchura total.

2.6.1.2. Camino de Rojas o Camino de Cantos

El @mbito del estudio de detalle no abarca el vial completo, solo la franja sur.

En este vial existe la problematica de la proximidad a la calzada actual de las
viviendas construidas, por lo que se fijara la alineacion de la parcela de forma
que quede con la maxima anchura que permitan las edificaciones. Los puntos
de conflicto estan en las dos parcelas situadas en el extremo oeste:
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-La vivienda construida sobre la parcela n°1, ref. catastral
29900A023000960000PW, poligono 23, Parcela 96, es una vivienda bifamiliar
construida muy préxima a la calzada. Delante de la fachada hay una escalinata
de acceso a una de las viviendas y un pasillo de comunicacion interior entre
ambas viviendas con una escalera perpendicular a la valla alineada a vial.

& 11 Carrdem by Cavios aisgs, Sniskas

Parcela n°® 1. Escalinatas de acceso desde la calle

-La vivienda colindante, de ref. catastral 29900A023000970000PA, Poligono
23, Parcela 97, también es bifamilar. A la vivienda de la planta alta se accede a
través de una escalera exterior de desarrollo longitudinal, se inicia en el borde
de la calzada actual, coincidiendo con el vallado de la parcela. Este punto
condicionara la alineacion de este tramo de vial, por ello se fija la alineacion del
acerado a 1,25 m de la fachada, de forma que se pueda modificar el desarrollo
de la escalera y hacerla en L, reservando 25 cm para la ejecucion de una valla
de 1 pie de ladrillo (que es el tipo de valla que prevalece en la zona).
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% 2% Caming kos Cantos Méisgs, Andaiuois

Parcela n°2. Escalera de acceso a la vivienda de P. Alta

De este modo se resuelve tanto el acceso a esta vivienda desde el exterior, asi
como la comunicacion interior entre las dos viviendas de la parcela
anteriormente descrita.

Se distinguen dos tramos en el dimensionado del vial, divididos por la
prolongacion de la C/ Porcelana:

1.Tramo oeste. Comprendido entre la esquina oeste del ambito del ED,
delimitada por el sector urbanizable colindante SUS-CA.3, hasta el encuentro
con la prolongacién de la C/ Porcelana. Se proyecta de ancho total 12,20 m,
consistente en una calzada de doble carril, uno para cada sentido de la
circulacion, los carriles tendran una anchura de 3,00 m cada uno, dimension
minima recomendada por la normativa del PGOU, Titulo VII. Normas de
Urbanizacién Articulo 7.3.4. Seccion Transversal vial de 3° orden. El acerado
se propone de anchura 3,10 m. Esta soluciéon permite dejar una franja de
separacion entre la fachada de la vivienda n°2 y el vallado de la nueva parcela
de 1,25 m, de forma que se pueda dar solucion constructiva al acceso desde la
calle de la vivienda situada en la planta alta, anteriormente descrita. La
escalera requiere una longitud minima de 4,8 m para poder subir hasta dicha
planta situada a cota 3 m con respecto a la rasante de la calle. Con el
dimensionado de la acera de 3,10 m sera necesario que el propietario de la
vivienda mencionada modifique el desarrollo de la escalera haciéndola en L,
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con lo cual se podra acceder desde la zona comun delantera de ambas
viviendas.

Aunque la UE viene delimitada casi por la mitad de la anchura del viario, este
documento contempla la ejecucion de la totalidad del viario, ambas aceras y
calzada con doble carril, ya que la zona que queda fuera pertenece al suelo
urbano y dificilmente estas obras podran ser gestionadas a futuro.

2. Tramo este. Delimitado por la prolongacién de la C/ Porcelana y la esquina
este del ambito del ED coincidente con la linde del sector urbanizable
colindante SUS-CA.3. El viario total entre alineaciones sera de 17,10 m,
ejecutando en esta fase de planeamiento todo el viario hasta el limite del
acerado norte incluido en el SUS-CA.3, es decir, el acerado de la UE y la
calzada completa. En este caso se ejecuta la calzada completa para que el
viario pueda entrar en funcionamiento sin dificultad, pero se excluye el acerado
puesto que no existen edificaciones en esa zona hasta tanto no se desarrolle el
SUS-CA.S.

Las edificaciones consolidadas en este tramo de calle se encuentran algo mas
alejadas del viario por lo que se permite mayor holgura en el ajuste de
alineaciones. El ancho total de calle previsto es de 17,10 m repartido en
calzada de doble carril con 3,00 m de ancho cada uno, acera de 3,35 m de
ancho y una banda de aparcamiento en linea de 2,20 m junto a la acera
incluida en la delimitacion de la unidad de ejecucion.
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Cuadro de Zonificacion
Coef.Edif
Superfici | Edificabi | Resultan | Superf. % . . o \si
Parcela Usos em2s | lidad m2t te Ocupada | Ocupac. Altura | Tipolog. | Propied. | N° Viv.
m2t/m2s
P1 Resid. | ¢24 10 313 048 154,19 24 PB*17 | UAs-1 | Privada 2
Privad m
P2 Resid. | 20796 | 13386 | 041 ; <50 PB*1 1 UAs-1 | Privada 1
Privad m
P3 Resid. | 664 70 221 0,33 132,23 20 PB*T 1 UAs-1 | Privada 2
Privad m
P4 Resid. | 51620 181 0,33 172,42 32 PB*T 1 UAs-1 | Privada 2
Privad m
P5 Resid. | 12343 160 0,35 161,86 36 PB*1 1 UAs-1 | Privada 2
Privad m
P6 Resid. | 140,31 160 0,36 157,94 36 PB*T 1 UAs-1 | Privada 1
Privad m
TOTAL | Resid.Pri| 5 104 70 | 1.168,86 ; <50 PB+1 | UAs-1 | Privada 10
UAS vad 7m
pr  |RESIAPION 1op ot | 12524 | 081 59,67 38 PB*1 | vAaD1 | Ayto 1
teg m
pg  |RESIAPON 16010 | 12835 | 128 60,52 60 PB*1 | vAaD1 | Ayto 1
teg m
pg |ReSIAPIOl 16010 | 12835 | 128 60,52 60 PB*1 | vaD1 | Ayto 1
teg m
pro |ReSIAPIOl 159 61 119 0,92 53,75 41 PB*1 | vAaD1 | Ayto 1
teg m
: - —
p7y | ResidPri ,ec06 | 50094 ] <60 PB+1 | yap.q |AviorPri 4
oteg 7m vad
ST. CT. 2118
Y, Viales | 1.482,06 ; ; ; ; ; - Ayuntami
ento
TOTAL | Residen | . .09 | 166980 | 033 ; ; PB+1 14
UE cial 7m

19




Cuadro comparativo con ficha PGOU

ESTUDIO DE DETALLE SUNC-O-CA.5 CAMINO DE ROJAS
STA. ROSALIA, DISTRITO DE CAMPANILLAS MALAGA

MEMORIA

Superf, | Superf. Superf Superf, Aprovech o
Usos Suelo Suelo Techo techo Coef. P - | Aprovech , N° Viv.
PGOU | ED PGOU ED | Pond | QU : N°® Viv. ED
(UAS) ED (UAS) | PGOU
(m2s) | (m2s) | (m2y | (ma2t)
UAS1 3.434 | 3.080,70 | 1.168,86 | 1.168,86 1,00 1.168,86 1.168,86 10 10
UAD1 455 485,06 500,94 500,94 0,28 140,26 140,26 4 4
S.T. - | 21,18 - i ; ; - ; -
Viales 1.171 | 1.482,06 - - - - -
Total 5.060| 5.069 1.669,80 | 1.669,80 - 1.309,12 1.309,12 14 14

2.7. CUADRO DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

La superficie total de la Unidad de Ejecucion es de 5.069 m2s que se distribuye
de la siguiente forma:

Superficie| Superficie A. Objetivo| Numero e s
Usos Suelo Techo CP .. Altura calificacion
UA Viviendas
(m2s) M2t
P1 651,10 313,00 1 313,00 2 PB+1 UAS-1
P2 327.96 133,86 1 133,86 1 PB+1 UAS-1
P3 661.70 221,00 1 221,00 2 PB+1 UAS-1
P4 546,20 181,00 1 181,00 2 PB+1 UAS-1
P5 453,43 160,00 1 160,00 2 PB+1 UAS-1
P6 440,31 160,00 1 160,00 1 PB+1 UAS-1
Residencial| 02070 | 1.168,86 | 1 | 1.168,86 10 PB+1 UAS-1
Libre
P7 155,21 125,24 0,28 35,07 1 PB+1 UAD-1
P8 100,12 128,35 0,28 35,94 1 PB+1 UAD-1
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P9 100,12 128,35 0,28 35,94 1 PB+1 UAD-1
P10 129,61 119 0,28 33,32 1 PB+1 UAD-1
Residencial| 45506 | 500,94 |0,28| 140,26 4 PB+1 UAD-1
Protegido
S.T. 21,18
Viales 1.482,06 - - - -
Totales 5.069 1.669,80 1.309,12 14
. 10%Aprov.
Aprovechamiento Excesos o
Subjetivo 90% AM (UA) 1.178,21 Aprovechamiento 0 Ot()be:;/o 130,91

2.8. SISTEMA DE DESARROLLO Y GESTION
La ficha urbanistica fija como sistema de gestion el de Compensacion.

Los terrenos que comprende el ambito de actuacion pertenecen casi en su
totalidad a 5 propietarios, 4.311 m2s, el resto de la superficie corresponde a
vial, 758 m2s. Cuatro de los propietarios han decidido desarrollar la unidad de
ejecucion, entre ellos poseen el 63,42% de la superficie de la Unidad de
Ejecucion equivalente a una superficie de 3.215 m2s. El propietario que falta se
compromete a unirse al procedimiento urbanistico cuando el planeamiento sea
aprobado o tenga garantia absoluta de su aprobacion.

La Junta de Compensacion se formara una vez que el Estudio de Detalle sea
aprobado.

2.9. CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Como consecuencia de la ordenacion proyectada dentro del presente Estudio
de Detalle, seran gratuitas y obligatorias a favor del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga, las cesiones relacionadas a continuacion:

- 10% del Aprovechamiento Objetivo del Area de Reparto. 130,91 UA
equivalente a 467,53 m2t. Este aprovechamiento se materializara en el suelo
suficiente para construir esa edificabilidad en viviendas protegidas de tipologia
UAD-1.

La reserva de aprovechamiento urbanistico para esa tipologia es algo superior
a la cantidad que le corresponde al ayuntamiento de 130,91 UA, llegando hasta
140,26 UA, por lo que 9,35 UA de tipologia UAD-1 seran de caracter privado, lo
que corresponde a 33,39 m2t. El Proyecto de Reparcelacién definira la
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adjudicacion del aprovechamiento sobrante correspondiente a las Viviendas
Protegidas y que no es objeto de cesion.

- Sistema viario y comunicaciones. Comprende la superficie de los viales de
la ordenacion 1.482,06 m2s que pasaran a ser de caracter publico.

Se procedera a la cesidon de las superficies descritas en el acto de aprobacién
del Proyecto de Reparcelacidén correspondiente.

2.10. PARCELACIONES, AGRUPACIONES Y SEGREGACIONES

Tras la Aprobacién del Proyecto de Urbanizacién se podra solicitar licencia
para realizar agrupaciones y segregaciones de las parcelas previstas en este
Estudio de Detalle, siempre que cumplan las ordenanzas de aplicacion de
UAS-1 o UAD-1 segun el caso, superficie minima, fachada minima,
edificabilidad maxima, separacion a linderos y numero de viviendas permitido.
Este ultimo condicionante podra eximirse siempre que haya consentimiento por
ambas partes.

2.11. PLAN DE ETAPAS, PLAZOS DE EJECUCION Y ORDEN DE
SUSPENSION

Las obras de urbanizacion, se realizaran al unisono en una unica de etapa de
ejecucion dividida en dos fases, al objeto de poder permitir el transito peatonal
y rodado por el Camino de Rojas durante la ejecucion de las obras., asi como
los accesos a las viviendas existentes:

-En la primera fase se realizara la franja del viario sur del Camino de Rojas,
incluido en la Unidad de Ejecucién, junto con la totalidad de la C/ Porcelana.
Las obras dividiran la calzada en dos carriles, de forma que un carrilde 3 my el
acerado colindante pueda ser utilizado.

-En la segunda fase se ejecutara el tramo exterior norte.

En el plano n° 21 se grafian las fases del proyecto de urbanizacion.

La cesion al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento y del viario, se

realizaran en el momento de aprobacion del proyecto de Reparcelacion y
proceda su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

22



ESTUDIO DE DETALLE SUNC-O-CA.5 CAMINO DE ROJAS
STA. ROSALIA, DISTRITO DE CAMPANILLAS MALAGA
MEMORIA

Se fija un plazo maximo de ejecucion de las obras de urbanizacién de cinco
afos a contar desde la fecha de aprobacion definitiva del documento de
planeamiento.

Para la ejecuciéon de las Obras de Edificacion se estiman dos afos, pudiendo
solaparse con las obras de urbanizacion, una vez hayan sido expedidas las
oportunas licencias de obras.

Segun el art. Articulo 5.5.3. Instrumentos de ordenacion para la ubicacion en
parcelas edificables de las Viviendas Protegidas del PGOU:

El instrumento de planeamiento que contenga la ordenacion detallada debera
especificar los plazos para el inicio y terminacion de estas viviendas protegidas.
Plazos que deberan contar con informe favorable de la Consejeria competente
en materia de vivienda, que lo ha de emitir en un mes, transcurrido el cual se
entendera aprobado el plazo que contenga el instrumento de planeamiento. A
tal efecto el plazo maximo para el inicio de la edificacion de las parcelas
calificadas como viviendas protegidas sera de dos afios a contar desde la
finalizacion de las obras de urbanizacion; plazo que podra ser prorrogado por
idéntico periodo en el caso de que la financiacion de la promocion no pudiera
acogerse a los beneficios del Plan Andaluz de Vivienda por estar agotado este,
y deba aguardarse a la aprobacion de otro con dotacion presupuestaria
suficiente.

Segun esto, se fija un plazo de dos afios maximo a contar, a partir de la
finalizacion de las obras de urbanizacidén, para el inicio de las obras de
edificacion de las viviendas protegidas, y un plazo de ejecucion de 24 meses
desde su inicio para su terminacion. Este plazo queda supeditado al informe
pertinente de la Consejeria competente en materia de vivienda.

Se suspende cualquier procedimiento de intervencion urbanistica en el ambito
de actuacion del SUNC-O-CA.5 hasta que no haya sido aprobado el estudio de
detalle. Si pasados tres afios desde la presentacion de este documento no se
hubiese aprobado definitivamente, se levantara la orden de suspension citada.

La aprobacioén inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento
de este a informacion publica por plazo no inferior a veinte dias, conforme al
art.78.1 de la LISTA, periodo durante el cual se solicitaran los informes
sectoriales previstos legalmente como preceptivos conforme al Art.78.4. Los
informes deberan ser emitidos en el plazo establecido en su normativa
reguladora o, en su defecto, en el plazo maximo de tres meses, transcurrido el
cual se entenderan emitidos con caracter favorable y podra continuarse con la
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tramitaciéon del procedimiento, salvo que afecte al dominio o al servicio
publicos.

Debera llamarse al tramite de informacién publica a las personas propietarias
de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle, Art 78.5.c)
LISTA. El llamamiento se realizara a cuantas personas figuren como
propietarias en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante
comunicacion de la apertura y duracion del periodo de informacion publica al
domicilio que figure en aquéllos.

Se emitira consulta a las compafias suministradoras, respecto a las
infraestructuras y servicios técnicos. Art. 78.5.d). LISTA.

Sera el Ayuntamiento el que tenga la competencia para la aprobacion definitiva
del Estudio de Detalle. El plazo maximo para resolver el procedimiento sera de
tres afnos a contar desde la aprobacion inicial Art.79.2. de la LISTA.

2.12. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Se entiende por Obras de Urbanizacion aquellas por medio de las cuales el
ambito de actuacién se convertira en Suelo Urbano Consolidado (una vez
aprobado definitivamente este documento de planeamiento) mediante la
instalacion de los servicios exigidos por la vigente legislacion.

Como minimo se definiran:

-Movimientos de tierras necesarios para definir las cotas de las parcelas y las
rasantes de los viales.

-Trazado de la Red Viaria con sus correspondientes obras de Pavimentacion,
Acerado, arbolado y mobiliario urbano.

-Conexiones externas con las redes de servicio.

-Abastecimiento y Distribucion de Agua potable y de riego

-Red de Alcantarillado separativo, fecales y pluviales

-Redes de Media y Baja Tension

-Alumbrado Publico, y Redes de Telecomunicaciones

-Red de Gas en el caso de que exista en la zona.

-Acabados de las zonas verdes con indicacién de la vegetacion. No es el caso.

Estas obras seran ejecutadas por contrato entre la Junta de Compensacién y
una Empresa Constructora, previa redaccion y aprobacion del preceptivo
Proyecto de Urbanizacién.

El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion se estima en 10 meses.

24



ESTUDIO DE DETALLE SUNC-O-CA.5 CAMINO DE ROJAS
STA. ROSALIA, DISTRITO DE CAMPANILLAS MALAGA
MEMORIA

2.13. PREVISION SOBRE LA CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La Junta de Compensacion se comprometera a conservar y reparar los
servicios hasta la recepcion de las obras por los servicios municipales.

2.14. COMPROMISOS QUE HUBIERA QUE CONTRAER ENTRE LA
PROMOTORA, EL AYUNTAMIENTO Y FUTUROS PROPIETARIOS

2.14.1. Entre la Junta de Compensacién y el Ayuntamiento

1) La Junta de Compensacion por si, directamente o mediante contrato, se
compromete a ejecutar los servicios de infraestructuras segun el Plan de
Etapas previsto, para que, al dar el Ayuntamiento las Licencias de
construccion, estos servicios ya estén realizados en la zona donde se haya
concedido la citada Licencia, o si no estuviesen, garantizar mediante aval
bancario su ejecucion. La urbanizacion incluye las conexiones a las redes
existentes y su puesta en funcionamiento. Art. 30.c) de la LISTA. Se realizara el
tramo de vial del Camino de Rojas al completo, calzada y acera, en la zona
clasificada como suelo urbano. En la zona colindante con el SUS-CA.3 se
ejecutara la calzada completa y el acerado incluido en la UE, dejando sin
ejecutar la franja de acerado incluida en el SUS-CA.3, que se realizara cuando
se desarrolle el sector.

2) La Junta de Compensacién se compromete a entregar al Ayuntamiento junto
con el suelo correspondiente, las obras e infraestructuras de urbanizacién del
ambito y las de conexion con las redes generales viarias y de infraestructuras y
servicios técnicos, asi como las obras de ampliacién y refuerzo de dichas redes
que sean necesarias, que deban formar parte del dominio publico como soporte
inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera de las redes y servicios
citados, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la
prestacion de servicios de titularidad publica. segun establece el Art. 30.d) de la
LISTA. Esta cesidén se materializara en el acto de aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion una vez constituido el Sistema de Gestidn previsto, en este caso
de Compensacion.

3) La Junta de Compensacion se compromete a ceder al Ayuntamiento el
suelo sobre el que se ubicara el 10% del aprovechamiento del sector, conforme
al Art. 30. a) de la LISTA.
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4) La Junta de Compensacion se obliga a conservar la urbanizacion hasta la
recepcion de las obras por los servicios municipales. Art. 98.1 LISTA.

5) La Junta de Compensacién se compromete a indemnizar a los titulares de
derechos sobre las edificaciones que deban ser demolidas y el realojamiento y
retorno de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia
habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los términos establecidos en la
legislacion basica del suelo. Art. 30.e)

6) La Junta de Compensacién velara por la subrogacion de los terceros
adquirientes, en los compromisos indicados.

2.14.2. Entre la Junta de Compensacion y los Futuros Propietarios
La Junta de Compensacién asume los compromisos de:

1) La Junta de Compensacion se compromete a facilitar un acceso rodado
hasta cada parcela, asi como el suministro a pie de parcela de las
conducciones de agua, saneamiento, electricidad y telefonia.

2) La Junta de Compensacion se compromete a conservar y reparar los
servicios hasta que legalmente se cedan a las companias suministradoras o al
Ayuntamiento.

3) Los futuros Propietarios se comprometen a edificar sus parcelas en los
plazos establecidos en este Plan, asi como a cumplir las ordenanzas para cada
zona.

La Junta de Compensacién garantiza el exacto cumplimiento de los
compromisos por ella adquiridos.

2.15. MEDIOS ECONOMICOS DE LOS PROPIETARIOS
Los propietarios de este suelo, miembros de la Junta de Compensacion,
cuentan para el desarrollo de las obras de urbanizacion con los medios

econdmicos suficientes representados en dos fuentes de financiacion:

1.-Fondos propios. Los propietarios aportaran un 50% de las necesidades de
financiacion.
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2.-Deuda. Se negociara la concesion de un préstamo hipotecario, garantizado
con el suelo y las edificaciones, por un importe de en torno al 50% de las
necesidades financieras del proyecto.

2.16. MEDIDAS Y ACTUACIONES PREVISTAS PARA EL FOMENTO DE LA
PARTICIPACION CIUDADANA

Conforme al Art. 62.1. 2° LISTA, se han adoptado como medidas y actuaciones
para el fomento de la participacion ciudadana, la siguiente:

-Reuniones en el salon de actos del Colegio Publico CEIP Cayetano Bolivar de
Sta. Rosalia-Maqueda, Distrito Campanillas, Malaga. En ellas se han expuesto
los requerimientos de la Unidad de Ejecucién, con el consentimiento de los
propietarios afectados, y la aceptacion por parte de los vecinos colindantes.

A parte, se enumeran las medidas reglamentarias que se adoptaran tras la
Aprobacién Inicial del documento de planeamiento y tras la Aprobacion
Definitiva:

-El documento de planeamiento, tras su aprobacion inicial, debera ser objeto de
informacion publica por plazo no inferior a veinte dias. La publicacion sera
llevada a cabo en el Boletin Oficial de la Provincia BOP.Art.78.1 LISTA.

Segun el Art. 80.b) LISTA, En el caso de tramites de iniciativa privada, como es
este caso, el acuerdo sobre la aprobacién inicial, o sobre el Avance cuando sea
preceptivo, debera notificarse en el plazo de tres meses. Transcurrido el
referido plazo sin haber notificado la resolucion expresa, los particulares podran
instar el sometimiento a informacion publica e impulsar el resto de tramites
preceptivos del procedimiento, acompafando a las solicitudes que se realicen
ante las Administraciones Publicas la certificacion del silencio administrativo.

-Para garantizar a la ciudadania el acceso a la informacion, el Ayuntamiento y
la Administracion de la Comunidad Auténoma deberan publicar en la sede
electronica de su titularidad al menos la resolucion de aprobacion definitiva, el
instrumento de ordenacién urbanistica completo y, en su caso, el estudio
ambiental estratégico. Art. 82.2. LISTA.

La publicacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica debera contener,

en todo caso, el acuerdo de aprobacion definitiva y el contenido de las normas
urbanisticas, sean Normas, Recomendaciones o Directrices. Art. 83.1 LISTA.
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-El acuerdo de Aprobacion Definitiva, asi como el contenido del articulado de
sus Normas, se publicara igualmente, en el Boletin Oficial de la Provincia por
disposicion del 6rgano municipal

-Se incluye una Separata con el Resumen Ejecutivo de este documento de
Planeamiento, comprensible para la ciudadania, y en el que se describen los
objetivos vy finalidades del Estudio de Detalle y las determinaciones de este,
acorde con el Art. 62.1.e) LISTA.

2.17. CARGAS EXTERNAS AL SECTOR, CARGAS COMPLEMENTARIAS

Segun el Articulo 6.8.34 del Titulo VI de la Normativa del PGOU referido a la
Colaboracion de los propietarios del suelo, promotores o urbanizadores, en la
Ejecucion del Sistema General de Infraestructuras Urbanas

Los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores de los sectores o
unidades de ejecucion del suelo urbanizable ordenado y suelo urbanizable
sectorizado (nomenclatura derivada de la anterior Ley de suelo, LOUA, de
aplicacién en la redaccion del actual PGOU 2011) estan obligados a costear las
obras de infraestructura y servicios exteriores al sector o unidad de ejecucion
que sean precisas tanto para la conexion adecuada de las redes del sector o la
unidad a las generales municipales o supramunicipales, asi como las que
procedan para mantenimiento de la funcionalidad de estas.

El abono de las contribuciones establecidas en los articulos anteriores para la
ejecucion de los Sistemas Generales de Interés Municipal se producira:

1. En el sistema de compensacion, en la forma e importe que por los Planes
Especiales de Infraestructuras Basicas y Equipamientos se determine.

El Municipio podra suscribir Convenios Urbanisticos de Colaboracion con
propietarios de suelo, promotores o urbanizadores integrados en Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, por los que aquellos se comprometan a la
ejecucion directa de las obras de Sistemas Generales de Interés Municipal, que
les hubiera correspondido abonar, conforme a los articulos anteriores y resto
de determinaciones del presente Plan General o de los Planes Especiales del
presente Titulo, de conformidad con las condiciones que se establecen a
continuacion:

-Los sistemas generales a ejecutar deberan estar adscritos a la misma area de
reparto en que tengan sus intereses los propietarios de suelo, promotores o
urbanizadores.

-Las obras a realizar deberan garantizar la puesta en servicio de los sistemas
generales que se ejecuten y su autonomia funcional.

-La aportaciéon de los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores, que
vayan a hacerse cargo de la ejecucion de los sistemas generales, sera del
100% sin perjuicio de su derecho a reintegrarse con cargo a las contribuciones
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realizadas o que deban realizar otros propietarios de suelo, promotores o
urbanizadores

Segun esto, la Junta de Compensacion de esta unidad de ejecucion contribuira
a:

-La urbanizacion las infraestructuras incluidas en la unidad de ejecucion

-Aquellas que sean necesarias para el correcto funcionamiento de éstas, es
decir, los tramos e instalaciones situados fuera del sector hasta los puntos de
conexion de las redes y la ejecucion del viario colindante necesario para el
buen funcionamiento de la circulacion.

-Las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y
Equipamiento en la proporcion sefalada en éste de forma previa a la
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion oportuno, o figura analoga
que se fije por esta Administracion.

El Plan General preveia la redaccion de un Plan Especial de Infraestructuras
Basicas, cuyo ambito de aplicacion seran las unidades de ejecucion y los
nuevos suelos urbanizables, y que se identifica como PEIB-2010.

Este PEIB tiene asignada una ficha, que se incorpora al Plan General, en la
que se especifican los objetivos y caracteristicas del mismo, en ella se
establecen las siguientes cuantias a repercutir segun los aprovechamientos
objetivos de cada sector. Segun el apdo. 3.2 de la introduccion del Estudio
Economico y Financiero del PGOU:

Los suelos urbanos no consolidados contribuiran con una carga maxima de 30
€ por UA, referida ésta al uso y tipologia caracteristico del ambito.

Lo que supone en este caso un importe de:
1.178,21 UA x 30€/ud = 35.346,30 €

correspondiente al aprovechamiento privado, una vez descontado el 10% del
aprovechamiento objetivo que debe cederse al Ayuntamiento.

Esta contribucion al PEIB se materializara en la parte proporcional que le
corresponda a cada parcela al solicitar la primera ocupacion o la legalizacidon
de la edificacion segun el caso.

2.18. DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Las obras de urbanizacion seran llevadas a cabo en dos fases, de forma que
las viviendas existentes tengan garantizados en todo momento tanto los
accesos a las mismas, como el suministro de las distintas redes de
infraestructuras.
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En una primera fase se realizara el carril y acerado sur del Camino de Rojas.
Se dispondran de pasos provisionales, convenientemente vallados y con las
medidas de seguridad necesarias, durante la apertura de zanjas y siempre que
sea necesario. No se realizara la desconexion de las acometidas existentes
hasta tanto no estén dispuestas las nuevas acometidas para su enganche en el
mismo dia. Se ejecutara igualmente el nuevo tramo de la calle Porcelana al
completo, ambos acerados y calzada. Se llevara a cabo la conexion externa de
Media Tension y el nuevo Centro de Transformacién que posibilite el suministro
en Baja Tension.

En la segunda fase se ejecutara el carril norte de la calzada del Camino de
Rojas, asi como el acerado norte perteneciente a la zona urbana.

2.18.1. Red viaria.
Los dos viales de la unidad de ejecucién son de tercer orden.

Ambas vias son de doble sentido de circulacion, con un carril para cada
sentido.

Como ya se ha indicado en el apartado 2.6.1, segun el capitulo 4 art.4.4.b)
referente al transito peatonal del Titulo VIII de la Memoria Propositiva del
PGOU, con caracter general las calles consideradas por el planeamiento como
vias de tercer orden, tendran las siguientes caracteristicas:

a) Ancho de calzada minimo 3 m/carril en sequndo y tercer orden. La Normas
de Urbanizacion Titulo VIl de la Normativa Art.7.3.4 recomienda 3,25 m. Se
dimensiona 3,00 m. por la preexistencia de las edificaciones que deben
conservarse en la ordenacion.

b) Ancho de aparcamiento 2.20 m para aparcamiento en linea y longitud de la
plaza de aparcamiento de 5 m, la plaza de aparcamiento accesible se
dimensionara conforme al decreto de accesibilidad. La banda de

aparcamiento se situa solo a un lado de la calzada y con las dimensiones
indicadas en normativa, banda de aparcamiento de 2.20 m y longitud de plaza
5,00 m. Se dimensiona una plaza adaptada.

c¢) Ancho de acera. Para viales de tercer orden la acera tendra 3,10 m en
parcelas de uso residencial y de 4,80 m en parcelas de uso comercial. Se fija
una anchura minima de 3m. En el caso donde se proyecte carril bici, se
aumenta el ancho en 2,50 m. En este caso se disefian aceras de 3,10 m de
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ancho en todos los tramos. No se prevé carril bici por razones obvias de
espacio.

La superficie de viario que debe urbanizarse comprende:

-Viario interno de UE: 1.482,06 m2s
-Viario externo colindante: 541,79 m2s

Total Superficie viario a urbanizar: 2.023,85 m2s

Condiciones Generales de Diseino

En el titulo VII de las Normas Urbanisticas se describen las condiciones
generales de disefio del viario, que en el caso de tercer orden seran las
siguientes:

a) El disefio en alzado se adaptara en la medida de lo posible al terreno
existente, evitando la ejecucion de grandes movimientos de tierras que
modifiquen sustancialmente el paisaje existente. En el vial existente se
respetan las rasantes actuales ya que este sirve de acceso a las edificaciones
situadas a ambos lados de la calzada, por lo que apenas si es posible su
modificacion. La pendiente de este vial en el primer tramo es casi nula, apenas
un 2% en sentido ascendente hacia el este. En el segundo tramo la pendiente
aumenta hasta 11,15% en sentido ascendente igualmente. El nuevo tramo del
vial Porcelana se adapta a la pendiente natural del terreno con una pendiente
del 3,75 %.

b) Ambas calles se adecuaran para una velocidad especifica de 30 km/h.

c) La separacion entre intersecciones minima sera de 60 m. Se cumple en los
tramos del Camino de Rojas. El nuevo tramo de C/Porcelana tiene una longitud
de 38 m dimension limite de la unidad de ejecucion.

d) El radio minimo en planta para viales de tercer orden sera de 50 m

siendo lo normal 150 m. El radio del Camino de Rojas se adapta al trazado del

vial existente que es de 100 m. El tramo nuevo de la C/ Porcelana es recto.

e) El radio minimo entre borde exterior/pavimento sera de 8 m. En proyecto se
trazan de 8 m.

f) La pendiente maxima longitudinal en viales de segundo y tercer orden sera
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del 10% y del 15% respectivamente, siendo la pendiente normal del 8% y 10%;
y en las intersecciones del 3%. La pendiente maxima solo se podra mantener
en distancias menores de 600 m. Como se ha descrito, en el caso del Camino
de Rojas la pendiente es del 2% en el tramo oeste y del 11,15% en el tramo
este con una longitud de 70 m. La C/ Porcelana tendra una pendiente del
3,75%.

g) Las pendientes transversales seran:
- Calzada 2%

-Acerado 1-2%

- Aparcamiento 2-2.25%

h) Drenaje superficial. Para la evacuacion de las aguas de lluvia se prevé la
construccion de absolvedores de rejillas conectados a la red de pluviales.

i) Aparcamientos. Las plazas de aparcamientos tendran una superficie
rectangular de 2,20 x 5,00 m, con un minimo de 2,20 x 4,50 m, y con al menos
una plaza por cada 40 o fraccion del total de 3,60 x 5,00 m para usuarios
discapacitados. En la ordenacion se reservan 9 plazas de dimensiones 2,00 x
5,00 m, una de ellas accesible.

Firmes y pavimentacion

Para el dimensionamiento del firme se han seguido las prescripciones de la
Normativa General de Urbanizacion del Ayuntamiento para firme flexible y la
instruccion 6.1 (2004) de Secciones de firme, adaptandola a la disponibilidad
de materiales eligiéndose las siguientes secciones para los viales:

-5 cm de capa de rodadura S-12

-Riego de Adherencia

-6cm de capa intermedia S-20

-Riego de imprimacion

-30 cm de base granular de zahorra artificial 100% PM

-Suelo seleccionado compactado al 98% PM (Explanada E-2).

Para los aparcamientos, la seccion tipo sera del tipo que sigue:
-Subbase de Suelo seleccionado compactado al 98% PM.
-Base de 30 cm de Zahorra Artificial ZA-0/20 compactada al 100% PM.

-Pavimento de hormigoén fratasado HM-20 de 20 cm de espesor con fibras de
polipropileno y malla de polietileno tipo galga.
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Las aceras se formaran con pavimento de adoquin de hormigon artificial en
tonos claros, sobre una base de 10 cm de hormigéon HM-20. Iran confinadas en
el lado de calzada por bordillo del tipo que se defina en el Proyecto de
Urbanizacion. El relleno se realizara con 20 cm de zahorra artificial y suelo
seleccionado compactado al 98% PM. Las aceras se construiran con pendiente
transversal del 2% hacia la calzada.

2.18.2. Abastecimiento de agua

Segun el art. 7.4.1.2 del Titulo VIl de las Normas Urbanisticas, sera preceptivo
un informe favorable de la Cia. Suministradora correspondiente para cada
proyecto individual de cada servicio de infraestructura urbana, en donde se
garantizara, en su caso, ademas del suministro, las especificaciones de cada
Compafiia Suministradora en cuanto a materiales a emplear y detalles
constructivos.

Las obras de abastecimiento de agua se llevaran a cabo de acuerdo con los
criterios establecidos por la empresa municipal de aguas EMASA.

Segun el Certificado acreditativo de EMASA de fecha 2 / 06 / 2021,

“Se adjunta a la presente las redes de abastecimiento existentes y las redes
que deberan incluir en el proyecto de construccion. La tuberia a instalar sera de
fundicién ductil de clase 40 y de diametro 150 mm. Las acometidas no se
deberan ejecutar hasta que se inicie la fase de edificacion, y cuando se haya
presentado a EMASA los proyectos correspondientes, para que se puedan
indicar tanto diametros como la ubicacion de éstas.”

Se grafian la red de abastecimiento existente y en Estudio de Detalle se adapta
a las indicaciones realizadas por EMASA.

Con el fin de garantizar el suministro de la zona o areas servidas se dispondran
red y elementos accesorios que incluso, si ello fuera necesario, saldran de los
limites del sector, nucleo o area a servir, siendo propio del Proyecto y de la
correspondiente urbanizacion los costes adicionales que se generen en
instalaciones, servidumbres y elementos accesorios ello suponga. En este
caso, la red municipal de agua potable pasa por el viario Camino de Rojas, por
lo que no hace falta salir de los limites del sector. Si debera modificarse el
diametro, pasando de 100 a 150 mm en fundicion ductil y clase 40.

Como norma general, las redes de distribucion seran malladas, disponiendo de
mecanismos adecuados que permitan su cierre por sectores.
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El trazado de las tuberias de abastecimiento sera lo mas recto posible y se
instalaran en terrenos de dominio publico legalmente utilizables.

Los conductos constituyentes de la red secundaria se ubicaran bajo el acerado
procurando que su tendido sea doble, es decir, uno por cada acera, evitandose
los cruces de calzada con las acometidas domiciliarias. Estas se ejecutaran
una vez iniciada la fase de edificacion, previa presentacion del proyecto de
construccion en EMASA, que sera la encargada de determinar tanto el
diametro de las acometidas, como la ubicacion de éstas.

La red de agua potable debera someterse a las pruebas de presion preceptivas
establecidas y supervisadas por EMASA, asi como cuantas otras se estimen
necesarias por los servicios técnicos de ésta.

Se proyectara una red independiente de la de abastecimiento domiciliario para
riego de jardines, calles y zonas transitables. Siempre que sea posible dicha
red sera alimentada desde la red de agua regenerada prevista o bien desde
pozos. No existe en el entorno red de agua regenerada.

Dotacion
Se prevé una dotacion de 225 I/hab y dia y de 750 I/viv.

Con caracter indicativo se considera un consumo minimo por dia de 1,2 I/m2
para calles y zonas transitables.

De acuerdo con lo establecido en la Norma basica de Edificacién, Condiciones
de Proteccion contra Incendios en los Edificios (NBE-CPI-91), asi como en la
Ordenanza Municipal Contra Incendios (BOP 26-12-02), se colocaran hidrantes
cada 200 m medidos por recorridos reales y debera preverse la posibilidad de
funcionamiento simultaneo de dos hidrantes del tipo 100, durante dos horas,
con un caudal minimo de 1.000 litros por minuto cada uno de ellos. No procede
la reserva de hidrantes dada la escasa longitud del ambito de intervencién, 128
m. Sera el Proyecto de Urbanizacion del SUS-CA.3 el que defina el numero de
hidrantes en el vial Camino de Rojas.

No se prevén espacios de reserva para el almacenamiento de agua potable de
la urbanizacion, se haran por parcela de forma particular.

Para el calculo de la dotacion se considera el numero maximo de viviendas que
permite la ficha urbanistica, 14 viviendas, independientemente del numero de
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viviendas reales que hay construidas, como prevision a futuras segregaciones
parcelarias:

750 I/viv dia x 14 viv. = 10.500 I/dia = 10,5 m3/ dia = 0,1215 I/ sg
1,2 I/m2s dia x 2.023,85 = 2.428,62 I/dia= 0,028 I/sg

Se estima un caudal minimo total de 0,1496 I/sg.

Disefo de la red de distribucion de agua

Como parametros para disefo se senalan:

-El didametro minimo en la red sera de 100 mm y en caso de que sobre las
tuberias se vayan a colocar hidrantes, el diametro minimo de la tuberia sera
150 mm. En el Camino de Rojas se prevé D150 mm para posibilitar la futura
colocacion de los hidrantes, conforme a las indicaciones de EMASA.

-La presion nominal minima sera de 20 Kp/cm2 (2 Mpa).

-La velocidad estara comprendida entre 0,5 y 1 m/s pudiendo de forma puntual
alcanzar un maximo de 1,5 m/s.

-Las canalizaciones estaran constituidas por tuberias de fundicion ductil clase
40, con revestimiento interior de mortero de cemento centrifugado. La red de
agua potable y la red de agua regenerada se identificaran con diferentes
colores. En esta unidad de ejecucidn no se prevé red de agua regenerada.

-La profundidad minima a la que se ha de instalar las redes de distribucién se
establece en 80 cm., en caso de discurrir por el acerado, y 100 cm si discurren
por la calzada, medidas ambas desde la generatriz superior del tubo. En casos
excepcionales, en que no puedan respetarse los recubrimientos minimos, se
adoptaran cuantas medidas de proteccion resulten necesarias para garantizar
la integridad de la tuberia.

- Ventosas Trifuncionales. Para diametros iguales o inferiores a 150 mm el
diametro de la ventosa sera de 50 mm con una valvula de esfera de 50 mm.
Para diametros superiores se instalaran ventosas con diametros de 80 mm
dotadas de valvula de compuerta de 80 mm.

- Los desagues se conectaran a la red de pluviales con diametro de 63 mm
para canalizaciones con diametro igual o inferior a 150 mm y en PEAD de 90
mm para canalizaciones con diametro superior a 150 mm.
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- La valvuleria de 100, 150 y 200 mm se ejecutara mediante valvulas de
compuerta con cierre elastico.

-Se mantendran las distancias suficientes al resto de servicios urbanos
coexistentes en la seccién transversal del viario para facilitar las tareas de
explotacion, mantenimiento, etc. Concretamente, el trazado de la red de
abastecimiento discurrira siempre a cota superior a la del alcantarillado, para
evitar riesgos de contaminacion.

Calculo de las redes

En caso de existencia de hidrantes, las redes de abastecimiento se calcularan
considerando el 50 por 100 del consumo correspondiente a las previsiones
normales indicadas en el apartado 1.1., distribuido en un periodo de 10 horas,
mas la aportacion correspondiente a la prevision para caso de incendio. No es
el caso puesto que no hemos considerado hidrantes.

En redes en las que no se incluyan hidrantes, el célculo se efectuara
considerando el 100 por 100 del consumo correspondiente a las previsiones
normales indicadas en el apartado de Dotacion, distribuido en un periodo de 10
horas.

Al repartir el caudal dia entre 10 horas se obtiene un caudal continuo de 0,21
I/sg.

En el Proyecto de Urbanizacion, los calculos de las redes se realizaran por los
métodos normalmente utilizados.

Las condiciones de potabilidad.

El agua de abastecimiento en cualquier tipo de poblacion debera cumplir las
condiciones de potabilidad del Codigo Alimentario, asi como las instrucciones
que a este fin impongan los organismos competentes.

De acuerdo con la normativa sanitaria vigente, se deberan disponer desagues
en cada uno de los poligonos que formen la red proyectada, es decir, en cada
una de las mallas que se puedan aislar. Estos desagues se realizaran con un
collarin de toma para salida de 50 mm de polietileno, llevando este polietileno
al absorbedor mas cercano.

Diseno de las instalaciones vinculadas a la gestidon del agua
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Segun Titulo VIII Articulo 8.2.6. de las Normas Urbanisticas se pondran
medidas para conseguir una gestién del agua sostenible. Para ello:

En el caso de instalacion de agua caliente centralizada, la instalacién
debera disponer de contador individual para cada vivienda o local.

Todos los edificios deberan instalar mecanismos de reduccidon de consumo
de agua en los puntos de suministro (griferias e inodoros).

Sera de aplicacion a la promocion de viviendas protegidas y a las de nueva
construccion.

2.18.3. Red de saneamiento

Para la evacuacidn de aguas residuales y pluviales, se adopta el sistema
separativo.

Por el vial Camino de Rojas discurre la red de saneamiento, se comprobara
con la compania suministradora la capacidad de la red existente,
incrementando los diametros en caso de ser necesario.

Se prevé un ramal en el nuevo tramo de la C/ Porcelana para facilitar la
conexion de la red existente a los futuros desarrollos de los sectores
urbanisticos situados mas al sur.

El informe emitido por EMASA el 2 de junio de 2021 indica:

“Se debera renovar el colector existente de PE estructurado de 300 mm., por
PVC SN8 de 315 mm., asi como, renovar las injerencias existentes y eliminar la
conexion de los absorbedores. Los pozos de registro se ejecutaran en PVC
prefabricado tipo SANECOR.

Las injerencias de las edificaciones seran del tipo pozos en PVC o PE sifénicos
(con T y tapdn), con al menos 40 cm de arenero bajo el sifon, para las fecales.
El tamario interior de la arqueta deberia ser al menos de diametro 600 mm. En
el caso de las pluviales la arqueta puede ser de paso.”

Con respecto a la red de pluviales EMASA indica:

“Aun cuando las redes de drenaje de aguas pluviales no son competencia de
EMASA, dada la similitud en cuanto a su funcionamiento con las redes de
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saneamiento y a la fuerte relacion existente entre ambas infraestructuras, les
trasladamos nuestra opinion técnica al respecto.

Se debera ejecutar una nueva red de pluviales en el ambito de su actuacion, y
conectarla al final a la red unitaria. En el futuro esta red de pluviales vertera al
Arroyo Cantos, a medida que se siga urbanizando y se complete la red.”

Se disefan ambas redes conforme a las directrices indicadas.

Dotaciones y Calculo

1.1. Red de aguas residuales.

El caudal de aguas residuales sera el considerado en el abastecimiento de
agua, segun las previsiones normales indicadas en el anterior apartado de
abastecimiento, 0,1496 I/sg, con un periodo de evacuacion de 10 horas.

El caudal obtenido se incrementara multiplicando por un coeficiente de
mayoracion de 2,5, previendo la posible entrada a la red de aguas de lluvia
por filtraciones, tapas de los pozos de registro, injerencias no controladas,
etc. Se estima un caudal de calculo de 0,3740 I/sg.

1.2. Redes de aguas pluviales.

Se considerara una pluviometria uniforme de 200 litros por segundo y
hectarea sobre las areas a drenar. La superficie total del ambito de actuacion
es de 5.069 m2s:

0,5069 Ha x 200l/sg = 101,38 I/sg

Como coeficiente de escorrentia se adoptaran los siguientes:

a) Viales, superficies edificadas y espacios libres pavimentados en
parcelas edificables: 0,9.

a) Resto de espacios libres de parcelas, zonas verdes, verdes
deportivas, etc: 0,5.

Calculo de las redes

El célculo de las redes de aguas residuales y pluviales se realizara admitiendo
que el agua circula por las conducciones como canal abierto, empleandose las
férmulas usuales al efecto y utilizando los coeficientes de rugosidad que
correspondan al material empleado.
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La velocidad maxima del agua en los conductos tendra como limite el
establecido para el material empleado, debidamente contrastada por la
correspondiente homologacién autorizada del material.

Con la finalidad de evitar sedimentos en las conducciones, la velocidad minima
admitida sera la 0,5 m./seg. Resultando muy conveniente que el agua circule
con una velocidad minima de autolimpieza. Los valores que correspondan a las
velocidades maxima y minima se entienden para los caudales de calculo.

En los calculos de las redes se deberan incluir cuadros sinépticos en los

que se estudien las redes por tramos entre dos pozos de registro consecutivos,
definiendo sus caracteristicas hidraulicas, tanto a seccioén llena como para el
caudal de calculo: caudal, velocidad y calado.

En el dimensionado de las redes debera considerarse como seccidon minima a
utilizar la circular de diametro 0,30 metros, siendo de 0,20 metros en
injerencias a las redes. Se prevé la conduccion general de diametro 315 mm.

La red de alcantarillado discurrira bajo la calzada de la red viaria. La tuberia se
ejecutara en PEAD Corrugado PR-EN13476 o en PVC UNE-1401:98, con
pozos situados cada 40 m.

En las redes de aguas residuales no se dispondran camara de descarga
automatica en la cabecera de los ramales.

En lo referente a tipos de tubos y juntas, elementos complementarios de las

redes, etc., sera de aplicacién el vigente Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones, asi como el
Reglamento de Servicios de EMASA.

Previa a la recepcion de las redes sera necesario someter a las tuberias a
las pruebas de estanquidad establecidas reglamentariamente por EMASA,
asi como a la inspeccién mediante la utilizacion de camara de video en al
menos un 15% de las redes, en aquellos tramos previamente designados
por EMASA.

Condiciones de las instalaciones de las redes de aquas pluviales y residuales
en los proyectos de edificacion

En los nuevos proyectos de edificacion, tanto de viviendas UAS como UAD:
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-Debera realizarse una recogida independiente de las aguas de lluvia y las
usadas del consumo de la red de abastecimiento, disponiendo al efecto
arquetas diferentes.

-La incorporacién de estos caudales para su evacuacion, hasta tanto no exista
red separativa en la urbanizacion, se realizara conectando entre si las arquetas
de aguas residuales y pluviales para realizar una unica injerencia a la red
unitaria.

Una vez ejecutada la red separativa en los viales, las salidas de aguas
residuales y pluviales del edificio realizaran las injerencias a las redes

correspondientes.

De la prohibicion de uso de fosas sépticas

El vertido de las aguas residuales debera efectuarse a la red de saneamiento
para su transporte a las E.D.A.R.

Cualquier vertido a un dominio publico hidraulico debera contar con la
autorizacion correspondiente.

Queda prohibido el uso de fosas sépticas en suelo urbano o urbanizable, a no
ser que se utilicen como depuracién previa al vertido a una red general de

saneamiento.

Diseno de la red

-En zonas urbanas, las conducciones discurriran preferiblemente por las
calzadas de los viales, evitandose siempre que sea posible su instalacion en
acerados, discurriendo siempre por gravedad, se crean distintos ramales en
funcién de las pendientes de los viales.

-Se dispondran pozos de registro, con caracter obligatorio, en las secciones no
visitables, siempre que se produzcan: cambios de alineaciones, seccion,
rasantes, conexiones de ramales o acometidas, etc. En los tramos en linea,
que no concurran ninguna de las anteriores circunstancias, se estableceran
pozos de registro cada 40 metros aproximadamente.

-Se protegeran debidamente las tuberias a profundidades inferiores a 1,00
metro desde la arista superior hasta la superficie del pavimento.
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-Si las tuberias de agua potable deben instalarse en su proximidad, se tratara
de fijar una distancia minima de 0,50 metros libres entre las generatrices de
ambas conducciones, disponiéndose siempre la de agua potable a nivel
superior.

-En areas de baja densidad de edificacion, la red de drenaje de aguas pluviales
en casos justificados podra discurrir en superficie mediante los elementos de
canalizacion adecuados hasta su vertido a los cauces naturales, siempre y
cuando, la calidad del efluente se ajuste a los parametros de calidad exigidos
por la normativa vigente. En la actualidad, el vertido de aguas pluviales de esta
unidad de ejecucion se realiza en superficie. El proyecto de Urbanizacion se
atendra a las directrices dadas por EMASA.

-Se prohibe el vertido de las aguas residuales depuradas al mar procurando, en
todo momento, su reutilizacién para cualquiera de los usos secundarios
previstos tales como riego, limpieza de viales, red de incendios, etc. o, en su
defecto, en recarga de acuiferos costeros. La reutilizacion de las aguas
depuradas necesitara la correspondiente autorizacién de la Agencia Andaluza
del Agua.

- El material empleado sera PCV SN8m lisas con Norma UNE 1401:98, hasta
diametros inferiores a 600 mm Las secciones superiores a 600 mm se
ejecutaran en hormigon. En la medida de lo posible se colocaran buzones en
todos los imbornales.

-Se ejecutaran acometidas situadas a borde de parcela realizando la conexién
con diametros minimos de 200 mm.

-El vertido general de la urbanizacion se realiza a la red municipal gestionada
por EMASA.

2.18.4. Red de Energia Eléctrica

El proyecto de Urbanizacion recogera la condicion de que quede totalmente
garantizado el suministro de energia eléctrica, en funcion de los usos y
demandas previstos en los terrenos objeto de urbanizacién, de acuerdo con las
previsiones establecidas en la ley 54/1997 de Sector Eléctrico y el RD
1955/2000, que regula las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones
de energia eléctrica.
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Por el vial Camino de Rojas discurre la red eléctrica aérea. En el proyecto de
urbanizacién debera soterrarse la red. Para el disefio de ésta y su capacidad se
seguiran las directrices marcadas por la compania suministradora,

En informe emitido por Endesa el 28 de abril de 2021 se indica:

“El punto de conexion se situa en el tramo de M.T. ubicado una de las ternas
en la arqueta A2 a pie de centro y la otra en la celda MT correspondiente del
centro 1082 con coordenadas: X-360036.37, Y-4066202.37 de la linea
M.T.ISOFOTN1 perteneciente a la SET CAMPANIL. EI conductor existente es
3X1X240 AL18/30 KV a la tension de  20.000  voltios,
#CAMPANIL/20/ISOFOTON1.”

La nueva extension de red de M.T., desde el punto de conexion hasta el nuevo
centro de Transformacién se realizara por los viales indicados.

El Centro de transformacion se situa en una parcela reservada para tal fin en el
Estudio de Detalle, y calificada cono Sistema Técnico, S.T. Es imposible
situarlo en la posicién indicada por Endesa debido a hallarse en ese punto el
acceso al garaje de las viviendas correspondientes a la parcela 1. Es por ello
que se dispone sobre una superficie extraida a la parcela 3 que es la que
dispone de mayor fachada a vial. El acceso al CT se hara a través de la
prolongacion de la C/ Porcelana. Se cumple de este modo con el art.7.4.14.
relativo a los Centros de Transformacion.

En el disefo de la infraestructura eléctrica se tendran en cuenta los siguientes
condicionantes:

-En el caso particular de suelo urbano no consolidado, urbano inmerso en
procesos de reurbanizacion o suelos urbanizables, sera obligacion del
promotor el proceder, a su costa, al soterramiento de la totalidad de lineas
eléctricas de potencia inferior a 66 kv. que discurran por el ambito de
actuacion. Como se ha especificado, se recogera el soterramiento en el
Proyecto de Urbanizacién.

Aquellas lineas de tensién nominal igual o superior a 66 kv. que discurran
por suelo urbano o urbanizable deberan ser soterradas, o en su caso,
desviadas a los pasillos aéreos que a tal efecto se han dispuesto en el
PGOU. No es el caso.

El reforzamiento de la linea existente se considerara como linea de nueva
implantacion.
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exclusivamente por aceras y/o calzadas.

red proyectada se hara subterraneo vy discurrira

Debera cumplir con los Reglamentos vigentes para Baja y Alta tensién y las
normas particulares de la Compafia Suministradora.
La documentacion que se refleje en el proyecto debera ser previamente
aprobada por dicha Compafia suministradora, garantizando que lo previsto
responde a la necesidad del area de urbanizacion y para acometer la
continuidad de las lineas para todo el sector con el fin de garantizar el no tener
que ejecutar nuevas canalizaciones al menos en los quince afnos posteriores.

En el caso de B.T., las profundidades minimas de enterramiento seran de
0,60m. cuando discurran por aceras y de 0,80m. en zonas que pudieran ser
afectadas por el trafico rodado, debiendo en este caso disponerse de una
proteccion realizada mediante dado de hormigon de al menos 45¢cm en el cual
se dispondran los tubos embebidos.

Sera necesaria la construccion de arquetas homologadas por la Compaiiia
Suministradora tipo A1 6 A2, ubicandose en los cambios de direccién de las
canalizaciones, cuando se deban realizar derivaciones o0 acometidas, y en
alineaciones al menos cada 40m. Las citadas arquetas o registros seran
realizadas bien con fabrica de ladrillo o del tipo prefabricado, con las
dimensiones y requerimientos de la compaiia suministradora, debiéndose
disponer tanto los marcos como las tapas homologado por compafiia
suministradora y clase D-400 Las arquetas deberan contar en su fondo con
un lecho absorbente para poder evacuar por filtracién aquellas acumulaciones
de agua que pudieran producirse.

Potencia

La potencia de suministro se refleja a continuacion:

Tipologia| . .\ |Superficie f::;:féz F:::::I:Iaa Potencia
polog viviendas (m2s) total (KW)
(m2t)
UAS-1 10 2.993,46 | 1.168,86 9,20 kw/viv 92
UAD-1 592,91 500,94 9,20 Kw/viv 36,8
Viales - 1.482,63 - 4w/m2s 6
TOTAL 134,8 Kw
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2.18.5. Red de Alumbrado Piublico

El proyecto de urbanizacion incluira las obras necesarias para la instalacion

de alumbrado publico para los viales, asi como definira las afecciones a
instalaciones existentes, la legalizacion y contratacion de las nuevas
instalaciones.

En la actualidad existe alumbrado publico en el vial Camino de Rojas. Las
farolas estan distanciadas 34 m entre ellas aproximadamente. En el Proyecto
de Urbanizacién se aumentara el numero de farolas en el extremo este del
Camino de Rojas que actualmente no esta iluminado y en el nuevo vial abierto,
de forma que se garanticen como minimo los siguientes valores:

e Luminancia media (Lm) (cd/m2): 1,50

¢ Uniformidad global minima (Uo): 0,40

e Uniformidad longitudinal minima (UL): 0,70
e Incremento Umbral maximo (TI) (%): 10

e Relacion entorno minima (SR): 0,50

Las instalaciones se ajustaran a lo dispuesto por la Instruccién Técnica
Municipal para la Instalacion de Alumbrado Publico de la Ciudad de Malaga.

Sera preceptivo un informe de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, de todas aquellas instalaciones, que deban o no ser recibidas
por el Ayuntamiento, para su posterior conservacién y mantenimiento. Estas
seran sometidas a cuantas inspecciones se consideren necesarias.

En los viales con trafico motorizado los niveles luminotécnicos se obtendran
en luminancia en cd/m2 y en pasajes, paseos peatonales, jardines y demas
sectores sin trafico motorizado se calculara el nivel de iluminacién en lux.

Se establece en 1 cd/m2 el valor minimo aceptable para obtener una vision
satisfactoria en el alumbrado a nivel reducido.

En las zonas o sectores sin trafico motorizado el nivel de iluminacion estara
comprendido entre 20 y 30 lux de media, instalandose el nivel reducido en los
equipos auxiliares 0 en su caso reductor de tension en cabecera junto al
centro de mandos. La uniformidad media sera de 0.35 como minimo.

Con el fin de reducir la contaminacion luminosa en los distintos alumbrados
se implantaran luminarias con reducida emisién de luz por encima del plano
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horizontal debiéndose utilizar reflectores que dirijan el flujo luminoso al area
que pretenda iluminar.

En casos de alumbrados en calles peatonales, el flujo hemisférico superior
instalado sera inferior al 25% del total. De acuerdo con lo expuesto las
luminarias han de ir provistas de bloque 6ptico o reflector de lamas de forma
que se controle la emisién de luz, aumente el factor de utilizacion y eficacia
luminosa, disminuyendo el deslumbramiento.

Las vias secundarias de caracter local, de baja intensidad de trafico como es el
caso, llevaran instalacion de alumbrado de doble nivel, normal y reducido con
nivel de iluminacién tipo C, con una luminancia mantenida en la calzada de 1.7
cd.m2, con un minimo Uo de 0.4 cd.m2 y un maximo T1% de 15 cd.m2.

A fin de mantener dichos niveles de servicio, debe considerarse un factor de
depreciacion de 0.7 por ensuciamiento de la luminaria en sus diversos
elementos y reduccion del flujo luminoso de la lampara y por el grado de
contaminacién del aire.

Las luminarias se colocaran al tresbolillo, que consiste en la colocacion de las
luminarias en ambos lados de la via al tresbolillo o en zigzag y se emplea

principalmente si el ancho de la via es de 1,0 o 1,5 veces la altura de montaje,
como es el caso. Como solo se interviene en la margen sur del viario, en un
principio solo se colocaran farolas a este lado, a la espera de que los servicios
municipales complementen el alumbrado en el margen opuesto.

Para el calculo se toman los siguientes valores de referencia en vias de tréafico:
e Em =40 lux
e Um=0,50
e GR<=<45

Para la eleccion del modelo de farola se tendra en cuenta:

- Su resistencia contra la humedad, polvo atmosférico, efectos mecanicos y
eléctricos.

- Su proteccién a los agentes atmosféricos garantizando de fabrica su
duracién por un periodo minimo de 5 afos.

- Han de ser faciles de montar, desmontar, limpiar y asegurar una cdmoda
y facil reposicion de la lampara y demas accesorios.
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- Debe venir de fabrica con el equipo auxiliar de encendido montado.

- Sus caracteristicas técnicas y fotométricas han de ser las 6ptimas para el
mejor aprovechamiento del flujo luminoso de las lamparas a utilizar
teniendo en cuenta la geometria y estética de la zona a iluminar.

- Su capacidad para desalojar el calor producido por los diversos elementos
del punto de luz.

Se escogeran modelos tipo Il al ser la calzada de anchura inferior a 7 m, que
deberan cumplir con los condicionamientos expuestos de luminancias y sus
uniformidades:

* La carcasa y reflector podra formar un sélo cuerpo.

* Dispondra de capacidad suficiente para alojar el equipo auxiliar de
encendido de doble nivel de potencia que ira en soporte aislado
eléctricamente del resto de la luminaria.

* La cuba de cierre sera resistente al impacto en las luminarias colocadas a
alturas inferiores a 7 metros con resistencia no inferior a 20 Jules.

* El grado de proteccion minimo sera IP-44.

* El flujo luminoso hemisférico superior sera inferior al 5% del total.

Se utilizaran generalmente lamparas de vapor de sodio de alta presion por su
gran duracién (16.000 horas aproximadamente); por su luz agradable y por su
alto rendimiento de valor aproximado a 120 lumenes por vatio. El flujo de las
lamparas instaladas debe coincidir con el que conste en los calculos
luminotécnicos. Seran led y de potencia estimada 75 w.

Normas técnicas de urbanizacion

Las normas técnicas a seguir en el proyecto de urbanizacién seran las
siguientes:

-En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes, asi como aquellas que en su caso
elabore el Ayuntamiento.

-Los Equipos a instalar estaran basados en tecnologia led, aptos para el doble

nivel de alumbrado, los cuales seran accionados mediante programacién en los
drivers de los equipos.
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-Todos los conductores iran enterrados, bajo canalizacion de PE doble capa de
110mm de diametro, disponiendo de al menos un tubo por circuito y tubo de
reserva en todo su trazado, debiendo disponer de alambre guia para la
introduccién de conductores, debiéndose proceder al sellado de estos una vez
finalizada la instalacién para evitar la incursion de roedores y otros elementos.

-Las canalizaciones, dispondran de al menos un recubrimiento de 40cm
medidos desde la generatriz superior del tubo mas superficial cuando discurran
por aceras. En caso de discurrir por zonas que pudieran ser afectadas por
trafico rodado, el recubrimiento minimo sera de 80cm, debiendo los mismos
estar protegidos por un prisma de hormigén de al menos 15cm.

-Se realizaran arquetas de registro de al menos 50x50 cm en cada uno de los
puntos de luz, debiéndose disponer de una pica de tierra cada 5 puntos de luz,
asi como en el comienzo y final de cada circuito, unidas entre si mediante red
equipotencial de Cu de 16 mm2 aislada y 750 V de tension de aislamiento, la
cual discurrira por los tubos que contengan los conductores de alimentacion de
los distintos circuitos de alumbrado. En el caso de arquetas de salida de cuadro
de mando o bien en aquellos puntos en los que confluyan varios circuitos, las
arquetas a realizar seran de dimensiones 50x50. El fondo de las mismas, lo
constituira el terreno con una capa de grava para evacuar por filtracion aquellas
acumulaciones de agua que pudieran producirse.

-Los conductores a emplear para la alimentacion de los distintos puntos de
alumbrado seran de Cu 0,6/ 1kV, de secciones comprendidas entre 6 y 25
mm2, no admitiéendose empalmes de conductores para la alimentacion de
estos.

-Todas las partes metalicas de la instalacion (cuadro de mando, baculos, etc.)
se conectaran a tierra, prefiriéndose para ello picas de acero recubiertas de
cobre. La instalacién estara dotada de dispositivos de corte para corrientes de
defecto, asi como equipos de proteccidon contra sobre tensiones transitorias.

2.18.6. Telecomunicaciones

En el vial existente existe red de telecomunicaciones aérea sustentada por
postes colocados a lo largo del camino. La capacidad de la red es escasa, sera
necesario el soterramiento y la instalacion de fibra éptica.

No se dispone de informe ya que el departamento de Telecomunicaciones en

urbanismo dependiente del Ministerio de Industria, Energia y Turismo del
Gobierno de Espafia refiere que solo atenderan a solicitudes emitidas por la
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propia Administracion, en este caso el Ayuntamiento. Se recibio esta respuesta
cuando fue consultado en relacién con un sector urbanizable.

“Informarle que para poder comenzar el tramite de elaboracion de este tipo de
informes, quien solicite el informe debe ser el o6rgano encargado del
procedimiento de aprobacion, entendemos que en este caso el Ayuntamiento
de Malaga, tal como se indica en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones:

Articulo 35. Mecanismos de colaboracién entre el Ministerio de Industria,
Energia y Turismo y las administraciones publicas para el despliegue de
las redes publicas de comunicaciones electronicas.

2. Los 6rganos encargados de los procedimientos de aprobacion, modificacion
o revision de los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que
afecten al desplieque de las redes publicas de comunicaciones electronicas
deberan recabar el oportuno informe del Ministerio de Industria, Energia y
Turismo. Dicho informe versara sobre la adecuacion de dichos instrumentos de
planificacion con la presente Ley y con la normativa sectorial de
telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes publicas de
comunicaciones electronicas en el ambito territorial a que se refieran.”

Relativo a este Estudio de Detalle no hemos recibido respuesta alguna tras
enviar la solicitud el 8 de junio de 2021:

Caracteristicas Generales

Las canalizaciones seran subterraneas con 4 tubos de PVC rigido de diametro
63 mm mas tritubo de PE de 40 x 2,4 mm protegidos con hormigén de acuerdo
a las Norma UNE 133100-1:2021.

Las arquetas tipo D y H se situaran en aceras con tapas de fundicion D-400,
conforme a la Norma UNE 133100-2:2021

En el proyecto de urbanizacién se definiran las canalizaciones de 63 mm para
acometer a parcelas o viviendas unifamiliares mediante arquetas tipo M. Estas
canalizaciones naceran en Torretas de conexién con Capacidad para 14
viviendas como maximo.

Los puntos de conexion se situan en el Camino de Rojas y la red discurre por el
tramo nuevo del Camino de Porcelana.
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Las instalaciones y el material empleado en las mismas reuniran las
especificaciones y normas de las propias compaiias suministradoras de los
servicios, debidamente aprobadas por el organismo competente de la
Administracion.

De manera general (y salvo justificacién de lo contrario) el trazado de las redes
tendra sus canalizaciones de tipo subterraneo para los cuales se establecen las
siguientes caracteristicas constructivas minimas:

a) La longitud de la canalizacion sera lo mas corta posible.
b) La canalizacién discurrira por terrenos de dominio publico a ser posible bajo
acera, evitando los angulos pronunciados.

c) El radio de curvatura después de colocado el cable sera como minimo 10
veces su diametro exterior y 20 veces en las operaciones de tendido.

d) Los cruces de calzadas deberan ser perpendiculares procurando evitarlos si
es posible.

Para canalizaciones subterraneas se tomara como referencia la norma UNE
133100- 1:2021, que define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccion de canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas
y modos de instalacion de dichos sistemas, asi como los materiales vy
comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las
canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
Optica o de pares de cobre, simétricos, coaxiales, para sistemas de
telecomunicaciones.

Los cables se alojaran bajo tubo de PVC del tipo normalizado por la empresa
suministradora del servicio a una profundidad minima, de la parte superior del
tubo, de 100 cm. en calzada y 80 cm. en aceras, y una anchura que permita las
operaciones de apertura y tendido.

En el fondo de la zanja se tendera una capa de arena de un espesor de 10 cm.,
sobre la que se depositara el cable o cables a instalar, que se cubriran con otra
capa de idénticas caracteristicas con un espesor minimo de 10 cm.; sobre esta
se colocara una proteccion mecanica que puede estar constituida por rasillas,
ladrillos o losetas de hormigon colocadas transversalmente sobre el sentido de
trazado del cable. A continuacion, se tendera otra capa, con tierra procedente
de la excavacion, de 20 cm. de espesor apisonada por medios manuales. Se
cuidara que esta capa de tierra esté exenta de piedras o cascotes y que esté
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debidamente compactada por medios mecanicos. Sobre esta capa se instalara
una banda de polietileno de color amarillo- naranja en la que se advierta la
presencia de cables eléctricos, esta banda es la que figura en las
Recomendaciones UNESA 0205. Finalmente se reconstruira el pavimento, del
mismo tipo y calidad del existente antes de realizar la apertura.

Las arquetas tendran las dimensiones normalizadas por las empresas que
prestan el servicio de que se trate y se ubicaran en todos los cambios de
direccion y donde por normativa le corresponda. En todo caso, las tapas seran
de fundicion.

Para arquetas y camaras de registro se tomara como referencia la norma UNE
133100- 2:2021, que define las caracteristicas generales de las arquetas y
camaras de registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de
redes de telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacion de
dichas arquetas y camaras de registro en funcidn de las clases dimensionales y
resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales
constitutivos, componentes y accesorios necesarios, asi como los procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los registros
subterraneos que alojen elementos para la constitucion, operacion,
mantenimiento o explotacidén de sistemas de telecomunicaciones.

En actuaciones en viales ya consolidados las zanjas para canalizaciones de
este tipo de servicios, se rellenaran con hormigén hasta la altura de soleria de
aceras o de capa de rodadura segun proceda.

2.18.7. Red de Gas

No existe red de gas proxima al vial existente, tal y como se indica en el
informe de Nedgia con fecha 23 de septiembre de 2021:

“En relacion con el asunto de referencia se ha recibido en esta unidad la
peticion, dénde se nos solicitaba Informe de viabilidad Estudio de Detalle de la
unidad de ejecucion SUNC-O-CA.5- Maqueda (Malaga). Nedgia Andalucia,
S.A., no esta en disposicion de dar viabilidad de suministro al citado Sector,
dado que no dispone de la infraestructura necesaria en las proximidades.”

Se dejara prevista la instalacidon y su conexién se aplaza para cuando la
compainiia amplie la red hasta la unidad de ejecucion.

2.18.8. Residuos Sdélidos Urbanos
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Dada la limitacion de superficie del sector, no hay posibilidad de reservar un
espacio para la colocacién de los contenedores sin que perjudique la
accesibilidad de los itinerarios peatonales. Queda relegada su ubicacién en la
acera norte del Camino de Rojas que esta fuera de la delimitacion de la unidad
de ejecucion. La proporcidon de contenedores sera la que resulte de la
poblacién servida, estableciéndose un radio maximo de 100 metros y 150
metros para areas con densidades de 30/40 viv/Ha. y 25/30 viv/Ha.
respectivamente desde el usuario mas alejado. Su disposicion sera tal que su
utilizacidn por los usuarios y por los servicios de recogida no entorpezca la
circulacion.

En esta unidad de ejecucion la densidad es de 28 viv/ha, por lo que requiere un

punto de recogida de residuos distanciado 150 m maximo del siguiente mas
cercano.

2.19.9. Jardineria y mobiliario urbano

Se colocaran arboles y sus correspondientes alcorques en todas las aceras de
las calles de la Urbanizacion, de la especie que se definira en el anexo de
Jardineria del Proyecto de Urbanizacion, y con una separacion aproximada de
6,00 m. justificando la adecuacion de la incorporacion de elementos de
vegetacion a criterios de calidad higrotérmica y a aprovechamiento de recursos
hidricos, conforme al Art. 8.3.4.3 del Titulo VIII de las Normas Urbanisticas del
P.G.O.U.

Las especies se seleccionaran y se dispondran en el proyecto en funcion de:
3.1. El ancho de via

3.2. El arco solar

3.3. La distancia a la fachada de los edificios

3.4. La adecuacioén de las especies a las condiciones ambientales exteriores.
Igualmente se colocara el suficiente numero papeleras.

2.20. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO Y VIABILIDAD ECONOMICA

2.20.1. Costes de Urbanizacién

Para calcular el Presupuesto de Ejecucion Material de las Obras de
Urbanizacion se estima un precio medio de 106€/m2s de vial urbanizado, al
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tratarse de un vial de tercer orden, se incluye la superficie de viario exterior a la
UE reflejada en los planos, 541,79 m2s, siendo la superficie de viario total a
ejecutar de 2023,85 m2s. En este precio estan incluidas la sustitucién de las
infraestructuras, el soterramiento de las redes y arbolado, a excepcién de las
conexiones exteriores necesarias, en este caso, solo electricidad:

Urbanizaciéon

PEM 2.023,85 m2s x 106€/m2s .................. 214.528,10 €
Conexion Electricidad

Conexion MT 240 €/mIx465ml............c.cceee.... 25.440 €
Arquetas A2600€/ud x12ud..........cooviiiiiiininn.. 7.200 €
O P 35.000 €
Total. e 67.640 €
TOTAL URB. Y CONEX. EXT....coivviiiienene. 282.168,10 €
GGHBI (19%). . 53.611,94 €
Total Coste.....ooomiiiiiiiiiiiie i 335.780,04 €

El coste de las Obras de Urbanizacion y de conexion exterior es de 335.780,04
€.

-La repercusion por m2s es de 66,24 €/m2s.
-La repercusion por m2t es de 201,09 €/m2t

2.18.2. Estudio Econémico Financiero Desqglosado

Los precios y coeficientes que se han utilizado para el Estudio Econdmico
Financiero de este Sector han sido los siguientes:

DATOS

Precios

-Precio urbanizacion vial: 106 €/m2s

-Cargas externas SUNC: 30,00 €/UA

-Precio construccion Viviendas Unifamiliar medianera UAD: 898 €/m2t
-Precio construccion Vivienda Unifamiliar Aislada: 1.088 €/m2t

-Precio de venta m2t UAD.: 2.200,00 €/m2t

-Precio de venta m2t UAS: 2.500 €/m2t

-Gastos Gestion: 5 % Inversiéon Promocion.

-Gastos financiaciéon: 4,00% de coste inversion

Estos precios se han aplicado sobre las superficies resultantes de la
ordenacion proyectada.
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Superficies
-Superficie Sector: 5.069 m2s

-Edificabilidad Sector: 1.669,80 m2t

-Edificabilidad Residencial Privada: 1.202,26 m2t

-Edif. Residencial privada UAS: 1.168,86 m2t

-Edif. Unifamiliar Medianera privada: 33,40 m2t
-Superficie parcelas netas m2s: 3.565,76 m2s
-Superficie parcelas netas privadas m2s: 3.080,70 m2s
-Superficie const. Residencial Privada m2t: 1.202,26 m2t
-Superf. Constr residencial UAS privada m2t: 1.168,86 m2t
-Superf. Const. Residencial UAD privada m2t: 33,40 m2t
-Viales UE: 1.482,06 m2s

-Viales ext.UE: 541,79 m2s

-Total Sup. Viario ejecucién: 2.023,85 m2s

Aprovechamientos

-Aprovechamiento Privado: 1.178,21 UA (Resid.UAS 1.168,86 m2t + Resid.
UAD 33,40 m2t)
-Aprovechamiento Ayto: 130,91 UA. Residencial Vivienda Protegida.

URBANIZACION

PEM Urbanizacion: 282.168,10 € (S/ Estudio Econémico).

Costes Urbanizacion (19,88% PEM)

Control de Calidad (0,44PEM): 1.241,54 €

Seguro Decenal (0,44PEM): 1.241,54 €

Gastos Generales y Beneficio Industrial (19%PEM): 563.611,94 €
TOTAL: 56.095,02 €

Honorarios Técnicos Urbanizacion (6,46 % PEM)

Estudio Detalle (2,19% PEM): 6.173,84 €

Proyecto Urbanizacién (3,39% PEM): 9.565,50 €

Proyecto Compensacién y Reparcelacién (0,88% PEM): 2.483,08 €
TOTAL (6,46 %PEM): 18.222,42 €

Gastos Generales Urbanizacién (5,1%PEM)

Inscripcidn Proyecto de Reparcelacion (0,1% PEM): 282,17 €
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Gestion Urbanizacion (5% PEM): 14.108,41 €
TOTAL 5,1% PEM: 14.390,57 €

TOTAL COSTES DE URBANIZACION (1,3144PEM): 370.876,11 €

EDIFICACION

PEM Edificacion Privada

-PEM Viv.UAS: 1.168,86 m2t x 1.088 €/m2t = 1.271.719,68 €
-PEM Viv. UAD: 33,40 m2t x 898 €/m2t = 29.990,63 €

Total PEM Edificacion: 1.301.710,31 €

Gastos Generales + Beneficio Industrial (19%PEM)

Gastos Generales + Beneficio Industrial (19%PEM): 247.324,96 €
Presupuesto Contrata: PEM +GG+BI = 1.549.035,27 €
Honorarios Técnicos Edificacion (7,86%PEM)

Arquitecto o Ingeniero (6,05%PEM): 78.753,47 €

Aparejador o Perito (1,81%PEM): 23.560,96 €

TOTAL: 102.314,43 €

Gastos Generales Edificacion (6,2% PEM)
Control de Calidad (0,5% PEM): 6.508,55 €
Gestion Construccion (5% PEM): 9.111,97 €
Licencia de Obras (0,7%): 65.085,52 €
TOTAL: 80.706,04 €

Gastos Juridicos Edificacién (1,9% PEM)

Escritura de Obra Nueva (0,2% PEM): 2.603,42 €

Escritura de Division Horizontal (0,2% PEM): 2.603,42 €

Impuesto de Gastos Juridicos Documentados (1,5% PEM): 19.525,65 €
TOTAL: 24.732,50 €

TOTAL COSTES DE EDIFICACION (1,3496 PEM): 1.756.788,24 €

CARGAS EXTERNAS (PEIB)

SUNC (30,00 €/UA): 1.178,21 UA x 30 €/UA = 35.346,24 €

TOTAL COSTES URBANIZACION + EDIFICACION + CARGAS EXT.:

2.163.010,59 €.

Financiacion (4 % Costes Promocion)
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Financiacion (4,00% Costes Promocidn): 86.520,42 €
TOTAL INVERSION PROMOCION (Sin compra suelo): 2.249.531,01 €

2.18.3. Estudio de Viabilidad Econdmica

VENTA EDIFICACION

Precio Venta Edificacion

-Vivienda UAS: 1.168,86 x 2.500 €/m2t = 2.922.150,00 €
-Vivienda UAD: 33,40 m2t x 2.200 €/m2t = 73.473,71 €
TOTAL VENTA: 2.995.623,71 €

COSTE DEL SUELO

Los miembros de la Junta de Compensacion son propietarios del suelo por lo
que no existiran gastos afadidos por este concepto. No obstante, se calcula el
precio que se podria pedir en caso de venta del suelo sin desarrollo
urbanistico.

Formula Precio Total Suelo (X) para 20% Rentabilidad Promotor:

X- Coste Suelo

PV-Precio Venta 2.995.623,71 €

IP- Inversién Promocion 2.249.531,01 €

Ganancias = Precio Venta - Inversion Promocién - Coste Suelo = 0,20
(Inversion + Coste Suelo)

PV -IP-X=0,20(IP + X)=>X=(PV-1,20 IP) / 1,20

Coste del Suelo: X = (2.995.623,71€ -1.20 x 2.249.531,01€) / 1,20 = 246.822,08
€

Precio del Suelo / m2s: 246.822,08 € / 5.069 m2s = 48,69 € / m2s

PRECIO TOTAL INVERSION (Urbanizacién + Edificacién + Cargas Ext.
+Compra Suelo): 2.496.353,10 €

RENTABILIDAD PROMOTOR TOTAL SECTOR: 499.270,62 € (20%)

En consecuencia, y a la vista de las anteriores consideraciones, la actuacién
objeto de andlisis del ambito de la Unidad de Ejecucion SUNC-O-CA.5 “Camino
de Rojas” es econdmicamente rentable.

2.19. ORDENANZAS DE EDIFICACION
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Seran de aplicaciéon las Ordenanzas Generales de la Edificacion definidas en el
Titulo XII, Capitulo Segundo, Art. 12.2.1 hasta Art 12.2.57 del PGOU.

La Ficha del ED califica las parcelas con ordenanza UAS-1 y ordenanza UAD-1
y fija los parametros de altura coincidiendo con las ordenanzas definidas por el

PGOU, no asi la edificabilidad.

2.19.1. Ordenanza de Edificacion UAD-1

indice de Edificabilidad

La ficha urbanistica fija una edificabilidad maxima de 500,94 m2t para una
superficie de suelo prevista de 455 m2s, a lo que corresponde un coeficiente de
edificabilidad total de 1,10 m2t/m2s. En la ordenacion, la superficie de suelo
prevista para la tipologia UAD-1 es algo superior, 485,56 m2s, distribuida entre
cuatro parcelas independientes, las dos centrales son similares y las dos
extremas son de superficie mayor por su condicion de esquina, en la que se
debe respetar mayor superficie de separacion a lindero publico, por lo que
variara la edificabilidad de cada una de ellas.

El cuadro de edificabilidades queda de esta forma:

Parcela Uso Superf. Edificab. | Indic. Edif.
Suelo (m2s) m2t (m2t/m2s)
P7 Resid.Proteg 155,21 125,24 0,81
P8 Resid.Proteg 100,12 128,35 1,28
P9 Resid.Proteg 100,12 128,35 1,28
P10 Resid.Proteg 129,61 119 0,92
TOTAL | Resid.Proteg 485,06 500,94 1,03

Todos los indices de edificabilidad son inferiores al minimo definido en la
ordenanza UAD-1, de 1,16 m2t/m2s

Parcelacién
La parcela minima para UAD-1 es de 100 m2. Las parcelas de la ordenacion
cumplen este parametro.

Altura edificable y ocupacion del suelo

La altura maxima fijada por la ficha urbanistica es de PB+1 y 7 m, coincidiendo
con la altura maxima fijada por la ordenanza en el PGOU. Como se ha dicho,
para su medicién se seguiran las ordenanzas generales, criterios establecidos
en los articulos 12.2.24 y 12.2.25.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU.
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No obstante, dentro de la altura maxima de cumbrera, podra disponerse
ademas de las plantas permitidas, un atico vividero de cubierta inclinada, y
cuyo techo edificable contara a partir de 2,00 metros de altura contados
siempre a partir de la cara superior del ultimo forjado.

Altura libre de Plantas
Para todas las Subzonas, la altura libre de Plantas Bajas y Plantas Altas no
sera inferior a 2,70 metros.

Sotano

Se admite en todas las Subzonas la edificacién en planta de sétano para los
usos y con las especificaciones contenidas en el articulo 12.2.28 de la
Normas Urbanisticas del PGOU.

Fachada minima admisible de parcela
Se fija la fachada minima en 5,50 m. En la ordenacion, las parcelas propuestas
cumplen este parametro, siendo las mas pequefias de 6,60 m.

Ocupacion maxima de parcela
La ocupacion maxima es del 60%. Las parcelas ordenadas cumplen el
parametro, siendo iguales o inferiores al 60%.

Retranqueo de fachada.

Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas normas
de zona, la que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay
tantas fachadas principales como frentes a vial tienen la parcela.

La alineacion de la fachada principal estara separada de la alineacion de la
calle 3m.

Esta misma separacion, sera obligatoria en los casos de parcelas extremas
en cada tramo de calle o lindes con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dara
necesariamente un cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose
cualquier otro uso en este espacio.

Profundidad maxima edificable.
La profundidad maxima edificable, medida desde la alineacién de la valla a vial,
sera de 15 m.
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Separacion al lindero de fondo de parcela.
La linea de fachada posterior de la edificacion debera estar separada del
lindero medianero del fondo de parcela un minimo de 3 metros.

En la parcela 7 se permite una excepcidon, y se modifica la distancia de
separacién al lindero de fondo de parcela por 2,00 m en lugar de la distancia
general, debido a la peculiaridad de la forma de la parcela, definida con escaso
fondo para edificar, dado el condicionante de tener que respetar el acceso al
garaje de la vivienda existente con la que linda. Asi queda reflejado en el plano
de alineaciones.

Vuelos de cuerpos salientes.
Sobre la alineacion de fachada el vuelo maximo permitido sera de 0,60 metros

Ordenanza de valla

a) Vallas alineadas a vial. Se realizara hasta 1.00 metro de altura con
elementos solidos y opacos, y hasta una altura maxima de 2,10

metros con cerramiento ligero y transparente. Se presentara el Proyecto de la
valla juntamente con el Proyecto de Edificacion.

b) Vallas medianeras: En las lindes medianeras, la diferencia de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser superior
a 1,50 metros en toda la separacion al lindero y se podra realizar una valla
medianera con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima de 2,10
metros medidos desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos
colindantes. Dicha altura de valla afectara igualmente a los setos vegetales que
se dispongan en los linderos medianeros. En ningun punto del terreno se podra
sobrepasar dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo
escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la
del vial y diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

Condiciones de uso
Solo se admiten los usos siguientes:

1. Uso pormenorizado:
Residencial, en sus variantes unifamiliar y bifamiliar con las limitaciones
reflejadas en el Titulo VI del PGOU.

2. Usos compatibles:
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Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun
articulo 6.4.4. de las Normas Urbanisticas del PGOU, cumpliendo las
condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU, equipamiento
comunitario (excepto cementerios, tanatorios y crematorios), aparcamientos, y
servicios técnicos e infraestructuras urbanas.

3. Usos alternativos:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun
articulo 6.4.4. de las Normas del PGOU, cumpliendo las condiciones de los
Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU. Equipamiento comunitario cumpliendo
las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI (excepto cementerios, tanatorios
y crematorios) y aparcamientos.

2.19.2. Ordenanza de Edificacion UAS-1

indice de Edificabilidad

La ficha urbanistica fija una edificabilidad maxima de 1.168,86 m2t para una
superficie de suelo prevista de 3.434 m2s, a lo que corresponde un coeficiente
de edificabilidad total de 0,34 m2t/m2s. En la ordenacion, la superficie de suelo
reservada para esta tipologia es algo inferior 3.080,70 m2s para igual
edificabilidad, al haberle adjudicado mayor superficie a la tipologia UAD-1 de la
prevista en la ficha. El coeficiente de edificabilidad general queda igual
practicamente. Al tratarse de viviendas consolidadas, se fija particularmente
para cada parcela la edificabilidad real construida en cada una, es por eso que
el coeficiente edificable difiere entre ellas. La suma total de la superficie
construida en las seis parcelas previstas como UAS-1 no podra ser superior a
la especificada en la ficha de 1.168,86 m2t. En cualquier caso, tampoco debera
superarse el indice de 0,60 m2t/m2s que especifica la ordenanza particular
UAS-1.

La edificabilidad para cada parcela queda como se indica a continuacion:

Superficie | Edificabilid | C°¢ Edf
Parcela Resultante
m2s ad m2t
m2t/m2s
P1 651,10 313 0,48
P2 327,96 133,86 0,41
P3 661,70 221 0,33
P4 546,20 181 0,33
P5 453,43 160 0,35
P6 440,31 160 0,36
TOTAL
UAS 3.080,70 1.168,86
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Parcelacién
La parcela minima para UAS-1 es de 200 m2. En la ordenacién la parcela
minima tiene una superficie de 327,96 m2s. Todas cumplen.

Fachada Minima
Sera igual o superior a 8 m. La parcela mas pequefa tiene una fachada de
10,53 m. Todas cumplen.

Altura edificable y ocupacién del suelo

La altura maxima fijada por la ficha urbanistica es de PB+1 y 7 m, coincidiendo
con la altura maxima fijada por la ordenanza en el PGOU. Se seguiran los
criterios establecidos en los articulos 12.2.24 y 12.2.25.2 de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

No obstante, dentro de la altura maxima de cumbrera, podra disponerse
ademas de las plantas permitidas, un atico vividero de cubierta inclinada, y
cuyo techo edificable contara a partir de 2,00 metros de altura contados
siempre a partir de la cara superior del ultimo forjado.

Altura libre de Plantas
Para todas las Subzonas, la altura libre de Plantas Bajas y Plantas Altas no
sera inferior a 2,70 metros.

Sotano

Se admite en todas las Subzonas la edificacién en planta de sétano para los
usos y con las especificaciones contenidas en el articulo 12.2.28 de la
Normas Urbanisticas del PGOU.

Ocupacién maxima de parcela
La ocupacién maxima es del 50%.

Disposicion de la superficie edificable

La superficie total de techo edificable a que da lugar la aplicacion de la
edificabilidad neta se dispondra, con caracter general, en Unica edificacién
principal por parcela, aun en el caso de vivienda bifamiliar.

Separacion a linderos publicos
Una distancia minima de 2 m.

Separacion a linderos privados
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Se separara 2 m. No obstante, se permite adosarse en el lindero dos viviendas
contiguas, siempre que exista acuerdo notarial entre colindantes y se garantice
por proyecto conjunto la no existencia de ningun tipo de medianerias.

Vuelos de cuerpos salientes

Respetando las separaciones a linderos podran establecerse todo tipo de
vuelos de cuerpos salientes en el interior de la parcela.

Ordenanza de valla

a) Vallas alineadas a vial. Se realizara hasta 1.00 metro de altura con
elementos sdlidos y opacos, y hasta una altura maxima de 2,10
metros con cerramiento ligero y transparente. En los casos de muros
de contencion alineados a vial, s6lo se permite una valla de 1,10
metros sobre dicho muro de cerramiento ligero y transparente. Dicha
altura de valla afectara igualmente a setos vegetales que se
dispongan en la alineacion a vial. Se presentara el Proyecto de la
valla juntamente con el Proyecto de Edificacion.

b) Vallas medianeras: En las lindes medianeras, la diferencia de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser superior
a 1,50 metros en toda la separacion al lindero y se podra realizar una valla
medianera con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima de 2,10
metros medidos desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos
colindantes. Dicha altura de valla afectara igualmente a los setos vegetales que
se dispongan en los linderos medianeros. En ningun punto del terreno se podra
sobrepasar dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo
escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

Se permitira igualmente la existencia de vallado medianero no opaco, e incluso
la eliminacion parcial o completa del mismo, siempre y cuando para ambos
casos se justifique acuerdo notarial entre colindantes.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la
del vial y diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

Condiciones de uso
Solo se admiten los usos siguientes:

1. Uso pormenorizado:
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Residencial, en sus variantes unifamiliar y bifamiliar con las limitaciones
reflejadas en el Titulo VI del PGOU. Art 6.2.1.2.1.A.b):

“Vivienda bifamiliar. Es un caso particular de la unifamiliar, obtenida por
adaptacion de una unifamiliar preexistente, al menos con diez afos de
antelacion a la solicitud de licencia, mediante su ampliacion o modificacion con
el fin de obtener vivienda para los miembros de una misma familia. En ningun
caso esta modificacion o ampliacién para obtener una vivienda bifamiliar podra
Sobrepasar el valor de los parametros de ordenacion y edificacion propios de la
parcela. El caracter mancomunado y no segregable de la parcela en estos
casos habréa de hacerse constar en escritura publica.” En este caso, se admite
el uso de vivienda bifamiliar en las parcelas P1,P3, P4 y P5 para cumplir con el
numero de viviendas indicado en la ficha del PGOU.

2. Usos compatibles:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun
articulo 6.4.4. de las Normas Urbanisticas del PGOU, cumpliendo las
condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU, equipamiento
comunitario (excepto cementerios, tanatorios y crematorios), aparcamientos, y
servicios técnicos e infraestructuras urbanas.

3. Usos alternativos:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun
articulo 6.4.4. de las Normas del PGOU, cumpliendo las condiciones de los
Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU. Equipamiento comunitario cumpliendo
las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI (excepto cementerios, tanatorios
y crematorios) y aparcamientos.

Regulaciéon especifica en caso de demolicidon de las construcciones existentes

En caso de demolicion de las viviendas existentes y construcciones, las nuevas
parcelaciones o edificaciones que se ejecuten, para las cuales se solicite
licencia, deberan cumplir sin excepcion, con la ordenanza de aplicacion en
todos los aspectos indicados, parcela minima, fachada minima, edificabilidad,
altura, ocupacion, separacion a linderos publicos y privados, vallado,
condiciones de uso y numero maximo de viviendas.

2.19.3. Ordenanza de Caracter Medioambiental

2.19.3.1 Medidas protectoras y correctoras generales en la fase de diseho
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Los futuros proyectos de urbanizacion y edificacion recogeran las medidas de
correccion, proteccion y prevencion ambiental establecidas en el Anexo del
Analisis Ambiental de este Estudio de Detalle.

-Disefio de las instalaciones previstas con tecnologias encaminadas a la
reduccion de consumos energético, fomentando la utilizacion 'y
aprovechamiento de energias renovables.

-Con el objetivo de minimizar los movimientos de tierra, se debera tener en
cuenta la topografia en todas las fases de disefio.

-En la fase de proyecto de urbanizacion, se deberan determinar puntos de
acopio, tanto temporales como permanentes, para dafar lo minimo posible el
entorno a la obra.

-Se analizaran especificamente los riesgos geotécnicos de la zona y se
estableceran buenas practicas constructivas acordes a dichos riesgos. Todos
los taludes deberan ser estables por si solos y sin medidas de sostenimiento.

-Los proyectos de construccidn contemplaran y presupuestaran la retirada
selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de la capa superficial del
suelo (tierra vegetal) de una profundidad maxima de 30-40 cm en todas las
areas afectadas por el movimiento de tierras. La tierra vegetal obtenida se
debera almacenar en monticulos o cordones sin sobrepasar una altura de 2 m
para evitar la pérdida de sus propiedades organicas y bioticas. Al finalizar los
movimientos de tierras, la tierra vegetal almacenada se utilizara en las labores
de revegetacion de las superficies verdes y ajardinadas privadas y para los
alcorques del arbolado de vial. Se limitara el tiempo de apilado de los
materiales a un plazo no superior a 12 meses. Lo ideal sera separar y
almacenar cada capa de tierra por horizontes, puesto que estos tienen
propiedades diferentes y asi se evita que se puedan mezclar y alterar sus
caracteristicas.

-Se debe disenar la recogida separativa de pluviales y fecales, para su futura
conexidn a las redes respectivas una vez se ejecuten.

-En el viario proyectado se colocaran hileras de arboles autdéctonos de sombra
para incentivar el transito de peatones por las calles de la urbanizacién. Todos
los proyectos de urbanizacién o equivalentes deben incluir las especies
vegetales de arbolado, se debe valorar:

e Volumen aéreo disponible.
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e Calidad del suelo.

e Interés paisajistico, historico o cultural del entorno.

e Pertenencia a la serie de vegetacion de esta zona.

e Longevidad de la especie.

e Criterios de mantenimiento.

e Tamano del alcorque.

e Pluviometria y/o riego (se potenciara la economia de agua en el
e mantenimiento).

e Susceptibilidad a los factores climaticos del area.

e Susceptibilidad a los factores ambientales del area (contaminacién por
e vehiculos u otros)

e Agresividad con el medio.

e Capacidad para generar alergias.

¢ Vulnerabilidad de las especies a plagas y enfermedades.

-Las redes eléctricas y telefonicas que se desarrollen en sectores de
crecimiento seran soterradas para aminorar asi su efecto sinérgico sobre el
paisaje y el posible sobre la avifauna.

-Debera tenerse en cuenta la reserva de espacio para la ubicacion de
contenedores de residuos urbanos.

-No se podra edificar hasta que los terrenos cuenten con conexion a las redes
de abastecimiento y saneamiento.

-La red de saneamiento se dimensionara teniendo en cuenta los caudales
maximos a evacuar, de manera que se evite la sobresaturacion de la red.

-La unidad de ejecucion se emplaza bajo la huella sonora del cercano
aeropuerto Malaga — Costa del Sol, lo que implica la existencia de cierta
contaminacidn acustica que afectaria parcialmente a un porcentaje importante
de areas con uso sensible, aunque unicamente para el periodo nocturno. Para
proteger a los futuros usuarios de los edificios sensibles que deban proyectarse
en el sector, y siempre desde una perspectiva de seguridad, se precisara cierto
incremento en los aislamientos acusticos de las envolventes de viviendas.

2.19.3.2. Medidas preventivas, protectoras y correctoras en la fase de
construccion.

MEDIDAS PARA MEJORAR LA CALIDAD DEL AIRE Y LOS NIVELES
SONOROS.
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-Durante la fase de obras se prestara atencion al levantamiento de polvo y
particulas solidas en suspension generadas por los movimientos de tierras,
excavaciones y la circulacion de vehiculos, de tal forma que se realizaran
riegos periddicos y previos a estas acciones.

-En cuanto a la emisién de gases y humos se adecuara a lo establecido en la
legislacion vigente, mediante control periédico por los organismos
competentes. Este control se aplicara en la fase de construccion a la
maquinaria pesada.

-La maquinaria empleada durante las obras debera tener en regla la Inspeccion
Técnica de Vehiculos (ITV), como garantia de control de las emisiones
atmosféricas.

-Con objeto de minimizar las emisiones de gases de combustion de los
diferentes vehiculos y maquinarias utilizadas, se debera controlar la puesta a
punto de los mismos de modo que se garantice su perfecto funcionamiento.

-Entoldado de los camiones durante el traslado de tierras procedentes de
obras, para asi evitar la dispersion de particulas en suspension a la atmdsfera,
no se pierda material en el camino, no se ensucien las calles por las que
discurran.

-Entoldado de los acopios de materiales cuando las condiciones climatologicas
asi lo aconsejen y lo estime conveniente la Direccion de Obra. Ademas, estos
deberan ubicarse en las zonas poco visibles y bien protegidos del viento,
reduciéndose la altura de los monticulos en caso de ser necesario.

-Se evitara el uso innecesario de sirenas, claxones, etc.

-Los horarios en los que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias
a la poblacién de las viviendas préximas, ajustandose al horario convencional
de jornada laboral (8.00-15.00h. y 16.00-20.00h.). Se deberan evitar las
actividades que impliquen un mayor nivel de ruido en las horas de descanso de
la poblacion.

-Se controlaran los niveles acusticos de modo que no se superen los limites

permitidos sobre niveles limites en el interior de los edificios y en el exterior de
los mismos.
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-Se procedera al aislamiento de las instalaciones segun las especificaciones
contenidas tanto en la normativa de ruidos como en la relativa a las
condiciones constructivas.

-Instalacion de silenciadores en los equipos.

-Se prohibira la quema de residuos que deberan ser retirados a vertedero
controlado. Esta medida sera aplicable a las fases de construccion y
funcionamiento. Evitar la quema de restos de vegetacidn procedente de los
desbroces, llevando éstos a los centros de recepcion de este tipo de residuo.

-Se reducira la velocidad de circulacién de vehiculos y maquinaria en todo el
entorno de las obras.

MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL SUELO

Es necesario evitar una mayor extension de los impactos ya localizados en el
proyecto, de forma que:

-El desbroce sera el estrictamente sefalado por los limites proyectados, no
retirandose mayor cantidad fuera de estos limites. Ello queda definido por el
replanteo de la zona de construccion.

-La maquinaria mévil no discurrira fuera de los viales y areas delimitadas para
su circulacion, con el fin de no afectar a las zonas edaficas.

-No se realizaran vertidos al suelo.

-La cantidad de sustrato extraido como consecuencia de las diferentes
actividades de construccion y adecuacion del terreno en la fase de ejecucion,
se reutilizara dentro de lo posible en las actuaciones de recuperacion del medio
al finalizar las obras.

-Se impermeabilizaran todas las superficies donde se lleven a cabo
operaciones susceptibles de producir lixiviados, con especial atencion a las
operaciones de repostaje y reparaciones de maquinaria.

-Planificacion y ejecucion de las excavaciones y de los movimientos de tierras

estrictamente necesarios de modo que no se incrementen los procesos
erosivos y el empobrecimiento del suelo.
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-El contratista de la obra debera asegurarse de que los materiales sobrantes
sean transportados a vertedero controlado, o sean utilizados para compensar
desniveles (se pueden utilizar como materiales de relleno para esta actividad o
cualquier otra). En ningun caso se crearan escombreras, se abandonaran
materiales de construccidon, ni se realizaran vertidos, accidentales o
intencionados, fueras de las zonas de las obras (las cuales, ademas, deben
estar muy bien definidas, para afectar a la menor superficie posible).

-Ordenacion de las fases de obras con el fin de presentar en cada momento la
menor superficie de terrenos poco compactados respetando la capacidad
operacional de la obra.

-Descontaminacién de suelos contaminados durante la fase de obra. Los
suelos contaminados por vertidos accidentales seran rapidamente retirados y
almacenados sobre pavimentos impermeabilizados, y seran gestionados por
una empresa gestora de residuos debidamente autorizada por organismos
competentes. Normalmente los lixiviados seran de caracter peligroso por
tratarse de aceites, refrigerantes, etc.

-Previo a la finalizacién de las obras, se procedera a retirar escombros y
materiales de obra, y se realizara un posterior laboreo o desfonde de todas las
tierras compactadas, para romper y disgregar el terreno, sobre todo por el
efecto que hayan generado los camiones durante el transporte de material, y
asi facilitar el arraigo y crecimiento de especies vegetales oportunistas, en
dispersion y la recuperacion de la permeabilidad del terreno.

-En caso de entrega de residuos a gestores autorizados, se dispondra de la
documentacion acreditativa de dicha circunstancia, segun se determina en la
legislacién de residuos.

-En el caso de los residuos soélidos urbanos, estos se depositaran en los
contendedores adecuados o bien puestos a disposicion del Ayuntamiento de
Malaga en la forma prevista en las correspondientes ordenanzas.

-Una vez finalizado el uso de las instalaciones auxiliares, se procedera a su
total desmantelamiento y a la limpieza y desescombro del area afectada,
procediéndose al traslado de los residuos a un vertedero controlado.

-La entidad constructora debera garantizar durante las obras, la inexistencia de
afecciones sobre el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y
combustibles procedentes de la maquinaria y motores. Los aceites usados de
la maquinaria deben gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre
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este tipo de residuos. Los residuos peligrosos gestionados durante las obras
también deberan gestionarse segun la legislacion vigente de aplicacion.

-El periodo a emplear entre la preparacion, adecuacion infraestructural y su
construccién ha de ser minimo.

-Se procurara rapidez en las obras y la ejecucion de las mismas en ausencia
de lluvias. Minimizar el movimiento de tierras en época lluviosa (noviembre y
diciembre) e intentar realizarlo en época de sequia estival (julio y agosto) para
prevenir la pérdida de suelo.

-En cuanto a las tuberias, se tendra especial cuidado en la eleccién del material
para que reunan calidad, ausencia de toxicidad, durabilidad, libre de defectos,
etc.

-Se deberan revegetar aquellas superficies de suelo que queden desnudas
dentro del sector, para evitar pérdida y erosion del suelo.

-Los taludes seran revegetados con hidrosiembra de especies autéctonas.
MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA HIDROGEOLOGIA

-Se tendra especial cuidado en la no afectacion a las aguas subterraneas por
vertidos sdlidos o liquidos. En este sentido, queda prohibido con caracter
general y sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que puedan
concederse:

e Ejecutar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas
superficiales y subterraneas.

e Acumular residuos solidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea
su naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan
constituir un peligro de contaminacion de las aguas o degradacién de su
entorno.

e Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico que afecten al agua,
que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo.

-Impermeabilizacién del parque de maquinaria con geotextil para evitar que los
vertidos involuntarios lleguen a las aguas subterraneas.

-No se permitira el almacenamiento de materiales y productos fuera de las
zonas de actuacion especificamente marcadas para ello.
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-Realizar la limpieza de maquinaria en zonas acondicionadas a tal fin,
impermeabilizadas con geotextil también para la contaminacién de las aguas.

-No se permitira la carga y descarga de combustible, cambios de aceite y las
actividades propias de taller en zonas distintas a la sefalada.

-En los jardines privados se usaran abonos de liberacion lenta para no daiar al
acuifero.

MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA VEGETACION

Se fomentara la plantacion de especies autéctonas incluso en las parcelas
privadas.

Se escogeran especies de arbolado adecuadas al terreno y clima de forma que
requieran poco mantenimiento y escaso riego.

MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA FAUNA

-Se evitara el expolio de nidos y se inspeccionaran visualmente los arboles
previamente a cualquier actuacién. Si encontramos alguno de estos nidos,
cambiar su ubicacién a una, lo mas cercana posible sin dafiar el nido.

-La iluminacion de las instalaciones debera ser lo mas focalizada posible, de
modo que se evite la propagacion de la luz en otra direccion distinta al suelo.

-Procurar cuidado y respeto a la fauna por parte de la contrata y la Direccion de
obra, aminorando la afeccion que las obras pudieran provocar, no debiéndose
olvidar que la mayor proteccion vendra ligada al sentimiento de supervivencia
de la propia fauna, mediante la emigracion a zonas préximas.

-Evitar riesgos de electrocucion con el soterramiento de las redes de Media 'y
Baja tension realizando el soterramiento de las mismas.

-Minimo acondicionamiento de barreras fisicas que dificulten el transito de la
fauna.

-Para minimizar los posibles efectos de la contaminacién acustica, en primer
lugar, se debe insistir sobre el control del estado de la maquinaria y de los
vehiculos que sean utilizados, ya que estos constituyen la principal fuente de
ruidos.
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-Se controlaran los niveles acusticos de modo que no se superen los limites
permitidos, sobre niveles limites en el interior de los edificios y en el exterior de
los mismos.

-Se procedera al aislamiento de las instalaciones segun las especificaciones
contenidas tanto en la normativa en materia de ruidos como en la relativa a las
condiciones constructivas.

MEDIDAS PARA REDUCIR LA AFECCION AL PAISAJE

-Los edificios se pintaran de colores que permitan su integracion con el
entorno. Se realizara un tratamiento cromatico de los parametros de fachada y
de las cubiertas que propicien su integracion visual con el entorno.

-El periodo a emplear entre la preparacion, adecuacion infraestructural y su
construccion ha de ser minimo.

-El sistema de iluminacion, farolas, alumbrado de las instalaciones deberan
cumplir la mayor integracién paisajistica posible.

-Uso de materiales constructivos acordes a los colores y texturas que presenta
el paisaje local. Seran materiales iguales a los de las construcciones que se
pueden encontrar en zonas cercanas a la actuacion.

-Plantacion de vegetaciéon autoctona.

MEDIDAS PARA LA GESTION (DEPOSITO Y RECOGIDA) DE LOS
RESIDUOS GENERADOS

-Se debe prohibir el vertido incontrolado de residuos.

-Cualquier residuo toxico o peligroso que pueda generarse debera gestionarse
de acuerdo con la legislacion vigente.

-Con el otorgamiento de la licencia de obra se establecera la obligacion del
director de obra de velar, mediante la comprobacién de albaranes y registros
del contratista, por la correcta gestion de los residuos de la obra y procedencia
de los aportes de préstamo.

-En el certificado final de obra se establecera explicitamente el cumplimiento en
este sentido. El proyecto de Urbanizacion debera contar con un Plan de
Gestidn de Residuos de la Construccién y Demolicion de acuerdo con el
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Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccion y demolicion.

-La construccion se realizara bajo la premisa del “Vertido Cero” de inertes, por
lo que los materiales excedentes de excavaciones y movimientos de tierra,
deberan ser utilizados en la propia obra. El Proyecto Técnico debe especificar
en un capitulo el balance de las tierras de modo de prevenir impactos
provocados por el exceso o déficit de material. En el caso que haya excedentes
se debe determinar que tramos de la obra presentan excedentes y buscar el
emplazamiento donde acopiar los materiales. La retirada de los materiales de
desecho sera especialmente escrupulosa en los bordes de la actuacion. En el
caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas mas proximas a la
obra capaces de suministrar materiales; los préstamos procederan siempre de
canteras autorizadas.

-En cuanto a los residuos de construccion y demolicidon que se generen, tanto
en la fase de obras como en la operacional, es importante que sean
almacenados en los contenedores adecuados y que se realice una separacion
de residuos y posterior reciclado segun el Real Decreto 105/2008 de residuos
de la construccion y demolicion.

MEDIDAS PARA REDUCIR EL RIESGO DE INCENDIO

-Se prohibira la quema de residuos, los cuales deberan ser retirados a
vertedero controlado. Se evitara la quema de restos de vegetacion procedente
de los desbroces, llevando éstos a los centros de recepcidn de este tipo de

residuo para evitar el riesgo de incendio.

-En el ambito de la obra se debe disponer de algun sistema apagafuegos
(extintor) permanente en la misma.

-Durante la fase de construccion se atendera al mantenimiento y buen
funcionamiento de la maquinaria pesada para evitar posibles accidentes.

-Durante la fase de construccion se debera elaborar un plan de autoproteccion.
SEGURIDAD LABORAL Y BIENESTAR SOCIAL
-Durante la construccién y puesta en servicio del complejo se cumplira lo

dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de diciembre, de Prevencion de Riesgos
Laborales.
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-El trafico de maquinaria pesada que se produzca durante la fase de
construccion, ha de planificarse en el proyecto de seguridad, contando con
personal que controle y sefale la presencia de maquinaria a los conductores
que se desplazan por la misma. Debera ademas planificarse utilizando aquellas
rutas que resulten menos molestas para las zonas pobladas préximas, creando
para ello rutas que las circunvalen vy, si fuera preciso, contando con la
presencia de agentes municipales que controlen el trafico. En el caso de existir
una imposibilidad técnica para conseguirlo, se facilitara una circulacion fluida al
atravesar las zonas residenciales, limitando a su vez la velocidad maxima para
minimizar en lo posible la emisién de ruidos, vibraciones y gases.

-Con el objeto de evitar la caida de animales y personas a las zanjas, se
debera minimizar el tiempo que estas permanezcan abiertas y se delimitara
mediante cinta de plastico el perimetro de las mismas.

2.19.3.3 Medidas preventivas, protectoras y correctoras en la fase de
funcionamiento.

MEDIDAS PARA MEJORAR LA CALIDAD DEL AIRE Y LOS NIVELES
SONOROS

-Se evitara el uso innecesario de sirenas, claxones, etc.

-Se regulara la velocidad del transito de vehiculos en el futuro sector.

-Se efectuaran los dep0dsitos de los residuos solidos urbanos en la forma vy el
horario previsto en las ordenanzas municipales, procediendo a la limpieza de
los posibles vertidos.

MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL SUELO

-Los residuos a generar seran gestionados correctamente conforme a su
naturaleza y/o peligrosidad, segun lo dispuesto en la normativa aplicable en

materia de residuos.

MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y
SUBTERRANEA

-Se mantendran limpias y exentas de ramas u objetos todas las cunetas de
drenaje en el ambito de la actuacion.
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-Los residuos obtenidos del proceso de mantenimiento de los viales y arbolado
seran tratados segun legislacion y se realizaran en instalaciones
acondicionadas para ellos, para evitar vertidos.

-Para el tratamiento de la vegetacion se emplearan preferentemente abonos
organicos o de liberacion prolongada con el fin de que no causen
contaminacién en los cauces cercanos, ni infiltraciones en acuiferos.

MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA VEGETACION

-Se restauraran aquellas zonas que hayan podido verse afectadas en los
trabajos de urbanizacion y edificacion, restaurando la zona con plantacion de
especies autéctonas. Se plantaran especies arboreas, arbustivas y herbaceas
autéctonas de las recogidas en las medidas preventivas y correctoras de la
fase de construccion.

MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA FAUNA

-Restauracion de la zona alterada de jardines privados para restablecer el
habitat de las especies.

MEDIDAS PARA REDUCIR LA AFECCION AL PAISAJE

-Realizar el correcto mantenimiento del arbolado del viario y de las fachadas de
las edificaciones.

MEDIDAS PARA LA REDUCCION DEL RIESGO DE INCENDIO.
-Se debera incluir esta zona en el plan de autoproteccion municipal.

MEDIDAS PARA LA GESTION (DEPOSITO Y RECOGIDA) DE LOS
RESIDUOS GENERADOS.

-Los residuos urbanos y peligrosos seran gestionados conforme a la legislacion
vigente.

2.19.3.4. Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos
naturales v el modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD FUNCIONAL
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-Se realizara plantacién de arbolado en viales para que los peatones puedan
refugiarse en lugares de sombra.

-El disefio de calles y otros espacios debera adecuarse a las condiciones en
cuanto a eliminacion de barreras urbanisticas que establece en Decreto
293/2009 de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion
y el transporte en Andalucia.

CONSUMO DE AGUA

Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de consumo se
disefaran los mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro de fluido,
y a tal efecto:

-Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual dispondran de
aireadores de chorro o similares.

-Utilizacién de sistemas ahorrativos de griferia.

-El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los
inodoros dispondra de la posibilidad de detener la descarga a voluntad del
usuario o de doble sistema de descarga.

-Los cabezales de ducha implementaran un sistema de ahorro de agua a nivel
de suministros individuales garantizando un caudal maximo de nueve (9) litros
por minuto a cinco (5) atm. de presion.

-Se debera garantizar el suministro de agua potable suficiente en funcién de los
usos e intensidades previstos, mediante conexién a la red municipal, e incluir a
la red de distribucidn desde el enganche a la red municipal hasta cada una de
las parcelas, edificios, bocas de incendios y bocas de riego.

-La red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento se dimensionara
teniendo en cuenta la posible acumulacion de caudales a evacuar, y de la
presidn y caudales de la red de saneamiento, de manera que se evite una
sobresaturacion de las redes y los problemas que ocasionarian por
modificaciones no consideradas en las escorrentias.

-Por lo establecido en el punto anterior y de cara a favorecer la optimizacion de
la gestion de las depuradoras, la red de evacuaciones de pluviales y de
residuales sera separativa siempre.
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-En el disefo de la Red de Saneamiento se considerara que, siempre que
técnica y econdmicamente sea competente, la instalacién funcione por
gravedad, ya que las impulsiones exigen mayor mantenimiento, con el sobre
costo econémico que ello supone, y ademas comportan el riesgo de problemas
derivados de un mal funcionamiento de los equipos mecanicos.

CONSUMO DE ENERGIA
-Las instalaciones se disefiaran con medidas de ahorro energético.

-Se contemplara en su disefio el maximo nivel de acondicionamiento térmico
pasivo posible mediante la combinacion adecuada de:

e Orientacion solar idonea, explotando las posibilidades de la parcela.

e Soleamiento adecuado, dotando de protecciéon solar adecuada y
suficiente a todos los huecos de la fachada. Esta proteccion debera
poder realizarse mediante persianas moviles para supuestos de bafos,
aseos y escaleras, siempre que la superficie de los huecos sea igual o
inferior a un metro cuadrado.

e En el disefio de todo el edificio o construccion, la iluminacion diurna sera
preferente y basicamente natural (solar) en todas sus dependencias, de
manera que la iluminacion artificial solo sea considerada como solucion
excepcional o de emergencia para las horas diurnas.

e Aplicar métodos de disefo de la edificacidén que ayuden a la ventilacion
natural para disminuir el coste energético de la climatizacion.

-Las actuaciones urbanizadoras deberan incluir la dotacion de alumbrado
publico en las calles y espacios publicos, adecuada a las necesidades de
iluminacion segun el tipo y funcion del espacio, y proyectadas de acuerdo con
las técnicas mas adecuadas para evitar la contaminacion luminica del cielo
nocturno. El disefio de las luminarias empleadas para el alumbrado publico
tomara en consideracion criterios para evitar la proyeccion de la luz hacia arriba
y la consecuente contaminacion luminica.

-De no ser viable la utilizacion de placas fotovoltaicas, las luminarias
empleadas en el alumbrado publico seran de vapor de sodio alta presion e

incorporaran dispositivos fotoeléctricos que regulen el encendido-apagado.

-Se utilizara estabilizador-reductor en cabecera para el ahorro energético en el
alumbrado publico.
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-Acondicionamiento de infraestructuras que faciliten un sistema selectivo de
recogidas de basuras segun legislacién autonémica de residuos.

OTROS RECURSOS

-Uso de materiales constructivos acordes a los colores y texturas que presenta
el paisaje local. Seran materiales iguales a los de las construcciones que se
pueden encontrar en zonas cercanas a la actuacion.

-Construccién de los edificios con materiales respetuosos con el medio
ambiente, empresas locales, materiales reciclados, materiales cuya elaboracién

haya requerido menor coste energético.

2.19.4. Descripcion de Medidas Previstas del Sequimiento Ambiental

El Programa de vigilancia se dividira en tres fases, de diferente duracion:

1. Primera fase: Cumplimiento de las medidas de disefio. Su duracion sera
la de la fase de disefio. Se comprobara que los proyectos son acordes
con lo definido en este analisis.

2. Segunda fase: La duracién de esta fase del Programa de Vigilancia y
Control Ambiental se correspondera con el plazo de construccién de la
urbanizacién y de las edificaciones, que se extendera desde la fecha del
acta de replanteo hasta la de entrada en funcionamiento. Durante esta
fase sera la Direccion Facultativa y el Coordinador de Seguridad y Salud
los encargados de la vigilancia del cumplimiento de las medidas
ambientales preventivas.

3. Tercera fase: Se engloba en la fase de explotacion o funcionamiento.

2.19.4 1. Fase de Explotacion y Funcionamiento

En esta fase, seran los servicios municipales los encargados de llevar a cabo
las labores de control u de mantenimiento del viario. Seran los propietarios de
las viviendas o la comunidad de vecinos los responsables de mantener su
parcela, edificaciones conforme con el analisis ambiental, asi como
comprometerse al buen uso de los recursos hidricos y energéticos. Para ello,
se hara hincapié en los factores siguientes:

CONTROL DE LAS OBRAS DE DRENAJE
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FINES: Mantener dichas obras de drenaje siempre en buen estado de
funcionamiento.

ACCION: Se procedera al correcto mantenimiento de las obras de drenaje o
cunetas de guarda, con el fin de que estén siempre limpias de fangos y
vegetacion, y puedan evacuar el agua de escorrentia recogida, sin que se
produzcan efectos de represa o taponamiento.

RESPONSABLES: Gestor de la urbanizacion, servicios municipales.

CONTROL DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS URBANOS

FINES: Gestionar que no existan vertidos incontrolados de residuos urbanos.
ACCIONES: Se llevara a cabo una vigilancia de la zona para que no se
produzcan vertidos incontrolados en las zonas publicas.

RESPONSABLE: Gestor de la urbanizacion. Servicios municipales y
propietarios.

CONTROLES DE VIGILANCIA

FINES: Realizar una vigilancia integral durante la fase de funcionamiento.
ACCIONES: Durante la explotacion se realizara una vigilancia para mantener
un control sobre los siguientes aspectos basicos:

-Vertidos incontrolados

-Presencia y control de vectores (roedores, aves, insectos, etc.)

-Incendios espontaneos o provocados

-Horarios de trabajo y niveles de emision de ruidos producidos

-Olores generados

RESPONSABLE: Policia local.

Malaga, octubre de 2.022.

Fdo.: Adela Quesada Callejon
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MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1.INTRODUCCION GENERAL

El Real Decreto 7/2015 de 30 de Octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la ley de suelo y rehabilitacién urbana estatal en su articulo 22 apdo. 4
“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.”

Esta prevision habia sido desarrollada por el RD1492/2011 de 24 de octubre
por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo cuyo
articulo 3.1 dispone:“De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto
refundido de la Ley de Suelo, la documentacion de los instrumentos de ordenacion
de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacidn con el impacto econémico para la Hacienda local, se
cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion
de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en
el instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos municipales
derivados de los principales tributos locales, en funcidon de la edificacion y poblacién
potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socioecondmicos
previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacién
comporta.”

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, LISTA, indica el contenido de los documentos de planeamiento:

Articulo 62. Contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica. 1.
Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de su
alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

4.° Memoria econdmica, que contendra un estudio economico financiero y, conforme
a lo establecido en la legislacion basica estatal, un informe de sostenibilidad
economica y una memoria de viabilidad economica.

La inclusion de este Informe de Sostenibilidad Econdmica dotara a este Estudio de
Detalle con ordenacion pormenorizada de la necesaria justificacion en cuanto a su
idoneidad desde un punto de vista econdmico, ya que, dada la escasa entidad de la
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actuacion, éstano supondra un incremento del coste a la Hacienda del Ayuntamiento
de Malaga.

Por todo lo anteriormente expuesto, este Informe de Sostenibilidad Econdmica
debera cumplimentar los siguientes aspectos:

-Impacto econdémico en las Haciendas Publicas

El Estudio Econdmico y financiero, y el Estudio de Viabilidad Econdmica vienen
recogidos en la Memoria General.

El contenido de este Informe de Sostenibilidad Econdmica se estructurara en dos
partes bien diferenciadas:

1.-Estudio del impacto de la actuacién en la Hacienda Publica afectada:
-Determinacion de las administraciones afectadas

-Valoracion de costes soportados

-Determinacion de los incrementos de los ingresos.

2.-Analisis de la adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
-Definicion.

-Parametros.

-Determinacion usos productivos.

2. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

La Unidad de Ejecucidon se desarrolla en el término municipal de Malaga, y
abarcauna superficie de 5.069m?s.

A continuacién, se describe elcuadro de superficies como queda en la ordenacion
propuesta:
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CUADRO DE ZONIFICACION

Coef.Edif
Superfici | Edificabi | Resultan | Superf. % . . o
Parcela Usos em2s | lidad m2t te Ocupada | Ocupac. Altura | Tipolog. | Propied. | N° Viv.
m2t/m2s
P1 Resid. | ¢24 10 313 048 154,19 24 PB*17 | UAs-1 | Privada 2
Privad m
P2 Resid. | 20796 | 13386 | 041 ; <50 PB*T 1 UAs-1 | Privada 1
Privad m
P3 Resid. | 664 70 221 0,33 132,23 20 PB*T 1 UAs-1 | Privada 2
Privad m
P4 Resid. | ¢/ 20 181 0,33 172,42 32 PB*1 1 UAs-1 | Privada 2
Privad m
P5 Resid. | 45343 160 0.35 161,86 36 PB*1 | UAs-1 | Privada 2
Privad m
P6 Resid. | 140,31 160 0,36 157,94 36 PB*T 1 UAs-1 | Privada 1
Privad m
TOTAL |Resid.Pri| 5 300 70 | 1.168,86 ] <50 PB+1 | UAs-1 | Privada 10
UAS vad 7m
pr  |RESIAPION 1os ot | 12524 | 081 59,67 38 PB*1 | vAaD1 | Ayto 1
teg m
pg  |RESIAPION 16010 | 12835 | 128 60,52 60 PB*1 | vaD1 | Ayto 1
teg 7m
pg |ReSIAPIOl 16010 | 12835 | 128 60,52 60 PB*1 | vaD1 | Ayto 1
teg m
pro |ReSIAPOI 159 61 119 0,92 53,75 41 PB*1 | vaD1 | Ayto 1
teg m
py | ResidPri es06 | 50094 ; <60 PB+1 | yap.q |AVIO*Pril
oteg 7m vad
ST. CT. 2118
Vv Viales | 1.482,06 ; ; ; ; ; - Ayuntami
ento
TOTAL | Residen | .09 | 166980 | 033 ; ; PB+1 14
UE cial 7m

3.DETERMINACION DE LAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS

La inversidn que es necesaria realizar especificamente para el desarrollo de
este sector, se determina en el Estudio Econémico de este documento de Estudio de
Detalle.

El ambito de actuacién esta comprendido integramente en el municipio de
Malaga. Por lo tanto, la unica administracibn que podria quedar afectada
directamente desde el punto de vista econémico seria la Administracion Local.
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4.IMPACTO ECONOMICO SOBRE LA HACIENDA LOCAL
4.1. INTRODUCCION

Si bien, en el estudio econémico se ha justificado la prevision de los costes que
requerira esta actuacion en su ejecucion, este informe de sostenibilidad
econdmicaestara basado en el resultado de analizar los ingresos patrimoniales que
supone para el Ayuntamiento, los ingresos corrientes que la actuacion genere, las
inversiones municipales que es necesario realizar, los gastos de funcionamiento de
la misma (implantacion y mantenimiento de viario e infraestructuras y prestacion de
servicios), evaluando el impacto de unos y otros sobre las haciendas publicas
afectadas directamente

4.2, ANALISIS DE LA INVERSION PUBLICA

En este apartado se debera estudiar y diferenciar la inversion publica necesaria en
los aspectos que se relacionan a continuacion.

4.2.1. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion

Las obras de Urbanizacién del Camino de Rojas y del nuevo tramo de la C/
Porcelana, correran a cargo de la propiedad del sector, por lo que no tendra
transcendencia en las inversiones municipales.

4.2.2. Edificacion de Viviendas Protegidas

En este caso, el Ayuntamiento debera ejecutar la edificacion y ordenacion de
la parcela destinada a la construccion de Viviendas Protegidas de tipologia UAD-1.
Se ejecutara con posterioridad a la recepcion municipal por lo que no tendra impacto
en las inversiones municipales en cuanto a la fase de urbanizacion del sector se
refiere.

No obstante, se calcula el coste de ejecucidn de la edificacidn con una
edificabilidad de 500,94 m2t y un pecio estimado de construccién de 950€/m?t
(segun baremo real de precios de la construccion del 2019):

PARCELAS SUPERFICIE Numero EDIFICABILIDAD COSTE PEM (€)
(m?s) Viviendas (m?t) (€/m?t)
UAD-1 485,06 4 500,94 898 419.853,49

Si bien, al Ayuntamiento solo le corresponden 467,54 m2t equivalentes al 10% del
aprovechamiento de la UE, se considera que sera adjudicada al completo al
ayuntamiento para evitar problemas de gestién. El ayuntamiento a su vez,
compensara de alguna forma a los propietarios del sector por este exceso de
aprovechamiento que recibe de mas, equivalente a 33,39 m2t de tipologia UAD-1
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4.2.3. Inversion Publica necesaria

Por lo tanto, la inversién publica necesaria total desde el inicio de la actuacion
urbanistica hasta la recepcion de las obras de urbanizacion, sera inexistente.

5.ESTIMACION DEL INCREMENTO PATRIMONIAL

El incremento patrimonial es producido, fundamentalmente por la recepcién
de:

-Parcelas lucrativas, donde se materializara el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la Administraciéon, en este caso de uso residencial y vivienda
protegida de tipologia UAD-1.

-Obras de urbanizacién e infraestructuras ejecutadas con cargo a la actuacién
urbanizadora y que recibe la Administracion.

La Administracion Municipal obtiene la superficie de viario, incluido las areas de
aparcamientos publicos, por cesion gratuita con una superficie de 1.482,06 m2s.

En total la administracion local obtiene 1.967,12 m2sen concepto de viario y de
parcelas lucrativas.

La Administraciéon Municipal obtiene las obras de urbanizacion e infraestructuras
ejecutadas con cargo a la actuacion urbanizadora, mediante cesion gratuita por los
propietarios de los terrenos.

Ademas, obtiene la zona de viario no incluida en la UE y colindante con ésta, de
forma que funcione correctamente.

La evaluacion econdmica indicativa del Plan de Ordenacién para el Presupuesto de
Ejecucion Material de urbanizacion es de 214.528,10 sin contar la conexidén exterior
de la electricidad y el Centro de Transformacién que quedarian propiedad de
Endesa.

La Administracion Municipal obtiene el aprovechamiento correspondiente a la cesién
del 10% del Aprovechamiento Objetivo del sector, que en nuestro caso resulta ser
130,91 UA, equivalente a 467,54 m2t en parcela ya urbanizada.

La Ponencia de valores de bienes inmuebles de naturaleza urbana del 2.013
establece para la zona de Campanillas (R39), para uso residencial vivienda un valor
de repercusion de suelo urbanizable (VRB) de 420 €/m2t, lo que supone una
valoracién de este aprovechamiento de 196.367 €.

Por tanto, el incremento patrimonial total para la hacienda local, desde el inicio de la
actuacién urbanistica hasta la recepcidén de las obras de urbanizacion sera la suma
del coste de urbanizacién de las cesiones del viario, que obtiene gratuitamente, y el
valor del suelo obtenido por el 10% de cesidn del aprovechamiento, lo que hace un
total de 410.895,10€
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6.ESTIMACION DEL INCREMENTO DE GASTOS CORRIENTES DE LA
HACIENDA LOCAL

6.1. INTRODUCCION

En los apartados siguientes, vamos a analizar el impacto que se produce en la
Hacienda Local durante el periodo que va desde la recepcion de las obras de
urbanizacién hasta la finalizacién de las edificaciones; es decir, durante el periodo de
actividad edificatoria, puesto que anterior a la recepcion de las obras, el coste solo
corre a cargo del propietario del sector.

Para la determinacion de los gastos es preciso tener en cuenta,que en el
presupuesto municipal existen gastos que podran recuperarse de los destinatarios
mediante la aplicacion de tasas. Estos conceptos de gastos no se tendran en cuenta
en el calculo que realiza este Informe de Sostenibilidad Econdmica, pues su
recuperacion esta prevista mediante la percepcion de una contraprestacion. Por lo
tanto, seran objeto de estudio aquellos gastos cuya recuperacion directa no es viable
0 bien es deficitaria. Entre estos se encuentran los siguientes:

-Mantenimiento de vias publicas
-Saneamiento de aguas fecales y pluviales
-Alumbrado publico

-Abastecimiento de agua potable
-Limpieza de via publica

-Recogida de basuras

6.2. GASTOS DE MANTENIMIENTO

6.2.1. Mantenimiento de vias publicas

El uso y el paso del tiempo producen la constante degradacién de las redes viarias,
por lo que son necesarias labores de conservacion ordinarias entre las que destacan
la inspeccion y mantenimiento de los firmes de la calzada, la red de drenajes
(cunetas, desagues, bordillos...)

La Asociacion de Empresas de Conservacién y Explotacion de Infraestructuras
ACEX, ha establecido como coste anual para el correcto mantenimiento de las vias
un 2% del valor de las mismas, siendo el coste del viario 214.528,10€,el
mantenimiento de los mismos costara al Ayuntamiento anualmente 4.291€/ano.

6.2.2 Saneamiento de aguas fecales y pluviales

Las infraestructuras previstas en el Plan de Ordenacion seran explotadas y
mantenidas por EMASA, concesionario del servicio y que tiene aprobadas unas
tarifas que hacen que resulte el equilibrio econdmico de la concesion y que por lo
tanto no supondran coste alguno para la Hacienda Publica Local.
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6.2.3 Alumbrado publico

La determinacion de los costes del alumbrado publico se realizara en funcion de las
luminarias instaladas en los viales publicos del sector.

El coste se calcula en funcion de los kw.h instalados, las horas de funcionamiento y
los dias del afio en funcionamiento.

Los kw.h se calcularan suponiendo que se dispondra una farola cada 20 ml de vial
colocadas al tresbolillo. Ello supone un total de 5 farolas.

Los gastos energéticos de las luminarias de alumbrado publico instaladas en el
sector se pueden calcular en funcion de:

kW instalados x h/dia de funcionamiento x dias /ano

Asi pues, para calcular el mantenimiento de la red de alumbrado publico, tendremos
que tener en cuenta que dispondremos de luminarias Leds, con lampara de 75 w en
las calles locales. La potencia total instalada sera de:

5 farolas x 75 w/farola= 375 w equivalente a 0,375kw.

0,375 kw instaladas x14h/dia de funcionamiento x 365 dias/ano = 1.916kw.h/ano
Siendo el coste del Kw.h de 0,15€
1.916kw.h/ano x 0,15€/kw.h = 287€/aiho

6.2.4 Abastecimiento de aqua potable

La empresa EMASA, concesionaria del servicio de agua potable, repercute a
través de sus tarifas, los costes de explotacion del servicio.

6.2.5 Recogida de basuras

El Ayuntamiento de Malaga se encarga directamente del servicio de recogida
de residuos solidos, repartiendo los costes generados entre los ciudadanos
mediante una tasa semestral recogida en la correspondiente Ordenanza
Reguladora, por lo que la explotacion del servicio no supone carga alguna para el
Ayuntamiento de Malaga.

6.2.6 Limpieza Viaria

La limpieza viaria se incluye en los gastos corrientes. Se estima una cantidad de 3
€/m2 y afo en limpieza viaria, lo que supone aplicados 1.482,06 €de red viaria una
cantidad de 4.448€/aiho

6.2.7 Total gastos de mantenimiento

Los gastos de mantenimiento totales seran la suma de los gastos descritos,
gue en este caso son el mantenimiento de la via publica, el coste del alumbrado y la
limpieza viaria, es decir:

4.291 €/afio + 287 €/afo + 4.448€/aio =9.026 €/ano
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6.3 INCREMENTO DE OTROS GASTOS MUNICIPALES

Como resultado de la actividad que genera la actuacion se incrementaran una serie
de gastos municipales que, como en su mayoria dependeran del incremento de
poblacién que se produce, al tratarse de una actuacibn muy reducida de uso
residencial, la mayoria de los conceptos no seran de aplicacion y por tanto no
generaran incremento del gasto.

Analicemos en primer lugar este tipo de gastos.
La determinacién de los gastos se realizara en base al ultimo presupuesto liquidado.

Los gastos pueden ser dependientes o independientes. Seran dependientes
aquellos que se establecen en funcidon de la poblacion a la que se sirve e
independientes serian equivalentes a los gastos estructurales fijos.

En este apartado estudiaremos los gastos dependientes, que se caracterizan por lo
siguiente:

-Existe una importante relacion entre los costes finales del servicio y el numero de
usuarios que lo demandan.

-Los costes estructurales o fijos, pese a su estabilidad inicial, evolucionan con
facilidad en funcion del numero de usuarios.

-Los usuarios tienen un importante grado de necesidad de hacer uso de los mismos.

-Existen pocas o ninguna alternativa en el mercado frente a la prestacién que realiza
la Administracion.

6.3.1 Estudio del ultimo presupuesto municipal liguidado

A efectos de comprobar el impacto del desarrollo del Sector en el presupuesto del
Ayuntamiento de Malaga, se presenta en este epigrafe un resumen del estado del
mismo en el que se especifican la repercusiéon de gastos e ingresos por habitante.

Para ello, previamente vamos a analizar los capitulos del ultimo presupuesto
municipal consolidado, correspondiente al afio 2.020 del que se han desglosado
aquellos conceptos necesarios para nuestro estudio.

Presupuesto Municipal Consolidado 2020 (Para 578.460 Habitantes):

-Gastos

Concepto Gastos (€)

-Gastos de personal........................ ...170.684.868,46
-Gastos corrientes en bienes y servicios...... 243.193.645,11
-Gastos financieros ................ccoooeene. 10.757.473,76

-Fondo de contingencia/imprevistos...... 3.550.000,00

-Transferencias corrientes........ 150.550.875,88
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-Inversiones Reales.....................oooeen . 15.062.473,53
-Transferencias de capital.................. 30.331.487,30
-Activos Financieros...................... 3.461.520,16
-Pasivos Financieros  ..................oc... 24.690.354,36
Total gastos 2020 ... il 652.282.698,561.127 €/Habitante
-Ingresos

Impuestos directos..................... 248.700.640,00
Impuestos indirectos................. 25.385.940,00
Tasas, Precios Publicos, otros ............ 52.735.308,51
Transferencias Corrientes ~ ............ 295.099.070,46
Ingresos Patrimoniales ........................ 9.584.341,58

Archivos financieros 3.401.520,16

Pasivos financieros 14.000.000,00

Total ingresos 2020  ............cooeils 652.282.698,56 1.127,62 €/hab

El Presupuesto liquidado del 2.020 del Ayuntamiento de Malaga presenta un balance
equilibrado entre ingresos y gastos, por lo que la situacibn econdémica del
Ayuntamiento es la adecuada, a priori, para el desarrollo de la presente actuacion
urbanizadora.

Los ingresos y gastos que implican el nuevo desarrollo urbanistico se iran
produciendo en funcién del grado de desarrollo de la actuacion, por la ejecucion de
las obras de urbanizacion y por la consolidacion por la edificacion

Por lo que respecta a los plazos, hay que sefalar que se establecen los que vienen
determinados en el cronograma de la Memoria de Ordenacion Pormenorizada.

Es conveniente sefialar que el capitulo de gastos financieros, inversiones reales,
transferencias de capital y operaciones financieras no son objeto de consideracion
en el presente estudio, pues dependen de criterios de politica econdmica municipal
que no estan relacionadas con los desarrollos urbanisticos de los suelos.

Para diferenciar la poblacion, hemos considerado como tamano medio familiar el de
2,4 habitantes por vivienda, segun criterios de la Junta de Andalucia.

La nueva urbanizacion prevé la construccion de un total de 14 viviendas, con 4
viviendas acogidas al Régimen de Proteccién Oficial y 10viviendas de renta libre.
Por tanto, el incremento de la poblacion previsible es de 34 habitantes.

Por lo que respecta a los plazos, hay que sefalar que se establecen los que vienen
determinados en la Memoria del Plan Parcial para la urbanizacion. Para el inicio y
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finalizacion de la edificacion dependera de la concesidén de las correspondientes
licencias de obras.

Aplicando los criterios anteriores y las fechas estimadas de finalizacién de las
edificaciones, y considerando que ya hay construidas 3 viviendas, dos de ellas
bifamiliares y dos mas en proceso de construccién, por lo que ya hay 17 personas
habitando el ambito de actuacion, los correspondientes incrementos de poblacion
seran a partir del afio 2024 en el que se sumara la poblacién restante, 17 mas.

Se estima el gasto corriente municipal a partir de la ratio de repercusion por
habitante de 1.127€/habitante, aplicada al numero de nuevos habitantes, estimado
en 34, resultante de la nueva actuacion.

La proyeccion de gastos corrientes segun el mayor numero de habitantes de la
nueva ordenacion urbanistica sera entonces de 38.318€

6.4 GASTO CORRIENTE TOTAL

Por lo dicho anteriormente, la actuacion implicara a la Hacienda Local el gasto
relativo al mantenimiento de ésta mas el gasto por habitante, lo que supone47.344
€anualmente.

7.ESTIMACION DE LOS INGRESOS PREVISTOS EN LA HACIENDA LOCAL

Estimaremos en este punto el importe de los ingresos municipales derivados de los
principales tributos locales, en funcién de la edificabilidad y de los usos previstos, asi
como de la secuencia deconstruccion y puesta en servicio de las distintas
edificaciones de acuerdo con las previsiones contenidas en el Plan de Etapas.

Esta prevision de ingresos sera realizada en base a las Ordenanzas Fiscales del
Ayuntamiento de Malaga.

Entre los ingresos que pueden derivarse de la apertura del nuevo sector urbanizado,
desde la perspectiva de la Administracion Local, cabe destacar:

-Transferencias corrientes. Se incluyen las transferencias a favor de la Hacienda
Local correspondiente a su participacion en los tributos del Estado, asi como otras
transferencias corrientes a favor de la Hacienda Local.

-Impuestos directos (incluyendo los impuestos sobre el capital, actividades
econdmicas, recargos sobre impuestos directos de otras Administraciones).

- Impuestos indirectos (incluyendo recargos sobre impuestos indirectos de otras
Administraciones, impuestos indirectos propios, etc).

- Tasas y otros ingresos (incluyendo las ventas por patrimonio, las tasas por
prestacion de servicios publicos y realizacion de actividades administrativas, tasas
por utilizacion privativa de un aprovechamiento especial de dominio publico, precios
publicos por la prestacion de servicios o la realizacion de actividades, precios
publicos por la utilizacién privativa o aprovechamiento especial del dominio publico
local, otros ingresos en donde se englobarian las multas, recargos apremio,
intereses de demora, etc).
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- Ingresos patrimoniales (que englobaria las rentas de bienes inmuebles del sector,
el producto de concesiones y aprovechamientos oficiales, etc)

Los principales ingresos previstos a estos efectos seran de dos tipos:

1.- Tributos directamente relacionados con los inmuebles y la actividad inmobiliaria.
- Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl).

- Impuesto de Construcciones, instalaciones y Obras (ICI0O).

- Impuesto de incremento de Valor de los terrenos de naturaleza urbana (IVTNU).

- Tasas de licencias de obras y de 12 ocupacion.

2.- Tributos no vinculados a la actividad inmobiliaria.

- Impuesto de actividades econémicas (IAE).

- Impuesto de vehiculos de traccion mecanica (IVTM).

- Tasas y otros tributos y transferencias corrientes.

Se diferencia entre ingresos que seran periodicos, para los que se estima el volumen
de ingresos en el afio de referencia, una vez desarrollada el area, e ingresos no
periodicos, para los que se estima el volumen global de ingresos a lo largo del
periodo considerado.

La cuantia de los ingresos se estima de acuerdo con el incremento poblacional
producido por el desarrollo inmobiliario del area.

Su calculo se realiza a partir de los datos del ultimo presupuesto liquidado
consolidado detallados para los conceptos sefialados y en funcién del incremento
poblacional, de igual modo que hicimos con los gastos.

Para los ingresos derivados de los tributos directamente relacionados con los
inmuebles y la actividad inmobiliaria, se estiman unas ratios muy conservadoras
referidas a las nuevas viviendas y habitantes, que son similares a otros informes de
sostenibilidad econdmica de Malaga.

IBI NU 1.200 €/vivienda 500 €/habitante
IVTNU 240 €/vivienda 100 €/habitante
ICIO 3.000 €/vivienda 1.250 €/habitante

Licencias y 12 Ocupacion 960 €/vivienda 400 €/habitante

La hipotesis considerada es desfavorable para la estimacién de los ingresos
municipales, ya que los ingresos reales resultarian mayores que los estimados y, por
tanto, el impacto econdémico de la actuacién en la hacienda local resultara mas
favorable.

12



ESTUDIO DE DETALLE SUNC-O-CA.5 CAMINO DE ROJAS
STA. ROSALIA, DISTRITO DE CAMPANILLASMALAGA
MEMORIA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

7.1 IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

El importe sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real que
grava el valor de los bienes inmuebles en los términos establecidos en el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de Las Haciendas Locales RD2/2004 de 5 de
marzo.

La base imponible de este impuesto estara constituida por el valor catastral de
los bienes inmuebles.

La base liquidable sera el resultado de practicar, en su caso, en la base
imponible las reducciones que legalmente se establezcan.

En la ordenanza fiscal del Ayuntamiento de Malaga, se puede resaltar lo siguiente:

Articulo 6°.- Base imponible. La base imponible de este impuesto estara constituida
por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se determinara, notificara y sera
susceptible de impugnacion conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras del
Catastro Inmobiliario.

Articulo 7°.- Base liquidable. La base liquidable de este impuesto sera el resultado
de practicar, en su caso, en la base imponible las reducciones que procedan
legalmente.

Articulo 8°.- Tipo de gravamen.

1.-Bienes de naturaleza urbana- El Tipo de gravamen del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles aplicable a los bienes de naturaleza urbana se fija en el 1,0389 por 100

Para el calculo se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

*En el calculo que se ha realizado no se han tenido en cuenta las bonificaciones, por
entender, que no seran de aplicacion en este caso concreto.

*Para determinar los valores catastrales se ha recurrido a la Ponencia de Valores

La Ponencia de Valores, ha asignado definitivamente para el municipio de Malaga,
los siguientes modulos basicos de los resultantes por aplicacion de las
determinaciones contenidas en la Norma 16 del RD1020/1993, segun la nueva
redaccion establecida por la disposicién adicional primera del RD 1464/2007, de 2
de noviembre, sobre el Médulo M fijado por la Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril:

e Moddulo basico de repercusion de suelo: MBR 2 1.200 €/m2t para todo el
municipio

e Modulo basico de construccion: MBC 1 650 €/m2t para todo el
municipio

En nuestro caso el sector se hara comparable con la Zona de Valor donde a la
superficie residencial se otorga un valor de repercusion de 1.200 euros/m24t.

El calculo del impuesto se realiza con arreglo a la siguiente tabla:
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Valor Base

Superficie | Repercusién | Liquidable Tipo
(m2t) Impositivo

(€/m2t) (€)

Uso Ingreso (€)

Residencial | 1.669,80 1.200 2.003.760 | 1,03890% 20.817

El Ingreso por IBI se estima en 20.817 €
7.2.IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS (IAE)

El Ayuntamiento de Malaga fija la cuota tributaria del Impuesto sobre
Actividades Economicas en base a los arts. 15.2 y 16.2 del RD Legislativo 2/2004 de
5 de marzo por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

Este impuesto se prevé en el art. 59.1 b) del RD 2/2004 de 5 de marzo por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

La prevision de ingresos por este concepto la realizaremos a partir de los
criterios y coeficientes establecidos en la ordenanza fiscal del Ayuntamiento de
Malaga

Realizaremos un calculo aproximado aplicando la formula
DT=(CTxCPxCS)

Donde:

DT: Deuda Tributaria

CT: Cuota Tarifaria (fija+ variable)

CP: Coeficiente de Ponderacion (cifra de negocios)

CS: Coeficiente de Situacion (Se considerara como categoria de la via la categoria 3
y el coeficiente de situacion sera 1.1171)

Realizar un calculo mediante la aplicacién directa del impuesto es del todo
imposible, puesto que seria necesaria reflejar una gran complejidad de situaciones,
tamano de los establecimientos, usos, exenciones o bonificaciones, etc., que hacen
imposible realizar una estimacion rigurosa de este concepto tributario.

Por lo tanto, se estima que la determinacion de los ingresos por este concepto se
debe realizar por extrapolacion con los ingresos que se obtiene por el n° de
habitantes.

En la liquidacion del presupuesto del afo 2.020 (ultimo presupuesto liquidado) los
ingresos por el este concepto se estimaron en 18.810.910,00, que corresponde a
32,52 €/habitante por la operacion corriente IAE

El incremento poblacional segun el numero de viviendas es de 34 habitantes.
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El Ingreso por IAE se estima en 1.058 €
7.3. IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS (ICIO)
El calculo del ICIO se realiza con arreglo a los siguientes criterios:

-La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la
construccion, instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de
ejecucion material de aquélla (PEM).

-La cuota del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen que queda fijado en el 4%.

Con arreglo a este criterio, se aplicara el Impuesto de Construccién sobre las
edificaciones y las obras de urbanizacion, que se calculan con los siguientes costes
de Ejecucién Material:

Superficie Coste medio (€/m2) Coste (€)
-Urbanizacion............. 5.069mM2s.......cciiiii, 31€/m2s......coce..... 157.098€
-Viviendas............... 1.669,80M2t.........ccevvniennnen. 950€/m2t............ 1.586.310€
Total costes CONSITUCCION. .........ouiiii e 1.743.469€

ICIO = PEM * 4% = 69.739€

El ingreso estimado recibido por el Ayuntamiento de Malaga por este
concepto sera de 69.739 €

7.4. IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA

El hecho imponible esta constituido por la propiedad de los vehiculos de
traccion mecanica aptos para circular por las vias publicas, cualesquiera que sean
su clase y categoria.

La cuantia del impuesto se determina en funcién del tipo de vehiculo y los caballos
que tenga:

¢ De menos de ocho caballos fiscales 17,68
e De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 51,40
e De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 116,25

e De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 154 47
e De 20 caballos fiscales en adelante 205,12

Para la determinacion de los ingresos se tendran en consideracién el n° de
habitantes y se aplicara la repercusion por habitante para este impuesto segun el
Presupuesto Municipal Consolidado del 2.020, que fue de 27.710.140,00,
equivalente a 47,90€.

Para 34 habitantes el ingreso por el IVTM sera de 1.629 €.
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7.5. TASA POR LICENCIA URBANISTICA

Constituye el hecho imponible de la tasa, la actividad municipal técnica y
administrativa necesaria para verificar si procede conceder la licencia urbanistica
solicitada, por ajustarse a la Legislacion del Suelo, Planes de Ordenacion y demas
normas urbanisticas aplicables.

Constituye la base imponible:

-1.a. El coste real y efectivo de la obra, cuando se trate de movimientos de tierra,
obras de construccién, edificacion, sean definitivas o provisionales, sean de nueva
planta o de ampliacion, asi como las de modificacion o reforma, cuando afecten a la
estructura, la disposicion interior o el aspecto exterior, siempre que el presupuesto
sea aceptado por los Servicios Técnicos Municipales, o en caso contrario el que
éstos determinen.

-1.b. El coste real y efectivo de la vivienda, local o instalacion cuando se trate de la
primera ocupacién o utilizacion de los edificios y modificacion del uso de los mismos,
siempre que el presupuesto sea aceptado por los Servicios Técnicos Municipales, o
en caso contrario el que éstos determinen

A) Tasas por la tramitacion de licencias o autorizaciones urbanisticas y actividades
de control en declaraciones responsables y comunicaciones previas.

B) Tasas por la tramitacién de expedientes urbanisticos tendentes a la conservacion
de la edificacion.

C) Tasas urbanisticas por la tramitaciéon de expedientes urbanisticos de realizacion
de obras en espacios publicos.

D) Otras actuaciones urbanisticas.
Solo considero la tasa por licencia de obra al ser el resto de escasa entidad

Las cuotas tributarias que procede abonar por las tasas correspondientes a cada
uno de los servicios urbanisticos que constituyen el hecho imponible, se determinan
mediante la aplicacién de las siguientes tarifas en este caso:

Viviendas unifamiliares adosadas 10,00 €/m? con un minimo de 1.200,00 €
Viviendas unifamiliares aisladas 13,00 €/m? con un minimo de 1.560,00 €

Los ingresos por ambos conceptos, obtencion de licencia de obras y licencia de
primera ocupacion se reflejan en el cuadro que se adjunta a continuacion:

- Coste Base Tasa
Ordenanza SU([:T?;(I)CIG Construccion | Liquidable Ingresos (€)
(€/m2t) (€) (€/m2t)
UAS-1 1.168,86 950 1.110.417 13 15.195
UAD-1 500,94 950 475.893 10 5.009
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Total Ingreso 20.204€

El Ayuntamiento ingresa por el concepto de tasas de licencia de obras la cantidad de
20.204€

7.6.TASA POR LICENCIAS DE APERTURA DE ESTABLECIMIENTOS

Constituye el hecho imponible de la tasa aqui regulada la prestacién de los servicios
técnicos y administrativos previos al otorgamiento de las necesarias licencias
precisas para la apertura o desarrollo de actividades en cualquier local o
establecimiento, tendentes a verificar si los mismos reunen las condiciones de
tranquilidad, sanidad, salubridad, regularidad medioambiental y cualesquiera otras
exigidas por las correspondientes normativas sectoriales, Ordenanzas vy
Reglamentos municipales o generales, para su normal funcionamiento.

Se entendera que se realiza la actividad municipal que constituye el hecho imponible
de la tasa, entre otros, en los siguientes casos:

a) Cuando se instale por primera vez el establecimiento.

b) El cambio o ampliacion de actividad siempre que, conforme a la normativa
sectorial o municipal, implique necesidad de nueva verificacién de las condiciones

c) La ampliacion del establecimiento y cualquier alteracion que se lleve a cabo en
este, siempre que implique nueva verificacion de las mismas.

Estas tasas se exigiran y liquidaran con arreglo a las siguientes tarifas:

1.- Por apertura de nuevos establecimientos se abonara la tasa segun el siguiente
detalle:

Superficie del local de actividad m/2 Importe.
-De 0 a 100 m/2 368,46 €
-De 101 a 250 m/2 44298 €
-De 251 a 500 m/2 486,45 €
-De 501 a 1000 m/2 1.252,35 €
-Mas de 1000 m/2 1.366,20 €

A estos importes dependiendo de la superficie del local habra que aplicar los
siguientes coeficientes en funcion de las actividades a desarrollar y que se puedan
encuadrar, segun la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas en las
siguientes:

Actividades Coeficiente

-De Intermediacion Financiera y Seguros 4
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-Establecimientos de Hospedaje 6
-Comercio al por Mayor 3
-Hipermercados, Supermercados y Grandes superficies 6
-Hosteleria 2
-Servicios inmobiliarios 2
-Establecimientos relacionados con la dispensa de

-Medicamentos y productos asimilados 2

-Actividades que requieran un estudio especifico por motivos de seguridad,
proteccion ambiental o por razones de la peligrosidad 2

En esta actuacion no hay establecimientos que generen actividad comercial u otro
tipo de actividad. No hay ingresos por este concepto.

7.7. TASA POR RECOGIDA DOMICILIARIA DE BASURA

Constituye el hecho imponible de la Tasa la prestacion del servicio de recepcion
obligatoria de recogida de basuras y residuos sélidos urbanos, producidos en
inmuebles utilizados con fines distintos al de vivienda de exclusiva finalidad
residencial, con las limitaciones y excepciones a que se refiere la Ley 22/2011, de 28
de julio, de residuos y suelos contaminados.

El hecho imponible abarca también la actividad consistente en la puesta a
disposicion mediante alquiler de viviendas con fines turisticos, es decir aquellas
ubicadas en inmuebles situados en suelo de uso residencial, donde se vaya a
ofrecer mediante precio el servicio de alojamiento, de forma habitual y con fines
turisticos, a las que se refiere el articulo 3.1 del Decreto 28/2016, de 2 de febrero, de
la Junta de Andalucia.

La base imponible de esta tasa, que sera igual a la liquidable, se determinara en
funcién de la naturaleza de las actividades desarrolladas en los locales, y, en su
caso, atendiendo a la superficie, numero de plazas, categorias, volumen de residuos
producidos, y demas elementos contenidos en las tarifas, de conformidad con las
definiciones sefialadas en las mismas.

El ayuntamiento no ingresa nada por este concepto ya que en la unidad de ejecucion
no se ejercen actividades distintas al de vivienda de primera residencia.

7.8.TASA POR LA RESERVA DE VADO PARA LA ENTRADA Y SALIDA DE
VEHICULOS

Constituye el hecho imponible de la tasa aqui regulada la utilizacion privativa o
aprovechamiento especial por entrada y/o salida de vehiculos a/o desde edificios y
solares a través de los terrenos de uso publico y la reserva de espacio para
estacionamientos exclusivos.

TARIFA I. VIVIENDAS UNIFAMILIARES CON UN MAXIMO DE TRES PLAZAS
BASE: POR CADA ENTRADA O SALIDA EUROS /ANO
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- En calles de 12 categoria 82,00

- En calles de 22 categoria 77,00

- En calles de 3?2 categoria 71,00

- En calles de 42 categoria 65,00

- En calles de 52 categoria 59,00

- En calles de 62 categoria 53,00

- En calles de 72 categoria 47,00

- En calles de 8?2 categoria 41,00

- En calles de 92 categoria 35,00
TARIFA 1ll. APARCAMIENTOS COLECTIVOS
BASE: CAPACIDAD EUROS /ANO
- De 1 a 10 plazas 136,40

Considerando ambas calles de 72 categoria y al ser todas viviendas unifamiliares, el
calculo de los ingresos por este concepto es:

Ordenanza Vi .No Ta§a Ingresos
iviendas | (€/afo)
UAS 10 47 470
UAD-1 4 47 188
Total 658 €

El ingreso que recibe el Ayuntamiento por este concepto es de 658 €.
7.9. TASA POR LA UTILIZACION PRIVATIVA DE LA VIiA PUBLICA

Constituye el hecho imponible de la tasa aqui regulada la utilizacion privativa o
aprovechamiento espacial de la via publica para:

-Establecimientos de kioscos.
-Ocupacion de mesas, sillas, delimitadoras y jardineras.

No es de aplicacion puesto que no se desarrolla actividad comercial en las calles del
ambito.
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El resto de los conceptos no son de aplicacién por no requerir de otros servicios la
actuacion o por ser minima la cantidad a ingresar para ser tenida en cuenta en este
estudio (descarga de mercancia, carteles publicitarios...)

7.10.INGRESOS TOTALES SEGUN LOS CONCEPTOS RESENADOS

Hay que distinguir entre los ingresos que recibe el ayuntamiento por la ejecucion de
la actuacion, que solo tendran repercusion el afio en que se ejecutan las obras, entre
los que estan:

[C O 69.739 €
Licenciasde obras............coooeiiiiiiiiiiiciieen, 20.204¢€.
Licencias de aperturas de establecimientos.......... 0€

TOTAL. o 89.943€

Y el resto de tasas que seran aplicadas anualmente desde la puesta en marcha de
la actuacion.

] 20.817 €
AE . . 1.058 €
Tasarecogidade basura...........ccoovviiiiiiiiiii i, 0€
Tasa licenciasde vado...........c.cooiiiiiiiiiiiiiien, 658€
TOTAL INGRESO TASAS ANUAL.......cociiiiiiiins 22.533€

El ingreso percibido por el Ayuntamiento en la aprobacién de este Estudio de
Detalle, el desarrollo de la ordenacion prevista y la puesta en marcha del conjunto
turistico asciende a la cantidad de:

-Incremento patrimonial 410.895€
-Ingreso por ejecucion de obras89.943€
-Ingreso tasas anuales 22.533€

Los ingresos percibidos por el Ayuntamiento hasta el afio de recepcién de las
obras con la apertura de los establecimientos e inicio de las actividades ascienden a
la cantidad de 500.838€, que se veran incrementados anualmente en 22.533€/ainho
mas.

8.ANALISIS DE LA REPERCUSION DE GASTOS E INGRESOS SOBRE LA
HACIENDA MUNICIPAL

El desarrollo de esta actuacién para pasar a Suelo urbano Consolidado, asi
como la urbanizacion y la construccion o legalizacion de las viviendas supone un
gasto al Ayuntamiento de Malaga de47.344 €.

Unos ingresos patrimoniales de 410.895 € unos ingresos puntuales de89.943
€ y unos ingresos anuales de 22.533 €
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Es clara la diferencia entre los ingresos obtenidos por el Ayuntamiento y los
gastos que le repercute a la Hacienda Municipal.

El desarrollo de la UE SUNC-O-CA.5 presenta un balance global positivo para
el Ayuntamiento de Malaga durante la fase de ejecucion de las obras de
urbanizacién y durante la fase de desarrollo de la edificacién.

En todo caso, la actividad urbanizadora y edificatoria podra reportar al
Ayuntamiento de Malaga un incremento patrimonial equivalente a410.895€

La incidencia del desarrollo urbanistico en la Hacienda local Municipal es
también favorable y supondra un diferencial presupuestario a favor del municipio
entre ingresos y gastos de: 410.895€ - 47.344 € = 363.551€.

A esto hay que sumar el incremento econdmico obtenido puntual en la
ejecucion de la actuacion de 89.943 € mas los ingresos periddicos anuales que se
daran a partir del desarrollo urbanistico de 22.533 €.

En consecuencia, y a la vista de las anteriores consideraciones, la actuacion
objeto de analisis SUNC-O-CA.5 es econdmicamente sostenible.

Malaga octubre de 2022

Fdo.: Adela Quesada Callején
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ANALISIS DE EFECTOS AMBIENTALES

Se redacta el presente Analisis Ambiental Estratégico con objeto de llevar a
cabo latramitacion del Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion SUNC-O-
C.5 del PGOU de Malaga

En la ficha del PGOU de la unidad de ejecucion se indica que en los casos de
impacto moderado sera necesario presentar, como documento anexo al de
planeamiento, Analisis de Efectos Ambientales, en el que se justifique la
aplicaciéon de las medidas correctoras impuestas al sector, y se evalue el tipo
de impacto de la actuacion tras la aplicacion de dichas medidas correctoras.

El ambito de actuacion se encuentra dentro del area ambiental homogénea
Campanillas 2.

Los sectores de SUNC vienen a responder acriterios, se dirigen mas a resolver
fachadas, enlaces de calles, eliminacion de fondos de saco y cierre de
sectores. Asi,aunque se localicen en una unidad con capacidad de acogida
muy baja para estosusos, su localizacion dentro de Campanillas hace que se
valore inicialmente elimpacto como MODERADO.

1. MARCO LEGAL DE APLICACION

La legislacion ambiental de aplicacion para el desarrollo de este tipo de planes
parciales en laComunidad Auténoma de Andalucia es la siguiente:

-Ley 7/2007, de 9 de Julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.
Segun el Anexo | de la Ley dentro del apartado 12 relativo a Planes y
Programas, no incluye entre las figuras de planeamiento los Estudios de
Detalle como actuacion objeto de prevencion y control ambiental.

-Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes
7/2007, de 9 de julio, deGestion Integrada de la Calidad Ambiental, 9/2010, de
30 de julio, de aguas de Andalucia. Le afecta el articulo Veintidés.4 que
modifica el articulo 40 de la Ley 7/2007, quedando redactado del siguiente
modo “4. No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica,
teniendo en cuenta su objeto y alcance de acuerdo con lo establecido en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, los siguientes instrumentos de planeamiento
urbanistico:

a) Estudios de Detalle [...].

-Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.Disposicidn final quinta. Modificacion de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad ambiental.
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-Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada
de CalidadAmbiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal.

-Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicion haciaun nuevo modelo energético en Andalucia.

A nivel municipal:

-Plan General de Ordenacion Urbana de MalagaAD Julio 2011. En el Titulo
IX de Proteccién del Medio Natural y Urbano, en su Art. 9.3.20 “En los casos de
impacto severo o moderado sera necesario presentar, como documento anexo
al de planeamiento, Analisis de Efectos Ambientales, en el que se justifique la
aplicacion de las medidas correctoras impuestas al sector, y se evalue el tipo
de impacto de la actuacion tras la aplicacion de dichas medidas correctoras.”
En este caso la ficha urbanistica lo clasifica como impacto moderado.

2. CONTENIDO DEL DOCUMENTO DE ANALISIS AMBIENTAL

En el Art.93.21 del Titulo IX de la Normativa del PGOU se describe el contenido
del analisis de los efectos ambientales en las afecciones que le sean de
aplicacion segun los estudios que la ficha correspondiente exija a la actuacion

-Estudios de Integracion Paisajistica.

-Proyectos de restauracion paisajistica y ambiental de margenes de arroyos.
-Estudios topograficos de pendientes.

-Estudios de inundabilidad.

-Estudios geotécnicos. Estudios de no afeccion a acuiferos.

-Estudios especificos de modificacion de escorrentias.

-Etc..

La ficha urbanistica no exige ninguno en particular, por lo que se atendera solo
a las posibles afecciones que se puedan dar en el ambito de actuacion que
son:

-Integracién Paisajistica principalmente
-Crecimiento demografico

-Estudio geotécnicos y de no afeccion a acuiferos.
-Calidad del aire

No existen rios ni arroyos en el ambito. No se modifican las rasantes del viario
existente ni las pendientes del terreno y por tanto tampoco las escorrentias.

Se deben incluir las medidas medio de control ambiental que se adopten para
larealizacion del disefio y de las obras de urbanizacion y de edificacion, asi
como las de fase de funcionamiento y/o explotacion.
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Describir las actuaciones deconservacion y mantenimiento, de la urbanizacion
en general,y de Vigilancia Ambiental, para garantizar el cumplimiento de las
medidasprotectoras, durante su desarrollo, ejecucion y funcionamiento.

3. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Los objetivos urbanisticos y ambientales que se persiguen con este Estudio de
Detalle son:

1.- El objeto de esta actuacion es la regularizacion de las construcciones
existentes en este ambito y vinculando esta actuacion con la necesidad de
prolongar el vial decalle Porcelana hasta su conexién con los nuevos sectores
urbanizables, respetando las edificaciones y ordenando su régimen urbanistico.

2.- La ordenacion y zonificacidn es vinculante. La tipologia edificatoria para
albergar las viviendas protegidas es la UAD-1 de las ordenanzas particulares
de laedificacién del PGOU.

3.- Cesidn y urbanizacion tanto del nuevo vial como del frente de fachada del
Camino de Rojas.

4.- A los efectos de lo previsto en el art. 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia respecto a las dotaciones, se reservan solo las
viables, dadas lascaracteristicas reducidas de su ambito.

Aparte de los indicados en la ficha urbanistica, se persigue:

-Garantizar las conexiones con la ciudad existente y su fluidez en la movilidad.
-Proyectar una red viaria lo mas adaptada a la topografia

-Realizar una utilizacion racional y sostenible del suelo.

-Se priorizara la proteccidn de los recursos naturales, culturales y paisajisticos
para laconformacion de un medio urbano sostenible ambientalmente.

-Reducir y limitar el consumo de recursos naturales (suelo, agua y energia)
para realizar undesarrollo mas sostenible.

-Se incentivara la eficiencia energética de las edificaciones con una serie de
medidas que serecogen también en el apartado de medidas correctoras para
garantizar su cumplimientoen el futuro proyecto de edificacion. La eficiencia
energética se consigue el uso demateriales aislantes, dotar a las edificaciones
de sistemas de agua sanitaria termosolar, einstalacion de tecnologias de
ahorro eléctrico basicamente. El ahorro de agua en laedificacion se plantea con
la implantacion de sistemas encaminados a su consecucion engriferias y
cisternas.

Se pretende que con la actuacion se vea alterado lo menos posible el habitat
del entorno.
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4. ALCANCE Y CONTENIDO DEL ED PROPUESTO

En la Memoria de este Estudio de Detalle se describe de forma pormenorizada
la ordenacion propuesta, en la que:

-Se respetan las edificaciones existentes, todas ellas viviendas unifamiliares.

-Se reserva suelo para la construccion de viviendas protegidas de ordenanza
UAD-1.

-Se organiza el vial existente Camino de Rojas disefiandolo con una calzada de
dos carriles, uno para sentido de la circulacién, acerado a ambos lados y
reserva de aparcamientos publicos

-Se abre un nuevo vial perpendicular al Camino de Rojas y prolongacion de la
Calle Porcelana existente. Este nuevo tramo de la calle servira de conexién
entre la barriada existente y los sectores urbanizables en proceso de desarrollo
urbanistico.

5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES
DEL DESARROLLO DEL ED

Los terrenos ordenados forman parte de la trama urbana general de desarrollo
de labarriada de Santa Rosalia, situada en la zona oeste del municipio de
Malaga, limitrofe con eltérmino municipal de Cartama.

El sector tiene una longitud total de unos 130 m aproximadamente. La anchura
varia entre 36m en el lado oeste, 30 m en el lado este, siendo la dimension
mayor de 44 m en la zona central. La superficie total del sector es de 5.060
m2s segun la ficha del PGOU y de 5069m2s segun levantamiento topografico.

5.1. Encuadre Comarcal y Regional.

El SUNC-O-CA.5 “Camino de Rojas” se localiza en el término municipal de
Malaga.

El municipio de Malaga se situa en la parte oriental de la costa Andaluza siendo
capital de laProvincia de Malaga.

Los datos mas importantes del Municipio son los siguientes:

Superficie del Término Municipal: 356 Km2
Altitud Media: 8 m.s.n.m.
Latitud: 36° 43
Longitud: -4°25°

Poblacién: 578.460habitantes (afio 2020)
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Temperatura media: 18°C
Precipitaciones: 469 I/m2
Horas de sol: 2928 horas

El Municipio de Malaga pertenece a la comarca de Malaga- Costa del Sol (este
municipio esel que forma toda la comarca).

La ciudad de Malaga se ubica en el centro de la Hoya de Malaga,entre los
Montes de Malaga, el rio Guadalhorce y la franja Costera.

Malaga se ha convertido en la sexta ciudad mas importante de Espafa. Su
ubicaciongeoestratégica, entre el mar y la montana, dota a la ciudad de un
microclima unico.

5.2.Clima.

El clima de una localidad se encuentra definido por las estadisticas a largo
plazo de loscaracteres que describen el tiempo de ese lugar como son la
temperatura, humedad, viento,precipitacion, etc.; siendo el tiempo el estado de
la atmésfera en un lugar y momentodeterminados.

De esta forma, el clima de una region es el resultado de un conjunto de las
condicionesatmosféricas que se presentan tipicamente en ellas a lo largo de
los afos.

Las caracteristicas climaticas del municipio vienen condicionadas por su latitud,
por susituacion y por su emplazamiento. Se encuentra en una zona de clima
mediterraneo.

La situacion del Municipio de Malaga en las latitudes mas bajas de la peninsula
favoreceuna mayor insolacion, lo que va a motivar que se registren en verano
temperaturas muy elevadas.

En el litoral, el efecto llamado “maritimidad” va a suavizar dichas temperaturas.

Para la caracterizacién de la climatologia existente en la zona de estudio, se
han obtenidolos datos de la Estacion Termo-Pluviométrica del |.N.M de
“Malaga-Aeropuerto”, al ser la estaciéntérmopluviométrica mas cercana al
ambito de estudio.

Los datos obtenidos, a partir del Sistema de Informacién Agrario (SIGA),
perteneciente alMinisterio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, de la
estacion de Malaga aeropuertoquedan reflejados a continuacion:
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ESTACION: MALAGA “AEROPUERTO"
Situacion 36°40°N 04°29'W
Altitud (m) 7

Afios precipitacion

42 (1961-2003)

Afigs temperatura

42 (1961-2003)

ETP Anual (Thornwaite)

B97.50

Clasificacion climatica de Papadakis

Mediterraneo subtropical

Pluviometria media anual (mm) 565,70
Temperatura media anual {*C) 18,10
Periodo calido 1 mes
Periodo frio o de heladas 0
Periodo seco o drido 5 meses
Temperatura media de las maximas del

S 30,40
mes mas calido ["C)
Temperatura media de las minimas del 220
mes mas frio [*C) !
Temperatura maxima anual ("C) 39,70
Temperatura minima anual ("C) 1,20

Caracterizacion dimatoldgica. Fte: Sistema de Informacion Agrario. Ministerio de Agricultura y Pesca,
Alimentacion v Medio Ambiente.

5.2.1. Temperatura

La temperatura junto a la humedad del aire, es el dato climatolégico mas
importante porsu influencia sobre las variables bioldgicas.

Las temperaturas son suaves y la media anual es de 18,10°C, segun el registro
de laestacién meteoroldgica de “Malaga-Aeropuerto”. El riesgo de heladas es
inexistente.Las mayores temperaturas se alcanzan durante los meses

estivales, con medias de 24,30°C.El mes mas calido corresponde con el mes
de agosto, con medias por encima de los 25°C, siendo latemperatura media de
las maximas 30,40°C y la media de las minimas 17,30°C. Los meses de
invierno presentan medias en torno a 12,60°C, siendo los meses mas frios
losde diciembre, enero y febrero con medias de 12,80°C, 12,20°C y 12,90°C
respectivamente, y conmedias de minimas que pueden alcanzar los 7,70°C.

En cuanto a la oscilacion térmica, entendida como la variacion de la
temperatura entre elmes mas frio y el mes mas calido (anual), su estudio nos
revela como son los cambios térmicos quese producen en una determinada
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zona, muy utiles a la hora de valorar algun tipo de riesgos para laagricultura, o
para la confortabilidad climatica. Las oscilaciones térmicas son de 12 a 13°C.

5.2.2 Precipitaciéon

La precipitacion se define como el agua tanto en forma liquida como solida, que
cae sobrela superficie de la tierra.

La lluvia es uno de los datos climatolégicos mas definitorios, es el principal
controlador delciclo hidrolégico de una regidn, asi como de la ecoldgica, paisaje
y usos del suelo.

Para el estudio pluviométrico se han usado los datos de la estacion
meteoroldégica de“Malaga-Aeropuerto” ya que es una de las que se encuentra
cercana a la zona de estudio y susdatos son actuales.

Las precipitaciones suelen ser intensas e irregulares, siendo de forma general,
escasas enjulio y agosto. La precipitaciéon media de la zona de estudio es de
565,70 I/m2

Igualmente es de destacar que es una zona muy seca, tal vez la mas seca de
la costaoccidental malaguefa, con un promedio de cinco meses secos al afio
(de mayo a septiembre),alterado por afios muy lluviosos, aunque tras periodos
amplios de sequia.

En los meses mas lluviosos (noviembre, diciembre y enero) el régimen de
lluvias suele sertorrencial con una media mensual de 94,5 |/m2

5.2.3 Insolacion

Se entiende por insolacidon anual el numero de horas de sol al afio, y por
duracion media ala media aritmética de las horas anuales de sol de varios
afios, en concreto por recomendacion dela Organizacion Meteoroldgica
Mundial de treinta.

El municipio de Malaga disfruta de unas 2.900 horas de sol al afio. Por término
medio sepuede decir que 150 dias se presentan totalmente despejados, en 170
dias se alternan nubes yclaros y solamente en 45 dias el cielo puede aparecer
totalmente encapotado y permanecer asitodo o la mayor parte del dia. La
nubosidad se produce sobre todo en los meses de noviembre aabril.

5.2.4 Evapotranspiracion

La importancia de la evapotranspiracion en los estudios del medio reside en la
influenciasobre el crecimiento y distribucion de las plantas. La estimacion de la
evapotranspiracionconstituye la base del calculo de las necesidades hidricas.

La evapotranspiracion potencial se define como el agua devuelta a la atmosfera
en estadode vapor por el suelo que tenga la superficie completamente cubierta
de vegetacion y en elsupuesto de que no exista limitacion de suministro de
agua (lluvia o riego) para obtener uncrecimiento vegetal 6ptimo.

La evapotranspiracion anual de la zona de estudio es de unos 850 mm.
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5.2.5 Vientos

Los datos de viento se obtienen del Instituto Nacional de Meteorologia. La
estacionmeteoroldgica que dispone de estos datos mas cercana a la zona de
actuacion es la Estacion deMalaga-Aeropuerto. Los datos de esta estacion
meteoroldgica son los siguientes:

ESTACION: MALAGA-AEROPUERTO
SITUACION 36°40°00°'N 04°29°17"'W
ALTITUD (m) 7

ARos con datos deviento 1942-2008

Segun la frecuencia anual, el porcentaje de vientos presentes en el municipio
es elsiguiente:
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Los vientos mas frecuentes son los de componente NW en invierno y SE en
verano; no siendoninguno de ellos especialmente fuertes, en todo caso, los de
componente SE son mas fuertes quelos NW.

5.2.6 Humedad relativa

Debido fundamentalmente a la proximidad del mar la humedad relativa es
algoimportante; situandose alrededor del 65% anual por término medio.

5.3. Geomorfologia

Los rasgos geomorfoldgicos mas relevantes de la zona, estan condicionados
por lascaracteristicas litologicas de los materiales, por la red fluvial existente y
por la pendiente delterreno. Se trata de un terreno en su mayor parte de
topografia plana, con pendientes del ordendel 0,5 %, ascendentes hacia el
norte, en donde alcanza las mayores cotas, en la zona noroeste.
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La Unidad de Ejecucion se encuentra en la zona de plataformaskarstificadas

5.4. Geologia

Los materiales que componen el sector son principalmente arenas y margas
que se encuentran en la mayor parte del sector deordenacion. Estos materiales
pertenecen al plioceno forman parte de lacobertera indiferenciada. Son otros
sedimentos postorogénicos.

5.5. Edafologia

El suelo es el conjunto de unidades naturales que ocupan las partes de la
superficie terrestreque soportan las plantas, y cuyas propiedades se deben a
los efectos combinados del clima y de lamateria viva sobre la roca madre, en
un periodo de tiempo y en un relieve determinado.

Segun el mapa de suelos de Andalucia, publicado a escala 1:400.000, en 1989
por la Consejeria de Agricultura y el Consejo Superior de
InvestigacionesCientificas en el ambito deestudio el suelo dominante es del tipo
Fluvisoles calcareos.

5.6. Hidrologia superficial y subterranea.

En el ambito de estudio no existe ningun rio ni arroyo superficial.

En cuanto a la hidrologia subterranea, la zona de actuacion se enmarca en la
Cuenca Sur, y dentro de ella, se encuentra en la Unidad Hidrogeoldgica del
Bajo Guadalhorce. El ambito deestudio, se encuentra el acuifero detritico de
Malaga.

El sistema acuifero de Malaga se conoce como “Detritico de Malaga” y
corresponde al n°37 de los definidos por el IGME: incluye las cuencas media y
baja del rio Guadalhorce,extendiéndose en la denominada “Hoya de Malaga”,
una de las comarcas en que se divide laprovincia de Malaga, la cual se situa
entre las estribaciones mas occidentales de los Montes
deMalaga,correspondientes desde el punto de vista geoldgico al Bético de
Malaga.

En la cuenca de Malaga hay varios materiales de interés acuifero (IGME,
1983b; Linares etal., 1988): las calcarenitas del Mioceno, los tramos detriticos
de la potente serie margoso-arcillosadel Plioceno y el aluvial cuaternario.

Los materiales miocenos ocupan una extension del orden de 35 km2. Cabe
destacar losafloramientos que constituyen los hachos de Pizarra y Alora, sin
conexién hidraulica con el restode los materiales que constituyen el relleno de
la cuenca del Bajo Guadalhorce. Al sur de la Sierra deCartama (Dofana) tienen
cierto interés hidrogeoldgico y son explotados mediante sondeos. En elborde
Norte de la Sierra de Mijas se han detectado en varios sondeos, en
continuidadhidrogeoldgica con los marmoles y confinados por sedimentos
margosos pliocenos.
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Los sedimentos pliocenos, mayoritariamente margoso-arcillosos, afloran en una
superficiede 120 km2. Los niveles de interés acuifero se encuentran en la base
y en la parte superior (IGME,1983b). EI denominado acuifero profundo
constituye un acuifero confinado por la potente seriemargosa que tiene encima
(>350 m de espesor). Las intercalaciones arenosas de la parte alta de laserie
pliocena pueden estar hidrogeolégicamente conectadas con el
acuiferocuaternario aluvialen algunos puntos. No obstante, el acuifero
superiorplioceno debe considerarse como confinado(Linares et al., 1995) o, al
menos, como semiconfinado.

El acuifero aluvial ocupa una superficie de 115 km2, se extiende desde Alora
hasta el mar yesta formado por los sedimentos depositados por el Rio
Guadalhorce que se encuentranhidrogeoldgicamente conectados con los
travertinos y abanicos aluviales existentes en la margenderecha y con las
arenas de playa del sector costero. La piezometria del acuifero aluvial muestra
unflujo subterraneo hacia el mar con un gradiente medio del 1,5 %.. En general,
parece que ladinamica natural del acuifero es descargar agua hacia el rio en
los 5 km mas proximos a sudesembocadura (IGME, 1983b; ITGE, 1996). No
obstante, durante los estiajes se han detectadodepresiones piezométricas en
las proximidades de los puntos de bombeo, las cuales se recuperancon
facilidad en épocas de recarga. En las areas cercanas al casco urbano de
Malaga y al campo degolf, situadas hacia la desembocadura del Guadalhorce
en su margen izquierda y derecha,respectivamente, la superficie piezométrica
también ha presentado cotas negativas, y en este casoabiertas al mar, lo que
ha dado lugar a procesos de intrusion marina, mas acentuados en la
margenizquierda del rio
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La Unidad de Ejecucion queda incluido en la extension del acuifero. Debido a
su cercania y a que la permeabilidad de los materiales existentes es alta,se
tomaranmedias para que no exista ningun tipo decontaminacién durante la
ejecucion de las obras.

5.7. Usos del suelo y Vegetacion

5.7.1. Biogeografia y bioclimatologia

Son dos los factores ambientales estrechamente relacionados con
ladistribucion de lavegetacion en la tierra: el suelo y el clima. Existe una
estrecha relacion entre el clima y lavegetacion de forma que los datos
climatoldgicos la han utilizado desde hace bastante tiempocomo un excelente
indice climatico.

La clasificacion bioclimatica correspondiente a la zona de estudio seria:

- Macrobioclima Mediterraneo, determinado por un intervalo latitudinal de 23°
a52° N/S y con sequia al menos dos meses tras el solsticio de verano.

- Bioclima: pluviestacionalocenanico, caracterizado por un indice de
continentalidad(lc= Temperatura media del mes mas calido — Temperatura
media del mes mas frio)<21°C; y un indice ombrotérmico (lo=cociente entre la
suma de la precipitacionmedia en mm de los meses cuya temperatura media es
superior a 0°C y la suma delas temperaturas medias mensuales superiores a
0°C)>2.0.
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- Termotipo: Termomediterraneo, dado que el indice de termicidad
compensado(ltc, el cual trata de equilibrar en zonas extratropicales de la Tierra
el “exceso” defrio o de templanza que acaece durante el invierno en los
territorios de climacontinental acusado o en los marcadamente oceanicos, de
modo que los valoresde este indice de temperatura puedan compararse entre
si) varia entre 450 a 351 ocuando la temperatura positiva (Tp= suma en
décimas de grado de lastemperaturas medias de los meses de media superior
a cero grados) oscila entre2150-2450. A nivel altitudinal se presenta
aproximadamente entre el nivel del marhasta los (500) 600-700 (900) m,
dependiendo de la situacion geografica,orientacion, etc.

- Ombrotipo: Seco-subhumedo ocupa aquellos territorios cuyo indice
ombrotérmico(lo) esta comprendido entre 2 y 6.

- Tipo Térmico: Templado-calido, que se establecen cuando la temperatura
media seencuentra entre 16y 21°.

Para dicha clasificacion se han tenido en cuenta los datos termo-pluviométricos
de laestacién meteoroldgica mas cercana a la zona de actuacion que es la de
Malaga “Aeropuerto”.

Se entiende por Biogeografia “la disciplina que estudia las causas de la
distribucion ylocalizacion de las especies y biocenosis en la Tierra. Asi mismo,
teniendo en cuenta las areasactuales y pretéritas de taxones y sintaxones, asi
como la informacién procedente de otras cienciasde la naturaleza trata de
establecer una tipologia o sistematica de los territorios emergidos delplaneta,
cuyas unidades en orden jerarquico decreciente son reino, region, provincia,
sector ydistrito” (RIVAS-MARTINEZ, 1996 a).

La unidad basica en biogeografia vegetal aceptada por la mayoria de los
autores es elDistrito. Desde la optica de la biogeografia integrada se entiende
por Distrito: “Territorio,generalmente de extension
reducida,geomorfolégicamente homogéneo, caracterizado por poseeral menos
una geoserieclimatodfila y una o mas edafdfilas, el cual se diferencia de
cualquier distritocolindante al menos en una de sus geoseries especiales”
(ALCARAZ, 1996). Existen numerosasdefiniciones y terminologia biogeografica
cuya discusiéon no es el proposito de este libro, pero sehace necesario resaltar
otra definicion de Distrito realizada desde el punto de vista fitosociolégicocon
un criterio integrador de la Geografia Humana y la Biogeografia
(RIVAS-MARTINEZ, 1987):

“Comarca caracterizada por la existencia de asociaciones y especies
peculiares que faltan en areaso distritos proximos, asi como por un uso
tradicional del territorio ejercido por el Hombre”.

Tanto los distritos como el resto de unidades biogeograficas son delimitadas
por unacomposicion floristica endémica y/o caracteristica, asi como por unas
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comunidades vegetales, a locual se afiaden datos de tipo ecolégico, como la
bioclimatologia, geologia, edafologia, topografia,antropozoogénesis, dinamica
de la vegetacioén y paleohistoria de la flora.

De acuerdo con la clasificacion de Rivas-Martinez et al (1997), la zona de
estudio quedariaencuadrada la siguiente clasificacion biogeografica:

Clasificacion biogeografica:

Reino Holartico.

Region Mediterranea.

Subregién Mediterranea Occidental
Superprovincia Mediterranea-Ibero-Atlantica
Provincia Bética

Sector Malacitano-Almijariense

Distrito Malacitano-Axarquiense

5.7.2. Vegetacion potencial

La vegetacién potencial es la expresion vegetal mas madura que puede
albergar undeterminado espacio. Para llegar a conseguirlo, en un area se
suceden varias asociacionesvegetales, denominadas etapas seriales, hasta
culminar en la formacion de la asociacion climax,que representa a la
vegetacion potencial del sistema. Estas asociaciones siguen determinadas
“lineas de sucesion” segun las caracteristicas delmedio fisico, y segun la
calidad de estas, puede relativizarse el término climax, pudiendoconsiderarse
asociaciones “climaticas” aquellas que se ven incapacitadas para evolucionar
hastaestados mas maduros.

El estudio de la vegetacion potencial, por tanto, define ambitos ecoldgicos
homogéneos(sectores), sobre los cuales se desarrollan unos tipos de
vegetacion determinadas (series),representados, en el momento actual por un
estadio de la sucesion.

La determinacion de los pisos bioclimaticos permite determinar las diferentes
series quepueden encontrarse en el territorio. Esto supone conocer la
vegetacion potencial del territorio y elconjunto de comunidades vegetales que
pueden encontrarse como resultado del procesoevolutivo, ya que determina
tanto la etapa madura como las comunidades iniciales y subserialesque las
reemplazan.
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Dentro de las series de vegetacion existen dos grandes grupos, las climatdfilas,
que sonaquellas cuya dinamica esta regida por los fendmenos hidricos propios
del microclima y que seasientan sobre suelos normales y las edaféfilas que
dependen de caracteristicas edaficas ymacroclimaticas concretas. Estas
ultimas se dividen a su vez en edafoxerdfilas, que son aquellas enlas que la
ausencia de suelo es el responsable director de la xericidad y edafohigrdfilas,
que son lasque se desarrollan sobre suelos con aporte hidrico adicional, como
ocurre en las riberas yhumedales.

La serie de la zona de estudio es Sm-Qr.: Serie termomediterranea, bética,
algarviense ymauritanica, seca-subhumeda, basdfila de la encina (Quercus
rotundifolia): Smilacomauritanicae-Quercetorotundifoliae S. Faciacion
tipica.Muy extendida por todas las zonas basales de Andalucia, ya que es de
distribuciontermomediterranea, se localiza sobre suelos ricos en bases y el
ombrotipo bajo el que se desarrollava del seco al humedo. La comunidad
climax es un encinar (Smilacomauritanicae-Quercetumrotundifoliae) de
estructura parecida a la desarrollada en el mesomediterraneo, aunque
muchomas enriquecido en taxones netamente termdfilos y elementos lianoides.

Como orla y primera etapa de sustitucion aparece un coscojal-lentiscar
(Asparagoalbi-Rhamnetumoleoidis, Bupleurogibraltarici-Pistacietumlentisci) que
varia en su composicion segunla biogeografia. Ademas, aparecen una serie de
comunidades como
escobonales-retamales(Coridothymocapitati-Genistetumhaenseleri,
Genistoretamoidis-Retametumsphaerocarpae),espartales
(Lapiedromartinezii-Stipetumtenacissimae), romerales-aulagares-tomillares
(Ulicibaetici-Cistetumclusii, Asperulohirsuti-Ulicetumscabri,
Odontitopurpureae-Thymetumbaeticae, Teucrio
lusitanici-Coridothymetumcapitati), albaidares (comunidad de
Anthylliscytisoides),bolinares (Lavandulocaesiae-Genistetumequisetiformis),
pastizales-cerrillares (Ruto angustifoliae-Brachypodietumretusii,
Aristidocoerulescentis-Hyparrhenietumbhirtae,
Lotononidolupinifoliae-Hyparrhenietumsinaicae) y tomillares nitréfilos
(Andryaloragusinae-Artemisietumbarrelieri)

La formacion potencial es el Encinar termdfilo
(Smilaco-Quercetumrotundifoliae) cuyaestructura y fisionomia es un encinar
denso es su estado mas estructurado, con numerososarbustos y un estrato
lianoide bien desarrollado y rico en elementos termdéfilos. Bajo la coberturadel
bosque se desarrolla un herbazal nemoral.

Factores ecologicos: De 6ptimo termomediterraneo y ombrotipo
seco-subhumedo.Comunidades asentadas sobre sustratos calcareos,
calcareo-dolomiticos o margosos. Aunque, encondiciones de xericidad, puede
aparecer incluso sobre suelos esquistosos.
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Dinamica: Etapa climax de la serie que si se degrada comienzan a aparecer
loscoscojaleslenticalesy el resto de matorrales y pastizales descritos en la
serie. En condicionessemiaridasda paso a bosquetes climacicos.

Especies caracteristicas: Smilaxaspera, Quercus rotundifolia, Quercus
coccifera, Pistacialentiscus, Chamaeropshumilis, Olea sylvestris,
Aristolochiabaetica, Rubia peregrina, Ceratoniasiliqua, Ruscusaculeatus,
Rhamnusalaternus, Loniceraimplexa, Jasminumfruticans, Asparagusalbus,
Clematisflammula, Pistacialentiscus, Rhamnusoleoides, Osyris alba.

Especies acompafantes: Calicotomevillosa, Cistusalbidus, Tamuscommunis,
Cistusclusii,Bryonia dioica, Phlomis purpurea, Genista spartioides,
Thymusbaeticus.

5.7.3. Usos del suelo y vegetacién actual

Los usos y la vegetacion que sehan localizado en el ambito de estudio son
usos residenciales de viviendas unifamiliares consolidadas o en proceso de
construccion. Los terrenos que lindan con ellas lo ocupan pequefios huertos de
uso propio y construcciones de almacenamiento de material de labor y
maquinaria. Son zonas cultivadas en las que no existevegetacion natural.

5.7.4. Especies y comunidades protegidas

Para la determinacion de especies protegidas se ha usado como fuente el
InventarioNacional de Biodiversidad (INB) de 2008 del Ministerio de Medio
Ambiente. Los datos son los queintegran los diferentes Atlas y Libros Rojos
editados.

La zona en la que se ubica el sector se encuentra en la cuadricula de 10x10
km2 numero30SUF56 y 30SUF66.En estas cuadriculas no se localizan
especies de flora amenazada.

5.8.Fauna

Para la identificacion de la fauna existente en la zona de estudio, se ha usado
como fuente ellnventario Nacional de Biodiversidad (INB) de 2008 del
Ministerio de Medio Ambiente. Los datosson los que integran los diferentes
Atlas y Libros Rojos editados.

La zona en la que se ubica el sector objeto del plan parcial se encuentra en la
cuadricula de10x10 km2 numero 30SUF56 y 30SUF66, siendo la fauna que
podria localizarse en ella, la que seenumera en las tablas siguientes. Esto no
significa que en la zona de estudio se localicen lasespecies que se indicaran
posteriormente, ya que la fauna que se encuentra en la zona es, encierto
modo, la resultante de las diversas tensiones generadas por la interaccion del
hombre con elantiguo habitat existente. En este sentido, la composicién y hasta
la abundancia de las distintasespecies han sido condicionadas, en buena
medida, por los habitantes de la zona o por susactividades.
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A continuacion, se expone un inventario faunistico con las especies cuya
presencia se estimacomo probable en condiciones naturales, sin la intervencion
humana y sin los usos establecidos:

Reptiles

Trachemysscripta / Galapago de Florida -
Tarentolamauritanica/ Salamanquesacomun
Rhinechisscalaris/ Culebra de escalera
Psammodromushispanicus/ Lagartija cenicienta
Psammodromusalgirus/ Lagartija colilarga
Podarcishispanica Lagartija ibérica

Natrix maura / Culebra viperina

Mauremys leprosa / Galapago leproso
Lacertalepida/ Lagarto ocelado
Hemorrhoishippocrepis/ Culebra de herradura
Chamaeleochamaeleon/ Camaledn comun
Acanthodactyluserythrurus/ Lagartija colirroja
Aves

Emberiza calandra /Triguero -
Galeridatheklae/ Cogujada montesina
Columba Paloma -livia/domestica bravia/doméstica
Columba palumbus / Paloma torcaz -
Coraciasgarrulus/ Carraca europea
Coturnixcoturnix/ Codorniz comun
Cuculuscanorus / Cuco comun
Cisticolajuncidis/ Buitron

Dendrocoposmajor/ Pico picapinos
Charadriusdubius/ Chorlitejo chico
Emberizacia/ Escribano montesino
Emberizacirlus/ Escribano sotefio

Estrildamelpoda/ Estrilda de CaraNaranja
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Estrildatroglodytes/ Estrildacolinegro
Falco tinnunculus/ Cernicalo vulgar
Fringillacoelebs/ Pinzén vulgar
Accipiternisus/ Gavilan comun
Delichonurbicum/ Avion comun
Buteobuteo/ Busardo ratonero
Acrocephalusscirpaceus/ Carricero comun
Alcedo atthis/ Martin pescadorcomun
Alectoris rufa/ Perdiz roja
Anasplatyrhynchos/ Anade azulén
Apusapus/ Vencejo comun

Columba domestica / Paloma doméstica
Athenenoctua/ Mochuelo europeo
Gallinulachloropus/ Gallineta comun -
Caprimulgusruficollis/ Chotacabrascuellirojo
Cardueliscannabina/ Pardillo comun
Cardueliscarduelis/ Jilguero
Carduelischloris/ Verderon comun
Cecropisdaurica/ Golondrina daurica
Cercotrichasgalactotes/ Alzacola
Certhiabrachydactyla/ Agateador comun
Apuspallidus/ Vencejo palido
Streptopeliaturtur / Tértola comun
Galeridacristata/ Cogujada comun
Paruscaeruleus/ Herrerillo comun
Parusmajor/ Carbonero comun
Passerdomesticus/ Gorrion comun
Passermontanus/ Gorrion molinero
Rallusaquaticus/ Rascon europeo

Oriolusoriolus/ Oropéndola
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Serinusserinus/ Verdecillo
Oenantheleucura Collalba negra

Sturnus unicolor / Estornino negro -

Sylvia atricapilla/ Curruca capirotada
Sylvia melanocephala/ Curruca cabecinegra
Troglodytestroglodytes/ Chochin
Turdusmerula/ Mirlo comun
Turdusviscivorus/ Zorzal charlo

Tyto alba / Lechuza comun
Saxicolatorquatus/ Tarabilla comun
Jynxtorquilla/ Torcecuelloeuroasiatico
Garrulusglandarius/ Arrendajo
HieraaetusfasciatusAguila / azor perdicera
Hieraaetuspennatus/ Aguililla calzada
Hippolaispallida/ Zarcero palido
Otusscops/ Autillo europeo
Ixobrychusminutus/ Avetorillo comun
Upupa epops/ Abubilla

Laniussenator/ Alcaudon comun
Lusciniamegarhynchos/ Ruisefior comun
Meropsapiaster/ Abejaruco europeo
Motacilla alba / Lavandera blanca
Motacillacinerea/ Lavandera cascadefia
Muscicapastriata/ Papamoscas gris
Oenanthehispanica/ Collalba rubia
Hirundo rustica / Golondrina comun
Mamiferos

Microtusduodecimcostatu/ Topillo mediterraneo
Crocidurarussula/ Musarana gris

Eliomysquercinus/ Lirén careto
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Erinaceuseuropaeus/ Erizo europeo
Lepusgranatensis/ Liebre ibérica
Apodemussylvaticus/ Raton de campo
Melesmeles/ Tején

Vulpesvulpes/ Zorro

Mus musculus/ Raton casero

Mus spretus/ Raton moruno
Oryctolaguscuniculus/ Conejo
Rattusnorvegicus/ Rata parda
Rattusrattus/ Rata negra
Rhinolophusferrumequinu / Murciélago grandede herradura

Al encontrarnos en un entorno urbano, las especies que se localizan en este
habitat van a estar acostumbradas a convivir con elhombre; siendo habitual
encontrarlas en las calles, patios y huertas cercanas. No se consideracomo
fauna, las especies domésticas. Cabe citar, por tener referencias algunas delas
qgue se encuentran en el inventario como, por ejemplo, avion comun
(Delichonurbicum), tértola comun (Streptopeliaturtur), mochuelo
(Athenenoctua), mirlo comun (Turdusmerula), jilguero (Cardueliscarduelis),
entre otros. Entre los mamiferos cabe destacar la presencia del raton (Mus
spretus).

5.9. Procesos y Riesgos

5.9.1 Erosion

El riesgo de erosion esta asociado a muchos factores. De ellos los mas
relevantes son lapendiente, la cobertura vegetal y la pluviometria. La mayor
parte del ambito posee un riesgo de erosidon muy bajo ya que todo el suelo esta
ocupado bien con edificacion, pavimentado o con cultivos.

5.9.2. Riesgos de inundacioén

El riesgo de Inundacién es elevado en el término Municipal de Malaga debido a
latorrencialidad de las lluvias. Es uno de los riesgos que afecta al territorio
municipal de Malaga conmayor gravedad. A lo largo de la historia el municipio
ha sufrido innumerables inundaciones,acompanadas de las pertinentes
pérdidas materiales, econdmicas, etc.

El riesgo de inundacion llevo a la redaccion,en el afio 1.988, del Plan de
Prevencion contra Avenidas elnundaciones en Cauces Urbanos Andaluces
(Consejeria de Obras Publicas y Transportes. DireccionGeneral de Obras
Hidraulicas), en el que se incluyen los cauces fluviales de mayor riesgo de
laProvincia de Malaga.
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El ambito de estudio no tiene riesgo de inundacion al encontrarse alejado de
las zonas de conflicto de los arroyos.

5.9.3. Riesgos Geotécnicos

Los datos referentes a los riesgos geotécnicos del ambito de estudio se han
recogido delplano de procesos y riesgos del PGOU de Malaga de Julio de
2011.

En la unidad de ejecucién se encuentran problemas de tipo litologico
(expansividad local), pero de escasa importancia, considerando el terreno
aceptable para la construccion.

5.9.4. Incendios

Los terrenos que se encuentran dentro del SUNC-O-CA.5en su mayor parte
estan edificados. Al norte lindan con zona urbana, y al este, oeste y sur con
tierras cultivadas.

Hay que destacar que, aunque el término municipal de Malaga se encuentra
declarado en sutotalidad como Zona de Peligro, segun el apéndice del Decreto
371/2010, de 14 de septiembre, porel que se aprueba el Plan de Emergencia
por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica elReglamento de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales aprobado por el
Decreto247/2001 de 13 de noviembre. Al estar el proyecto ubicado en una
zona muy alejada de un area forestal no existe riesgo de incendio focalizado.

5.9.5 Contaminacion de acuiferos

La vulnerabilidad de los diferentes terrenos hace referencia al riesgo de
afeccion a lasaguas subterraneas por actividades contaminantes, en funcion de
su distinto comportamientohidrogeolégico. Para dar los valores de
vulnerabilidad de acuiferos a la contaminacion se hanutilizado siete factores
que son:

-Profundidad del nivel del agua.
-Recarga neta.

-Naturaleza del acuifero

-Tipo de suelo.

-Topografia, pendiente.
-Impacto de la zona no saturada.
-Permeabilidad.

El documento de consulta para determinar la vulnerabilidad de la zona ha sido
el AltasHidrogeoldgico de Andalucia realizado en 1998 por el Instituto
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Tecnologico y Minero de Espafia ylas Consejerias de Obras Publicas y
Transportes y de Trabajo e Industria de la Junta de Andalucia.

Segun los datos aportados por la Red de Informacién Ambiental, la zona
presenta una vulnerabilidad muy baja.

5.9.6 Riesgo Sismico

En lo que respecta al riesgo sismico, la vulnerabilidad de una estructura se
define como supredisposicion intrinseca a sufrir dafios ante la ocurrencia de un
movimiento sismico de unaseveridad determinada (Barbat, 1998) depende de
las caracteristicas de disefio de la estructura yde la intensidad del terremoto.

En todo el término municipal de Malaga hay un riesgo catastréfico alto, mayor
del 70%(Gonzalez de Vallejo et al 1981). El municipio de Malaga se situa en
zona de riesgo sismico degrado VII.

En estos términos municipales es de aplicacion la “Norma de
ConstrucciénSismorresistente Espanola: parte general y edificacion
(NCSR-02)” aprobada por el Real Decreto997/2002 de 27 de septiembre, asi
como el Cédigo Técnico de la Edificaciéon DB.SE-AE.

Esta norma proporciona los criterios que han de seguirse dentro del territorio
espanol parala consideracion de la accidn sismica en el proyecto, construccion,
reforma y conservacion deaquellas edificaciones y obras en las que sea
aplicable. Su finalidad ultima es la de evitar pérdidasde vidas humanas y
reducir el dano y el coste econdmico que pueden ocasionar terremotosfuturos.
Se seguira esta norma en la construccién de las viviendas de la unidad de
ejecucion.

5.10. Paisaje

El paisaje debe ser considerado de manera relevante al estudiar los posibles
impactos queconlleve la actuacion considerada. No en vano, es el paisaje la
expresion visible del territorio, y acausa de ello resulta facilmente alterado por
las modificaciones introducidas.

Las unidades de paisaje que se pueden encontrar en el ambito de estudio,
son,principalmente:

1. Urbano y periurbano: Se encuentran viviendas unifamiliares aisladas
terminadas y en fase de construccion y el resto del tejido urbano, vial asfaltado
y redes eléctricas aéreas. Esta unidad viene determinada por un alto grado de
antropizacion, siendo el factor humano el dinamizador de dicha unidad. El
principal uso de esta unidad es residencial. En esta unidad sélo podemos
encontrar flora y fauna antropica.

2. Cultivos herbaceos y arbolados en regadio. Al sur del ambito de estudio se
encuentra elemplazamiento de esta unidad paisajistica. Casi queda fuera del
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ambito de la unidad de ejecucion, los cultivos se prolongan en el sector
urbanizable colindante.

La unidad posee, como caracteristica distintiva, la alternacién del paisaje por la
presencia humana, debido al cultivo de especies para el consumo humano.

5.11. Descripcion del medio socioeconémico

5.11.1 Aspectos demograficos

La distribucion de la poblacién, su estructura social y movilidad residencial son
aspectos deinterés en orden de interpretar la transformacién de los espacios
urbanos y las necesidades denuevas infraestructuras. Suele admitirse que la
presion de la poblacion como demandante deviviendas es la conexiéon mas
visible entre el crecimiento demografico y fisico de la ciudad. Enfuncién de esta
prospeccion demografica cobra sentido en la practica de la planificacion fisica.
Elcrecimiento de la poblacién también redunda en la necesidad de mayores
servicios y por ello, lanecesidad de mayores y mejores instalaciones de
depuracion e instalaciones asociadas.

En el momento presente, al abordar el analisis de la poblacién con
laperspectiva de fondode sus relaciones con la evolucién urbana,
haydeterminados procesos de la dinamica social yespacial que adquieren una
trascendencia considerable a la hora de interpretar tales relaciones.

Cabria destacar la importancia de los siguientes:

-La modificacién de la estructura de los hogares, por cuanto tiende a amplificar,
porsu mayor consumo de viviendas, la presion del crecimiento demografico
sobre elcrecimiento urbano.

-La estructura extensa de la funcién residencial de las ciudades, que al
desbordar ala corona urbana la movilidad residencial, provoca que s6lo en este
marco masextenso, de la ciudad y su corona cobre sentido valorar el potencial
crecimiento. Suconcrecion espacial, dentro de la estructuraresidencial extensa
y discontinua,puede ir muy guiada por los propios procesos urbanos, por lo que
el crecimientodemografico a esta escala espacial asemeja ser mas un efecto
que una causa de losprocesos de expansion fisica de urbanizacion.

5.11.2 Evolucion de la poblacion

Tras superar, en la década de los ochenta el umbral de los 500.000 habitantes,
Malaga haido evolucionando en una linea de crecimiento demografico a un
ritmo contenido, cuyos efectos secifran en los 547.130 habitantes que
constituyen su poblacién oficial a 2004, llegando a los 569.002habitantes
censados en 2017.

La superacion de dicho umbral, que la ha englobado en el grupo de las
mayores ciudadesespanolas, se produjo tras una etapa de acelerado
crecimiento que en s6lo dos décadas incorpor6200.000 habitantes a una
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ciudad de apenas 300.000, en 1960. De ahi que la ciudad de los ochentadel
siglo pasado mostrara tanto en su estructura fisica, como en la demografica y
social, el impactodel modelo precedente de crecimiento explosivo.

La reduccion del crecimiento natural, junto al envejecimiento, es
laconsecuencia de mayorimpacto social del moderno modelo de dinamica
demografica en el que coinciden un cambioprofundo de las pautas de
fecundidad y un progresivo incremento de laesperanza de vida, queincide en el
envejecimiento al aumentar el numero de longevos.

La proyeccién de la poblacion es esencialmente un ejercicio de reflexion sobre
el horizonteal que discurre una poblacién cualquiera a la luz de las estructuras
observadas y las tendencias desus diversas dinamicas.

La prospeccion se basa en la tendencia de variables tales como la fecundidad
o lanatalidad, la mortalidad o la esperanza de vida, y naturalmente en las
movilidades migratorias. Laldgica de la prospeccién es observar el
comportamiento de estas variables en un agregadopoblacional de limites bien
definidos y volumen suficiente para estimar estas tendencias. Lapoblacion de
Malaga seguira su crecimiento, aunque de forma menos acelerada.

5.11.3 Actividad, ocupacion y desempleo

La poblacién activa la componen las personas de 16 o mas afios, residentes en
viviendasfamiliares, que suministran mano de obra para la produccion de
bienes y servicios econdmicos(poblacién activa ocupada) o que estan
disponibles y hacen gestiones para incorporarse a dichaproduccion (poblacion
activa parada). En Malaga, la poblacion ocupada es de 295.400 personas yla
poblacién en desempleo es de 67.527 habitantes (afio 2017). Estos datos, tras
la pandemia iniciada en el 2020 se han modificado bastante, no obstante,
vamos a considerar los del 2017 ya que los actuales se deben a un caso
puntual que esperemos que se modifiquen pronto para continuar con la
tendencia de crecimiento que se estaba produciendo.

Con el fin de conocer la actividad econémica y financiera de la corporacion
local deMalaga, a través del resultado de la gestion de su presupuesto. Los
ingresos por habitante seobtienen como razén entre el presupuesto liquidado
de ingresos y la poblacion de derecho y en elmunicipio de Malaga ascienden a
1.162 euros, mientras que los gastos por habitante son de 1.081euros, lo que
supone que por lo general existe un balance positivo en la economia (afio
2016).

En cuanto a la renta neta media declarada, que se calcula como el cociente
entre la rentaneta total declarada y el numero de declaraciones, teniendo en
cuenta que existe un umbralminimo de renta por debajo del cual no es
obligatorio presentar declaracion por |.R.P.F, la rentaneta media declarada de
Malaga es de 18.515 € (afio 2016).

La distribucion de la poblacién, su estructura social y movilidad residencial son
aspectos deinterés en orden de interpretar la transformacion de los espacios
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urbanos. Suele admitirse que lapresion de la poblacion como demandante de
viviendas es la conexién mas visible entre elcrecimiento demografico y fisico de
la ciudad. En funcion de esta prospeccion demografica cobrasentido en la
practica de la planificacion fisica.

En el ambito que nos ocupa, el principal empleo de la poblacion es la
agricultura y concretamente los cultivos de regadio, y dentro de estos los
arboles frutales de citricos. En segundo plano queda el sector de la
construccion, fabricacion y venta de materiales. Finalmente, un reducido grupo
de la poblacion se dedica al sector del comercio, propietarios de pequefios
establecimientos autbnomos, y el sector servicios.

5.12. Descripcion de las areas relevantes desde el punto de vista de la
conservacion, fragilidad, sinqularidad o especial proteccion

No existe en la unidad de ejecucion ningun area de interés desde el punto de
vista medioambiental. Como se ha dicho, se trata de un area consolidada por
varias viviendas unifamiliares con tierras de cultivo, situada en la periferia
urbana, y que ha seguido el mismo esquema de colonizacién que los barrios
préximos.

5.13. Afecciones a dominios publicos.

No existe proximidad a ningun dominio publico aparte del vial Camino de Rojas
que forma parte de la red viaria urbana de la ciudad, y que debera ser objeto de
ordenacion en el estudio de detalle.

Si hay que destacar que la zona se encuentra dentro de la huella acustica del
aeropuerto, por lo que si debera considerarse a la hora de aumentar el
aislamiento acustico en la envolvente de las viviendas. Al tratarse de
construcciones de escasa altura, PB+1 y 7 m, no afecta al espacio aéreo.

6. LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y SU CUANTIFICACION

6.1. Identificacion y valoracion de impactos.

Se consideran como actuacion la creacidon de un espacio para edificacion de
viviendas deprimera residencia, sus correspondientes viales de acceso y
aparcamientos y todas las acciones asociadas que estosupone.

En primer lugar, sera necesaria la determinacion, por un lado, de los elementos
del medioque reciben los impactos y por otro lado, las acciones que generan
impacto.

6.2.Determinacion de los elementos susceptibles de interaccionar

A continuacion, se indican los elementos del medio susceptibles de
interaccionar con lasacciones del estudio de detalle. Estos son:

-Atmésfera: Entre los impactos sobre la atmésfera se incluyen los que afectan
a lacalidad del aire y los relacionados con la generacién de ruidos.
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-Geomorfologia: Se consideran los riesgos erosivos, la modificacion del
relievesuperficial.

-Hidrologia: Se determinan las afecciones sobre el agua subterranea y
lascaracteristicas acuiferas del sustrato.

-Suelos: Se valoran los impactos relacionados con la calidad del suelo y con la
pérdidade las caracteristicas originales del perfil edafico, generalmente por la
ocupacién.También se valora el impacto sobre el suelo desde el punto de vista
del territorio comorecurso.

-Vegetacion: Se consideran los impactos sobre el conjunto de las especies
vegetales ysobre la pérdida de vegetacion.

-Fauna: Se valoran las afecciones sobre los diferentes grupos faunisticos
presentes en el ambito de estudio, asi como por la desaparicion de los habitats
potenciales dediferentes especies como consecuencia del desarrollo del sector.

-Paisaje: Se valora la afeccién paisajistica que produce la consolidacion del
uso residencial. Se creara un impacto bajo por modificacién morfoldgica ya que
las edificaciones existen antes de la intervencion, si por la presencia de las
nuevas edificaciones adosadas y viales, se producira una distorsion cromatica.

-Recursos: Este bloque de impactos hace referencia a la presion sobre los
recursos quetendra como consecuencia el desarrollo del estudio de detalle.
Estos impactos se caracterizanporque sus efectos no se generan, en la gran
mayoria de los casos, sobre el territorioconcreto de actuacion sino fuera de sus
limites. A efectos de no duplicar impactos nose consideraran los efectos
causados sobre recursos que hayan sido ya tratados conanterioridad (suelo,
paisaje, recursos botanicos, faunisticos, etc.)

-Materiales. Se tratan en este apartado los impactos causados sobre elciclo de
los materiales, prestando especial atencion a su ultima fase, esdecir, la
generacion residuos.

-Agua. Se valoran en este punto los impactos causados sobre el recursoagua,
en lo que se refiere a consumo (cantidad).

-Energia. En este apartado se valora la incidencia energética,considerandose
no sélo el incremento de las necesidades energéticasprevisibles sino también
la tipologia de energia empleada (desde el puntode vista de las energias
alternativas).

-Medio socioeconémico: Bajo la amplia denominacion de sociedad, se hace
referenciaa aspectos de aceptacion social y al nivel de bienestar social. Se
incluyen aquellos otros aspectos caracteristicos del medio socioeconémico que
tienen que ver con el mercado de trabajo y con la estructura econémica.

-Cambio climatico: se considera en este punto el aumento de las emisiones
de Gases deEfecto Invernadero (GEI) a la atmdsfera, la destruccion del
ecosistema y pérdida dediversidad y la antropizacion del suelo como factores
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que aumentan el cambioclimatico. El aumento de las emisiones de Gases de
Efecto Invernadero producedirectamente que aumente la cantidad de estos
gases en la atmosfera, de forma quese aumenta el efecto invernadero. La
destruccion del ecosistema y la pérdida dediversidad provocan aumento de
CO2 en la atmosfera. La biomasa forestal retiene yalmacena CO2, por lo que
desempena un papel clave en el ciclo global del carbono.

Los suelos naturales son el mayor almacén de carbono terrestre. Cuando se
gestionande manera sostenible, los suelos pueden jugar un papel importante
en la mitigaciondel cambio climatico a través del almacenamiento de carbono y
la reduccién de lasemisiones de gases de efecto invernadero en la atmdsfera.
Por lo que, la antropizaciondel suelo impide que pueda realizar su papel de
almaceén de carbono.

6.3.Acciones del Estudio de Detalle susceptibles de generar impactos.

En este tipo de actuaciones se desarrollan en dos fases:
Fase de construccion.
-Fase de explotacion.

Sera necesaria la determinacién de las acciones que generan impactos en
cada una de estas dosfases.

Acciones susceptibles de generar impacto en la fase de construccion:

-Desbroce y tala. Mediante esta operacion se elimina la cubierta vegetal
existente en elarea a construir.

-Movimiento de tierras y excavaciones: para obtener una superficie y cota
adecuadas alas necesidades de cada espacio. Los movimientos de tierras
necesarios para lacreacion de las edificaciones y viales.

-Movimiento de maquinaria. El empleo de distintos equipos en las
diferentesoperaciones que comporta una obra (transporte, excavacion,
construccion, etc.) tendratambién efectos ambientales.

-Creacion de la red de abastecimiento, saneamiento, drenaje, red
eléctrica,telecomunicaciones, etc.. Se crearan las redes de servicios necesarias
para poder darservicios a las edificaciones.

-Edificacién y urbanizacion: Se van a crear nuevos viales, aparcamientos, y
edificacionesde viviendas.

-Vertidos accidentales y Generacion de residuos: Todas las actividades
generanresiduos. De forma totalmente accidental, podria ocurrir algun vertido
durante lasobras.

-Instalaciones auxiliares, acopio de materiales y parque de maquinaria. La
utilizaciénde equipamientos de caracter provisional (como casetillas de obra,
tomas de agua osimilares) es susceptible de generar una incidencia sobre el
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medio que deberaconsiderarse. También sera necesario habilitar una zona de
acopio de materiales yparque de maquinaria que pueden generar un impacto.

Acciones susceptibles de generar impacto en la fase de funcionamiento:

-Circulacién de vehiculos. El trafico de vehiculos va a ser permanente en la
fase defuncionamiento. El trafico es uno de los principales focos de
contaminacion. Elcrecimiento poblacional derivado de la nueva ordenacion, asi
como el desarrollo de lasareas urbanizadas lleva implicito la creacion de
nuevos viarios y zonas de accesos conlos efectos ambiéntales que conlleva,
del mismo modo el parque automovilisticocrecera al hacerlo el niumero de
habitantes por lo que aumentara el numero dedesplazamientos en vehiculos. El
aumento del parque automovilistico y losdesplazamientos tendra aparejado un
aumento de la emision de Gases de Efectolnvernadero.

-Viviendas y equipamiento. La creacién de las nuevas viviendas proyectadas
generauna serie de acciones que afectaran al cambio climatico como el
aumento de lademanda y consumo hidrico y el aumento del consumo
energeético.

-Generacion de aguas residuales. Las aguas residuales se conectaran a la red
desaneamiento municipal por lo que su impacto sera no significativo.

-Generacion de residuos. Los residuos seran gestionados por la red municipal
derecogida de residuos, por lo que su impacto sera no significativo.

6.4. Evaluacion cualitativa de los impactos en la fase de construccion

A continuacion, se muestran aquellos impactos que son representativos para
cada uno delas acciones y factores ambientales identificados.

Atmosfera.

Los principales impactos sobre la atmdsfera se producen por las emisiones de
polvo, ruidoy vibraciones que se generan en la fase de construccion.

-Generacion de ruidos: Las operaciones de construccion suponen que deban
producirseuna serie de acciones que producen ruidos. Estas acciones son:
movimientos de tierra,excavaciones, creacion de viales y edificaciones y
movimiento de maquinaria. Habraque tener en cuenta la cercania de la
poblacion de la Barriada de Santa Rosalia paraevitar al maximo posible la
generacion de ruidos durante las obras. Se incrementaranlas emisiones
sonoras en la zona provocada por un mayor transito de maquinaria yvehiculos.
Este aumento de ruido también puede afectar a la fauna presente en lazona.

-Pérdida de la calidad del aire: La calidad del aire se vera modificada. Se
llevaran a caboemisiones de gases contaminantes y particulas, procedentes
del rodado de lamaquinaria y vehiculo, que disminuiran la calidad del aire. El
efecto producido por los ruidos y el polvo en suspension se encuentra atenuado
por laaplicacion de medidas correctoras.
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Geomorfologia y suelos

La actividad afecta al sector por completo que sera modificado totalmente. El
suelo sera elfactor del medio ambiente que mas sufra consecuencia de la
eliminacién de los cultivos de la zona,los movimientos de tierras producidos,
excavaciones, el transito de vehiculos de gran tonelaje, lapavimentacion de la
zona y la construccion de las edificaciones.

-Ocupacion de suelos. No ocupado por actividad humana o susceptible de
acoger otrasactividades. Se trata de un impacto relacionado con la cantidad de
recurso que tienecaracter de irreversible. El suelo es ocupado por la edificacion
y los viales.

-Erosién. El desbroce de las areas de construccion y movimientos de tierras
provocaranla desaparicion de la cobertura vegetal del suelo, basica en la lucha
contra los agenteserosivos. No obstante, es necesario mencionar que estos
suelos no quedaranexpuestos, puesto que seran la base para la creaciéon de

viales y edificaciones. Las afecciones relacionadas con la erosién se
consideran debaja intensidad. El movimiento de maquinaria también provoca
erosion del suelo aleliminar la cubierta vegetal de la zona por donde se
desplazan.

-Pérdida de calidad del suelo. Pérdida de su valor agrolégico y ecologico. Los
suelossometidos a construccion estaran afectados por el desbroce de pastizal y
matorral bajodando lugar a un suelo desnudo. Durante la fase deconstruccion,
se producirantambién incidencias sobre los suelos provocadas por su
ocupacion por instalacionesauxiliares, movimiento de tierras, explanaciones y
el movimiento de la maquinaria. Loshorizontes del suelo seran eliminados o
alterados total o parcialmente y se producirauna compactacion del suelo,
disminucién de porosidad, etc. También se produceimpermeabilizacién del
suelo por el asfaltado de calles y por la edificacion. De otrolado, cabe
considerar las afecciones sobre la calidad de los suelos derivadas del riesgode
contaminacién por el depdsito temporal de escombros y otros residuos
derivadosde la construcciéon. Se aplicaran medidas correctoras para minimizar
el impacto.

Hidrologia

De la superficie de la unidad de ejecucion, los principales impactos sobre la
hidrologia se producen por la probabilidad de existencia de
vertidosaccidentales, disminucion de la capacidad de recarga del acuifero por
aparicion de suelosasfaltados, etc.

-Contaminacién de las aguas subterraneas por vertidos de aceites,lubricantes,
etc. procedentes de la maquinaria. Se prescriben medidas correctoras
paradisminuir esta posible contaminacion. No obstante, sigue existiendo un
riesgo.
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Cubierta vegetal
El principal impacto sobre la vegetacion existente es el siguiente:

-Eliminacién total o parcial de las especies vegetales existentes. En la primera
fase dela construccién se lleva a cabo el desbroce de los terrenos para lo cual
es preciso laeliminacion de la vegetacion actual (sobre todo cultivos).

Fauna
Los impactos producidos sobre la fauna son los siguientes:

-Eliminacién total o parcial de las especies faunisticas existentes: Las
especiesfaunisticas que se veran afectadas por la construccion seran aquellas
que tengan suhabitat en el sector. También se veran afectadas especies de
avifauna que encuentranen este ecosistema su area de campeo, aunque
nidifiquen en zonas distintas. Por loque la extension del impacto es parcial. Las
especies se desplazaran en busca de

nuevos habitats para el campeo.

-Alteracion y molestias a la fauna presente en areas colindantes. La presencia
humanay la generacion de ruidos procedentes de las maquinarias y del
personal, provocara unimpacto negativo sobre la fauna presente en las zonas
colindantes en los limites de laactuacion.

Afecciones sobre areas sensibles, habitats y elementos de proteccion
especial.

Como se ha dicho, no existen areas, ni habitats ni elementos que sean de
interés y que requieran una proteccion especial.

Paisaje
Los principales impactos sobre el paisaje seran:

-Distorsiones temporales sobre el paisaje en el entorno de la actuacion. El
movimientode tierras, el transito de maquinaria y las instalaciones auxiliares
incidirannegativamente en el entorno paisajistico de la zona.

-Transformacién definitiva del paisaje por el cambio de uso. Las diferentes
actuacionesmodificaran el paisaje actual. En el capitulo de medidas correctoras
se establecen lasprescripciones necesarias para minimizar su efecto.

Patrimonio
-Alteracion de vias pecuarias. No existe en el ambito de actuacion.

-Alteracion caminos publicos. Esta el Camino de Rojas de caracter publico. En
la actualidad esta a medio urbanizar. Se actuara sobre él para convertirlo en un
vial urbano acorde con la normativa.
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-Yacimientos arqueoldgicos. No hay yacimientos arqueologicos catalogados en
la zona.

Recursos

En la fase de construccién se producira consumo de agua y generacion de
residuos.

-Consumo de agua. Durante las labores propias de la fase de construccién
seranecesario el consumo de agua.

-Generacion de residuos de la construccién. Durante la fase de construccion
seranecesario realizar movimientos de tierras y excavaciones, se generan
residuos propiosde esta labor (escombros, restos de obra) asi como residuos
de caracter urbano eincluso residuos peligrosos. En el capitulo de medidas
correctoras se establecen lasprescripciones necesarias para garantizar su
correcta gestion. En el proyecto deUrbanizacion se incluira un anejo con el Plan
de Gestion de Residuos de laConstruccion en el cual se incluyen las medidas
para realizar el reciclado de esosresiduos si es posible y su depésito.

Energia
Se produce un consumo de energia durante la fase de construccion.

-Las necesidades energéticas durante la fase de construccion se consideran
compatiblesdado a su caracter puntual.

Medio socioeconémico

Con respecto al medio socioecondmico se originan tanto impactos positivos
comonegativos.

-Riesgo de caida accidental de personas o animales a zanjas. Este riesgo se
somete amedidas correctoras. Se deriva de las labores propias de las primeras
fases deconstruccion y edificacion: movimientos de tierras, cimentaciones e
instalacion deinfraestructuras. En el capitulo de medidas correctoras se
establecen las prescripcionesnecesarias para garantizar su correcta gestion.

-Generacion de empleo. Los trabajos de edificacion y urbanizacion generan
empleo a lazona. Es un impacto positivo.

-Riesgo de incendios. Este riesgo se atenua con la aplicacion de medidas
correctoras, esinherente a la acumulacion de materiales y maquinaria.

Cambio climatico

A continuacion, se describen cada uno de los impactos en la fase de
construccion:

-El movimiento de maquinaria produce un aumento de la emisién de gases de
efectoinvernadero, lo cual afecta negativamente al cambio climatico.
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-El desbroce y tala crea una destruccion del ecosistema y pérdida de
biodiversidad en lazona que afecta negativamente al cambio climatico.

-La urbanizacioén (incluyendo las redes de servicios) de la zona y la creacion de
lasedificaciones, crean una antropizacion del suelo que causa un efecto
negativo en elcambio climatico. El hecho de que la tipologia de viviendas
predominante sea la de vivienda unifamiliar aislada, hace que la mayor parte
del suelo esté ocupada por vegetacion lo que favorece la absorcidon del CO2.

6.5. Descripcion cualitativa de los impactos en la fase de explotaciéon o
funcionamiento.

Atmoésfera

Con respecto a la atmésfera los principales impactos en la fase de
funcionamiento son lossiguientes:

-Incremento de la contaminacion atmosférica y acustica como consecuencia del
traficode vehiculos. Se produce emision de CO2 por los vehiculos.

-Es posible que pudieran existir problemas de olores, si los residuos
organicosgenerados se mantienen mucho tiempo en los contenedores sin ser
recogidos o poruna acumulacién de residuos sélidos urbanos en lugares
inadecuados.

Geomorfologia y suelos

El unico impacto sobre la geologia y suelos que se produce en la fase de
funcionamiento esel siguiente:

-Ocupacion de suelos. En la fase de explotacion permanecera la ocupacion de
suelospor los viales y edificaciones. Ya ha sido valorado en la etapa de
construccion. Por loque, no se vuelve a valorar en esta fase.

Hidrologia

La red de drenaje exterior de aguas limpias llevara las aguas a verter en los
arroyos. Porotro lado, las aguas residuales conectan a la red de saneamiento
municipal. La afeccién a loscauces naturales y a la hidrologia subterranea solo
puede suceder si ocurriera un accidente.

Los efectos sobre el agua soélo pueden producirse por un posible vertido
accidental porrotura del saneamiento existente.Esta posibilidad, de magnitud
variable y de dificil estimacién va a depender delmantenimiento y vigilancia que
se realice de las instalaciones. En el caso de vertidos accidentalesse podrian
afectar las aguas subterraneas del acuifero detritico de Malaga que se
encuentra muycercano.

Cubierta vegetal

No se generan impactos sobre la cubierta vegetal en esta fase.
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Fauna

La circulacién de vehiculos provoca ruidos que pueden afectar a la fauna de las
zonascolindantes. También de forma temporal se pueden producir atropellos de
fauna.

La actuacién no supone una barrera para la fauna terrestre, ya que, no
constrifie o limitalos pasos naturales o los ecosistemas.
Paisaje

La edificacion disminuye el valor estético del entorno. Es un impacto desde el
punto devista cromatico, textural y de equilibrio de formas. Se trata de una
transformacién permanente del paisaje por los procesos de construccion.

Este impacto ya ha sido valorado en el apartado de la fase de construccion, por
lo que, nose volvera a evaluar el impacto en esta fase.

Recursos

En la fase de explotacién se producira consumo de agua y generacion de
residuos.

-Consumo de agua. Durante las labores propias de la fase de funcionamiento
seranecesario el consumo de agua. Se realizara un consumo eficiente del
agua.Se instalaran sistemas de ahorro deagua en las edificaciones.

-Generacion de residuos. Durante la fase de explotacion se generan residuos
propiosde esta labor, residuos sdlidos urbanos, cartones y papeles, envases,
etc. Estos residuos deben ser recogidos periédicamente por el Ayuntamiento.

Energia
Se produce un consumo de energia durante la fase de explotacion.

-Consumo de energia. Las necesidades energéticas durante la fase de
explotacion sonbastante importantes. Se van a incluir medidas preventivas y
correctoras para que elconsumo energético.

Medio socio-econémico
Con respecto al medio socioecondmico se produciran los siguientes impactos:

-Generacion de empleo. Permite la creacion y el mantenimiento de puestos de
trabajodirectos e indirectos.

-Riesgo de incendios. Este riesgo se atenua con la aplicacion de medidas
correctoras, esinherente a la presencia de actividad humana y la circulacion de
vehiculos.

Cambio climatico
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-Aumento de la emision de gases de efecto invernadero por las actividades
econdmicasy las viviendas que se implanten debido al consumo energético y
de agua necesario.

-Aumento de la emision de gases de efecto invernadero por el aumento de
lacirculacion de vehiculos.

-La baja edificabilidad del sector (0,33m2t/m2s) y la baja densidadde viviendas
28viv/ha con las tipologias escogidas para el sector de UAS y UAD, ambas con
bajo indice ocupacional, permiten que existan amplias zonas verdesprivadas
que aumentaran la superficie para absorcion de CO2.

7. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA
DE LO POSIBLE, CORREGIRCUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE

La finalidad de las medidas ambientales protectoras y correctoras es suprimir o
atenuar losefectos ambientales negativos, causados por la ordenacion
propuesta y el desarrollo de dichaordenacion, sobre el medio y llevarlos a
niveles compatibles, en especial los de mayor relevancia.

Tienen los objetivos siguientes:
-Aminorar los impactos causados sobre el medio.
-Restaurar aquellos enclaves afectados transitoriamente por los trabajos de

Gran parte de los impactos podran evitarse con una vigilancia ambiental en
obra.

La aplicacién de medidas correctoras se diferenciara en funcion de
construccién yexplotacion.

La aplicacion de las medidas protectoras y correctoras debe ser realizada lo
antes posiblepara evitar asi, impactos secundarios no deseables.

De la valoracion de impactos realizada en el apartado precedente se
desprende que losefectos derivados del estudio de detalle, resultan, como
minimo de caracter de caracter asumible, por loque, puede considerarse que
es viable desde el punto de vista ambiental.

Asi, pues unicamente, resulta preciso acometer medidas correctoras y
recomendacionesque persigan posibilitar una mayor integracion ambiental e
incrementar la consideracion de losaspectos relacionados con su sostenibilidad
ambiental.

Estas medidas correctoras y protectoras deberan ser revisadas y ampliadas si
fuesenecesario, durante el periodo de construccion y explotacién, en caso de
que aparezcan factores noevaluados en el periodo de disefio de la actuacion.

7.1 Medidas protectoras y correctoras generales en la fase de diseno
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Los futuros proyectos de urbanizacion y edificacion recogeran las medidas de
correccion,proteccion y prevencion ambiental establecidas en el presente
Analisis Ambiental.

-Disefio de las instalaciones previstas con tecnologias encaminadas a la
reduccion deconsumos energético, fomentando la utilizaciéon yaprovechamiento
de energiasrenovables.

-Con el objetivo de minimizar los movimientos de tierra, se debera tener en
cuenta latopografia en todas las fases de diseno.

-En la fase de proyecto de urbanizacion, se deberan determinar puntos de
acopio, tantotemporales como permanentes, para danar lo minimo posible el
entorno a la obra.

-Se analizaran especificamente los riesgos geotécnicos de la zona y se
estableceranbuenas practicas constructivas acordes a dichos riesgos. Todos
los taludes deberan serestables por si solos y sin medidas de sostenimiento.

-Los proyectos de construccion contemplaran y presupuestaran la retirada
selectiva,almacenamiento y posterior reutilizacion de la capa superficial del
suelo (tierra vegetal)de una profundidad maxima de 30-40 cm en todas las
areas afectadas por el movimientode tierras. La tierra vegetal obtenida se
debera almacenar en monticulos o cordones sinsobrepasar una altura de 2 m
para evitar la pérdida de sus propiedades organicas ybidticas. Al finalizar los
movimientos de tierras, la tierra vegetal almacenada se utilizaraen las labores
de revegetacion de las superficies verdes y ajardinadas. Se limitara eltiempo de
apilado de los materiales a un plazo no superior a 12 meses. Lo ideal
seraseparar y almacenar cada capa de tierra por horizontes, puesto que estos
tienenpropiedades diferentes y asi se evita que se puedan mezclar y alterar sus
caracteristicas.

-Se debe disefar la recogida separativa de pluviales y fecales.

--En el viario proyectado se colocaran hileras de arboles autéctonos de sombra
paraincentivar el transito de peatones por las calles de la urbanizacion. Todos
los proyectos de urbanizacion o equivalentes deben incluir las especies
vegetales de arbolado, se debe valorar:

e Volumen aéreo disponible.

e Calidad del suelo.

e Interés paisajistico, historico o cultural del entorno.

e Pertenencia a la serie de vegetacion de esta zona.

e Longevidad de la especie.

e Criterios de mantenimiento.

e Tamano del alcorque.

e Pluviometria y/o riego (se potenciara la economia de agua en el
¢ mantenimiento).

e Susceptibilidad a los factores climaticos del area.
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e Susceptibilidad a los factores ambientales del area (contaminacion por
e vehiculos u otros)

e Agresividad con el medio.

e Capacidad para generar alergias.

e Vulnerabilidad de las especies a plagas y enfermedades.

-Las redes eléctricas y telefonicas que se desarrollen en sectores de
crecimiento seran soterradas para aminorar asi su efecto sinérgico sobre el
paisaje y el posible sobre laavifauna.

-Debera tenerse en cuenta la reserva de espacio para la ubicacion de
contenedores deresiduos urbanos.

-No se podra edificar hasta que los terrenos cuenten con conexion a las redes
deabastecimiento y saneamiento.

-La red de saneamiento se dimensionara teniendo en cuenta los caudales
maximos aevacuar, de manera que se evite la sobresaturacion de la red.

La unidad de ejecucion se emplaza bajo la huella sonora del cercano
aeropuerto Malaga — Costa del Sol, lo queimplica la existencia de cierta
contaminacién acustica que afectaria parcialmente a un porcentajeimportante
de areas con uso sensible, aunque unicamente para el periodo nocturno. Para
protegera los futuros usuarios de los edificios sensibles que deban proyectarse
en el sector, y siempredesde una perspectiva de seguridad, se precisara cierto
incremento en los aislamientos acusticosde las envolventes de viviendas.

7.2.Medidas preventivas, protectoras y correctoras en la fase de
construccion.

7.2.1 Medidas para mejorar la calidad del aire y los niveles sonoros.

-Durante la fase de obras se prestara atencion al levantamiento de polvo y
particulassélidas en suspension generadas por los movimientos de tierras,
excavaciones y lacirculacion de vehiculos, de tal forma que se realizaran riegos
periddicos y previos aestas acciones.

-En cuanto a la emision de gases y humos se adecuara a lo establecido en la
legislaciénvigente, mediante control periddico por los organismos competentes.
Este control seaplicara en la fase de construccion a la maquinaria pesada.

-La maquinaria empleada durante las obras debera tener en regla la Inspeccion
Técnicade Vehiculos (ITV), como garantia de control de las emisiones
atmosféricas.

-Con objeto de minimizar las emisiones de gases de combustion de los
diferentesvehiculos y maquinarias utilizadas, se debera controlar la puesta a
punto de los mismosde modo que se garantice su perfecto funcionamiento.

-Entoldado de los camiones durante el traslado de tierras procedentes de
obras, para asievitar la dispersion de particulas en suspension a la atmdsfera,



ESTUDIO DE DETALLE SUNC-O-CA.5 CAMINO DE ROJAS
STA. ROSALIA, DISTRITO DE CAMPANILLASMALAGA
ANALISIS DE EFECTOS AMBIENTALES

no se pierda material enel camino, no se ensucien las calles por las que
discurran.

-Entoldado de los acopios de materiales cuando las condiciones climatoldgicas
asi loaconsejen y lo estime conveniente la Direccion de Obra. Ademas, estos
deberan ubicarseen las zonas poco visibles y bien protegidos del viento,
reduciéndose la altura de losmonticulos en caso de ser necesario.

-Se evitara el uso innecesario de sirenas, claxones, etc.

-Los horarios en los que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias
a lapoblacién de las viviendas proximas, ajustandose al horario convencional
de jornadalaboral (8.00-15.00h. y 16.00-20.00h.). Se deberan evitar las
actividades que impliquenun mayor nivel de ruido en las horas de descanso de
la poblacion.

-Se controlaran los niveles acusticos de modo que no se superen los limites
permitidossobre niveles limites en el interior de los edificios y en el exterior de
los mismos.

-Se procedera al aislamiento de las instalaciones segun las especificaciones
contenidastanto en la normativa de ruidos como en la relativa a las condiciones
constructivas.

-Instalacion de silenciadores en los equipos.

-Se prohibira la quema de residuos que deberan ser retirados a vertedero
controlado.Esta medida sera aplicable a las fases de construccion y
funcionamiento. Evitar la quemade restos de vegetacion procedente de los
desbroces, llevando éstos a los centros derecepcidn de este tipo de residuo.

-Se reducira la velocidad de circulacion de vehiculos y maquinaria en todo el
entorno delas obras.

7.2.2 Medidas para la proteccion del suelo.

-Es necesario evitar una mayor extension de los impactos ya localizados en el
proyecto,de forma que:

-El desbroce sera el estrictamente sefialado por los limites proyectados,no
retirandose mayor cantidad fuera de estos limites. Ello quedadefinido por el
replanteo de la zona de construccion.

-La maquinaria maovil no discurrira fuera de los viales y areas delimitadaspara
su circulacion, con el fin de no afectar a las zonas edaficas.

-No se realizaran vertidos al suelo.

-La cantidad de sustrato extraido como consecuencia de las diferentes
actividades deconstruccion y adecuacién del terreno en la fase de ejecucion, se
reutilizara dentro de loposible en las actuaciones de recuperacion del medio al
finalizar las obras.
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-Se impermeabilizaran todas las superficies donde se lleven a cabo
operacionessusceptibles de producir lixiviados, con especial atencién a las
operaciones de repostajey reparaciones de maquinaria.

-Planificacion y ejecuciéon de las excavaciones y de los movimientos de
tierrasestrictamente necesarios de modo que no se incrementen los procesos
erosivos y elempobrecimiento del suelo.

-El contratista de la obra debera asegurarse de que los materiales sobrantes
seantransportados a vertedero controlado, o sean utilizados para compensar
desniveles (sepueden utilizar como materiales de relleno para esta actividad o
cualquier otra). Enningun caso se crearan escombreras, se abandonaran
materiales de construccion, ni serealizaran vertidos, accidentales o
intencionados, fueras de las zonas de las obras (lascuales, ademas, deben
estar muy bien definidas, para afectar a la menor superficieposible).

-Ordenacion de las fases de obras con el fin de presentar en cada momento la
menorsuperficie de terrenos poco compactados respetando la capacidad
operacional de laobra.

-Descontaminacion de suelos contaminados durante la fase de obra. Los
sueloscontaminados por vertidos accidentales seran rapidamente retirados y
almacenadossobre pavimentos impermeabilizados, y seran gestionados por
una empresa gestora deresiduos debidamente autorizada por organismos
competentes. Normalmente loslixiviados seran de caracter peligroso por
tratarse de aceites, refrigerantes, etc.

-Previo a la finalizacion de las obras, se procedera a retirar escombros y
materiales deobra, y se realizara un posterior laboreo o desfonde de todas las
tierras compactadas,para romper y disgregar el terreno, sobre todo por el
efecto que hayan generado loscamiones durante el transporte de material, y asi
facilitar el arraigo y crecimiento deespecies vegetales oportunistas, en
dispersion y la recuperacion de la permeabilidad del terreno.

-En caso de entrega de residuos a gestores autorizados, se dispondra de
ladocumentacion acreditativa de dicha circunstancia, segun se determina en la
legislacionde residuos.

-En el caso de los residuos sélidos urbanos, estos se depositaran en los
contendedoresadecuados o bien puestos a disposicién del Ayuntamiento de
Malaga en la formaprevista en las correspondientes ordenanzas.

-Una vez finalizado el uso de las instalaciones auxiliares, se procedera a su
totaldesmantelamiento y a la limpieza y desescombro del area afectada,
procediéndose altraslado de los residuos a un vertedero controlado.

-La entidad constructora debera garantizar, durante las obras, la inexistencia
deafecciones sobre el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y
combustiblesprocedentes de la maquinaria y motores. Los aceites usados de la
maquinaria debengestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este
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tipo de residuos. Losresiduos peligrosos gestionados durante las obras también
deberan gestionarse segun lalegislacion vigente de aplicacion.

-El periodo a emplear entre la preparacién, adecuacion infraestructural y su
construccidnha de ser minimo.

-Se procurara rapidez en las obras y la ejecucion de las mismas en ausencia
de lluvias.Minimizar el movimiento de tierras en época lluviosa (noviembre y
diciembre) e intentarrealizarlo en época de sequia estival (julio y agosto) para
prevenir la pérdida de suelo.

-En cuanto a las tuberias, se tendra especial cuidado en la eleccion del material
para que reunan calidad, ausencia de toxicidad, durabilidad, libre de defectos,
etc.

-Se deberan revegetar aquellas superficies de suelo que queden desnudas
dentro delsector, para evitar pérdida y erosion del suelo.

-Los taludes seran revegetados con hidrosiembra de especies autéctonas.
7.2.3 Medidas para la proteccion de la hidrogeologia.

-Se tendra especial cuidado en la no afectacion a las aguas subterraneas por
vertidossolidos o liquidos. En este sentido, queda prohibido con caracter
general y sin perjuiciode las autorizaciones administrativas que puedan
concederse:

e Ejecutar vertidos directos o indirectos que contaminen las
aguassuperficiales y subterraneas.

e Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que
seasu naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o
puedanconstituir un peligro de contaminacion de las aguas o
degradacion de suentorno.

e Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico que afecten al
agua,que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo.

-Impermeabilizacién del parque de maquinaria con geotextil para evitar que los
vertidosinvoluntarios lleguen a las aguas subterraneas.

-No se permitira el almacenamiento de materiales y productos fuera de las
zonas deactuacion especificamente marcadas para ello.

-Realizar la limpieza de maquinaria en zonas acondicionadas a tal fin,
impermeabilizadascon geotextil también para la contaminacién de las aguas.
No se permitira la carga ydescarga de combustible, cambios de aceite y las
actividades propias de taller en zonasdistintas a la senalada.

-En los jardines privados se usaran abonos de liberacion lenta para no dafiar al
acuifero.
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7.2.4 Medidas para la proteccion de la vegetacion.

Se fomentara la plantacion de especies autdctonas incluso en las parcelas
privadas.

Se escogeran especies de arbolado adecuadas al terreno y clima de forma que
requieran poco mantenimiento y escaso riego.

7.2.5. Medidas para la proteccion de la fauna

-Se evitara el expolio de nidos y se inspeccionaran visualmente los arboles
previamentea cualquier actuacion. Si encontramos alguno de estos nidos,
cambiar su ubicacidn auna, lo mas cercana posible sin dafiar el nido.

-La iluminacién de las instalaciones debera ser lo mas focalizada posible, de
modo quese evite la propagacién de la luz en otra direccion distinta al suelo.

-Procurar cuidado y respeto a la fauna por parte de la contrata y la Direccion de
obra,aminorando la afeccidon que las obras pudieran provocar, no debiéndose
olvidar que lamayor proteccién vendra ligada al sentimiento de supervivencia
de la propia fauna,mediante la emigracion a zonas proximas.

-Evitar riesgos de electrocucion con el soterramiento de las redes de Media vy
Bajatension realizando el soterramiento de las mismas.

-Minimo acondicionamiento de barreras fisicas que dificulten el transito de la
fauna.

-Para minimizar los posibles efectos de la contaminacion acustica, en primer
lugar sedebe insistir sobre el control del estado de la maquinaria y de los
vehiculos que seanutilizados, ya que estos constituyen la principal fuente de
ruidos.

-Se controlaran los niveles acusticos de modo que no se superen los limites
permitidos,sobre niveles limites en el interior de los edificios y en el exterior de
los mismos.

-Se procedera al aislamiento de las instalaciones segun las especificaciones
contenidastanto en la normativa en materia de ruidos como en la relativa a las
condicionesconstructivas.

7.2.6. Medidas para reducir la afeccién al paisaje.

-Los edificios se pintaran de colores que permitan su integracion con el
entorno. Serealizara un tratamiento cromatico de los parametros de fachada y
de las cubiertas quepropicien su integracion visual con el entorno.

-El periodo a emplear entre la preparacién, adecuacion infraestructural y
suconstruccion ha de ser minimo.

-El sistema de iluminacion, farolas, alumbrado de las instalaciones deberan
cumplir lamayor integracidn paisajistica posible.
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-Uso de materiales constructivos acordes a los colores y texturas que presenta
elpaisaje local. Seran materiales iguales a los de las construcciones que se
puedenencontrar en zonas cercanas a la actuacion.

-Plantacion de vegetaciéon autoctona.

7.2.7 Medidas para la gestion (depésito y recogida) de los residuos
generados.

-Se debe prohibir el vertido incontrolado de residuos.

-Cualquier residuo toéxico o peligroso que pueda generarse debera gestionarse
deacuerdo con la legislacion vigente.

-Con el otorgamiento de la licencia de obra se establecera la obligacion del
director deobra de velar, mediante la comprobacién de albaranes y registros del
contratista, por lacorrecta gestién de los residuos de la obra y procedencia de
los aportes de préstamo.

-En el certificado final de obra se establecera explicitamente el cumplimiento en
estesentido. El proyecto de Urbanizacion debera contar con un Plan de Gestion
deResiduos de la Construccion y Demolicién de acuerdo con el Decreto
105/2008 de 1 defebrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion ydemolicion.

-La construccion se realizara bajo la premisa del “Vertido Cero” de inertes, por
lo quelos materiales excedentes de excavaciones y movimientos de tierra,
deberan serutilizados en la propia obra. El Proyecto Técnico debe especificar
en un capitulo elbalance de las tierras de modo de prevenir impactos
provocados por el exceso o déficitde material. En el caso que haya excedentes
se debe determinar que tramos de la obrapresentan excedentes y buscar el
emplazamiento donde acopiar los materiales. Laretirada de los materiales de
desecho sera especialmente escrupulosa en los bordes dela actuacion. En el
caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas masproximas a la
obra capaces de suministrar materiales; los préstamos procederansiempre de
canteras autorizadas.

-En cuanto a los residuos de construccion y demolicién que se generen, tanto
en la fasede obras como en la operacional, es importante que sean
almacenados en loscontenedores adecuados y que se realice una separacion
de residuos y posteriorreciclado segun el Real Decreto 105/2008 de residuos
de la construccion y demolicion.

7.2.8 Medidas para reducir el riesgo de incendio.

-Se prohibira la quema de residuos, los cuales deberan ser retirados a
vertederocontrolado. Se evitara la quema de restos de vegetacidon procedente
de los desbroces,llevando éstos a los centros de recepcion de este tipo de
residuo para evitar el riesgode incendio.
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-En el ambito de la obra se debe disponer de algun sistema apagafuegos
(extintor)permanente en la misma.

-Durante la fase de construccion se atendera al mantenimiento y buen
funcionamientode la maquinaria pesada para evitar posibles accidentes.

-Durante la fase de construccion se debera elaborar un plan de autoproteccion.
7.2.9.Patrimonio

No existen elementos de interés a nivel patrimonial en el ambito de actuacién
7.2.10. Seguridad laboral y Bienestar social

-Durante la construccién y puesta en servicio del complejo se cumplira lo
dispuesto enla Ley 31/1995, de 8 de diciembre, de Prevencion de Riesgos
Laborales.

-El trafico de maquinaria pesada que se produzca durante la fase de
construccion, ha deplanificarse en el proyecto de seguridad, contando con
personal que controle y sefalela presencia de maquinaria a los conductores
que se desplazan por la misma. Deberaademas planificarse utilizando aquellas
rutas que resulten menos molestas para laszonas pobladas proximas, creando
para ello rutas que las circunvalen vy, si fuerapreciso, contando con la presencia
de agentes municipales que controlen el trafico. Enel caso de existir una
imposibilidad técnica para conseguirlo, se facilitara unacirculacion fluida al
atravesar las zonas residenciales, limitando a su vez la velocidadmaxima para
minimizar en lo posible la emisidén de ruidos, vibraciones y gases.

-Con el objeto de evitar la caida de animales y personas a las zanjas, se
deberaminimizar el tiempo que estas permanezcan abiertas y se delimitara
mediante cinta deplastico el perimetro de las mismas.

7.2.11. Socioeconomia

-Contratacion de mano de obra dentro del mismo municipio. El incremento de
empleo,constituye uno de los principales impactos positivos que genera la
aplicacién del proyecto, tanto por el desarrollo y disminucion de la tasa de
desempleo, como por lariqueza indirecta que genera. Por ello es conveniente
que dicha contratacion se lleva acabo dentro del término municipal donde se
desarrolle el proyecto o sus alrededores, para que se este beneficio repercuta
sobre dicho municipio.

-Adquisicidn de material y servicios. Al igual que en el caso del personal, se
recomiendala adquisiciéon de materiales y servicios dentro del propio municipio,
siempre que estosea posible.

7.3.Medidas preventivas, protectoras y correctoras en la fase de
funcionamiento.

7.3.1 Medidas para mejorar la calidad del aire y los niveles sonoros

-Se evitara el uso innecesario de sirenas, claxones, etc.
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-Se regulara la velocidad del transito de vehiculos en el futuro sector.

-Se efectuaran los depdsitos de los residuos solidos urbanos en la forma y el
horarioprevisto en las ordenanzas municipales, procediendo a la limpieza de
los posiblesvertidos.

7.3.2 Medidas para la proteccion del suelo

-Los residuos a generar seran gestionados correctamente conforme a su
naturaleza y/opeligrosidad, segun lo dispuesto en la normativa aplicable en
materia de residuos.

7.3.3 Medidas para la proteccion de la hidrologia superficial y subterranea

-Se mantendran limpias y exentas de ramas u objetos todas las cunetas de
drenaje en elambito de la actuacion.

-Los residuos obtenidos del proceso de mantenimiento de las zonas verdes
yurbanizacion seran tratados segun legislacion y se realizaran en
instalacionesacondicionadas para ellos, para evitar vertidos.

-Para el tratamiento de la vegetacion se emplearan preferentemente abonos
organicoso de liberacion prolongadacon el fin de que nocausen contaminacion
en los cauces cercanos, ni infiltraciones en acuiferos.

7.3.4. Medidas para la proteccion de la vegetacion

-Se restauraran aquellas zonas que hayan podido verse afectadas en los
trabajos deurbanizacion y edificacion, restaurando la zona con plantacion de
especies autéctonas.Se plantaran especies arbdéreas, arbustivas y herbaceas
autéctonas de las recogidas enlas medidas preventivas y correctoras de la fase
de construccion.

7.3.5 Medidas para la proteccion de la fauna.

-Restauracion de la zona alterada de jardines privados para restablecer el
habitat de las especies.

7.3.6 Medidas para reducir la afeccién al paisaje

-Realizar el correcto mantenimiento del arbolado del viario y de lasfachadas de
las edificaciones.

7.3.7. Medidas para la reduccion del riesgo de incendio.
-Se debera incluir esta zona en el plan de autoproteccion municipal.

7.3.8. Medidas para la gestion (depdsito y recogida) de los residuos
generados.

-Los residuos urbanos y peligrosos seran gestionados conforme a la legislacién
vigente.
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7.3.9 Socioeconomia

-El mantenimiento y funcionamiento de la urbanizacion y edificaciones conlleva
una importante generacién de demanda de empleo. Se aplicaran las
mismasmedidas que las planteadas en la fase de construccion.

7.4. Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos
naturales y el modelo demovilidad/accesibilidad funcional.

7.4.1 Accesibilidad y movilidad funcional.

-Se realizara plantacién de arbolado en viales para que los peatones puedan
refugiarseen lugares de sombra.

-El disefio de calles y otros espacios debera adecuarse a las condiciones en
cuanto aeliminacion de barreras urbanisticas que establece en Decreto
293/2009 de 7 de julio,por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en lasinfraestructuras, el urbanismo, la edificacion
y el transporte en Andalucia.

7.4.2 Consumo de agua

Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de consumo se
disefaran losmecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro de fluido,
y a tal efecto:

-Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual dispondrande
aireadores de chorro o similares.

-Utilizacion de sistemas ahorrativos de griferia.

-El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de
losinodoros dispondra de la posibilidad de detener la descarga a voluntaddel
usuario o de doble sistema de descarga.

-Los cabezales de ducha implementaran un sistema de ahorro de agua anivel
de suministros individuales garantizando un caudal maximo denueve (9) litros
por minuto a cinco (5) atm. de presién.

-Se debera garantizar el suministro de agua potable suficiente en funcion de los
usos eintensidades previstos, mediante conexién a la red municipal, e incluir a
la red dedistribucidon desde el enganche a la red municipal hasta cada una de
las parcelas,edificios, bocas de incendios y bocas de riego.

-La red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento se dimensionara
teniendo encuenta la posible acumulacién de caudales a evacuar, y de la
presion y caudales de lared de saneamiento, de manera que se evite una
sobresaturacion de las redes y losproblemas que ocasionarian por
modificaciones no consideradas en las escorrentias.
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-Por lo establecido en el punto anterior y de cara a favorecer la optimizacion de
lagestion de las depuradoras, la red de evacuaciones de pluviales y de
residuales seraseparativa siempre.

-En el diseno de la Red de Saneamiento se considerara que, siempre que
técnica yecondémicamente sea competente, la instalacion funcione por
gravedad, ya que lasimpulsiones exigen mayor mantenimiento, con el sobre
costo econdmico que ellosupone, y ademas comportan el riesgo de problemas
derivados de un malfuncionamiento de los equipos mecanicos.

-En jardines privados se utilizaran programadores de riego y riego por goteo en
zonasarboreas y arboladas; y se regaran con aguas no potables en la medida
de lo posible.

7.4.3 Consumo de energia
-Las instalaciones se disefiaran con medidas de ahorro energético.

-Se contemplara en su disefio el maximo nivel de acondicionamiento térmico
pasivoposible mediante la combinacion adecuada de:

¢ Orientacion solar idénea, explotando las posibilidades de la parcela.

¢ Soleamiento adecuado, dotando de proteccion solar adecuada
ysuficiente a todos los huecos de la fachada. Esta proteccién
deberapoder realizarse mediante persianas moviles para supuestos de
bafos,aseos y escaleras, siempre que la superficie de los huecos sea
igual oinferior a un metro cuadrado.

e En el disefio de todo el edificio o construccién, la iluminacion diurna
serapreferente y basicamente natural (solar) en todas sus dependencias,
demanera que la iluminacién artificial solo sea considerada como
solucionexcepcional o de emergencia para las horas diurnas.

e Aplicar métodos de disefno de la edificacion que ayuden a la
ventilacionnatural para disminuir el coste energético de la climatizacion.

-Las actuaciones urbanizadoras deberan incluir la dotacion de alumbrado
publico en lascalles y espacios publicos, adecuada a las necesidades de
iluminacion segun el tipo yfuncion del espacio, y proyectadas de acuerdo con
las técnicas mas adecuadas paraevitar la contaminacion luminica del cielo
nocturno. El disefo de las luminariasempleadas para el alumbrado publico
tomara en consideracion criterios para evitar laproyeccion de la luz hacia arriba
y la consecuente contaminacion luminica.

-De no ser viable la utilizacion de placas fotovoltaicas, las luminariasempleadas
en elalumbrado publico seran de vapor de sodio alta presién e incorporaran
dispositivosfotoeléctricos que regulen el encendido-apagado.

-Se utilizara estabilizador-reductor en cabecera para el ahorro energético en
elalumbrado publico.
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-Se incluiran en los edificios sistemas que permitan el control y ajuste del
alumbradointerno para adecuarlo a las necesidades de cada momento.

-Acondicionamiento de infraestructuras que faciliten un sistema selectivo de
recogidasde basuras segun legislacién autonémica de residuos.

-En el diseno de la red de Saneamiento se considerara que, siempre que
técnica yeconomicamente sea competente, el sistema de alcantarillado
funcione por gravedad,ya que las impulsiones exigen mayor mantenimiento,
con el sobre costo econdmicoque ello supone, y ademas comportan el riesgo
de problemas medioambientalesderivados de un mal funcionamiento de los
€equipos mecanicos.

7.4.4 Otros recursos

-Uso de materiales constructivos acordes a los colores y texturas que presenta
elpaisaje local. Seran materiales iguales a los de las construcciones que se
puedenencontrar en zonas cercanas a la actuacion.

-Construccién de los edificios con materiales respetuosos con el medio
ambiente, empresas locales, materiales reciclados, materiales cuya elaboracién
haya requeridomenor coste energético.

8.DESCRIPCION DE MEDIDAS PREVISTAS DEL
SEGUIMIENTOAMBIENTAL

El Programa de vigilancia se dividira en tres fases, de diferente duracion:

1. Primera fase: Cumplimiento de las medidas de disefio. Su duracion sera lade
la fase de disefio. Se comprobara que los proyectos son acordes con lo
definido en este analisis.

2. Segunda fase: La duracion de esta fase del Programa de Vigilancia yControl
Ambiental se correspondera con el plazo de construccién de laurbanizacion y
de las edificaciones, que se extendera desde la fecha delacta de replanteo
hasta la de entrada en funcionamiento. Durante esta fase sera la Direccién
Facultativa y el Coordinador de Seguridad y Salud los encargados de la
vigilancia del cumplimiento de las medidas ambientales preventivas.

3.Tercera fase: Se engloba en la fase de explotacion o funcionamiento.

8.1. Fase de explotacion y funcionamiento

En esta fase, seran los servicios municipales los encargados de llevar a cabo
las labores de control u de mantenimiento del viario. Seran los propietarios de
las viviendas o la comunidad de vecinos los responsables de mantener su
parcela, edificaciones conforme con el analisis ambiental asi como
comprometerse al buen uso de los recursos hidricos y energéticos.

Para ello, se hara hincapié en los factores siguientes:
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8.2 Control de las obras de drenaje

FINES: Mantener dichas obras de drenaje siempre en buen estado de
funcionamiento.

ACCION: Se procedera al correcto mantenimiento de las obras de drenaje o
cunetas de guarda, conel fin de que estén siempre limpias de fangos y

vegetacion, y puedan evacuar el agua deescorrentia recogida, sin que se
produzcan efectos de represa o taponamiento.

RESPONSABLES: Gestor de la urbanizacion, servicios municipales.

8.3.Control de la gestion de los residuos urbanos

FINES: Gestionar que no existan vertidos incontrolados de residuos urbanos.

ACCIONES: Se llevara a cabo una vigilancia de la zona para que no se
produzcan vertidosincontrolados en las zonas publicas.

RESPONSABLE: Gestor de la urbanizacion. Servicios municipales y
propietarios.

8.4.Controles de vigilancia

FINES: Realizar una vigilancia integral durante la fase de funcionamiento.

ACCIONES: Durante la explotacion se realizara una vigilancia para mantener
un control sobre lossiguientes aspectos basicos:

-Vertidos incontrolados

-Presencia y control de vectores (roedores, aves, insectos, etc.)
-Incendios espontaneos o provocados

-Horarios de trabajo y niveles de emision de ruidos producidos
-Olores generados

RESPONSABLE: Policia local.

Malaga octubre de 2022
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RESUMEN EJECUTIVO ED SUNC-O-CA.5 “CAMINO DE ROJAS”

1. Ambito del Estudio de Detalle

El Estudio de Detalle objeto de este documento se circunscribe en la Unidad de
Ejecucion identificada como SUNC-O-CA.5 Camino de Rojas, sita en el Distrito
de Campanillas del municipio de Malaga. Esta clasificada como Suelo Urbano
No Consolidado, de superficie 5.069 m2s, segun el PGOU.

2. Procedencia de su formulacion

La formulacion de este Estudio de Detalle, responde a la iniciativa privada a
instancias del 63,42% de la propiedad del suelo de la unidad de ejecucion
SUNC-O-CA.5. Se trata de una Ejecucién Sistematica “actuaciones de reforma
interior en suelo urbano cuando sea factible la delimitacion de unidades de
ejecucion” Art.88.2.a) de la LISTA. Esta facultad esta recogida en el art.89.3.a)
LISTA.

3. Obijeto del Estudio de Detalle

El objetivo de esta actuacion es la regularizacion de las construcciones
existentes en este ambito, vinculando esta actuacion con la necesidad de
prolongar el vial de C/ Porcelana hasta su conexion con los nuevos sectores
urbanizables, respetando las edificaciones y ordenando su régimen urbanistico.

La ficha del PGOU referente a la unidad de ejecucion SUNC-O-CA.5 propone
una ordenacion que es vinculante, en la que abre un vial de norte a sur
prolongacion de la calle Porcelana y reserva suelo para la situacion de las
viviendas protegidas, con la superficie de suelo y techo fijada por el plan, asi
como la tipologia a implantar de UAD-1 para este tipo de viviendas.

Se debera ceder al ayuntamiento la superficie de vial del Camino de Rojas y el
vial de nueva creacion, asi como la superficie de suelo necesaria para
materializar el 10% del Aprovechamiento Objetivo de la Unidad de Ejecucién.

Debera realizarse la urbanizacion completa de la unidad de ejecucion por parte
de los propietarios.

Como deberes vinculados a las actuaciones de reforma interior, entre otros se
encuentra Art. 30.b) LISTA b) Entregar a la Administracion actuante el suelo
para nuevos sistemas generales o locales incluidos o adscritos al ambito, que
demande la actuacion en funcién del grado de colmataciéon del ambito,
pudiendo utilizar las formulas contempladas en la legislacion de propiedad
horizontal. En este caso, la ficha del PGOU no exige dicha cesion de suelo
para equipamientos debido a la escasa superficie de la actuacién, la mayor
parte de la cual esta ocupada por edificacion consolidada.
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4. Limites y Superficies

La unidad de ejecucion se situa al sur de la barriada de Sta. Rosalia
perteneciente al distrito de Campanillas. Es colindante con el sector
urbanizable SUS-CA.3 por el sur, este y oeste, por el norte linda con la parte
del Camino de Rojas no incluida en el ambito de desarrollo.

Tiene una forma trapezoidal alargada en direccion este-oeste, de
aproximadamente 132 m de longitud direccion este-oeste y 38 m de anchura
direccion norte-sur.

En cuanto a la topografia, la pendiente es mayor en la zona oeste, con un 13%
descendente hacia el sur, con una diferencia de cota entre la alineacion del
Camino de Rojas, cota 42,27, y la linde con el SUS-CA.3, cota 39, de 3m. En la
parte este el terreno es practicamente llano.

5. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

En las cinco parcelas existentes se han construido edificaciones, todas ellas
viviendas unifamiliares, tres de ellas habitadas y dos en proceso de
construccién en fase de estructuras.

Las dos primeras viviendas situadas al oeste han aprovechado la pendiente del
terreno para construir una planta mas sobre rasante, simplificando de este
modo la estructura ya que la obra fue de autoconstruccion. Por este motivo las
dos viviendas tienen una altura de PB+1 al Camino de Rojas y PB+2 por su
fachada trasera sur. La ordenanza UAS-1 permite una altura maxima de PB+1
y 7 m, por lo que la superficie ocupada en la planta sétano-baja quedara fuera
de ordenacion y no se computara a efectos de edificabilidad consolidada.

Las otras tres construcciones respetan la altura fijada por ordenanza para la
tipologia UAS-1 de PB+1.

En la parcela 3 hay construcciones auxiliares para almacenaje de productos y
maquinaria que sera necesario demoler en la fase de urbanizacion, ya que
estan implantadas sobre la superficie ocupada por la calle objeto de apertura.

Como Infraestructuras a destacar se encuentra el Camino de Rojas
medianamente ejecutado, con una parte acabada en capa de hormigdn y otra
asfaltada, no existen aceras ni espacio reservado para el aparcamiento de
vehiculos. Por el discurren enterradas las redes de abastecimiento y de
saneamiento, y redes aéreasde electricidad y telefonia. La calle dispone de
alumbrado publico.

6. Solucion Adoptada

Se propone una ordenacién acorde con la fijada en el PGOU, adaptada a la
realidad existente, de forma que se respeten las edificaciones y los usos
establecidos en ellas.
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1.- Se abre un vial perpendicular al ambito de la unidad de ejecucion, situado
en una posicidén centrada con respecto a la totalidad del ambito objeto de
desarrollo. El nuevo tramo de vial, propuesto por el PGOU, es la prolongacién
de la calle Porcelana existente en la barriada de Sta. Rosalia, de direccién
norte-sur. Esta calle servira de conexion entre la barriada existente y los
nuevos sectores urbanizables en proceso de desarrollo, siendo los sectores
colindantes de uso global residencial igualmente. El vial es de doble sentido de
la circulacion.

2.- Se fija las alineaciones a los viales respetando las edificaciones existentes.
En el Camino de Rojas, también de doble sentido se reserva suelo para situar
plazas de aparcamiento en la proporcion indicada por la normativa.

3.- Se prevé la delimitacién de las parcelas de las viviendas de tipologia UAS-1,
respetando las edificaciones existentes. La edificabilidad de UAS-1 permitida
por el PGOU para esta unidad de ejecucion es de1.168,86 m2t. Considerando
que la edificabilidad consolidada y de posible legalizacion es de 1.035 m2t,
restan 133,86 m2t para consumir toda la edificabilidad permitida para la unidad
de ejecucidn. Al ser tan escasa la superficie disponible solo cabe la
posibilidadde construir una vivienda mas, por ello, la ordenacion prevé solo 6
parcelas destinadas a dicha tipologia, 5 de las cuales ya estan ocupadas por
edificacion consolidada. Las parcelas previstas, por este motivo, seran muy
superiores a la minima fijada por ordenanza UAS-1 que es de 200 m2s,
rondando en elpresente ED entre los 651,10 m2s de la P.1 de la propuesta de
ordenacion y los 327,96 m2s de la nueva parcela sin edificar P.2.

4 .-Las parcelas 1 y 3 son actualmente bifamiliares, existen dos viviendas en
cada una de ellas. Para completar la densidad edificatoria que permite la ficha
urbanistica se permitiran en las parcelas 4 y 5, al ser también de mayor
superficie, dos viviendas en cada una, variante bifamiliar con las limitaciones
reflejadas en el Titulo VI del PGOU. Art 6.2.1.2.1.A.b):

5.- Se fija la situacién de la reserva de suelo para las viviendas protegidas de
acuerdo con las directrices del PGOU, de forma que puedan construirse cuatro
viviendas de tipologia UAD-1 y se cumpla con los parametros establecidos por
esta ordenanza en el PGOU. Las parcelas destinadas a este fin se ubican en
una franja de terreno paralela al vial de nueva apertura, Calle Porcelana, frente
oeste, todas ellas tendran fachada a dicha calle. La delimitacién de la parcela
situada mas al norte, P-7, esta condicionada por la entrada al garaje de la
parcela colindante, P-3, en la que existe ya una edificacion residencial
consolidada. La linde se ha trazado de tal forma que se siga permitiendo el
acceso de los vehiculos al interior de la misma. Las cuatro parcelas se han
dimensionado de tal forma, que pueda consumirse la edificabilidad prevista en
la ficha para cada una de ellas, cumpliendo con las ordenanzas UAD-1.
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6.- Se prevé la reserva de suelo para aparcamiento publico en el vial Camino
de Rojas correspondiente a 9 plazas, a razén de 0,5 plazas/100 m2t o fraccidn
definido en el art. 6.7.3.2 del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Una de las plazas se reserva para discapacitados, a razon de 1 plaza/40 ud o
fraccion.

7,-Se dispone una parcela de 21,18 m2s para la ubicacion del Centro de
Transformacion exigido por la Compafia Suministradora.

6.1. Ordenacion del vial

Los dos viales se consideran, a efectos de transporte y movilidad, como viales
de tercer orden, por tratarse de una zona de poco transito.

6.1.1. Nuevo Vial prolongacion de C/ Porcelana

El nuevo vial prolongacion de C/ Porcelana se proyecta con un ancho de 12,70
m. Se trata de una calle residencial sin uso comercial. El eje del nuevo tramo
coincidira con el eje de la calle existente. La seccion del vial queda repartida de
la siguiente forma:

-Aceras a ambos lados de anchura 3,35 m. Estas dimensiones de acera
permiten:

1.-La reserva de la franja de edificacion de 0,30 m, por tratarse de una calle
residencial sin uso comercial

2.-Una banda de servidumbre de la circulacién de 0,80 m por no ser un vial
perteneciente a la red primaria de circulacion. Esta banda se reserva para la
localizacion del arbolado y del mobiliario urbano (farolas, papeleras, senales,
semaforos...).

3.-Una franja de circulacién peatonal de 2,25 m de ancho, valor que permite el
cruce de una persona con cochecito y un minusvalido.

4 -Carril de circulacion de doble sentido de 6,00 m de anchura total.

6.1.2. Camino de Rojas

El @mbito del estudio de detalle no abarca el vial completo, solo la franja sur.

En este vial existe la problematica de la proximidad de las viviendas
construidas con la calzada actual, por lo que se fijara la alineacion de la parcela
de forma que quede con la maxima anchura que permitan las edificaciones.
Los puntos de conflicto estan en las dos parcelas situadas en el extremo al
oeste:

-La vivienda construida sobre la parcela n°1, ref. catastral
29900A023000960000PW, poligono 23, Parcela 96, es una vivienda bifamiliar
construida muy proxima a la calzada. Delante de la fachada hay una escalinata
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de acceso a una de las viviendas y un pasillo de comunicacion interior entre
ambas viviendas con una escalera paralela a la valla.

-La vivienda colindante, de ref. catastral 29900A023000970000PA, Poligono
23, Parcela 97, también es bifamiliar. A la vivienda de la planta alta se accede a
través de una escalera exterior de desarrollo longitudinal, se inicia en el borde
de la calzada actual, coincidiendo con el vallado de la parcela. Este punto
condicionara la alineacién de este tramo de vial, por ello se fija la alineacion del
acerado a 1,25 m de la fachada, de forma que se pueda modificar el
desarrollode la escalera y hacerla en L, reservando 25 cm para la ejecucion de
una vallade 1 pie de ladrillo (que es el tipo de valla que prevalece en la zona).

De este modo se resuelve tanto el acceso a esta vivienda desde el exterior, asi
como la comunicacion interior entre las dos viviendas de la parcela
anteriormente descritas.

Se distinguen dos tramos en el dimensionado del vial, divididos por la
prolongacion de la C/ Porcelana:

1.Tramo oeste. Comprendido entre la esquina oeste del ambito del ED,
delimitada por el sector urbanizable colindante SUS-CA.3, hasta el encuentro
con la prolongacion de la C/ Porcelana. Se proyecta de ancho total 12,20 m,
consistente en una calzada de doble carril, uno para cada sentido de la
circulacion, los carriles tendran una anchura de 3,00 m cada uno que es la
dimension minima recomendada por la normativa del PGOU, Titulo VIl. Normas
de Urbanizacion Articulo 7.3.4. Seccién Transversal. El acerado se propone de
anchura 3,10 m.Aunque la UE viene delimitada casi por la mitad de la anchura
del viario, este documento contempla la ejecucidn de la totalidad del viario,
ambas aceras y calzada con doble carril, ya que la zona que queda fuera
pertenece al suelo urbano y dificilmente estas obras podran ser gestionadas a
futuro.

2. Tramo este. Delimitado por la prolongacion de la C/ Porcelana y la esquina
este del ambito del ED coincidente con la linde del sector urbanizable
colindante SUS-CA.3. El ambito del ED no abarca la anchura de la calle al
completo, solo un carril de la calzada y la acera de la margen sur, el disefio y
ejecucion de la franja norte del viario corresponderia al suelo urbanizable
colindante SUS-CA.3. No obstante, este ED se compromete a ejecutar toda la
calzada para solucionar la circulacion por ese tramo de calle y no depender de
la ejecucion del P. de Urbanizacion del SUS-CA.3. Las edificaciones
consolidadas en este tramo de calle se encuentran algo mas alejadas del viario
por lo que se permite mayor holgura en el ajuste de alineaciones. El ancho de
calle previsto es de 17,10 m, repartidos en un carril doblede 3,00 m de ancho
cada uno, acera de 3,35 m de ancho y banda de aparcamiento en linea de 2,20
m.

En los cuados de superficies solo se contempla la superficie de viario
comprendida dentro de la delimitacion de la unidad de ejecucion.
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Coef.Edif
Superfici | Edificabi | Resultan | Superf. % \ . oy
Parcela Usos em2s | lidad m2t te Ocupada | Ocupac. Altura | Tipolog. | Propied. | N° Viv.
m2t/m2s
P1 Resid. | #5110 313 048 154.19 24 PB*17 | UAs-1 | Privada 2
Privad m
P2 Resid. | 20796 | 13386 | 041 ; <50 PB*1T 1 UAs-1 | Privada 1
Privad m
P3 Resid. | g6 70 221 0,33 132,23 20 PB*1 1 UAs-1 | Privada 2
Privad m
P4 Resid. | ¢/6 20 181 0,33 172,42 32 PB*1 1 UAs-1 | Privada 2
Privad m
P5 Resid. | 15343 160 0.35 161,86 36 PB*T 1 UAs-1 | Privada 2
Privad m
P6 Resid. | 140,31 160 0,36 157,94 36 PB*T 1 UAs-1 | Privada 1
Privad m
TOTAL | Resid.Pri| 5 00 70 | 1.168,86 ] <50 PB+1 | UAs-1 | Privada 10
UAS vad 7m
pr  |RESIAPION om0t | 12524 | 081 59,67 38 PB*1 | vAaD1 | Ayto 1
teg m
pg  |RESIAPION 16010 | 12835 | 128 60,52 60 PB*1 | vaD1 | Ayto 1
teg m
pg |ReSIAPIOl 16010 | 12835 | 128 60,52 60 PB*1 | vaD1 | Ayto 1
teg m
pro |ReSIAPOI 159 61 119 0,92 53,75 41 PB*1 | vAaD1 | Ayto 1
teg m
py | ResidPri ec06 | 50094 ; <60 PB+1 | yap.q |AVtorPri 4
oteg 7m vad
ST. CT. 21.18
Y, Viales | 1.482,06 ; ; ; ; ; ; Ayuntami
ento
TOTAL | Residen | ..o | 166980 | 033 ; ; PB+1 14
UE cial 7m
Cuadro Comparativo con ficha PGOU
Superf, | Superf. Superf Superf, .
Usos Suelo Suelo Techo techo Coef. Aprovech. | Aprovech , N° Viv.
PGOU | ED PGOU ED pond | FGOU ' N°® Viv. ED
(UAS) | ED (UAS) | PGOU
(m2s) (m2s) (m2t) (m2t)
UAS1 3.434]3.080,70 | 1.168.86 |1.168,86| 1,00 | 1.16886 | 1.168,86 | 10 10
UAD1 455 | 485,06 | 500,94 | 500,94 | 0,28 14026 | 140,26 4 4
ST. - | 21,18 - - ] - i
Viales 1.171 | 1.482,06 - - -
Total 5060| 5.069 | 1.669.80 |1.669,80 | - 130912 | 1.309,12 | 14 14
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7. Cuadro de los Aprovechamientos Urbanisticos

La superficie total de la Unidad de Ejecucion es de 5.069 m2s que se distribuye
de la siguiente forma:

Usos Sugjg:: N SL'IITc:rPf\Ig N CP A. Objetivo rtm_mero Altura calificaciéon
(m2s) M2t UA Viviendas
P 651,10 | 313,00 | 1 313,00 2 PB+1 UAS-1
) 327.96 133,86 | 1 133,86 1 PB+1 UAS-1
P3 66170 | 221,00 | 1 221,00 2 PB+1 UAS-1
P4 546,20 181,00 | 1 181,00 2 PB+1 UAS-1
P5 453,43 160,00 | 1 160,00 2 PB+1 UAS-1
P6 440,31 160,00 | 1 160,00 1 PB+1 UAS-1
Res:?;r':‘ia' 3.080,70 | 1.168,86 | 1 | 1.168,86 10 PB+1 UAS-1
P7 155,21 12524 |028| 3507 1 PB+1 UAD-1
P8 100,12 128,35 |0,28| 3594 1 PB+1 UAD-1
P9 100,12 128,35 |0,28| 3594 1 PB+1 UAD-1
P10 129,61 119 |028| 33,32 1 PB+1 UAD-1
R:rsc:feeg':zij" 485,06 | 500,94 |0,28| 140,26 4 PB+1 UAD-1
S.T. 21,18
Viales | 1.482,06 ; ] ] ]
Totales 5069 | 1.669,80 1.309,12 14
. 10%Aprov.
Sut’:'\ztric\)/\;e;g;)m,&i;lﬂ(OUA) 1.178,21 Aproszzﬁzcr:wsiento 0 Ot()ije:;/ ° 130,91

8.-Sistema de Desarrollo y Gestidn

La ficha urbanistica fija como sistema de gestion el de Compensacion.

Los terrenos que comprende el ambito de actuacion pertenecen casi en su
totalidad a 5 propietarios, 4.311 m2s, corresponde el resto a vial, 758 m2s.
Cuatro de los propietarios han decidido desarrollar la unidad de ejecucién, que
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poseen el 63,42% de la superficie de la Unidad de Ejecucion con una superficie
de 3.215 m2s. El propietario que falta se compromete a unirse al procedimiento
urbanistico cuando el planeamiento este aprobado o tenga garantia absoluta
de su aprobacion.

La Junta de Compensacion se formara una vez que el estudio de detalle.

9.Cesiones Gratuitas y Obligatorias

Como consecuencia de la ordenacidn proyectada dentro del presente Estudio
de Detalle, seran gratuitas y obligatorias a favor del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga, las cesiones relacionadas a continuacion:

-10% del Aprovechamiento Objetivo del Area de Reparto. 130,91 UA
equivalente a 467,53 m2t. Este aprovechamiento se materializara en el suelo
suficiente para construir esa edificabilidad en viviendas protegidas de tipologia
UAD-1.

- Sistema viario y comunicaciones. Comprende la superficie de los viales de la
ordenacion 1.482,06 m2s que pasaran a ser de caracter publico.

Se procedera a la cesion de las superficies descritas en el acto de aprobacion
del Proyecto de Reparcelacién correspondiente.

10.- Parcelaciones, Agrupaciones y Segregaciones

Tras la Aprobacion del Proyecto de Urbanizacion se podra solicitar licencia
para realizar agrupaciones y segregaciones de las parcelas previstas en este
Estudio de Detalle, siempre que cumplan las ordenanzas de aplicaciéon de
UAS-1 o UAD-1 segun el caso, superficie minima, fachada minima,
edificabilidad maxima, separacion a linderos y numero de viviendas permitido.
Este ultimo condicionante podra eximirse siempre que haya consentimiento por
ambas partes.

11.-Plan de Etapas, Plazos de Ejecucion y Orden de Suspension

Las obras de urbanizacion, se realizaran al unisono en una unica de etapa de
ejecucion, dividida en dos fases, al objeto de poder permitir el transito peatonal
y rodado por el Camino de Rojas durante la ejecucion de las obras., asi como
los accesos a las viviendas existentes:

-En la primera fase se realizara la franja del viario sur del Camino de Rojas,
incluido en la Unidad de Ejecucidn, junto con la totalidad de la C/ Porcelana.
Las obras dividiran la calzada en dos carriles, de forma que un carrilde 3 my el
acerado colindante pueda ser utilizado.

-En la segunda fase se ejecutara el tramo exterior norte.

En el plano n° 21 se grafian las fases del proyecto de urbanizacion.
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La cesion al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento y del viario, se
realizaran en el momento de aprobacion del proyecto de Reparcelacion y
proceda su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Se fija un plazo maximo de ejecucion de las obras de urbanizacién de cinco
afios a contar desde la fecha de aprobacién definitiva del documento de
planeamiento.

Para la ejecucion de las Obras de Edificacion se estiman dos anos, pudiendo
solaparse con las obras de urbanizacion, una vez hayan sido expedidas las
oportunas licencias de obras.

Segun esto, se fija un plazo de dos afios maximo a contar, a partir de la
finalizacion de las obras de urbanizacién, para el inicio de las obras de
edificacion de las viviendas protegidas, y un plazo de ejecucion de 24 meses
desde su inicio para su terminacion. Este plazo queda supeditado al informe
pertinente de la Consejeria competente en materia de vivienda.

Se suspende cualquier procedimiento de intervencion urbanistica en el ambito
de actuacion del SUNC-O-CA.5 hasta que no haya sido aprobado el estudio de
detalle. Si pasados tres afnos desde la presentaciéon de este documento no se
hubiese aprobado definitivamente, se levantara la orden de suspension citada.

La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento
de éste a informacion publica por plazo no inferior a veinte dias por tratarse de
Estudios de Detalle.

Debera llamarse al tramite de informacion publica a las personas propietarias

de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle. El llamamiento
se realizara a cuantas personas figuren como propietarias en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacién de la apertura y duracion

del periodo de informacion publica al domicilio que figure en aquéllos.

Se emitira consulta a las compaiias suministradoras, respecto a las
infraestructuras y servicios técnicos. Art. 78.5.d). LISTA

Sera el Ayuntamiento el que tenga la competencia para la aprobacion definitiva
del Estudio de Detalle.El plazo maximo para resolver el procedimiento sera de
tres afnos a contar desde la aprobacién inicial, Art.79.2. de la LISTA.

12. Cargas Externas al sector, Cargas Complementarias.

Los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores de los sectores o
unidades de ejecucion del suelo urbanizable ordenado y suelo urbanizable
sectorizado (nomenclatura derivada de la anterior Ley de suelo, LOUA, de
aplicacién en la redaccion del actual PGOU 2011) estan obligados a costear las
obras de infraestructura y servicios exteriores al sector o unidad de ejecucion
que sean precisas tanto para la conexion adecuada de las redes del sector o la
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unidad a las generales municipales o supramunicipales, asi como las que
procedan para mantenimiento de la funcionalidad de estas.

El abono de las contribuciones establecidas en los articulos anteriores para la
ejecucion de los Sistemas Generales de Interés Municipal se producira:

1. En el sistema de compensacion, en la forma e importe que por los Planes
Especiales de Infraestructuras Basicas y Equipamientos se determine.

El Municipio podra suscribir Convenios Urbanisticos de Colaboracion con
propietarios de suelo, promotores o urbanizadores integrados en Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, por los que aquellos se comprometan a la
ejecucion directa de las obras de Sistemas Generales de Interés Municipal, que
les hubiera correspondido abonar, conforme a los articulos anteriores y resto
de determinaciones del presente Plan General o de los Planes Especiales del
presente Titulo, de conformidad con las condiciones que se establecen a
continuacion:

-Los sistemas generales a ejecutar deberan estar adscritos a la misma area de
reparto en que tengan sus intereses los propietarios de suelo, promotores o
urbanizadores.

-Las obras a realizar deberan garantizar la puesta en servicio de los sistemas
generales que se ejecuten y su autonomia funcional.

-La aportaciéon de los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores, que
vayan a hacerse cargo de la ejecucion de los sistemas generales, sera del
100% sin perjuicio de su derecho a reintegrarse con cargo a las contribuciones
realizadas o que deban realizar otros propietarios de suelo, promotores o
urbanizadores

Segun esto, la Junta de Compensacion de esta unidad de ejecucion contribuira
a:

-La urbanizacion las infraestructuras incluidas en la unidad de ejecucion

-Aquellas que sean necesarias para el correcto funcionamiento de éstas, es
decir, los tramos e instalaciones situados fuera del sector hasta los puntos de
conexion de las redes y la ejecucion del viario colindante necesario para el
buen funcionamiento de la circulacion.

-Las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y
Equipamiento en la proporcion sefalada en éste de forma previa a la
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion oportuno, o figura analoga
que se fije por esta Administracion.

El Plan General preveia la redaccién de un Plan Especial de Infraestructuras
Basicas, cuyo ambito de aplicacion seran las unidades de ejecucion y los
nuevos suelos urbanizables, y que se identifica como PEIB-2010.

Este PEIB tiene asignada una ficha, que se incorpora al Plan General, en la
que se especifican los objetivos y caracteristicas del mismo, en ella se

10
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establecen las siguientes cuantias a repercutir segun los aprovechamientos
objetivos de cada

sector. Segun el apdo. 3.2 de la introducciéon del Estudio Economico y
Financiero del PGOU:

Los suelos urbanos no consolidados contribuiran con una carga maxima de 30
€ por UA, referida ésta al uso y tipologia caracteristico del ambito.

Lo que supone en este caso un importe de:
1.178,21 UA x 30€/ud = 35.346,30 €

correspondiente al aprovechamiento privado, una vez descontado el 10% del
aprovechamiento objetivo que debe cederse al Ayuntamiento.

Esta contribucion al PEIB se materializara en la parte proporcional que le
corresponda a cada parcela al solicitar la primera ocupacion o la legalizacidon
de la edificacion segun el caso.

13. Estudio Econémico

Para calcular el Presupuesto de Ejecucidon Material de las Obras de
Urbanizacion se estima un precio medio de 106€/m2s de vial urbanizado, al
tratarse de un vial de tercer orden. En este precio estan incluidas la sustitucion
de las infraestructuras, el soterramientp de las redes y arbolado, a excepcion
de las conexiones exteriores necesarias, en este caso, solo electricidad:

Urbanizaciéon

PEM 2.023,85 m2s x 106€/m2s .................. 214.528,10 €
Conexion Electricidad

Conexion MT 240 €/mIx465ml............c.ccceen.... 25.440 €
Arquetas A2600€/ud x12ud..........ccoeiiiiiiininn.. 7.200 €
O 35.000 €
Total. e 67.640 €
TOTAL URB. Y CONEX. EXT...ccoivviiiienene. 282.168,10 €
GGHBI (19%).. e, 53.611,94 €
Total Coste.....ooomiiiiiiiiiic i eeaes 335.780,04 €

El coste de las Obras de Urbanizacion y de conexion exterior es de 335.780,04
€.

-La repercusion por m2s es de 66,24 €/m2s.

-La repercusion por m2t es de 201,09 €/m2t

14.- Ordenanzas de Edificacion

11
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Seran de aplicacion las Ordenanzas Generales de la Edificacién definidas en el
Titulo XlI, Capitulo Segundo, Art. 12.2.1 hasta Art 12.2.57 del PGOU.

La Ficha del ED califica las parcelas con ordenanza UAS-1 y ordenanza UAD-1
y fija los parametros de altura coincidiendo con las ordenanzas definidas por el
PGOU, no asi la edificabilidad.

14.1. Ordenanza de Edificacion UAD-1

-indice de Edificabilidad. La ficha urbanistica fija una edificabilidad maxima de
500,94 m2t para una superficie de suelo prevista de 455 m2s, a lo que
corresponde un coeficiente de edificabilidad total de 1,10 m2t/m2s. En la
ordenacion, la superficie de suelo prevista para la tipologia UAD-1 es algo
superior, 485,56 m2s, distribuida entre cuatro parcelas independientes, las dos
centrales son similares y las dos extremas son de superficie mayor por su
condicion de esquina, en la que se debe respetar mayor superficie de
separacion a lindero publico, por lo que variara la edificabilidad de cada una de
ellas.

El cuadro de edificabilidadesqueda de esta forma:

Parcela Uso Superf. Edificab. | Indic. Edif.
Suelo (m2s) m2t (m2t/m2s)
P7 Resid.Proteg 155,21 125,24 0,81
P8 Resid.Proteg 100,12 128,35 1,28
P9 Resid.Proteg 100,12 128,35 1,28
P10 Resid.Proteg 129,61 119 0,92
TOTAL | Resid.Proteg 485,06 500,94 1,03

Todos los indices de edificabilidad son inferiores al minimo definido en la
ordenanza UAD-1, de 1,16 m2t/m2s.

-Parcelacién. La parcela minima para UAD-1 es de 100 m2. Las parcelas de la
ordenacion cumplen este parametro

-Altura edificable y Ocupacion del suelo. La altura maxima fijada por la ficha
urbanistica es de PB+1 y 7 m, coincidiendo con la altura maxima fijada por la
ordenanza en el PGOU. Como se ha dicho, para su medicidén se seguiran las
ordenanzas generales, criterios establecidos en los articulos 12.2.24 y
12.2.25.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

No obstante, dentro de la altura maxima de cumbrera, podra disponerse
ademas de las plantas permitidas, un atico vividero de cubierta inclinada, y
cuyo techo edificable contara a partir de 2,00 metros de altura contados
siempre a partir de la cara superior del ultimo forjado.
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-Altura libre de Plantas. Para todas las Subzonas, la altura libre de Plantas
Bajas y Plantas Altas no sera inferior a 2,70 metros.

-Sotano. Se admite en todas las Subzonas la edificacion en planta de s6tano
para losusos y con las especificaciones contenidas en el articulo 12.2.28 de la
Normas Urbanisticas del PGOU.

-Fachada minima admisible de parcela.Se fija la fachada minima en 5,50 m. En
la ordenacion, las parcelas propuestas cumplen este parametro, siendo las mas
pequefas de 6,60 m.

-Ocupacion maxima de parcela. La ocupacion maxima es del 60%.

-Retranqueo de fachada.Se considera fachada principal a los efectos de
aplicacién de estas normasde zona, la que da frente a vial. En el caso de
parcelas en esquina, haytantas fachadas principales como frentes a vial tienen
la parcela.La alineacioén de la fachada principal estara separada de la
alineacion de lacalle 3m.

Esta misma separacion, sera obligatoria en los casos de parcelas extremasen
cada tramo de calle o lindes con zonas verdes publicas.A la superficie de la
parcela resultante de este retranqueo se le daranecesariamente un cuidadoso
tratamiento de jardineria, prohibiéndosecualquier otro uso en este espacio.

-Profundidad maxima edificable.La profundidad maxima edificable, medida
desde la alineacion de la valla a vial,sera de 15 m.

-Separacion al lindero de fondo de parcela.La linea de fachada posterior de la
edificacidn debera estar separada del lindero medianero del fondo de parcela
un minimo de 3 metros. En la parcela 7 se permite una excepcion, y se
modifica la distancia de separacion al lindero de fondo de parcela por 2,00 m
en lugar de la distancia general, debido a la peculiaridad de la forma de la
parcela, definida con escaso fondo para edificar, dado el condicionante de
tener que respetar el acceso al garaje de la vivienda existente con la que linda.
Asi queda reflejado en el plano de alineaciones.

-Vuelos de cuerpos salientes.Sobre la alineacidon de fachada el vuelo maximo
permitido sera de 0,60 metros

-Ordenanza de valla

a) Vallas alineadas a vial. Se realizara hasta 1.00 metro de altura
conelementos sélidos y opacos, y hasta una altura maxima de 2,10metros con
cerramiento ligero y transparente. Se presentara el Proyecto de lavalla
juntamente con el Proyecto de Edificacion.

b) Vallas medianeras: En las lindes medianeras, la diferencia de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser superior
a 1,50 metros en toda la separacion al lindero y se podra realizar una valla
medianera con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima de 2,10
metros medidos desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos
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colindantes. Dicha altura de valla afectara igualmente a los setos vegetales que
se dispongan en los linderos medianeros. En ningun punto del terreno se podra
sobrepasar dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo
escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

Se permitira igualmente la existencia de vallado medianero no opaco, e incluso
la eliminacion parcial o completa del mismo, siempre y cuando para ambos
casos se justifique acuerdo notarial entre colindantes.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la
del vial y diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

-Condiciones de uso. Soélo se admiten los usos siguientes:

1. Uso pormenorizado:

Residencial, en sus variantes unifamiliar y bifamiliar con las
limitacionesreflejadas en el Titulo VI del PGOU.

2. Usos compatibles:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun
articulo 6.4.4. de las Normas Urbanisticas del PGOU, cumpliendo las
condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU, equipamiento
comunitario (excepto cementerios, tanatorios y crematorios), aparcamientos, y
servicios técnicos e infraestructuras urbanas.

3. Usos alternativos:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun
articulo 6.4.4. de las Normas del PGOU, cumpliendo las condiciones de los
Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU. Equipamiento comunitario cumpliendo
las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI (excepto cementerios, tanatorios
y crematorios) y aparcamientos.

14.2. Ordenanza de Edificacion UAS-1

-indice de Edificabilidad. La ficha urbanistica fija una edificabilidad maxima de
1.168,86 m2t para una superficie de suelo prevista de 3.434 m2s, a lo que
corresponde un coeficiente de edificabilidad total de 0,34 m2t/m2s. En la
ordenacion, la superficie de suelo reservada para esta tipologia es algo inferior
3.080,70 m2s para igual edificabilidad, al haberle adjudicado mayor superficie a
la tipologia UAD-1. El coeficiente de edificabilidad general queda igual
practicamente. Al tratarse de viviendas consolidadas, se fija particularmente
para cada parcela la edificabilidad real construida en cada una, es por eso que
el coeficiente edificable difiere entre ellas. La suma total de la superficie
construida en las seis parcelas previstas como UAS-1 no podra ser superior a
la especificada en la ficha de 1.168,86 m2t. En cualquier caso,tampoco debera
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superarse el indice de 0,60 m2t/m2s que especifica la ordenanza particular
UAS-1.

La edificabilidad para cada parcela queda como se indica a continuacion:

Superficie | Edificabilid | C°¢Edif
Parcela Resultante
m2s ad m2t
m2t/m2s
P1 651,10 313 0,48
P2 327,96 133,86 0,41
P3 661,70 221 0,33
P4 546,20 181 0,33
P5 453,43 160 0,35
P6 440,31 160 0,36
TOTAL
UAS 3.080,70 1.168,86

-Parcelaciéon. La parcela minima para UAS-1 es de 200 m2.

-Fachada Minima

Sera igual o superior a 8 m. La parcela mas pequefia tiene una fachada de
10,53 m. Todas cumplen.

-Altura edificable y ocupacién del suelo. La altura maxima fijada por la ficha
urbanistica es de PB+1 y 7 m, coincidiendo con la altura maxima fijada por la
ordenanza en el PGOU. Se seguiran los criterios establecidos en los articulos
12.2.24 y 12.2.25.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

No obstante, dentro de la altura maxima de cumbrera, podra disponerse
ademas de las plantas permitidas, un atico vividero de cubierta inclinada, y
cuyo techo edificable contara a partir de 2,00 metros de altura contados
siempre a partir de la cara superior del ultimo forjado.

-Altura libre de Plantas. Para todas las Subzonas, la altura libre de Plantas
Bajas y Plantas Altas no sera inferior a 2,70 metros.

-Sotano. Se admite en todas las Subzonas la edificacion en planta de s6tano
para losusos y con las especificaciones contenidas en el articulo 12.2.28 de las
Normas Urbanisticas del PGOU.

-Ocupacion maxima de parcela. La ocupacion maxima es del 50%.

-Disposicion de la superficie edificable. La superficie total de techo edificable a
que da lugar la aplicacion de laedificabilidad neta se dispondra, con caracter
general, en unica edificacidnprincipal por parcela, aun en el caso de vivienda
bifamiliar.

-Separacion a linderos publicos.Una distancia minima de 2 m.

-Separacion a linderos privados. Se separara 2 m. No obstante, se permiten
adosarse en el lindero dos viviendas contiguas, siempre que exista acuerdo

15



ESTUDIO DE DETALLE SUNC-O-CA.5 CAMINO DE ROJAS
STA. ROSALIA, DISTRITO DE CAMPANILLASMALAGA
RESUMEN EJECUTIVO

notarial entre colindantes y se garantice por proyecto conjunto la no existencia
de ningun tipo de medianerias.

-Vuelos de cuerpos salientes.Respetando las separaciones a linderos podran
establecerse todo tipo de vuelos de cuerpos salientes en el interior de la
parcela.

-Ordenanza de valla:

a) Vallas alineadas a vial. Se realizara hasta 1.00 metro de altura
conelementos solidos y opacos, y hasta una altura maxima de 2,10metros con
cerramiento ligero y transparente. En los casos de murosde contencion
alineados a vial, sélo se permite una valla de 1,10metros sobre dicho muro de
cerramiento ligero y transparente. Dichaaltura de valla afectara igualmente a
setos vegetales que sedispongan en la alineacion a vial. Se presentara el
proyecto de lavalla juntamente con el Proyecto de Edificacion.

b) Vallas medianeras: En las lindes medianeras, la diferencia de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser superior
a 1,50 metros en toda la separacion al lindero y se podra realizar una valla
medianera con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima de 2,10
metros medidos desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos
colindantes. Dicha altura de valla afectara igualmente a los setos vegetales que
se dispongan en los linderos medianeros. En ningun punto del terreno se podra
sobrepasar dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo
escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

Se permitira igualmente la existencia de vallado medianero no opaco, e incluso
la eliminacion parcial o completa del mismo, siempre y cuando para ambos
casos se justifique acuerdo notarial entre colindantes.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la
del vial y diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

-Condiciones de uso. Solo se admiten los usos siguientes:

1. Uso pormenorizado:

Residencial, en sus variantes unifamiliar y bifamiliar con las
limitacionesreflejadas en el Titulo VI del PGOU.

Se permite la vivienda bifamiliar en las parcelas P1, P3, P4, y P5 de este ED
cumpliendo los condicionantes indicados.

2. Usos compatibles:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun
articulo 6.4.4. de las Normas Urbanisticas del PGOU, cumpliendo las
condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU, equipamiento
comunitario (excepto cementerios, tanatorios y crematorios), aparcamientos, y
servicios técnicos e infraestructuras urbanas.
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3. Usos alternativos:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun
articulo 6.4.4. de las Normas del PGOU, cumpliendo las condiciones de los
Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU. Equipamiento comunitario cumpliendo
las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI (excepto cementerios, tanatorios
y crematorios) y aparcamientos.

Requlacion especifica en caso de demolicion de las construcciones existentes
En caso de demolicion de las viviendas existentes y construcciones, las nuevas
parcelaciones o edificaciones que se ejecuten, para las cuales se solicite
licencia, deberan cumplir sin excepcion, con la ordenanza de aplicacion en
todos los aspectos indicados, parcela minima, fachada minima, edificabilidad,
altura, ocupacion, separacion a linderos publicos y privados, vallado,
condiciones de uso y numero maximo de viviendas.

14.3. Ordenanza de Caracter Medioambiental

Los futuros proyectos de urbanizacion y edificacion recogeran las medidas de
correccion, proteccidon y prevencion ambiental establecidas en el Anexo del
Analisis Ambiental de este Estudio de Detalle, tanto en la fase de disefio, como
de construccion y de funcionamiento, asi como las medidas de vigilancia de su
cumplimiento expuestas en dicho analisis.

15. PLANOS

02. Plano de Situacion Actual PGOU
06. Plano de Propuesta de Ordenacion

09. Plano de Alineaciones

Malaga,octubre de 2.022

Fdo.: Adela Quesada Callejon
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STA. ROSALIA, DISTRITO DE CAMPANILLAS MALAGA
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m SA gG ARQUITECTOS

Empresa Municipal Calle Republica Argentina n°5
Aguas de Malaga

29016 Malaga

Plaza General Torrijos, 2
Edif. Hospital Noble. 29016 Malaga

900 777 420 LLamada gratuita A/A. Adela Quesada Callej()n

registro@emasa.es www.emasa.es

N/Ref.: ICTM/igr
Expte. N° 2021/0043
E-11810/2021

Malaga, 02 de junio de 2021’

ASUNTO: PUNTOS DE CONEXION ESTUDIO DE DETALLE ED-SUNC-O-CA.5
“CAMINO DE ROJAS”

En relacién con el asunto de referencia, le informamos lo siguiente:

REDES E INSTALACIONES DE AGUA POTABLE

Se adjunta a la presente las redes de abastecimiento existentes y las redes que deberan incluir
en el proyecto de construccion.

La tuberia a instalar serd de fundicion ductil de clase 40 y de didmetro 150 mm.
Las acometidas no se deberan ejecutar hasta que se inicie la fase de edificacion, y cuando se
haya presentado a EMASA los proyectos correspondientes, para que se puedan indicar tanto

diametros como la ubicacion de éstas.

REDES E INSTALACIONES DE AGUAS RESIDUALES

Se debera renovar el colector existente de PE estructurado de 300 mm., por PVC SN8 de 315
mm., asi como, renovar las injerencias existentes y eliminar la conexion de los absorbedores.
Los pozos de registro se ejecutaran en PVC prefabricado tipo SANECOR.

Las injerencias de las edificaciones seran del tipo pozos en PVC o PE sifonicos (con T y
tapon), con al menos 40 cm de arenero bajo el sifon, para las fecales. El tamaiio interior de la
arqueta deberia ser al menos de didmetro 600 mm. En el caso de las pluviales la arqueta puede
ser de paso.
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ARQUETA PREFABRICADA SIFONICA CON “T” Y TAPON

'

ARQUETA PREFABRICADA DE PASO LIBRE

REDES E INSTALACIONES DE AGUAS PLUVIALES Y ESCORRENTIA
SUPERFICIAL

Aun cuando las redes de drenaje de aguas pluviales no son competencia de EMASA, dada la
similitud en cuanto a su funcionamiento con las redes de saneamiento y a la fuerte relacion
existente entre ambas infraestructuras, les trasladamos nuestra opinion técnica al respecto.

Se deberé ejecutar una nueva red de pluviales en el ambito de su actuacion, y conectarla al
final a la red unitaria. En el futuro esta red de pluviales verterd al Arroyo Cantos, a medida
que se siga urbanizando y se complete la red.

Atentamente,
EMPRESA MUNICIPAL AGUAS DE MALAGA, S.A.

Fdo.: Juan Carlos Tejero Moreno
Técnico Dpto. Ingenieria, Obras y Proyectos
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F!_uf. Enli_l::im:l'. AMALDOS 00003270931
Tipo Solicitud:  NUEVO SUMINISTRO MARIA ADELA QUESADA CALLEJON

C/ REPUBLICA ARGENTINA & B,
28017 - MALAGA

Estimado Sr. / Estimada Sra:

Desde EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en
relacidn con la solicitud de NUEVD SUMINISTRO que nos ha formulado. por una potencia de 134,8 kW
en CN ROJAS SN, MACROFINCA, 29591, STA. ROSALIA, MALAGA, MALAGA, con objeto de
comunicarte las condiciones Scnice economicas para Bevar a efecto el servicio soscitado.

Conforme a o establecido en la legislacibn vigente, a comtinuacion adiuntamos en un prmer
documenio ¢ Plisgo de Condiciones Técnicas, donde le informamos de los trabajos que s& precisan
para llevar a cabo la modificacidn de las instalaciones, distinguiendo enire los comespondientss a
refusrzo o adecuacion de la red de distribucién existente en servicio, si son necesarics, v ks gue se
reguleren para la nueva extension de 3 red de distibucién las nuevas mstalaciones de red de
distribuchan.

De forma separada, en un segundo documento le aportamos la informacion referente dnicamente al
Presupuesto de las instalaciones de refuerzo o adecuacion, cuya ejecucidn estd reservada a la
distribuidora de conformidad con la normativa vigente y que es necesano reallzar a fin de hacer posible
dicho sumindstro.

La validaz de estas condicionas leCnico econamicas s de 6 meses,

Conforme a lo establecido en el RD 10732015, ke informamos que hemos remitido también las
presamtes condicionss tecnico econdmicas a8l soficitants que usted representa,

Quedamos a su disposicion para cualguier aclaracion en nueestro Servicio e Asistencia Tecnica a
traves del teléfono 900 92 09 59 o del comao aecirdnico conedones. edistirbucioni@engl.com.  Asl

Mismo en NUesira paging web www, edistribucion.com, podra obtener mayor informacion respecio de la
tramitacion de este proceso y la legislacion aplicable.

AlEntamente,
Dperaciones Comercialas de Rag
Andalucia Exia
_..;;..n-'-_.- - r L
28 de abril de 2021
'I:I:I!.THEI.II:I'.'I'HI-.I.nIh_i._S-I. L L] il o i, Torm 3 8O0, Lo fodo 1M Hoke E@-7T250 CLF. BI2E4EIT
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ELIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

| - Puntols de conexidn a la red de distribucign

El punio de conexidn es el lugar de la red de distribucion mas praximo al de consume con capacidad
para alender un NUevo Suministro o 1a ampiacion de uno exstenta.

Una vez analizada su soliciud, &l punto de conedn que verfica (05 requisitos reglamentarios de
calidad, sequridad y viabilidad fisica son los siguentes:
- Punto de Conexidn: En el tramo de M.T. ubicado una de las temas en la arqueta A2 a ple
de centra ¥ la ofra en la celda MT comespondiente del centro 1082 con coordenadas: X-
360036.37, Y-4066202.37 de la Linea de MT, ISOFOTONT peneneciente a la SET
CAMPANIL . El conducior existeme es 3xXT1X240 AL 1830 KV a la tension de 20000
voltios, ACAMPANIL\ZOWSOFOTONT.

iL- Trabai " 2 ted de distibyc

Trabajos de adecuacion, refuerzo o reforma de instalaciones de la red existente en servicio

Los trabajos incluidos en ese aparnado, que suponen aciuaciones sobre instalaciones ya
existentes en servicho, de scuerdo con ia legislacion vigente, seran realizedos directamente por la
empresa distribuidora propeetaria de las redes, por razones de seguridad, fiabidad y calidad del
sumanistro, consistiendo en:

- Adecuaciones o reformas de instalaciones en senicio con coste a cargo dal clientes:

EDE tenderd desde la nueva argueta a realizar por clienta las dos nuevas
lermas, inroducird una de eflas en la arquela punlo de conexidn
medianie calados, la ofra en e centro para conectar con @ celda MT
cormespondiente y reahzard [as CONexones pernmentes,

- Enrongue y conexion de las nuevas instalacones con ia red existente:
La operacidn serd realizada a cargo de esta empresa distribuidora,

- El coste de los materiakes utilizados en dicha operacion, en base a |a
legislacidn vigente, serd a cargo del cliente,

Trabajos necesarios para la nueva extension de red

Comprenden las nuevas instalaciones de red a construir entre el punio de conexion y el lugar de
consumo (3 cargo ded solickanta).

Conforme establece el ariculo 253 del Real Decreto 1048/2013 estos rabajos 'podran ser
ejecutados a requerimiento del solicitante por cualguier empress instaladora legalmente autorizada
o por la empresa distribuidora’, e incluyen las instalaciones siguentes:

MNueva red de MT, centro de detrbucian con celdas preparadas para sef
motorizadas y redes BT sequn normativa vigenta y EEPP de Endesa -
BOJA 313 de 2018,

El clienta doberd presantar proyecto MT v legalizacion de [a nueva red
que reafice y debera obiener los permisos Necesenos para |a mstalacion
de la nueva canalizacion.

Adjuntamos el detalls de los ramiles a seguir en caso de que ople por encangar su eecucion a
una empresa instaladora. Una vez finalizadas y supervisadas por EDISTRIBUCION Redes
Digitales S.L. Unipersonal, deben cederse a esta Distribuidora, gue se responsabilizasa desde ese
momento de su operacicn ¥y mantenimiento:
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TRAMITES NECESARIODS PARA LA EJECUCION ¥ CESION DE INSTALACIONES.

- Pravio al inicio de las obras, debera presentar 1 copla del Proyecto Elécirico, antes de su visado

en &l Colegio Oficial comespondients, para su revision por nuestros Senvicios Tecnicos,

Una vez revisado podrdn proceder 3 su tramitacidn a su nombre (segun territorios) ante el
Servicio Provincial de Industria, y ante el Ayuntamiento para obtenas la licencia municipal,

Antes del comienzo de ks rabajos se realizerd una reunidn con & Promofor donde se designardn
las personas que 3 lo largo de la realizacion se constituirdn en interlocuiores permanentes para
analizar y decidir aquellos aspectos que suffan durante la realizacion de los trabajos. Asimismo, sa
cecidiran las responsabilkdades de cada parte, a5l como bos hitos de gjecucion: & Promotor avisara
& EDISTRIBUCION Redes Digitales 5.1, Unipersonal con la suficiente antelacion sobre a8 prevision
de las diferentes etapas de realizacidn, y en especial de aquellas partidas gue wna vez concluidas
guedaran fuera de la simple vwesuallzacion in situ, Se definird ambién la decumentacion a aportar pos
el Promotor relativa a [ calidad de las instalaciones: ensayos. efc.

Finalizada la obra ¥ con anterioridad de 30 dias minkme a la puesta en servicko de la instalacian,
serd preciso que nos faciliten la documentacidn siguisnte:

- Daos copias del Proyecto.

= AUOnZAcon administrativa del Proyecto,

- Permisos de paso de los propietanos y Organismos Oficiales afectados, y licencia
miunicipal de obeas.

- Direccidn Técnica de Obwa visada (con planos acotados de detalle sl incluye red

subterranea) Cenficado de eecucion de la empresa contratista que realice  les
instalaciongs.

- Documentacidn definida en la mencionada reunsdn.

Una vez dispongamos de esia documentacian ¥ 5e haya venficado por nuesiros BCnicos & corecta
ejecucion de las instalacones conforme al Proyecio, se realizard un Convenio de cesidn de
instalaciones a EDISTRIBUCION Redes Digitales 5.L. Unipersonal y procederemos a solicitar [a
Autorizacidn de Puests en Marcha y cambio de tilularidad a favor de la empresa distribuidora, al
Servicio Provinclal de Industria v Energla. Una woz asumida i nueva titularidad, EDISTRIBUCION
Redes Digitales 5.1, Unipersonal se encargara del mantenimiento y operacion de [as instalaciones,
La puesta en sonvicio so roalizard bajo la supenvisién de EDISTRIBUCION Redes Digales 5.1
Unipersonal, una vez efectusdas por €l Promofor las pruebas y o ajustes de los equipos y
cumplimentados los prolocolos comespondentes.

La Recepcidn Definitiva de la imstalacidn se efectuard doce meses después de la Recepoidn
Provisional, si durante este tiempo su funclorameento ha sido satisfactono (enlendiendose como tal
su disponibilidad para la explotacidon normall. La fecha del Acta de Recepcitn Provisional de la
instalacion define ef comierzo del Periodo de Garantia cuya duracion serd hasta la Recepcion
Definitiva. 51 se comprobase que cuakuier elemento o dispositivg fuese defectuoso, dentro del
plazo de garantia, e Promolor estard obligado a reparar o sustituirlo por su cuenta y riesgo en al
plazo mas breve, asumiendo todos los gasios comespondentes a la susttucion o reparacion
{rransporte, desmontaje y montajes, ec.).
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PRESUPUESTO

A continuacion se detalla, tnicamente, la informacion referemte al Presupuesto de las instalaciones de
refuerzo o adecuacidn de la red reservadas a la distribucidn que es necesario realizar a fin de hacer
posible dicho suministro:

1. Trabajos de adecuacion, refuerzo o meforma de instalaciones de la red existente on
SErVICio.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente, los trabajos que afectan a Instalaciones
de la red de distribucidn en servicio, comprendidos en este apartado 1, habran de ser realizados en
todo caso por esta empresa disribuidora, en su condicion de propietario de esas redes y pos
razones de sequridad, fiabilidad y calidad del suministro, siendo su coste a cargo del solicitante. En
SU CA50 CONCTELD:

EDE tendera desde [a nueva amueta a realizar por clisnl las dos nuevas termas, introducira una de
ellas en la arqueta punio de conexidn mediante calados, la oira en e cemiro para conectar con la
celda MT correspondiente y realizara las conexionas pertinentes.

La operacion de eptronque vy conexion de las nuevas instalaciones con k@ red exstente, sera
realizada a cargo de esta empresa distribusdora.

Tal ¥y como 5 indica en & pliego de condiciones, adicionaimente serd necesaria la ejecucicn de la
nueva extensidn de red cuyo presupuesto no esta incluido.

2. Trabajos necesarios para la nueva extension de red

En @l pliego de condiciones técricas k& informamos de la necesidad de construir determinadas
Instalaciones de extension que no afectan a la red en servico,
Estos trabajos podrdn ser ejecutados a reguermiento del solicitante por cualguier empresa

instaladora legalmente aulorizada o por la empresa distribuekdora, para ko gue serd necesano gque Ud
solicite el correspondiente presupuesio ala empresa o emprasas que considare oportuno.

Para mayor claridad v conforme dispone el articulo 25.3 del Real Decreto 1048/2013, a continuacion
resumimos [as opclones de que Ud dispone para la realizacion de las instalaciones de [a red de
distribiucicn que son precisas para atender &l sominsto:

a) Encomendar directamente a EDISTRIBUCION Redes Digitales 5L, Unipersonal |a
apacucian de kas instalacionas de neeva extension de rad,

Para ello es preciso que por su parte solicite el comespondiente presupuesio de instalaciones
de nuava extension de red a esta distribuidora,

b) Encomendar B constroeccion de las instalaciones de extension de la red (apartado 2y a una
empresa instaladora legalmente aulorzada,
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En este caso, conforme a la legislacion vigente, EDISTRIBUCION FRedes Dightales S.L
Unipersonal Uniperaonal debe Bavar & cabo dnicaments |os trabajos con afeccidon a instalaciones
en servicio (apartado 1), y supenisar las infrasstructuras reaizedss por el instalador autorizado
da su aleccién, percbiendo loe derechos de suparvision baremados por la Orden TS 351892009
de 28 de diclembre, cuys imponte asclends o

Derachos de Supandsion: 507 62 €
Por lo 1anio, si of solicitante decide encargar los rabajos de nueva extension de red (apanado 2) a una

empresa instaladora autorizada, el importe & ahonar a EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L
Unipersonal @s el gue le indicamas a continuacian:

‘Derechos de Superision; 0T B2 E
Entrongue: solo matedal. (mano de obra a
carge e-distribucion) 0.00€
Trabajos adecuacion de  instalacionss
axistentes: 707,68 €
Suma parcial: 121530 €
- VAL IWAIGICAPE] en vigor 1): 258521 €
Tetal importe abonar SOLICITANTE: 1.470,51 €

Este presupuasto no incluye la sjecuciin de las instalaciones de nueva axtensicdn de red. cuyo mpaore
le deberd ser faciltado por la empresa o empresas que usted considere, bien wn instalador autorizado
de su libre eleccion o0 EDISTRIBUCION Redes Digitales 5.1, Unipersonal,

Este presupuesto Incluye tanto la ejecocion por parte de EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L
Unipersonal, de los rabajos a realizar, como la tramitacidn administrativa para la puesta en seqvicio, y
no suffird modiicaciones a no ser gue sean precisos cambios sustanciales en ka solucion técnica que
se ha definido, por factores debidamente justificados y ajenos a EDISTRIBUCION Redes Digtales 5.1
Unipersonal, gue puedan aparecer durante la geston de las avlorizaciones, penmisds 0 gfecucion de
les trabajos.,

Mo obstante, podrd ser revisado si ranscurrido un ano desde su eventual aceptacion no fuera posible
@l inicio de s trabajos por falta de disponibiidad de las instalaciones mnteriores que han de seq
reallzadas por el cliente.

Por las crcunstanclas espaciales de esios trabajos el plazo estimado de ejecucin, cuya ajecucion es
responsabilidad de esta distribuidora, serd aproximadaments de 60 dias habiles. En su computo no se
lendra en cuenta los nNecesanos para la oblencion de l0s permisos ¥ aulofizaciones adminisirativas
mecesarias, asl como cuakquier otro no imputable a la Distribuidora como es 18 necesaria confitmacion
de la disponbilidad de sus instalaciones receptoras (Caja General de Proteccion) para su conexion a la
reda partk de la oblencidn de los pernesos v auorizaciones adminisirativas, siempre que no existan
condicicnanies axternos.

S esta glternativa es de su imerss, puede proceder @ 50 acepiacion haciendo efectivio el impore
mencionado, 0,00 € Para su comodidad, puede realizarlo madianie alguna de las siguientes opciones:

- Acoediendo & la URL

hitps:fronaprivada. edisribucion. comdsoliciivdesconeronlang=es&cod =a2 f2o000006 2 MEZ

1 imporie iofal calculada con of impuesic viganie a fecha da emisitn de estas condicionas eoondmicas. En case de producirse una varacion del

rrﬁél_'n.elrnmta a abonar dabara actualizarse con &l impuesto aplicable a la facha del pago sequn coMesponca a persona recepiora fisica o
Juridica
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Con o que podrd proceder a realizar €1 abono del importe Indicado via pasarela de pago.

- Accediends al portal privado de la web www edisribucion.com y desde o detalle de la soficiiud
proceder al pago medianie pasarela de pagoe o aportando & justficante de transierencia, haciendo
constar en el justificante la referencia de la solicitud n® 0000327093-1.

» A fraves de nuestro Servicio de Asisiencia Tecnica, por medo de comeo elecironico a
conexiones edisribucion@enai.com, haciendo constar |2 referencia de |3 soliciiud m 00003270931 ¥
aportando el jusiificante de ramsferencia realizada a la cuema bancarla. ES20-0182-3994-06-
0202689006,

Caso de que la factura deba emitirse a8 nombee de una persona (fisica o jurfdica) distinta del solicitane
gue formuld ks peticicn, sera preciso que nos Indique el NIF o CIF de aguslle en la misma
comunicacidn, aportando ks correspondiente autorizacion de pago a favor da este tercerc, sies de su
ireras dispona de un modelo an www edistibocion com, S conskdera que al impuestoe aplicabio deba
modificarse rogamos contacte con conexiones edistribucionéensl. com.
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DESGLOSE PRESUPUESTO

CARGOS IMPUTABLES AL CLIENTE

Trabajos de adecuacion de instalaciones existentes

Udes. | Precio Ud.(€) Descripcidn Cargo® Total
3 B4.59 EMPALME MONOE FRIC TR/0KY 150 A 24084M2 I 193,76 €
3 69,27 CONECTOR T ATORM G304 CAB 1BA0KY 240MMM2 I 20782 €
1 0.5 LIMAELSA DE ARDUETA I IE0E
| 100,46 CATA LOCALIZACION SERVICIOS i 100,46 €
40 4,21 TEMDIDO BAJD TUBD MT I 168,34 £
1a .68 DESMONTAJE CIRCUITO MT EN TUBLULAR I E.80 €
TOTAL TOT, 68 €
CARGOS MPUTABLES AL CLIENTE
DS
Udes. | Precio Ud.(€) Descripeidn Cargo® Total
1 507 62 Dercchos de Supersialdn de Instalaciones Cedidas | 50762 €
TOTAL HOT.62 €
CARGOS NO IMPUTABLES AL CLIENTE
Entronque: solo materal. {mano de obra a carngo a-dstibucion).
Lides Dieseripeidn Cargo”
1 JUEGD TERMIMACIONES CABLE SLUBTERRANEC MT M
1 EMFALME MIXTE CABLE SUBTERRAMED M1 |
1 IDEMTIFICACION ¥ CORTE CABLE MT M
1 COLOE CARTELERIA [AVISOS) TRARAID PROGR M
1 MANIOBRA Y CREACION ZP. MT, 1 PAREJA M
ROTHA: TODAS LAS CANTIDADES FHGURAN EN EURDS ¥ SIN IMPLESTOS VIGENTES.
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: & MESES
“brpiaabie) parte oo laoobea que ajgciia b empresa disiibaidorn con cango al dienls.
MM imputalls) parte de la obea que secuta l empeess Satrbuidor a su carmo.
Co{Cargn clianis]: parte da la obim gus apoa sl cianta sequn acusrdn
-lrll? rI:l!.THHIIILI'.'I'Hh.I.nIh_:I.nu-H-EI_.._ al Sbwroaritil ces e, Toren 38 SO0, Lo 3, Iolic 13 Hae M-IT2EG L. BIIB4EDT
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COR 34 NEA0 AL MLPE 1RG0 KV

Leyenda

Instalaciones exislenles
Instalacones a reakizar
Instalaciones a desmantelar
Pumfo de conexion a nad

EL CLENTE REALZARA GO CON CELDAS PREFARADAS PARA BER
WIOTOREZADAS ¥ NUEYA GANALIZACIIN HASTA ARGUETA AZ PLBTO DE

MME_WETEMEDELMWTﬁ“HWAMETA#“
REALICE A NC WA DE 18 METROS DE LA ARDUETA PUNTO DE COMEXION
EDE TENDERA DESDE B4 MUEVA ARDUETA LAR DOG MUEVAS TERMAS E
ITRODUCIRA UNA DE ELLAS EN LA ARGUETA PUNTD DE CONEXION
CALADOE, LA OTRA BN EL CENTRO PARA CONECTAR COM LA,
CELDA MT CORBESPONDIENTE ¥ BEALZARA LAS CONEXIONES

PERTINENTES
ﬂﬂlmmmwmmwuﬁmm DE L& KLUEVS,
ERMIS0E NECERARIIS PARA

AED CLE REALICE ¥ DEBERA CSTENER LOA P
INSTALAR L& CANALTACCH

EL CUENTE DEBERA REALIZAR, LEGALIZAR ¥
CEDEREL OO LAS LSMT ¥ LAS LEST
CORRESAPOMDIENTES
HOTA LA LERCACHN DEL GOV DE LA CAMALIZACIOH
W7 OUE SE REFLELS EN EL CROOLES ES OAENTATIE
¥ ESTABUFEDTACN & L OBTENGION POA PARTE DR

EFEULE




TELECOMUNICACIONES

ASUNTO: Solicitud de acreditacion de disponibilidad de Suministro e Informacion
sobre el punto de conexion a la red principal de las redes internas de
Telecomunicaciones, y los condicionantes a considerar en la ejecucion de la misma

PROYECTO: Estudio de Detalle SUNC-O-CA.5 “Camino de Rojas” del PGOU de
Mélaga, situado en la barriada de Sta. Rosalia perteneciente al Distrito de
Campanillas.

TECNICO REDACTOR: Adela Quesada Callején con DNI 25999906Q y domicilio
laboral en C/ Republica Argentina 5B CP 29016 Malaga, arquitecto colegiado en el
Colegio Oficial de Arquitectos con n°1.788

En esta Unidad de Ejecucion se prevén 14 viviendas unifamiliares, diez de tipologia
unifamiliar aislada UAS-1 y cuatro viviendas adosadas UAD-1. Actualmente hay
construidas tres de las viviendas unifamiliares y dos mas que estan en proceso de
construccion. El Estudio de Detalle, entre sus objetivos, se encuentra la conservacion
de las viviendas, compatibilizandolas con la urbanizacion del ambito de actuacion.

Las viviendas existentes disponen de red ya que ésta pasa por delante de sus
fachadas en el Camino de Rojas. La red existente es aérea.

La superficie total de la Actuacion es de 5.069 m2.
Por medio de la presente le solicitamos nos acrediten:
-Disponibilidad de suministro

-Punto de conexion a la red principal

-Condicionantes técnicos a considerar en el soterramiento de la red y en la ejecucién
de la instalacion

-La Existencia de Fibra Optica y Punto de Conexién mas cercano, asi como la
velocidad de navegacion de la red WIFI en condiciones optimas.

Acreditacion que es necesaria para la tramitacion del documento de planeamiento
urbanistico en el Ayuntamiento.



Se adjunta:

-Plano de situacion

-Plano de zonificacion

Sin otro particular, reciba un cordial saludo

Mélaga a 22 de marzo de 2.021

Fdo.: Adela Quesada Callejon

Contacto para tramitacion del Expediente: Adela Quesada Callejon. Arquitecto
Telf. 952 60 41 46 / 639 19 80 96
E-mail: ggarquitectura@ggarquitectura.com



mailto:ggarquitectura@ggarquitectura.com

20/1/22 13:03 Correo de Ggarquitectura.com - RV: Solicitud de acreditacién de red

M Gma| I Adela Quesada Callejéon <ggarquitectura@ggarquitectura.com>

RV: Solicitud de acreditacion de red
1 mensaje

Jefatura Provincial, Malaga <JPmalaga@economia.gob.es> 8 de junio de 2021, 14:36
Para: "ggarquitectura@ggarquitectura.com" <ggarquitectura@ggarquitectura.com>

Buenas tardes,

En relacion a su consulta, le indicamos el enlace de nuestra sede electronica donde podra presentar sus
solicitudes para las tramitaciones relacionadas con Urbanismo y despliegue de redes publicas de comunicaciones
electrdnicas, cuyo drgano de gestion es la Sub. Gral. de Operadores de Telecomunicaciones e Infraestructuras
Digitales, de Redes y Operadores:

https://sede.serviciosmin.gob.es/es-ES/procedimientoselectronicos/Paginas/detalle-
procedimientos.aspx?IdProcedimiento=198

Saludos cordiales

Atentamente,

Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones de Malaga
Duquesa de Parcent, 8 22 Planta 29001 Malaga

TIf. 952 040 872 Fax: 952 040 873 jpmalaga@economia.gob.es

YICEPRESIDEMCIA
ARGt DL GOBIERMO
GOBERMO SECRETARA D ESTADC
Do ESPAFLA EPATERND DE TELEC OHUMECACICHES
DE ASLINTOS EDOMOMHCDE I EPRARSTRLAC TLIAY
¥ TRAMEFOAMADION CRLITAL DHATALES

De: Adela Quesada Callejéon [mailto:ggarquitectura@ggarquitectura.com]
Enviado el: martes, 01 de junio de 2021 11:21

Para: Jefatura Provincial, Malaga

Asunto: Solicitud de acreditacién de red

Buenos dias, estoy tramitando un documento de planeamiento urbanistico referente a un Estudio de Detalle en la
Barriada de Sta. Rosalia, Distrito de Campanillas de Malaga , y necesito aportar certificado de acreditacion de red de

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=9f07b 10806 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1702002210249968329&simpl=msg-f%3A1702002... 1/2
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telecomunicaciones en la zona y punto de conexion. Adjunto solicitud y planos indicativos de la actuacién. Quedo a
la espera de sus noticias.

Atentamente

Adela Quesada Callejon

Gg Arquitectos
C/Republica Argentina n°5 29016 Malaga
T 952 60 41 46

ggarquitectura@ggarquitectura.com
Responsable: GARCIA-GARRIDO Y GARCIA SEGURA ARQUIETCTOS, S.C. CIF: J29703592

Le informamos que sus datos identificativos y los contenidos en los correos electrénicos y ficheros adjuntos pueden ser incorporados a nuestras
bases de datos

con la finalidad de mantener relaciones profesionales y/o comerciales y, que seran conservados mientras se mantengan la relacion. Si lo desea, puede
ejercer su

derecho @ acceder, rectificar y suprimir sus datos y demas reconocidos normativamente dirigiénsose al correo
emisor o en los datos del responsable.

Este mensaje y cualquier documento que lleve adjunto, en su caso, puede ser confidencial y destinado unicamente a la persona o entidad a quien se
ha enviado.

2 adjuntos

&4 Planos para solicitudes ED SUNC-O-CA.5.pdf
- 519K

&4 Solicitud a Telecomunicaciones 22-03-2021.pdf
= 84K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=9f07b 10806 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1702002210249968329&simpl=msg-f%3A1702002... 2/2



19/1/22 20:35 Correo de Ggarquitectura.com - Solicitud de Informe

M Gma | | Adela Quesada Callejéon <ggarquitectura@ggarquitectura.com>

Solicitud de Informe
3 mensajes

Teleco Urbanismo <teleco.urbanismo@economia.gob.es> 19 de noviembre de 2021, 12:16

Para: "ggarquitectura@ggarquitectura.com" <ggarquitectura@ggarquitectura.com>

Buenos dias,

No ha llegado a través del formulario de la Sede del Ministerio solicitud de informe 35.2 del AVANCE DE PLAN
PARCIAL SUS-CA.6.

Informarle que para poder comenzar el tramite de elaboracién de este tipo de informes, quien solicite el informe debe
ser el érgano encargado del procedimiento de aprobacién, entendemos que en este caso el Ayuntamiento de
Malaga, , tal como se indica en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones:

Articulo 35. Mecanismos de colaboraciéon entre el Ministerio de Industria, Energia y Turismo y las
administraciones publicas para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas.

2. Los 6rganos encargados de los procedimientos de aprobacion, modificacion o revision de los instrumentos
de planificacion territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electrénicas deberan recabar el oportuno informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Dicho
informe versara sobre la adecuacion de dichos instrumentos de planificacion con la presente Ley y con la
normativa sectorial de telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes publicas de comunicaciones
electronicas en el ambito territorial a que se refieran

Atentamente,

Teleco.urbanismo

Adela Quesada Callején <ggarquitectura@ggarquitectura.com> 19 de noviembre de 2021, 14:35
Para: Teleco Urbanismo <teleco.urbanismo@economia.gob.es>

De acuerdo, asi lo haremos constar en el documento de planeamiento.
Atentamente

Adela Quesada Callejon
[El texto citado esta oculto]

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=9f07b 10806 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1716855084076702312&simpl=msg-f%3A1716855... 1/3
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Gg Arquitectos

C/Republica Argentina n°5 29016 Malaga
T 952 60 41 46
ggarquitectura@ggarquitectura.com

Responsable: GARCIA-GARRIDO Y GARCIA SEGURA ARQUIETCTOS, S.C. CIF: J29703592

Le informamos que sus datos identificativos y los contenidos en los correos electrénicos y ficheros adjuntos pueden ser incorporados a nuestras
bases de datos
con la finalidad de mantener relaciones profesionales y/o comerciales y, que seran conservados mientras se mantengan la relacion. Si lo desea, puede
ejercer su
derecho a acceder, rectificar y suprimir sus datos y demas reconocidos normativamente dirigiénsose al correo emisor o en los datos del responsable.
Este mensaje y cualquier documento que lleve adjunto, en su caso, puede ser confidencial y destinado tinicamente a la persona o entidad a quien se
ha enviado.

Teleco Urbanismo <teleco.urbanismo@economia.gob.es> 22 de noviembre de 2021, 10:44
Para: Adela Quesada Callejon <ggarquitectura@ggarquitectura.com>

Buenos dias,

Aclararle una errata en nuestra respuesta anterior: donde ponia “No ha llegado ...” queriamos decir “Nos ha
llegado ...”

Aprovechamos también para aclararle que con la frase “quien solicite el informe debe ser el drgano encargado del
procedimiento de aprobacién”, no nos referiamos que fuera necesario que se incluya nada en el instrumento
propiamente dicho, sino que debe ser el Ayuntamiento quien realice la solicitud de informe a través de la sede o
cualquier otro conducto oficial que detallo mas abajo, algo que en su solicitud no es asi, porque la han realizado
ustedes como equipo redactor.

Los canales oficiales para solicitar informes segun el articulo 35.2 de la LGTel son los siguientes:

1. Mediante registro electrénico a la oficina de la Subdireccién General de Operadores de Telecomunicaciones
e Infraestructuras Digitales, oficina SIR con cédigo EA0042733.

2. Mediante el formulario telematico en la sede de la Secretaria de Estado (https://sedediatid.mineco.
gob.es/es-es/procedimientoselectronicos/Paginas/detalle-procedimientos.aspx?ldProcedimiento=198)

3. Mediante registro fisico a la siguiente direccion:
Area de Administraciones Publicas
Subdireccion General de Operadores de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales

Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=9f07b 10806 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1716855084076702312&simpl=msg-f%3A1716855... 2/3



19/1/22 20:35 Correo de Ggarquitectura.com - Solicitud de Informe

Direccién General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los Servicios de Comunicacién
Audiovisual

Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital

C/ Poeta Joan Maragall, 41 — Planta 82 - 28020 Madrid

Para adjuntar la documentacion, en caso que no se pueda adjuntar directamente a la solicitud por cuestiones de
tamafio o por imposibilidad como es el caso del formulario de la SEDE, puede incluir en la solicitud un enlace a un
sistema de almacenamiento como el "Almacén para Administraciones Publicas” (https://ssweb.seap.minhap.es/
almacen/) u otro similar (p.e. WeTransfer), o un enlace directo y Unico para la descarga de la misma en su web
municipal, de la Diputacion o de la C.A.. Si la presentacion es mediante registro fisico, también puede adjuntar la
documentacion en medios fisicos como CD, DVD o Memoria. Recordarle que en cualquier caso, los documentos
deben venir en PDF desprotegidos, de forma que permitan realizar busquedas, extraccion de paginas, etc.

Atentamente,

Teleco.urbanismo

[El texto citado esta oculto]

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=9f07b 10806 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1716855084076702312&simpl=msg-f%3A1716855... 3/3
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/nedgia
Andalucia
Grupo Naturgy

Adela Quesada Callejon

Gg Arquitectos

C/Republica Argentina n°5 29016 Malaga
T 952 60 41 46
ggarquitectura@ggarquitectura.com

Malaga a 23 de Septiembre 2021

Asunto: Informe de viabilidad Estudio de Detalle de la unidad de ejecuciéon
SUNC-O-CA.5 Maqueda (Malaga)

Muy Sr/a. Nuestro:

En relacion con el asunto de referencia se ha recibido en esta unidad la peticién, dénde se nos
solicitaba Informe de viabilidad Estudio de Detalle de la unidad de ejecuciéon SUNC-O-CA.5-
Maqueda ( Malaga).

Nedgia Andalucia, S.A., no esta en disposicién de dar viabilidad de suministro al citado Sector,
dado que no dispone de la infraestructura necesaria en las proximidades.

Para cualquier aclaracion, no dude en ponerse en contacto con nosotros.

Atentamente,

Nedgia Andalucia, S.A.

NEDGIA ANDALUCIA, S.A.
Carretera Sevilla-Cadiz, Km 547
Poligono Ind. Pineda C/E nave 4
41012 Sevilla

Tel.: 954 480 101

Fax: 954 480 111

Web: www.nedgia.es
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ANEXO. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Esta unidad de ejecucion se haya afectada por la servidumbre aeronautica del
aeropuerto.

1

X

YAN
A\

\ /

Situacion Unidad de Ejecucién en PGOU. Plano de Servidumbre Aeroportuaria.

-Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto
584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas y por el que se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de
los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecuciéon de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

«Articulo 10. Servidumbre de limitacién a actividades.

1. La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno
del area de servidumbres aeronauticas queda sujeta a una servidumbre de
limitacion de actividades, en cuya virtud la Autoridad Nacional de Supervision
Civil o el 6rgano competente del Ministerio de Defensa, en el ambito de sus
propias competencias, podran prohibir, limitar o condicionar actividades que se
ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones
aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.
Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la
implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otfras:
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a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de
obstaculos de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear
peligros o inducir a confusion o error.

c¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy
reflectantes que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno
de la zona de movimientos del aerodromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes
de radiacion no visible o la presencia de objetos fijjos o moviles que puedan
interferir el funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y
vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o
funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro
fenébmeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

Articulo 29. Incorporacion de las servidumbres aeronauticas a los planes
directores y al planeamiento territorial o urbanistico.

2. Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o
territorial, o los de su revision o modificacion, que afecten a los espacios
Sujetos a las servidumbres aeronauticas de las instalaciones aeronauticas
civiles, seran informados por la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento. A tales efectos, previo a la aprobacion inicial del
instrumento de ordenacion, el organismo competente del planeamiento
Solicitara de la Direccion General de Aviacion Civil la emision de dicho informe.
Los informes relativos a las modificaciones o revisiones de planeamiento se
ceniran a los aspectos que hayan sido objeto de alteracion [...]

Estos informes tendran el caracter de preceptivos y vinculantes en lo que se
refiere a la compatibilidad del planeamiento con las servidumbres aeronauticas.
En ellos se identificaran los ambitos o sectores del planeamiento urbanistico
informado que podran acogerse a lo previsto en el articulo 32, asi como las
condiciones particulares adicionales que resultasen necesarias para garantizar
el cumplimiento de las servidumbres aeronauticas a los efectos de lo previsto
en los articulos 31, 32 0 33.
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El plazo para la emision de estos informes es de seis meses a contar desde la
recepcion de la documentacion requerida, incluido el informe del Ministerio de
Defensa, y en su caso, el de la Comunidad Autbnoma. Transcurrido dicho plazo
sin que se haya emitido el informe o informes preceptivos y vinculantes, se
entenderan evacuados con caracter disconforme.

A falta de solicitud del informe preceptivo asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el instrumento de
planificacioén territorial o urbanistica en lo que afecte al ejercicio de las
competencias estatales.

Articulo 32. Procedimiento aplicable para actuaciones en zonas de servidumbre
incluidas en planes informados previamente.

1. La tramitacion del acuerdo favorable previsto en el articulo 30 en zonas de
servidumbre incluidas en planes informados previamente con caracter
favorable se desarrollara con arreglo a lo previsto en el presente articulo. A
tales efectos, se consideraran actuaciones en zonas de servidumbre incluidas
en planes informados previamente con caracter favorable:

a) Las actuaciones contempladas en planes urbanisticos o territoriales que
hayan sido informados favorablemente por el Ministerio de Fomento y, en su
caso, por el Ministerio de Defensa, en el ambito de sus respectivas
competencias, conforme lo dispuesto en este real decreto o en el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre [...]

2. En los supuestos a los que se refiere el apartado anterior, los organismos y
Administraciones competentes para el otorgamiento de las correspondientes
licencias o los organismos y entidades responsables de su ejecucion cuando la
actuacion no precise licencia, remitiran a la Autoridad Nacional de Supervision
Civil o al 6rgano competente del Ministerio de Defensa, segun corresponda,
certificacion acreditativa de las caracteristicas de la actuacion, de su inclusion
en los supuestos a que se refiere el apartado anterior y de su adecuacion al
planeamiento informado previamente con caracter favorable.

Las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga han sido
establecidas legalmente por el Real Decreto 1842/2009 de 27 de noviembre,
por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de
Malaga (BOE n° 25 de 29 de enero de 2010).

A su vez, el apartado 5.3, del mencionado Real Decreto 1842/2009, establece
que: “gueda modificado el Plan Director del Aeropuerto de Malaga en las
determinaciones relativas a las servidumbres aeronauticas para la
configuracion correspondiente al escenario actual, quedando incorporadas al
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mismo las que se actualizan mediante el presente Real Decreto, conforme a las
coordenadas y cotas que figuran en el articulo 3”.

El desarrollo de las instalaciones del Aeropuerto de Malaga trae como
consecuencia la adecuacion al mismo de las servidumbres aeronauticas
legales.

En las Normas Urbanisticas del Plan Especial del Sistema General
Aeroportuario de Malaga-La Costa del Sol, se indica que las limitaciones
impuestas por las Servidumbres Aeronauticas al desarrollo urbanistico del
Sistema General Aeroportuario y su entorno se derivan del dominio eminente
del Estado sobre el espacio aéreo. Son normas de obligado cumplimiento,
segun establece en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
Aeronauticas, y sus modificaciones: el Real Decreto 1189/2011, de 19 de
agosto y el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril.

Asimismo, entre otras determinaciones incluidas al respecto en las Normas
Urbanisticas, en el articulo 4.2.4. Criterios generales de ordenacion de las
Normas Urbanisticas del Plan Especial se establece que todas las
instalaciones y edificaciones del Subsistema de Actividades Aeroportuarias
responderan en su ordenacién a las restricciones y limitaciones contenidas en
el conjunto de Servidumbres Aeronauticas legales.

Este Estudio de Detalle debera ser informados por el 6rgano competente en
materia de seguridad aeroportuaria AESA ratificando la aprobacion realizada
con anterioridad al documento del PGOU 2011 de Malaga donde se fijaba la
unidad de ejecucion de suelo urbano no consolidado con uso residencial. Las
edificaciones y las instalaciones existentes, que son objeto de conservacion, y
el resto que se pretenden implantarno suponen un peligro para las operaciones
aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas,
da la escasa altura permitida, de PB +1 y 7 m, no obstante, deberan ser
informadas individualmente por AESA, al igual que este documento de
planeamiento y queda relegado a lo dictado en el informe pertinente.

1.Plano en PGOU de Servidumbre Aeroportuaria

2. Plano Ordenacion ED
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009 DE 7 DE
JULIO DE ACCESIBILIDAD.

Decreto 293 / 2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento que
regula las Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo,
la Edificacion yel Transporte en Andalucia (Boja Num. 140 Sevilla, 21 de Julio
2009. Correccionde Errores Boja Num. 219 Sevilla, 10 de Noviembre 2009)

El ambito de aplicacion del Decreto abarca los instrumentos de planeamiento:

art 2.1.“a) La redaccion de los instrumentos de planeamiento y de los restantes
instrumentos de ordenacion urbanistica y proyectos de urbanizacion.”

La ordenacion prevista garantiza la accesibilidad de todos los espacios publicos
previstos en este Estudio de Detalle:

a) ltinerarios peatonales accesibles.
d) Zonas de estacionamiento de vehiculos.
e) Pavimentos.

1.-ltinerario Peatonal Accesible

Debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o
elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del
suelo.En este caso, los itinerarios peatonales discurren por la acera que es
colindante con las lineas de vallado de las parcelas.

b) La anchura minima a libre de obstaculos en todo su desarrollo sera no
inferior a 1,80 metros, para garantizar el giro, cruce y cambio de direccion de
las personas independientemente de sus caracteristicas o0 modo de
desplazamiento. Las aceras se han disefiado con un espacio libre de
obstaculos de 2,00 m en todo su recorrido, superior al minimo exigido de 1,80
m.

c) Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, se permitiran
estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre de paso resultante no
sea inferior a 1,50 metros. No es de aplicacién en el caso de la ordenacién
prevista.

d) En el caso de que en viales existentes no sea posible, se resolvera mediante
plataforma unica de uso mixto. La acera y la calzada estaran a un mismo nivel,
teniendo prioridad el transito peatonal. Quedara perfectamente diferenciada en
el pavimento la zona preferente peatonal y la zona de vehiculos. Debera existir
sefalizacion vertical de aviso a los vehiculos. No es de aplicacion en este caso,
se disefian calzada y acerado en distinto nivel.

e) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20
metros. Se cumple, no existen elementos que disminuyan la altura libre de 2,20
m.
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f) No presentara escalones aislados ni resaltes. No hay escalones ni resaltes.

g) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las -caracteristicas
establecidas en los articulos 22 y 24.2 y 3. No existen desniveles que salvar
mas alla del propio trazado del vial.

h) Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en el articulo 31. Se
cumple,ver apdo. 8.

i) La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

Las pendientes longitudinales previstas en los viales vienen condicionadas por
la existencia de las construcciones, cuyos accesos, tanto rodado como
peatonal, se hayan en el Camino de Rojas, por lo que las pendientes del vial
deberan adaptarse a estos accesos, impidiendo por este motivo el
cumplimiento exacto del Decreto de Accesibilidad, que admite como maximo
una pendiente del 6%. Las pendientes longitudinales resultantes seran:

-Prolongacién de Calle Porcelana. 3,75%. Cumple el Decreto
-Tramo oeste del Camino de Rojas: 2%. Cumple con el Decreto.

-Tramo Este Camino de Rojas: 11,15 %. Supera la pendiente maxima permitida
por el Decreto debido a las razones expuestas. Como se comprueba en el
plano, es imposible adaptar las rasantes sin dejar sin accesos las
construcciones existentes.

Segun la Disposicion adicional primera. Excepcionalidad al cumplimiento del
Reglamento.

“1. Excepcionalmente, podran aprobarse proyectos o documentos técnicos y
otorgarse licencias, permisos o autorizaciones, sin cumplir con los requisitos
establecidos en el Reglamento, siempre que concurran las siguientes
circunstancias:

a) Que se trate de obras a realizar en espacios publicos, infraestructuras,
urbanizaciones, edificios, establecimientos o instalaciones existentes, o
alteraciones de usos o de actividades de los mismos.

b) Que las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o
cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico, medioambiental o
normativo, imposibiliten el total cumplimiento de la presente norma y sus
disposiciones de desarrollo.”

Por lo que se exime del cumplimiento a cumplir las condiciones expuestas en la
Disposicidon Adicional mencionada.

j) La pendiente transversal maxima seréa del 2%. Se prevé del 1%.

k) En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacion de 20
luxes, proyectada de forma homogénea, evitandose el deslumbramiento. Se
cumple.
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) Dispondra de una correcta senalizacion y comunicacion siguiendo las
condiciones establecidas en la Seccion 22 del capitulo Il del presente Titulo. Se
cumple, ver apartados siguientes.

m) Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los
puntos de cruce con el itinerario de vehiculos, pasos subterraneos y elevados.
Se cumple. Ver apdo. 2, 3y 4.

n) La altura méaxima de los bordillos sera de 12 centimetros, debiendo rebajarse
a nivel del pavimento de la calzada en los pasos peatonales o mediante la
creacion de vados lo mas cercano posible a las esquinas de la calle, cuando no
existan aquellos.Se cumple

o) Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o
elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del
suelo, éste se sustituira por una franja de pavimento tactil indicador direccional,
de una anchura de 40 centimetros, colocada en sentido longitudinal a la
direccion del transito peatonal, sirviendo de guia o enlace entre dos lineas
edificadas. Existe linea de vallado delimitador del itinerario.

2.-Vados peatonales

1. El disefio y ubicacion de los vados peatonales garantizara en todo caso la
continuidad e integridad del itinerario peatonal accesible en la transicion entre
la acera y el paso de peatones. En ningun caso invadiran el itinerario peatonal
accesible que transcurre por la acera. Cumpliran las siguientes caracteristicas:

a) Las pendientes longitudinales méaximas de los planos inclinados seran del
10% para tramos de hasta 2 metros y del 8% para tramos de hasta 2,50
metros. La pendiente transversal maxima sera en todos los casos del 2%.

b) La anchura minima correspondiente a la zona de contacto entre el itinerario
peatonal y la calzada sera de 1,80 metros.

c) El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera estar
enrasado. Se garantizara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los
elementos que conforman el vado peatonal. Tampoco se permitira la
colocacion de ningun elemento de equipamiento tales como bolardos u otros
analogos.

d) El pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y
antideslizante en seco y en mojado y se colocara sobre el vado una franja de
0,60 metros de fondo de pavimento tactil indicador de botones a lo largo de la
linea de encuentro entre el vado y la calzada.

e) Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido
de la marcha en el punto de cruce, generan un desnivel de altura variable en
sus laterales; dichos desniveles deberan estar protegidos mediante la
colocacion de un elemento puntual en cada lateral del plano inclinado.
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Los vados de la ordenacién se disefian con tres planos inclinados.

f) En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el
principal, longitudinal al sentido de la marcha en el punto de cruce, como los
dos laterales, tendran la misma pendiente.
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g) En los espacios publicos urbanos consolidados, cuando no sea posible la
realizacion de un vado peatonal sin invadir el itinerario peatonal accesible que
transcurre por la acera, se podra ocupar la calzada de vehiculos sin sobrepasar
el limite marcado por la zona de aparcamiento. Esta solucion se adoptara
siempre que no se condicione la seguridad de circulacion. No es el caso,

Vodo pagtonal
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h) Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada
mediante un vado de una o tres pendientes, segun los criterios establecidos en
el presente articulo, se optara por llevar la acera al mismo nivel de la calzada
de vehiculos. La materializacion de esta solucion se hara mediante dos planos
inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera, ocupando todo su
ancho y con una pendiente longitudinal maxima del 8%. No es el caso.

i) En caso de que no existan pasos de peatones que aseguren la continuidad
del itinerario peatonal, se instalaran vados en las esquinas de las calles. Los
vados se han colocado en las esquinas de la calle en la confluencia del Camino
de Rojas con la C/ Porcelana.

3.-Vados para vehiculos

1. Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de
manera que no invadan el ambito de paso del itinerario peatonal accesible ni
alteren las pendientes longitudinales y transversales del mismo. Se resuelven
mediante bordillo con plano inclinado que permita el acceso rodado del
vehiculo.

2. El itinerario mantendra su nivel, alcanzando el vehiculo la cota de itinerario
fuera de éste, en la calzada o en la banda de aparcamiento o infraestructura.
No se instalaran franjas sefializadoras para evitar que las personas con
discapacidad visual puedan confundirlos con los vados de pasos peatonales.Se
disefa con estas caracteristicas.

3. Los vados de vehiculos no deberan coincidir en ningun caso con los vados
de uso peatonal. No coinciden en la ordenacion.

4.-Pasos peatonales

Los pasos peatonales cumpliran las siguientes condiciones:



ESTUDIO DE DETALLE SUNC-O-CA.5 CAMINO DE ROJAS
STA. ROSALIA, DISTRITO DE CAMPANILLAS. MALAGA
JUSTIFICACION DECRETO 293/2009. ACCESIBILIDAD

1. Se ubicaran en aquellos puntos que permitan minimizar las distancias
necesarias para efectuar el cruce, facilitando en todo caso el transito peatonal y
Su sequridad. Sus elementos y caracteristicas facilitaran una visibilidad
adecuada de los peatones hacia los vehiculos y viceversa. En la ordenacion se
sittian, como se ha indicado, en dos puntos, unopara cruzar el Camino de
Rojas y otro que permita el cruce en la C/ Porcelana.

2. Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos
vados de peatones que los limitan y su trazado sera preferentemente
perpendicular a la acera. El paso de peatones tiene una anchura igual al vado
de peatones y es perpendicular a la acera. Ver figura anterior vado peatonal.

3. Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con
el fin de facilitar el cruce a personas usuarias de muletas, bastones, efc., se
ampliara el ancho del paso de peatones en 0,90 metros medidos a partir del
limite externo del vado. Se garantizara la inexistencia de obstaculos en el area
correspondiente de la acera. Se ejecuta con estas caracteristicas.

6. Se sefalizara la presencia del paso peatonal en la acera mediante una franja
de 0,60 metros de fondo de pavimento tactil indicador de botones que ocupe
todo el ancho de la zona reservada al itinerario peatonal y con una franja de
pavimentotactil indicador direccional de una anchura de 0,80 metros entre la
linea de fachada o elementos horizontal que materialice fisicamente el limite
edificado a nivel del suelo y el pavimento tactil indicador de botones. Dicha
franja se colocara transversal al trafico peatonal que discurre por la acera y
estara alineada con la correspondiente franja sefializadora ubicada al lado
opuesto de la calzada. Si no existe fachada esta franja se prolongara hasta 4
metros.Se disefia con estas caracteristicas.

5.-Obras e intervenciones en la via publica

Seran medidas que deberan aplicarse durante la ejecucion de las obras de
urbanizacién y de edificacion las siguientes:

1. Las obras, las intervenciones en vias publicas y los elementos provisionales
que se situen o ejecuten en los espacios exteriores, elementos de urbanizacion
e infraestructuras, se protegeran de forma que se garantice la sequridad de las
personas con discapacidad en su desplazamiento.

2. Las zonas de obras quedaran rigurosamente delimitadas con elementos
estables, rigidos sin cantos vivos y facilmente detectables.

3. Las zanjas, andamiajes, ocupaciones provisionales con escombros, acopios
u otros elementos e intervenciones analogos que se situen o realicen en las
aceras, vias publicas e itinerarios peatonales se sefializaran mediante vallas.
Las vallas seran estables y continuas, ocuparan todo el perimetro de los
acopios de materiales, zanjas, calicatas u obras analogas, iran separadas de
éstos al menos 0,50 metros y con una altura minima de 0,90 metros y con
bases de apoyo que no invadan el itinerario peatonal, de color que contraste
con el entorno cercano, para que sean facilmente identificables por personas
con visién reducida, y solidamente instaladas, de forma que no puedan ser
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desplazadas en caso de tropiezo o colision con las mismas. Dispondran de una
sefalizacion luminosa de advertencia de destellos anaranjados o rojizos al
inicio y final del vallado y cada 50 metros o fraccion. Se garantizara la
iluminacion en todo el recorrido del itinerario peatonal de la zona de obras.

4. Cuando las caracteristicas, condiciones o dimensiones del andamio o valla
de proteccion de las obras no permitan mantener el itinerario peatonal
accesible habitual se instalara un itinerario peatonal accesible alternativo,
debidamente senalizado, que debera garantizar la continuidad en los
encuentros entre éste y el itinerario peatonal habitual, no aceptandose en
ningun caso la existencia de resaltes.

5. Los cambios de nivel en los itinerarios alternativos seran salvados por planos
inclinados o rampas con una pendiente maxima del 10%, cumpliendo en todo
caso con lo establecido en el articulo 22 relativo a las rampas accesibles.

6. Cuando el itinerario peatonal accesible discurra por debajo de un andamio,
debera ser sefalizado mediante balizas luminicas y estar suficientemente
iluminado.

7. Los andamios o vallas dispondran de una guia o elemento horizontal inferior
que pueda ser detectada por las personas con discapacidad visual y un
pasamanos continuo instalado a 0,90 metros de altura.

8. Los elementos de acceso y cierre de la obra, como puertas y portones
destinados a entrada y salida de personas, materiales y vehiculos no invadiran
el itinerario peatonal accesible. Se evitaran elementos que sobresalgan de las
estructuras; en caso de su existencia se protegeran con materiales seqguros y
de color contrastado, desde el suelo hasta una altura de 2,20 metros.

9. En la senalizacion de obras y actuaciones que invadan el itinerario peatonal
accesible, se utilizara un pavimento tactil indicador direccional provisional de 40
centimetros de fondo que sirva de guia a lo largo del recorrido alternativo.

10. Los contenedores de obra que se emplacen en vias publicas deben
sefalizarse, en el contorno superior en todo su perimetro con una franja con
una anchura minima de 10 centimetros de pintura reflectante.

6.-Reservas de plazas

1. En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos en las vias o espacios
publicos, estén situados en superficie o sean subterraneos, de titularidad
publica o privada, sean o no de horario limitado, siempre que se destinen a
concurrencia publica, de manera permanente o provisional, se reservara, como
minimo, una plaza para personas con movilidad reducida por cada cuarenta
plazas o fraccion, de manera que cualquier fraccion menor de cuarenta siempre
requerira como minimo una plaza. Estas plazas seran independientemente de
las plazas destinadas a residencia o lugares de trabajo. Se requieren en el
Estudio de Detalle 9 plazas de aparcamiento, por lo que una de ellas sera
accesible cumpliendo los condicionantes expuestos en el apdo. 7.

7.- Condiciones técnicas de las plazas reservadas
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1. Las plazas reservadas deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Deberan ubicarse lo mas proximas posible a los puntos de cruce entre los
itinerarios peatonales accesibles y los itinerarios de vehiculos, garantizando el
acceso desde la zona de transferencia hasta el itinerario peatonal accesible de
forma auténoma y segura. Aquellas plazas que no cumplan con el requisito
anterior deberan incorporar un vado que cumpla con lo establecido en el
articulo 16, para permitir el acceso al itinerario peatonal accesible desde la
zona de transferencia de la plaza. Se incorpora un vado para acceder al
acerado. Se situa préximo al paso de peatones.

b) Estaran situadas tan cerca como sea posible de las entradas accesibles a
edificios, centros de medios de transporte publico y servicios publicos de la
zona. No es el caso.

c) Estaran senalizadas, horizontal y verticalmente, con el Simbolo Internacional
de Accesibilidad (SIA) establecido en el Anexo IV y la prohibicion de aparcar en
las mismas a otros vehiculos. La sefializacion horizontal sera antideslizante. No
obstante, en los espacios naturales la sefializacion se podra ajustar a las
peculiaridades paisajisticas del entorno. Se deben senalizar también los
itinerarios peatonales accesibles de acceso a ellas. El Proyecto de
Urbanizaciéon contemplara su sefalizacion.

d) Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera,
deberan tener una dimension minima de 5 metros de longitud y 2,20 metros de
ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacion y transferencia
lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 metros.
No es el caso.

e) Entre dos plazas contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral
compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas anteriormente.

f) Las plazas dispuestas en linea tendran una dimension minima de 5 metros
de longitud x 2,20 metros de ancho y ademas dispondran de una zona de
aproximacion y transferencia posterior de una anchura igual a la de la plaza y
una longitud minima de 1,60 metros. La plaza de aparcamiento prevista se
dispone en linea con zona de transferencia posterior.

8.-Pavimentos en plazas, espacios libres e itinerarios peatonales

1. Los pavimentos en plazas, espacios libres e itinerarios peatonales reuniran
los siguientes requisitos:

a) Seran duros, estables, antideslizantes en seco y en mojado, sin exceso de
brillo sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema
constructivo que, en todo caso, impedira el movimiento de las mismas, e
indeformables, salvo en las zonas de juegos infantiles, actividades deportivas u
otras analogas que por sus condiciones de uso requieran pavimentos que
hayan de ser deformables. El pavimento previsto en acerado y pasos de
peatones cumple estas condiciones. En acerado sera pavimento de adoquin de
hormigoén artificial en tonos clarosy en pasos de peatones del tipo flexible
asfaltado igual que el resto de la calzada.
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b) Su colocacion y mantenimiento asegurara su continuidad y la inexistencia de
resaltes. Se cumple.

c) Estaran firmemente fijados y ejecutados de tal forma que no presenten
elementos sueltos, cejas ni rebordes entre las distintas piezas, variando la
textura y el color del mismo en los casos establecidos en el presente
Reglamento. Se prohibe en cualquier caso el uso de grava suelta.

2. Todo itinerario peatonal accesible debera usar pavimentos tactiles
indicadores para orientar, dirigir y advertir a las personas en distintos puntos
del recorrido, sin que constituyan peligro ni molestia para el transito peatonal en
Su conjunto. Se situa en las zonas de vado peatonales.

3. El pavimento tactil indicador sera de material antideslizante y permitira una
facil deteccion y recepcion de informacion mediante el pie o bastén blanco por
parte de las personas con discapacidad visual. Se dispondra conformando
franjas de orientacion y ancho variable que contrastaran cromaticamente de
modo suficiente con el suelo circundante. Se utilizaran dos tipos de pavimento
tactil indicador, de acuerdo con su finalidad:

a) Pavimento tactil indicador direccional, para sefialar encaminamiento o guia
en el itinerario peatonal accesible, asi como proximidad a elementos de cambio
de nivel. Estara constituido por piezas o materiales con un acabado superficial
continuo de acanaladuras rectas y paralelas, cuya profundidad maxima sera de
5 milimetros. Se situa en los cruces de acerado.

b) Pavimento tactil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro.
Estara constituido por piezas o materiales con botones de forma troncoconica y
altura maxima de 4 milimetros, siendo el resto decaracteristicas las indicadas
por la norma. El pavimento se dispondra de modo que los botones formen una
reticula ortogonal orientada en el sentido de la marcha, facilitando asi el paso
de elementos con ruedas.

4. Para sefialar cruces o puntos de decision en los itinerarios peatonales
accesibles se utilizara el siguiente pavimento:

a) Piezas de pavimento liso, en el espacio de interseccion que resulta del cruce
de dos o mas franjas de encaminamiento.

b) Piezas en inglete en cambios de direccién a 90°.

10.-Rejillas, alcorques y tapas de reqgistros

1. Las rejillas, alcorques y tapas de registro ubicados en las areas de uso
peatonal se colocaran de manera que no invadan el itinerario peatonal
accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de registros deban
colocarse, necesariamente, en plataforma unica o proximas a la linea de
fachada o parcela. Las tapas de registro se colocaran en la franja de
servidumbre de fachada de 30 cm, y los alcorques en la franja de 80 cm de
servidumbre de calzada, dejando un itinerario peatonal libre de 2,00 m.
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2. Se situaran enrasadas con el pavimento circundante y estaran fabricados
con materiales resistentes a la deformacion, cumpliendo ademas los siguientes
requisitos:

a) Si se ubican en areas de uso peatonal, sus aberturas tendran una dimension
que permita la inscripcion de un circulo de 1 centimetro de diametro como
maximo. En caso de que se ftrate de huecos rectangulares, el lado mayor del
hueco debera quedar colocado en perpendicular al sentido de la marcha.

b) Si se ubican en la calzada, sus aberturas tendran una dimension que
permita la inscripcion de un circulo de 2,5 centimetros de diametro como
maximo.

Se realizan con estas caracteristicas y condicionantes de colocacién.

c) Los alcorques deberan estar cubiertos por rejillas que cumpliran con lo
dispuesto en los apartados anteriores. En caso contrario deberan rellenarse de
material compactado, enrasado con el nivel del pavimento circundante. Se
cubriran con rejilla metalica.

d) Estara prohibida la colocacién de rejillas en la cota inferior de un vado a
menos de 0,50 m de distancia de los limites laterales externos del paso
peatonal.

11.-Elementos vegetales

1. Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques
cubiertos con rejillas u otros elementos resistentes que cumpliran las
condiciones establecidas en el apdo 10, salvo cuando se trate de arboles
situados en zonas peatonales terrizas.

2. La anchura de los orificios de las rejillas y huecos existentes en el pavimento
cumpliran los requisitos establecidos en el apdo anterior.

3.-Todos los arboles, que se situen junto a un itinerario peatonal y se emplacen
de forma aislada, tendran sus ramas o partes inferiores a una altura minima de
2,20 metros. Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos
vegetales nunca invadiran el itinerario peatonal accesible.

4. Las especies de ramas péndulas deberan ubicarse de forma que toda su
copa quede fuera de los itinerarios peatonales.

5. El mantenimiento y poda periodica de la vegetacion sera obligatorio con el fin
de mantener libre de obstaculos tanto el ambito de paso peatonal como el
campo visual de las personas en relacion con las sefales de transito,
indicadores, rotulos, semaforos, etc., asi como el correcto alumbrado publico.

El arbolado del vial se dispondra conforme a estas caracteristicas.

12.-Normas generales de ubicacion y diseno del mobiliario urbano
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1. Los elementos de mobiliario urbano de uso publico se disefiaran y ubicaran
para que puedan ser utilizados de forma autonoma y segura por todas las
personas, a cuyos efectos reuniran las siguientes caracteristicas:

a) Cualquier elemento de mobiliario urbano que se instale de forma fija o
eventual en los espacios libres de uso publico, se dispondra de forma que no
interfiera la accesibilidad.

b) Su instalacion, de forma fija o eventual, no invadira el itinerario peatonal
accesible. Se dispondran preferentemente alineados junto a la banda exterior
de la acera, y a una distancia minima de 40 centimetros del limite entre el
bordillo y la calzada.

c) El disefio de los elementos de mobiliario urbano debera asegurar su
deteccion a una altura minima de 15 centimetros medidos desde el nivel del
suelo. Los elementos no presentaran salientes de mas de 10 centimetros y se
asegurara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de las piezas que los
conforman.

Se cumpliran las caracteristicas enunciadas

d) Los elementos salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a una
altura minima de 2,20 metros. No es el caso al estar la fachada separada del
acerado, siendo la alineacién coincidente con el vallado de parcela.

13.-Elementos de senalizacion e iluminacion.

1. En todos los puntos de cruce se debera incluir la informacion de nombres de
calles. La numeracion de cada parcela o portal debera ubicarse en un sitio
visible. El disefio y ubicacion de las sefiales debera ser uniforme en cada
municipio o poblacion. Se sefializaran las calles en su cruce y la numeracién de
la parcela, todo ello sobre el vallado de las parcelas.

2. Los elementos de sefializacion e iluminacion tales como las seriales,
anuncios y puntos de informacion cumpliran las siguientes condiciones:

a) Cualesquiera senales, postes, anuncios, puntos de informacion, u otros
elementos verticales que deban colocarse en la via publica, se situaran en la
zona exterior de la acera, a una distancia minima de 40 centimetros del limite
entre el bordillo y la calzada, siempre que la anchura libre restante sea igual o
mayor de 1,80 metros relegando el resto de elementos de mobiliario a zonas de
dimensiones suficientes. Estos se agruparan en el menor nimero de soportes y
se ubicaran junto a la banda exterior de la acera. En itinerarios estrechos
donde esta disposicion dificulte el paso, los soportes verticales de senales,
semaforos y baculos de iluminacion se dispondran adosados en fachada, con
salientes a una altura minima de 2,20 metros.Se ha reservado en el acerado,
junto a la calzada, una franja de ancho 80 cm para la colocacién de las
sefalizaciones que no invade el recorrido peatonal.

14.-Semaforos
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En este caso, al tratarse de calles de tercer orden de poco transito de vehiculos
no sera necesaria disposicion de semaforos, tan solo pasos de cebra. No
obstante, se indican las condiciones a cumplir en caso de colocacién de estos,
una vez se desarrollen el resto de los sectores urbanizables colindantes.

1. Los semaforos peatonales de los puntos de cruce deberan ubicarse lo mas
cercanos posible a la linea de detencion del vehiculo para facilitar su visibilidad
tanto desde la acera como desde la calzada.

2. Los semaforos que puedan ser activados por pulsadores, dispondran
siempre de una sefal acustica de cruce, debiendo ser éstos facilmente
localizables y utilizables por todas las personas, y cumpliendo las siguientes
caracteristicas:

a) El pulsador se ubicara a una distancia no superior a 1,60 metros del limite
externo del paso de peatones, evitando cualquier obstaculo que dificulte la
aproximacion o limite su accesibilidad. Se situara a una altura comprendida
entre 0,90 y 1,20 metros, tendra un diametro minimo de 4 centimetros y emitira
un tono o mensaje de voz de confirmacion al ser utilizado. Se acompafara de
icono e informacion textual para facilitar su reconocimiento y uso.

b) Junto al pulsador o grabado en éste, se dispondra de una flecha en sobre
relieve y alto contraste, de 4 centimetros de longitud minima, que permita a
todas las personas identificar la ubicacion correcta del cruce.

3. Los pasos de peatones que se regulen por semaforo, dispondran de
dispositivos sonoros regulados segun la intensidad del ruido ambiental, al
menos en los siguientes casos:

a) Calles de uno o dos sentidos de circulacion, que admitan la incorporacion de
vehiculos y se encuentren reguladas por luces en ambar intermitente en todo o
en parte del ciclo correspondiente al paso de peatones.

b) Calles en las que el semaforo cuente con un elemento cuya sefial luminosa
permita el giro de los vehiculos de un carril cuando esta detenida la circulacion
de los vehiculos correspondientes al resto de carriles.

c) Calles de doble sentido de circulacion que presenten semaforos con ciclos
diferidos en los carriles de la calzada correspondientes a la incorporacion y la
salida de vehiculos, independientemente de que cuenten o no con isleta
central.

4. Cada par de emisores de sonido implicados en un cruce estaran
enfrentados, de forma que emitan el sonido orientado a las personas que se
aproximan por la calzada. Podran funcionar con sistema de mando a distancia
0 en sistema funcionamiento abierto total o sometido a franja horaria. El tono
de la senal no debe quedar enmascarado ni reproducir sonidos que puedan
inducir a confusioén, y su volumen debe autoajustarse segun el sonido ambiente
producido principalmente por la densidad del trafico, obras o analogos.

5. Las senales permitiran la localizacion del paso peatonal e indicaran el
momento y duracion de la fase de cruce para peatones. Dentro de esta fase se
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incluira una senal sonora diferenciada para avisar del fin de ciclo del paso con
tiempo suficiente para alcanzar la acera o isleta con seguridad.

6. La fase de intermitencia de los semaforos tendra una duracion que, como
minimo, permita a una persona situada en el centro de la calzada en el
momento de su inicio alcanzar una acera o isleta antes de su final. En todo
caso, el semaforo podra disponer de pantalla indicadora de los segundos
restantes para el fin del ciclo de paso.

7. Los calculos precisos para establecer los ciclos de paso se realizaran desde
el supuesto de una velocidad de paso peatonal de 50 cm/seq.

8. Los semaforos instalados en el entorno inmediato de las zonas peatonales
susceptibles de peligro por paso de vehiculos de emergencia, tales como
parques de bomberos, comisarias de policia, hospitales o similares, deberan
estar dotados de un dispositivo que permita la emision de sefiales de
emergencia luminosas y acusticas que se activara automaticamente en caso de
salida o llegada de un vehiculo de emergencia

15.- Papeleras, buzones y otros elementos analogos

En este caso solo se situaran papeleras que cumpliran las condiciones
indicadas.

Las papeleras, buzones y ofros elementos analogos cumpliran las siguientes
condiciones:

a) Se dispondran de forma que no interfieran el transito peatonal y seran
accesibles en cuanto a disefio y ubicacion.

b) La coloracion seréa estable y contrastara con el entorno.

¢) En las papeleras la altura de las bocas estara entre 0,70 y 0,90 metros.
medidos desde el pavimento.

d) En los buzones, la altura de las bocas estara entre 0,70 y 1,20 metros

16.-Contenedores para recogida de residuos

1. Los contenedores para deposito y recogida de residuos, ya sean de uso
publico o privado, deberan disponer de un espacio fijo de ubicacién
independientemente de su tiempo de permanencia en la via publica. Dicha
ubicacion permitira el acceso a estos contenedores desde el itinerario peatonal
accesible que en ningun caso quedara invadido por el area destinada a su
manipulacion.

2. Cumpliran las siguientes condiciones:

a) En contenedores no enterrados, la parte inferior de la boca estara situada a
una altura maxima de 1,40 metros y los elementos manipulables se situaran a
una altura inferior a 0,90 metros.Se sitian contenedores no enterrados en las
esquinas de vial.
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b) En los contenedores enterrados no habra cambios de nivel en el pavimento
circundante y la la altura de la boca estara situada entre 0,70 y 0,90 metro. No
es el caso.

Malaga, octubre 2022

Fdo.: Adela Quesada Callején
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Carscoor Gereral e Perannas con Docapacidae

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJAn° 12, de 19 de enero de 2012)



DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

Estudio de Detalle

ACTUACION

Unidad de Ejecucion SUNC-O-CA.5

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

Infraestructuras y Urbanismo

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS

DOTACIONES NUMERO

Aforo (nUmero de personas)

Numero de asientos

Superficie 5.069 m2s

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (sé6lo en el supuesto de centros de ensefianza
reglada de educacioén especial)

LOCALIZACION

Camino de Rojas n° 26 y siguientes CP 29591. Sta. Rosalia-Maqueda. Distr. Campanillas. Mélaga

TITULARIDAD

Junta de Compensaciéon SUNC-O-CA.5

PERSONA/S PROMOTORA/S

Junta de Compensacion SUNC-O-CA.5

PROYECTISTA/S

Adela Quesada Callejon




FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|Z| Ficha I. Infraestructuras y urbanismo

|:| Ficha Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

|:| Ficha Ill. Edificaciones de viviendas

|:| Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida

|:| Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento

|:| Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial

|:| Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

|:| Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

|:| Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales
|:| Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracion

|:| Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo

|:| Tabla 8. Centros de ensefianza

|:| Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes

|:| Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

|:| Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

|:| Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

|:| Tabla 13. Garajes y aparcamientos

OBSERVACIONES

La Accesibilidad afecta al viario piblico exclusivamente

FECHAY FIRMA

En .Malaga, octubre de 2022

Fdo.: Adela Quesada Callejon
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FICHAI. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: Adoquin hormigén artificial
Color: gris claro

Resbaladicidad: Clase 3

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

|:|Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario
urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir
las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa
fabricante.

|Z|No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJAn° 12, de 19 de enero de 2012)



FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA

0. VIV/561/2010

DEC. 293/2009

ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA

CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80m (1) >1,50 m ‘ 2,00
Pendiente longitudinal o i 2% 13,75% /
<6.00% ‘ 11,15%
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % ‘ 1,00
Altura libre >220m >220m \ >2,20
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <0,12m ‘ 0,12
Abertura maxima de los XEn itinerarios peatonales @<0,01m - 0,01
alcorques de rejilla, y de las
rejillas en registros. gEn calzadas & <0,025m — ‘ 0,020
lluminacion homogénea > 20 luxes - ‘ >20

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones pre

vistas en la normativa autonémica.

VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)

XKLongitud < 2,0 <10,00 % <8,00% ‘ 8%
Pendiente longitudinal del plano inclinado
entre dos niveles a comunicar DLongitud <25 £8,00 % £6,00 % ‘

m
S:;(Lijiﬁr;frtransversal del plano inclinado estre dos niveles a <2.00 % <2.00 % ‘ 1,00%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m ‘ 1,80
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud vado ‘ 1,80
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm ‘ 0,00

VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00 % ‘ Bordillo inclinado
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 % ‘
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 % ‘ 1%

PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada)

> Vado de peatones

> Vado de peatones

= Vado peatones

DPendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacién paso peatones >0,90 m - ‘ 0,90
Anchura =0,80m ‘ 0,80
Franja sefializadora pavimento
tactil direccional Longitud = Hasta linea . ‘ =hasta linea
fachada o4 m fachada
Sefalizacion en la
acera Anchura =0,60m ‘ 0,60
g;:‘lji;iﬂae“:adora pavimento ) = Encuentro = Encuentro
Longitud calzada-vado o - calzada-vado o
zona peatonal zona peatonal

ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45

y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m ‘
Fondo >1,50m >1,20m \
Espacio libre — - ‘
Fondo dos franjas =0.40m .
Nivel calzada pav. Botones
(2-4 cm) Anchura pavimento ~0.80m .
Senalizacion en direccional ’
la acera Fondo dos frani
ondo dos franjas _
pav. Botones =0,60m
Nivel acerado
Anchura pavimento =080m .
direccional ’
PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m ‘
Altura libre >220m >220m ‘




Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 % ‘
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 % ‘
lluminacién permanente y uniforme > 20 lux - ‘
Anchura - = Itin. peatonal ‘
Franja sefalizadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m \
Barandillas inescalables. Altura >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10 m
Diametro del pasamanos De0,045ma De0,045ma
P 0,05 m 0,05m
Separacioén entre pasamanos y paramentos >0,04 m >0,04 m ‘
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - ‘
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m ‘
Altura libre en pasos subterraneos >220m >2,20m ‘
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 % ‘
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 % ‘
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos > 20 lux > 200 lux ‘
Anchura - = Itin. peatonal ‘
Franja sefalizadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60 m \
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
DTrazado recto
Directriz
DGeneratriz curva. Radio - R>50m ‘
Numero de peldarios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N <10 ‘
Huella >0,30m >0,30m ‘
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16 m ‘
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H< 0,70 - ‘
Angulo huella / contrahuella 75° < o <90° - ‘
Anchura banda sefalizacién a 3 cm. del _
=0,05m
borde
Ancho libre >1,20m >1,20m

Ancho mesetas

> Ancho escalera

> Ancho escalera

Fondo mesetas >1,20m >1,20m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la . >150m
escalera -

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las . >120m

partidas

Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera ‘
direccional Longitud =1,20m =0,60m \
Barandillas inescalables Altura >0,90m >0,90m

Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m
aristas y diferenciados del entorno. Altura 0,95my1,05m De0,90a1,10m
Diametro del pasamanos De0,045ma De 0,045 ma
s 0,05m 0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30 m - ‘

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

2>1,50m




Franja pavimento = Anchura puerta —
tactil indicador
direccional =120m - ‘
Altura de la botonera exterior De 0,70 ma 1,20 m - ‘
Espacio entre el suelo de la cabina y el .
pavimento exterior 20,035m
Precision de nivelacion >0,02m -— ‘
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m - ‘
DUna puerta 1,10x 1,40 m -
Dimensiones
D rt
minimas interiores I:l 0s puertas 1,10x 1,40 m -—
X enfrentadas
de la cabina
I:lDOS puertas en 140 x 140 m .
angulo ’ ’
Franja pavimento | Anchura = Ancho tapiz - ‘
Tapices rodantes tactil indicador
direccional Longitud =1,20m \
Escaleras Franja pavimento Anchura = Ancho escaleras - ‘
mecanicas tactil indicador
direccional Longitud =1,20m ‘

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

Radio en el caso de rampas de generatriz curva — R>50m ‘

Anchura libre >1,80m >1,50m ‘

Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m ‘
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % ‘

Pendiente .

longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m <8,00 % <8,00 % ‘
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 % ‘

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccién horizontal

Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % ‘
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa ‘
Fondo de mesetas y DSin cambio de direccion >1,50m 21,50 m ‘
zonas de

desembarque [ ]con cambio de direccion >1,80m >1,50m ‘
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta ‘
direccional. Longitud =1,20m =0,60m |
Barandillas inescalables. Altura (1) >0,90 m >0,90 m

Coincidiran con inicio y final. >1,10m >1,10 m

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m
aristas y diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m De0,90ma1,10m
Diametro del pasamanos De0,045ma De0,045ma

P 0,05m 0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30 m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA \ 0. VIV/561/2010 \ DEC. 293/2009 \ ORDENANZA \ DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Vallas Separacion a la zona a sefializar - ‘ >0,50m ‘ ‘ 0,50




Altura - >0,90m ‘ 0,90
Altura del pasamano continuo >0,90 m - ‘ -
Andamios o estabilizadores
de fachadas con tuneles Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90 m ‘ -
inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >2,20m ‘ -
|Z|Si invade itinerario peatonal accesible,
franja de pav. tactil indicador direccional =0,40m - 0,40
provisional. Ancho.
Balizacid Distancia entre sefalizaciones luminosas
Sefializacion de advertencia en el vallado. <50m - 0,50
IZContenedores Anchura franja
de obras pintura reflectante - >0,10m 0,10
contorno superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010  DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1de cada 40 o 1 cada 40 o fraccién 1 de 9 plazas

fraccion

Bateria o diagonal

>5,00x2,20m +
ZT (1)

Linea

Dimensiones

> 5,00x220m +
ZT (1)

5,00 x 2,00 "+ 1,50

(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA

0. VIV/561/2010

DEC. 293/2009

ORDENANZA \

DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas reunen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras

90 % Proctor modif.

90 % Proctor modif.

Altura libre de obstaculos

>2,20m

Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso

De 0,90 a 1,20 m

principal. ‘

Distancia entre zonas <50,00m <50,00 m ‘
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio ‘

Dotacion

Espacio libre @2150maun | 49 my120m
lado

Resalte maximo - Enrasadas ‘

Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m - ‘
Rejillas

Orificios en calzadas @>0,025m - ‘

Distancia a paso de peatones 2>0,50 m - ‘

SECTORES DE JUEGOS

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los acces

0s mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

Mesas de juegos
accesibles

Anchura del plano de trabajo >0,80m - ‘
Altura <0,85m ‘
Alto >0,70m ‘
Espacio libre inferior | Ancho >0,80 m - ‘
Fondo >0,50 m - ‘




Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales)

2>1,50m

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA

0. VIV/561/2010

DEC. 293/2009

ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Itinerario accesible
desde todo punto
accesible de la
playa hasta la orilla

Superficie horizontal al final del itinerario >1,80 x2,50 m >1,50x2,30m ‘
Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50 m ‘
Longitudinal <6,00 % <6,00 % ‘
Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 % ‘

FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO

Fuentes bebederas

Altura cafio o grifo

De 0,80 20,90 m

Area utilizacién libre obstaculos

@>150m

Anchura franja pavimento circundante

>0,50 m

Cabinas de aseo
publico accesibles

Dotacién de aseos publicos accesibles (en

1decada100

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados >2.20
(sefiales, iluminacion....) 2220m 2220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de
mobiliario urbano <0,15m - 0.15
Altura de pantallas que no requieran manipulacién .
(seran legibles) 21,60m &1
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m - ‘ 0,40

Altura de tramo del mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De 0,70 m a 0,80 m ‘
Kioscos y puestos longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80m ‘
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m ‘

Altura informacién basica - De1,45ma1,75m ‘

Altura De0,90ma1,20m | De0,90ma1,20m ‘
. Distancia al limite
Semaforos Pulsador de paso peatones <1,50m — ‘
Diametro pulsador >0,04 m — ‘

Espacio frontal sin invadir itinerario

peatonal @>1,50m -
Maquinas . " R
expendedorase Altura dispositivos manipulables De0,70ma 1,20 m <1,20m ‘
informativas, Alt tall
cajeros automaticos ura pantalia De 1,00 m a 1,40 m - ‘
, teléfonos publicos Inclinacié tall R
y otros elementos. nclinacion pantaila Entre 15y 30 - ‘

Repisa en teléfonos publicos. Altura

hueco libre bajo la misma. - <0:80m
Papeleras y Altura boca papelera De0,70a0,90m | De0,70a120m ‘ 0,90
buzones Altura boca buzén De0,70a21,20m | 0,90

el caso de que existan) fraccion

Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m -
Anchura libre de hueco de paso >0,80m —
Altura interior de cabina >220m -
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m —




Espacio lateral libre al
inodoro

>0,80 m

Altura del inodoro

De 0,452 0,50 m

Inodoro
Altura De 0,702 0,75 m -
Barras de
apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <0,95m -

Altura del asiento (40 x 40
cm)

De 0,45m a 0,50 m

|:|Ducha

Espacio lateral
transferencia

>0,80 m

Dotacién minima

1decada5o
fraccion

1 cada 10 o fraccion

Altura asiento

De 0,40 ma0,45m

De 0,43 ma0,46 m

Profundidad asiento

De 0,40 ma0,45m

De 0,40 ma 0,45 m

Altura respaldo >0,40 m De 0,40 ma 0,50 m ‘
Bancos accesibles | Altura reposabrazos respecto del asiento — De 0,18 ma0,20 m ‘

Angulo inclinacién asiento-respaldo - <105° ‘

Dimension soporte region lumbar - >15cm ‘

Espacio libre al lado del banco

p: >@1,50maun >0,80x 1,20 m
lado

Espacio libre en el frontal del banco >0,60 m - ‘

Separacién entre bolardos - >1,20m ‘

Diémetro >0,10m . ‘
Bolardos (1)

Altura De 0,75ma 0,90 m >0,70 m ‘

(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

Paradas de
autobuses (2)

Altura informacion basica

De1,45ma1,75m

Altura libre bajo la marquesina

>2,20m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de

de accesibilidad y no discriminacién para el

23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas

acceso Y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca De 0,702 0,90 m - ‘

Altura parte inferior

boca <1,40m 1,40
No enterrados

Altura de elementos <090 m . 0,90

manipulables




OBSERVACIONES

El tramo este del Camino de Rojas no cumple la pendiente longitudinal minima del 6% por la preexistencia
de los accesos a las construcciones consolidadas con fachada a ese tramo del vial, las cuales deben
respetarse segun la ficha urbanistica del PGOU.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

D Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

IZ Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion
especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo
histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

D En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompana a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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VADO PASO PEATONES

-Nota : Las pendientes longitudinales previstas en los
viales vienen condicionadas por la existencia de las
construcciones, cuyos accesos, tanto rodado como
peatonal, se hayan en el Camino de Rojas, por lo que
las pendientes del vial deberan adaptarse a estos
accesos, impidiendo por este motivo el cumplimiento
exacto del Decreto de Accesibilidad, Tramo Este
Camino de Rojas: 11,15 %. Se aplica la Disposicién
Adicional Primera relativo a Excepcionalidad del
Cumplimiento del Reglamento, Decreto 293/2009.
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VADO ACCESO VEHICULOS

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0-CA.5
BORDILLO VADO VEHICULOS

JUNTA DE COMPENSACION

I PROPIEDAD

EEEEEEEEEE
SITUACION

21-05
CAMINO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA

rrrrrr ocT-22
PLANDOS DE PROPUESTA Y 4.300
PLANO FLANG M=
ASOCIADOS ACCESIBILIDAD




ESTUDIO DE DETALLE SUNC-O-CA.5 CAMINO DE ROJAS
STA. ROSALIA, DISTRITO DE CAMPANILLAS MALAGA
MEMORIA

PLANOS

84
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ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5

JUNTA DE COMPENSACION ”

FECHA

sTuacion | CAMINDO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA ocT-22

- PLANOS DE INFORMACION
PLANO B
+ASOCIADOS

SITUACION EN EL MUNICIPIO




+ASOCIADOS

PROPIEDAD

JUNTA DE COMPENSACGCION

21-05
SmuAcion CAMINDO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA | o222
PLANOS DE INFORMACION o S/E

PLANDO

SITUACION EN EL P.G.0O.U.
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO PARCELA

SUPERFICIE

D2 Antonia Sanchez Suarez 29900A023000960000PW, poligono 23, Parcela 96.

1.081 m3s

D. Juan Fernandez 29900A023000970000PA, Poligono 23, Parcela 97

1.130 m3s

D. Federico Jiménez Beltran 29900A023000980000PB, Poligono 23, Parcela 98

1.096 m3s

D. Juan Manuel Moreno Chamizo | 29900A023000990000PY, Poligono 23, Parcela 99

517 m3s

D. Miguel Moreno Chamizo 29900A023001000000PY, Poligono 23, parcela 100

487 m?s

VIAL CAMINO DE ROJAS, PROPIEDAD MUNICIPAL, DOMINIO PUBLICO VIARIO

758 m3s

TOTAL

5.069 m3s

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5
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JUNTA DE COMPENSACGCION
CAMINO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA

PLANOS DE INFORMACION
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
CATASTRAL
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VIVIENDA
EXISTENTE

ESTRUCTURA __5_\'_‘_
DE VIVIENDA
ESTRUCTURA
DE VIVIENDA

I PROPIEDAD

SITUACION

PLANDO
+ASOCIADOS

J/
o \
\
LEYENDA . 2
_ SUPEFICIE TOTAL: 5.069m
Bordillo Arqueta de abastecimiento Banco O Arqueta de saneamiento Arbol
—— Bordillo romo
Catast Arqueta de alumbrado Contenedores Arqueta de alumbrado
atastro o ) Arbusto
Columpios Arqueta de electricidad Hornacina Bolardo DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
—— Fachada [] Arqueta de riego [] imbornal O Fuente ;%% Palmera
Lme? de agua Lavamanos Transformador % Pi
——— Parking ) Base de replanteo ino
[ ] Pavimento de botones
o= Farola
—— Seiial vertical

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5
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JUNTA DE COMPENSACION 21-05
CAMINDO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA | Dotz 2
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PUNTO DE CONEXION A RED: UNA DE LAS TERNAS EN
LA ARQUETA A2 A PIE DE CENTRO Y LA OTRA EN LA
CELDA MT CORRESPONDIENTE DEL CENTRO 1080 CON‘\
COORDENADAS: |
X-360036.37, Y-4066202.37

33.28_

LEYENDA

e == RED EXISTENTE ELECTRICIDAD AEREA

e == RED EXISTENTE TELECOMUNICACIONES AEREA
RED EXISTENTE ALUMBRADO ENTERRADO

= == == RED EXISTENTE ELECTRICIDAD ENTERRADA

4 VIVIENDA
| EXISTENTE

L

VIVIENDA

|
EXISTENTE ESTRUCTURA -,

DE VIVIENDA

{ESTRUCTURA
DE VIVIENDA

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

-+

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5

PROPIEDAD

JUNTA DE COMPENSACION

EXPEDIENTE

21-05
SITUAGION CAMINO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA |77 gcorzz
PLANOS DE INFORMACION 750
PLANO INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
ASOCIADOS ELECTRICIDAD, ALUMBRADO Y TELEFONIA 05.1 |~ ouessescaceon

ARQUITECTOS




RED DE ABASTECIMIENTO

RED ARTERIAL

RED DISTRIBUCION
VALVULA ABIERTA/ VALVULA CERRADA
VALVULA DESAGUE

HIDRANTE - BOCA DE RIEGD

VENTOSA

VALVULA ANTIRRETORMNO

VIVIENDA
EXISTENTE
VIVIENDA
EXISTENTE

ESTRUCTURA

DE VIVIENDA
VIVIENDA
EXISTENTE ESTRUCTURA
DE VIVIENDA
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JUNTA DE COMPENSACION
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PARTE DEL VIAL FUERA

DEL SECTOR
12.20
ACERA CALZADA ACERA
3.10 6.00 3.10
1%% 1%
1% 1%%
VIAL A
PARTE DEL VIAL FUERA DEL SECTOR
17.10
ACERA APARCAMIENTO CALZADA APARCAMIENTO ACERA
3.35 2.20 6.00 2.20 3.35
1%% 1%
*1% 1%
12.70
ACERA CALZADA ACERA
3.35 6.00 3.35
19%@- *1%
+1% 1%%
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LEYENDA

— LIMITE DEL SECTOR

—— LIMITE DE PARCELAS

————— SEPARACION A LINDEROS

— VIVIENDA EXISTENTE
BORDILLO VADO VEHICULOS

NOTA: En ordenanza UAS-1 se permite adosarse en el lindero dos
viviendas contiguas, siempre que exista acuerdo notarial entre
colindantes y se garantice por proyecto conjunto la no
existencia de ningun tipo de medianerias.
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LEYENDA ELECTRICIDA M.T. NOTA: SE MANTIENEN LAS INSTALACIONES ACTUALES COMO SUMINISTRO
PROVISIONAL A LAS VIVIENDAS, HASTA TERMINAR LA URBANIZACION Y
Al C.T.ACTUAL CONECTAR LAS NUEVAS INSTALACIONES.

Al C.T.PROPUESTO

== = CONDUCCION ELECTRICIDAD M.T.

CONDUCCION ELECTRICIDAD
M.T. EXISTENTE

[ [ ] ARQUETA TIPO A2 ACTUALES

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O-CA.5
[T1 ARQUETA TIPO A2 ACOMETIDA s U NTA DE COMPENGAGION P s
[] ARQUETA TIPO A2 DE PASO siTUAGION CAMINO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA ocT-22
BLAND PLANOS DE PROPUESTA 1:1000
ELECTRICIDAD MEDIA TENSION 77" 55 s esnoee




LEYENDA ELECTRICIDA B.T.

== CONDUCCION ELECTRICIDAD B.T.
XI ARQUETA DE PASO O CRUCE
> ARQUETA ACOMETIDA
[Al CENTRO TRANSFORMACION

NOTA: SE MANTIENEN LAS INSTALACIONES ACTUALES COMO SUMINISTRO
PROVISIONAL A LAS VIVIENDAS, HASTA TERMINAR LA URBANIZACION Y
CONECTAR LAS NUEVAS INSTALACIONES.

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5
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LEYENDA ELECTRICIDA ALUMBRADO

CIRCUITO ALUMBRADO EXISTENTE
ENTERRADO

CIRCUITO DISTRIBUCION DE
ALUMBRADO PUBLICO PE @110mm

o=O FAROLA EXISTENTE

FAROLA TECEO 1/5117/40 LEDS
700mA NW /333002 LUMINARIA SIMPLE
SOBRE COLUMNA 10m

NOTA: SE MANTIENEN LAS INSTALACIONES ACTUALES COMO SUMINISTRO
PROVISIONAL A LAS VIVIENDAS, HASTA TERMINAR LA URBANIZACION Y
CONECTAR LAS NUEVAS INSTALACIONES.

-+
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PROPIEDAD

SITUACION

PLANDO

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5
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ALUMBRADO PUBLICO
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CONEXION A
RED ACTUAL

LEYENDA TELECOMUNICACIONES

CANALIZACION PVC 4963mm + 3TRI PE
@40x2,4mm ENTERRADA

M ARQUETATIPOD
[l ARQUETATIPOH
—> ACOMETIDA DE PARCELA

NOTA: SE MANTIENEN LAS INSTALACIONES ACTUALES COMO SUMINISTRO
PROVISIONAL A LAS VIVIENDAS, HASTA TERMINAR LA URBANIZACION Y
CONECTAR LAS NUEVAS INSTALACIONES.
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PROPIEDAD

SITUACION

PLANDO

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5
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TELECOMUNICACIONES
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LEYENDA ABASTECIMIENTO

®  HIDRANTE
/N VENTOSA

[o] DESAGUE

® PUNTO DE CONEXION
B> ACOMETIDA

= = TUBERIA ABASTECIMIENTO EXISTENTE FD100

TUBERIA FUNDICION DUCTIL CLASE 40
@150mm

NOTA: SE MANTIENEN LAS INSTALACIONES ACTUALES COMO SUMINISTRO
PROVISIONAL A LAS VIVIENDAS, HASTA TERMINAR LA URBANIZACION Y DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
CONECTAR LAS NUEVAS INSTALACIONES.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5
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SmuAcion CAMINDO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA | ooT-22
PLANDOS DE PROPUESTA " 4.a00

PLANO

+ASOCIADOS ABASTECIMIENTO DE AGUA rane 15 |A suesaoa careson




NOTA

LEYENDA SANEAMIENTO FECALES

COLECTOR FECALES EXISTENTE
A RENOVAR POR COLECTOR DE
PVC SN de @315mm

COLECTOR DE FECALES UPVC
@315mm SN4 UNE 1401

ACOMETIDA UPVC DN @200
SN4 UNE 1410

POZO DE REGISTRO PVC
PREFABRICADO TIPO SANECOR

POZO PVC O PE SIFONICOS
(CON T Y TAPON) @600mm

PUNTO DE CONEXION A RED UNITARIA

RED UNITARIA

: SE MANTIENEN LAS INSTALACIONES ACTUALES COMO SUMINISTRO
PROVISIONAL A LAS VIVIENDAS, HASTA TERMINAR LA URBANIZACION Y

CONECTAR LAS NUEVAS INSTALACIONES.

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5
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+ PROPIEDAD JUNTA DE COMPENSACION
SITUAGION CAMINO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA

PLANOS DE PROPUESTA
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PLANDO
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LEYENDA SANEAMIENTO PLUVIALES

=== COLECTOR PLUVIALES UPVC DN@315

ACOMETIDA UPVC DN @200
SN4 UNE 1410

IMBORNAL (DISTANCIA <40m)

POZO DE REGISTRO

PUNTO DE CONEXION A RED UNITARIA

B> ARQUETA ACOMETIDA
[
=  RED UNITARIA

NOTA: SE MANTIENEN LAS INSTALACIONES ACTUALES COMO SUMINISTRO
PROVISIONAL A LAS VIVIENDAS, HASTA TERMINAR LA URBANIZACION Y
CONECTAR LAS NUEVAS INSTALACIONES.

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5
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+ PROPIEDAD JUNTA DE COMPENSACION
SITUAGION CAMINO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA
PLANOS DE PROPUESTA
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FSCALA

PLANDO

+ASOCIADOS SANEAMIENTO PLUVIALES
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LEYENDA GAS

CONEXION A FUTURA RED

CONDUCCION POLIETILENO CORRUGADO
@90 RED MOP

CONDUCCION POLIETILENO CORRUGADO
@63 RED MOP

= VALVULA
—> LLAVE DE ACOMETIDA
NOTA: SE MANTIENEN LAS INSTALACIONES ACTUALES COMO SUMINISTRO

PROVISIONAL A LAS VIVIENDAS, HASTA TERMINAR LA URBANIZACION Y
CONECTAR LAS NUEVAS INSTALACIONES.
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+ASOCIADOS

PROPIEDAD

SITUACION

PLANDO

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5
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LEYENDA

[0, ALCORQUE

BORDILLO VADO VEHICULOS

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O0-CA.5
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VADO PASO PEATONES

-Nota : Las pendientes longitudinales previstas en los
viales vienen condicionadas por la existencia de las
construcciones, cuyos accesos, tanto rodado como
peatonal, se hayan en el Camino de Rojas, por lo que
las pendientes del vial deberan adaptarse a estos
accesos, impidiendo por este motivo el cumplimiento
exacto del Decreto de Accesibilidad, Tramo Este
Camino de Rojas: 11,15 %. Se aplica la Disposicién
Adicional Primera relativo a Excepcionalidad del
Cumplimiento del Reglamento, Decreto 293/2009.

N
A A N A A S ST TSR

VADO ACCESO VEHICULOS

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0-CA.5
BORDILLO VADO VEHICULOS

JUNTA DE COMPENSACION

I PROPIEDAD

EEEEEEEEEE
SITUACION

21-05
CAMINO DE ROJAS, SANTA ROSALIA, MALAGA

rrrrrr ocT-22
PLANDOS DE PROPUESTA Y 4.300
PLANO FLANG M=
ASOCIADOS ACCESIBILIDAD




URBANIZACION DE VIAL COMPLETO LIMITE SUS-CA.3
HASTA ALINEACION DE FACHADA
(ACERA Y CALZADA) SUELO URBANO

URBANIZACION HASTA BORDILLO DE
ACERA / FRANJA APARCAMIENTO
DEL SECTOR SUS-CA.3

TOTAL SUPERFICIE A URBANIZAR  2023.85m2

COMPROMISOS DE URBANIZACION

12 FASE DE URBANIZCION

22 FASE DE URBANIZCION

CONTEMPLAR MEDIDAS DE
ACCESO A VIVIENDAS DURANTE
LA EJECUCION DE LA URBANIZCION

NOTA: SE MANTIENEN LAS INSTALACIONES ACTUALES COMO SUMINISTRO
PROVISIONAL A LAS VIVIENDAS, HASTA TERMINAR LA URBANIZACION Y
CONECTAR LAS NUEVAS INSTALACIONES.

FASES DE URBANIZACION
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