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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN
LA SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2024
EN RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTON°4.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE
RAMAL MONTE SANCHA N° 10 (EXPEDIENTE N° PL 1/2024).

La Junta de Gobierno Local conocié la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 10 de septiembre de 2024, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Resulta que, con fecha 6 de septiembre de 2024, ha sido emitido por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gesti6n
informe juridico-propuesta sobre aprobacién inicial de Estudio de Detalle, en base a los
siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial del Estudio de Detalle
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito

El presente Estudio de Detalle se desarrolla en el ambito de la parcela sita en calle
Ramal Monte Sancha n° 10, con una superficie de 551,33 m2, clasificada como Suelo Urbano y
calificada de residencial bajo la ordenanza de CJ-L.

Objeto

Es objeto del Estudio de Detalle la definicion de la volumetria para la nueva
edificacion a construir en la parcela, con el establecimiento de alineaciones exteriores e interiores,
justificandose la necesidad de considerar el perfil del terreno actual como perfil de referencia por
encontrarse fuertemente consolidado.

La ordenacion sera la resultante de fijar las nuevas alineaciones de la parcela y de
aplicar las condiciones de ordenacién recogidas en las Ordenanzas de Zona de Ciudad Jardin,
subzona CJ-13, y Generales del Plan General.

Antecedentes de hecho:

1.- Mediante instancia de fecha 11 de enero de 2024 la entidad Ramal de Sancha SL
presenta documentacion para la tramitacion del presente Estudio de Detalle.

2.- Con fecha 8 de abril de 2024 se emite informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanisticas requiriéndose la subsanacion de la documentacion
aportada.
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3.- Con fecha 29 de abril de 2024 tiene entrada nueva documentacion técnica al
objeto de dar cumplimiento al informe anterior. Con aportacién de Certificacién Registral de la
finca incluida en el &mbito.

4.- Con fecha 5 de julio de 2024, se emite informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanisticas en el que se comprueba el cumplimiento de las observaciones contenidas
en el informe previo, proponiéndose la aprobacién inicial del Estudio de Detalle.

5.- El 30 de julio de 2024, se elabora informe juridico-propuesta por parte del
Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién y, ese mismo dia, la
Concejala Delegada de Urbanismo suscribe propuesta a la Junta de Gobierno Local a fin de que el
expediente sea aprobado inicialmente.

6.- No obstante, y habiéndose observado con posterioridad un defecto formal con
relacién al Resumen Ejecutivo que debia acompaniar a la documentacion que recibiera aprobacion
inicial, el interesado fue requerido al efecto y, con fecha 6 de agosto de 2024, aport6 nueva
documentacion técnica.

7.- Esta nueva documentacion ha sido informada por el Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanisticas del Departamento de Planeamiento y Gestion el dia 3 de septiembre de
2024.

Fundamentos juridicos

¢ Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacién a la normativa urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante
LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con
el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento
de ordenacién urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en dmbitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningln caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los
Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién
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urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenaciéon de volimenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas
a actuaciones de transformacioén urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacién del uso urbanistico del suelo a
efectos de lo establecido en este apartado. (...)

2.- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucidon que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 201l, aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21
de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), conforme el cual la parcela que nos ocupa
se encuentra clasificada como Suelo Urbano y calificada de residencial bajo la ordenanza de CJ-1,
segun lo establecido en el plano P2.1. Calificacién, usos y Sistemas del PGOU 2011 de Malaga.

3.- La formulacion del presente Estudio de Detalle para la ordenacién de los
voliumenes de la parcela contiene la adaptacion de las alineaciones a la realidad fisica en base a la
existencia de una trama urbana consolidada reflejada en el expediente de Alineaciones de la
parcela colindante, sita en Ramal de Monte Sancha 8, aprobado por Resolucion del Gerente de 15
de julio de 2024 (PL 3024/2023) y en atencion en las circunstancias urbanisticas previstas en el art.
2.3.12.2.1 PGOU: “Cuando exista una calle o calles dentro de una trama urbana consolidada con una
alineacién diferente a la del Plan General, o planeamiento de desarrollo, en donde no se prevea la
renovacion de las edificaciones por su buen estado de conservacion, y se trate de un viario de
segundo o tercer orden. A tal efecto se reajustaran o adaptaran las alineaciones a las consolidadas,
entendiéndose en este caso que ho se produce reduccion de la superficie de viario por ser éste el
preexistente, quedando a criterio del 6rgano municipal competente, la consideracién de su no
incidencia en la ordenacién y desarrollo urbanistico de la zona, y siempre que no se produzca
reduccidn ni aumento de los aprovechamientos asignados por el Plan a los terrenos afectados por
el ajuste de alineaciones.”

Justificandose, ademas, la fijacion de las rasantes, en virtud de la necesidad de su
adaptacion a las situaciones de hecho analizadas por los servicios técnicos municipales, como es
la existencia de un perfil de terreno consolidado por las edificaciones sitas en Ramal de Monte
Sancha n° 8 al n° 14; aspectos que pueden ser regularizados a través del instrumento
complementario de la ordenacion que nos ocupa, de conformidad con las determinaciones

3/14

Codigo Seguro De Verificacion ayQ nRt VOJCnFnTpvu7+9Q== Estado Fecha y hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 13/09/2024 14:33:18
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 13/09/2024 13:02:57
Observaciones Pégina 3/14
Url De Verificacién htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ ayQ nRt VOJCnFnTpvu7+9Q==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/ayQrnRtV0JCnFnTpvu7+9Q==

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

2000¢

o 1 Secretaria General
Punto n® 4. m CIUda,d Técnica de la Junta
1.G.L. 13/09/2024 de Malaga de Gobierno Local

contenidas en el art. 2.3.10 del PGOU:

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General,
o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
interesado, en atencioén a las circunstancias urbanisticas de una actuacién o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un
Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del
planeamiento.

3. En aquellos ambitos caracterizados por una ordenacion unitaria, el Estudio de
Detalle se referir4 al conjunto del mismo.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto en areas de suelos urbanos de ambitos
reducidos:

4.1, Establecer alineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las que ya
estuviesen sefialadas en el suelo urbano por el Plan General o por los Planes Parciales o Especiales
que lo desarrollen, en las condiciones fijadas por esos instrumentos.

4.2. Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en este Plan, o en
los Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél, de acuerdo con las condiciones que fijan
las presentes Normas, adaptando a las situaciones de hecho las que por error u omision manifiesta
se contuvieran en los planos.

4.3. Establecer la ordenacién concreta dentro de cada ambito territorial objeto de
Estudio de Detalle, en desarrollo de las determinaciones y especificaciones del presente Plan o de
los Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél de:

a) Los voliumenes arquitectonicos.

b) El trazado del viario local de segundo o tercer orden en los términos
establecidos en el Titulo

C) La localizacion de los espacios publicos y dotaciones comunitarias.

4.4, Reajustar y adaptar la ordenacién concreta de los volimenes
arquitectoénicos, el trazado del viario local de segundo o tercer orden en los términos establecidos
en el Titulo VI, y la localizacion del suelo dotacional publico, previstas en el presente Plan o de los
Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél, adaptandolas a las situaciones de hecho las
que por error u omisién se contuvieran en los planos. En otro caso, esta labor Unicamente podra
realizarse si el presente Plan o de los Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél lo habilita
de forma expresa y con respeto a los limites establecidos en el propio Plan.

5. En ningln caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones
podra originar aumento de volumen edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la
adaptacién o reajuste realizado.
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6. La ordenacién de volimenes no podra suponer aumento de las alturas
maximas y de los volumenes maximos edificables previstos en el Plan, ni incrementar la
densidad de poblacién establecida, ni alterar el uso exclusivo o dominante asignado por
aquéllas. (...)"

4.- La adecuacion del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de
aplicacion, y la justificacion de la solucion adoptada ha sido analizada pormenorizadamente en el
informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanisticas de 3 se septiembre de 2024 en
base a las consideraciones técnicas que a continuacion se transcriben de forma extractada:

‘ANTECEDENTES

Con fecha 11/01/2024 se presenta documentaciéon del Estudio de Detalle en la
parcela catastral 4952105UF7645S0001D sita en CI Ramal de Monte Sancha 10, para su
tramitacién con los siguientes documentos: Memoria, Planos y Resumen ejecutivo.

Con fecha 08/04/2024 se emite informe técnico de subsanacion por parte de este
Departamento de Planificacién y Ordenacion Urbanistica.

Con fecha 29/04/2024 se presenta nueva documentacién del Estudio donde se
presenta la Memoria, los Planos pero sin Resumen ejecutivo.

Con fecha 06/08/2024 se presenta nueva documentacion del Estudio de Detalle
completa con la Memoria, los Planos y con Resumen ejecutivo, que es la que se informa.

INFORME
ANALIZADA LA DOCUMENTACION PRESENTADA

" Enbase alo establecido en el articulo 62.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se presenta un Resumen ejecutivo que
expresa los objetos y finalidades del Estudio de Detalle, al objeto de facilitar la participacion
y consulta de la ciudadania.

* Se incorpora un plano de Zonificacién acustica, de conformidad con lo exigido en el
articulo 13 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, sobre zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

* Se presenta Estudio econémico financiero que muestra la viabilidad financiera de la
operacion.

* Se presenta la justificacién del cumplimiento de la normativa de Accesibilidad descrita en
el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, aun no siendo necesaria su presentacion.

* Con respecto al cumplimiento de la legislacién de Servidumbres Aeronduticas es de
aplicacion el Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo. Se comprueba que el ambito se
encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Suelo Urbano y Urbanizable,
segun el plano 1.5.6.1 o bien afectado por los Limites de aproximacién segun el plano 1.5.6.2
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“Afecciones y Protecciones: Servidumbres Aeronauticas. Término Municipal” del PGOU20T1
de Malaga. En base a ello, se presenta Separata servidumbres aeronduticas como
documento justificativo del cumplimiento de las afecciones aeronauticas del PGOU 2011 de
Malaga y se incorporan los planos necesarios para recabar informe favorable de la
Direccién General de Aviacion Civil.

OBJETO, AMBITO Y JUSTIFICACION DEL ED

La parcela se encuentra clasificada como Suelo Urbano y calificada de
residencial bajo la ordenanza de CJ-1, segun lo establecido en el plano P2.1. Calificacion, usos y
Sistemas del PGOU 2011 de Malaga.

- Plano P 2. 1. Ortofoto y Calificacion, usos y Sistemas PGOU 2011 de Méalaga

El objeto del Estudio de Detalle es definir la volumetria para la nueva edificacion a
construir en la parcela con el establecimiento de alineaciones exteriores e interiores. Justificar la
necesidad de considerar el perfil del terreno actual como perfil de referencia por encontrarse en
un perfil topografico fuertemente consolidado.

La ordenacion sera la resultante de fijar las nuevas alineaciones de la parcela y de
aplicar las condiciones de ordenacion recogidas en las Ordenanzas de Zona de Ciudad Jardin,
subzona ClJ-1a, y Generales del Plan General.

La justificacién del Estudio de Detalle es la de mantener el perfil actual del terreno
del ED utilizado por todas las edificaciones situadas en Ramal de Monte Sancha, desde el n°8 al
n°l4, ambos incluidos. Se pretende mantener con ello la composicion urbanistica de la calle.

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PROPUESTA Y NORMATIVA DE
APLICACION

El Estudio de Detalle plantea la propuesta de una edificacién de nueva planta (PB +
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CONCEPTO

PARAMETROS PGOU

PARAMETROS PROPUESTA ED

Clase de suelo

Suelo urbano

Suelo urbano

Aparcamiento

1,5 plazas/vivienda

1 plaza/100m? techo edificado

Vivienda A 2 plazas

Estado Actualmente la parcela tiene | Actualmente la parcela tiene consideracién de
consideracion de solar solar
Uso Residencial Residencial
Ordenanza Cl-la Cl-la
Superficie del | 551m? = Segln Catastro 551,33m? = Segln medicion topografica
ambito
Techo maximo | 1,6m?2s/m?t = 363,66m?2t/m?3s |1,6m?3s/m?t =363,87m?t
- permitido
Q
o
E Ocupacién méaxima | 45% 36,97%
0 3
E § g Densidad maxima|La fijada por el PGOU |2 viviendas
”@J 8 viviendas 363,66m?2t/70 = 5 viviendas
EEe
Zs g N° de plantas PB+1 PB+1
w0 ©
?2< .
z §§ Altura. méaxima | 7,50m 7,05m
MR- permitida
28 Alineaciones Y2ho3m 3,525m
83
°
&
E

ViviendaB 2 plazas

Se cumple con los parametros urbanisticos de la ordenanza definida en el PGOU2011
de Malaga aplicable a la parcela

PROPUESTA Y VALORACION
ALINEACIONES

Existe un expediente de alineaciones con referencia interna PL3024-2023 en el que
se ajustan las alineaciones de la parcela sita en Ramal de Monte Sancha 8.

7/14

Codigo Seguro De Verificacion ayQ nRt VOJCnFnTpvu7+9Q== Estado Fecha y hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 13/09/2024 14:33:18
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 13/09/2024 13:02:57
Observaciones Pégina 7/14

Url De Verificacién

https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ ayQ nRt VOJCnFnTpvu7+90Q==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/ayQrnRtV0JCnFnTpvu7+9Q==

Y000(¢

Punto 4. o] Ciudad | sscriwecore
1.G.L. 13/09/2024. % de Malaga de Gobierno Local

(®) 410m2

>

- Plano de propuesta de alineaciones del expediente PL3024-2023

En concreto en la parcela objeto de este Estudio de Detalle se proponen el trazado
de unas nuevas alineaciones adaptadas a la realidad fisica de los terrenos por tratarse de una
parcela en la que existen elementos constructivos singulares.

Alineaciéon propuesta en Travesia Monte Sancha 8/14

Teniendo en cuenta que se trata de un vial de tercer orden con un marcador de
caracter local y para uso exclusivo de acceso a las edificaciones existentes, el ED de detalle expone
que alo largo de la calle, todas ellas se encuentran afectadas por alineaciones, resultando que, en
su mayoria, el buen estado de las conservacién no hace prever su proxima renovacién o sustitucion.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

- Ortofoto presentada en el ED

Se plantea una ordenacién compatible con el muro de contencién de tierras
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existente, de ocho metros de altura, manteniendo la alineacion existente en la parcela, segun los
puntos B-C, permitiendo asi la conservacién del muro original y evitando desalinearla respecto al
resto de edificaciones de la travesia.

-3D de la parcela presentado en el ED

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

PGOU.

Alineacién propuesta en Ramal de Monte Sancha

La alineacién del PGOU incorpora a la parcela privada una superficie de 10,78m?, que

en la actualidad posibilita la maniobra de los vehiculos que acceden a los aparcamientos, tanto del
namero 8, como del edificio situado en el nUmero 9 de la calle. Igualmente se propone incluir otra
superficie de 7,36m? derivadas de la alineacién oficial.

El estudio de detalle propone la cesion de dichas superficies a viario para ajustarse

Parcela final con alienaciones propuestas en el ED

IMPLANTACION EN EL TERRENO Y ALTURA

a la nueva alineacidon propuesta, renunciando a la apropiacion del viario publico que le
corresponderia incorporar y que forma parte del espacio calificado para uso residencial por el
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Se plantean dos viviendas adosadas (con acuerdo notarial entre colindantes) con un
méaximo de PB+! con una altura maxima de 7,05m, cumpliendo con la altura méxima establecida
por la ordenanza CJ-1la aplicable a fia parcela.

Ty

-Plano de comparativa de las soluciones de implantacién en la parcela presentado en el ED

Al ser las parcelas colindantes totalmente planas, no es posible dar cumplimiento al
punto 5. del articulo 12.2.26. No pudiéndose respetar una cota inferior a 1,50m respecto de la
parcela colindante.

Este estudio de detalle propone la consideracién del perfil actual de la parcela como
perfil de referencia para la elaboracién un futuro proyecto de edificacién. Para adaptarse a la
topografia se escalona ligeramente la parcela en dos plataformas independientes para que la
diferencia entre los extremos de cada tramo no sea superior a 1.50m.

TECHO MAXIMO EDIFICABLE Y OCUPACION

El Estudio de Detalle propone una densidad de dos viviendas y una edificabilidad
méxima que no supera la superficie de techo resultante permitida en la parcela, determinada por
el indice de edificabilidad maximo de 1,6 m?t/m?s. La edificabilidad maxima aplicable a la parcela
seria de 363,87m?t, la misma que la propuesta por el ED.
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El ED cumple con el pardmetro de ocupacién del suelo de 45% establecido para la

ordenanza Cl-la.

Sup. Parcela | Ocupacion Porcentaje de | Ocupacion méaxima | Valor

(m2) (m2) ocupacion permitida

551.33 203.85 36.97 % 45 % 36.97 % < 45 % = cumple
SEPARACION A LINDEROS

Se grafia la huella movimiento de la edificacion en la parcela respetando la
separacion a linderos publicos de 3m y a linderos privados de 1/2h, en este caso de 3,525m.

APARCAMIENTOS

Se justifica el nUmero de aparcamientos establecidos en el PGOU de Malaga.

Plazas minimas de aparcamiento

1.5 plazas / vivienda
1 plaza por cada 100m2c

Vivienda A = 2 plazas
Vivienda B = 2 plazas

CUMPLE

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

PROPUESTA

En base a lo anteriormente expuesto en este informe se propone;

I. Aprobar Inicialmente el Estudio de Detalle en base a la documentacion de

Memoria, planos y Resumen Ejecutivo con fecha de entrada el 06/08/2024.

Il. Dar traslado a la Direccion General de Aviacion Civil para su informe.
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Ill. Dar traslado al Servicio técnico de Licencias para su conocimiento.”

e Requisitos materiales o formales:

1.- En relacién a la iniciativa para proponer la ordenacidn, establece el articulo 8 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo
80 de laLISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan
redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacién de actuaciones de
transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacién de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del Estudio de Detalle que nos
ocupa ha sido promovido por la entidad Ramal de Sancha SL, representada por D. Martin Marcos
Sayago, segun consta acreditado en el expediente en los términos de los articulos 4y 5 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

2.- Enrelacién al procedimiento de aprobacion, conforme al art. 112 del Reglamento
General -al que se remite el art. 81 LISTA-, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento
deberd someterse a informaciéon publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracién urbanistica; con llamamiento
personal a los propietarios del &mbito que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales
que constan en el procedimiento a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTAy 104.4
c) del Reglamento General:

Certificacién Registral del Registro de la Propiedad n°® 2 de Malaga, Finca Registral
669, inscrita a nombre de la entidad promotora.

Certificacion Catastral Gréafica de la finca UTM 5994128UF6559S000I1WX que
consta a nombre de la entidad Promociones y Obras Méalaga Siglo XXI, SL

Por otra parte, en los términos del art. 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del Reglamento,
durante la informacién publica debera recabarse informe preceptivo y vinculante de la Direccidn
General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposiciéon Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccién de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998, sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.

3.- En cuanto al contenido documental del instrumento, consta en el informe técnico
del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanisticas de 3 de septiembre de 2024, que el
documento técnico que se somete a aprobacion inicial consta de Memoria, Planos y Resumen
Ejecutivo, por lo que se considera que se cumple, en lo sustantivo, con lo dispuesto en el articulo
62 de la LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA y disposiciones concordantes del vigente PGOU-11.
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4.- Respecto del 6rgano competente para la aprobacion inicial, conforme el articulo
127.1d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, en relacién con lo dispuesto en
el articulo 75 de LISTA y art. 98.1 de su Reglamento, la competencia para la aprobacion inicial del
presente instrumento complementario de la ordenacién urbanistica corresponde a la Junta de
Gobierno Local.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en
uso de las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en C/ Ramal Monte Sancha
n° 10, promovido por la entidad “‘Ramal de Sancha S.L", de acuerdo con la documentacién técnica
presentada con fecha 6 de agosto de 2024 y de conformidad con el informe del Servicio de
Planificacidn y Ordenacion Urbanisticas de 3 de septiembre de 2024, asi como lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tramite de informacién publica durante 20
dias hébiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia; en el tablon de anuncios de
la Gerencia de Urbanismo asi como publicacién en pagina web de este organismo; con audiencia
a los propietarios del &mbito que constan en las certificaciones registrales y catastrales
incorporadas al expediente. Todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 112.1
b) y 104 del Reglamento de LISTA, significando que el expediente estara a disposicién del publico
durante el citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30
a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado, n°® 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion
inicial y documentacion técnica en la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Advertir a la entidad promotora que el anuncio para poder proceder
a la publicacién de la apertura del tramite de informacién piblica en el BOP se pondra a su
disposicion por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que
realice dicha publicacidn, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo
95 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre en relacion con el art. 189.1 b) y ¢) del Reglamento de LISTA;
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido
tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la
caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al
interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el
archivo de las actuaciones.

CUARTO.- Igualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y arts. 105.1y 112.1 b) del Reglamento que la
desarrolla; requerir informe preceptivo y vinculante a la Direccién General de Aviacién Civil del
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Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, en relacién a las servidumbres aeronauticas;
de conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y
con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas
de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre
la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

QUINTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobaciony
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEXTO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio Técnico de Licencias.

- A la entidad promotora y titulares de la finca incluida en el ambito en los términos
del dispositivo Segundo.

- Alla Junta Mpal. Distrito n° 2. Malaga Este.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adopt6 los acuerdos en la misma
propuestos.

En Mélaga, a la fecha de la firma electrénica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo
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