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1.- MEMORIA EXPOSITIVA
1.1.- Objeto del Estudio de Detalle.

El presente Estudio de Detalle se redacta para la ordenacion y definicion de alineaciones y volimenes en
la Parcela R1 del Plan Parcial de Ordenacion SUP CA-3 “Maqueda" del PGOU de Malaga, sita en la calle Juan
Casielles del Nido, 52 (Malaga), con referencia catastral 0269701UF6606N0001QJ.

Dando cumplimiento del articulo 12.10.3. Condiciones de la Ordenacién de ordenanza CTP (Colonia
Tradicional Popular) del PGOU de Mélaga que dice textualmente:”En parcelas superiores a 800 m? sera
necesario realizar, previo al proyecto de edificacién, un Estudio de Detalle, donde se recojan alineaciones
exteriores e interiores, estudiando la integracion del edificio con el entorno.”

Se marcan las alineaciones maximas sobre la parcela con respecto a los viales circundantes, con respecto
a parcelas colindantes de equipamientos, asi como la elecciéon de la tipologia edificatoria y su huella
maxima, que sera libre dentro de la parcela, siempre, cumpliendo con los pardmetros urbanisticos que se
justifican en este documento.

1.2.- Ambito de actuacién.

La parcela R1 objeto del presente documento se encuentra incluida en el Plan parcial de Ordenacion SUP
CA-3 “Maqueda” aprobado definitivamente el dia 24/04/2002, y el proyecto de reparcelacién aprobado
definitivamente el 16/03/2005. Tiene una superficie de 1658,17 m? y un techo maximo edificable de
2542,00 m?y 22 viviendas.

La ordenacion urbanistica de este enclave es consecuencia de P.G.0.U. de Mélaga vigente, asi como por el
Plan de Ordenacién del SUP CA-3 “Maqueda", con Aprobacion Definitiva el 24 de abril de 2002 y el proyecto
de reparcelacién aprobado definitivamente el 16 de marzo de 2005.

En 2005 Se redacta Texto Refundido del Plan Parcial del Sector SUP-CA.3 denominacién “MAQUEDA” de
Malaga por encargo de la Junta de Compensacion del SUP-CA.3 “Maqueda”, aprobado definitivamente el
26/04/2007

El presente Estudio de Detalle se redacta para cumplimentar lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién
de Mélaga y PPO, siendo de aplicacidn las normas particulares del citado planeamiento general (Edificacidn
y Urbanizacion) y las generales de la vigente Ley 7/2.002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.)
y del Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978).

Las determinaciones urbanisticas aplicables a la parcela R1 son las establecidas en la ficha del PPO, en la
que se define la ordenacion pormenorizada, ciertas condiciones especificas o particulares de ordenacidn,
asi como la localizaciéon de calificaciones o usos.

A este respecto, le seran de aplicacion las condiciones urbanisticas que se detallan mas adelante en el
punto 3.2 de la presente memoria.

1.3.- Datos identificativos de los agentes.

PROMOTOR

Se realiza el presente proyecto por encargo de INMOBILIARIA ACEK, S.L., con domicilio social en
C/O’'DONNELL 32, 12D y provista de CIF nimero B81231516. Representada por Juan Antonio Martin
Fernandez, provista de DNI:05266077C y domicilio social en O’Donnell, 32 12D 2009 Madrid.

ARQUITECTO
Arquitecto redactor del estudio de Detalle: D. Alberto Pampliega Perez, colegiado n2 21407 del Colegio de
Arquitectos de Madrid, 649 115 067 apampliega@gestamp.com
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1.4.- Antecedentes, normativa vigente y ordenanzas de aplicacién
Parametros particulares para la parcela R1

La parcela tiene una superficie de 1.658,17 m? y un techo maximo edificable de 2.542,00 m?, con un
mdximo de 22 viviendas.

Ordenanza de aplicaciéon CTP (Colonia Tradicional Popular)
La parcela segun el Plan Parcial de Ordenacion SUP CA-3 “Maqueda” del PGOU de Mdlaga, es CTP-1

1. Parcelaciéon
La parcela minima se establece con el criterio de permitir albergar en sus limites, un programa
minimo de vivienda unifamiliar, de acuerdo con la Normativa aplicable y con la regulacién del uso
de vivienda que contiene este Plan.

La parcela minima edificable para la CTP-1 serd de 70m?2 y saldra definida de la parcelacion de las
manzanas proyectadas con la tipologia definida. Podran completarse la superficie minima con
superficies comunes dentro de los perimetros de las manzanas.

En parcelas superiores a 800 m? serd necesario realizar, previo al proyecto de edificacién, un
Estudio de Detalle, donde se recojan alineaciones exteriores interiores, estudiando la integraciéon
del edificio con el entorno.

En el estudio de detalle se plantea una Unica parcela con divisidn horizontal.

2. Edificabilidad neta
La edificabilidad neta maxima permitida serd la reflejada en el cuadro de edificabilidades del plan
parcial, apartado 4.2. La edificabilidad asignada es 1,533 m2 y un techo edificable de 2.542 m2.

La edificabilidad maxima de las parcelas en las que sea obligatoria o conveniente la tramitacién de
Estudio de Detalle, segun lo especificado en el articulo anterior, no serd superior a la resultante
de aplicar el indice de edificabilidad de 1,8 m?t/m?2s para CTP 1y 2,6 m?t/m?s para CTP 2 en la
franja de la parcela delimitada por la Profundidad Maxima Edificable desde vial publico de 15
metros, y de aplicar el indice de 0,6 m?t/m?s al resto de la parcela.

3. Alineaciones
En las colonias de "casas-mata" incluidas dentro de la presente Ordenanza, deberd mantenerse la
doble alineacidn: la calle, con la que habra de alinearse el cerramiento del jardin, y la vivienda, con
la que habra de alinearse el paramento exterior del edificio. Esta doble alineacién sera fijada en
las alineaciones correspondientes.

4. Profundidad maxima edificable

La profundidad maxima edificable se fija en 15 metros medidos desde la fachada de la edificacion
hacia el vial. No obstante, cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la
medianeria de un edificio preexistente colindante, a profundidad superior a 15 metros que no esté
fuera de ordenacion y que por su estado de conservacién y antigliedad no sea previsible su
sustitucion, podra admitirse el adosamiento de la nueva edificacion sobrepasando la profundidad
de 15 metros, sin que puedan crearse nuevas medianerias vistas, y sin que se imposibilite la
configuracién de espacios libres interiores de manzana.

En cualquier caso, las condiciones concretas de la edificacion en lo que se refiere a este parametro
quedaran determinadas en cada caso por el Ayuntamiento, previa propuesta o peticion del
interesado, cuya resolucion respondera a criterios de interpretacion basados en estas Normas,
teniendo como objetivo el logro de una adecuada recomposicion urbana. Asimismo, en caso de
existencia de doble alineacion la profundidad méxima edificable se medira desde la alineacion de
fachada de la edificacion.
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Para los casos en que previa propuesta de edificacion se permita sobrepasar la Profundidad
maxima edificable, la edificabilidad de la parcela no sera superior a la que corresponda aplicando
la profundidad de 15 metros y los porcentajes de ocupacién correspondientes simultaneamente.

5. Ocupacién maxima
La ocupacién maxima permitida en Planta Baja serd del 100%.
La ocupacién mdaxima en Plantas Altas serd del 80%. Excepcionalmente, en parcelas que den
fachadas a viales opuestos y cuya profundidad sea inferior a 10 metros, la ocupacién de todas las
Plantas del edificio podrd ser del 100%. La ocupacion podra ser del 100% en todas las plantas, en
parcelas menores de 70 m? en las que la dimension de fachada supere al fondo medio.

6. Separacion a linderos privados
La edificacién es, en general, medianera, pero si por determinadas circunstancias hubiera de
separarse de los linderos privados, la distancia minima entre estos y el cuerpo de la edificacion no
serd inferior a 2 metros.
En el caso de abrir huecos en dicho cerramiento la dimension serd la del patio de luces o
ventilacién segun la dependencia a la que corresponda el hueco.

7. Altura edificable
Subzona: CTP-1
N2 maximo de plantas: PB+1
Altura maxima edificable: 7,50 metros
Medidos de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 12.2.25.1

8. Vuelo de cuerpos salientes
El vuelo méaximo de cuerpos salientes medidos normalmente al plano de alineacién de fachada no
podra exceder de 0,60 metros en los casos de calles de 8 o mas metros de ancho o doble
alineacidn, nide 0,40 metros en el caso de calles de menos de 8 metros y alineadas a vial. En este
ultimo caso se prohiben los cuerpos salientes cerrados.
Los balcones volados no necesitaran estar situados a una altura de 3,50 metros respecto al nivel
de la calle, pudiendo proyectarse al nivel del forjado de la planta primera.

9. Fachada minima admisible
Fachada minima admisible seran las reflejadas en planos de parcelacion, sin fijar minimo, siempre
gue en el admita un programa minimo de vivienda.

10. Ordenanza de vallas
Las vallas seran lo especificado en el articulo 13.9.4 apartado 1 de las ordenanzas del plan general
en caso de existir retranqueo.

11. Aparcamientos
Se proyectara como minimo un aparcamiento interior por vivienda en la manzana que se proyecte,
mediante garaje comun subterraneo, las rampas de acceso a los aparcamientos parten de la
alineacién de la parcela con el vial, segun el articulo. 13.2.27 apartado 6 de las ordenanzas del plan
general.

12. Regulacion de usos
Se estara en lo estipulado en el articulo 13.10.6 de las ordenanzas reguladoras del plan general.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA
2.1.- Usos, edificaciones, infraestructuras y vegetacion existentes.
En la actualidad el suelo incluido en la intervencion urbanistica que se propone se encuentra urbanizando.

Todo el dmbito de la parcela que nos ocupa se encuentra libre de edificaciones, por lo que no procede
ordenar edificacién alguna existente y tan solo la nueva propuesta en el presente estudio de detalle.

Al estar la urbanizacidn ejecutada, se garantizan redes de abastecimiento de agua potable, saneamiento
de residuales y pluviales, de alumbrado publico y de baja tension.

Plan Parcial SUP CA-3:

Parcela R1

DA 1
R4.
150000 NZ¢
500,00 MIT
4 VIVENDAS

8100,62 M25
5.720,00 M7
52 VIVIENDS

814548 W25
6.401,05 W21
56 VIVIENDAS
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Cuadro de zonificacidn y gestién Plan Parcial SUP CA-3

CUADRO DE ZONIFICACIONY GESTION

TITULARIDAD
_Wrsm;ﬁ Uso SROENANZA [EDFFICABILIDAD | TECHO EDIF. |N° VIVIENDAS [ CESION
h%
Sy LAl UA
R 1555 7|RESDENCIAL SIE 11533 2542.00 2
R3 2 085 43|RESIDENCIAL UAD 0,704 2.880,00 24 RN ADR
LE] 7.500.00|RESIDENCIAL cTP 0,333 500,00 ] Lo
R4.2 2.102,14|RESIDENCIAL cTP 1,099 2.311,00 20 R AT
RS | 763.43|RESIDENCIAL cTP 1,637 1.250,00 10 —
RE 5.100.65|RESIDENCIAL UAD 0.674 2.114,95 36 et
R7 5.143,80|RESIDENCIAL UAD 0,619 5.040,00 42 PRIVADA
RB.1 53 B0[RESIDENCIAL cTP 0,865 254,00 d PRIVADA
R8 2 51,77 |RESIDENCIAL cTP 1,590 623,00 5 AR
R9 8.100,62|RESIDENCIAL UAD 0,706 5.720,00 52 et
R10 741,52|RESIDENCIAL CTP 1,011 750,00 6
R11 §.145.48[RESIDENCIAL UAD 0,786 6.401,05 56 PRIVADA
R12.1 520,53 |RESIDENCIAL CTP 0,659 343,14 3 PRIVADA
R12.2 25.08[RESIDENCIAL CTP 1,252 406,86 2 PRIVADA
R13 8.145 48|RESIDENCIAL UAD 0,674 486,00 PRIVADA
R14 6.327,1 1’R IDENCIAL UAD 0,600 798,00 PRIVADA
R1S5 4.960,62|RESIDENCIAL UAD 0,67 360,00 PRIVADA
R16 7.971,90|RESIDENCIAL UAD 0,75 000,00 0 PRIVADA
R17 4823 22|[RESIDENCIAL UAD 0,67 240,00 27 PRIVADA
R18 1.657,41 |RESIDENCIAL UAS 0,31 25,00 3 PRIVADA
TOTAL CTP 70.800,09|RESIDENCIAL CTP 980,0 PRIVADA
TOTAL UAD 66.825,38|RESIDENCIAL UAD 1040,0 PRIVADA
TOTAL UAS 1.657,41|RESIDENCIAL UAS 25,0 PRIVADA
TOTAL R 79.282, 88[RESIDENCIAL .545,0 PRIVADA
c 741,00[COMERCIAL 993,0 PRIVADA
E 074,00[ESCOLAR 074, PUBLICA
15 11.206,00|PARQ Y JARD SUBLICA
L2 276,38|[PARQ Y JARD SUBLICA
E 46 FA:C JARD SUBLIGA
TOTAL L 21.028 38|PARQ Y JARD —
D "080,00|DEPORTIVO SUBLICA
7 49,00[SOCIAL i
52 ~308,00[SOCIAL e
TOTAL S .067,00 SUBLICA
TOTAL L+D+5 .165, PUBLICA
TOTAL R+C 028, — _PRIVADA
TOTAL L+D+S+E .238, T FUBLICA
TOTAL 114.263, -
v 2.969,74|VIARIO ST SUscA
TOTAL SECTOR | 167.230.00/GLOB.RESID

La topograffa de la parcela no es muy accidentada. Se desarrolla conforme a las pendientes de las calles
que la circundan sin desniveles interiores significativos, su cota mas alta en el lindero sureste se encuentra
a una altura de 45,84m; mientras que la zona mas baja en la zona noroeste se sitUa a 42,72m sobre el nivel
del mar.

El terreno cae levemente su zona sur hacia noroeste, lo que produce un desnivel dentro de la parcela de
aproximadamente 3 metros.

Las calles del perimetro de la parcela R1 son las siguientes:
- Al Norte con Calle Tobias.
- Al Sur con calle Juan Casielles del Nido.
- Al Este con calle Niger
- Al Oeste con Calle Tobias.
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2.2.- Estructura de la propiedad del suelo.

Propietario unico, INMOBILIARIA ACEK, S.L., con domicilio social en C/O'DONNELL 32, 1D y provista de CIF
nimero B81231516.

La referencia catastral de la finca afecta es: 0269701UF6606N0001Q)

e — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
ally, | acame Referenci I: 0269701UF Q
P

Superficie grafica: 1.658 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL JUAN CASIELLES DEL NIDO 52 Suelo
29591 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO E
Uso principal: Suelo sin edif. f
Superficie construida: _4086.750
Aiio construccion: |
]
|
H
3
o 1
3
AN CARBLLES bR Moo g
Escata:
11000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 14 de Mayo de 2024

2.3.- Marco urbanistico de referencia. Planeamiento superior.
El planeamiento urbanistico vigente que afecta a la propiedad estd constituido por:
1.- Plan General de Ordenacién Urbana de Malaga.
2.- Plan Parcial de Ordenacion.

3.- Proyecto de Parcelacion.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1.- Descripcién de la ordenacion propuesta.

Se trata con el presente estudio de detalle, el ordenar la volumetria asignada a la parcela, adaptando la
geometria de la edificacion a las condiciones topograficas de la parcela resultante.

Se propone una ordenacion de 22 viviendas en un blogue colectivo con dos alturas y casetones de acceso
a cubierta. La dotacién de aparcamiento se ubica bajo rasante, donde también se emplazan las
instalaciones comunitarias.

Se propone un espacio comunitario en el centro de la parcela para ubicacién de piscina y zona de descanso.

Las edificaciones se plantearan en su totalidad adaptadas al nivel y rasante de la topografia actual, teniendo
en cuenta las caracteristicas topograficas y geoldgicas del suelo.

3.2.- Caracteristicas urbanisticas.

La superficie de la parcela es 1.658,17 m?, siendo que, la descripcién de la finca que nos ocupa es:

FINCA URBANA: parcela sefialada con el nimero R1 en el proyecto de parcelacion del PPO SUP-CA 3
“Maqueda" del PGOU de Malaga, calificada con el uso residencial para viviendas en Ordenanza CTP
(Colonial Tradicional Popular).

El presente Estudio de Detalle se redacta para cumplimentar lo dispuesto en el PGOU SUP CA-3 “Maqueda”
aprobado definitivamente el dia 24/04/2002, PPO y el proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente
el 16/03/2005.

ORDENANZAS PLAN PARCIAL ESTUDIO DE DETALLE

SUP CA-3 MAQUEDA

ORDENANZA DE APLICACION CTP CTP
NUMERO DE VIVIENDAS 22 22
PARCELA MINIMA 70 Division horizontal
OCUPACION MAXIMA 100% 90%
EDIFICABILIDAD 2542 m2 2542 m2
FACHADA MINIMA Sin minimo 5m
SEPARACION A LINDERO PUBLICO Sin fijar Sin fijar
SEPARACION A LINDERO PRIVADO 2m 2m
ALTURA MAXIMA PLANTAS 7,5m 7,5m
NUMERO DE PLANTAS B+1 B+1
APARCAMIENTOS 1 por vivienda 1 por vivienda
USO DOMINANTE Residencial Residencial
USOS COMPATIBLES Segun art. 13.10.6 PGOU Segun art. 13.10.6 PGOU

3.3.- Justificacién del cumplimiento del art. 15.2 LOUA.

3.3.2.-Ley 7/2.002 y R .D. 2.159/1.978:

El Art. 15 de la vigente Ley 7/2.002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.), establece:

Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de dmbito

reducido, y para ello podran:
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a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion
de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo
dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningln caso pueden:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.
d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento, R.D. 2159/1978 establece en sus Arts. 65y 66:

Articulo 65:
65.1.- Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefialadas en
el suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento o Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, en las condiciones que
estos documentos de ordenacién fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y
rasantes previstas en los Instrumentos de ordenacién citados, de acuerdo
igualmente con las condiciones que al respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

¢) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General 6 de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las
propias de los Planes Parciales en los demas casos, y completar, en su caso, la red de
comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se
establezca en el propio estudio de detalle.

65.2.- La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se
limitard a las vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas determinaciones
sean desarrolladas por aquél.

65.3.- En la Adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General,
Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o proyecto de Delimitacion, no se podra
reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En
ningun caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar aumento de
volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizado.

65.4.- La ordenacién de volumenes no podra suponer aumento de ocupacion del

suelo ni de las alturas maximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar
la densidad de poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por aquél. Se respetaran en todo caso las demads determinaciones del Plan.

65.5.- Los estudios de detalle no podran contener determinaciones propias de Plan General,

Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran
previamente establecidas en los mismos.
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Articulo 66:
Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:

1.- Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones
adoptadas.

2.- Cuando se modifique la disposicién de volumenes se efectuara, ademas, un estudio
comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el
Plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo
establecido sobre este extremo en el niumero 3 del articulo anterior.

3.- Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones
gue se completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su
relacion con la anteriormente existente.

Es por todo lo anterior, que se puede apreciar, tanto en la presente memoria como en
los planos que se adjuntan que:

1.- La actuacidn es sobre un ambito reducido de suelo urbano.

2.- La ordenacién propuesta por el Estudio de detalle solo afecta en mejorar el impacto

visual que producirian la implantacion de la edificacién con respecto a topografia

existente.

3.- No produce modificacién de usos urbanisticos.

4.- No altera aprovechamiento urbanistico.

5.- No reduce suelo dotacional publico.

6.- No afecta a la funcionalidad del suelo publico.

7.- No se alteran las condiciones de ordenacién de los suelos colindantes.

3.4.- Justificacion de la Normativa de Accesibilidad en las Infraestructuras, El Urbanismo, |a Edificacion y el
Transporte de Andalucia.

Las intervenciones viarias establecidas en el presente estudio de detalle no alteran el trazado de los viarios
existentes aprobados por planeamiento, de forma que no se alteran las condiciones de accesibilidad
iniciales.

3.5.-Estudio Econémico-financiero y Viabilidad Econdmica.

El articulo 62 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia indica sobre el
contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbana:

1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn incorporar, en funcion de su alcance y
determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

4.2 Memoria econdmica, que contendrd un estudio economico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacion bdsica estatal, un informe d sostenibilidad econdmica y una
memoria de viabilidad economica.

El presente documento es un Estudio de Detalle redactado en virtud de lo establecido en el articulo 71 de
la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, cuya seccién Instrumentos
Complementarios indica sobre los Estudios de Detalle:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico
o afectar negativamente a las dotaciones.
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Su alcance se limita a definir las alineaciones, rasantes y ordenacion volumétrica de la parcela, por tanto,
no procede la redaccién de una Memoria Econdmica que contenga un Estudio econémico financiero, un
Informe de sostenibilidad econédmica y una Memoria de viabilidad econdmica.

Malaga, marzo de 2025
ARQUITECTO
PAM P LI EGA Firmado digitalmente por PAMPLIEGA
PEREZ, ALBERTO (FIRMA)
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,

PEREZ, ALBERTQ  icralumber-7 1350853 sn-pAVPLESA,

givenName=ALBERTO, cn=PAMPLIEGA
(F I RMA) PEREZ, ALBERTO (FIRMA)
Fecha: 2025.03.25 09:14:15 +01'00'
Alberto Pampliega Pérez
Colegiado n? 21407 del COAM Madrid
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4.- ANEXOS.

4.1.- Nota simple

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

ATMTDEHA SOUVIRON DE LA MACORRA, FEGISTRADOE DE LA FROPIEDAD DEL BEGISTRO HUMERD
OCHDO DE MALAGR

C ER T I P I C O Que en wista de la Instancia remitida
telematicamente por INMOBILIARIA ACEK SL, con C.I_F. BA123151&, en ncmbre y por
cuenta de DCON ADOLEC ROMEROC ALOMSC, gque ha sido presentada a las trece horas del
dia diecinueve de BAbril del afic dos mil veincidds, segun el asientc EBE del tomo
%7 del Diario de Operaciones, he examinado en todo lo necesario los libros del
1ivo a mi cargo, ¥ de ellos resultas .

PREIMERDO: Jus la FINCA 55377 DE SECCION 4*, Codigo Registral Unico
29026000768813, se describe en la inscripeién 12 de la siguiente forma:

URBANA: PARCELA R-1.- Parcela urbana edificable sita en el ambito del
Proyecto de Beparcelacion del Plan Parcial SUP-CA.3 "Magueda™, Malaga del Plan
General de Ordenacion Urbana de Malaga, situados en Magueda, en la zona Oeste
del nuclec urbano de Campanillas junto al Pargue Tecnolégico de Andalucia. -
Tiene una extension superficial de mil seiscientos cincuenta v ocho metroa v
diecisiete decimetros cuadrados con un techo sdificable de dos mil guinientos
cuarenta ¥ dos metros cuadrados d= techo, linda, por =1 Horce, con nusvo vwial 31
previsto en £l Plan Parcial gue la separa de terrenos excluidos de este Ssctor;
por el Sur, con nuevwo wial E previsto en &1 Plan Parcial gue la separa de la
parcela RB-5; por el Este, con nuevo vial T previsto en el Plan Parcial gue la
separa de la parcela B-2; por el {Jestce, con nuevo wvial {Q previsto sn el Plan
Parcisl gues la separa de ls parcela Social S5L.-

La finca de gue se certifica no aparece coordinada graficamence con el
catastro.

El dominic de dicha finca figura inacrito a fawvor de la entidad
"INMOBILIARTA ACEK, SOCIEDAD LIMITADA", con C.I.F. mpimerc B-81-231_516, por
titulo de compra-venta, & wirtud ds escritura ctorgada en Milags =21 weintitrés de
Junio del afio dos mil einco ance el Hotario de la misma Ciudad, Don Vicence José

illo Tamarit, numers mil guinientos enta ¥ cinco de su protocolo, gue
tivd la inscripeion 23, fechada el dia ginco de BRgosto de dos mil cinco,
e Ia finca 55577, al folio 52 del tomo 24, libro 841 de la seccidn 43.-

SEGUNDD: Qua la finca de gue s= certifica, HND aparece gravada con
carga alguna. -

TERCEHZRD: (Qus no exisce presentado en =1 Diarioc de Operaciones de
esta oficina, ningin documento pendiente de despacho, por el cual se transfiera,
grave o modifigue el dominio de la finca de gue se certifica.-

Y atendiendc & lo solicitado, extiendo la presente cercificacidm, siendo
las nueve horas =2n Malaga a veintiuno de Abril del afio dos mil weintidos. -

ADVERTENCTIAS

5]

Quneda prohikids la incorporacion de los datos gue constan sn la presente
certificacion & fichsros o bases de datos i1nformaticas para la consulks
individualizads de personas fiscicas o juridicas, Incluso expresando la fuente de
procedencia cign de la DG . R.N. 17/02/88; B.O.E. 17/02/38)

De conformida con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,

los datos personales expresados sn la misma han sido v seran objeto de
tratamiento B incorporados a los Libros ¥y archives del Registro, cuyo
respomsable &s el Registrador, siendo el wuso 3y fin del tratamisnto los
recogidos Yy previstos eMpresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamisnto.

Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccidin General de los
Registros ¥ del Hotariado de 17 de febrero de 15%8, =1 titular de los
datos gueda informado gue los mismos seran cedidos con el cobjeto de
satisfarcer el derecho del titular de lafs finca/s o derecho/s inscritos en
2]l Registro a ser informado, & sSsu instancia, del nombre o de la

LN | WY REGISTRADORES ORG! Pig:2a3

C.5.V.: 229026277300
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RngStradﬂr‘ES CERTIFICACION REGISTRAL

de las personas £I
:ecanada inf::me:iﬁn TespeCto & Su parsona o bienes._ -

El periodc de conservacion de los datos se detemminara de acuerdo a los
criverios establecidos en la legislaciim registral, zescluciones de la
Direccifn General de los Registros v del Nﬁta::ad' = 11".5::1...:::'.::195
colegiales. En el casoc de la facturaciin de servicios, dicho
conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal
aplicabls en to. En todo casc, el Registro podra conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aguellos supuestoOs &0 gue Sea necesaric por la existencia de
responsebilidades derivadas de la prestacidn servicio.-—

La imformacion pussta &
caracter intransferible vy
la fimalidad por la gue
transmisidn o cesidn de
persona, inclusoc de manera gratuita.-

25 para su uso exclusi ¥ tisns
tnicamence podra utilizarse para
informacion. {ueda prohibida la

por el usuaric a cualguier otra

De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn Generzl de los Regiscros
¥ del Notariado de 17 de febrero de 1398 gueda prohibida la incorporacidn
de los datos gue constan en la informacion registral a ficheros o bases
informdticas para la consultas individualizada de pe

Juridiecas, incluso expresando la fuente de procedencia. -

En cuantoc resulte compatible con la normativa. especifica y  aplicable gl
R=g'5tr:u se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresidn, oposicifn, limitacidn y portabilidad establecidos en =21 REPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidon del Registzo. Del
mismo modo, €l ususric podra reclamar ance la Agencia Espafiola de Proceccidn de
Datos {BREPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de elio, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del BRegistro, dirigiendo un
escrito a la direccidm dpoi

Ezte docmmento hs sido firmado con firma elsctronica cualificsds por ALMIDENE SOUVIROH DE LA MADORBRE
registradorfa de BESISTRO FROFIFDAD DE MATASH § a dia veintinno de abril del dos mil weintidos.

i) C.5.V. : 22902627T300660F

Servicio Web de Verificacidn: https://www_ registradores.orgfcsw

{*) Este docmmento tiene el caracter de copia de wn docmmento electronico. El Codigo Seguro de
Verificacion permite contrastar la amtenticidad de la copia mediante =]l acceso a los archiwes
electronicos del organo u organizmo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
docmmentos puoblicos emitidos por medios electronicos vy  firmados electronicamente  tendran  la
consideracion de copiasz aotenticas siempre gue incloyan la impresion de o codige generado
electronicaments n otros sistemas de wverificacidon gue permitan contrastar su eutenticidad mediante
el acceso a los archivos electronicos del organc uw Drganizmo publico emisor. [Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octobre, del Procedimiento Administratiwvo Comman de las Administracions=s Dohlicas._ ).

C.5.W. 26277 30D E60E

LR | WA REGISTRADORES CRG PO iE
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4.2.- Justificacion del Cumplimiento de las Servidumbres Aeronauticas.

La totalidad del ambito del Estudio de Detalle sobre la edificacién a realizar se encuentra incluida en las
Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol.

Taly como se observa en el siguiente plano 1.5.6.1. Servidumbres Aeronduticas Suelo Urbano y Urbanizable
del P.G.0.U. de Malaga, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol que afectan a dicho ambito, las cuales determinan
las alturas (respecto al nivel de mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.),modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.) asi como el galibo de viario o via férrea.

La parcela objeto del Estudio Detalle se encuentra fuera de la zona delimitada por el vigente P.G.0.U. de
Malaga en la que el terreno vulnera la Servidumbre Aeronautica.

Segun el plano de afecciones y protecciones 1.5.6.2. Servidumbres Aeronduticas Término Municipal, la
parcela del E.D. se encuentra fuera del limite de aproximacién final ILS RWY 12 PTE 1.69°.
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Teniendo en cuenta la cota de acerado en la parte mas alta de la parcela (+45,85 m. sobre el nivel del
mar):

-La altura méaxima posible del volumen propuesto (+57,60 m. incluyendo las instalaciones).
-La altura de una posible gria durante la construccion (+30,00 m.).

Por tanto, la altura no sobrepasara los 75,85 m. sobre el nivel del mar. Con esta altura maxima no se
incumple en ningun caso el limite de 145 m. establecido por el P.G.0.U. de Mdlaga.
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4.3.- Justificacién del cumplimiento de las normas de accesibilidad en |as infraestructuras, el urbanismo, la
edificacién y el transporte en Andalucia.

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para
la accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n? 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n2 219, de 10 de noviembre de 2009
DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

r 3

s

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y
tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto
293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

(BOJANn212, de 19 de enero de 2012)
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4.- PLANOS.

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA R1 MAQUEDA (MALAGA) Pagina 18 de 18



= pra-wlll l
-, - o |
Y i ;‘- L "]
3 - s - j %
i i
W

{ PA-CAI97)

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA R1 [ﬂ] ACEK
INMOBILIARIAACEK,SL.  “iiwesiciamin

Calle Antonio Canca 1 (Malaga)
Alberto Pampliega Pérez COAM 21407
ESTUDIO DE DETALLE @N

SITUACION DENTRO DEL PGOU MALAGA
A3 1]4.000 MAR2025

01



R4.7

2.102,14 M2S
2.311,00 M2T
20 VIVIENDAS

R4

1.500.00 M2S
500,00 M2T
4 VIVIENDAS

RS

4.088,43 M2S
2.880,00 M2T
24 VIVIENDAS

R2

2.503,65M28
3,000,00 M2T
24 VIVIENDAS

D

3.080,00 M2S
3.080,00 M2T

1.658,17 M2S.
2.542,00 M2T
22 VIVIENDAS

749,00 M2S.
772,00 M2T

6.109,65 M2S
4.114,95 M2T
36 VIVIENDAS

VIAL E

R/

8.143,80 M28
5.040,00 M2T
42 VIVIENDAS

RE.|

1 VIVIENDAS

RB.7

39177128
B23.00 2T
5VIVIENDAS

RY

8.100,62 M2S
5.720,00 M2T
52 VIVIENDAS

E

6.074,00 M2S
6.074,00 M2T

IAL D Izq.

R10 R11
s SanrasuT R15
SVIVENDAS 56 VIVIENDAS 49696225
P
VIAL C Izq.
R12.1
e
e
R12.7 R13
e 814548 M2S i ggggg oy
2VVIENDAS 5.486,00 M2T 50 VIVIENDAS
52 VIVIENDAS L w

11.206,00 M2S

VIALN

C
82 2741,00M25

1.993,00 M2T
1.308,00 M2S 0VIVIENDAS
1.348,00 M2T

R14

6.327,18 M2S
3.798,00 M2T
36 VIVIENDAS

4.823,22 M2S
3.240,00 M2T
27 VIVIENDAS

VIAL PEATONAL

VIAL N

R18

1.657.41 M2S
525,00 M2T

3VIVIENDAS
VIAL A

" CUADRO DE ZONIFICACION Y GESTION S B
M RESIDENCIAL UAD ORDENANZA |EDIFICABILIDAD | TECHO EDIF N°VIVENDAS | CESION TITULARIDAD
1,633 2 '
W COMERCIAL
I ESCOLAR B 7 21 ERlvHER
0,333 500,
T — e
I PARQUES Y JARDINES 1,637 7250 e
7 4 4.114, = SRl
DEPORTIVO 519 5 040" R
65 2 S AR Sa L2 A
i ADA
mw  SOCIAL S50 5 v
2 é i PRIVADA
: ‘7 6.4 ; 5 56 PRIVADA
B : 34 ; 4 3 PRIVADA
g : 706,86 2 FRIVADA
8 D X 486,00 PRIVADA
5 D 60 7 00 PRIVADA
4 D 0,67 0 PRIVADA
7 D 0,75 5 PRIVADA
: 0 i 2 PRIVADA
7 5] 0,31 . 3
TOTAL CTP. 10.800.0 D 11 i a7 PRIVADA
TOTAL UAD 66.825,3 D 46 3 403 PRIVADA
TOTAL UAS 1 7.4 D ;) 3 PRIVADA
B o W R T . — 1 SEvase ESTUDIO DE DETALLE PARCELA R1 i
C 2.741, OME v g y
= 5.074, SCOLAR 1,000 5.074, RUBEICA Propiedad ACE
11.2086, PARQ JARD . PUBLICA
:; 7.276,38[PARQ Y JARD . PUBLICA |NMOB|L|AR|A ACEK, SL INMOBILIARIA
L3 2.546, PARQ JARD i PUBLICA o
7.028 38 |PARQ Y JARD f: TICA . .
= 550 oc[oEroRTIVO 500 LD — Calle Antonio Canca 1 (Malaga)
¥ 28.00[SOCIAL 1,081 T2 SUBLICA Arqitecto
- — 123 o e Alberto Pampliega Pérez COAM 21407
D+S 80, FUBLGA
otasie oo — Priaos ESTUDIO DE DETALLE N
TOTAL L+D+S+E 238, Ell PUBLICA
o T 5 02
B L = S|
STATSECTOR| 167 23300 [GLOB.RESID 5362 50.536,00 503 LTI PLAN PARCIAL DE ORDENACION

A3 1]2.000 MAR2025


AutoCAD SHX Text
R14

AutoCAD SHX Text
R13

AutoCAD SHX Text
R11

AutoCAD SHX Text
R9

AutoCAD SHX Text
R6

AutoCAD SHX Text
R7

AutoCAD SHX Text
R15

AutoCAD SHX Text
R16

AutoCAD SHX Text
R17

AutoCAD SHX Text
R18

AutoCAD SHX Text
R10

AutoCAD SHX Text
R8.1

AutoCAD SHX Text
R5

AutoCAD SHX Text
R1

AutoCAD SHX Text
R2

AutoCAD SHX Text
R3

AutoCAD SHX Text
R4.1

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
S1

AutoCAD SHX Text
R4.2

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
L2

AutoCAD SHX Text
L1

AutoCAD SHX Text
L2

AutoCAD SHX Text
L3

AutoCAD SHX Text
S2

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
R12.1

AutoCAD SHX Text
R12.2

AutoCAD SHX Text
L3

AutoCAD SHX Text
R8.2

AutoCAD SHX Text
L3


\g \‘
5o
27
o |
—' |
| o
< m‘\
9 ‘\
S |
o
— ‘
=3 |
< |
O |
43.33
|
(o)

PARCELA R1
AREA 1.658,17 m?

p+44,50

Y
“
= >

oz

IGER)

”

CALLE T (CALLE N

LEYENDA

[0 O ABASTECIMIENTO
O SANEAMIENTO
O PLUVIALES
= [ PLUVIALES ALCANTARILLAS
X O ELECTRICIDAD
[/ 0 O TELECOMUNICACIONES
ARQUETAS ALUMBRADO
GAS
X1 O BOMBEROS/CONTRAINCENDIOS
[ O TAPAS SIN IDENTIFICAR
POSTE MADERA
[X] TORRE ELECTRICA
FAROLA
—» SENAL TRAFICO

LINEA ELECTRICA

Proyeccion UTM
Sistema de ref. ETRS89

Alturas referidas al nivel
del mar

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA R1
INMOBILIARIA ACEK, S.L.

INMO

Calle Antonio Canca 1 (Malaga)
Alberto Pampliega Pérez COAM 21407

ESTUDIO DE DETALLE
LIMITES Y TOPOGRAFIA
A3 1250

o

MAR2025

||||||||

03



/ &—\ 5+43,00
b+43,0
| |
- | |
< | I
a
< | | #+435
g I I
ST 7. I I
ol | | I
SUPERFICIE PARCELA 2| | | |
1.658,17 m2 o | | |
. : :
Z1 |
g}
Z V% | ! &+43,81
=7 I | I
2 | ! !
§ : :
O
. - 2] | 2
(e} a3 | | Pl M+44.0
VARIABLE * Z = <
2z 5! | &
=
NS i £
| wl | w
‘ 5.00 r = 7
______ 1 FONDO MAXIMO EDIFICABLE <15M CZ) %
\ 01 12 ‘ "_ _i f 5 L
| P P 250 | 2 i
| | | ! z| Iz
| — - | | ; = | 2
‘ 54.42 | | : ol I o
‘ P P I I } = = >§_< I I §< #+44,34
| ! | 2 2 2 | 2 ’
03 14 | ! = = ol I &
‘ ] | < < o | @
P P | | L - g | 8
= a
‘ ] | 5 1662 | o Z | | Z
04 15 | | s s © | | & #h+44,50
P P Z % i ul
‘ | | = = o 74
‘ +43,0% | | 3 9 | I
z z
| 05 16 | I 2 o I I
| p P ! | , | |
I I ! | |
1
“ 06 17 |I l i : :
32‘08 P P VARIABLE * I 12.00 I 12.41 y | 12.00 |
‘ " l FONDO MAXIMLO EDIFICABLE <15M N I I
+43,21% | |
07 18 I : | | #4450
| P P | | | :
‘ | | 525 | |
\ o ° | | | |
‘ P P | I 2 7 | |
| BETRINAUED MG e SO D OIS 7 % i |
‘ 09 20 : | #4455
‘ P P | 1425 :
‘ | 6.00 |
10 21 +435% || PB+1 :
| P P | '
‘ Lo o A i o S i A o o o S A 7 )
‘ 1 22 RETRANQUEO MAXIMO ALINEACION DE FACHADAS ‘
‘ P P 3.‘00
|
N 4 H—& ~ > 5 +45,75
l +4375 +44.0 +4450 +44,62 +45,0 +45,5
36.71
ST T T T T ‘\‘ .o . . . " . ST T T T T -
EDIFICABILIDAD_1,533 m2t/m2 La superficie enterrada se ajustara a las necesidades de cumplimiento de

. dotacion de aparcamiento e instalaciones comunitarias. h
TECHO MAXIMO EDIFICABLE_2.542 m2 TECHO MAXIMO EDIFICABLE_2.542 m2

‘
|
|
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS_22ud | NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS_22ud
DOTACION APARCAMIENTO_22ud | OCUPACION MAXIMA PB_100%

] | | OCUPACIONMAXIMAPB100% B ESTUDIO DE DETALLE PARCELA R1 |ﬂ1 ACEK

INMOBILIARIA ACEK, S.L. TN

Situacion

Calle Antonio Canca 1 (Malaga)

Alberto Pampliega Pérez COAM 21407

ESTUDIO DE DETALLE @N

PLANTA SOTANO Y BAJA
A3 1250 MAR2025

N
|
EDIFICABILIDAD_1,533 m2t/m2 |
|
|
|
|
|
|

[
|
|
|
|
|
|
|
|

04



2 7
o

NN
N

L

z
o
s
WS

1> 318v0IdId3 OWIXYW OANO4 MMNW%
| in/r/

AR

//%/////

.

Sl / ////
S NOIOVINITY DAIXYIN OINONVHLaY ,47, \

.
\

\
N

%/%/

\

\

=
§2s?

585&

oo LW

WS,DDM

“mwo 5

| do=2%

S <= =

| ,DMMN

,Wu/w mH_,AM@
/< WMORA
[T

-

\

05



8 8
o) o
L 2 2 w
I S 5o ! g? 23 13 do |
I 9008 I Zu Zu I 2,08 I
Z0o29 <Yy <Y Zo0Za9
| S=us | =2 =2 | Szus |
x4 0d og x=sYT
| ExXZS I a8 oF | FXZ20 |
w< I g& zs w323
1 x =<0 | 2 2a 1 x=<uw 1
—3 OOfJ’ 8.00 J’*A.OO* 5.25 l 6.00 J’*&OO*
\
T 2.70
2.70 ‘
‘ N 443,00
AN 4430
+42,92
7.20
7.20
=
E
£ 4435
3
I
0.85 N g
N | %
E
0 ‘ 3.35 2 443,81
2.50 g '
|
Im < <
., +42,80¢ v i i
Seccién Norte-Sur
& &
z z
2 2
Q Q
= g g
S 2 4 3
w30 H 8
Seccion Este—Oeste/I I\
@) [a) le) a 455
] 2 2 w
I 2 Bo ! g7 g3 ! 2 o |
I 2,58 | Zu Xu - N -r-
ZO<D <o < 3 ZO<D +435
| S=zus | 22 22 | S=us |
x=sYx 0d o8 x=sUr
| 5 é = 2 | S S | I % = 2 | RETRANGUEG MAXIMO ALINEAGION DE FACHADAS
| x=<o | 2 s | x =< |
—300—/ 5.58 P pr— 12.06 y—a00— 4 6.00 J—300— B - ——r > > 75
N
I
1.?0
I Seccion Norte-Sur
7.20
|
0.85
1
2\50

Seccion Este-Oeste

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA R1 % ACEK

INMOBILIARIA ACEK, S.L.

Situacion

Calle Antonio Canca 1 (Malaga)

Arquitecto

Alberto Pampliega Pérez COAM 21407

ESTUDIO DE DETALLE @N
SECCIONES
A3 11250 MAR2025

06



PROPUESTA NO VINCULANTE

PLANTA SOTANO

B

*

4 Uds 3D 97 M2

[

g n
)t

-

4 UD BAJO 3D 97 M2 + 40 M2 JARDIN

2 Uds 3D 97 M2

SR LI

AL

2UD BAJO 3D 97 M2 + 25 M2 JARDIN

2 Uds 2D 70 M2
T

4 UD BAJO 2D 70 M2 + 15 M2 JARDIN

2 Uds 2D 71 M2

C oEo

>y

y
'\

=

s
o0 L

4 UD BAJO 2D 71 M2 + 15 M2 JARDIN

1 UD BAJO 1D 51 M2 + 11 M2 JARDIN

PLANTA BAJA

= l s a3
&+4381
&+44,0
8443
&+44,50
&+450

li;4L

Seccion B

Seccion A

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA R1
INMOBILIARIA ACEK, S.L.

Calle Antonio Canca 1 (Malaga)
Alberto Pampliega Pérez COAM 21407

||||||||||||

ESTUDIO DE DETALLE
PROPUESTA ORIENTATIVA SOTANO Y PB
A3 1400

o

MAR2025

07



PROPUESTA NO VINCULANTE TC AT TB DT

PLANTA PRIMERA /__ PLANTA CUBIERTA /

P [Tler A (Tl et [THA

/ c1 A B // C1 A

A1 A1l
|

H A1 B1
D1 ||

|
|
|
|
|
2D 77 M2 - !‘ | \_J
o1 B A FE” A o1 ) A1 otgy AT
)

A1l

B1 .. .

[

| 4
1D58 :
D1 Fﬁ D1 L

Secciéon D Seccion C

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA R1 % ACEK

INMOBILIARIAACEK, SL.  “mosicinnia
Calle Antonio Canca 1 (Malaga)

Alberto Pampliega Pérez COAM 21407

ESTUDIO DE DETALLE @N

PROPUESTA ORIENTATIVA P1Y CUBIERTA
A3 11400 MAR2025

08



PROPUESTA NO VINCULANTE

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA R1
INMOBILIARIA ACEK, S.L.

Calle Antonio Canca 1 (Malaga)
Alberto Pampliega Pérez COAM 21407

||||||||||||

ESTUDIO DE DETALLE
VOLUMETRIA ORIENTATIVA
A3 1400

o

MAR2025

09



1.5.3.0 AFECCIONES AEROPUERTO. EDIFICACION RESIDENCIAL

DELIMITACION

ZONA DE AFECCION

Leq noche =

Leqg noche =

50 dB(A), Plan Director, Situacién Actual

50 dB(A), Plan Aislamiento Acustico

La parcela R1 no se ve afectada por ninguna servidumbre acustica

i NN \

Servidumbres Acusticas. Estado Actual. 1.5.3.4 Infraestructura Viaria Ldia

AT Vo T NN [ A

Servidumbres Acusticas. Estado Actual. 1.5.3.4 Infraestructura Viaria Lnoche

INFRAESTRUCTURA VIARIA. INDICADOR LNOCHE. ESTADO ACTUAL

ZONIFICACION ACUSTICA DEL TERRITORIO OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA RUIDO APLICABLES A
AREAS URBANIZADAS EXISTENTES
20nA DE SERVIDUMBRE
Tipo de drea acustica Indices ae ruido
 — LW te  tn
Sectores del territorio_con predominio de
[ o-resoencia o Soakenemgettacliorio gon P 65 65 53
] o-nousta o Sectorgs gelteritorio con precominio % 75 75 s
[0 c-recreamvo v oe EspecTACULOS = =
o BEETUSUNURSBRTPTL a3 3 s
d-TERCIARIO espectsculos.
\territor
[0 o-sauTAR0, DOCENTE v CULTURAL a 3\293’:5,,‘;..8:3’ e BT 70 70 es
_ f-SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS .
DE " TRANSFORTE: Sestorss gelterritorie con predominio de
o SSSEEE S \Sanfte SSEEHSTARSY 60 0 s0
[ -€sPACioS NATURALES PROTEGIOOS SIS0 SR, S e et o R
h-TURISTICO Sectore del territori fectadc i i i
- o AL G B B B
Plbiicos Que 1o8 reciomen (. e minon Mmoo
o Zosgsdsiterritorio con ewpacios natwrcles 6o g0 50
1 tarritario con i
nSIEETES SRRUARG con precemimio e 70 70 65

() Segun Anexo Il del RD,1367/2007
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