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ELISA PEREZ DE SILES CALVO, CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

CERTIFICO: Que en la sesidn ordinaria celebrada por la llma. Junta de Gobierno Local, el dia 13 de
septiembre de 2024, se adoptd6 acuerdo del siguiente tenor literal:

“PUNTON®5.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE DE LAS
PARCELAS SITAS EN CALLE MURO DE LAS CATALINAS N° 4 Y 6 (EXPEDIENTE N°
PL 4/2024).

La Junta de Gobierno Local conoci6 la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 10 de septiembre de 2024, cuyo texto a la letra es el siguiente:

‘Resulta que, con fecha 6 de septiembre de 2024, ha sido emitido por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion
informe juridico-propuesta sobre aprobacién inicial de Estudio de Detalle en C/ Muro de las
Catalinas n° 4 y 6, en base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Estudio de Detalle
conforme al objeto, antecedentes y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito
El &mbito del presente Estudio de Detalle lo constituyen las parcelas sitas en C/ Muro
de las Catalinas n° 4 y 6, incluidas en el ambito del PERI Centro y dentro del Conjunto Histérico
Artistico del Centro, incoado BIC por Resolucién de 18-07-1985 e inscrito en el Catalogo General

del Patrimonio Histérico Andaluz por Decreto 88/2012 de 17 de abril (BOJA nim. 83 de 30 de abril
de 2012).

Objeto

El objeto del Estudio de Detalle consiste en la agregacion y unificacién de las dos
fincas, una de ellas un solar vacante (la n® 6, con acceso por un tramo de pasaje que forma parte
de la misma calle) y la otra un edificio existente (la n° 4), proponiéndose una ordenacion de
volumenes para un Unico proyecto de edificacion conformado por un edificio de nueva planta y
otro rehabilitado, planteado como una unidad funcional que comparte acceso y nulcleos de
escaleras, con destino al uso de apartamentos turisticos; justificandose la propuesta en la
dificultad de desarrollar por separado cada una de las parcelas, por su reducida superficie.

Antecedentes

-El expediente se inicid mediante solicitud presentada por D. Nikola Ciganovic Skoric,
actuando en representacion del D. Carlos Florez Cafias, con fecha 18 de enero de 2024, a la que
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se adjunté el documento técnico del Estudio de Detalle, escritura de compraventa de las fincas
incluidas en su @mbito, asi como escrito de la representacion otorgada al sefior Ciganovic Skoric.

-Posteriormente, y a peticion verbal del técnico informante, fue presentada nueva
documentacioén con fechas 29 de febrero, 27 de marzo y 23 de julio de 2024.

-El 24 de julio y el 6 de agosto de 2024, fueron emitidos informes por el Servicio
de Planificacion y Ordenacion Urbanisticas de este Departamento de Planeamiento y Gestion,
analizando la documentacién presentada.

-Finalmente, con fecha 5 de septiembre de 2024, se han obtenido por parte de
esta Administracion municipal, certificaciones catastrales de las fincas que integran el &mbito.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacién a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante
LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacién integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de esta Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento complementario de la
ordenacion se ajusta al objeto definido en el articulo 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art.
94 de su Reglamento, en el que se indica que:

“Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el correspondiente instrumento
de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en &mbitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningln caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el nUmero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su @mbito. Dentro de su ambito los
Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo &mbito de suelo urbano no sometidas
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a actuaciones de transformacion urbanistica. (...).”

2.- Por otra parte, de conformidad con la Disposicion Transitoria Segunda de la
LISTA, continua vigente el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga (PGOU-2011), en cuyo
articulo 2.3.10 se indica que:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi
aparezca dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del
Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta
del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacién o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un
Estudio de Detalle, la aprobacién de éste constituye un presupuesto a la ejecucién del
planeamiento.”(...)

Siendo el apartado 9.3 del articulo 12.4.2 del PGOU, sobre Condiciones de
composicion y ejecucién en el ambito del PEPRI Centro, la norma que determina la necesidad de
formulacién del presente Estudio de Detalle:

“..Para garantizar la adecuacién a las arquitecturas histéricas existentes de los
procesos de renovacién urbana en las zonas Centro y Trinidad Perchel se dictan los siguientes
criterios que habran de tenerse en cuenta en el estudio de integracion con las edificaciones
colindantes que deberan presentarse con los proyectos de edificacion en estas zonas:

9.3En las actuaciones edificatorias se procurarid mantener la estructura parcelaria
original. No obstante lo anterior, mediante la tramitaciéon de Estudio de Detalle, que
debera ser informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histérico se permitird la edificacion con tratamiento conjunto de varias
parcelas contiguas.”

Vemos que la citada norma establece el mantenimiento preferente de la estructura
parcelaria original o justificacién, en su caso, de la necesidad u oportunidad del tratamiento
conjunto de las parcelas mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle.

3.- La adecuacién del proyecto a la normativa urbanistica asi como la necesidad u
oportunidad del tratamiento conjunto de las parcelas y determinacion de la altura aparecen
justificadas en los informes del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanisticas de fechas 24
de julioy 6 de agosto de 2024, en los términos que siguen:

> |nforme de 24 de julio de 2024:
“‘INFORME

Documentacion presentada

El documento de Estudio de Detalle aporta, en principio, informacién suficiente para
evaluar la propuesta: se describe suficientemente la ordenacién de volumenes a través de plantas
y secciones. La Memoria aporta toda la informacién necesaria sobre las fincas y el contexto urbano,
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asi como la justificacion de la ordenacién apoyada en la ordenanza vigente.
Contenido de la propuesta y justificacion general

Se propone una operacion sobre dos parcelas catastrales, una de ellas un solar
vacante (con acceso por un tramo de pasaje que forma parte de la misma calle) y la otra un edificio
existente. El conjunto resultante, constituido por un edificio de nueva planta y uno rehabilitado, se
plantea como una unidad funcional que comparte acceso y nudcleos de escaleras, con uso de
apartamentos turisticos.

La propuesta se justifica en la dificultad de desarrollar por separado cada una de las
parcelas, por su reducida superficie.

Situacion urbanistica

Las parcelas en cuestion forman parte del ambito del PEPRI Centro, ambas con
calificacion residencial y sin proteccion de ningun tipo.
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Imagen 1. Situacién en el PEPRI centro

Agregacion parcelaria

Elart. 12.4.2 del PGOU vigente regula las condiciones de composicién y ejecucion de
la Zona Ciudad Histérica, estableciendo los criterios que habran de tenerse en cuenta para
garantizar la adecuacion a las arquitecturas histéricas existentes de los procesos de renovacion
urbana, entre otros, el relativo al mantenimiento de la estructura parcelaria, conforme al apartado
9.3 del articulo, que dice:

En las actuaciones edificatorias se procurard mantener la estructura parcelaria
original. No obstante lo anterior, mediante la tramitacion de Estudio de Detalle, que debera ser
informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico se
permitira la edificacién con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas.

La agregacion de parcelas es, pues, viable mediante el presente instrumento. Por su
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escala y posicion, se considera ademas que, en el caso concreto que se nos plantea, resulta
aceptable y conveniente la propuesta de agregacion, al posibilitar el desarrollo de unas parcelas
que dificiimente se podrian desarrollar de manera independiente.

Ordenacion de volimenes

La altura del edificio a rehabilitar, B+3, se conserva, mientras que el de nueva planta
se configura con la altura de B+2 establecida por la ordenanza, alinedndose los forjados con el
existente. El nlicleo de escaleras se ubica en el edificio existente, por ser el de mas altura.

Las cubiertas quedan fragmentadas con sus diferentes alturas: cubierta plana
transitable en el edificio de nueva planta, y recuperacion de la cubierta inclinada existente, dejando
un espacio menor de terrazas en la zona trasera, no visibles desde el exterior y congruentes con la
configuracion de la cubierta.

No se prevén patios estructurantes ni de ventilacion, dado que todas las unidades
se iluminan y ventilan directamente a fachada.

La fachada del edificio de nueva planta se resuelve con huecos que, sin tratar de
mimetizar la arquitectura del edificio rehabilitado, mantienen la proporcién eminentemente vertical
que pide la ordenanza.

La ordenacion, que se entiende vinculante soélo en las decisiones generales que
atafien a la envolvente, se considera congruente con las determinaciones del PEPRI Centro.

Uso

En las ordenanzas se declara como uso pormenorizado el Residencial,
permitiéndose el uso residencial publico y residencial privado y concretamente el de apartamentos
turisticos, si bien en el resto del documento se hacen referencias a la intencién primaria de dedicar
el edificio en su integridad a apartamentos turisticos.

En el PGOU vigente, los apartamentos turisticos son una variante del residencial,
regidos por la ordenanza correspondiente y, en el ambito autonémico, por la normativa
desarrollada en sucesivos decretos de la Consejeria de Turismo.

Aceptando como punto de partida la flexibilidad de usos planteada en el
documento, se examina la distribucién propuesta en aras de prevenir posibles disfunciones en el
proyecto que se presente para obtener licencia de obras.

Como vemos, la divisién en unidades propuesta con caracter orientativo, presenta
incumplimientos dimensionales sobre los que es necesario advertir.

Para uso de vivienda es necesario atenerse a las normas de densidad establecidas
en el art. 12.2.34. Para una superficie construida de 589 m?(una vez restado el local comercial)
queda un maximo de 8 viviendas, que la distribucidn orientativa excede.

Igualmente serian de obligado cumplimiento las determinaciones de los art. 12.2.34,
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Para uso de apartamentos turisticos (edificio/complejo), se aplican las
determinaciones del Anexo | del Decreto 194/2010, de 20 de abiril, tal como quedan modificadas en
el Decreto 31/2024, de 29 de enero, por el que se modifican diversas disposiciones en materia de
viviendas de uso turistico, establecimientos de apartamentos turisticos y hoteleros de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. Sefialamos, de entre las obligaciones, las que tienen
incidencia urbanistica.

- Eneste caso el nlmero maximo de unidades vendria dado por la dimensiéon minima de cada
una de ellas. Para la opcion tipo estudio elegida en el ED, el rango de superficies minimas
(en funcién de la categoria del establecimiento) va de 24 a 20 m?, superficie a la que habria
gue afiadir la del bafio, 3-4 m?2. Esto es, regiria un minimo absoluto de 23 m? por estudio,
superficie que no alcanzan algunas de las unidades planteadas en la distribucion
orientativa.

- La obligaciéon de disponer areas comunes esta vinculada a establecimientos de mas de 15
unidades, por lo que no aplica.

- Las condiciones de ventilacidon se cumplen al tener todas las unidades fachada al exterior.

En conclusidn: si bien el cumplimiento detallado de las ordenanzas ha de quedar
para el procedimiento de Licencias, hay circunstancias en este caso concreto que aconsejan incidir
desde el Estudio de Detalle en la organizacion interna de la propuesta, ya que se detectan
incumplimientos dimensionales tanto para el uso residencial como para el turistico. Se debera
aportar nueva propuesta con una division en unidades que cumpla con los minimos establecidos.

Ordenanzas

Se reproducen las ordenanzas del PGOU correspondientes a la zona Ciudad
Historica y PEPRI Centro, sin introducir articulado propio.

Aparcamientos

La superficie agregada de las parcelas queda por debajo de la minima estipulada
(300 m?) para obligatoriedad de plazas de aparcamiento.

Ademas, de cara a la posible exigencia legal relacionada con el uso de apartamentos
turisticos, se hace constar que por sus caracteristicas (edificio existente y acceso peatonal a
parcela vacante) no resulta posible implantar plazas de aparcamiento, por lo que dicha exigencia,
de darse, se tendria que cumplir proporcionando plaza/s en el entorno.

Resumen ejecutivo

Se aporta separata de resumen ejecutivo que incluye los planos y texto necesarios
para la comprension del proyecto.

Documentacién econémico-financiera

Se presenta Informe de sostenibilidad econdmica que analiza los impactos sobre la
hacienda publica, asi como Estudio econémico-financiero con Memoria de viabilidad econémica.
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Informes sectoriales
Cultura

Segun dicta el apartado 9.3 del articulo 12.4.2 del PGOU, las agregaciones
parcelarias en el ambito del PEPRI deberan ser informadas por la Consejeria de Turismo, Culturay
Deporte.

Aviacion civil
La totalidad del &mbito del Estudio de Detalle se encuentra incluida en las Zonas de

Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, por lo que
deberd ser informado.

Conclusiones

El Estudio de Detalle se informa favorablemente en lo que atafie a la ordenacion de
volumenes y flexibilidad de usos propuesta. Sin embargo, y a pesar de considerarse orientativa, la
distribucién interior en unidades habitacionales, sean viviendas o apartamentos turisticos,
incumple los requerimientos dimensionales tanto del PGOU como de la normativa autonémica, por
lo que deberéa presentarse nueva documentacion que presente una hipétesis, ain no vinculante,
que sea acorde con la ordenanza.

PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al interesado para que aporte documentacion
reformada que:

a) Ajuste la distribucidn interior de modo que cumpla con lo requerido.
b) Unifique en un solo documento los varios presentados.”
> Informe de 6 de agosto de 2024

“INFORME

Documentacion presentada

El documento se presenta como un Estudio de Detalle completo, integrando toda la
documentacion fragmentada que se informa.

Contenido de la propuesta y justificacion general

Con respecto al anterior documento, informado favorablemente, se elimina la
flexibilidad en el uso residencial: donde antes se proponia dejar abierta la posibilidad de hacer o
bien viviendas o bien apartamentos turisticos, queda ahora fijada esta segunda opcién. No
obstante, en la memoria se aclara que la documentacién gréafica aborda la hipétesis de posterior
reconversion a vivienda, a efectos demostrativos.

En el informe anterior se habia sefialado que la distribucion orientativa incumplia
tanto las ordenanzas relativas a la densidad de viviendas como la normativa especifica de los
apartamentos turisticos. En respuesta a ello se aportan nuevas plantas de distribucién interna no
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vinculante, que acreditan la posibilidad de cumplimiento de ambas.

En conclusién: se cumplen los requerimientos del informe anterior en cuanto a
adaptacion a la ordenanza de las distribuciones orientativas, y se fija el uso a apartamentos
turisticos,

Informes sectoriales
Cultura

Segun dicta el apartado 9.3 del articulo 12.4.2 del PGOU, las agregaciones
parcelarias en el &mbito del PEPRI deberan ser informadas por la Consejeria de Turismo, Culturay
Deporte.

Aviacion civil
La totalidad del ambito del Estudio de Detalle se encuentra incluida en las Zonas de

Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, por lo que
debera ser informado.

PROPUESTA

Se propone aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en ¢/ Muro de las catalinas, 4
y 6, segun documentacién presentada el 24 de julio de 2024.

Tras la informacion publica, el documento deberad enviarse a los organismos
competentes en Cultura y Aviacion Civil, para su informe.”

e Requisitos materiales o formales:

1.- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo
80 dela LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan
redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacién de actuaciones de
transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del Estudio de Detalle que nos
ocupa ha sido promovido el propietario D. Carlos Florez Cafias, representado por D. Nikola
Ciganovic Skoric, segln se acredita en el expediente conforme a exigido en los articulos 4y 5 de
la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para
actuar como interesado y representante respectivamente.

2.- En relacidn al procedimiento y de acuerdo con las reglas contenidas en el art. 112
del Reglamento General -al que se remite el art. 81 LISTA- tras el acuerdo de aprobacion inicial, el
instrumento deberd someterse a informacién publica por plazo no inferior a 20 dias, con
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracién urbanistica con
el contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento; con llamamiento personal de los
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propietarios del ambito que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan
en el expediente alos efectos de lo dispuestoen el art. 78.5 ¢) de laLISTAy 104.4 c) del Reglamento
General que, en el caso que nos ocupa, resultan ser D. Carlos Florez Cafas y su esposa D?. Aziza
Susy Cohen Bengio, que adquirieron en pleno dominio las fincas que son objeto del Estudio de
Detalle, para su sociedad de gananciales.

Asi mismo, en los términos de los articulos 78.4 LISTA y 105y 112.1 b) del Reglamento,
simultdneamente al tramite de informaciéon publica deberan recabarse los siguientes informes
sectoriales previstos legalmente como preceptivos:

- Informe de la Direccion General de Aviacién Civil, de acuerdo con la Disposicién
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo que regula las servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; informe que
debera evacuarse en el plazo de seis meses, entendiéndose éste desfavorable si no se emite en
dicho plazo de conformidad con su normativa especifica.

- Informe de la Delegacién Territorial de Cultura, de conformidad con lo estipulado
en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia;
significando que transcurridos tres meses sin que aquél se hubiera evacuado, se entendera éste
como favorable y se seguiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, todo ello en base a
lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en concordancia con en los articulos en
concordancia con el articulo 78.4 LISTA Y 106.4 del Reglamento General.

3.- En cuanto al contenido documental del presente instrumento, consta en el
informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanisticas de 6 de agosto de 2024,
que se ha dado cumplimiento a los requerimientos planteados en el informe anterior del mismo
Servicio de 24 de julio de 2024; concluyéndose que el documento técnico que se somete a
aprobacion inicial esta integrado por toda la documentacion exigida por la normativa, en concreto,
por lo exigido en el articulo 62 de la LISTA.

4.- Respecto del 6rgano competente para la aprobacion inicial, conforme el articulo
127.1d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, en relacién con lo dispuesto en
el articulo 75 de LISTAy art. 98.1 de su Reglamento, la competencia para la aprobacion inicial del
presente instrumento complementario de la ordenacién urbanistica corresponde a la Junta de
Gobierno Local.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en
uso de las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de las parcelas sitas en C/
Muro de las Catalinas n° 4 y 6, incluidas en el &mbito del PEPRI Centro, promovido por D. Carlos
Florez Cafias, segun documentacion presentada el 24 de julio de 2024, todo ello, de conformidad
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con los informes del Servicio de Planificaciéon y Ordenacion Urbanisticas de 24 de julio y 6 de agosto
de 2024 y conlo dispuesto en los articulos 75, 78 y 8l de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y
102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la
LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tramite de informacién publica durante 20
dias habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia; en el tablén de anuncios de
la Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organismo y llamamiento
personal a los propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que
constan en el expediente; todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 112.1 b) y 104
del Reglamento de LISTA, significando que el expediente estara a disposicion del publico durante
el citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30
horas, sito en Paseo Antonio Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial y
documentacion técnica en la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Advertir a la entidad promotora que el anuncio para proceder a la
publicacién de la apertura del tramite de informacién publica en el BOP se pondra a su
disposicion por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que
realice dicha publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo
95 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre en relacién con el art. 189.1 b) y ¢) del Reglamento de LISTA;
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido
tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la
caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al
interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el
archivo de las actuaciones.

CUARTO.- Igualmente tras la aprobacién inicial y de conformidad con el apartado 4
del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y arts. 105.1 y 112 del Reglamento; requerir
informe preceptivo y vinculante a:

- Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda
Urbana, en relacién a las servidumbres aeronauticas; informe que debera evacuarse en el plazo de
seis meses, transcurrido el cual, sin que éste sea evacuado, se entendera negativo de conformidad
con lo previsto en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del
Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de proteccion
de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacién
de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el
articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social.

- Delegacion Territorial de Cultura, de conformidad con lo estipulado en el articulo
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29.4 delaley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia; significando que
transcurridos tres meses sin que aquél se hubiera evacuado, se entendera éste como favorable y
se seguiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, todo ello en base a lo establecido en
el mencionado articulo 29.4, en concordancia con en los articulos en concordancia con el articulo
78.4 LISTA y 106.4 del Reglamento General.

QUINTO.- Significar que la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle
conllevard autorizacidn para la agrupacién parcelaria que establece, en los términos del art. 137
Reglamento General de la LISTA, por lo que podran autorizarse e inscribirse escrituras publicas que
contengan el acto de agrupacion descrito en el presente instrumento de planeamiento, para lo
cual, se certificara el oportuno acuerdo de aprobacion definitiva.

SEXTO.- Significar expresamente que todos aquellos aspectos contenidos en el
Estudio de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto
de esta aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- AD. Carlos Florez Cafias y a D2 Aziza Susy Cohen Bengio.
- A'la Junta Mpal. Distrito n° 1 - Centro.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adopté los acuerdos en la misma
propuestos.”

Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, expido la presente
certificacion de ordeny con el visto bueno del Alcalde-Presidente, en Malaga, a la fecha de la firma
electronica.

Ve Bo
EL ALCALDE-PRESIDENTE,
Francisco de la Torre Prados
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