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1.- DATOS IDENTIFICATIVOS DE LA ACTUACION.
1.1.- DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AMBITO DE ACTUACION.

- Direccion:
C/Merced n°4, 29012, Malaga y Pasaje de Campos n°14, 29012, Malaga.

!ORTCIFDTO
§ ESTADO ACTUALDE LAS EDFICACIINES

ORTOFOTO DEL AMBITO DE ACTUACION (GOOGLE EARTH)
-Datos identificativos de las parcelas:

El ambito de actuacion se localiza dentro del Casco Histoérico de Malaga. Ambas fincas
se encuentran situadas en la manzana catastral 36543, ocupando la parte mas
occidental de la misma, limitada por:

Al Sur: Pasaje de Campos.

Al Norte: Edificio medianero.

Al Este: Pasaje Chiclanero.

Al Oeste: La calle de la Merced.

Dicha manzana esta compuesta por cuatro fincas catastrales, de las cuales la presente
actuaciéon se limita a las dos primeras del extremo occidental, con las siguientes
referencias:

- Calle Merced n° 4.
Referencia catastral: 3654301UF635S0001Q0.
Superficie parcela: 229 m2.
Superficie construida: 805 m2.
N° plantas: PB+2+atico.
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- Pasaje de Campos n° 14.
Referencia catastral: 365432UF763550001A0.
Superficie parcela: 244 m2.
Superficie construida: 687 m2.
N° plantas: PB+2.

Las superficies reales de cada parcela, medidas sobre levantamiento topografico son:

Edif. Calle Merced: ................ 257,57 m2
Edif. Pasaje de Campos: ...... 217,62 m2
TOTAL e 475,19 m2

En las parcelas sobre las que se actia existen dos edificios que en su momento fueron
construidos de una manera simultanea, como un solo proyecto que abarcara las dos
manzanas traseras al emblematico frente Norte de la Plaza de la Merced, compuesto
por dos manzanas proyectadas en el siglo XIX por Gerénimo Cuervo para el empresario
Antonio Campos. Estas dos manzanas exhiben una notoria unidad de estilo,
caracterizada por su sobriedad compositiva, que aportan un fuerte caracter a la Plaza
de la Merced.

Esta misma unidad de estilo se manifiesta en las manzanas traseras con fachada al
estrecho Pasaje de Campos, pero en una version arquitectdnica aiin mas sobria.

PLANO DE CALIFICACION PEPRI CENTRO
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-Descripcion de los edificios:

Como hemos dicho, las dos parcelas y edificios sobre los que se actua ocupan la parte
occidental de la manzana 36543 con fachada a Pasaje de Campos y Calle de la Merced.
El edificio se caracteriza por la regularidad de su fachada, en su pauta de huecos y
entrepanos, similar a las de las manzanas que dan a la Plaza de la Merced, como una
réplica de éstas pero con menor nivel ornamental.

La actuacion se limita a las dos parcelas extremas y sus correspondientes edificios.

Estos edificios deberian responder inicialmente a un mismo esquema compositivo, con
PB+2 y un pequefo atico en la esquina Calle Merced/Pasaje Campos, con cuatro crujias
paralelas a fachada y escalera central de traza curva ventilando a un patio interior de
forma rectangular en el eje de simetria. Este esquema se desvirtda en el inmueble que
hace esquina entre la Calle de la Merced y el Pasaje, con una alteracién en la forma de
la escalera, en este caso rectangular, pero no asi en el concepto que, aun alterado,
puede seguirse reconociendo en la distribucién de pilares y muros pifiones. Este
inmueble, a diferencia de los otros tres restantes, cuenta con un pequeno atico sobre la
Planta Segunda, como se ha apuntado.

Los inmuebles se encuentran, en general, en buen estado de conservacion. Su
estructura es de muros pifiones de ladrillo completados con pilares metalicos en distintos
sectores de la planta, ejecutados como refuerzo de la estructura original.

La fachada exterior, dando a las calles Merced y el Pasaje, cuenta con 15 huecos de
ventilacién, alineados verticalmente con todo rigor, que es lo que aporta caracter al
edificio. Los huecos son de proporcién vertical, recortados sobre los entrepafios sin
molduras ni otros elementos decorativos. Los de Planta Baja estan enrasados con el
paramento de fachada y los de las plantas primera y segunda llevan balcones voladizos
sobre forjados ligeros y rejeria metalica con zanquin decorativo y barrotes con macolla
central.

Los paramentos del edificio son enfoscados con mortero de cal de color ocre.

El unico elemento ornamental es el canalon de recogida de aguas del pafio de cubierta,
que es de ceramica vidriada a dos colores.

Actualmente existen dos accesos, uno por cada edificio. El de Pasaje de Campos ocupa
el segundo hueco desde el limite oriental de la parcela que conduce a una escalera de
traza curva sin meseta, similar a la de los otros edificios de la manzana excepto el de la
Calle Merced, en donde la escalera esta situada en una caja rectangular, en el centro
del edificio. Esta escalera recorre toda la altura del inmueble hasta el pequefio atico
sobre la planta segunda.

El uso dominante del inmueble es residencial, excepto la esquina entre Pasaje de
Campos y Calle Merced, que esta ocupada por un restaurante.
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1.2.- AGENTES INTERVINIENTES.

Propietario:. MERCED REAL ESTATE, S.L.

Con domicilio en Carril de la Serreria 11. 29004 Malaga.
Arquitectos: Salvador Moreno Peralta, n°® 53 COA Malaga

Con domicilio en C/ Ibarra n°6, portal 1 22, 29016, Malaga

José Carlos Carrasco Carrion, n° 1838 COA Malaga.

Con domicilio en C/ Ferrandiz n°5 3°B, 29012, Malaga.

Elena Porras Heredia, n°® 1681 COA Malaga

Con domicilio en Avda. Mayorazgo n°21 5°C, 29016, Malaga.

2.- OBJETO Y CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Trata la presente documentacion de un Texto Refundido del Estudio de Detalle
(EXPTE: PL 42/2023) —actualmente en tramitacion en la Gerencia Municipal de
Urbanismo- en las parcelas situadas en la Calle Merced n° 4 y Pasaje de Campos n° 14
de Malaga, que se redacta por el arquitecto que suscribe por encargo de la Sociedad
MERCED REAL ESTATE, S.L.

La redaccion del presente Estudio de Detalle viene obligada por una razon estrictamente
morfoldgica establecida en el PEPRI CENTRO —en cuyo ambito estan situadas dichas
parcelas- que concede gran valor al mantenimiento de la unidad parcelaria en la
renovacion, restauracion y rehabilitacién de los centros histéricos.

No obstante, de acuerdo con la actualizacion de Ordenanzas del PEPRI CENTRO con
el PGOU de Malaga se ha anadido al Articulo 22 “Estudios de Detalle” parte del Articulo
12.4.2 del PGOU 2011 actualmente vigente, con la siguiente redaccion:

9.3. “En las actuaciones edificatorias se procurara mantener la estructura
parcelaria original. No obstante lo anterior, mediante la tramitacion de un
ESTUDIO DE DETALLE, que debera ser informado favorablemente por la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico se permitira la
edificacion con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas”.

Asi pues, el presente documento es un Estudio de Detalle con la exclusiva finalidad de
cumplir con el referido articulo 9.3, es decir, posibilitar la actuacién conjunta entre las
dos parcelas, a desarrollar posteriormente mediante el oportuno Proyecto de
Edificacion conforme a la normativa en vigor correspondiente al PEPRI CENTRO.
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El contenido legal de la figura del Estudio de Detalle esta regulado en el Articulo 71 de
la actual Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, Ley 7/2021
del 1 de Diciembre (LISTA): Los Estudios de Detalle.

1 Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones
urbanisticas que non impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar
el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2 Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse
expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la
ordenacién de su ambito, dentro de los limites del apartado anterior.

3 En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de
transformacion urbanistica.

El Estudio de Detalle, pues, fija y determina el marco fisico sobre el que se llevara a
cabo la actuacion conjunta.

3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La intervencion conjunta mediante la aprobacién del Estudio de Detalla, requiere el
cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacion segun el PGOU de Malaga esto
es, la calificacion de PROTECCION ARQUITECTONICA I, con las caracteristicas y
condicionantes expresamente consignadas en sus correspondientes fichas reguladoras.

CONCEPTO PARAMETROS
Clase de suelo Suelo urbano consolidado
Denominacién ambito PAM-C PEPRI (83) M PEPRI CENTRO

Estado y uso actual de la parcela | El ambito del ED los conforman dos edificaciones
de PB+2, una de ellas posee atico

Uso actual Residencial
Ordenanza de Aplicacion Zona Ciudad Histérica_ PEPRI CENTRO
Proteccion Delimitacion del Bien de Interés Cultural (BIC)

inscrito en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz.

Ambas edificaciones poseen proteccion
arquitectonica Grado I

Superficie del ambito 475.19 m?

A continuacién, se indican los objetivos mantenidos para la ordenacion propuesta:
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1. La actuacion consiste en una rehabilitacion interior de los inmuebles mediante
una actuacion conjunta sobre ambos.

2. Larazdn de la actuacion conjunta esta en que cualquiera de los usos permitidos
por el PEPRI sobre estos edificios y su grado de proteccidn, siempre necesitaran
interiormente superficies mas holgadas que las propias de unas estancias
concebidas para el modo de vida doméstico del siglo XIX, tanto en superficie
como en condiciones higiénicas, de salubridad y ventilacion.

3. La intervencion estara condicionada por los conceptos a proteger de acuerdo a
la calificacion de Proteccidn Arquitectonica 1, expresamente consignados en su
ficha reguladora y demas criterios complementarios, a saber:

- Estructura portante.

- Mantenimiento de la Fachada.
- Tipologia.

- Organizacion estructural.

- Fachada.

Con todo ello se garantiza el Valor Ambiental, que es el que las fichas otorgan a los
edificios conforme al apartado 3 de aquellas.

En cuanto a los usos futuros del inmueble resultante seran los
expresamente permitidos por las Ordenanzas del PEPRI CENTRO,
Capitulo 6° CONDICIONES DE USO, Articulos 38 y 39 (este ultimo
remite al Articulo 12.4.7 del PGOU “Nuevos usos. Zona Ciudad
Histérica”), cada uno de ellos con sus especificaciones correspondientes:

- Vivienda.

Aparcamiento (no rige en este caso).

- Oficinas o Terciario (Productivo 5).

- Comercial.

- Productivo segun lo regulado en el Capitulo 3° del Titulo VI de
PGOU.

- Hoteleros.

- Hosteleria.

- Recreativo.

- Equipamiento comunitario.

Cada uno de estos usos posibles y permitidos habran de materializarse
de acuerdo con sus ordenanzas correspondientes. En prevision de que
uno de estos usos sea el hotelero, la necesaria escalera de comunicacion
entre plantas tendra una anchura libre de los tramos de 1,20 metros, de
acuerdo con el Articulo 70 ap. 1 del Decreto Andaluz de Accesibilidad. De
esta forma la escalera se propone con una anchura que cumpla con
cualquiera de las condiciones de uso que la norma permite.
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3.1.- CRITERIOS DE ACTUACION.

Mediante los parametros urbanisticos que afecta a las parcelas objeto del Estudio de
Detalle se proyecta una ordenacién siguiendo los siguientes criterios de actuacion:

Se respeta integramente la composiciéon de la fachada en su ritmo de
vanos Yy entrepafios, restaurando, en su caso, algunos elementos de los
balcones y huecos de planta baja que pudieran estar deteriorados.

El local de planta baja situado en la esquina entre la calle Merced vy el
Pasaje de Campos, esta actualmente ocupado por un comercio de
restauracion. En consecuencia, al acometer las obras de rehabilitacion
del inmueble, la adaptacion de este local se atendra a las normas
inherentes a la Declaracion Responsable, las cuales remiten a la Guia de
Intervencién en fachadas de Locales Comerciales del PEPRI-CENTRO.

Con la intervencion conjunta NO se afiadiria mas superficie de techo
edificable que la actualmente existente que, segun medicién real incluida
en el siguiente cuadro comparativo:

SUPERFICIE CONSTRUIDA
EDIFICACIONES ACTUALES m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA
SEGUN ESTUDIO DE DETALLE

m2
P. BAJA 441,85 438,95
P. PRIMERA 441,85 424,85
P. SEGUNDA 441,85 424,85
P. ATICO 90,80 105,70
TOTAL 1.416,35 1.394,35

Se reduce la superficie construida total prevista en el Estudio de Detalle
en 22,00 m2.

Al tratarse de una edificacion conjunta, cada edificio dispone de su
escalera de comunicacion vertical. ElI Proyecto de Edificacion
subsecuente debera cumplir con la ordenanza de accesibilidad de ahi
que la anchura de la escalera se haya previsto de 1,20 m por tramo
conforme se ha justificado en el apartado anterior.

La huella edificable del edificio restaurado se cenira a la superficie
indicada en los planos, en los que se ha establecido las alineaciones
interiores de sendos patios de iluminacion y ventilacién con las medidas
establecidas en los apartados 5 y 6 del Articulo 12.2.37 “lluminacién y
ventilacién” del PGOU vigente.

Con la intervencion se mantendra la estructura tipoldgica original,
manifestada en los elementos que la definen, que no son ni tabiques ni
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compartimentaciones secundarias realizadas por el

parametros mas sustanciales como:

usuario, sino

¢ La propia estructura portante del edificio.

La estructura del edificio se cifie aproximadamente a una malla
estructural sobre la que se alinean muros de carga, machones de
albanileria y pilares metalicos. Se aprecian cinco crujias en el
edificio esquinero, y tres en el del Pasaje de Campos.

La actuacion que se propone se amoldara a esta malla, utilizando
los elementos portantes existentes con los eventuales refuerzos
que sean necesarios. Asi pues, la intervencién arquitecténica
estara condicionada por los huecos de fachada y las lineas de

crujia que definen

integramente.

e El

emplazamiento de

(protegidos).

la estructura actual,

que se asume

los huecos de ventilacion exterior

e Los emplazamientos de los huecos de ventilacion interior se
situaran en la alineacioén interior del patio, alli donde la distribucion
del proyecto subsecuente lo precise.

A continuacion, se encuentra un cuadro resumen con las ordenanzas particulares de las
parcelas objeto del presente Estudio de detalle:

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE PROYECTADO
Estudios previos requeridos ED ED
Uso predominante Residencial Residencial y usos
compatibles

Uso compatible

Segun Art. 12.4.7 del PGOU

Art. 12.4.7 del PGOU

Uso prohibido

Segun Art. 12.4.7. del PGOU

475.19 m?

Parcela minima 130 m?
Parcela maxima - R
Longitud minima de fachada 6.50 m ¢/ merced: 16.65 m

pasaje de campos: 31.25 m

Diametro minimo inscrito

N° max de viviendas

No se fija, sera el resultado de
aplicar el Art. 12.4.7.1 del
PGOU

El resultado de aplicar el
Art. 12.4.7.1 del PGOU

N° min de viviendas protegidas

Tipologia edificatoria

CENTRO HISTORICO

CENTRO HISTORICO

Altura maxima, n° de plantas

Art. 12.4.3 del PGOU

PB+2+Atico

Altura maxima, metros

14.40 m// 14.80 m

11.11 m (existente)

Altura minima

10
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Edificabilidad neta

No lo fija el PEPRI ni el
PGOU. Debe cumplir con los
Art. 12.4.3y 12.4.4 del PGOU

Debe cumplir con los Art.
12.4.3y 12.4.4 con
respecto a las alturas

maximas
Ocupacion planta baja 100% 100%
Ocupacion otras plantas 100% 90%
Separacion a lindero publico Alineada Alineada
Separacion a lindero privado Medianera Medianera

Separacién entre edificios

Profundidad minima edificable

Retranqueos de alineaciones

No se proyecta ningun
retranqueo

Condiciones de patio minimo

Art. 12.2.4. del PGOU y
Art.12.4.4 del PEPRI CENTRO

Patio tipo A: 35.85 m?
Patio tipo b: 14.00 m?

Cuerpos salientes

0.40m

0.40m

Elementos salientes

0.40 m

0.40m

Plazas minimas de
aparcamientos

Segun Art. 6.7.4.2 y Art.
12.4.7.2 del PGOU

No se disponen al tratarse
de una rehabilitacion sobre
edificacion con proteccion

Nivel proteccién edificio
existente

Proteccion Arquitecténica
Grado |l

Proteccion Arquitecténica
Grado Il

4.- INDICE DE PLANOS.

01. SITUACION EN EL PGOU. ESCALA S/E
02. SITUACION EN EL PEPERI. ESCALA S/E

03. SITUACION EN ZONIFICACION ACUSTICA. ESCALA S/E

04. ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES. ORTOFOTO. ESCALA S/E.

05. ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES. TOPOGRAFICO.ESCALA 1/100.

06. ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES.PLANTA BAJA.ESCALA 1/100

07. ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES.PLANTA TIPO (1 y 2). ESCALA 1/100.

08. ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES.PLANTA ATICO. ESCALA 1/100.

09. ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES.PLANTA CUBIERTA.ESCALA 1/100

10. ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES.ALZADOS Y SECCIONES. ALZADO
PASAJE DE CAMPOS (A1-A17). ESCALA 1/100.

11. ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES.ALZADOS Y SECCIONES. ALZADO
C/MERCED (A2-A2°) Y SECCION TRANSVERSAL (S1-S17). ESCALA 1:100.

12. ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES. ALZADOS Y SECCIONES. SECCION
LONGITUDINAL (S2-S27).ESCALA 1/100.

13. ESTADO ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES.ALZADOS Y SECCIONES. SECCION
LONGITUDINAL (S3-S3").ESCALA 1/100.

14. PROPUESTA.EMPLAZAMIENTO.ESCALA 1/200

11
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15. PROPUESTA. PLANTA BAJA.ESCALA 1/200

16. PROPUESTA. PLANTA TIPO (1Y 2). ESCALA 1/200.

17. PROPUESTA. PLANTA ATICO. ESCALA 1/200

18. PROPUESTA. PLANTA CUBIERTA. ESCALA 1/200

19. PROPUESTA. ALZADOS Y SECCIONES. ALZADO PASAJE DE CAMPOS (A1-
A17).ESCALA 1/100.

20. PROPUESTA. ALZADOS Y SECCIONES. ALZADO C/MERCED (A2-A2") Y SECCION
TRANSVERSAL (S1-S17).ESCALA 1/100.

21. PROPUESTA. ALZADOS Y SECCIONES. SECCION LONGITUDINAL (S2-
S27).ESCALA 1/100.

22. PROPUESTA. ALZADOS Y SECCIONES. SECCION LONGITUDINAL (S3-S3)).
ESCALA 1/100.

23. PROPUESTA. ORDENACION NO VINCULANTE DE VIVIENDAS. PLANTA BAJA.
ESCALA 1/100.

24. PROPUESTA. ORDENACION NO VINCULANTE DE VIVIENDAS. PLANTA TIPO (12 Y
2?). ESCALA 1/100.

25. PROPUESTA. ORDENACION NO VINCULANTE DE VIVIENDAS. PLANTA ATICO.
ESCALA 1/100.

Malaga, Marzo de 2024

Los Arquitectos,

Fdo: SALVADOR MORENO PERALTA
Fdo.: JOSE CARLOS CARRASCO CARRION
Fdo.: ELENA PORRAS HEREDIA
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ZONIFICACION ACUSTICA DEL TERRITORIO

SNU

©-RESIDENCIAL

b-INDUSTRIAL

c-RECREATIVO Y DE ESPECTACULOS
d-TERCIARIO

@-SANITARIO, DOCENTE Y CULTURAL

-SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS
DE TRANSPORTE

9-ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

n-TURISTICO

HURRA0ADT

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA RUIDO APLICABLES A
AREAS URBANIZADAS EXISTENTES.

Tipo de oreo acustico

b

c

Sestores delterritorio con predominio de
suelo de uso residencial.

Sectores delterritorio con predominio de
s0elo de uso Industriol.

Sectores del territorio con predominio de
suel d uso  recreotivo y  de
espectdcuios.

Sectores del territorio. con predominio_de
uso ' tercioric distinto  del
contemplado en c).

Sectores del territorio con predominio de
Suelo’ de yso sonitorio, docente y cultural
Qque  requlero  yno _especiol proteccion
Zontro 10 conteminocién: ocustico.

Sectores _del territorio  ofectados o
gistemos  generoles “de  infroestructurcs
de tronsporte, u otros equ?amlan!ol
publicos que 1os reciomen (1),

Zonos _del territorio con espocios naturales
protegidos.

Sectores del territario con predominio de
S0elo de uso turistico.

(1) Segun Anexo Il del RD.1367/2007
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SUPERFICIE CONSTRUIDA [m2)
EDIFICACIONES ACTUALES

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2]
SEGUN ESTUDIO DETALLE

P.BAJA

P.ATICO

P.PRIMERA (TIPO)
P.SEGUNDA (TIPO) 441,85

441,85
441,85

90,8

438,95
424,85
424,85

105,70

TOTAL

1416,35

1394.,35

c/ Merced

Pasaje de Campos

HOJA N°:

13

TEXTO REFUNDIDO DEL E.D. EN PARCELAS URBANAS EN CALLE DE LA MERCED N°4 Y PASAJE DE CAMPOS N°14, MALAGA ARQUITECTOS:

Promotor: Merced Real Estate S.L. P {X/W

PROPUESTA N° PROYECTO: FICHERO: arguitectos : ,
FECHA: MARZO 2024 | ESCALA: 1/100 €A de potaganiss E6A de hojaga Noresy O RO At Molaga Nored

PLANO PLANTA DE CUBIERTA
|

.
D
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ALZADO PASAJE DE CAMPOS

(A1-A17)
PLANTA ATICO
— i @\ﬂl[.;a»wif-\m&:erc% L A a N R a A g
_ T
PLANTA SEGUNDA
M
LLl PLANTA PRIMERA
17.93
O -—==-— —
w|
O
I
I
| PLANTA BAJA
#1421 M

NOTA:

-Las cotas de elevacion de los niveles se han tenido en

cuenta respecto el nivel del mar.

NOTA: Al acometer las obras de rehabilitacién del
inmueble para la adaptacién del local comercial se
atenderd a las normas inherentes de las Declaraciones

Responsables, las cuales remiten a la GUIA DE

INTERVENCION EN FACHADAS DE LOCALES
COMERCIALES DEL PEPRI-CENTRO.

Promotor: Merced Real Estate S.L.

TEXTO REFUNDIDO DEL E.D. EN PARCELAS URBANAS EN CALLE DE LA MERCED N°4 Y PASAJE DE CAMPOS N°14, MALAGA

PROPUESTA

PLANO ALZADOS Y SECCIONES. ALZADO PASAJE DE CAMPQS (A1-A1)

N° PROYECTO:

FICHERO:

FECHA: MARZO 2024

ESCALA: 1/100

SMP

arquitectos

ARQUITECTOS:

[XI/\/\&

SALVADOR MORENO PERALTA
COA deMalaga N°53

ELENA PORRAS HEREDIA
COA de Malaga N°1681

0SE CARLOS CARRASCO CARRION
COA de Malaga N°1838

HOJA Ne:
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ALZADO C/MERCED SECCION TRANSVERSAL
(A2-A2") (51-517)

PLANTA ATICO
H A AANANN ala¥a¥a _2s3M

PLANTA ATICO
+25.31M

3.54
3.54

PLANTA SEGUNDA
+21.77 M

PLANTA SEGUNDA
+21.77 M

+7.66 m I

12.91

PLANTA PRIMERA
H7.93M

+3.82m “ PLANTA PRIMERA
Il +17.93M

!gE
k5

r—

ALINEACION INTERIOR DE #ATIO
3.85
3.85

PASAJE DE CAMPOS

NUEVO .
PLANTA BAJA PATI O +010m PLANTA BAJA

+14.21M

| L1
| L1
|

NOTA:
-Las cotas de elevacion de los niveles se han tenido en
cuenta respecto el nivel del mar.

NOTA: Al acometer las obras de rehabilitacién del
inmueble para la adaptacién del local comercial se
atenderd a las normas inherentes de las Declaraciones
Responsables, las cuales remiten a la GUIA DE
INTERVENCION EN FACHADAS DE LOCALES
COMERCIALES DEL PEPRI-CENTRO.

TEXTO REFUNDIDO DEL E.D. EN PARCELAS URBANAS EN CALLE DE LA MERCED N°4 Y PASAJE DE CAMPOS N°14, MALAGA ARQUITECTOS: A
Promotor: Merced Real Estate S.L. S M P W 2 O
PLANO PROPUESTA. ALZADOS Y SECCIONES. N° PROYECTO: FICHERO. arquitectos l l
ALZADO CALLE LA MERCED [A2-A2) Y SECCION (S1-517) FECHA: MARZO 2024 | ESCALA: 1/100 SALVACIOR MORENO PERALTA ELENA PORRs ek o5t 03 SO O
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SECCION LONGITUDINAL
(S2-527)

PLANTA ATICO

PLANTA SEGUNDA “
+21.77M il 4

PLANTA PRIMERA Il
+1 4

C/MERCED

PLANTA BAJA
+14.21M

EDIFICIO PASAJE DE CAMPOS 14-:

NOTA:
-Las cotas de elevacion de los niveles se han tenido en
cuenta respecto el nivel del mar.

TEXTO REFUNDIDO DEL E.D. EN PARCELAS URBANAS EN CALLE DE LA MERCED N°4 Y PASAJE DE CAMPOS N°14, MALAGA

Promotor: Merced Real Estate S.L.

PROPUESTA.ALZADOS Y SECCIONES

PLANO SECCION LONGITUDINAL (S2-52 )

N° PROYECTO:

FICHERO:

FECHA: MARZO 2024

ESCALA: 1/100

ARQUITECTOS:

=+ L

SALVADOR MORENO PERALTA
COA de|Malaga N°53

SMP

arquitectos

ELENA PORRAS HEREDIA
COA de Malaga N°1681

HOJA N°:
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SECCION LONGITUDINAL

(52-52") o s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e T e e e e e ——————— ==

PLANTA ATICO

EDIFICIO MERCED 4

PLANTA SEGUNDA
+21.77M

3.85

PLANTA PRIMERA “
— 7osM Y

C/MERCED

3.72

PLANTA BAJA

3.85

3.72

+3.82m

+0.10m

3.85

3.72

' A
EDIFICIO|PASAJE DE CAMPOS 14 1

0l1LVd 30 40143 LNI NOIDVINITV
|
nn

I
——— e e e e e

NUEVO PATIO

ALINEACION INTERIOR DE FATIO

nn

3.54

3.85

3.72

NOTA:
-Las cotas de elevacion de los niveles se han tenido en
cuenta respecto el nivel del mar.

TEXTO REFUNDIDO DEL E.D. EN PARCELAS URBANAS EN CALLE DE LA MERCED N°4 Y PASAJE DE CAMPOS N°14, MALAGA

Promotor: Merced Real Estate S.L.

PROPUESTA.ALZADOS Y SECCIONES.

PLANO SECCION LONGITUDINAL (S3-S37)

N° PROYECTO:

FICHERO:

FECHA: MARZO 2024

ESCALA: 1/100

ARQUITECTOS:

SME ="

arquitectos

SALVADOR MORENO PERALTA ELENA PORRAS HEREDIA
COA de|Malaga N°53 COA de Malaga N°1681

OSE CARLOS CARRASCO CARRION
COA de Malaga N°1838

HOJA N°:
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c/ Merced

+—00Dm

* +0.05 m
ACCESO

LOCAL COMERCIAL

C.BASURAS
.70 m*

|
|

LOCAL COMERCIAL

N N N N =i

PATIO 2
14.15m”

YOIY3LNI 01LVd 130 NQIDVINITY

YOI3LNFOILYd 130 NOD}SNHV

al
NUEVO PATIO NO ESTRUCTURANTE (TIPO BJ
SUPERFICIE: 14.00 m2 F

83.75m 3

ALINEACION DEL PATIOINTERIOR

£
¥

altura

[

YOIYILNI O11Vd 130 NQIDVINITY

T
OO ‘I

NUEVO PATIO ESTRUCTURANTE (TIPO A

/T —
N = .
SUPERFICIE: 35.85/m2 |
“
a
ALINEACIONDEL PATIO INTERIOR 27
LY |

|:| ‘. ALINEACION DEL PATIO INTERIOR

SUP. CONSTRUIDAS ORDENACION NO VINCULANTE:

Sup. parcela: 475 m2

Sup.
Sup.

construida planta baja: 436.70 m2
construida planta primera: 422.35 m2
Sup. construida planta segunda: 422.35 m2
Sup. contruida atico : 105.90 m2

SUP. CONSTRUIDA TOTAL: 1387.30 m2

N° max de viviendas sequn art 12.2.34 PGOU MALAGA
SUP CONSTRUIDA USO RESIDENCIAL :1225.05 m2
N° max de viviendas : 17.5012 = 18 viviendas

DORMITORIO
14.80 m?

ALINEACION D

BANO 2
490m?
CINSTALACIONES
7. 10 m?

~ 320m’ -
~ N /
N\ A\ . / == BANO 1
g N 34om
V_0.1 — \
- =
\\ 0
PTE 10% 0.10 o _’LD// (3 // \ LA -
l M o
V 0.3 5-K-C
i V_ 0.2 i \ T 29.60 m*
" \ \ QO
=} \ 7 N
o = S A -
= /
2 /
5] / ]
BANO. =1 /
3.55m’ e /

N C
. S-K-C-D
30.50m”

ogrzs OO
Jot— o
= 0/®

Pasaje de Campos

/ PTE 4%

L
o=

ACCESO

ooz
vaodvan

TEXTO REFUNDIDO DEL E.D. EN PARCELAS URBANAS EN CALLE DE LA MERCED N°4 Y PASAJE DE CAMPOS N°14, MALAGA

Promotor: Merced Real Estate S.L.

PLANO

Planta baja

PROPUESTA DE ORDENACION NO VINCULANTE (VIVIENDAS)

N° PROYECTO:

FICHERO:

FECHA: MARZO 2024

ESCALA: 1/100

ARQUITECTOS:

=+ L

SALVAQOR MORENO PERALTA
COA de|Malaga N°53

HOJA N°:

23

OSE CARLOS CARRASCO CARRION
COA de Malaga N°1838

ELENA PORRAS HEREDIA
COA de Malaga N°1681
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I [

DORMITORIO
12.10m’ /

‘ DORMITORIO
L_ 2

12.45m
-

c/ Merced

5-K-C-D
38.80m?

YOIYILNI 611Vd 730 NQIDVANITY

NUEVO PATIO NO ESTRUCTURANTE (TIPO B)
SUPE 2

PERFIGIE: 14.00 m
@375 m§ altura)

N
[

UL ©
LAJLAIA

HOIYILNI OILVd T3 NQIDVINITY

NUEVO PATIO ESTRUCTURANTE (TIPO A

SUP. CONSTRUIDAS ORDENACION NO VINCULANTE:
Sup. parcela: 475 m2

Sup. construida planta baja: 436.70 m2
Sup. construida planta primera: 422.35 m2
Sup. construida planta segunda: 422.35 m2
Sup. contruida atico : 105.90 m2

SUP. CONSTRUIDA TOTAL: 1387.30 m2

N° max de viviendas sequn art 12.2.34 PGOU MALAGA
SUP CONSTRUIDA USO RESIDENCIAL : 1225.05 m2
N° max de viviendas : 17.5012 = 18 viviendas

DORMITORIO

12.15m*

—
—

—
—

DORMITORIO
12.10m*

DORMITORIO

12.00m°

Pasaje de Campos

TEXTO REFUNDIDO DEL E.D. EN PARCELAS URBANAS EN CALLE DE LA MERCED N°4 Y PASAJE DE CAMPOS N°14, MALAGA

Promotor: Merced Real Estate S.L.

PROPUESTA DE ORDENACION NO VINCULANTE (VIVIENDAS)
PLANO . .
Planta tipo [primera y sequnda)

N° PROYECTO:

FICHERO:

FECHA: MARZO 2024 | ESCALA: 1/100

ARQUITECTOS:

=+ L

SALVAQOR MORENO PERALTA
COA de|Malaga N°53

HOJA N°:

24

ELENA PORRAS HEREDIA
COA de Malaga N°1681

OSE CARLOS CARRASCO CARRION
COA de Malaga N°1838
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DORMITORIO
15.00m”

oI

0IDVANIY

AN LA A
oIV THONOIIvIN v

LI O

HOIM3LNI OILYd 130 NODVENHVJ

NUEVO PATIO ESTRUCTURANTE (TIPO A)

ALINEACION DEL PATIO INTERIOR

|

SUP. CONSTRUIDAS ORDENACION NO VINCULANTE:

Sup. parcela: 475 m2

Sup. construida planta baja: 436.70 m2
Sup. construida planta primera: 422.35 m2
Sup. construida planta segunda: 422.35 m2
Sup. contruida &tico : 105.90 m2

SUP. CONSTRUIDA TOTAL: 1387.30 m2

N° max de viviendas segun art 12.2.34 PGOU MALAGA
SUP CONSTRUIDA USO RESIDENCIAL :1225.05 m2
N° max de viviendas : 17.5012 = 18 viviendas

ALINEACION-DEL PATIO INTERIOR

ALINEACION DEL PATIO INTERIOR \[— i ]

_

e}
G) =] NUEVO PATIO NO ESTRUCTURANTE (TIPO B) g
@) | SUPERFICIE: 14.00 m2 o
— 5 0375 m i altura ) o
> [=]
) : = —
3 H Z
E 2
- ST TTTTTT T - g
B E
@) :
ALINEACION DEL PATIO-INTERIOR
+v11 22 m
TERRAZA PARA INSTALACIONES
23.05m”
[
|
|
I
|
|
|
|
I
|
‘
Pasaje de Campos
ARQUITECTOS: HOJA N©

TEXTO REFUNDIDO DEL E.D. EN PARCELAS URBANAS EN CALLE DE LA MERCED N°4 Y PASAJE DE CAMPOS N°14, MALAGA

Promotor: Merced Real Estate S.L.

PLANO

PROPUESTA DE ORDENACION NO VINCULANTE (VIVIENDAS])
Planta atico

N° PROYECTO:

FICHERO:

FECHA: MARZO 2024

ESCALA: 1/100

=+ L

SALVAQOR MORENO PERALTA ELENA PORRAS HEREDIA
COA de|Malaga N°53 COA de Malaga N°1681
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