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Ref: I-ED_NP_ EUD5a_PE Ampliacion Universidad_Al_PL39-20-Marzo 2021

Expediente: Estudio de Detalle PL 39/20

Solicitante: Universidad de Malaga.

Representacion: Francisco Javier Muiioz Blazquez.

Situacion: Parcela EUD-5a del PA-T.7 (97) “Ampliacién Universidad”.

Junta de Distrito N2:  Distrito 11 Teatinos-Universidad

Asunto: Informe técnico propuesta de Aprobacién Inicial del Estudio de Detalle.
ANTECEDENTES

« Por acuerdo de Pleno de 30 de noviembre de 2017 se aprueba definitivamente el Texto
Refundido junio 2017 de la Innovaciéon del Plan Especial “Ampliacion de la
Universidad”, en base a cuyas determinaciones se tramita y presenta el Estudio de
Detalle de las Parcelas PCEM-1 Y PCEM-2 del PA-T.7 (97), “Ampliacién de la
Universidad”.

o El Estudio de Detalle de la parcela EUD-5a del PA-T.7(97), “Ampliacion de la
Universidad”, noviembre 2020, se inicia con la entrega el 24 de noviembre de 2020 por
D. Francisco Javier Muiioz Blazquez de una copia a través de registro electrénico, para
su tramitacion.

« El Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica, tras el andlisis del Estudio de
Detalle aportado en noviembre de 2020, emite informe técnico el 12 de enero de 2021
en el que se requiere la subsanacién de determinados aspectos como condicidn
necesaria para continuar con la tramitacion del Estudio de Detalle.

« Tras este informe la UMA, a través de D. Francisco Javier Mufioz Blazquez aporta el 3 de
marzo de 2021 la documentacion modificada del Estudio de Detalle en la parcela
EUD.52 del PA-T.7(97), “Ampliacion de la Universidad”, febrero 2021, que incorpora
los aspectos a subsanar por en el informe técnico de este servicio de 12 de enero de
2021.

INFORME
1. OBIJETO, OPORTUNIDAD Y MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA:

El presente Estudio de Detalle se desarrolla sobre la parcela calificada dentro de la zona
Docente Educativa EUD, concretamente la EUD-5a, siendo el objeto de este el cumplimiento,
por remision de la normativa del Texto Refundido de la innovacidn del Plan Especial, y por la
iniciativa de la Universidad de Madlaga como promotora de la Ampliacion del Campus
Universitario. Esto proviene concretamente de la propia Ordenanza EUD que obliga a la
redaccién de un Estudio de Detalle para cada una de las parcelas. Esta obligacion, ademas no es

AENOR Unica para esta calificacidn sino también para las ordenanzas PCEM, SIPS, CM/R y D, motivado
O LACAUOND en todos los casos por la especial singularidad de las edificaciones propuestas en la Ampliacion
——— del Campus de Teatinos.
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Asi, en funcién de las necesidades concretas de cada una de las edificaciones a implantar
se debe proponer una Ordenacidn de Volumenes que integre armoniosamente las edificaciones
dentro del conjunto, tratando de potenciar con ello una imagen de Calidad Arquitectdnica y
Medioambiental, aspecto este que se considerd primordial dentro de la Ampliacién del Campus
Universitario de la Universidad de Malaga UMA propuesto por la Innovacidon del PE.

Revisamos ahora la normativa incluida en la Innovacidn del PE con respecto a estas
parcelas EUD, y a las determinaciones relacionadas con la tramitacion de Estudios de Detalle:

“- ZONA DOCENTE-EDUCATIVA UNIVERSITARIA (EUD).

Comprende esta zona las parcelas que se destinan al uso de Facultades, Escuelas Técnicas Superiores
y Escuelas Universitarias, empledndose para ello una tipologia de edificacion en edificios singulares
aislados entre si.”

CUADRO DE ZONIFICACION
ZONA uso SUPERFICIE INDICE T. EDIFICABLE
EUD EDUCATIVO 194.251 m?s 280.128 m?t
PCEM PARQUE CIENTIFICO 67.125 m?s| 1,00 m*t/m?s 67.125 m?t
EMPRESARIAL ’ ' ’
SIPS SERVICIOS INTERES 55.307 m?s 20.863 m?t
PUBLICO Y SOCIAL ’ ’
CM/R COLEGIOS MAYORES 23.940 m3s| 124 m*t/m?s 29.593 m*t
D DEPORTIVO 61.610 m3s 7.437 mit
vV AREAS LIBRES 283.762 ms 2
| INFRAESTRUCTURAS 14.765 m?s
VIARIO 332.755 m?s
TOTAL ORDENACION 1.033.515 m?s 405.146 m3
CUADRO DE CARACTERISTICAS Y PARCELARIO
PARCELA uso SUPERFICIE le T. EDIF.
EUD1a DOCENTE-EDUCATIVO 19123 m?s| 1,50 m*t/m?s 28685 mit
|EUDb __ [DOCENTE-EDUCATIVO 25705 m?sf 1,50 m’t/m?s | 38.558 m’t
EUD.2a DOCENTE-EDUCATIVO 25.595 m2s| 1,50 m2t/m3s 38.393 m2t
EUD.2b DOCENTE-EDUCATIVO 27.558 m?s| 1,50 m*t/m?s 41,337 m?*t
EUD3 DOCENTE-EDUCATIVO 17.759 m?s| 0,87 m*t/m?s 15.389 m?t
|EUD.4 DOCENTE-EDUCATIVO 37.002 m?s| 1,50 m?t/ms 55503 m?t
EUD.Sa DOCENTE-EDUCATIVO 29374 mis| 1,50 mit/mis 44 061 m#t
EUD.Sb DOCENTE-EDUCATIVO 12135 m?s| 1,50 m*t/m?s 18.202 m?t
TOTAL DOCENTE-EDUCATIVO 194.251 m3s 280.128 m?t

Tenemos con estos datos cuantificado el cémputo total de los pardmetros de partida en
el ambito del PE para las parcelas EUD, relativos a la superficie y edificabilidad total, segun lo
reflejado en la primera tabla de zonificacidén general, al que se afiaden los parametros asignados
a cada una de las parcelas EUD, y concretamente los referidos a la parcela de este Estudio de
Detalle, la EUD.5a, cuyos usos y edificabilidades se definen en la segunda tabla que se adjunta,

AENOR ) ) . = -
ambas extraidas de la memoria del Texto Refundido de la Innovacion del PE Ampliacion

casTON
O€ LA CALIOAD

Universidad.

5 w0y

Continuando con las Ordenanzas del Texto Refundido de la Innovacion del PE, y
centrandonos ahora en el apartado concreto referido a los Estudios de Detalle, el 3.1.6. De los
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Estudios de Detalle, vemos como se incluyen, ademas de las determinaciones legales de
obligado cumplimiento (Art. 15 LOUA), las condiciones necesarias para su redaccion en aquellos
casos de que los Estudios de Detalles sean preceptivos (segun la Innovacion del PE), aplicable a
la parcela EUD.5a.

La normativa del PE incluye también dentro del apartado 3.3.1 Zona Docente-Educativa
Universitaria (EUD), entre otros parametros, las determinaciones concretas que deben
contener los Estudios de Detalle que se redacten en ella, y que son:

“3.3.1.2. Condiciones de Ordenacion y Edificacion.
a) Tipo de Ordenacion.
El tipo de Ordenacion serd el de Edificios Singulares Aislados.

Sera necesario redactar Estudio de Detalle para cada una de las parcelas calificadas para uso
Docente-Educativo Universitario (EUD) por el presente Plan Especial, para la definicion de las
condiciones edificacion de estas en funcion de las necesidades y expectativas que se deriven del
propio desarrollo de la Universidad de Mdlaga.

Dicho Estudio de Detalle, contendra las determinaciones necesarias para garantizar el desarrollo
unitario de las diferentes edificaciones a construir en cada parcela.

Para ello y en funcion de cada caso, el Estudio de Detalle contemplard los siguientes aspectos:
* Parcelacion.
* Criterios de division en subparcelas.
* Parcela minima edificable.
* Criterios de orden y prioridades para las diferentes fases de desarrollo. En su caso se
tendrdn en cuenta las edificaciones consolidadas existentes en la parcela.
* Fijacion de rasantes y niveles de la edificacion.
* Limitaciones de Alturas Mdximas derivadas de las Lineas de Servidumbre Aerondutica del
Aeropuerto de Mdlaga.
* Ordenacion de Volumenes de conjunto, con definicion esquemdtica de las edificaciones a
implantar en la parcela. Dicha Ordenacion de Volumenes tendrd cardcter indicativo.
* Fijacion de separaciones minimas entre edificios.
* Interrelacion entre las diferentes subparcelas resultantes.
* Criterios de continuidad de los espacios libres interiores de parcela resultantes.
* En su caso, criterios de uniformidad del cerramiento exterior de parcelas.”

Segln recoge a su vez la memoria del Estudio del Estudio de Detalle, se pretende
responder a la definicion de los pardmetros exigidos por el PE, que configuran la implantacion
de las edificaciones de la parcela de referencia EUD.5a (zona de uso Docente-Educativo
Universitario) definiendo expresamente sus alineaciones, separaciones a linderos y ordenacion
de volumetrias de las edificaciones a implantar en la parcela.

casTON
O LA CALIOAD
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2. DATOS DE PARTIDA.

CONCEPTO PARAMETROS
Clase de suelo Suelo Urbano Consolidado
Categoria Ordenado, (Innovacion PE T1 AD noviembre 2017)

Denominacion
ambito

Parcela EUD.5a de la Innovaciéon del PE-T1 “Ampliacion
Universidad”, actual PA-T.7 (97)

Denominacion
expediente

Estudio de Detalle en la parcela EUD.5a de la Innovacion PE-
T1 “Ampliacién Universidad”, PA-T.7 (97)

Uso pormenorizado

Zona Docente Educativa Universitaria (EUD)Equipamiento
comunitario docente-educativo

Estructura de La parcela sobre la que se redacta el Estudio de Detalle es

Propiedad propiedad de la Universidad de Malaga, que actua como
Promotora del Estudio de Detalle.

Ordenanzas EUD, Edificios Singulares Aislados

Aplicacidn Redaccién de Estudio de Detalle para la determinacion de sus

parametros.

Tipo de ordenacion

Edificio Singular Exento

Superficie parcela

29.374 m?s

Fases de edificacion

Fase 1y Fase 2

Techo Edificable

1,50 m?/m?'/ ED 15.000 m? (fase 1) + 15.000 m? (fase2)

Altura max./n? plantas

PB+ 3 (17,50m) / ED PB + 2 (12,00 m)

Iniciativa

Publica UMA.

Ocupacion Maxima

50% /ED 50% Sobre y bajo rasante

Separacion lindero Pub.

Minima de 8m/ ED 8m, salvo excepcion puntual justificada

Sup. minimo ajardinado.
Sup. Maxima sin ajard.

30%*/ ED 30%
20%/ ED 20%

Plazas Aparcamientos

1 plz/50m? / ED 1plz./50 m?, debe cuantificarse el total de
plazas de aparcamientos en ambas fases

*El 50% del espacio minimo ajardinado debe estar arbolado.

3. RESPECTO AL CONTENIDO DOCUMENTAL.

El contenido documental del Estudio de Detalle en la parcela EUD-5a del PA-T.7(97) de la
Innovacion del PE “Ampliacién de la Universidad”, aportado es el siguiente:
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I. ANTECEDENTES
II.MEMORIA
1. MEMORIA EXPOSITIVA
2. MEMORIA INFORMATIVA
3. MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1. ..

3.5. JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD
3.6. INFORME SOBRE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
3.7. SEPARATA RESUMEN EJECUTIVO
I1l. ANEXO SOBRE ACCESIBILIDAD
IV. SEPARATA RESUMEN EJECUTIVO
V. PLANOS
ED.01 PLANO DE SITUACION SEGUN PE-T.1
ED.02 ORDENACION DE VOLUMENES Y PARAMETROS URBANISTICOS
ED.03 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
ED.04 SECCIONES GENERALES TRASVERSALE Y SERVIDUMBRE AERONAUTICA
ED.05 SECCIONES GENERALES LONGITUDINALES Y SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
RE.01 RESUMEN EJECUTIVO. PLANO PROPUESTA DE ORDENACION.
VI. ANEXO ESTUDIO HIDROLOGICO HIDRAULICO

La Memoria, Planos y Anexos, aportados contiene la informacién y contenido prevista
por la legislacién urbanistica, tanto lo dispuesto en el articulo 19 de la LOUA, como en el articulo
66 del Reglamento de Planeamiento. Asi se incluye el apartado 3.6 Informe sobre Sostenibilidad
Econdmica (Art. 22 del RD-L 7/2015 TRLSRU), que justifica la no incidencia en la Hacienda
Municipal; el cumplimiento de la normativa sobre Accesibilidad (Ficha en el Anexo sobre
Accesibilidad); y por ultimo con respecto al Resumen Ejecutivo, se ha incorporado en forma de
separata, el Plano resumen RE-01 que describe, ubique y permite comprender facilmente la
propuesta de ordenacidn del Estudio de Detalle presentado.

En cuanto a la informacién y contenido gréfico aportado por el Estudio de Detalle
aparece ahora representado sobre la base del Plano Topografico del estado actual de la parcela
EUD-5a, georreferenciado en coordenadas ETRS-89, tal y como se le requirié anteriormente.

Los Plano de Secciones y Plantas de la Ordenacién de Volumenes, no aclaran del todo la
informacidn bajo rasante, para lo que se deben incorporar a la documentacién gréfica, los
sotanos bajo rasante necesarios para albergar la dotacidn obligatoria de Aparcamientos que no
puede situarse en superficie (Unicamente un 20% de la superficie libre no ajardinada incluyendo
circulaciones y accesos), en ambas fases antes de la Informacidn publica.

4. PROPIEDAD, AMBITO Y SUPERFICIE DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La Universidad de Madlaga es la propietaria y promotora de la parcela objeto del Estudio
de Detalle. El dmbito del Estudio de Detalle se limita a la parcela EUA.5a del Texto Refundido de

T la Innovacién del PE-T.1 “Ampliacién de Universidad”.
v La definicion geométrica de la parcela, segin el nuevo Plano topografico
Sless georreferenciado en coordenadas ETRS-89, coincide con la que en su dia quedd acreditada
durante la propia Innovacion del Plan Especial, por lo que en principio las primeras
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comprobaciones son correctas en cuanto a la configuracidon, no obstante el nuevo Plano
Topografico aportado en este Estudio de Detalle, debe ser cotejado y comprobado, debiendo
recibir informe favorable del Negociado de Topografia y Cartografia antes de la aprobacion
definitiva, en relacién a las superficies de parcelas, rasantes, edificabilidades propuestas,
preexistencias y referencias externas suficientes en relacién con su entorno, entre otros
aspectos.

La superficie de la parcela EUD. 5a es de 29.374 ma.

La parcela presenta una topografia con inclinacién acusada y variable con pendiente
descendente en direccidn Oeste y Sur en distinta medida. Presenta una acumulacién de tierras
en la totalidad de la parcela, con especial intensidad en su parte este que suponen un desnivel
con respecto a las rasantes de la calle que alcanza hasta los 17m en los puntos mas extremos.
La geometria de la parcela se representa en la documentacidn grafica adjunta, asi como sus
superficies y topografia.

La parcela estd urbanizada por el lado Oeste con frente a calle existente. Cuenta con
servicios de abastecimiento de aguas, saneamiento, electricidad, gas y telecomunicaciones, y se
encuentra exenta de edificacidn y vegetacién.

5. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El Estudio de Detalle comprende, de acuerdo con la normativa, la totalidad de la parcela,
pero contempla dos fases de desarrollo, una primera destinada a albergar el edificio ya previsto 6
de Usos Mdiltiples, y una segunda que pretende ordenar los programas edificatorios que la UMA
pueda precisar en el futuro. La Universidad de Malaga no ve la necesidad de agotar la
edificabilidad total de la parcela por lo que la propuesta del Estudio de Detalle contempla esta
determinacidn, en la linea del propio Plan Especial que ya contemplaba la disminucién de techo
para estas parcelas, en consonancia con sus necesidades reales.

Las dos fases propuestas, segun se describe en la memoria, son:
Fase 1: Consiste en un Edificio de Usos Multiples, que se ordena mediante diferentes cuerpos
volumétricos, situados en el lado oeste de la parcela y destinados a albergar los diferentes
programas definidos por la Universidad para el Edificio de Usos Multiples. El emplazamiento de
cada una de estas edificaciones se rige por el criterio de constituir un complejo edificado en
torno a un espacio libre exterior comin a modo de patio o agora. Este espacio, con un valor
social y urbano propio, actia como organizador de los flujos peatonales y de los accesos
independientes a cada edificio.
Fase 2: Consiste en la ordenacion de voliumenes situados en el lado este de la parcela y destinada
a albergar posibles desarrollos futuros de la UMA.

En este sentido, se establece un drea de movimiento que define una envolvente maxima
que englobara los volimenes propuestos, y que atiende por un lado a la ordenacién descrita
anteriormente, y a los parametros urbanisticos de aplicacidn, limitado especialmente por las

AENOR servidumbres aeronduticas. Esta drea de movimiento tiene como objeto, ordenar los volumenes
T con un margen de tolerancia que permita algun ajuste puntual del proyecto tanto en fase de
v basico como de ejecucién actualmente en desarrollo.

Se describe igualmente como debido a la especial complejidad funcional y programatica
de los usos propuestos, y encontrandose el proyecto Basico de la Fase 1 en desarrollo, se ha
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propuesto una tolerancia en cuanto a la disposicidon definitiva de la volumetria, con el objeto de
gue algun ajuste puntual del proyecto tanto en fase de bdsico como de ejecucién cuente con un
margen de ajuste que le permita estar dentro de las determinaciones del Estudio de Detalle. Se
define por tanto un drea de movimiento dentro de la cual se ordena la disposicidn de Ila
volumetria propuesta.

El presente Estudio de Detalle, tal y como sefala la Memoria, cumple en cada una de
las fases con los pardmetros definidos por la normativa del PE, tal y como se demuestra en la
tabla resumen de parametros urbanisticos maximos y los propuestos por el Estudio de Detalle.
No obstante, se aclara que con respecto a la edificabilidad considerando el maximo de 44.061
m?t, que la primera fase pretende consumir 15.000 m?t, de los cuales el edificio de Usos
Multiples agota 8.048,15 m?, dejando 6.951,85 m? para futuras ampliaciones. En la fase 2 se
consumiran otros 15.000 m?, dejando parte sin agotar como ya hemos adelantado, puesto que
debido a las Servidumbres aéreas y su limitacién de atura es dificil materializar todo el techo
asignado.

Se adjunta la ordenacién de voliumenes de la parcela completa donde ahora estan
representadas las edificaciones de ambas fases.
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ED_02 Ordenacidn de Volimenes y Parametros Urbanisticas

Esta Ordenacion propuesta en el Estudio de Detalle, esta basada principalmente en
AENOR edificaciones aisladas ubicadas en cada una de las parcelas propuestas, ocupando una

S denominada “huella Arquitecténica” de los edificios en conjuncién con los espacios libre que
o actuan de elemento estructurante, pero cuya configuracién ultima debe ser definida en los
chadeon proyectos que se presenten para la obtencién de las licencias de obras y que en todo caso

cumplirdn cada una con las dreas de movimiento propuestas, las rasantes, edificabilidad, y las
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alturas permitidas en cumplimiento de la Servidumbre Aerondautica, (aunque regularizadas entre
ellas para no establecer distorsiones entre las parcelas de una misma manzana), asi como el
resto de normativa segun el PE, en su Innovacién aprobada en 2017, y por supuesto la normativa
del PGOU 2011, que le sea de aplicacién.

6. RESPECTO A LAS AFECCIONES.

La memoria del Estudio de Detalle hace referencia ale la Innovacién del Plan Especial debido
a la normativa sectorial en materia de aguas, asi el planeamiento fija las afecciones de la parcela
que incluyen una zona de policia con relacién al cauce del arroyo de las Cafias a su paso por la
ampliacion del campus universitario de Teatinos, que también se observa en el plano de
Ordenacién de Volumenes adjunto en este informe, donde la polilinea naranja de trazos delimita
la zona de afeccién que atraviesa la parcela.

Esta zona de policia afecta a la parte este de la parcela segun se grafia en los planos adjuntos.
y considerando que la parcela EUD.5a se encuentra parcialmente afectada por la zona de
servidumbre del DPH, debera contar con el informe previo preceptivo favorable en materia de
aguas en relacion con la tramitacion del ED, que emitira el érgano correspondiente dentro de
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, en relacidon con la servidumbre del DPH del arroyo de las Cafas, antes de la
aprobacion definitiva.

Se ha justificado que se mantienen las rasantes del PE en relacion con el plano de topografia 8
modificada, con objeto de asegurar la no inundabilidad de la parcela y posibilitar el desarrollo
de la parcela completa.

Anadir por ultimo, que por estar incluido dentro del plano de afecciones o Servidumbres
aeronduticas del PGOU 2011, y cumplir en cada una de las parcelas con las alturas maximas
permitidas y en aplicacién de la normativa sectorial, debe remitirse copia de los Planos ED-03
Servidumbres Aeronauticas y los planos de secciones ED-04 y ED-05 a la Direccidn General de
Aviacién Civil del Ministerio de Fomento, para la emisién del informe sectorial preceptivo
favorable antes de la Aprobacidn definitiva.
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PROPUESTA

1. Deberan subsanarse todos los aspectos recogidos en el presente informe, principalmente la
cuantificacidn de las plazas de aparcamiento y aclarar la ocupacion y situacion de las plantas
bajo rasante, también en las secciones de la segunda fase. Esto debe ser incorporado antes
de la apertura del periodo de informacidn publica.

2. De acuerdo con las exposiciones previas, y tras la emisidon del correspondiente informe
juridico, se propone someter a consideracién la procedencia de aprobar inicialmente el
Estudio de Detalle en la parcela EUD.52 del PA-T.7(97), “Ampliacién de la Universidad”,
febrero 2021, segin documentacién fechada el 3 de marzo de 2021.

3. Antes la aprobacidn definitiva se aportara un Texto Refundido que incorpore las erratas y
complete el ED aprobado inicialmente, configurando con ello una documentacién que
unifique bajo una misma fecha todo lo aprobado.

4. En cumplimiento del art. 32 de la LOUA se procedera posteriormente al preceptivo periodo
de Informacidn Publica por un plazo no inferior a 20 dias.

5. Deberd contar con informe favorable del Negociado de Topografia y Cartografia antes de
la aprobacion definitiva.

6. Se considera procedente, la remisidon de Planos ED-03 Servidumbres Aeronauticas y los
planos de secciones ED 04 y ED a la Direccion General de Aviacidn Civil del Ministerio de
Fomento, para la emisidon del informe sectorial preceptivo y favorable, relativo a las
Servidumbres aeronduticas, antes de la Aprobacién Definitiva. 9

Madlaga a la fecha de la firma digital

LA ARQUITECTA MUNICIPAL LA JEFA DE SECCION
Fdo.: Marta Werner Rivera Fdo.: Dolores Jiménez Ruiz
AENOR
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