AYUNTAMIENTO £5J DE MALAGA

JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

SERVICIO DE COORDINACION JURIDICO-ADMINISTRATIVA
SECCION DE JUNTA DE GOBIERNO Y ORGANOS EJECUTIVOS

ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 7 DE MAYO DE 2021, EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 11.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE
DETALLE EN LA PARCELA EUD.5* DEL PA-T.7 (97),
“AMPLIACION DE LA UNIVERSIDAD”.

La Junta de Gobierno Local conocié la Propuesta del Teniente de Alcalde
Delegado de Ordenacion del Territorio, de fecha 4 de mayo de 2021, en la que se propone
incluir en el orden del dia de la Junta de Gobierno Local el asunto a que se refiere el
Informe-Propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de fecha 4 de
mayo de 2021, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nam. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en la
siguiente Propuesta de Aprobacion Inicial:

RESULTANDO que el &mbito del presente Estudio de Detalle se desarrolla sobre la
parcela de suelo urbano consolidado, calificada como zona Docente-Educativa
Universitaria EUD-5% del Plan Especial de Ordenacion del Sector PE-T.1 “Ampliacion
Universidad” (PA-T.7-97), aprobado con fecha 25-10-2002 (BOP 24-12-2002) y cuya
Innovacién ha sido aprobada definitivamente por Acuerdo Plenario de 30-11-2017 (BOP
29-5-2018)

RESULTANDO que el presente Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacion de
conjunto de la citada parcela en cumplimiento al art. 3.1.6 de la Ordenanza de la
Innovacién del Plan Especial Ampliacion que Universidad que exige la redaccion de
Estudios de Detalle para las parcelas incluidas en la Zona Docente-Educativa Universitaria
EUD, estableciendo las determinaciones necesarias para garantizar el desarrollo unitario
de las diferentes edificaciones a construir en la misma, ello de conformidad los parametros
exigidos en el art. 3.3.1.2 Condiciones de Ordenacion y Edificacion del Plan Especial que
define expresamente sus alineaciones, separaciones a linderos y ordenacién de volumetrias
de las edificaciones a implantar en la parcela.

CONSIDERANDO que el PGOU vigente ha sido aprobado definitivamente, de
manera parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero
de 2011 y tras la verificacion de la Direccion General de Urbanismo de la subsanacion de
las deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucién de
28 de julio de 2011, se ha procedido a la publicacién de la Normativa de la citada
Revision-Adaptacion del PGOU de Malaga en el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011.
Dicha normativa incorpora entre sus determinaciones las propias del planeamiento

Codigo Seguro De Verificacién TDEBSRDOVYRBKTDI wi huUg== Estado Fechay hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados Firmado 07/05/2021 20:40:59
Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 07/05/2021 14:37:37
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 07/05/2021 10:21:02
Observaciones Pé4gina 1/15

Url De Verificacion

https://valida. mal aga. eu/ veri firnma/ code/ TDEBBRDOVYR8KkTDI wl huUg==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/VERFQjhSRE9WWVI4a1REbHdsaHVVZz09

Punto n® 11
J.G.L. 07/05/2021

aprobado PA-T.7 (97) “Ampliacion de la Universidad”, que como hemos dicho ha sido
objeto de Modificacion de Elementos del Plan Especial actualmente vigente.

RESULTANDO que en el expediente constan los siguientes antecedentes de hecho
que deben de ser destacados:

- Con fecha 24 de noviembre de 2020 se inicia la tramitacion del expediente mediante
instancia presentada por la Universidad de Malaga representada por Francisco Javier
Mufioz Blazquez aportando documentacion correspondiente al presente Estudio de Detalle
para su tramitacion.

- Con fecha 12 de enero de 2021 se emite informe del Departamento de Planeamiento
y Gestién Urbanistica sefialando una serie de observaciones a los efectos de tramitacion del
expediente.

- Con fecha 4 _de marzo de 2021 se aporta nueva documentacion técnica que es
informada favorablemente por el Departamento con fecha 16 de abril de 2021.

CONSIDERANDO los informes técnicos emitidos por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica en los que ha quedado acreditada la justificacion de la
ordenacién que se plantea y su adecuacién a la normativa urbanistica; y concretamente en
relacion a la procedencia de la aprobacion inicial del Estudio de Detalle, el informe técnico
de 16 de abril de 2021 que analiza la documentacion “fechada 3 de abril de 2021 que se
corresponde con la documentacion presentada con fecha 4 de abril de 2021, constatandose
que la misma da cumplimiento a las observaciones y requerimientos del informe del
Departamento de 12-1-21. Todo ello en los términos que se transcriben:

“«

1. OBJETO, OPORTUNIDAD Y MARCO URBANISTICO DE
REFERENCIA:

El presente Estudio de Detalle se desarrolla sobre la parcela calificada dentro de la
zona Docente Educativa EUD, concretamente la EUD-5a, siendo el objeto de este el
cumplimiento, por remision de la normativa del Texto Refundido de la innovacién del Plan
Especial, y por la iniciativa de la Universidad de Malaga como promotora de la Ampliacion
del Campus Universitario. Esto proviene concretamente de la propia Ordenanza EUD que
obliga a la redaccidon de un Estudio de Detalle para cada una de las parcelas. Esta
obligacion, ademas no es Unica para esta calificacion sino también para las ordenanzas
PCEM, SIPS, CM/R y D, motivado en todos los casos por la especial singularidad de las
edificaciones propuestas en la Ampliacion del Campus de Teatinos.

Asi, en funcion de las necesidades concretas de cada una de las edificaciones a
implantar se debe proponer una Ordenacion de Volimenes que integre armoniosamente las
edificaciones dentro del conjunto, tratando de potenciar con ello una imagen de Calidad
Arquitectonica y Medioambiental, aspecto este que se considerd primordial dentro de la
Ampliacion del Campus Universitario de la Universidad de Malaga UMA propuesto por la
Innovacién del PE.
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Revisamos ahora la normativa incluida en la Innovacion del PE con respecto a estas
parcelas EUD, y a las determinaciones relacionadas con la tramitacion de Estudios de
Detalle:

“- ZONA DOCENTE-EDUCATIVA UNIVERSITARIA (EUD).

Comprende esta zona las parcelas que se destinan al uso de Facultades, Escuelas
Técnicas Superiores y Escuelas Universitarias, empleandose para ello una tipologia de
edificacidn en edificios singulares aislados entre si. ”

CUADRO DE ZONIFICACION
ZONA uso SUPERFICIE INDICE T. EDIFICABLE
EUD EDUCATIVO 194.251 m?s 280.128 m*t
PCEM PARQUE CIENTIFICO 67.125 m?s| 1,00 m*t/m?3s 67.125 m*t
EMPRESARIAL ' ' '
SIPS SERVICIOS INTERES 55.307 m?s 20.863 m*t
PUBLICO Y SOCIAL ' '
CM/R COLEGIOS MAYORES 23.940 m?s| 1,24 m*t/m?3s 29.593 m*t
D DEPORTIVO 61.610 m?s 7.437 m*t
v AREAS LIBRES 283.762 m?s
| INFRAESTRUCTURAS 14.765 m?s
VIARIO 332755 m?s
TOTAL ORDENACION 1.033.515 m3s 405.146 m*t]

CUADRO DE CARACTERISTICAS Y PARCELARIO
PARCELA uso SUPERFICIE le T. EDIF.
EUD.a DOCENTE-EDUCATIVO 19.123 m2s| 1,50 m*t/ms 28685 mit
EUD.b DOCENTE-EDUCATIVO 25705 m?s| 1,50 m?t/m?s 18.558 mt
[EUD2a |DOCENTE-EDUCATIVO B 25595 ms| 150 mit/mis | 38393 mt
EUD.2b DOCENTE-EDUCATIVO 27.558 m?s| 1,50 m*t/m?s 41.337 mt
EUD3 DOCENTE-EDUCATIVO 17.759 m?s| 0,87 m*t/m?s 15.389 m*t
EUD.4 DOCENTE-EDUCATIVO 37.002 m?s| 1,50 m?t/m?s 55.503 mt
|[EUD 5a DOCENTE-EDUCATIVO 29.374 m*s| 150 m*t/mis 44,061 Mt
EUD b DOCENTE-EDUCATIVO 12135 m?s| 1,50 m*t/m?s 18.202 m?
TOTAL DOCENTE-EDUCATIVO 194.251m3s 280.128 m?t

Tenemos con estos datos cuantificado el computo total de los parametros de partida
en el ambito del PE para las parcelas EUD, relativos a la superficie y edificabilidad total,
segun lo reflejado en la primera tabla de zonificacion general, al que se afiaden los
parametros asignados a cada una de las parcelas EUD, y concretamente los referidos a la
parcela de este Estudio de Detalle, la EUD.5a, cuyos usos y edificabilidades se definen en
la segunda tabla que se adjunta, ambas extraidas de la memoria del Texto Refundido de la
Innovacion del PE Ampliacion Universidad.
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Continuando con las Ordenanzas del Texto Refundido de la Innovacion del PE, y
centrdndonos ahora en el apartado concreto referido a los Estudios de Detalle, el 3.1.6. De
los Estudios de Detalle, vemos como se incluyen, ademas de las determinaciones legales de
obligado cumplimiento (Art. 15 LOUA), las condiciones necesarias para su redaccion en
aquellos casos de que los Estudios de Detalles sean preceptivos (segun la Innovacién del
PE), aplicable a la parcela EUD.5a.

La normativa del PE incluye también dentro del apartado 3.3.1 Zona Docente-
Educativa Universitaria (EUD), entre otros parametros, las determinaciones concretas que
deben contener los Estudios de Detalle que se redacten en ella, y que son:

“3.3.1.2. Condiciones de Ordenacion y Edificacion.
a) Tipo de Ordenacion.
El tipo de Ordenacion serd el de Edificios Singulares Aislados.

Sera necesario redactar Estudio de Detalle para cada una de las parcelas calificadas
para uso Docente-Educativo Universitario (EUD) por el presente Plan Especial, para
la definicion de las condiciones edificacion de estas en funcién de las necesidades y
expectativas que se deriven del propio desarrollo de la Universidad de Méalaga.

Dicho Estudio de Detalle, contendra las determinaciones necesarias para garantizar
el desarrollo unitario de las diferentes edificaciones a construir en cada parcela.

Para ello y en funcion de cada caso, el Estudio de Detalle contemplara los siguientes

aspectos:

* Parcelacion.

* Criterios de division en subparcelas.

* Parcela minima edificable.

« Criterios de orden y prioridades para las diferentes fases de desarrollo. En su
caso se tendran en cuenta las edificaciones consolidadas existentes en la
parcela.

* Fijacion de rasantes y niveles de la edificacion.

* Limitaciones de Alturas Méaximas derivadas de las Lineas de Servidumbre
Aerondutica del Aeropuerto de Malaga.

* Ordenacion de Volumenes de conjunto, con definicion esquematica de las
edificaciones a implantar en la parcela. Dicha Ordenacion de Volumenes tendra
caracter indicativo.

* Fijacion de separaciones minimas entre edificios.

* Interrelacion entre las diferentes subparcelas resultantes.

* Criterios de continuidad de los espacios libres interiores de parcela resultantes.

* En su caso, criterios de uniformidad del cerramiento exterior de parcelas.”

Segln recoge a su vez la memoria del Estudio del Estudio de Detalle, se pretende
responder a la definicién de los parédmetros exigidos por el PE, que configuran la
implantacion de las edificaciones de la parcela de referencia EUD.5a (zona de uso
Docente-Educativo Universitario) definiendo expresamente sus alineaciones, separaciones
a linderos y ordenacion de volumetrias de las edificaciones a implantar en la parcela.
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2. DATOS DE PARTIDA.

CONCEPTO PARAMETROS
Clase de suelo Suelo Urbano Consolidado
Categoria Ordenado, (Innovacioén PE T1 AD noviembre 2017)
Denominacion del Parcela EUD.5a de la Innovacion del PE-T1 “Ampliacion
ambito Universidad”, actual PA-T.7 (97)
Denominacién del Estudio de Detalle en la parcela EUD.5a de la Innovacion
expediente PE-TI1 “Ampliacion Universidad”, PA-T.7 (97)
Uso pormenorizado Zona Docente Educativa Universitaria (EUD)Equipamiento

comunitario docente-educativo
Estructura de la La parcela sobre la que se redacta el Estudio de Detalle es

Propiedad propiedad de la Universidad de Malaga, que actia como
Promotora del Estudio de Detalle.

Ordenanzas de EUD, Edificios Singulares Aislados

Aplicacion Redaccién de Estudio de Detalle para la determinacion de
sus parametros.

Tipo de ordenacion Edificio Singular Exento

Superficie parcela 29.374 m’s

Fases de edificacion Fase 1y Fase 2

Techo Edificable 1,50 m*/m?/ ED 15.000 m? (fase 1) + 15.000 m? (fase2)

Altura méx./n° plantas PB+ 3 (17,50m) / ED PB + 2 (12,00 m)

Iniciativa Publica UMA.

Ocupacion Maxima 50% /ED 50% Sobre y bajo rasante

Separacion lindero Pub. Minima de 8m/ ED 8m, salvo excepcion puntual justificada

Sup. minimo ajardinado. 30%*/ ED 30%

Sup. Méaxima sin ajard. 20%/ ED 20%

Plazas Aparcamientos 1 plz/50m? / ED 1plz./50 m?, debe cuantificarse el total de

plazas de aparcamientos en ambas fases

*El 50% del espacio minimo ajardinado debe estar arbolado.
3. RESPECTO AL CONTENIDO DOCUMENTAL.

El contenido documental del Estudio de Detalle en la parcela EUD-5a del PA-T.7(97) de la
Innovacion del PE “Ampliacion de la Universidad”, aportado es el siguiente:

I. ANTECEDENTES

I.MEMORIA
1. MEMORIA EXPOSITIVA
2. MEMORIA INFORMATIVA

-5-
Codigo Seguro De Verificacion TDEB8RDOVYR8KTDI Wl huUg== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados Firmado 07/05/2021 20:40:59
Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 07/05/2021 14:37:37
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 07/05/2021 10:21:02
Observaciones Pé4gina 5/15
Url De Verificacién htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ TDEBBRDOVYR8KTDI wl huUg==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/VERFQjhSRE9WWVI4a1REbHdsaHVVZz09

Punto n® 11
J.G.L. 07/05/2021

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1 ..

3.5. JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD
3.6. INFORME SOBRE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
3.7. SEPARATA RESUMEN EJECUTIVO
I11. ANEXO SOBRE ACCESIBILIDAD
IV. SEPARATA RESUMEN EJECUTIVO
V. PLANOS
ED.01 PLANO DE SITUACION SEGUN PE-T.1
ED.02 ORDENACION DE VOLUMENES Y PARAMETROS URBANISTICOS
ED.03 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
ED.04 SECCIONES GENERALES TRASVERSALE Y SERVIDUMBRE
AERONAUTICA
ED.05 SECCIONES GENERALES LONGITUDINALES Y SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS
RE.01 RESUMEN EJECUTIVO. PLANO PROPUESTA DE ORDENACION.
VI. ANEXO ESTUDIO HIDROLOGICO HIDRAULICO

La Memoria, Planos y Anexos, aportados contiene la informacion y contenido
prevista por la legislacion urbanistica, tanto lo dispuesto en el articulo 19 de la LOUA,
como en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento. Asi se incluye el apartado 3.6
Informe sobre Sostenibilidad Econémica (Art. 22 del RD-L 7/2015 TRLSRU), que justifica
la no incidencia en la Hacienda Municipal; el cumplimiento de la normativa sobre
Accesibilidad (Ficha en el Anexo sobre Accesibilidad); y por altimo con respecto al
Resumen Ejecutivo, se ha incorporado en forma de separata, el Plano resumen RE-01 que
describe, ubique y permite comprender facilmente la propuesta de ordenacion del Estudio
de Detalle presentado.

En cuanto a la informacion y contenido gréfico aportado por el Estudio de Detalle
aparece ahora representado sobre la base del Plano Topografico del estado actual de la
parcela EUD-5a, georreferenciado en coordenadas ETRS-89, tal y como se le requirié
anteriormente.

Los Plano de Secciones y Plantas de la Ordenacion de Volimenes, no aclaran del
todo la informacién bajo rasante, para lo que se deben incorporar a la documentacion
grafica, los s6tanos bajo rasante necesarios para albergar la dotacion obligatoria de
Aparcamientos que no puede situarse en superficie (Unicamente un 20% de la superficie
libre no ajardinada incluyendo circulaciones y accesos), en ambas fases antes de la
Informacion puablica.

4. PROPIEDAD, AMBITO Y SUPERFICIE DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La Universidad de Méalaga es la propietaria y promotora de la parcela objeto del
Estudio de Detalle. EI &mbito del Estudio de Detalle se limita a la parcela EUA.5a del Texto
Refundido de la Innovacién del PE-T.1 “Ampliacion de Universidad”.

La definicibn geométrica de la parcela, segin el nuevo Plano topogréfico
georreferenciado en coordenadas ETRS-89, coincide con la que en su dia qued6 acreditada
durante la propia Innovacion del Plan Especial, por lo que en principio las primeras
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comprobaciones son correctas en cuanto a la configuracion, no obstante el nuevo Plano
Topogréafico aportado en este Estudio de Detalle, debe ser cotejado y comprobado,
debiendo recibir informe favorable del Negociado de Topografia y Cartografia antes de la
aprobacién definitiva, en relacién a las superficies de parcelas, rasantes, edificabilidades
propuestas, preexistencias y referencias externas suficientes en relacién con su entorno,
entre otros aspectos.

La superficie de la parcela EUD. 5a es de 29.374 m2.

La parcela presenta una topografia con inclinacién acusada y variable con
pendiente descendente en direccion Oeste y Sur en distinta medida. Presenta una
acumulacién de tierras en la totalidad de la parcela, con especial intensidad en su parte
este que suponen un desnivel con respecto a las rasantes de la calle que alcanza hasta los
17m en los puntos mas extremos. La geometria de la parcela se representa en la
documentacion grafica adjunta, asi como sus superficies y topografia.

La parcela esta urbanizada por el lado Oeste con frente a calle existente. Cuenta con
servicios de abastecimiento de aguas, saneamiento, electricidad, gas y telecomunicaciones,
y se encuentra exenta de edificacion y vegetacion.

5. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El Estudio de Detalle comprende, de acuerdo con la normativa, la totalidad de la
parcela, pero contempla dos fases de desarrollo, una primera destinada a albergar el
edificio ya previsto de Usos Mdltiples, y una segunda que pretende ordenar los programas
edificatorios que la UMA pueda precisar en el futuro. La Universidad de Malaga no ve la
necesidad de agotar la edificabilidad total de la parcela por lo que la propuesta del Estudio
de Detalle contempla esta determinacion, en la linea del propio Plan Especial que ya
contemplaba la disminucidon de techo para estas parcelas, en consonancia con sus
necesidades reales.

Las dos fases propuestas, segun se describe en la memoria, son:

Fase 1: Consiste en un Edificio de Usos Multiples, que se ordena mediante diferentes
cuerpos volumétricos, situados en el lado oeste de la parcela y destinados a albergar los
diferentes programas definidos por la Universidad para el Edificio de Usos Mdltiples. El
emplazamiento de cada una de estas edificaciones se rige por el criterio de constituir un
complejo edificado en torno a un espacio libre exterior comin a modo de patio o agora.
Este espacio, con un valor social y urbano propio, actla como organizador de los flujos
peatonales y de los accesos independientes a cada edificio.

Fase 2: Consiste en la ordenacion de volimenes situados en el lado este de la parcela y
destinada a albergar posibles desarrollos futuros de la UMA.
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En este sentido, se establece un area de movimiento que define una envolvente
maxima que englobara los volimenes propuestos, y que atiende por un lado a la ordenacién
descrita anteriormente, y a los parametros urbanisticos de aplicacién, limitado
especialmente por las servidumbres aeronauticas. Esta area de movimiento tiene como
objeto, ordenar los volimenes con un margen de tolerancia que permita algin ajuste
puntual del proyecto tanto en fase de basico como de ejecucion actualmente en desarrollo.

Se describe igualmente como debido a la especial complejidad funcional y
programatica de los usos propuestos, y encontrandose el proyecto Basico de la Fase 1 en
desarrollo, se ha propuesto una tolerancia en cuanto a la disposicion definitiva de la
volumetria, con el objeto de que algln ajuste puntual del proyecto tanto en fase de basico
como de ejecucion cuente con un margen de ajuste que le permita estar dentro de las
determinaciones del Estudio de Detalle. Se define por tanto un area de movimiento dentro
de la cual se ordena la disposicidn de la volumetria propuesta.

El presente Estudio de Detalle, tal y como sefiala la Memoria, cumple en cada una
de las fases con los parametros definidos por la normativa del PE, tal y como se demuestra
en la tabla resumen de parametros urbanisticos maximos y los propuestos por el Estudio de
Detalle. No obstante, se aclara que con respecto a la edificabilidad considerando el maximo
de 44.061 m?t, que la primera fase pretende consumir 15.000 m?t, de los cuales el edificio
de Usos Multiples agota 8.048,15 m?, dejando 6.951,85 m® para futuras ampliaciones. En la
fase 2 se consumiran otros 15.000 m?, dejando parte sin agotar como ya hemos adelantado,
puesto que debido a las Servidumbres aéreas y su limitacion de atura es dificil materializar
todo el techo asignado.

Se adjunta la ordenacidén de volumenes de la parcela completa donde ahora estan
representadas las edificaciones de ambas fases.

ED_02 Ordenacién de Volimenes y Pardmetros Urbanisticas

Esta Ordenacion propuesta en el Estudio de Detalle, esta basada principalmente en
edificaciones aisladas ubicadas en cada una de las parcelas propuestas, ocupando una
denominada “huella Arquitectonica” de los edificios en conjuncion con los espacios libre
gue acttan de elemento estructurante, pero cuya configuracién ultima debe ser definida en
los proyectos que se presenten para la obtencion de las licencias de obras y que en todo
caso cumplirdn cada una con las &reas de movimiento propuestas, las rasantes,
edificabilidad, y las alturas permitidas en cumplimiento de la Servidumbre Aeronautica,
(aunque regularizadas entre ellas para no establecer distorsiones entre las parcelas de una
misma manzana), asi como el resto de normativa segun el PE, en su Innovacion aprobada
en 2017, y por supuesto la normativa del PGOU 2011, que le sea de aplicacion.

6. RESPECTO A LAS AFECCIONES.

La memoria del Estudio de Detalle hace referencia ale la Innovacion del Plan Especial
debido a la normativa sectorial en materia de aguas, asi el planeamiento fija las afecciones
de la parcela que incluyen una zona de policia con relacion al cauce del arroyo de las
Cafias a su paso por la ampliacion del campus universitario de Teatinos, que también se
observa en el plano de Ordenacion de Volimenes adjunto en este informe, donde la
polilinea naranja de trazos delimita la zona de afeccion que atraviesa la parcela.
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Esta zona de policia afecta a la parte este de la parcela segun se grafia en los planos
adjuntos. y considerando que la parcela EUD.5a se encuentra parcialmente afectada por la
zona de servidumbre del DPH, debera contar con el informe previo preceptivo favorable
en materia de aguas en relacion con la tramitacién del ED, que emitira el érgano
correspondiente dentro de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, en relacidon con la servidumbre del DPH del
arroyo de las Cafias, antes de la aprobacion definitiva.

Se ha justificado que se mantienen las rasantes del PE en relacién con el plano de
topografia modificada, con objeto de asegurar la no inundabilidad de la parcela y
posibilitar el desarrollo de la parcela completa.

Afadir por ultimo, que por estar incluido dentro del plano de afecciones o Servidumbres
aeronauticas del PGOU 2011, y cumplir en cada una de las parcelas con las alturas
maximas permitidas y en aplicacion de la normativa sectorial, debe remitirse copia de los
Planos ED-03 Servidumbres Aeronauticas y los planos de secciones ED-04 y ED-05 a la
Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento, para la emision del
informe sectorial preceptivo favorable antes de la Aprobacion definitiva.

PROPUESTA

1. Deberan subsanarse todos los aspectos recogidos en el presente informe,
principalmente la cuantificacion de las plazas de aparcamiento y aclarar la ocupacion y
situacion de las plantas bajo rasante, también en las secciones de la segunda fase. Esto
debe ser incorporado antes de la apertura del periodo de informacion puablica.

2. De acuerdo con las exposiciones previas, y tras la emision del correspondiente informe
juridico, se propone someter a consideracion la procedencia de aprobar inicialmente el
Estudio de Detalle en la parcela EUD.5* del PA-T.7(97), “Ampliacion de la
Universidad”, febrero 2021, segin documentacion fechada el 3 de marzo de 2021.

3. Antes la aprobacién definitiva se aportara un Texto Refundido que incorpore las
erratas y complete el ED aprobado inicialmente, configurando con ello una
documentacién que unifique bajo una misma fecha todo lo aprobado.

4. En cumplimiento del art. 32 de la LOUA se procedera posteriormente al preceptivo
periodo de Informacion Pablica por un plazo no inferior a 20 dias.

5. Debera contar con informe favorable del Negociado de Topografia y Cartografia antes
de la aprobacion definitiva.

6. Se considera procedente, la remision de Planos ED-03 Servidumbres Aeronauticas y
los planos de secciones ED 04 y ED a la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento, para la emision del informe sectorial preceptivo y favorable,
relativo a las Servidumbres aeronauticas, antes de la Aprobacién Definitiva.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre (en adelante LOUA), que regula los Estudios
de Detalle, al disponer:

-O-
Codigo Seguro De Verificacion TDEB8RDOVYR8KTDI Wl huUg== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados Firmado 07/05/2021 20:40:59
Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 07/05/2021 14:37:37
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 07/05/2021 10:21:02
Observaciones Pé4gina 9/15

Url De Verificacion

https://valida. mal aga. eu/ veri firnma/ code/ TDEBBRDOVYR8KkTDI wl huUg==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/VERFQjhSRE9WWVI4a1REbHdsaHVVZz09

Punto n® 11
J.G.L. 07/05/2021

“l. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones de planeamiento en areas de suelos urbanos de &mbito reducido y para
ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacién de
los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional
publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningln caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.

CONSIDERANDO igualmente lo establecido en el art. 2.3.10 El Estudio de Detalle
del PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi
aparezca dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo
del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o
a propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacién o
emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de un
Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del
planeamiento. ”

3. En aquellos &mbitos caracterizados por una ordenacion unitaria, el Estudio de
Detalle se referira al conjunto del mismo.

4, Los Estudios de Detalle tienen por objeto en areas de suelos urbanos de
ambitos reducidos:

4.1. Establecer alineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las que
ya estuviesen sefialadas en el suelo urbano por el Plan General o por los Planes Parciales o
Especiales que lo desarrollen, en las condiciones fijadas por esos instrumentos.

4.2. Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en este Plan, o en
los Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél, de acuerdo con las condiciones
que fijan las presentes Normas, adaptando a las situaciones de hecho las que por error u
omisién manifiesta se contuvieran en los planos.
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4.3. Establecer la ordenacion concreta dentro de cada ambito territorial objeto
de Estudio de Detalle, en desarrollo de las determinaciones y especificaciones del presente
Plan o de los Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél de:

a) Los volimenes arquitectonicos.

b) El trazado del viario local de segundo o tercer orden en los términos
establecidos en el Titulo VII.

C) La localizacion de los espacios publicos y dotaciones comunitarias.

44. Reajustar y adaptar la ordenacion concreta de los volumenes

arquitecténicos, el trazado del viario local de segundo o tercer orden en los términos
establecidos en el Titulo VII, y la localizacion del suelo dotacional publico, previstas en el
presente Plan o de los Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél, adaptandolas a
las situaciones de hecho las que por error u omisién se contuvieran en los planos. En otro
caso, esta labor unicamente podré realizarse si el presente Plan o de los Planes Parciales o
Especiales que desarrollen aquél lo habilita de forma expresa y con respeto a los limites
establecidos en el propio Plan.

5. En ningln caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones
podra originar aumento de volumen edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la
adaptacidn o reajuste realizado.

6. La ordenacion de volumenes no podrd suponer aumento de las alturas
maximas y de los volimenes maximos edificables previstos en el Plan, ni incrementar la
densidad de poblacion establecida, ni alterar el uso exclusivo o dominante asignado por
aquéllas.”

CONSIDERANDO, respecto al tramite procedimental contenido en los arts. 31 a 41
de la LOUA y 143 a 148 y concordantes del Reglamento de Planeamiento, que la
aprobacién inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste al
tramite de informacion publica previsto en el art® 32.1.2.2 de la LOUA vy al requerimiento
de los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los 6rganos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados previstos legalmente como
preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta fase de tramitacion del instrumento de
planeamiento:

- De la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, preceptivo y vinculante, que debera evacuarse en el plazo de
seis meses a contar desde la recepcién de la documentacion que se remita, transcurrido el
cual sin que éste sea emitido, se entendera que reviste caracter disconforme, todo ello de
conformidad con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio
puesto en relacién con el art. 29.2 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
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Aeronduticas, en la nueva redaccion dada a ambas normas por el Real Decreto 297/2013,
de 26 de abril.

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia, informe preceptivo y vinculante en
materia de aguas en relacion a la afeccién del arroyo de las Cafias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el
articulo. 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; informe para el que
se sefiala un plazo de tres meses, contado desde la recepcidn de la presente documentacion,
entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo.

CONSIDERANDO que el art. 3.3.1.5 de las Ordenanzas particulares de la
Innovacion del Plan Especial Ampliacién que Universidad, relativas a la Zona Educativa-
Docente Universitaria establece las siguientes condiciones de concesion de licencia de
obras de edificacion:

“De forma previa a la concesion de cualquier licencia de edificacion, el Servicio de
Seguimiento del PGOU y Desarrollo Urbanistico (actualmente de Urbanizacion e
Infraestructuras) deberd informar, en los aspectos que sean de su competencia, sobre las
infraestructuras minimas necesarias, no pudiendo concederse licencias de primera
ocupacion sin estar ejecutadas dichas infraestructuras.”

CONSIDERANDO que a tenor de todo lo expuesto el proyecto presentado cumple, en
lo sustantivo, con lo dispuesto en los articulos 15y 19 de la LOUA, 65 y 66 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico y 2.3.10.12 y concordantes del PGOU-11.

CONSIDERANDO que en cuanto al procedimiento, hemos de tener presente lo
dispuesto en los articulos 31 al 41 de la LOUA, con el desarrollo contenido en el articulo
140 del Reglamento de Planeamiento, y que, en consecuencia, la aprobacion inicial del
instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a informacion publica por
plazo no inferior a 20 dias.

CONSIDERANDO lo dispuesto en los articulos 127.1 ¢) de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, de Bases del Régimen Local, articulo 31.1.A) y B).d) y ss de la LOUA y art. 140 del
Reglamento de Planeamiento, la competencia para la aprobacién inicial corresponde a la
Junta de Gobierno Local.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este
Departamento propone a la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Malaga,
en funcion de las competencias que tiene asignadas, la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:
PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en la parcela EUD.5? del

PA-T.7 (97), “Ampliacion de la Universidad”, promovido por Universidad de Malaga
segin documentacion técnica presentada con fecha 4 de marzo de 2021. Todo ello, de
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acuerdo con informe técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de
16 de abril de 2021 y lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA.

SEGUNDO.- Disponer que previamente al sometimiento del expediente al tramite de
informacion publica, la promotora deberd aportar la documentacion requerida en el
informe técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 16 de abril de
2021.

TERCERO.- Una vez cumplimentado el apartado anterior, someter el expediente al
tramite de informacidn publica durante 20 dias habiles mediante insercién de anuncios en
el BOP de la provincia, en uno de los diarios de mayor difusién provincial y en el tablon de
anuncios de la Gerencia de Urbanismo en cumplimiento de lo dispuesto en los art. 32.1.28 y
39 de la LOUA,; significando que el expediente estard a disposicion del publico durante el
citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a
13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado, n® 12; procediéndose asimismo a la
publicacién telematica recogida en el articulo 39.3 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

CUARTO.- Igualmente, notificar el presente acuerdo a los propietarios registrales y
catastrales incluidos en el ambito, comunicandoles la apertura y duracion del periodo de
informacion publica, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 15.2 d); 32.1.2%y
39.4 de la LOUA, a fin de que en el plazo de veinte dias a contar desde la notificacion,
cuantos se consideren interesados puedan aportar las alegaciones e informaciones que
estimen oportunas.

QUINTO.- Advertir a la interesada que el anuncio para poder proceder a la
publicacion del acuerdo de aprobacion inicial en el BOP y en Prensa, se pondra a su
disposicion en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice
dicha publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo
113.1 e) de la LOUA; haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comudn de
las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin
que éste se haya publicado, se habrd producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin
perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Simultdneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacion
publica, se ha de notificar el acuerdo de aprobacién inicial y remitir la documentacion
procedente, a fin de que emitan informe preceptivo y vinculante, en tanto que 6rganos
gestores de intereses publicos afectados, conforme a lo establecido en el art. 32, regla 22 de
la LOUA, a:
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- La Direccidn General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y
su Zona de Servicio puesto en relacion con el art. 29,2 del Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronduticas, en la nueva redaccion dada a ambas normas por el
Real Decreto 297/2013, de 26 de abril.

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia, informe preceptivo y vinculante en
materia de aguas de acuerdo con lo recogido en el Informe Ambiental Estratégico de 28 de
abril de 2020 y de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas
estatal puesto en concordancia con el articulo. 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
para Andalucia.

SEPTIMO.- Previamente a la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle,
debera constar la emision de informe favorable del Negociado de Topografia y Cartografia
de este Departamento, asi como deberd aportarse por la entidad promotora un Texto
Refundido que incorpore las erratas y complete el ED aprobado inicialmente, configurando
con ello una documentacién que unifique bajo una misma fecha todo lo aprobado. Todo ello
de conformidad con el informe técnico del Departamento de 16 de abril de 2021.

OCTAVO.- Significar que previamente a la concesién de licencia de edificacion
debera emitirse informe del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras del Departamento
de Planeamiento y Gestién Urbanistica sobre las infraestructuras minimas necesarias, no
pudiendo concederse licencias de primera ocupaciéon sin estar ejecutadas dichas
infraestructuras en los términos del art. 3.3.1.5 de las Ordenanzas particulares de la Zona
Educativa-Docente Universitaria.

NOVENO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacién y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos:

Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia.
Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.
A la Junta Municipal del Distrito n® 11 Teatinos-Universidad.

A la entidad promotora del expediente, adjuntando copia del informe técnico
del Departamento de 16 de abril de 2021..

A w bR

Es cuanto tenemos que informar a la Junta de Gobierno Local que, no obstante,
dentro de su ambito competencial, resolvera como mejor proceda.”
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SERVICIO DE COORDINACION JURIDICO-ADMINISTRATIVA.
SECCION DE JUNTA DE GOBIERNO Y ORGANOS EJECUTIVOS

Punto n® 11
J.G.L. 07/05/2021

PROPUESTA DE INCLUSION EN EL ORDEN DEL DIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

A la vista del informe-propuesta del Servicio Juridico-Administrativo del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructura de fecha 4 de mayo de 2021 obrante en el expediente
de referencia, consistente en « Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en la parcela
EUD.52 del PA-T.7 (97), “Ampliacion de la Universidad» propongo sea incluido en el
orden del dia de la préxima sesion ordinaria que celebrara la Ilma. Junta de Gobierno
Local, y su ulterior aprobacion, conforme a los acuerdos propuestos en el mismo. ”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio

su aprobacion a los acuerdos contenidos en el Informe-Propuesta transcrito.

Cuamplase lo acordado por

la Junta de Gobierno Local.

EL ALCALDE - PRESIDENTE,
Francisco de la Torre Prados

-15-

DOY FE:

LA CONCEJALA SECRETARIA DE
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
Elisa Pérez de Siles Calvo
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