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. ANTECEDENTES

La UNIVERSIDAD DE MALAGA (representada para este acto por Francisco Javier Mufioz Blazquez) presentd con fecha
de 24 de noviembre de 2020 un Estudio de Detalle de la parcela EUD-5a del Plan Especial vigente (Texto Refundido
de la Innovacion del PE PA-T.7 “Ampliacion de la Universidad”, junio 2017), a los efectos de solicitar su oportuna
aprobacion.

La UNIVERSIDAD DE MALAGA recibi6 con fecha de 18 de enero de 2021 un Informe Técnico del Ayuntamiento de
Malaga por el que se le requirio la subsanacion de diversos aspectos de la documentacion técnica presentada en el
Estudio de Detalle.

Los aspectos requeridos fueron subsanados e incluidos en el Estudio de Detalle presentado con fecha de 4 de marzo
de 2021.

La UNIVERSIDAD DE MALAGA ha recibido con fecha de 14 de mayo de 2021 un Informe Técnico del Ayuntamiento
de Malaga por el que se traslada la propuesta de aprobacion inicial del Estudio de Detalle, si bien, con el requisito
previo a la exposicion publica de la aportacion de documentacion técnica adicional.

Esta documentacion técnica adicional se resume en los siguientes aspectos:

e “Deberdn subsanarse todos los aspectos recogidos en el presente informe, principalmente la cuantificacion
de las plazas de aparcamiento y aclarar la ocupacion y situacion de las plantas bajo rasante, también en las
secciones de la segunda fase. Esto debe ser incorporado antes de la apertura del periodo de informacion
publica”.

Estos aspectos han sido subsanados e incluidos en el Estudio de Detalle cuya redaccion queda como sigue en las
paginas siguientes.
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II. MEMORIA

1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1, AMBITO DE ACTUACION

El presente Estudio de Detalle afecta a la parcela EUD.5a del Plan Especial vigente (Texto Refundido de la Innovacion
del PE PA-T.7 “Ampliacion de la Universidad”, junio 2017).

1.2, OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Este Estudio de Detalle tiene por objeto determinar el desarrollo de las edificaciones previstas por la Universidad de
Malaga en la parcela de referencia EUD.5a (zona de uso Docente-Educativo Universitario) en conformidad con los
criterios y directrices que el Plan General de Ordenacion Urbana establece para la parcela teniendo como base las
indicaciones de ordenacion urbanisticas reflejadas en el PA-T.7. Se definen sus alineaciones, separaciones a
linderos y ordenacion de volumetrias de las edificaciones.

El Estudio de Detalle se refiere, de acuerdo con la normativa, a la totalidad de la parcela, pero contempla dos fases
de desarrollo, una primera destinada a albergar el edificio ya previsto de Usos Multiples, y una segunda que pretende
ordenar los programas edificatorios de los que la UMA pueda tener necesidad en el futuro. La Universidad de Malaga
no ve la necesidad de agotar la edificabilidad de la parcela por lo que la propuesta del Estudio de Detalle contempla
esta determinacion.

Dada la especial complejidad funcional y programatica de los usos propuestos, y encontrandose el proyecto Basico
de la Fase 1 en desarrollo, se ha propuesto una tolerancia en cuanto a la disposicion definitiva de la volumetria, con
el objeto de que algun ajuste puntual del proyecto tanto en fase de basico como de ejecucion cuente con un margen
de ajuste que le permita estar dentro de las determinaciones del Estudio de Detalle. Se define por tanto un drea de
movimiento dentro de la cual se ordena la disposicion de la volumetria propuesta.

1.3, PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION

El presente Estudio de Detalle se redacta, en cumplimiento de lo dispuesto en las “Ordenanzas” del Plan Especial
vigente (Texto Refundido de la Innovacion del PE PA-T.7 “Ampliacion de la Universidad”, junio 2017). Estas
ordenanzas establecen en su capitulo 3.1.6 DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE lo siguiente:

“Como desarrollo de las previsiones del presente documento, deberdn redactarse Estudios de Detalle para la
ordenacion de las distintas parcelas edificables definidas en el mismo, segun queda recogido en las
Ordenanzas Particulares de cada una de las zonas EUD, PCEM, SIPS, CM/Ry D”.

Las ordenanzas particulares de las zonas EUD (uso Docente-Educativo Universitario) establecen que:

“Serd necesario redactar Estudio de Detalle para cada una de las parcelas calificadas para uso Docente-
Educativo Universitario (EUD) por el presente Plan Especial, para la definicion de las condiciones de edificacion
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de las mismas en funcion de las necesidades y expectativas que se deriven del propio desarrollo de Ja
Universidad de Mdlaga.

Dicho Estudio de Detalle, contendrd las determinaciones necesarias para garantizar el desarrollo unitario de
las diferentes edificaciones a construir en cada parcela”.

1.4. DATOS DEL PROMOTOR

Se redacta este documento por encargo del promotor y propietario nico de la parcela: la Universidad de Malaga.

1.5. DATOS DEL EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor del Estudio de Detalle lo conforman los arquitectos colegiados Francisco J. Mangado Beloqui,
Francisco J. Murioz Blazquez y Rubén J. Labiano Novoa, agrupados en la UTE MANGADO Y ASOCIADOS, S.L. Y FCO.
JAVIER MUNOZ AQTO, con CIF: U93730489, entidad adjudicataria mediante concurso del contrato de servicio de
“Redaccion de Estudio de Detalle, Proyectos Basico y de Ejecucion, Estudio de Seguridad y Salud, Direccion de
obra, Direccion de la ejecucion de la obra y coordinacion de Seguridad y Salud para Edificio de Usos Multiples de
la Universidad de Malaga” con referencia de expediente SE.09/2018 SARA.

2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTE

La parcela objeto de este Estudio de Detalle, EUD.5a, estd destinada al equipamiento comunitario docente-educativo
destinado a la instalacion de centros de formacion universitaria en diferentes grados.

La superficie de la parcela EUD. 5a es de 29.374 m?2.

La parcela presenta una topografia con inclinacion acusada y variable con pendiente descendente en direccion Oeste y
Sur en distinta medida. Presenta una acumulacion de tierras en la totalidad de la parcela, con especial intensidad en su
parte este que suponen un desnivel con respecto a las rasantes de la calle que alcanza hasta los 17m en los puntos mas
extremos.

La geometria de la parcela se representa en la documentacion grafica adjunta, asi como sus superficies y topografia.

La parcela esta urbanizada por el lado Oeste con frente a calle existente. Cuenta con servicios de abastecimiento de
aguas, saneamiento, electricidad, gas y telecomunicaciones.

La parcela se encuentra exenta de edificacion y vegetacion.
2.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El propietario tnico de la parcela EUD.5a es la Universidad de Malaga.
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2.3 MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA

El presente Estudio de Detalle se redacta teniendo como marco urbanistico de referencia el siguiente planeamiento:

e PA-T.7 (97). Planeamiento incorporado PE-T.1 (Aprobacion definitiva 25 de octubre de 2002); PGOU de
Malaga

o Texto Refundido de la Innovacion del PE PA-T.7 “Ampliacion de la Universidad”, junio 2017

Las condiciones urbanisticas resultantes de la parcela fijadas por el planeamiento serian:

Uso pormenorizado: Equipamiento Comunitario Educativo
Uso compatible: S.I.P.S. (excepto cementerio)

indice de Edificabilidad: 1,50 m2/m?

Edificabilidad: 44.061 m

Ocupacion: 50%

Separacion a linderos: g m.

Superficie minima ajardinada de la parcela: 30%
Superficie maxima no ajardinada: 20%

Altura maxima: La altura maxima permitida sera la mas desfavorable de entre
la permitida con cardcter general en la presente ordenanza, de
planta baja mas tres, equivalente a 17,50 m. y las resultantes de
la aplicacion en cada punto concreto de las Lineas de
Servidumbre Aerondutica. En cualquier caso, estas alturas
maximas se reflejan en el plano P.2. Alturas de la edificacion.
Altura minima de plantas: 3m.

Aparcamientos: 1plaza / 50m?

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia eleva los Estudios de Detalle a la categoria de auténticos planes de
desarrollo, pudiendo completar 0 adaptar en determinadas dreas de suelo urbano de dmbito reducido,
determinaciones tanto de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica como de los Planes Parciales de
Ordenacion o Planes Especiales.

Su objetivo sera, en este caso, la disposicion de las edificaciones en la parcela y sus alineaciones.
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En su articulo 15, 1a citada Ley dice:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento
en dreas de suelos urbanos de ambito reaucido, y para ello podran:

Establecer, en desarrollo de los objetivos de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, Planes
Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
Dplaneamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden:

Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior. Incrementar el
aprovechamiento Urbanistico.

Suprimir o reducir uso dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion
inadecuada de su superficie.

Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.”

La ordenacion propuesta no altera ninguna de las determinaciones urbanisticas del planeamiento municipal:

No se modifica el uso urbanistico del suelo.

No se incrementa el aprovechamiento Urbanistico.

No se suprime o reduce suelo para uso dotacional publico, o afecta negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

No se alteran las condiciones de la ordenacion de los terrenos 0 construcciones colindantes.

3.2 JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES DE ORDENACION

PARCELA EUD.5a

El Estudio de Detalle se refiere, de acuerdo con la normativa, a la totalidad de la parcela, pero contempla dos fases
de desarrollo, una primera destinada a albergar el edificio ya previsto de Usos Multiples, y una segunda que pretende
ordenar los programas edificatorios de los que la UMA pueda tener necesidad en el futuro. El Estudio de Detalle
propone una ordenacion de volimenes a acometer en dos fases:

Fase 1: Consiste en un Edificio de Usos Multiples, que se ordena mediante diferentes cuerpos volumétricos, situados
en el lado oeste de la parcela y destinados a albergar los diferentes programas definidos por 1a Universidad para el
Edificio de Usos Multiples. EI emplazamiento de cada una de estas edificaciones se rige por el criterio de constituir
un complejo edificado en torno a un espacio libre exterior comun a modo de patio o dagora. Este espacio, con un
valor social y urbano propio, acttia como organizador de los flujos peatonales y de los accesos independientes a
cada edificio.
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Fase 2: Consiste en la ordenacion de volimenes situados en el lado este de la parcela y destinada a albergar posibles
desarrollos futuros de la UMA.

Segun se requiere en la ordenanza para Zona Docente-educativa Universitaria (EUD), se aporta una “ordenacion de
Volimenes de conjunto, con definicion esquematica de las edificaciones a implantar en la parcela. Dicha ordenacion
de Volimenes tiene cardcter orientativo”.

En este sentido, se establece un drea de movimiento que define una envolvente maxima que englobara los volumenes
propuestos, y que atiende por un lado a la ordenacion descrita anteriormente, y a los pardmetros urbanisticos de
aplicacion, limitado especialmente por las servidumbres aeronduticas. Esta drea de movimiento tiene como objeto,
ordenar los volimenes con un margen de tolerancia que permita algun ajuste puntual del proyecto tanto en fase de
basico como de ejecucion actualmente en desarrollo.

Aunque los pardmetros de ordenacion que se fijan en el PE PA-T.7 AMPLIACION DE LA UNIVERSIDAD, se refieren a
la totalidad de la parcela, sefialamos aqui que también se cumplen en cada una de las fases. En este sentido, se deja
abierta asi, la posibilidad de que la Universidad pueda segregar la parcela EUD 5a. en dos.

3.2.1 Edificabilidad

La edificabilidad de la parcela coincide con lo definido en el PE PA-T.7, 1,50 m?/m?s. Esto supone un total de
44.061 m2t. Para la primera fase se cuenta con consumir unos 15.000 m2t (en el proyecto basico actual de esta
primera fase, se propone agotar 8.048,15 m? propuesta del edificio de Usos Maltiples, dejando 6.951,85 m? para
posibles ampliaciones futuras). En la fase 2 se consumirian otros 15.000 m? y el resto, considerando que la
servidumbre aérea ha limitado las alturas a B+l en lugar de la B+IIl inicialmente previstas, quedan disponibles,
pero es muy probable que no se puedan materializar en la parcela. Por otro lado, la Universidad de Malaga, no ve la
necesidad de agotar la edificabilidad de la parcela por lo que la propuesta del Estudio de Detalle contempla esta
determinacion.

3.2.2  Alineaciones

Dado el cardcter que se pretende en la ordenacion de edificios no se fija ninguna alineacion obligatoria en la parcela.

3.2.3  Separacion a linderos

La separacion de la edificacion a linderos publicos serd, como minimo, de 8 m., de conformidad con las
determinaciones de la Innovacion Plan Especial de Ordenacion del Sector de Actuacion PA-T.7 (97) “Ampliacion de
la Universidad” del PGOU de Malaga para las parcelas en las zonas EUD.

No obstante, de manera puntual se excepciona dicha distancia en una franja reducida del lindero norte. Dicha
excepcion viene motivada por una relacion geomeétrica singular de los volimenes que emergen sobre rasante, que
se separan entre ellos, consiguiendo crear un espacio publico intermedio dindmico y singular dentro del campus
universitario de Teatinos; un lugar de uso exclusivamente peatonal; un espacio urbano de relacion entre los distintos
usuarios del complejo.

El estudio pormenorizado del programa de usos y de la separacion entre los volimenes emergentes del edificio sobre
rasante aconsejan unas separaciones minimas entre ellos, que se reflejan en la documentacion planimétrica adjunta.
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Estos giros, responden a su vez a la intencion de mejorar la orientacion de las estancias interiores de los cuerpos
edificados, evitando fachadas nortes sin iluminacion, mejorando la sostenibilidad y el rendimiento energético y la
iluminacion natural de los espacios interiores.

Por ultimo y no de menor importancia, se observa que en la parcela EUD.4, ocupada por el edificio de Ingenierias,
la fachada norte se alinea al limite de la parcela en una buena parte de su superficie, sin que exista separacion a
lindero alguno. Este lindero de la EUD.4, tiene continuidad geométrica con el lindero norte de la EUD.5a, por tanto,
gsta excepcion propuesta, mejora la relacion urbana de continuidad entre ambos edificios.

La ordenanza sefala que la separacion de la edificacion a linderos privados sera superior a la tercera parte de la altura
de la edificacion (H/3), con un minimo de 6 m. No se cuenta con linderos privados en esta parcela.

En la documentacion grafica adjunta se representan las separaciones a linderos correspondientes.

El planeamiento fija las afecciones de la parcela que incluyen una zona de policia con relacion al cauce del arroyo
de las Canas a su paso por laampliacion del campus universitario de Teatinos (Véase Plano | — Planos de Informacion:
Afecciones y Protecciones — [Texto refundido junio 2017. Innovacion de Plan Especial de Ordenacion]). Esta zona de
policia afecta a 1a parte este de la parcela segun se grafia en los planos adjuntos.

3.2.4  Separacion entre edificios

La separacion entre los edificios de la fase 1y fase 2, serd como minimo la mitad de la altura de la mayor de las
edificaciones.

3.2.5 Profundidad maxima edificable

Dado el cardcter que se pretende en la ordenacion de edificios no se fija la profundidad maxima edificable.

3.2.6  Ocupacion méaxima de parcela

La ocupacion de la parcela desplegada en el interior de la superficie del drea de movimiento serd en su conjunto
siempre menor de los 14.687 m? coincidentes con el 50% de la ocupacion maxima de la parcela definida en el PE
PA-T.7. En el plano EDO2 figuran las dreas de movimiento de las dos fases de desarrollo previstas en la parcela.

La superficie de parcela libre de edificacion se ajardinard en un porcentaje superior al 30 %. Toda la parcela se
bordea por un ESPACIO LIBRE DE EDIFICACION de al menos 8 metros de anchura completando un anillo perimetral
de vegetacion que protege, sombrea y aisla y que tiene su continuidad con los espacios verdes interiores. El espacio
maximo sin ajardinar es del 20% de la parcela. El tratamiento por realizar favorecera la continuidad de estos espacios
anivel de parcela de tal modo que se mantenga la unidad fisica de la parcela total.

3.2.7 Alturas y nimeros de plantas

La altura maxima permitida serd la mas desfavorable de entre la permitida con caracter general en la presente
ordenanza, de planta baja mas tres, equivalente a 17,50 m. y las resultantes de la aplicacion en cada punto concreto
de las Lineas de Servidumbre Aerondutica. Esto nos lleva a una altura de baja mas dos, equivalente a 12,00 m. En
cualquier caso, estas alturas maximas quedan fijadas en el plano P.2. Andlisis de afecciones aeronduticas del texto
refundido de 2017 de la Innovacion de Plan Especial de Ordenacion PE-T.7 “Ampliacion de la Universidad”.

La altura sobre el nivel del mar de cualquier punto del volumen edificatorio serd menor del establecido en las curvas
de servidumbre aeronauticas reflejada en los planos adjuntos.
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La altura maxima expresada no podra ser sobrepasada por ningtn otro elemento constructivo ni de instalaciones
cOmo puedan ser antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc., modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.) asi como el galibo
de viario. Ante cualquier contradiccion prevalecerdn las limitaciones de las Servidumbres Aéreas.

Cualquier modificacion de las rasantes definidas sera objeto de informe por parte de la Direccion General de Aviacion
Civil.

3.2.8 Altura libre minima de planta

La edificacion tendra una altura libre minima en cada una de sus plantas de 3 m.

3.2.9 Cerramientos de parcelas

Los cerramientos de los linderos publicos de la parcela Gnicamente se podran realizar mediante tratamiento vegetal
y hasta una altura maxima de 60 cm.

3.2.10 Dotacion de aparcamiento

La reserva minima serd de 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m2. construidos, situadas al interior de la parcela.
Las dimensiones minimas por plaza seran de 2,50 x 5,00 m. Parte de las plazas se situardn en la zona libre sin
ajardinar (0 aparcamiento) y el resto hasta completar la dotacion se situaran bajo rasante en el sétano comun de los
edificios.

El proyecto basico actual de la primera fase se propone utilizar 8.048,15 m? en la propuesta del edificio de Usos
Multiples. Propone ademds 168 plazas de aparcamiento (89 plazas bajo rasante y 79 plazas sobre rasante al aire
libre en la zona este del edificio, junto a la fase 2) por lo que cumple con su dotacion de aparcamiento:

8.048,15m? /50 m? = 161 plazas de aparcamiento < 168 plazas con lo que se cumple la prevision.

Para la fase 2 se cuenta con una edificabilidad prevista de 15.000 m? (15.000 m? / 50 m? = 300 plazas). El sétano
-1 previsto cuenta con 6.300 m?, aptos para 250 plazas de aparcamiento (6.300 / 25 = 252), y se ha previsto un
espacio libre al aire libre de 1.500 m2 apto para mds de 50 plazas de aparcamiento (1.400 / 25 = 56), por lo que
cumple con la dotacion prevista.

3.3 ADECUACION DE ALINEACIONES, RASANTES Y ORDENACION DE VOLUMENES A LAS
ESPECIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

El PE PA-T.7. no fija alineaciones obligatorias alguna, este Estudio de Detalle tampoco impone ningtn tipo de
alineacion.

Las rasantes definidas en las parcelas son las determinadas en la documentacion grafica del PE PA-T.7 y las
determinaciones que se realicen en los proyectos de urbanizacion si bien, al disponerse edificaciones aisladas en
interior de parcela no resulta necesario fijar las rasantes. Se establecen planos de rasante en la parcela que serviran
de referencia para definir la altura maxima del volumen edificatorio para el cumplimiento de las servidumbres
aeronauticas (cota de rasante de la edificacion +45.00) (45.00 + 12.00 = + 57.00 cota base de la servidumbre

aerondutica).
11

ESTUDIO DE DETALLE ) )
PARCELA EUD.5a. Texto Refundido de la Innovacion del PE PA-t.7 “Ampliacion de la Universidad”, junio 2017. PGOU MALAGA. UNIVERSIDAD DE MALAGA



El plano 5.2. del Estudio hidrolégico de Ferrdndiz 48 y el plano A1 del ANEJO1 de la INNOVACION DEL P.E.O.
TOPOGRAFIA MODIFICADA "ZONA A" CORRRESPONDIENTE AL TRAMO DEL CAUCE NATURAL ARROYO DE LAS
CANAS A SU PASO POR EL SECTOR PE-T.1 Universidad establece unas rasantes que no afectan a la inundabilidad
de la parcela. Dentro del area de policia del cauce nos colocamos por encima de la cota +45.00 y la cota de
inundabilidad a 500 afos no supera la cota +44.00m.

Atendiendo a lo expresado en los dos parrafos anteriores las rasantes definitivas de cada edificio serdn las que se
determinen en el preceptivo proyecto, dentro de las alturas maximas, con una cota base oscilando entre la +44.00
y la +46.00 atendiendo a los factores de no inundabilidad.

34  CUADRO RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Cuadro resumen de las ordenanzas generales de aplicacion a la parcela EUD.5a

PARAMETRO PE PA-T.7 PROPUESTA E.D.
Condiciones de parcela
Parcela minima No se fija No se fija
Subparcela minima No se fija No se fija
Edificabilidad neta 1.50 m?t/m?%s 1.50 m2t/m?s
Ocupacion méx. 50% 50%
Sup. minima ajardinada 30% 30%
Sup. méaxima sin ajardinar 20% 20%
Alineacion No se fija No se fija
Prof. max. edificable No se fija No se fija
Sep. lindero publico g m. gm. ™

Cerramiento parcela - -
Condiciones de edificacion

N° max. plantas 4 (PB-+1II) 3 (PB+1I)
Altura maxima 17.50 m 12.00m
Vuelo maximo No se fija No se fija
Altura de planta > 3,00 m. > 3,00 m.
Condiciones de Uso:
Uso pormenorizado Equipamiento Comunitario de | Equipamiento Comunitario de
caracter Educativo, en su caracter Educativo, en su
modalidad de Centros modalidad de Centros
Universitarios Universitarios
Uso Compatible Segln PE PA-T.7 SIPS Equipamiento comunitarig
SIPS (excepto cementerios)
Dotacion de aparcamientos: (2)
N plazas a reservar (3) 1plaza/50m? 1plaza/50m?

1) Ver apartado 3.2 de Justificacion de las condiciones de ordenacion
(2) La superficie destinada a aparcamiento cumplira las exigencias definidas en el P.G.0.U.

(3) Ver apartado 3.2.10 y plano ED.06 de justificacion de la dotacion de aparcamientos en cada Fase

Cuadro resumen de las ordenanzas especificas de aplicacion a la parcela.

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD OCUPACION
REF m? le m? % m?
EUD.5a 29.374 1,50 44.061 50 14.687
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Cuadro justificativo del cumplimiento por parte del proyecto de la ordenanza de aplicacion a la parcela en lo relativo
a la ocupacion de la parcela (1).

Estudio de Detalle Proyecto Basico
Parcela EUD5a m2 m2 %
Superficie parcela 29.374
Edificabilidad 1,5 44.061 23.048
Ocupacién max. 50% 14.687 13.348 45,4% < 50%
Sup. minima ajardinada 30% 8.812 11.305 38,5% >30%
Sup. maxima sin ajardinar 20% 5.875 4.721 16,1% <20%
Fase 1 m2 m2 %
Superficie afectada 16.769
Edificabilidad 1,5 25.154 8.048
Ocupacion max. 50% 8.385 7.050 42,0% <50%
Sup. minima ajardinada 30% 5.031 6.389 38,1% >30%
Sup. mdxima sin ajardinar 20% 3.354 3.330 19,9% <20%
Fase 2 m2 m2 %
Superficie afectada 12.605
Edificabilidad 1,5 18.908 15.000
Ocupacion max. 50% 6.303 6.298 50,0% < 50%
Sup. minima ajardinada 30% 3.782 4.916 39,0% >30%
Sup. mdxima sin ajardinar 20% 2.521 1.391 11,0% <20%

(1) Se ha considerado el total de la parcela y los parciales considerando que las dos fases se puedan ejecutar
por separado para confirmar que en ese caso también cumplirian con las ordenanzas.

35  JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD

Se adjunta ficha justificativa del cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad.

36  INFORME SOBRE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se adjunta justificacion de la no necesidad del Informe de sostenibilidad econdmica.

El informe de Sostenibilidad Econdmica previsto en el Articulo 19 de la LOUA y 22 del TR del RDL 7/2015 del
TRLSRU no alcanza al contenido del presente Estudio de Detalle.
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Dicho Informe tiene por objeto ponderar el impacto sobre las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infragstructuras necesarias para actuaciones urbanisticas, asi como la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes y la suficiencia y adecuacion del Suelo destinado a usos productivos.

Pero el Contenido Sustantivo de un Estudio de Detalle (y de éste en particular) son instrucciones estrictamente
técnicas para la definicion geométrica de las alineaciones, rasantes y vollimenes edificables a los que habran de
someterse los proyectos subsiguientes, pero ni incorpora nuevos usos ni infragstructuras al proceso urbanizador que
hubiera de repercutir en la Hacienda Local.

Ha de tenerse presente que el suelo de esta actuacion esta clasificado por el PGOU vigente, y por el Plan Especial
PA-T.7 “Ampliacion de la Universidad” como SUELO URBANO CONSOLIDADO, y es, por tanto, el Plan General (y
como consecuencia el Plan Especial del que trae causa el presente Estudio de Detalle) el que ya ha definido los
contenidos y previsiones con repercusion econdmica asumidos, expresados y aprobados en su Estudio Econdmico
Financiero. La no necesidad del Informe aqui referido esta prevista en el citado articulo 22 del Texto Refundido del
RDL 7/2015 TRLSRU.

En conclusion, y a tenor de |o hasta aqui expuesto, no es necesario incorporar el informe de sostenibilidad economica
en los Estudios de Detalle en atencion al limitado y concreto objeto de estos instrumentos conforme se establece en
el Articulo 15 de la LOUA.

3.7 SEPARATA RESUMEN EJECUTIVO

Se adjunta separata con el resumen ejecutivo.

Malaga, 28 de mayo de 2021

Los arquitectos,

Fi rmado por Fco. Javier Mifioz Fi rmado por LABI ANO NOVOA

15810918M Fmasco st ncons o Bl dzquez, DNl 25666035-J el RUBEN JOSE - 29137995P el dia
Nemirs e econciminto OV dia 51/05/2021 con un 01/06/2021 con un certificado
FRANCISCO 25413-Reg31015 HojaAS508/ certificado enitido por AC emitido por AC FNMT Usuari os

i0:213 /Fecha:08/06/1998 / FNMI' Usuari os.

JOSE NICOLAS
e=FRANCISCO JOSE NICOLAS,
MANGADO (R. sn=MANGADO BELOQUI, cn=15810918M
© FRANCISCO JOSE NICOLAS MANGADO (R:
B31489073), 2.5.4.97=VATES-831489073,

B3'| 489073) 0=MANGADO Y ASOCIADOS SL, c=ES

Fecha: 2021.06.01 12:47:57 +02'00"

Francisco J. Mangado Beloqui Francisco J. Munoz Blazquez Rubén J. Labiano Novoa
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lll.  ANEXO SOBRE ACCESIBILIDAD

Accesibilidad en los espacios urbanizados

() - Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad enlasinfraestructuras, elurbanismo, laedificacionyeltransporte en Andalucia.
Ordenanza municipal deaccesibilidad
X Ayuntamiento de Malaga
1 Ayuntamiento de Vélez- Malaga

TRABAJO: ESTUDIO DE DETALLE PARCELA EUD.5a

ENCARGANTE: UNIVERSIDAD DE MALAGA

UBICACION: PARCELA EUD.5a DEL PE PA-T.7

ARQUITECTO/S: FRANCISCO J. MANGADO, FRANCISCO J. MUNOZ, RUBEN J. LABIANO

1141 Tipo de actuacion:

X Nueva construccion
[] Reforma (mejora, restauracion, modernizacion, adaptacion, adecuacion...)

112
1.1.3 La presente justificacion se corresponde a los siguientes trabajos:
114
X Redaccion de planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del sueloy edificacion
L] Redaccion de proyectos de urbanizacion
[] Obras de infraestructura y urbanizacion
[ ] Mobiliario urbano
[ ] Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los edificios, establecimientos e
instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que implique concurrencia de publico, aunque no se realice
obra alguna.
15
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ANEXO!.INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO ADRO

Aplicableazonasde uso cole 0enedarncacionesprivadasy d todas 1aSZonas eneaicacionesS puplica paclo glementos ae uso punlico
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
[TINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES DE USO COMUNITARIO.

Ancho minimo >1,50m (2) >1,50m (2) NO PROCEDE
Pendiente longitudinal. Ver rampas. 8,00 % NO PROCEDE
Pendiente transversal <2,00 % 2,00 % NO PROCEDE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). <0,12m VER NOTA NO PROCEDE
Anchura maxima de la malla alcorques En itinerarios peatonales 3<0,02m @ 0,02m NO PROCEDE
de rejilla, y rejas en registros. En calzadas g<002m g 002m NO PROCEDE
[luminacion homogénea -- -- NO PROCEDE

NOTA: Altura de bordillos 14,00 cm en Mélaga
(1) Excepcionalmente, enzonasurbanas consolidadas se permite unancho >1,20 m, conlas condiciones previstas en lanormativaautonomica.
(2)  Entodosloscasosenqueestonosepuedacumplir,deberadisponeral menos, deunaanchuraminimatal quepermitaelpasodeunapersonaensillade
ruedas (1,20 metros). Se admitird en casos puntuales un ancho > 0,90 m. en zonas consolidadas por la edificacion y en puntos singulares.

VADO PARA PASO VEHICULOS

Longitud, dejando franja libre paralela a la Existen alcorques - 1,00m NO PROCEDE
fachadade > 0,60 mnoafectadaporelvado No existen alcorques -- 0,60m

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m <8,00 % 8,00 %

Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m <6,00 % 8,00 %

Pendiente transversal <2,00 % 2,00 %

Rebaje de bordillo en el vado -- 0,05m

Losvados vehiculares no invaden el ambito de paso del itinerario peatonal accesible ni alteran las pendientes longitudinales y transversales de los itinerarios peatonales que
atraviesen, en su caso. No coinciden en ningln caso con los vados de uso peatonal.

VADO PARA PASO PEATONES

Pendientelongitudinal del planoinclinado Longitud 2,00 m < 8,00 % 8,00 % NO PROCEDE
entre dos niveles a comunicar Longitud > 2,00 m <6.00 % 800 %
Pendientetransversaldelplanoinclinadoentredosnivelesacomunicar <2,00 % 2,00 %

Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >2,00m

Ancho de banda libre paralela a fachada en zonas no afectadas por el vado -- >0,90m

Rebaje con la calzada. 0,00 cm 0,00 cm

Prohibida la colocacion de rejillas en la cota inferior de un vado a menos de 0,50 m de distancia de los limites laterales externos del paso peatonal.

PASOS DE PEATONES

Pendiente longitudinal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar < 8,00 % -- NO PROCEDE
Pendientetransversaldelplanoinclinadoentredosnivelesacomunicar <2,00 % --
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) = Vado de peatones| >2,00m
. . Anchura >180m ;ng(s]ompeatonesy
Isletas de parada intermedia —
Fondo >120m >1,50m
Espacio libre -- @ 1,50m

PUENTES Y PASARELAS Y PASOS SUBTERRANEOS

Los pasos elevados o subterraneos se complementas las escaleras con rampas, ascensores, plataformas mecanicas salva escaleras o tapices rodantes.

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,60m - NO PROCEDE
Altura libre en pasos subterraneos >2,20m --
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 8,00 % --
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % -
[luminacion permanente y uniforme > 200 lux -
ESCALERAS
Directriz LIEFL Tecm -
Generatriz curva. Radio. >0,50m -- NO PROCEDE

Anchura de franja al principio y final, con textura y color diferentes 0,60m 1,00 m
Numero de peldanos por tramo sin descansillo intermedio N<10 3>N 16

Huella >0,30m >0,30m
Peldafios Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,76m 0,16 m

Relacion huella/contrahuella -- -

Angulo de la contrahuella -- --
Ancho libre >120m >120m
Ancho descansillos > Ancho peldafos | >1,20 m
Fondo de descansillos >1,50m >1,20m
Fondo de descansillos al inicio y final de escalera >1,50m --
Rellanos a los que dan puertas -- >1,50mx1,50 m
Circulolibreinscritoenparticionesdeescalerasenanguloolaspartidas >120m --
Altura de cerramiento en el intrados -- >2,10m
Altura de pasamanos (a ambos lados de la escalera) De0,90a1,10 m gggmgggg
Diametro del pasamanos, de material resistente De0,045ma0,05m | De 0,04 ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en desembarques >0,30m

Enescalerasancho > 3,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos. En el caso de rampas de gran anchura, la separacion maxima de pasamanos serd 4,80 m.
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ANEXOI.INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicableazonasde uso colectivoenedificaciones privadasy a todas las zonasenedificaciones piblicas) Espaciosyelementos d

pasamanos serd de 4,80m.

tramos de longitud superior a 3,00 metros

(1) Limitaci()n de distancia también exigible a encuentros con pasillos.
(2) En casos puntuales de zonas consolidadas, las pendientes pueden ser 12,00 % para tramos de longitud hasta 3,00 metrosy 8,00 % para

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RAMPAS
Radio en el caso de rampas de generatriz curva R>50m -- NO PROCEDE
Anchura libre [ Existen recorridos alternativos >1,50m >1,20m

[ No existen recorridos alternativos >1,50m >1,80m
Longitud de tramos sin descansillos <9,00m <10,00 m

ITramos de longitud 3,00 m <10,00 % <8,00 % (2)
Pendiente longitudinal Tramos de longitud > 3,00my 6,00m <8,00% <6,00% (2)

[Tramos de longitud > 6,00 m <6,00 % <6,00 % (2)
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa | Ancho de rampa
Fondo de mesetas y zonas |[] Sin cambio de direccion >1,50m >1,50m
de desembarque O Con cambio de direccion >150m >150m
Distancia de puertas a arranque de tramos >1,50m (1) --
Barandillas. Altura. -- --
(1) La altura sera mayor que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
pasamanos. Alura 05omy1om | Dsomy0sem
Diametro del pasamanos, de material resistente. De0,045ma0,05m | De 0,04 ma 0,05

m

Prolongacion de pasamanos en desembarques -- >0,30m
Altura de resalte lateral a ambos lados de la rampa >0,10m
Enrampas deancho 3,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos. En el caso de rampas de grananchura, la separacion maxima de

ASEO DE LOS OBLIGADOS POR NORMATIVA ESPECIFICA

Dotaciondeaseospublicosaccesibles (enelcasode queexistan)

Espacio libre no barrido

por las puertas

1 cada 10 o fraccion -- NO PROCEDE
Aseos con una pieza >1,20m -
Aseos con mas de una pieza -

Espacio libre exterior libre de obstaculos

>1,60m

Anchura libre de hueco de paso

Altura de cabina

Altura del lavabo (sin pedestal)

De 0,70ma0,80 m

Espacio lateral libre al inodoro

0,70 m

linodoro Altura del inodoro

De 0,45ma0,50 m

Altura

Barras de apoyo

Longitud

Altura de mecanismos

CARACTERISTICAS DE LOS ASEQS

- Alcance horizontal desde asiento < 60 cm

- Mecanismos de descarga a presion o palanca, con pulsadores de gran superficie
- Griferfaautomaticadotadade unsistemadedetecciondepresenciaomanual detipomonomando conpalancaalargadadetipogerontoldgico.

- Espejo, altura del borde inferior del espejo < 0,90 m, 0 es orientable hasta al menos 10° sobre la vertical
- Altura de uso de mecanismos y accesorios entre 0,70 1,20 m

ELEMENTOS DE PROTECCION
Ubicacion en desniveles de diferencia de cota >0,15m --
Altura >0,90m6=>1,10m --

(1) La altura serd mayor que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

0,65my0,75m 0,70my0,75m
BRI, (LT 0.90my110m | 0.90my095m
Diametro del pasamanos, de material resistente. De0,045ma0,05m [ De 0,04 ma 0,05
m
Altura de resalte lateral a ambos lados de la rampa -- >0,10m
APARCAMIENTOS
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 cada 40 o fraccion >2,00 % CUMPLE

Bateria 0 diagonal

>5,00%3,60m (2)

6,60 x 3,60 m (3)

Linea

3,60 x6,50m (2)

6,60 x 3,60 m (3)

(1)  ZT: Zona de transferencia.
Dimensiones |-

Zonadetransferenciadeaparcamientos enbateriaoendiagonal. Zonalateral deancho 1,50mylongitudigualaladelaplaza.
Zonadetransferenciadeaparcamientosenlinea. Zonatraseradeanchuraigualaladelaplazaylongitud 1,50m

(2) Sepermite que la zona de transferencia —1,40 m ya incluida— se comparta entre dos plazas
(3) Sepermitenlongitudesde 5,00m. Se permitenanchosde 2,40m cuando porel lado del conductorexistaunespacio libre de 1,20 metros.
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ANEXO!.INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicableazonasde uso colectivoenedificaciones privadasy a todaslaszonasenedificaciones piblicas)

CUADRO 1.3
Espamosyelementos deuso publlco

TECNICA

MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefales, iluminacion...) >2.20m >210m (1) NOPROCEDE
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) >160m --
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada -- --
08 TSR Alturg de tramo de mostrador adaptado -- --
comerciales Longitud de tramo de mostrador adaptado -- --
Altura de elementos salientes (toldos...) - -

. . Altura de diales <1,20m <1,20m
Cabinas telefonicas Altura de repisas <0,80m --
Boca de papeleras y buzones De0,70mat1,20m 0,90 m

Altura de boca ==
Contenedores Altura de elementos manipulables -- --
Separacion >1,20m >120m
Bolardos (sin Didmetro _ _
cadenas) Aiura |_Plantadeibolardo (0,50mx0,30m) >0,70m >0.70m
Plantadelbolardo < (0,50mx0,30m) >0,70m >0,85m

Dotacion minima

1 cada 10 o fraccion

De 0,45 ma0,50

Altura De0,43ma0,46m
m
Asientos adaptados Fondo De0,40ma0,45m| De0,45ma0,50
m
Respaldo De 0,40 ma0,50m --
Altura de reposabrazos respecto del asiento De 0,78 ma0,20m --
Espacio libre al lado del banco >0,80x1,20m -
Espacio libre frente a todo el banco -- --
Grifosy canos Altura <0,70m <0,70m
en bebederos Espacio de utilizacion = =
Altura De0,90mat1,20m --
Semaforos Pulsador | Distancia al limite paso peatones ~ _
Diametro pulsador -- --
(1) Recomendable 2,50m

ANEXO.INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

CUADRO 1.4

(Aplicableazonasde uso colectivoenedificaciones privadasy a todaslas zonasen edificaciones piblicas)

NORMATIVA

0. VIV/561/2010

DEC.293/2009

Espaciosy elementos de uso publico

ORDENANZA

DOC. TECNICA

PARQUES Y JARDINES

Los caminos y sendas reuniran las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif -

Rellanos en caminos con material Anchura = = Ancho de camino

indeformable (hormigon, asfalto...) [ [ongitud = >150m

Altura libre de obstaculos >2,20m >2,10m
Distancia entre zonas <50,00m -

Zonas de descanso g Banco Ubligatorio .
Dotacion Papelera Existe =

Espacio libre 0,90 mx1,20 m --

Resalte maximo Enrasadas --

Rejillas Orificios en dreas de uso peatonal @>0,02m --
Orificios en calzadas @>0,02m -
Distancia a paso de peatones

Lositinerarios permiten el transito de peatones de forma estable y segura, con suelos antideslizantes e indeformables, sin ocasionar hundimientos ni estancamiento
de aguas. No se utilizan tierras sueltas, gravas niarenas. Se instalan puntos de informacion para la orientacion y localizacion de los itinerarios peatonales accesiblg

que conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles.

ANEXO!.INFRAESTRUCTURA, URBANIZACIONY MOBILIARIO URBANO CUADRO 1.5
(Aplicableazonasde uso colectivoenedificaciones privadasy a todaslaszonasen edificaciones piblicas) Espaciosy elementos de uso publico
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
SECTORES DE JUEGOS

Los sectores de juegos estaran conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y ademas:

Anchura del plano de trabajo

Mesas de juegos

Altura - -
Al - -

Espacio libre A toh

inferior IC0 - -
Fondo - -

Espacio libre (sin interfe

rir con los itinerarios peatonales)

Se introduciran contrastes cromaticos y de texturas entre los juegos y el entorno para favorecer la orientacion espacial y la percepcion de los usuarios.
Los elementos de juego ya sean fijos 0 moviles, de caracter temporal o permanente, permitiran la participacion, interaccion y desarrollo de habilidades por par
de todas las personas, considerandose las franjas de edades a que estén destinados.
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1.1.7

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO

PAVIMENTOS. En los itinerarios peatonales y en las rampas, los pavimentos son duros y antideslizantes en seco y mojado variando la textura y color en las
esquinas y en cualquier obstaculo, sin que existan resaltes. Se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador de direccion y de advertencia, de ancho
coincidente conelde la rampa o escalera y fondo de 1,20 m.

Todos los registros y alcorques se encuentran en el mismo plano del nivel del pavimento, enrasados. La evacuacion de aguas se realiza, en general, con
pendiente maxima del 2% (completar lainformacion con ladocumentacion grafica). Cuando existe peligrosidad, se han dispuesto pasamanos laterales.

Todos los desniveles resueltos con escalones se salvan de forma complementaria con rampas.

VADOS Y PASOS DE PEATONES. Los vados estan centrados con los pasos para peatones y situados lo mas cerca posible de cada cruce de calle o via de
circulacion. En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal, longitudinal al sentido de la marcha en el punto de cruce, como
los dos laterales, tendran la misma pendiente. Los pasos de peatones, que estdn senalizados en la calzada y son visibles, disponen de elementos
complementarios (rampas, tapices rodantes. ..) a los escalones cuando estos existen. El pavimento en todo el vado, ampliado en una anchura de 1,00 m,
esigualal de lafranja senalizadoray no cuentan con obstaculos verticales. No existen obstaculos verticales en los pasos peatonales.

FRANJAS SENALIZADORAS. Delante de cada rampa se ha proyectado una franja sefializadora de 0,60 m. En el arranque y desembarque se dispondrén
mesetas de las mismas caracteristicas descritas en el cuadro justificativo. En frentes de vados peatonales se disponen franjas de pavimento de 1,00 m de
ancho en todo su largo, con losetas especiales con distinto color, grafiado, textura omateria.

Entodos los casos, las barandillas no son escalables, por lo que no disponen de puntos de apoyo entre [os 0,20 my 0,70 m de altura. Las aberturas y espacios
libres entre elementos verticales no superan los 10,00 cm. Son estables, rigidas y estaran fuertemente fijadas. Las pasarelas y puentes disponen de
barandillas (ver “Elementos de proteccion”)

ESCALERAS. Las huellas de las escaleras son de material antideslizante, sin bocel, disponiendo en el borde horizontal de cada escalén unatira longitudinal
antideslizante de 0,05 m de anchura a 0,03 m. del borde, de diferente material, textura y color y enrasada con la huella. Cualquier tramo de escalera
estd complementado con una rampa, tapiz rodante o ascensor.

ASEOS. Losaseos presentan unadotacion minima de lavabo e inodoro, conun equipamientoadicional de dos barras, una de ellas abatible paraacceso lateral
al inodoro y avisador de emergencia luminico y acustico.

APARCAMIENTQS. Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida estaran sefalizadas horizontal y verticalmente con el
Simbolo Internacional de Accesibilidad con ubicacion préxima a los accesos peatonales.

CARRILES PARA BICICLETAS

No se proyectan carriles para bicicletas.
Se proyectan carriles para bicicletas, con las siguientes caracteristicas:
g - Pavimento diferenciado en textura y color de itinerarios peatonales.
O - Disponen de pasos especificos de peatones.
- Elcarril parabicicletas discurre entre la calle o vial y el itinerario peatonal cuando coexisten ambos elementos de circulacion.
- Loscarriles reservados al transito de bicicletas que discurran sobre laacerano invadirdn en ningin momento el itinerario
peatonal accesible ni interrumpirdnlaconexiondeacceso desde estealos elementos de mobiliariourbano oinstalacionesa
disposiciondelaspersonas.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO

ELEMENTOS DE MOBILIARIO URBANO. Los elementos de mabiliario urbano, asi comokioscos, terrazas, contenedores de basura... se ubican sininterrumpir
el paso peatonal, permitiendo un ancho minimo segln normativa. Los bancos y asientos adaptados cuentan con reposabrazos en ambos extremos. En
los contenedores enterrados no habra cambios de nivel en el pavimento circundante.

Existe espacio previsto para guardar los contenedores de basura fuera de la franja horaria de recogida.

El contenedor situado en la calzada, fuera de los itinerarios peatonales, se dispone sobre los tramos en que exista zona de aparcamiento y nunca sobre zonas
destinadas avehiculos.

Los elementos de urbanizacion garantizan la seguridad, la accesibilidad, la autonomia y la no discriminacion de todas las personas. No presentan cejas,
ondulaciones, huecos, salientes, niangulos vivos que puedan provocar el tropiezo de las personas, ni superficies que puedan producir deslumbramientos.

ELEMENTOS VERTICALES. Se han proyectado en el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 0,90 m, con el siguiente criterio:
- Enelbordeexterioralaacerasilaanchuralibrerestantees >1,20m (0,90 mencaso critico).
- Adosados a la fachada si la anchura libre restante es < 1,20 m (0,90m en caso critico).

SEMAFOROS. Los semaforos peatonales dispondran de sefializacion sonora para facilitar el cruce.
Los seméforos peatonales de los puntos de cruce se ubican lo més cercanos posible a la linea de detencion del vehiculo para facilitar su visibilidad tanto desdej
laacera como desde la calzada.
Juntoal pulsador o grabado en éste, se dispondrd de una flechaen sobre relieve y alto contraste, de 4 cm de longitud minima, que permita a todas las personas
identificar la ubicacion correcta delcruce.
Los pasos de peatones que se regulen por semdforo dispondran de dispositivos sonoros regulados segun la intensidad del ruido ambiental, al menos en los
siguientes casos:
a) Callesdeuno o dos sentidos de circulacion, que admitan la incorporacion de vehiculos y se encuentren reguladas por luces en &mbar
intermitente en todo o en parte del ciclo correspondiente al paso de peatones.
b)  Callesen las que el semaforo cuente con un elemento cuya sefial luminosa permita el giro de los vehiculos de un carril cuando esta detenida
la circulacion de los vehiculos correspondientes al resto de carriles.
c) Calles de doble sentido de circulacion que presenten semaforos con ciclos diferidos en los carriles de la calzada correspondientes a la
incorporacion y la salida de vehiculos, independientemente de que cuenten o no con isleta central.

Las senales permitiran la localizacion del paso peatonal e indicaran el momento y duracion de la fase de cruce para peatones. Dentro de esta fase se incluira
una seal sonora diferenciada para avisar del fin de ciclo del paso con tiempo suficiente para alcanzar la acera o isleta con seguridad.

Lafase de intermitencia de los semaforos tendra una duracion que, como minimo, permita a una persona situada en el centro de la calzada en el momento de
su inicio alcanzarunaaceraoisletaantesdesufinal.Entodo caso, elsemaforopodradisponerde pantallaindicadoradelossegundosrestantesparaelfindel ciclode
paso.

Los cdlculos precisos para establecer los ciclos de paso se realizaran desde el supuesto de una velocidad de paso peatonal de 0,50 m/seg.
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X Se cumplen todas las disposiciones de la normativa aplicable.

0 \o'se cumpedgunaprescrpconespec(cade anormaliaap cabe deb doa ascondcoresfscas de €0 0 cua Ou erotro
condicionante de tipo historico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

Enlamemoriadel proyectoo documentaciontécnica, seindican, concretamentey demaneramotivada, losarticulos o apartados de
[]cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se
fundamentaen la documentacion grafica pertinente que acompara a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e
identifican los pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las
soluciones propuestas.

En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones

Ude accesibilidad preexistentes, paralo cual se disponen, siempre que haresultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, seincluye en

lamemoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles
graficos y las certificaciones de conformidad uhomologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya
consideracion la presente ficha es documento acreditativo.
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IV. SEPARATA RESUMEN EJECUTIVO

- El presente Estudio de Detalle corresponde a la Parcela EUD 5a del Plan Especial de Ordenacion del Sector
de Actuacion PE PA-T.7 ‘Ampliacion de la Universidad’ del P.G.0.U. de Malaga (Texto Refundido junio 2017 de la
Innovacion del Plan Especial “Ampliacion de la Universidad™).

- El ambito del Plan Especial se encuentra urbanizado en su mayor parte, habiéndose ejecutado ya varios
edificios tecnoldgicos y centros universitarios. En la parcela de referencia queda pendiente la urbanizacion en sus
linderos Norte y Sur, quedando el lindero Este delimitado por el arroyo de las Canas.

- La Zona EUD responde a la calificacion “Zona Docente-Educativa Universitaria”, destinada basicamente a
edificios con uso pormenorizado de equipamiento comunitario Docente-Educativo.

- La necesidad del Estudio de Detalle se deriva de la propia normativa del Plan Especial que en el apartado
3.1.6 de sus Ordenanzas lo impone como condicion previa.

- El ambito del Estudio tiene una superficie de 29.374,00 m?

- Los limites de la actuacion son:

. Al Norte: vial peatonal pendiente de urbanizar y parcelas V17ay V17b del Plan Especial.
. Al Sur: Prolongacion de calle Arquitecto Francisco Pefialosa pendiente de urbanizar.

. Al Este: arroyo de las Canas.

. Al Oeste: Avenida Dolores Rodriguez de Aragon.

- Las ordenanzas generales de la parcela son las propias del vigente PGOU/2011 de Malaga en sus Titulo | al
X de sus Normas Urbanisticas: Disposiciones Generales; y las ordenanzas particulares de la Zona PCEM del Plan
Especial de Ordenacion del Sector de Actuacion PE PA-T.7 ‘Ampliacion de la Universidad’ del P.G.0.U. de Malaga
(Texto Refundido junio 2017 de la Innovacion del Plan Especial “Ampliacion de la Universidad”).

- Las alturas edificables de la parcela vienen estrictamente condicionadas por las Cotas de Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Malaga, tal y como se expresa en el subapartado 3.2.1 del apartado 3.2 “Justificacion
de las condiciones de ordenacion”. No obstante, con caracter general, esta ordenacion contempla para toda la parcela
una altura edificable siempre inferior a la méxima establecida por el organismo de Aviacion Civil. Por ubicacion de
la parcela, le afecta en casi toda su superficie 1a altura maxima absoluta correspondiente a la cota +57.00 m. En los
planos de secciones adjuntos figuran las lineas de altura edificable maxima por servidumbre absoluta aerondutica y
por servidumbre relativa por cota de terreno + 12.00 m.

- El establecimiento de las cotas de nivelacion de la parcela, origen de la altura edificable, viene expresada
en los planos de Division Parcelaria y Ordenacion de Volumenes adjunto. El criterio seguido para su establecimiento
ha sido enrasar en lo posible dichas plataformas con las cotas de los viales a la que dan frente. El desnivel entre el
lindero norte y el sur es de unos 4.35 m. Atendiendo a lo expresado, las rasantes definitivas de cada edificio seran
las que se determinen en el preceptivo proyecto, dentro de las alturas maximas, con una cota base que estard
comprendida entre la +44.00 y la +46.00.

- El Estudio de Detalle se refiere, de acuerdo con la normativa, a |a totalidad de la parcela, pero contempla
dos fases de desarrollo, una primera destinada a albergar el edificio ya previsto de Usos Multiples, y una segunda

que pretende ordenar los programas edificatorios de los que la UMA pueda tener necesidad en el futuro. La
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Universidad de Malaga, no ve la necesidad de agotar la edificabilidad de la parcela por lo que la propuesta del Estudio
de Detalle contempla esta determinacion.

- Dada la especial complejidad funcional y programatica de 10s usos propuestos, y encontrandose el proyecto
Basico de la Fase 1 en desarrollo, se ha propuesto una tolerancia en cuanto a la disposicion definitiva de la volumetria,
con el objeto de que algun ajuste puntual del proyecto tanto en fase de basico como de ejecucion cuente con un
margen de ajuste que le permita estar dentro de las determinaciones del Estudio de Detalle. Se define por tanto un
area de movimiento dentro de la cual se ordena la disposicion de la volumetria propuesta.

- Se adjunta Documentacion Grafica con la Parcelacion y 1a Ordenacion de Volimenes propuesta.

- Se ha dotado al conjunto de una estructura integral y reconocible, cuya caracteristica es el establecimiento
general de un cinturon libre de edificacion de 8 m de anchura para que, en su caso, pueda ser computable dentro
del 30% de zona ajardinada establecida por el apartado f) del epigrafe 3.3.1.2 de las Ordenanzas del PE, dentro del
50% de parcela destinada a zonas libres.

- Las condiciones basicas de parcelacion y ordenacion de volumenes se expresan en el siguiente cuadro.

ESTUDIO DETALLE EUD5a. RESUMEN EJECUTIVO
Parcela superficie Edificabilidad Cota de nivelacion | Ocupacion maxima Altura maxima Resto de ordenanzas | Propiedad
m?2 le m2t % m2 Plantas h
PA-T.7 (97)y
EUDSa 29.374 1,5 44.061 45,00 50 14.687 B+2 12,00 PGOU MALAGA UMA
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V. PLANOS
ED.01 PLANO DE SITUACION SEGUN PE PA-T.7
ED.02 ORDENACION DE VOLUMENES Y PARAMETROS URBANISTICOS
ED.03 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
ED.04 SECCIONES GENERALES TRANSVERSALES Y SERVIDUMBRE AERONAUTICA
ED.05 SECCIONES GENERALES LONGITUDINALES Y SERVIDUMBRE AERONAUTICA
ED.06 DOTACION DE APARCAMIENTOS

RE.01 RESUMEN EJECUTIVO. PLANO PROPUESTA DE ORDENACION

V. ANEXO ESTUDIO HIDROLOGICO HIDRAULICO

Como anexo al Estudio de Detalle se acomparia la referencia y un extracto del Estudio Hidrolgico-Hidraulico del
tramo del arroyo de Las Canas a su paso por los terrenos del sector de actuacion PA-T 7 “Ampliacion de la
Universidad “.

Este estudio ayuda a clarificar las referencias a la inundabilidad que se hacen en el Estudio de Detalle.
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ESTUDIO DE DETALLE: PARCELA EUD 5A -
PE PA-T7 "AMPLIACION DE LA UNIVERSIDAD" (TEATINOS)

EDIFICIO DE USOS MULTIPLES DE LA UNIVERSIDAD DE MALAGA

EDO2 |ORDENACION DE VOLUMENES Y PARAMETROS URBANISTICOS

PROPIEDAD: UNIVERSIDAD DE MALAGA

DIN A3_ ESCALAS: 1:1000 ‘ MAYO 2021

PARCELA | SUPERFICIE | COTA NIVEL | EDIFICABILIDAD | OCUPACION MAX. | ALTURA MAX. RESTO DE SROPIEDAD OCUPACION DE SUPERFICIE
REF - m o - % m | Plantas m | ORDENANZAS ° LA PARCELA - %
EUD.5a 29.374 +45.00 150  44.061 50 14687 | B+2 12 ngﬁ ';29: /i Gy A UMA SUP. AJARDINADA 11.305 38.5>30
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me TOTAL 29.374 100
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RESTO 14.061 * LA ORDENACION DE VOLUMENES ES ORIENTATIVA
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LAMINAS DE INUNDACION EN UN TRAMO DEL ARROYO LAS CANAS A SU PASO POR

FERRAND|Z48 ANEXO AL ESTUDIO HIDROLOGICO-HIDRAULICO PARA DETERMINACION DE LAS
= : EL SECTOR DE ACTUACION PE-T.1 “AMPLIACION DE LA UNIVERSIDAD” (MALAGA)

ANEXO A LA DOCUMENTACION INICIAL

1. ANTECEDENTES

Tras reunion mantenida el dia 10 de marzo de 2017 con técnicos de Cuenca Mediterranea Andaluza se
acordd incorporar al estudio presentado inicialmente una modelizacion del cauce con la topografia
modificada segUn la propuesta urbanistica.

2. SIMULACION CON LA TOPOGRAFIA MODIFICADA SEGUN PROPUESTA URBANISTICA

Tomando como base el estudio inicial se ha realizado una nueva simulacion, afiadiendo una obstruccion al
flujo en el punto de la seccidn correspondiente, segln la modificacién topografica de la propuesta
urbanistica.

A continuacion, se muestran los resultados obtenidos con el caudal correspondiente a la avenida de 500
afios. Se exponen dos secciones modelo, antes y después de la ejecucion de las modificaciones:

SECCION 640

Eevatinp

Topografia Topografia

Original Modificada
Cota de inundacion (msnm) 43.40 43.79
Velocidad media (m/seg) 3.23 2.84
Anchura de inundacion (m) 45.97 37.13
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ANEXO AL ESTUDIO HIDROLOGICO-HIDRAULICO PARA DETERMINACION DE LAS

48 LAMINAS DE INUNDACION EN UN TRAMO DEL ARROYO LAS CANAS A SU PASO POR
EL SECTOR DE ACTUACION PE-T.1 “AMPLIACION DE LA UNIVERSIDAD” (MALAGA)

SECCION 579

Fn Flan1 13092007
e

LA5_CANAS_TOPO_ORIGINAL

Evaon )
7

L_CAUAS_TOPO_ELEVADA  Plan PLAN CORRECCIONGS 10032017

s

Topografia Original | Topografia Modificada
Cota de inundacidn (msnm) 43.52 43.72
Velocidad media (m/seg) 2.05 2.46
Anchura de inundacién (m) 65.30 30.65
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FERRAND|Z4:8 ANEXO AL ESTUDIO HIDROLOGICO-HIDRAULICO PARA DETERMINACION DE LAS
- LAMINAS DE INUNDACION EN UN TRAMO DEL ARROYO LAS CANAS A SU PASO POR
EL SECTOR DE ACTUACION PE-T.1 “AMPLIACION DE LA UNIVERSIDAD” (MALAGA)

3. PROPUESTA DE TRATAMIENTO DEL TALUD

Con la actuacién se pretende que el cauce quede integrado como elemento en la futura urbanizacion del
Sector. La estabilizacion del talud se realizard mediante técnicas de bioingenieria. Dichas medidas
quedaran definidas en el futuro proyecto de urbanizacion.

Ademas del presente texto se presenta en formato digital la siguiente documentacion:

- Archivos de trabajo del software HEC-RAS 5 con la modelizacion previa y posterior a la ejecucion
de los rellenos propuestos.

- Archivo de CAD con la topografia original.

- Archivo de CAD con la topografia modificada.

Malaga, 14 de marzo de 2017

Fdo.: Roman Gonzélez Hermoso Fdo.: Luis Garcia Pifiol

Gedlogo (colegiado n° 25) y Gedgrafo Ing. Técnico Industrial
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