AYUNTAMIENTO ££§ DE MALAGA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

SERVICIO DE COORDINACION JURIDICO-ADMINISTRATIVA
SECCION DE JUNTA DE GOBIERNO Y ORGANOS EJECUTIVOS

ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 9 DE JULIO DE 2021, EN RELACION
CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N°9.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE
DETALLE PARA EL DESARROLLO DEL SUNC-O-P.6 “CALLE
JUAN DE ROBLES II”

La Junta de Gobierno Local conocié la Propuesta del Teniente de Alcalde
Delegado de Ordenacion del Territorio de fecha 2 de julio de 2021, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“Resulta que, con fecha 1 de julio de 2021 se ha emitido por el Servicio
Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién informe juridico-
propuesta de aprobacion inicial del Estudio de Detalle de referencia, en base a los
siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en la
siguiente Propuesta de Aprobacion Inicial:

RESULTANDO que el dmbito del presente Estudio de Detalle comprende los
terrenos situados entre las calles: Juan de Robles (noroeste), Alonso de Cardenas (sureste),
la calle James Joyce (suroeste) y las fachadas de las viviendas del limitrofe SUNC-O-P.9,
definidas en el PGOU 2011 como suelo urbano no consolidado ordenado SUNC-O-P.6
“Calle Juan de Robles II.

Los objetivos, criterios y directrices vinculantes que recoge la ficha son:

“[...] Se pretende dignificar la trama residencial existente y recomponer la nueva
fachada a los grandes espacios libres y equipamientos que les relaciona con los nuevos
desarrollos residenciales de Teatinos y resolver asimismo las rasantes y el acceso a la
nueva edificacion mediante un vial paralelo a calle James Joyce. La zona verde sobre el
arroyo tendra la consideracién de nuevo bulevar.

2.-El Estudio de Detalle determinara la ordenacion del volumen con los siguientes
criterios; La edificacion se resolvera con edificacion alineada a calle de nueva apertura
paralela a calle James Joyce, sin vuelos sobre la alineacion. Incluird un pasaje peatonal
entre calle Juan de Robles y Alonso de Cardenas de acceso a las viviendas existentes. Esta
alineacion de parcela edificable hasta la fachada de las viviendas existentes sera como
minimo de 4 m. Altura maxima PB+3+A.
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1)

3.- Se solicitard la desafeccion del antiguo cauce.’

Como se hace constar en el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica, la ficha del ambito propone para el desarrollo la figura del “Estudio de
Detalle” y la ejecucion mediante el sistema de Compensacion. EI &mbito constituye un Area
de Reparto propia, la AR.UE.SUNC-0O-P.6, y una Unica unidad de ejecucién, la UE.SUNC-
0-P.6 La ordenanza de aplicacion es la CJ-4 con una altura maxima de Baja + 3 + Atico.

RESULTANDO que el objeto del presente instrumento de planeamiento consiste en
ordenar las edificaciones a construir en la parcela, definiendo sus volimenes, alineaciones
y rasantes, los viarios y espacios libres interiores; todo ello de conformidad con los
objetivos definidos en el PGOU.

RESULTANDO que en el presente expediente constan los siguientes antecedentes
de hecho:

- Con fecha 24 de octubre de 2019, ha tenido entrada instancia presentada por Carlos
Arenas Gomez-Pando e/r de AD Astra Proyecto Mirs SL, adjuntando documentacion
correspondiente al presente Estudio de Detalle. Presentdndose con fecha 3 de agosto de
2020 nueva documentaciéon técnica modificada a los efectos de la tramitacion del
expediente.

- Con fecha 4 de agosto de 2020 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion, requiriendo la
subsanacion de la documentacion aportada.

- A los efectos de dar cumplimiento al informe anterior, con fecha 11 de agosto de
2020, se remite a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible, oficio recabando consulta sobre la situacion del cauce del
antiguo arroyo Teatinos y procedimiento necesario para su desafeccion.

- Con fecha 10 de agosto de 2020 se emite informe del Servicio de Urbanizacién e
Infraestructuras sefialando observaciones que deberan incorporarse al Estudio de Detalle.

- Con fechas 2 de septiembre de 2020; 7 de septiembre de 2020; 22 de septiembre de
2020 y 3 de noviembre de 2020 se presentan sucesivos escritos del promotor, con
aportacion de documentacion a los efectos de subsanacion conforme los informes técnicos
emitidos.

- Con fecha 22 de septiembre de 2020 se emite informe del Negociado de Topografia y
Cartografia.

- Con fecha 17 de noviembre de 2020 tiene entrada escrito de la entidad EMASA
relativa a redes y agua y saneamiento del ambito.
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- Con fecha 14 de enero de 2021 se emite informe técnico del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica en relacion a la obligatoriedad de viviendas
protegidas en el ambito.

- Con fecha 25 de enero de 2021 se emite informe del Servicio de Patrimonio
Municipal en relacion a las propiedades municipales existentes en el ambito.

- Con fecha 15 de junio de 2021 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica proponiendo la aprobacion inicial del Estudio de Detalle.

CONSIDERANDO los siguientes informes municipales emitidos en el presente
procedimiento:

- Informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de fecha 10 de agosto de
2020 que analiza la propuesta en relacion a materias de su competencia, y concretamente
respecto a la anchura del pasaje peatonal previsto en el proyecto, asi como viario paralelo
a la Av. James Joyce y aparcamientos

Recogiéndose asimismo en dicho informe los extremos que deberan cumplimentarse
respecto a la localizacion de las redes de servicios generales existentes y conexiones con las
redes de servicios propuestas; y en relacion a las cargas complementarias previstas en la
ficha del PGOU.

“Respecto al pasaje peatonal propuesto entre la edificacion y las viviendas existentes
al noroeste, se propone en el documento del Estudio de Detalle que “debera resolver el
edificio la alineacién sobre el nuevo viario sin vuelos y la inclusién de un pasaje peatonal
en la alineacion Este, delante de las fachadas de las viviendas vecinas, de como minimo 4m
de anchura, de manera que esta linea constituya la alineacion méaxima edificable de la
parcela. Este pasaje se entiende provisional hasta que se desarrolle el Sector SUNC-0-P.9
en el que se incluyen estas viviendas vecinas, momento en que se liberara esta servidumbre.
Podré tener un tratamiento mixto como viario y zona verde manteniendo siempre un ancho
minimo de acera de 2,00m”.

Se informa que, siempre y cuando queden los 2,00 metros expeditos para el paso
peatonal, no habrd problema en mantener esa anchura.

En relacion a las rasantes, tal como se dice en informe del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica:

“El Estudio de Detalle en el Plano P6 propone las nuevas rasantes generando en la
nueva calle una pendiente uniforme de 5,40%. Las rasantes en el viario peatonal se
adeclan a las existentes para permitir el uso de éstas.
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En la calle Alonso de Cardenas la rasante con cota inferior se prevé cercana a la
interseccion con el nuevo viario. Debera justificarse que la evacuacién que las aguas
pluviales se garantiza”.

Se propone en el Estudio de Detalle la apertura de un viario paralelo a la Av. James
Joyce con una anchura total de 11,05 m., de los cuales se destinan: 3,50 m. a la calzada,
2,50m. a los aparcamientos, y a las aceras 3,00 m. (noreste) y 2,08/2.17 m. (suroeste). Salvo
justificacién en contra, la anchura de la calle debera ser la misma en toda su longitud y las
dimensiones minimas de acerado para una calle de tercer orden, segin PGOU, deberan ser

las siguientes:

- 3,70 metros para la acera noreste (que lleva arboles): 0,30 m. (banda
de servidumbre de la edificacion) + 2,00 m. (banda peatonal) + 1,40 m. (banda
de servidumbre de la circulacién, donde se ubican los arboles cuya copa, de
acuerdo con el Plan Director de Arbolado del Ayuntamiento de Malaga, ha de
estar a una distancia minima de la fachada de 1,5 metros).

- 2,00 metros para la acera suroeste (que no lleva arboles, no esta
junto a la edificacion, sino junto al bulevar, y los aparcamientos ocupan la
banda de servidumbre de la circulacién): 2,00 m. (banda peatonal).

Se informa _que no es necesario que los aparcamientos tengan una anchura de 2,50
metros, a excepcion del aparcamiento para personas de movilidad reducida, pudiéndose
reducir éstos a 2,20 metros y aumentar asi el ancho de acera.

Habréa de reflejarse en los planos la localizacion de las redes de servicios generales
existentes, asi como las conexiones con ellas de las redes de servicios propuestas,
detallando los diametros de las mismas e incluyendo las redes de gas y de riego (esta ultima
se proyectara independiente de la de abastecimiento domiciliario para riego de jardines,
calles y zonas transitables. Siempre que sea posible dicha red sera alimentada desde la red
de agua residual reciclada prevista o bien desde pozos). Asimismo, habran de incluirse los
informes de las diferentes Compafiias Suministradoras.

Tal como se informa por el Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica, habra
de incluirse un Anexo de Servidumbres Aeronduticas.

De acuerdo con la ficha del PGOU, este Sector “contribuira a la urbanizacion de los
Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan_Especial de Infraestructuras
Basicas y Equipamiento en la forma e importe que se determine”.

En base a la ficha del PEIS-4 “Plan Especial de Infraestructuras Bdsicas” del PGOU,
“los suelos clasificados como Urbanos No Consolidados SUNC tendran por este concepto
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una carga maxima de 30 €/UA (Treinta euros por unidad de aprovechamiento, IVA no
incluido), referida dicha UA a la correspondiente al uso y tipologia caracteristico en cada
ambito”. En tanto no se apruebe dicho Plan Especial de Infraestructuras, se considerara
esta carga maxima establecida por el PGOU. ”

- Informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 15 de
junio de 2021, en el que queda acreditada la idoneidad de la propuesta de ordenacion de la
parcela que se plantea en el presente Estudio de Detalle y su adecuacién a la normativa
urbanistica, asi como el cumplimiento de los condicionantes recogidos en el Informe
técnico del mismo Servicio de 4 de agosto de 2020; todo ello en los términos que se
transcriben:

“CONSIDERACIONES

5.1 Sobre la propuesta

La propuesta trata de dar respuesta al complejo nudo urbano que se ha configurado
entre las traseras de las edificaciones existentes y los nuevos crecimientos del barrio de
Teatinos. Se propone agrupar toda la edificabilidad en un solo edificio de viviendas con el
acceso desde el vial de nueva apertura. Se propone la altura de PB + 3 + &tico, con dos
plantas bajo rasante.

A nivel de urbanizacidon se propone la apertura de un vial secundario (nimero 1 en la
captura) paralelo a la avenida James Joyce. Entre esta nueva apertura viaria y las
edificaciones existentes en el ambito del SUNC-O-P.9 se propone el edificio de viviendas
(15 viviendas). Entre la nueva edificacion y las viviendas existentes se recoge un pasaje
peatonal en cumplimiento de la directrices y criterios vinculantes de la ficha del PGOU. (...)

5.2 Parcelacién propuesta

La ordenanza propuesta para el ambito es la CJ-4 cuya parcela minima es 500 mz, El
Estudio de Detalle recoge: “La parcela minima establecida por el planeamiento para la
Zona CJ-4 es de 500m2 superior al suelo correspondiente a la Cesién del Aprovechamiento
establecida, 114,83 uas, por lo que de acuerdo con el art. 54.2.b de la LOUA esta cesion se
sustituye por el abono a la Administracion de su valor en metélico, tasado en aplicacién de
las reglas legales pertinentes.” En la documentacion refundida debera eliminarse la
mencion a la sustitucion por el valor en metalico. EI mecanismo elegido para dicha
compensacion se recogera en su pertinente proyecto de reparcelacion. Resultando por tanto
una sola parcela definitiva que tendra que albergar el 30% de edificabilidad residencial
dedicada a viviendas protegida. En la memoria se recogen los plazos de inicio previstos
para las viviendas de proteccién.

Actualmente existen viviendas en el testero noreste separadas del &mbito de ED una
tira de superficie. Para permitir el acceso a dichas viviendas hasta que se desarrolle el
SUNC-O-P.9 la ficha propone la realizacion de un ‘“‘pasaje peatonal”. El Estudio de
Detalle recoge sobre este pasaje: “Deberd resolver el edificio la alineacion sobre el nuevo
viario sin vuelos y la inclusion de un pasaje peatonal en la alineacion Este, delante de las
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fachadas de las viviendas vecinas, de como minimo 4m de anchura, de manera que esta
linea constituya la alineacion maxima edificable de la parcela. Este pasaje se entiende
provisional hasta que se desarrolle el Sector SUNC-O-P.9 en el que se incluyen estas
viviendas vecinas, momento en que se liberard esta servidumbre. Podra tener un
tratamiento mixto como viario y zona verde manteniendo siempre un ancho minimo de
acera de 2,00m”. En la documentacion refundida se deberd eliminar la mencion al
caracter provisional de dicho pasaje dado que la ficha no recoge explicitamente dicho
aspecto. Dada la escasa entidad del pasaje se debera proponer un tratamiento unitario.
Este tratamiento unitario no es incompatible con la dotacion de arbolado en la calle. Este
pasaje debera tener el caracter de viario.

5.3 Aprovechamientos

La ficha propone una edificabilidad total del &mbito de 1529 m2 Techo y un
aprovechamiento medio del ambito de 1,5687 UA/m2s El Aprovechamiento Obijetivo del
ambito completo son 1.148,28 UAS. La parcela del promotor se corresponde con los 732m?
de superficie con aprovechamiento. El aprovechamiento subjetivo correspondiente al
promotor es de 1033,45 UAS. El residencial libre que se pueda materializar se corresponde
(deshomogeneizado) con 1.070,30 superior al aprovechamiento subjetivo que le
corresponde al promotor. El posterior Proyecto de Reparcelacion concretara cdmo se
materializan dichos aprovechamientos. (...)

5.4 Edificabilidad

A la parcela calificada resultante 805 metros en aplicacion de la ordenanza CJ-4 del
PGOU le corresponderia una edificabilidad neta de 1.207,50 m2 Techo. La ficha del PGOU
propone en su ordenacién preceptiva un techo final de 1.529,00 m2 T. La edificabilidad
que le corresponde es por tanto esta Ultima. El Estudio de Detalle propone agotar la
edificabilidad en su totalidad.

5.5 Alineaciones y ocupacion

La ordenanza de referencia propuesta para la ficha del ambito es la CJ-4 con
separacion a linderos pablicos de 5 m. En las directrices de la ficha del &mbito en
particular se propone la alineacion de la edificacion a la calle de nueva apertura paralela a
James Joyce sin permitirse vuelos sobre dicha alineacion.

La propuesta recoge dicha alineacion cumpliendo las directrices de la ficha y
propone una edificacién exenta que cumple con la separacion a linderos publicos de 5
metros en sus testeros noroeste, noreste y sureste. Se han modificado las separaciones a
linderos conforme a los criterios del anterior informe técnico, ajustando dicha separacion
de manera que en todo momento la edificacion esté separada al menos de 5 metros en todos
los frentes menos en el frente al nuevo vial que como recoge la ficha debe ser alineada. (...)

De igual manera se representa el retranqueo minimo de la planta atico.

La ficha recoge la apertura de un pasaje peatonal entre el ambito y las viviendas
colindantes al noreste. El espacio libre de este pasaje debera dejar libre al menos 4 metros
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con dichas viviendas. En el plano 9 también se recoge dicha separacién. Esta alineacion del
pasaje marcara el vallado-limite de parcela y delimitara el viario del pasaje. (...)

El plano de “Alineaciones” (P.9) del ED. no es de facil comprension por lo que antes
de la informacion publica debera presentarse planos separados donde se especifiquen: las
alineaciones sobre rasante, las de planta atico, las bajorasante, limites de la propiedad,
cerramientos de parcela, zonificacion y ocupacion sobre y bajorasante. (...)

La ocupacién en planta bajo rasante propuesta alcanza el 80%, manteniendo como
minimo el 20% de espacio libre de acuerdo con el art. 12.7.5 y permitiendo en todo caso el
ajardinamiento de dicho porcentaje como se recoge en la memoria del ED (pag. 9). Se
justifica la mayor ocupacion bajo rasante en funcion del articulo 6.75 de PGOU. Dicha
justificacion se recoge en el ED: “Para cumplir con la dotacion minima exigida se hace
precisa la construccion de al menos dos plantas de sotano. Siguiendo las recomendaciones
del art. 6.7.4 del Plan General cuyo “objetivo es no superar las dos plantas de sétano,
como regla general, para no afectar excesivamente a las condiciones hidrogeolégicas de los
suelos, ni crear servidumbres en el subsuelo mas alla de lo imprescindible, ni incrementar
innecesariamente el coste constructivo o las dificultades de construccién y funcionamiento
del propio aparcamiento” se permite aumentar la ocupacion bajo rasante por encima del
62,5% hasta el 80% manteniendo siempre libre el 20% de la parcela de acuerdo con las
Ordenanza de Zona, art.12.7.5”

5.6 Alturas maximas y rasantes.

Se han modificado las rasantes del nuevo vial respecto de la anterior propuesta
generando la nueva calle con una pendiente uniforme del 4,10% inferior a la anterior
prevista de 5,40%. “La parcela resulta con una topografia suave, una ligera subida en
sentido Este-Oeste y una subida de un 5-6% en sentido Sur-Norte” Estas modificaciones
mejoran la anterior propuesta. (...)

Se propone en el apartado 5.3 del E.D una altura maxima de 16,70 m en aplicacion
de la ordenanza de referencia CJ4. Se han aportado secciones con las nuevas rasantes, la
cota de planta baja en ningn momento supera los 1,5 sobre la cota de referencia y la
altura méaxima no rebasa los 16,70 m propuestos. Antes de la informacion publica debera
aportase plano de secciones (longitudinal y transversal) con caracter esquematico de la
edificacion con las alturas propuestas (sobre y bajo rasante). En todos los planos donde se
aporta la propuesta de edificacion se indicarad expresamente que es con caracter indicativo
y que las alturas que deben respetarse son las grafiadas en el plano de alturas.

5.7 Usos admitidos y propuestos

No se propone ninguna modificacion de los usos. Para los usos compatibles y
alternativos se tomaran como referencia los propios de la ordenanza de referencia CJ-4

5.8 Reserva de aparcamientos
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En la distribucion indicativa se prevén 20 aparcamientos. Para la reserva de
aparcamientos se estara a lo previsto en el articulo 6.7.4 del vigente PGOU por lo que los
usos definitivos definiran el nimero de plazas.

6 Urbanizacidon y afecciones

6.1 Afecciones Hidraulicas
Arroyo Teatinos

En la documentacion del ED se ha aportado plano con la ubicacion del ambito dentro
del plano 1.5.2.3 de Afecciones y Protecciones del vigente PGOU (plano n® 5 de la
documentacion del ED). En fecha 06-08-2020 se requirié a la Consejeria competente en
materias de agua la situacién en la que se encontraba dicho el arroyo y sobre el
procedimiento para su desafeccion. La Consejeria no ha emitido informe aln sobre dichos
aspectos. El informe del servicio de Patrimonio recoge que se encuentra desafectado y que
los suelos son de titularidad municipal. Dado que la ficha recoge expresamente en sus
directrices vinculantes la desafeccién del antiguo cauce, procede una vez alcanzada la
Aprobacion Inicial del ED. la reiteracién del informe a la Consejeria competente en
materia de aguas.

Dado que por el antiguo cauce aun se recogen aguas pluviales y una de las
canalizaciones esta dentro del &mbito, habra que resolver técnicamente dicho punto en el
proyecto de urbanizacion. Dada la entidad de las obras de urbanizacién procede aportar
planos de los esquemas de los principales servicios urbanisticos que se desarrollaran en el
posterior Proyecto de Urbanizacion. (...)

Canalizaciones EMASA

Dado que por el entorno del &mbito discurren varias canalizaciones de Emasa en el
anterior informe técnico se requirié informe a dicha compafiia. El 18-11- 20 se recibid
informe de Emasa:

Las redes de agua y saneamiento deben discurrir por viales publicos o zonas verdes
publicas, y se debe mantener una distancia minima de las edificaciones proyectadas a las
conducciones de transporte de agua potable situadas junto al sector. Al tratarse de tuberias
de didmetro 1.000 mm., la distancia minima se debe establecer en siete metros en planta.

En el informe se aportan las redes existentes de abastecimiento y saneamiento que
discurren por el ambito. En el Estudio de detalle se aporta plano n° 4 donde se superponen
las redes de abastecimiento, no atravesando ninguna la edificacion ni los metros de
separacion que propone Emasa.

El informe aporta también las canalizaciones de saneamiento, éstas si discurren por
la huella de la edificacion propuesta. Dado el didmetro de dichas canalizaciones (300 y 400
mm) se deberd aportar plano de esquemas de urbanizacion con la solucion propuesta.
Dichas actuaciones habran de recogerse en el Estudio de Viabilidad Econdmica.
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6.2 Viales y rasantes

El Estudio de Detalle propone la apertura de un viario al frente de la Av. James Joyce
con una distancia entre alineaciones (zona verde y alineacion de parcela) de 11 m y un
ancho de calzada de 3,5 m con aparcamientos en linea en el suroeste. Se han grafiado
igualmente los vados y la sefializacion propuesta.

Se han respetado las rasantes de calle Alonso de Cardenas a las existentes
actualmente para no modificar las recogidas de aguas pluviales existentes. Se deberan
aportar planos con los esquemas de los distintos servicios, estos esquemas se resolveran
técnicamente en el posterior proyecto de urbanizacién. En aplicacion del art. 4 de la vigente
“Ordenanza Municipal de Urbanizacion”, posteriormente a la aprobacion de este
instrumento de planeamiento se deberd desarrollar proyecto de urbanizacion que
“contendrd[n] todas las obras de wurbanizacion que estuviesen previstas en el
instrumento de planeamiento que desarrollen y ejecuten”.

6.3 Zonificacion Acustica.
Se aporta plano con la zonificacion acustica en cumplimiento con lo dispuesto en el
Real Decreto 1367/2007 para los instrumentos de planeamiento.

6.4 Accesibilidad

En el apartado 5.4 del Estudio de Detalle se menciona que se han aportado las fichas
de accesibilidad de la ordenanza de Accesibilidad de Malaga y del decreto 293/2009. En la
documentacidn recibida no se encuentran dichas fichas procede aportarlas.

7 Documentos financieros

Se aporta Estudio de Sostenibilidad Econémica en cumplimiento con lo dispuesto en
el art. 22.4 del Real Decreto 7/2015. Previo a la aprobacion definitiva se deberan aportar
estudio econémico financiero y estudio de viabilidad financiera. En ambos documentos se
tendran que incorporar las estimaciones econémicas de todas las infraestructuras del
ambito incluyendo las necesarias para el desvio del saneamiento antes resefiado.

8 Cuadro resumen de datos de la propuesta

CONCEPTO PARAMETROS

Clase de suelo Suelo Urbano No Consolidado.

Denominacién ambito SUNC-O-P.6 Juan de Robles I

Denominacion del ED SUNC-O-P.6 Juan de Robles Il_ PL45/19

expediente Objeto: “Ordenara las edificaciones a construir en la parcela, definiendo
sus volumenes, alineaciones y rasante, los viarios y espacios libres interiores
estableciendo para ellos sus trazados, alineaciones y rasantes.
Propiedad La propiedad segln la documentacién presentada es:

AD ASTRA PROYECTO MIRS S.L. con CIF B-90375478

Estado y uso actual Actualmente las dos parcelas del ambito del ED conforman un solar sin uso.

de la parcela
Uso Global / RESIDENCIAL / Residencial
Pormenor Residencial

Uso Propuesto

Ordenanza de CJ-4 /Ciudad Jardin 4
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Aplicacion

Protegidas

Superficie del &mbito

1529 m2s  Segun Ficha del &mbito
732 m2 de la parcela y 797 m2 de suelo publico asociado.

Techo maximo

El techo maximo permitido en el &mbito son 1529m?2 segun ficha del ambito.

permitido
Techo maximo 1529 m2 de los cuales 1070,30 m? corresponden a vivienda libre y 458,70 m? a
propuesto vivienda protegida.

Altura Maxima

PB + 3 + A (segln ficha)

Altura Propuesta

PB+3+A<16,70m

Ocupacion méaxima
perm Ocupacion propuesta

50% sobre rasante
50% sobre rasante / 80% bajo rasante *

Alineaciones Se propone: alineacion a vial en la fachada paralela a James Joyce y separacion a
linderos publicos de 5 metros respecto a la parcela calificada en el resto. En el frente donde
existen viviendas (fachada opuesta a James Joyce) se cumple ademas que el cerramiento de
parcela se encuentra a mas de 4 metros de las fachadas existentes conformando un pasaje.

Iniciativa Privada

Sistema de Actuacion

Compensacion

Servidumbres
Aeronauticas

Segln el articulo 29° del RD 297/2013, de 26 de abril segun el plano 1.5.6.
“Afecciones y Protecciones: Servidumbres Aeronduticas” de/ PGOU 2011 es necesario
aportar separata de servidumbres aeronauticas.

Aparcamiento

Se dotara de las plazas necesarias conforme art. 6.7.4 y los usos finales que se
materialicen.

Aparte de los puntos
anterior informe:

anteriores se han cumplimentado los siguientes requerimientos del

e Se aportado alzados y secciones para comprobar las alturas y
rasantes propuestas.

e Se ha aportado separata de Servidumbres aeronauticas.

e Se han subsanado las rasantes de los planos para referirlas todas a
las oficiales del PGOU (ETRS89).

o Se aportado las correspondientes fichas de accesibilidad.

e Se ha incluido plano de zonificacion acustica.

9. PROPUESTA
Se propone:

aportada en

Aprobar Inicialmente el expediente de acuerdo a la documentacion

noviembre 2020 (fechada en Octubre 2020). Previa a informacion

' En la documentacién del ED se justifican las plazas necesarias para la propuesta de distribucién indicativa. El

Departamento de Licencias

y disciplina comprobara que el nimero de plazas de aparcamientos del proyecto

definitivo se ajusta a las necesarias segun el uso final y conforme al art. 6.7.4 del Plan General.
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publica se debera aportar texto refundido, con toda la documentacion. Para
facilitar una mejor compresion se entregara:

o Plano de Alturas resefiando claramente los niveles de planta.
Este plano esquematico no contendran los alzados de la propuesta
indicativa.
o El plano P9 “Alineaciones” dividido en varios recogiendo en
cada plano por separado:
" Alineaciones sobre rasante y atico.
" Alineaciones baso rasante.
" Zonificacion donde se sefiale claramente el pasaje

peatonal y su separacién con las viviendas existentes.

- En la documentacion refundida se deberan aportar el estudio
econémico financiero y estudio de viabilidad econémica.

- Dar traslado a la Direccion General de Aviacion Civil para su
informe. Previo a la aprobacidn definitiva se deberd incorporar al documento el
plano y el parrafo que especifique la mencionada Direccion General.

- Posterior a la aprobacion inicial se remitira el expediente a la
Consejeria competente en materia de aguas para que su pronunciamiento sobre la

’

desafeccion del arroyo.’

CONSIDERANDO que el PGOU-11 vigente ha sido aprobado definitivamente, de
manera parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero
de 2011 y tras la verificacion de la Direccion General de Urbanismo de la subsanacién de
las deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y como se recoge en su Resolucién de
28 de julio de 2011, se ha procedido a la publicacion de la Normativa de la citada Revision-
Adaptacion del PGOU de Méalaga en el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011, en la que las
parcelas objeto del Estudio de Detalle presentado se hallan incluidas, como se ha dicho, en
el dmbito reducido de suelo urbano no consolidado ordenado denominado SUNC-O-P.6
“Calle Juan de Robles II".

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 15.1.a) y b) de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre, que regula los Estudios de
Detalle, al disponer:

“l. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones de planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido y para
ello podréan:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacién de
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los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional
publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.”

CONSIDERANDO igualmente lo establecido en el art. 2.3.10 El Estudio de Detalle
del PGOU-2011:

“1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencién a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o
emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de un
Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucién del
planeamiento. ”

CONSIDERANDO que la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle, con
la ordenacién detallada del ambito determinard la aplicacion del régimen juridico
establecido en el art. 55.1 puesto en relacion con el art. 54.1, ambos, de la LOUA:

a) La vinculacién legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del
sector, en el marco de la correspondiente unidad de ejecucion.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos previstos por
el sistema de ejecucidn que se fije al efecto, de la distribucion justa de los beneficios y
cargas entre los propietarios y de los deberes enumerados en el articulo 51 de esta Ley, tal
como resulten precisados por el instrumento de planeamiento.

c) El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la
aplicacion a las superficies de sus fincas originarias del noventa por ciento del
aprovechamiento medio del &rea de reparto, bajo la condicion del cumplimiento de los
deberes establecidos en el articulo 51 , asi como a ejercitar los derechos determinados en el
articulo 50 de esta Ley.

d) La afectacidon legal de los terrenos obtenidos por el municipio, en virtud de cesion
obligatoria y gratuita por cualquier concepto, a los destinos previstos en el instrumento de
planeamiento.

2. Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Administracién actuante
comprenden:

a) La superficie total de los sistemas generales y demas dotaciones correspondientes
a viales, aparcamientos, parques y jardines, centros docentes, equipamientos deportivo,

-12-
Codigo Seguro De Verificacion heoZxxr 652Qt gK66 XDOBMA== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados Firmado 09/07/2021 15:18:21
Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 09/07/2021 12:01:50
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 09/07/2021 11:53:54
Observaciones Pé4gina 12/19

Url De Verificacion

https://valida. mal aga. eu/ verifirnma/ code/ heoZxxr 652Q gK66 XDOBMA==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aGVvWnh4cjY1MlF0cUs2NlhETzhNQT09

Punto n®9
J.G.L. 09/07/2021

AYUNTAMIENTO ££3 DE MALAGA

JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
SERVICIO DE COORDINACION JURIDICO-ADMINISTRATIVA.
SECCION DE JUNTA DE GOBIERNO Y ORGANOS EJECUTIVOS

cultural y social, y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes
servicios publicos previstos.

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa
para materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto.
Cuando se justifique por el instrumento de planeamiento, esta cesién podra sustituirse,
mediante resolucién motivada, por el abono a la Administracién de su valor en metalico,
tasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes.

Cuando exista suelo destinado a vivienda protegida, en virtud de la reserva prevista
en el articulo 10.1.A).b), el cumplimiento de este deber se materializara necesariamente en
los terrenos calificados para tal fin.

c) La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento.
Dichos excesos se podran destinar a compensar a propietarios afectados por sistemas
generales y restantes dotaciones, asi como a propietarios de terrenos con un
aprovechamiento objetivo inferior al susceptible de apropiacion en el area de reparto, y
podran sustituirse por otros aprovechamientos de igual valor urbanistico, o por su
equivalente econémico.

3. No es posible, con caracter general, la realizacion de otros actos edificatorios o de
implantacion de usos antes de la terminacién de las obras de urbanizacion que los previstos
en el articulo anterior. Sin embargo, podra autorizarse la realizacion simultanea de la
urbanizacién y edificacién vinculada, siempre que se cumplan los requisitos establecidos en
el apartado 1 del articulo siguiente.”

Significando asimismo que en aplicacién de los arts. 107 y 108 de la LOUA, y 2.4.3,
4211, 4281y 2 del PGOU-11, la ficha del &mbito delimita directamente una Unica
unidad de ejecucion UE. SUNC-O-P.6 coincidente con dicho ambito, para la que establece
el sistema de actuacion por compensacion, en el que, conforme a los arts. 96.1.b), 129 y ss.
de la LOUA Y 2.4.6, 4.1.2.5, 4.1.4 y 4.2.12 del PGOU-11, tras la aprobacion del presente
Estudio de Detalle como instrumento de planeamiento méas detallado exigible, corresponde
a los particulares el desarrollo de la actividad de ejecuci6n, aportando los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita al municipio y realizando a su costa las correspondientes
obras de urbanizacion conforme al art. 96.3 de la LOUA.

Todo ello a los efectos de destinar el suelo a dichos usos previstos por la ordenacién
urbanistica en los términos del art. 51.1 A) a) de la LOUA y de conformidad con lo
dispuesto en arts. 9 b) de la Ley 7/1999, de 29 septiembre de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia.

Haciéndose constar que los compromisos que derivan del presente Estudio de Detalle,
que constituyen condicion previa a la concesion de Licencia de Obras, son inherentes a los
terrenos y a los derechos edificables, por lo que, de producirse la transmisién, por
cualquier titulo, de esos terrenos, el nuevo o0 nuevos adquirente/s se subrogara/n en los
mencionados compromisos y obligaciones, asi como en los derechos que resultan a favor
de los actuales propietarios; por lo tanto, la enajenacion de los terrenos no modificara la
situacion de sus titulares en los compromisos contraidos por los propietarios con la
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Administracién Municipal, todo ello en los términos del art. 27 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

CONSIDERANDO que la ficha urbanistica del &mbito establece como cargas
complementarias, que “Contribuira a la urbanizacion de los Sistemas Generales y a las
obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Bésicas y Equipamiento en la
forma e importe que se determine”

Y teniendo en cuenta a este respecto el informe técnico del Servicio de Urbanizacién
e Infraestructuras de 10 de agosto de 2020 en el que se hace constar lo siguiente:

“En base a la ficha del PEIS-4 “Plan Especial de Infraestructuras Bdsicas” del
PGOU, “los suelos clasificados como Urbanos No Consolidados SUNC tendran por este
concepto una carga maxima de 30 €/UA (Treinta euros por unidad de aprovechamiento,
IVA no incluido), referida dicha UA a la correspondiente al uso y tipologia caracteristico en
cada ambito”. En tanto no se apruebe dicho Plan Especial de Infraestructuras, se
considerara esta carga maxima establecida por el PGOU.”

CONSIDERANDO, en relacion al “punto 5.4 Edificabilidad” del informe técnico
del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica antes transcrito, que en efecto, la
prevalencia de la edificabilidad definida expresamente por el PGOU para el presente
ambito de Suelo Urbano No Consolidado Ordenado (SUNC-0) como “Superficie de Techo
Edificable Total: 1.529” se ajusta a las disposiciones contenidas en el art. 11.1.7.3 del
PGOU para esta categoria de suelo: “Con cardcter general las normas particulares de
aplicacion en la mayor parte de los suelos edificables lucrativos resultantes de la
ordenacion detallada de las diferentes Areas de Reforma Interior o ambitos reducidos
coinciden con las establecidas para zonas de ordenanza del suelo urbano consolidado de
caracterizacion tipomorfoldgica similar, sin_perjuicio de las especificaciones necesarias
para asegurar objetivos de ordenacion especificos.

Ajustandose asimismo a las determinaciones del apartado 3.2 del art. 1.2.2.3. del
PGOU sobre criterios generales de interpretacién, segun el cual Si la edificabilidad viniera
definida como techo edificable méaximo, sin indice, este sera el aplicable, con
independencia de su superficie (...)

CONSIDERANDO respecto al contenido documental con el que ha de formalizarse
el instrumento de planeamiento, en funcion de los arts. 22.4 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 octubre; 19.1 a) 3 y art. 2.3.4 del PGOU-11, que debera constar en el
expediente con caracter previo a la apertura del tramite de informacion publica,
documentacién relativa a Estudio econdmico financiero y Estudio de viabilidad
financiera.
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CONSIDERANDO que conforme a lo establecido en el art. 32.1.2.2 de la LOUA, la
aprobacion inicial del presente instrumento de planeamiento obligarad al sometimiento de
éste a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, y al requerimiento de los
informes, dictimenes u otro tipo de pronunciamientos de los siguientes Grganos y
entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados, previstos legalmente
como preceptivos:

- De la Direccién General de Aviaciéon Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, preceptivo y vinculante, que debera evacuarse en el plazo de
seis meses a contar desde la recepcion de la documentacion que se remita, transcurrido el
cual sin que éste sea emitido, se entenderd que reviste caracter disconforme, todo ello de
conformidad con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio
puesto en relacién con el art. 29.2 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronduticas, en la nueva redaccion dada a ambas normas por el Real Decreto 297/2013,
de 26 de abril.

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia, informe preceptivo y vinculante en
materia de aguas en relacion a la afeccién del Arroyo Teatinos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el
articulo. 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; informe para el que
se sefiala un plazo de tres meses, contado desde la recepcién de la presente documentacion,
entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo.

Asimismo se procederd a reiterar al mencionado organismo competente en materia
de Aguas la solicitud remitida con fecha 11-8-20 relativa a informacion sobre la situacién
actual del cauce del antiguo arroyo Teatinos y procedimiento necesario para su
desafeccion por tratarse de informacion indispensable a los efectos de tramitacion del
presente procedimiento de conformidad con las determinaciones de la ficha del ambito
SUNC-O-P.6 “Calle Juan de Robles II”. Todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el art.
79 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones
Plblicas en relacion con el art. 5.6 de la Ley 9/2010 de 30 de julio de Aguas de Andalucia.

CONSIDERANDO que el proyecto presentado cumple, en lo sustantivo, con lo
dispuesto en los articulos 15 y 19 de la LOUA, 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y 2.3.10.12 y concordantes del PGOU-11.

CONSIDERANDO que en cuanto al procedimiento, hemos de tener presente lo
dispuesto en los articulos 31 al 41 de la LOUA, con el desarrollo contenido en el articulo
140 del Reglamento de Planeamiento, y que, en consecuencia, la aprobacion inicial del
instrumento de planeamiento obligara al sometimiento de éste a informacién publica por
plazo no inferior a 20 dias.
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CONSIDERANDO lo dispuesto en los articulos 127.1 ¢) de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, de Bases del Régimen Local adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de
Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local, art. 31.1.A) y B).d) y ss de la LOUA y
art. 140 del Reglamento de Planeamiento, la competencia para la aprobacion inicial
corresponde a la Junta de Gobierno Local.

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle para el desarrollo del
SUNC-O-P.6 “Calle Juan de Robles II” del vigente PGOU-11, promovido por AD Astra
Proyecto Mirs SL, r/p Carlos Arenas Gémez Pando, conforme a la documentacion técnica
fechada octubre 2020 en los términos del informe técnico del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica de 15 de junio de 2021 y segun lo dispuesto en los arts. 31 al 41
de la LOUA.

SEGUNDO.- Significar al promotor que con caracter previo a la apertura del tramite
de informacion publica, debera de aportarse la siguiente documentacion:

1.- Texto Refundido del Estudio de Detalle que contenga la documentacion técnica
requerida en el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 15
de junio de 2021:

- Plano de Alturas resefiando claramente los niveles de planta. Este plano
esquematico no contendra los alzados de la propuesta indicativa.
- El plano P9 “Alineaciones” dividido en varios recogiendo en cada plano por
separado:

o Alineaciones sobre rasante y atico.

e Alineaciones baso rasante.

e Zonificacidn donde se sefiale claramente el pasaje peatonal y su separacion

con las viviendas existentes.

2.- Estudio Econdmico Financiero y Estudio de Viabilidad Econémica.

3.- Habrd de reflejarse en los planos la localizacion de las redes de servicios
generales existentes, asi como las conexiones con ellas de las redes de servicios propuestas
de conformidad con lo expuesto en el informe del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras de 10 de agosto de 2020.

TERCERO.- Una vez cumplimentado lo anterior, someter el expediente al tramite de
informacion puablica durante 20 dias habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de
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la provincia, en uno de los diarios de mayor difusién provincial y en el tablon de anuncios
de la Gerencia de Urbanismo en cumplimiento de lo dispuesto en los art. 32.1.22 y 39 de la
LOUA, significando que el expediente estara a disposicion del pablico durante el citado
plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a
13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado, n° 12.

CUARTO.- Igualmente, notificar el presente acuerdo a los propietarios registrales y
catastrales incluidos en el ambito del Estudio de Detalle, comunicandoles la apertura y
duracion del periodo de informacion publica, en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 15.2 d); 32.1.22 y 39.4 de la LOUA, a fin de que en el plazo de veinte dias a
contar desde la notificacion, cuantos se consideren interesados puedan aportar las
alegaciones e informaciones que estimen oportunas.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para poder proceder a la
publicacion del acuerdo de aprobacion inicial en el BOP y en Prensa, se pondra a su
disposicion en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice
dicha publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo
113.1 e) de la LOUA; haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin
gue éste se haya publicado, se habrd producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin
perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Durante el periodo de informacién pablica y de conformidad con el articulo
32.1.22 de la LOUA, requerir informe preceptivo y vinculante a las siguientes entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados:

- La Direccidn General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y
su Zona de Servicio puesto en relacion con el art. 29,2 del Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronduticas, en la nueva redaccion dada a ambas normas por el
Real Decreto 297/2013, de 26 de abril.

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia, informe preceptivo y vinculante en
materia de aguas de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas
estatal puesto en concordancia con el articulo. 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
para Andalucia.

-17-
Codigo Seguro De Verificacion heoZxxr 652Qt gK66 XDOBMA== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados Firmado 09/07/2021 15:18:21
Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 09/07/2021 12:01:50
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 09/07/2021 11:53:54
Observaciones Pé4gina 17/19

Url De Verificacion

https://valida. mal aga. eu/ verifirnma/ code/ heoZxxr 652Q gK66 XDOBMA==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aGVvWnh4cjY1MlF0cUs2NlhETzhNQT09

Punto n®9
J.G.L. 09/07/2021

AYUNTAMIENTO £5J DE MALAGA

JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
SERVICIO DE COORDINACION JURIDICO-ADMINISTRATIVA.
SECCION DE JUNTA DE GOBIERNO Y ORGANOS EJECUTIVOS

Paralelamente se procedera a recabar de dicho organismo, de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 79 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas en relacién con el art. 5.6 de la Ley 9/2010 de 30 de julio de
Aguas de Andalucia, informacion sobre la situacién actual del cauce del antiguo arroyo
Teatinos y procedimiento necesario para su desafeccion.

SEPTIMO.- Significar que la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle,
determina la aplicacion del régimen juridico establecido en el art. 55.1 puesto en relacién
con el art. 54.1, ambos, de la LOUA: la vinculacion de los terrenos al proceso urbanizador
y edificatorio del mismo; la equidistribucién de beneficios y cargas; el derecho de los
propietarios al 90% del aprovechamiento medio del area de reparto, asi como la aportacion
de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita al municipio y realizando a su costa las
correspondientes obras de urbanizacion conforme al art. 96.3 de la LOUA.

OCTAVO.- Significar que la propiedad de los terrenos del ambito ha de hacer frente
a la Urbanizacion y mejora de las infraestructuras del mismo y a las cargas
complementarias de urbanizacién externa al ambito previstas en su ficha, significando
que, en tanto no se apruebe el Plan Especial PEIS-4 “Infraestructuras Basicas” en el que se
fije el importe de dicha contribucion, ha de satisfacerse una carga mdxima de 30 €/UA
(Treinta euros por unidad de aprovechamiento, IVA no incluido), referida dicha UA a la
correspondiente al uso y tipologia caracteristico en cada ambito; todo ello de conformidad
con lo indicado en el informe Servicio de Urbanizacién de 10 de agosto de 2020.

NOVENO.- Significar, asimismo, que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de
Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de
esta aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccién
Urbanistica de esta Gerencia en el correspondiente procedimiento cuando se solicite
licencia de obras para edificar.

DECIMO.- Sin perjuicio de lo sefialado en el art. 27 de la LOUA, conforme al que la
aprobacién inicial del presente instrumento de planeamiento determina la suspensién del
otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en el ambito
afectado, por el plazo méximo de dos afios, que se extinguird con la aprobacién definitiva
de dicho instrumento, se significa que, conforme previene el art. 100.4 de dicho texto legal,
la delimitacion de la unidad de ejecucion del SUNC-O-P.6 “Juan de Robles Il coincidente
con dicho &mbito, implica la afectacion de las fincas a la operacién reparcelatoria, con
prohibicion de otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion hasta la firmeza en
via administrativa de dicha operacion.

DECIMOPRIMERO.- Dar traslado del presente acuerdo, para su conocimiento y
efectos a la promotora y:

1. Alaentidad promotora del expediente
2. Alaentidad Ostroda SL, titular catastral de la finca incluida en el ambito.
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Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias de Obras del Departamento de
Licencias y Proteccion Urbanistica.

Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras de esta Gerencia.

Al Servicio de Patrimonio Municipal del Departamento de Actuaciones
Urbanisticas.

Al Servicio de Ejecucion del Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica de esta Gerencia.

A la Junta municipal del Distrito 6 "Cruz de Humilladero.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio
su aprobacion a la Propuesta que antecede, y, consecuentemente, adopt6 los acuerdos en la

misma propuestos.

Cumplase lo acordado por

la Junta de Gobierno Local.

EL ALCALDE - PRESIDENTE,
Francisco de la Torre Prados
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