CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccién de Pleno y Comisiones del Pleno

Carlos Lopez Jiménez
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[++p] Ciudad
de Malaga

Este Ayuntamiento, al punto que se indica de la
reunion que igualmente se detalla, adoptd el
siguiente acuerdo.

SESION ORDINARIA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO CELEBRADA EL DIiA 28 DE
NOVIEMBRE DE 2024.

Secretaria General
del Pleno

PUNTO N° 17.- DICTAMEN REFERIDO A PROPUESTA DE LA DELEGADA DE URBANISMO DE
APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE EN LAS PARCELAS
RESIDENCIALES R-25 Y R-26 DEL PA-G.11(97) “PLAN DE SECTORIZACION
DEL SECTOR SUNP-G.2 SANCHEZ-BLANCA”

El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocié el Dictamen de la Comisién de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 18 de noviembre de 2024, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“En relacion con este asunto, la Comisiéon del Pleno conocid la Propuesta
referenciada de 17 de octubre de 2024 (CSV: 8e0dJ7tmxFkJr9vn/uQ9Hw==), cuyo texto se
transcribe a continuacion:

URL de Verificacidn: (https://valida.malaga.eu/verifirma/code/8e0d)7tmxFkJrOvn/uQ9Hw==

“Resulta que con fecha 2 de octubre de 2024 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion definitiva
del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos
siguientes:

Ambito

El ambito del presente Estudio de Detalle se circunscribe a las parcelas residenciales R-25
y R-26 del PA-G.11 (97) “Plan de Sectorizacion del sector SUNP-G.2 “Sanchez-Blanca”, aprobado
definitivamente mediante acuerdo adoptado por la Comisidon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Malaga de 2 de abril de 2008, que para las fincas incluidas en el presente
instrumento establece los siguientes parametros:

114

N MAX.
PARCELA | ORDENANZA | SUPERFICIE le EDIFICABILIDAD HMAX ww N° APARC.
R-25 UAS-1 8.098,34 0,556 4.500,00 B+1 36 36
R-26 UAD-1 2.647,89 0,930 2.463,30 B+1 21 21
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Sefalandose que mediante acuerdo del Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras de 7 de junio de 2021, de aprobacion del Proyecto de
Reparcelacidon del Sector, se realizd un ajuste en la superficie del ambito del Plan de Sectorizacion,
ello a resultas de la mayor precision del Informe de Validacion Gréfica Alternativa realizada; ello
en aplicacion del articulo 1.2.2, en su apartado 3.2 del PGOU vigente; minorandose la superficie
en 485m?s (0,07% del ambito) por pertenecer al ambito contiguo ya reparcelado (Plan Parcial de
Ordenacién del Poligono Industrial San Luis, aprobado definitivamente con fecha 19 de mayo de
1976)' Lo que determina el ajuste proporcional del techo edificable total del Plan de Sectorizacidn,
que se viene a concretarse en las parcelas de este Estudio de Detalle: R- 25 y R-26, reduciendo en
ambas de forma proporcional su edificabilidad y resultando los siguientes parametros ajustados:

N MAX.
PARCELA | ORDENANZA | SUPERFICIE le EDIFICABILIDAD HMAX viv N° APARC.
R-25 UAS-1 8.098,34 538 4.357,97 B+1 36 36
R-26 UAD-1 2.428,69 0,969 2.353,68 B+1 21 21

Objeto

El objeto del Estudio de Detalle es la ordenacion de volumenes, trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional teniendo en cuenta los parametros urbanisticos
de su ordenanza particular: unifamiliar aislada para la parcela R-25 y unifamiliar adosada para la
parcela R-26, con disminucién de 485 m? de la superficie edificable y generacién de una nueva
parcela verde de superficie 1.401,79 m? que procede de una superficie de 500.45m?s (>485m?
minimos) de origen en la parcela R-25 y una superficie de 901.34m?s de origen viario en el Proyecto
de Reparcelacion.

Resultando los siguiente parametros propuestos por el Estudio de Detalle:

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | ALTURA MAX VIV, MAX APARCAMIENTOS
R-25 UA5s-1 7.106,92 4.357.97 B+1 36 VIV. 36 PLAZAS
R-26 UAD-1 2.428,69 2.353,68 B+1 21 VIV. 21 PLAZAS

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo de aprobacidon del Proyecto de
Reparcelaciéon del Sector que corrige los datos relativos a la superficie del ambito del Plan de
Sectorizacion, y concretamente el punto quinto que establece lo siguiente: “QUINTO.- Requerir
a la Junta de Compensacion del PA-G.11(97) SUNP-G.2 “Sanchez-Blanca”, que presente en el plazo

"El Proyecto de Reparcelacién del Sector, en aplicacion del art. 1.2.2 epigrafe 3.2 del PGOU-2011, corrige
el dato relativo a la superficie del Plan de Sectorizacion, que se reduce en 485 m2, concretandose dicha
disminucién de superficie en la ZV-14. Esa diferencia superficial deriva de un error en los datos del Plan de
Sectorizacion, que incluyd en su ambito 485 m? que corresponden a las parcelas 54, 55 y 56 resultantes del
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono Industrial San Luis aprobado definitivamente con fecha 19 de mayo
de 1976, siendo ademas que dichas parcelas habian adquirido la condicidon de suelo urbano. Todo ello se
encuentra justificado en el Acuerdo del Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras celebrada el dia 7 de junio de 2021.
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de seis meses, un Estudio de Detalle, que afectando a las parcelas R-25 y R-26, permita
incrementar la superficie de zona verde resultante del Proyecto de Reparcelacion en 485 m%”

Antecedentes de hecho

1°.- Con fecha 22 de marzo de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la aprobacion
inicial de Estudio de Detalle en el presente ambito, de acuerdo con documentacidon técnica
presentada con fecha 2 de febrero de 2024. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio
de Planificacidn Territorial y Urbanistica de 20 de febrero de 2024 y con lo dispuesto en los articulos
75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

2°.- La informacidn publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia de 18 de julio de 2024 y exposicion en el Tabldn de Edictos del Ayuntamiento
de Malaga del 17 de abril de 2024 al 15 de mayo de 2024, ambos inclusive. Con notificacidn personal
a los interesados y titulares del ambito que resultan de los Registros de la propiedad y del Catastro.
En el mismo periodo se procedié a exposiciéon en pagina web de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

3°.- Con fecha 30 de septiembre de 2024 se expide Certificacién del Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 8
de abril al 15 de mayo de 2024 y del 19 de julio al 16 de agosto de 2024, computados a efectos de

informacidn publica general y notificacion personal, no ha tenido entrada alegacién alguna -,

relacionada con el presente expediente.

4°.- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacidn publica, y de
conformidad con el apartado 4 del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1de diciembre, y arts. 112 y 105.1
del Reglamento se ha procedido a requerir informe preceptivo y vinculante a la Direccién General
de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en relacion a las
servidumbres aeronauticas, que ha sido emitido en sentido favorable, con fecha entrada en esta
Administracion el 10 de septiembre de 2024.

5°.- Con fecha 17 de septiembre de 2024 el promotor aporta nueva documentacion técnica
del presente Estudio de Detalle a los efectos de dar cumplimiento a las simples observaciones
contenidas en el informe de Aviacién Civil.

6°.- Con fecha 26 de septiembre de 2024 se emite informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacidon Urbanistica proponiendo la aprobacion definitiva del presente Estudio

de Detalle conforme la ultima documentacioén técnica aportada.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:
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1.- En relacion a la norma urbanistica de aplicacidn, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24
de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el articulo
71LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacidon detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacidn urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad
o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su
ambito los Estudios de Detalle podran:

414

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccién de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacidn urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no serén considerados modificacion del uso urbanistico del suelo
a efectos de lo establecido en este apartado. {(...)”

2.- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicidn Transitoria Primera
del Reglamento General.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
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(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011); conforme el cual la parcela que nos ocupa se encuentra
incluida en el ambito del planeamiento aprobado PA-G.11(97) que incorpora las determinaciones
del Plan de Sectorizacién Ordenado G.10 “Sanchez Blanca” con aprobacioén definitiva 2 de abril
de 2008 (BOP 23-03-11).

Indicandose que la propuesta presentada se acoge a la posibilidad de modificar la
ordenacion de volumenes prevista en las Ordenanzas Particulares, en concreto se acoge al
apartado 7 del articulo 4.1 Condiciones Particulares de la Ordenacidon Abierta del Plan de
Sectorizacion que establece: “La Ordenacion de Volumenes que refleja el Plano 2.4 “Ordenacidn,
Condiciones de Usos y Edificacion”, podra ser modificada mediante la tramitacion del
correspondiente Estudio de Detalle de cada una de las parcelas o grupos de parcelas.”

3.- El Estudio de Detalle da respuesta ademas a las determinaciones contenidas en el
Proyecto de Reparcelacion del Sector aprobado por el Consejo Rector de la GMU de 7 de junio
de 2021, por cuanto éste instrumento de ejecucion ha debido abordar un ajuste superficial de la
delimitacion del sector, de conformidad con los elementos fisicos existentes, el limite del Suelo
Urbano preexistente y el resultado de la real medicion de las parcelas resultantes. Todo ello en
aplicacion del art. 1.2.2 apartado 3.2 del PGOU vigente:

“Los datos relativos a las superficies de los distintos ambitos de planeamiento y gestion en
suelo urbano y urbanizable, son aproximados teniendo en consideracion que obedecen a una
medicion realizada sobre una base cartogréfica a escala 1/2000. En el supuesto de no
coincidencia de dicha medicidn con la real del terreno comprendido dentro de los ambitos
referidos, o que de resultas del estudio hidrolégico a realizar del sector por presencia de un arroyo
o de cualquier otra circunstancia analoga, hubiera de disminuirse la superficie inicialmente
prevista, el instrumento de planeamiento o gestion que se formule en esos ambitos para el
desarrollo pormenorizado de las previsiones del Plan General, debera corregir el dato de la
superficie, aumentandolo o disminuyéndolo, mediante documentacidn justificativa (basicamente
planos topograficos oficiales) a la que se aplicara en su caso el indice de edificabilidad definido
en la ficha de caracteristicas correspondiente, siempre y cuando en ésta no hay sido fijado un
techo edificable méaximo. Si la edificabilidad viniera definida como techo edificable méximo, sin
indice, este sera el aplicable, con independencia de su superficie no variandose los parémetros
que dependan de dicho techo, y si los que dependan de la superficie como la densidad (n° de
viviendas). En el caso de la edificabilidad definida por indice, el ajuste de la superficie de los
ambitos de planeamiento y gestion en suelo urbano y urbanizable por el instrumento de desarrollo
implicara también el ajuste del numero de viviendas, numero de viviendas protegidas y reservas
de dotaciones locales, aplicando los indices correspondientes que figuren en la ficha, atendiendo
a su caracter de maximos o minimos y con los limites que, en su caso la ficha establezca.”

Materializéndose en el presente instrumento la necesaria disminucién del techo edificable
del Sector que se concreta en las parcelas R-25 y R-26; con ajuste superficial de la parcela R-26
a su medicién real y creacidon de una zona verde que viene a compensar la merma derivada del
ajuste del Proyecto de Reparcelacion, tal y como se ha justificado al abordar el “Objeto” del
presente informe.
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4.- La justificacion del contenido del instrumento, y su adecuacion a la normativa urbanistica
han sido analizados en los informes técnicos emitidos por el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica:

- Informe del Servicio de Planificacidn Territorial y Urbanistica de 20 de febrero de 2024 que
ha dado lugar a la aprobaciodn inicial del instrumento.

-Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanistica de 26 de septiembre de 2024,
que incide en el anélisis de las determinaciones del Estudio de Detalle, su objeto, documentacion,
informes sectoriales y tramite de informacion al publico, proponiendo la aprobacién definitiva del
instrumento. En el citado informe se hace constar expresamente que la documentacién que se
somete a aprobacion definitiva es sustancialmente idéntica a la que ha tenido aprobacion inicial,
con la unica incorporacion de documentacion que da cumplimiento de las simples observaciones
contenidas en el informe de Aviacidn Civil.

El analisis técnico, conclusiones y propuesta se transcriben a continuacion:

“(...) 4. RESUMEN DE LA PROPUESTA Y SUS DETERMINACIONES

El Estudio de Detalle analiza los parametros que son de aplicacion, asi como las rasantes del
terreno para encontrar la mejor ubicacidn para la nueva Zona Verde que permita a su vez la
materializacion del nimero de viviendas que corresponden a las parcelas y cumpliendo con los
parametros de aplicacion: UAS-1 para la R-25 y UAD-1 para la R-26. En un primer andlisis y tras el
estudio de la primera documentacion aportada se comprobd que las parcelas residenciales tenian
pendientes acusadas asi como la Zona Verde resultante, solicitdndose varias secciones del
terreno asi como la definicion de las cotas de implantacion. A raiz de dicho analisis resulta una
nueva ordenacion con respecto a la del PS que reubica acertadamente la Zona Verde mas
préoxima a la rotonda de acceso y adecua la parcelacion y las rasantes de las parcelas a la
topografia existente (Fig. 2)(...)

Los parametros propuestos por la documentacion presentada, en relacion con los parametros
previstos en el Plan de Sectorizacién y el posterior Proyecto de Reparcelacion, son los siguientes:

Los parametros previstos por el Plan de Sectorizacion:

N MAS
PARCELA ORDENANZA | SUPERFICIE ] EDIFIC ABILIDAD HMAX v N APARC.
R-25 UAS-1 8.098,34 0,558 4.500,00 B+1 36 36
R-26 UAD-1 264789 0,930 2.483,30 B+1 21 2

Puesto que el Sector sufre una merma de superficie de 485 m?s, que pertenece al ambito
contiguo ya reparcelado del P.l. San Luis, se ha ajustado proporcionalmente el techo edificable
total del Sector, reduciéndose en 252,20 m?t. El proyecto de Reparcelacion traslada la merma de
techo edificable del Sector 252,20 m?t, a las parcelas R-25 y R-26, reduciendo ambas de forma
proporcional su edificabilidad. Asimismo, la parcela R-26 mide realmente 219,20 m?s menos segun
su representacion gréfica, respecto a lo indicado en los cuadros del Plan de Sectorizacion.
Trasladandose este ajuste al Proyecto de Reparcelacion, que ha recogido la superficie real de la
parcela 2.428,69 m?.
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Los parametros previstos por el Proyecto de Reparcelacion eran los siguientes:

N° MAX.
FARCELA ORDENANZA | SUPERFICIE le EDIFICABILIDAD HMAX VIV N° APARC.
R-25 UAS-1 8.098,34 0,538 4.357,97 B+1 36 36
R-26 UAD-1 2.428,69 0,969 2.353,68 B+1 21 21

La ordenacion propuesta por el Estudio de Detalle genera una nueva parcela verde de superficie
1.401,79 m? Los 1.401,79 m?s proceden de una superficie de 500.45m?s (>485m? minimos) de
origen en la parcela R-25 y una superficie de 901.34m?s de origen viario en el Proyecto de
Reparcelacion.

Nueva Zona Verde = 1.401,79 m?s =500.45m?s (parcela R-25) + 901.34m?s (viario)
Del mismo modo, una superficie de 490.97m?s de origen parcela R-25 pasa ser viario segun
ordenacidn propuesta.
Parcela R- 25 resultante = 8.098,34 m?s - 500.45m?s (pasan a ZV) - 490.97m?s (pasan a V)
Parcela R- 25 resultante = 7.106,92 m®s

Los parametros propuestos por el Estudio de Detalle:

PARCELA ORDEMNANZA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | ALTURA MAX VIV, MAX APARCAMIENTOS
R-25 Uas-1 7.106,92 4.357.97 B+1 36 VIV. 36 PLAZAS
R-26 UAD-1 2.428,69 2,353,068 B+l 21 VIV, 21 PLAZAS

El ED analiza pormenorizadamente las rasantes de las calles y establece para cada vivienda la cota
de referencia de planta baja. Para ello el ED incluye una parcelacion determinando que sea el
proyecto edificatorio quien la defina de modo definitivo. También define una huella maxima para
cada una de las parcelas teniendo como objetivo que las viviendas de la R-25 sean pareadas dos
a dos como se aprecia en el plano de Propuesta, siendo el proyecto que se presente para solicitar
licencia de obras el que disefie libremente la edificacidn dentro de la huella definida.

El Estudio de Detalle aprobado inicialmente incluia los siguientes aspectos y correcciones:

- En el Plano ED-09 “Ordenacién Propuesta” se indica dénde se produjo la alteracion de los
limites del sector segun lo solicitado, de modo que quede constancia de dénde se produce
la merma en la superficie del sector y de la Zona Verde que se reubica.

- Se solicitaba que se incorporasen las determinaciones gréficas del ED a los siguientes planos
del Plan de Sectorizacién aprobado definitivamente el 02 de abril de 2008 al objeto de
contar con una documentacion actualizada de los cambios que supone este ED al Plan de
Sectorizacion de Sanchez Blanca:

- Plano 2.2 “Zonificacion”

- Plano 2.4 “Ordenacidn, Usos y Edificacion”
- Plano 2.5 “Gestion y Cesion”

- Plano 3.16 “Anexo Plano Vegetacion”

714
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Estos planos actualizados se han incluido entre la documentacidn del ED segun lo solicitado
correspondiéndose con los siguientes:

- ED-07.- Situacion en el Plan de Sectorizacion

- ED-08.- Ordenacioén, Usos y Sistemas

- ED-09.-Cesion y Gestion

- ED-1M.-Vegetacidn y Arbolado. (...)

El ED ha incluido determinaciones acerca de la regulacidon del espacio libre que se cede para
su uso como zona verde de 1.401,79 m?s para dar cumplimiento tanto al articulo 6.6.4 del
PGOU como a la LISTA en su art® 61.2 asi como al articulo 80° del RGLISTA que contiene un
apartado especifico sobre Criterios de ordenacion del espacio publico urbano y el espacio
verde urbano.

El ED contiene un plano denominado ED-11 Vegetacion y Arbolado que incluye tanto una
seccioén en la que se comprueba la habitabilidad de la zona verde que se propone en relacion
con la inclinacidn del terreno, asi como la inclusidon y definicion de todas las especies
arbodreas que se proponen para el espacio verde mediante una leyenda descriptiva de las
mismas:

El plano ED-11 analiza a su vez la ordenacidon propuesta generando una red de recorridos
peatonales asociada a los elementos arboreos, incluyendo la nueva zona verde, permeable
y utilizando arbolado como generador de sombra para mitigar el efecto del cambio climatico
y reduciendo la posible isla de calor. (...)

El ED incorpora arbolado en los viarios principales y especificamente en los ejes 20 y 21
solicitados. El plano ED-11 incluye arbolado en los espacios que quedan libres tras la
eliminacién de plazas tanto en el Eje 20 como en el Eje 21.

El documento aportado ya no elimina ninguna de las plazas fuera del sector. Como reserva
de aparcamiento el Plan de Sectorizacion prevé 1 plaza por vivienda, parametro que se
incorpora al cuadro de determinaciones de aplicaciéon a cada una de las parcelas.

Con respecto a las instalaciones de produccion de energias renovables, éstas se podrian
permitir sobre las cubiertas de los castilletes de acceso a cubierta, en atencidn al articulo 6°
Normas de aplicacion directa, de la LISTA, considerandose importante su inclusién debido a
la cada vez mas necesaria y habitual implantacion de energias renovables en los edificios. El
ED lo ha recogido entre sus determinaciones: “Estas instalaciones se deberan ubicar de
modo integrado y/o coplanario con el forjado del castillete, es decir, directamente sobre el
mismo de modo que no sobresalga en ningun punto ni genere impacto sobre el entorno
formando parte unitaria con el propio castillete.”

El ED define para cada vivienda la cota de referencia de planta baja y una delimitacion de la
huella méxima edificable o drea de movimiento.

La huella méaxima se fija en el ED permitiendo que el proyecto de edificacion plantee las
viviendas dentro de esa huella maxima definida.

5. CONCLUSIONES

8/14
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El Estudio de Detalle se redacta con el objeto de ordenar las parcelas R-25 y R-26, aplicando
los parametros urbanisticos de su ordenanza particular correspondiente, unifamiliar aislada para
la parcela R-25 y unifamiliar adosada para la parcela R-26, disminuyendo en 485 m? |a superficie
edificable, y pasando a calificar esos 485 m?s como zona verde publica, en compensacion por la
superficie de zona verde que ha sido excluida del Sector en el Proyecto de Reparcelacion

El ED se ha aprobado inicialmente y durante el periodo de Informacién Publica, donde no se
ha recibido alegacidn alguna, se ha recibido el 08/09/2024 informe favorable de la Direccidn
General de Aviacidn Civil, competente en materia de Servidumbres Aeronéuticas. Conforme a sus
conclusiones se ha incorporado a la documentacion el parrafo y plano demandado por este,
siendo el resto del documento igual al aprobado inicialmente.

PROPUESTA

Procede proponer la aprobacion definitiva el Estudio de Detalle para las parcelas R-25 y R-26
del PA-G.11.(97) del Plan de Sectorizacién del sector SUNP-G.2 “Sanchez-Blanca”, segun la
documentacion aportada el 177/09/2024 y fechada a Febrero 2024.

Debe darse traslado de este informe al Servicio de Control de Obras de Iniciativa Privada del
Dpto. de Arquitectura e Infraestructuras, dado que la ordenacion de este Estudio de Detalle supone
un trazado viario alternativo al recogido en el Plan de Sectorizacion.

914
También se dara traslado al Servicio Técnico de Ejecuciéon del Planeamiento de este

Departamento a los efectos oportunos.”

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccién de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lépez Jiménez

e Requisitos materiales o formales:

1.- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacidn, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios, entendiéndose como tales las comunidades y
agrupaciones de comunidades de propietarios, las cooperativas de vivienda constituidas al
efecto, los propietarios de construcciones, edificaciones y fincas urbanas, los titulares de
derechos reales o de aprovechamiento, y las empresas, entidades o sociedades que intervengan
en nombre de cualesquiera de los sujetos anteriores. En consonancia con esta norma indica el
articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica
estatal, puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones
de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacién de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacién del que nos ocupa ha sido promovido
por la Junta de Compensacion del Sector, representada por Alonso Haro Villalta, segun se acredita
en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015
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del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar como
interesado y como representante.

2.- El procedimiento de tramitacién del presente instrumento ha sido sustanciado conforme
las normas de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, con el desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA.

De esta forma, como se detalla en los antecedentes del presente informe, tras el acuerdo de
aprobacion inicial, el Estudio de Detalle ha sido sometido al tramite de informacidon publica por
plazo de 20 dias. Habiéndose recabado los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos,; concretamente, informe de la Direccidn General de Aviacién Civil del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en relacion a la servidumbres aeronduticas, que ha sido
emitido en sentido favorable con entrada en esta Administracion, el 10 de septiembre de 2024.

Concluidas las anteriores actuaciones, habiéndose incorporado las simples observaciones
recogidas en el informe de Aviacion Civil en el documento que se somete a aprobacidon definitiva,
como se acredita en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidén Urbanistica de
26 de septiembre de 2024, y no apreciandose la existencia de deficiencia procedimental alguna,
procede la aprobacion definitiva del proyecto en los términos del art. 109.1 a) del Reglamento
General de la LISTA.

3.- En relacidn al contenido documental del Estudio de Detalle, queda acreditado en informe 10/14

técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanistica de 26 de septiembre de 2024 que la
documentacion que se somete a aprobacion definitiva es sustancialmente idéntica a la aprobada
inicialmente. Considerandose adecuada en funcién de su alcance y determinaciones de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85 y 94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba su Reglamento.

4.- La competencia para la aprobacidon definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracién Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, requiriéndose al efecto una
mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

5.- Con carécter previo a la remision del expediente a la Comision del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Orgénico del Pleno del
Ayuntamiento de Maélaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion Local con
habilitacion del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:
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A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso vy listo para ser
incluido en la préxima sesion que celebre la Comisidon del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en las parcelas residenciales R-25
y R-26 del PA-G.11 (97) “Plan de Sectorizacion del sector SUNP-G.2 Sanchez-Blanca”, promovido
por la Junta de Compensacion SUNP-G.2 “Sanchez Blanca” seguin documentacion técnica que ha
tenido entrada el 17 de septiembre de 2024, y de conformidad con el informe técnico del Servicio
de Planificacién y Ordenacion Urbanistica de 26 de septiembre de 2024. Todo ello de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el desarrollo del art. 112 y concordantes del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacioén ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de 11/14
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacion urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccién de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lépez Jiménez

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacién
definitiva a la Delegacion Territorial en Mélaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacidn registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondréa a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestidn Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
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desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacidn y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica de esta
Gerencia tras la presentacion del correspondiente proyecto de obras para la obtencion de licencia.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

-Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

- Al Servicio de Control de Obras de Iniciativa Privada del Dpto. de Arquitectura e

Infraestructuras.

- Al Servicio Técnico de Ejecucion del Planeamiento.

- A la Junta Mpal. Distrito n°: 6 — Cruz de Humilladero.

- A la entidad promotora.

- A la Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion aprobado
definitivamente, acompanado de certificacién del acto de aprobacioén definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccidn de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en 12/14
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccién de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lépez Jiménez

Visto el informe-propuesta transcrito, asi como el informe preceptivo de la Secretaria General
del Pleno de fecha 16 de octubre de 2024 (PgTTuMBE/39PJHF8/eYZAA==), propongo que el
expediente sea incluido en el orden del dia de la proxima sesiéon ordinaria que celebre la
Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad y, posteriormente, el Pleno Municipal
en uso de las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes acuerdos propuestos.”

VOTACION

La Comisién del Pleno acordé dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (10) del Grupo Municipal Popular (6), del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo
Municipal Vox (1), y la abstencién (1) del Grupo Municipal Con Mélaga.

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en las parcelas residenciales R-25
y R-26 del PA-G.11 (97) “Plan de Sectorizacion del sector SUNP-G.2 Sanchez-Blanca”, promovido
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por la Junta de Compensacion SUNP-G.2 “Sanchez Blanca” seguin documentacion técnica que ha
tenido entrada el 17 de septiembre de 2024, y de conformidad con el informe técnico del Servicio
de Planificacién y Ordenacion Urbanistica de 26 de septiembre de 2024. Todo ello de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el desarrollo del art. 112 y concordantes del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relaciéon con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacién del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacion urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacién
definitiva a la Delegacion Territorial en Mélaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacidn registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el
citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacidn y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia tras la presentacion del correspondiente proyecto de obras para la obtencion de licencia.
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m Ciudad Secretaria General
% de Mélaga del Pleno

Sesion Ord. Pleno de 28/11/2024
Acuerdo Punto n°17

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

-Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

- Al Servicio de Control de Obras de Iniciativa Privada del Dpto. de Arquitectura e

Infraestructuras.

- Al Servicio Técnico de Ejecucion del Planeamiento.

- A la Junta Mpal. Distrito n°: 6 — Cruz de Humilladero.

- A la entidad promotora.

- A la Direccidon General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion aprobado
definitivamente, acompanado de certificacién del acto de aprobacioén definitiva a los efectos de lo
dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aerondauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION
El resultado de la votacion fue el siguiente:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 28 votos a favor (16 del Grupo Municipal
Popular, 10 del Grupo Municipal Socialista y 2 del Grupo Municipal Vox) y 2 votos en contra (del
Grupo Municipal Con Malaga), dio su aprobaciéon al Dictamen cuyo texto ha sido transcrito v,
consecuentemente, adoptd los acuerdos en el mismo propuestos.

14/14

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccién de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lépez Jiménez

A la fecha de la firma electrénica
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
Alicia E. Garcia Avilés
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