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0. INTRODUCCIÓN. 
 

0.0. OBJETO DEL PRESENTE TEXTO REFUNDIDO MAYO 2024. 

 

Se redacta el presente Texto Refundido Mayo 2024 del Estudio de Detalle del ámbito de 

planeamiento SUNC-O-BM.3 “Golf” para recopilar en un único documento todas las 

modificaciones realizadas en el mismo a lo largo de su tramitación, donde se incluyen las 

respuestas a todos los informes sectoriales emitidos en relación a este expediente. 

 

0.1. OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO. 

 

El presente proyecto de Estudio de Detalle desarrolla las determinaciones urbanísticas 

aplicables al ámbito SUNC-O-BM.3 “Golf” de acuerdo con lo recogido en el Plan General de 

Ordenación Urbana de Málaga. 

 

Este Estudio de Detalle lo redacta este Estudio de Arquitectura por encargo de la sociedad 

Verificación Técnica de Obras, S.L., propietaria mayoritaria de los terrenos que conforman 

este ámbito de actuación. 

 

El presente documento tiene como objeto desarrollar las determinaciones recogidas en el 

PGOU de Málaga para ordenar los terrenos del ámbito SUNC-O-BM.3 “Golf” de acuerdo con 

lo recogido en el Artículo 15. Estudios de Detalle. -, de la Ley de Ordenación Urbanística de 

Andalucía, que determina que los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar 

algunas determinaciones del planeamiento en áreas de suelo urbano de ámbito reducido y 

para ello podrán: 

 

a)  Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de 

Ordenación Urbanística, Parciales de Ordenación o Planes Especiales, la ordenación de los 

volúmenes, el trazado local del viario secundario y la localización del suelo dotacional 

público. 

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y reajustarlas, así como las 

determinaciones de ordenación referidas en la letra anterior, en caso de que estén 

establecidas en dichos instrumentos de planeamiento. 

 

0.2. JUSTIFICACIÓN DE SU PROCEDENCIA. 

 

La redacción y tramitación de este Estudio de Detalle se realiza de acuerdo con las 

determinaciones recogidas en la ficha urbanística del ámbito SUNC-O-BM.3 “Golf” del PGOU 

de Málaga, que fija los criterios y directrices en que ha de desarrollarse.  
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De acuerdo con el objeto del presente Estudio de Detalle antes indicado, su finalidad es 

definir las alineaciones y rasantes de la parcela resultante de uso comercial, así como los 

parámetros básicos para poder concretar su configuración volumétrica y el reajuste de las 

alineaciones y rasantes del viario existente. 

 

A tal efecto, hemos de apoyarnos en las ordenanzas recogidas en el Plan General, pues es en 

ellas donde se concretan los parámetros urbanísticos aplicables al desarrollo de este ámbito 

de planeamiento.  

 

Basándose en estas consideraciones, queda justificada la necesidad y conveniencia de la 

redacción y posterior tramitación del presente documento, dado que con ello quedarán 

definitivamente fijadas, de forma previa a la posterior solicitud de Licencia de Obras de 

Edificación, las alineaciones y rasantes de la parcela comercial definida en este 

planeamiento, así como de las obras de urbanización de los espacios públicos adyacentes, 

de manera que se garantice su integración y funcionalidad respecto a su entorno. 

 

 Málaga, Mayo de 2024. 

 

 

 

 Fdo.: ÁNGEL ASENJO DÍAZ 

         Arquitecto.  
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1. Memoria Informativa. 
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1. MEMORIA INFORMATIVA. 
 

1.1. AUTOR DEL ENCARGO Y TIPO DE PROYECTO. 

 

El encargo de este proyecto a este Estudio de Arquitectura fue realizado en su día por la 

sociedad Inmuebles Playmont, S.L., hoy la entidad Verificación Técnica de Obras, S.L, con 

domicilio a todos los efectos y al de comunicaciones durante la tramitación de este proyecto, 

en el local del Estudio de Arquitectura y Urbanismo A. Asenjo y Asociados, S.L.P., en Plaza de 

la Malagueta, nº 2-Planta Baja Interior - Edificio Horizonte - 29.016, Málaga. 

 

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto, de acuerdo con las determinaciones 

recogidas en el artículo 15 de la LOUA, completar o adaptar determinaciones del 

Planeamiento General a un área de suelo urbano de ámbito reducido, reajustando 

alineaciones y rasantes del viario existente, así como las determinaciones de ordenación de 

la parcela de uso comercial definida en el mismo. 

 

1.2. SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO. 

 

Los terrenos objeto de ordenación se sitúan en la zona Sur-Oeste del término municipal de 

Málaga, próximos al límite del mismo junto al término municipal de Torremolinos, separados 

al Oeste mediante un ramal de la carretera del Campo de Golf de la Autovía del Mediterráneo 

(N-340), junto a los terrenos del Sistema General SGIT-BM.2 “Arraijanal” y el Campo de Golf 

del Real Club de Campo de Málaga. 

 

La superficie de la zona a reordenar por medio del presente documento, comprende 

9.872,66 m2, lindando por el Sur, con el Campo de Golf del Real Club de Campo de Málaga, 

que es parte del Parador Nacional de Turismo de Torremolinos y con terrenos del Polígono 

de Actuación PAM-BM.3(83) del PGOU de Málaga, formado por parcelas unifamiliares 

consolidadas; por el Oeste, con el Sistema General SG-BM.2; por el Norte, con terrenos del 

Sistema General SGIT-BM.2 “Arraijanal”; por el Este, con terrenos del Campo de Golf del Real 

Club de Campo de Málaga. El acceso se produce a través de la Carretera del Campo de Golf 

que atraviesa los terrenos delimitados en el presente documento. 

 

1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. 

 

La estructura de propiedad del SUNC-O-BM.3 “Golf”, para la cual se redacta el presente 

Estudio de Detalle, se configura según se indica en el siguiente cuadro: 
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(*) Esta superficie, correspondiente a viario, fue cedida gratuitamente con reserva de 

aprovechamiento por la sociedad Inmuebles Playmont, S.L., hoy la sociedad Verificación 

Técnica de Obras, S.L., al Excmo. Ayuntamiento de Málaga, mediante Escritura de cesión 

de la sociedad Inmuebles Playmont, S.L. de fecha 10.02.2015 en cumplimiento del Convenio 

Urbanístico de permuta suscrito con fecha 30.05.2014 con el Excmo. Ayuntamiento de 

Málaga. Es de aplicación a estos terrenos las determinaciones recogidas en el artículo 

112.4 de la LOUA y así como en el artículo 47 del Reglamento de Planeamiento, según los 

cuales, cuando en una unidad de ejecución existan bienes de dominio público obtenidos 

por cesión gratuita, en caso de que las superficies anteriormente existentes fueran 

iguales o inferiores a las que resulten como consecuencia de la ejecución del instrumento 

de planeamiento, se entenderán sustituidas unas por otras. En este caso, las superficies 

preexistentes son iguales a las resultantes de la ejecución del planeamiento por lo que se 

entienden sustituidas unas por otras y, por tanto, el aprovechamiento correspondiente a 

esta superficie será percibido por Verificación Técnica de Obras, S.L. como propiedad 

cedente. 

 

En este mismo sentido, en el Capítulo Tercero. Bienes de Dominio Público en las Unidades 

de Ejecución. - de la Memoria de Gestión del PGOU de Málaga, se recoge que aquellos 

terrenos incluidos en el ámbito de una unidad de ejecución que se encuentran afectados 

al dominio público, con uso y destino concreto que el Plan no pretende alterar, se 

excluyen del cálculo del aprovechamiento objetivo salvo en la hipótesis de que deban ser 

objeto de cesión gratuita a la Administración Urbanística Municipal, como es este caso. 

 

Incorporamos como Anejo 2 documentación justificativa de la titularidad de los terrenos. 

 

 

 

 

PARCELA PROPIETARIOS
SUP. INCLUIDA 

EN EL ÁMBITO
% PARTICIPACIÓN

1.1 Verificación Técnica de Obras, S.L. 4.250,40 m2 43,05%

1.2 Verificación Técnica de Obras, S.L. 310,02 m2 3,14%

1.3 Verificación Técnica de Obras, S.L. 1.450,97 m2 14,70%

2 Restaura 3.000, S.L. 2.371,10 m2 24,02%

3 (*)
Verificación Técnica de Obras, S.L. 

(Excmo. Ayto. de Málaga)
1.490,17 m2 15,09%

9.872,66 m2 100,00%Total SUNC-O-BM.3 "Golf"
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1.4. ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS. 

 

Estos terrenos se encuentran conformados por un vial estructurante, que discurre en sentido 

Noreste-Suroeste en mal estado de conservación y sin acerado en su extremo sur, y dos 

porciones de terreno a ambos lados del mismo sin consolidar por la edificación. 

 

Estas dos porciones de terreno presentan una topografía con sensible caída hacia el mar que 

no ofrece aspectos singulares que puedan dificultar la implantación de los usos previstos. 

 

La vegetación se localiza muy dispersa siendo en general de monte bajo a excepción de 

algunas masas de eucaliptos de mediana envergadura.  

 

En lo que a infraestructuras se refiere, los terrenos delimitados cuentan con todos los 

servicios necesarios, estando rodeados por parcelas consolidadas tanto urbanísticamente 

como edificatoriamente, por lo que esta actuación deberá dotar de infraestructuras 

complementarias necesarias para el buen funcionamiento de la ordenación. 

 

1.5. MARCO URBANÍSTICO DE REFERENCIA. 

 

El ámbito del Área de Reparto SUNC-O-BM.3 “Golf” del PGOU de Málaga, para cuyo 

desarrollo se tramita el presente Estudio de Detalle, está sujeto a las determinaciones de 

este plan general, siendo las características urbanísticas incluidas en su ficha urbanística, las 

siguientes: 

 

* ÁREA DE REPARTO:        AR. UE SUNC-O-BM.3 

* USO:              Comercial 

* SUPERFICIE:           10.447 m2 

* SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO: 10.447 m2 

* ÍNDICE DE EDIFICABILIDAD:      0,3222 m2t/m2s 

* APROVECHAMIENTO MEDIO:     0,3222 UA/m2s 

 

Las determinaciones del PGOU de Málaga vigente más relevantes, que son de aplicación a 

este Estudio de Detalle son las siguientes:  

 

* OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES VINCULANTES: 

 

1.  Cesión de zona verde junto al recinto del Campo de Golf de 3.495 m2. 

2.  El techo construido será el de la parcela comercial resultante de la ordenación viaria 

del Plano de Calificación, por el índice 1 m2/m2. 
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3.  Al ser un suelo afectado por la huella acústica del aeropuerto, no podrá calificarse 

ninguna parcela como residencial, equipamiento educativo o sanitario, dentro de la 

huella acústica. 

4. En el caso de vulneración de las servidumbres aeronáuticas, el desarrollo de este 

planeamiento y su ejecución sólo podrá llevarse a cabo en aquellas áreas en que se 

acredite, mediante estudio aeronáutico de seguridad, que su ejecución no 

compromete la seguridad ni afecta de modo significativo a la regularidad de las 

operaciones aeronáuticas. Si las servidumbres vulneradas corresponden con la 

superficie de aproximación o superficie de subida de despegue, el desarrollo de este 

planeamiento y su ejecución sólo podrá llevarse a cabo en aquellas áreas en que se 

acredite, mediante estudio de apantallamiento, que su ejecución no compromete la 

seguridad ni afecta de modo significativo a la regularidad de las operaciones 

aeronáuticas. 

 

 El instrumento urbanístico de desarrollo debe remitirse al Ministerio de Fomento, 

junto con dicho apantallamiento, para la remisión del preceptivo informe vinculante, 

en aplicación de lo previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres 

Aeronáuticas modificado por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre, sin que en 

ningún caso pueda aprobarse el planeamiento de desarrollo o iniciarse su ejecución sin 

el pronunciamiento expreso favorable de dicho Ministerio.  

 El aprovechamiento subjetivo de los propietarios del sector será el definido por el 

planeamiento general una vez que se apliquen al mismo los condicionantes que, en su 

caso, establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su 

disminución, ningún tipo de derecho a indemnización. 

 

5. El sector se encuentra dentro de las zonas de seguridad de las instalaciones 

radioeléctricas, para la Navegación Aérea. En estas zonas se prohíbe cualquier 

construcción o modificación temporal o permanente de la constitución del terreno, de 

su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo 

consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el 

Artículo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronáuticas 

modificado por Decreto 2490/1974. 

 

* ORDENACIÓN PORMENORIZADA POTESTATIVA: 

 

Uso:           Comercial 

Superficie de suelo edificable: 3.366,00 m2s 

Superficie de techo edificable: 3.366,00 m2t 

Cp relativos:        1,00 

Aprov Objetivo (UAS):    3.366,00 UAS 

Altura máxima:      B+1 
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Calificación:       CO 

Aprovechamiento subjetivo:  3.029,40 UAS 

Excesos/defectos Aprov:   0 

10% cesión Aprovechamiento: 336,60 UAS 

Espacios libres:    

 - Superficie:      3.495 m2s 

 - % suelo total:     33,45 % 

Viario:     

 - Superficie:      3.586 m2s 

 - % suelo total:     34,33 % 

 

* PLAZO DE EJECUCIÓN:  

 

 Solicitud de licencia:  Cuatro años desde la aprobación definitiva del PGOU 

 

* OTRAS DETERMINACIONES: 

 

Cargas complementarias: Contribuirá a la urbanización de los Sistemas Generales y 

a las obras contenidas en el Plan Especial de 

Infraestructuras Básicas y Equipamiento en la forma e 

importe que se determine. 

 

* CONDICIONES DE GESTIÓN Y AFECCIONES: 

 

 Desarrollo y Gestión: 

  Instrumento de desarrollo:  Estudio de Detalle 

  Unidad de Ejecución:   UE. SUNC-O-BM.3 

  Ejecución:       Compensación 

 

 Condiciones para la ordenación: afecciones principales: 

  Carreteras:       A7 

  Aeronáutica:      Si 

 

1.6. AFECCIONES Y SERVIDUMBRES. 

 

Como se indica en la ficha urbanística, el ámbito del presente Estudio de Detalle se encuentra 

incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronáuticas Legales correspondientes al Aeropuerto 

de Málaga, por lo que deberá ser informado por la Dirección General de Aviación Civil antes 

de su Aprobación Inicial, según lo estipulado en la Disposición Adicional Segunda del Real 

Decreto 2591/1998 modificado por el Real Decreto 297/2013. 
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Por su proximidad a la Autovía del Mediterráneo A7, este ámbito también se encuentra 

afectado por las limitaciones recogidas en la Ley 25/1988 de Carreteras del Estado, por lo 

que, de acuerdo con esta Ley, esta actuación requerirá la previa autorización del Ministerio 

de Fomento. 

 

Estas servidumbres y limitaciones quedan reflejadas en el plano I.4. Servidumbres 

Aeronáuticas y Afecciones de Carreteras. 

 

1.7. CONCLUSIONES. 

 

Según se ha descrito en los apartados anteriores, estos terrenos reúnen las condiciones 

técnicas y urbanísticas para su desarrollo mediante el presente documento de Estudio de 

Detalle, con lo que, mediante el cumplimiento de las previsiones contenidas en el mismo, se 

permitirá la posterior concesión de Licencia de Obras de Edificación, para la edificación 

comercial por consolidar en la misma, así como el viario circundante, completando el 

desarrollo de esta zona de la ciudad. 

 

 Málaga, Mayo de 2024. 

 

 

 

 Fdo.: ÁNGEL ASENJO DÍAZ 

          Arquitecto 
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2. Memoria Justificativa. 
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA. 
 

2.1. CRITERIOS DE ACTUACIÓN. 

 

Como se ha explicado anteriormente, el presente documento tiene como objeto la 

adaptación a las determinaciones urbanísticas establecidas en el Plan General de Ordenación 

Urbana de Málaga en relación a los terrenos del ámbito de la Unidad de Ejecución 

denominada SUNC-O-BM.3 “Golf”. 

 

Este proyecto de Estudio de Detalle ordena este suelo adoptando como criterios la 

obtención de los terrenos situados al sur del vial estructurante de la ordenación para su 

incorporación real o visual a los terrenos del Campo de Golf del Parador Nacional de Turismo, 

fijando alineaciones y rasantes del indicado vial y regularizando su trazado para completar 

su integración en el entorno consolidado. 

 

La ordenación prevista en el presente proyecto de Estudio de Detalle responde a los criterios 

recogidos en la documentación del Plan General de Ordenación Urbana de Málaga lo que se 

realiza manteniendo las características tipológicas de la edificación del entorno, donde se 

plantean desarrollos edificatorios de baja densidad, con alturas de edificación que no 

exceden las tres plantas.  

 

La ordenación prevista, se concreta en la definición de las alineaciones definitivas, que se 

configuran sobre los viales rodados perimetrales que conforman y delimitan el conjunto, por 

lo que se plantea sobre esta base la ordenación del volumen edificable. 

 

Como ya se ha indicado, el presente proyecto de Estudio de Detalle toma como base de 

partida la ordenación propuesta por el Plan General de Ordenación Urbana de Málaga, en 

cuanto a elementos de diseño urbano y en cuanto a la zonificación básica, proyectándose 

un conjunto que se destina a los usos edificatorios de zona comercial y espacios verdes 

públicos, apoyado en el vial existente que atraviesa el ámbito delimitado. 

 

Por tanto, a un lado y otro del mencionado vial, se disponen las parcelas comercial y de áreas 

libres, quedando la primera de ellas situada en un punto estratégico con vistas al desarrollo 

del Sistema General SGIT-BM.2 “Arraijanal”, estando muy próximo a la Autovía del 

Mediterráneo con lo cual se facilita su acceso, y la segunda, dividiéndola en dos espacios, 

uno consistente en una franja adosada al vial con vocación de reforzar la linealidad del 

mismo, en el que se apoya la ordenación, y otro como posible incorporación al campo de 

golf. 

 

El objetivo básico del presente documento es el de asignar las características urbanísticas 

del nuevo conjunto edificatorio, el cual viene a completar la trama urbana de la zona en la 
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que queda enclavado, planteándose un remate edificatorio singular en la manzana en la que 

se integra la actuación. 

 

Se asigna un techo edificable de 3.366 m2t correspondiente a aplicar un índice de 1 m2t/m2s 

a la parcela comercial resultante de la ordenación viaria, con una superficie de 3.366 m2 de 

acuerdo con las determinaciones recogidas en la ficha de urbanística del PGOU para el 

ámbito SUNC-BM.3 “Golf”. 

 

De esta forma, se ordena una parcela edificable con un aprovechamiento de 1 m2t/m2s, otra 

de cesión del vial estructurante de esta ordenación, cuya superficie es de 2.969,20 m2s y otra 

de cesión a zonas verdes públicas de 3.537,46 m2s que, como se ha expuesto anteriormente, 

se propone su incorporación real o visual a los terrenos del Campo de Golf del Parador 

Nacional, lo que totaliza una cesión total de terrenos de 6.506,66 m2s. 

 

En base a estas consideraciones, queda justificada la necesidad y conveniencia de la 

redacción y posterior tramitación del presente documento, dado que con ello quedarán 

definitivamente fijadas, de forma previa a la posterior solicitud de Licencias de Obras, las 

características urbanísticas de la edificación que se propone, y su integración en el entorno 

en que se encuentran estos terrenos. 

 

2.2. ZONIFICACIÓN. 

 

Las distintas zonas previstas dentro de la ordenación son las relacionadas en los apartados 

siguientes: 

- Comercial. 

- Áreas Libres. 

- Viales. 

 

Las características de cada una de estas zonas son las que se detallan a continuación: 

 

ZONA DE USO COMERCIAL. 

 

Comprende esta zona la parcela que se destina al uso Comercial, situada en la zona Norte 

del ámbito de actuación, empleándose una tipología de baja densidad, mediante edificio 

exento, con una altura de la edificación de Planta Baja más una Planta Alta. 

 

 ZONA DE ÁREAS LIBRES. 

 

Comprende aquella parcela destinada al uso de Jardines, Juegos de niños y Recreo con el 

objeto de permitir su adecuado desarrollo integrado en la zona. 
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 VIALES. 

 

Comprende el suelo destinado al uso de circulaciones rodadas y peatonales al interior de la 

delimitación de este ámbito, siguiendo el trazado recogido en el PGOU de Málaga. 

 

2.3. DENSIDADES Y VOLÚMENES RESULTANTES. 

 

Como resultado de la ordenación proyectada, dentro del presente Estudio de Detalle, se 

obtienen los siguientes valores característicos: 

 

PARCELA USOS
SUPERFICIE

(m2s)

Ie

(m2t/m2s)

T. EDIFICABLE

(m2t)

CO COMERCIAL 3.366,00 m2s 1,00 m2t/m2s 3.366,00 m2t

V ESPACIOS LIBRES 3.537,46 m2s - -

2.969,20 m2s - -

9.872,66 m2s 0,3409 m2t/m2s 3.366,00 m2tTotal SUNC-O-BM.3 "Golf"

SISTEMA VIARIO

 
 

 

2.4. DETERMINACIONES DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE. 

 

2.4.1. Alineaciones de la edificación. 

 

De acuerdo con lo anteriormente indicado a este respecto, las alineaciones exteriores de la 

edificación vienen determinadas en relación a la traza del viario existente. 

   

Las alineaciones máximas de la edificación se fijan tomando en consideración las 

determinaciones del Artículo 12.12.2, Apartado 2, de las Normas Urbanísticas del PGOU de 

Málaga, en las que se fija una separación mínima a linderos públicos y privados de 5,00 m, no 

debiendo superarse una ocupación máxima en planta baja del 70% y del 50% en planta alta. 

 

En los niveles de edificación bajo rasante, se permite una ocupación hasta un 25% más de la 

ocupación de su ordenanza, siempre que sea para uso de aparcamientos y se cumpla la 

separación a linderos públicos y privados, según determinaciones del artículo 12.2.21 de las 

Normas Urbanísticas del PGOU de Málaga. 

 

2.4.2. Alineaciones del viario. 

 

Las alineaciones de los viales se han determinado tomando como referencia las alineaciones 

establecidas en el PGOU de Málaga, continuando y completando la sección del viario 

existente. 

Código Seguro De Verificación aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 02/09/2024 10:53:55

Observaciones Página 21/133

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw==


22 

SUNC-O-BM.3 “Golf” | Estudio de Detalle 

 

 
 

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingeniería y Urbanismo, SLP. 
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Málaga - España 

2.4.3. Rasantes y niveles de la edificación. 

 

La única parcela edificable de la ordenación es la parcela de uso comercial CO, cuyas 

pendientes oscilan aproximadamente entre el 0,61 % en sentido este-oeste, y del 0,33 % en 

sentido norte-sur, por lo que la parcela puede considerarse prácticamente plana. 

 

Con objeto de establecer medidas de defensa frente avenidas e inundaciones, se propone la 

implantación de la edificación sobre una cota única de rasante uniforme de +3,80 m que podrá 

elevarse hasta 4,15 m conforme a lo permitido en el artículo 12.2.4 y 12.2.27 del PGOU de 

Málaga, lo que queda reflejado en el plano P.2. Plano de alineaciones y rasantes. del presente 

Estudio de Detalle. 

 

Con independencia de lo anterior, hemos de decir, que actualmente se están ejecutando las 

obras de “Actuaciones de defensa del Guadalhorce frente a inundaciones en el T.M. de 

Málaga”, que conllevarán, entre otros resultados, que la lámina de agua para el período de 

retorno de 500 años no afecte en forma alguna al ámbito de la Unidad de Ejecución SUNC-O-

BM.3 “Golf”, cuya ordenación es el objeto de este proyecto.   

 

2.4.4. Tipología de la edificación. Alturas de la edificación. 

 

Las alturas planteadas para la edificación se corresponden con lo establecido en el PGOU de 

Málaga, y es de Planta Baja + 1 Planta Alta, lo que constituye un máximo de dos plantas 

para el desarrollo de la edificación de esta parcela y una altura de 9,00 m. 

 

Los volúmenes edificables responden inicialmente a la tipología de edificación exenta. 

 

Se permitirá la disposición de vuelos y cuerpos salientes dentro de la línea de vuelo máximo 

que permiten las Ordenanzas de aplicación a esta parcela. 

 

2.4.5. Propuesta de parcelación indicativa. 

 

Se propone la división de la parcela comercial en dos subparcelas, CO.a y CO.b de forma 

proporcional al techo edificable correspondiente a la aportación de suelo de cada uno de los 

propietarios de los terrenos de este ámbito.  

 

Esta parcelación se corresponde con el siguiente cuadro: 
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Dado que el aprovechamiento correspondiente al 10% del aprovechamiento Medio de esta 

ordenación de cesión obligatoria, no alcanza por sí mismo la edificabilidad necesaria para 

adquirir la condición de parcela mínima, y como esta ordenación se distribuye entre las dos 

subparcelas, cuya superficie es proporcional a las superficies de los terrenos aportados a 

este sector, se tendrán que determinar por los Servicios Técnicos Municipales la sustitución 

económica que pueda corresponder a cada uno de los dos propietarios de estas subparcelas, 

lo que se habrá de recoger en el Proyecto de Reparcelación de este Ámbito de Actuación, 

que se ha de tramitar necesariamente por la Junta de Compensación, como parte de la 

gestión de esta ordenación. 

 

2.4.6. Ordenación de volúmenes. 

 

De acuerdo con la propuesta de parcelación anteriormente descrita, por la que se divide la 

parcela edificable resultante de este planeamiento en dos subparcelas de superficie 

proporcional a la aportación de terrenos a esta ordenación, se propone una ordenación de 

volúmenes que, con carácter indicativo, queda grafiada en los planos P.5. Ordenación de 

volúmenes sobre rasante. Planta Baja. -, P.6. Ordenación de volúmenes sobre rasante. Planta 

Alta. - y P.7. Ordenación de volúmenes bajo rasante. 

 

Sobre rasante se plantea la división de la edificación en dos volúmenes cuyos accesos 

peatonales desde el viario público son independientes. 

 

Sin embargo, tanto las plantas de sótano de aparcamiento y sus rampas de acceso y salida, 

como el núcleo de comunicación vertical, dadas las reducidas dimensiones del conjunto, se 

plantean de forma compartida, como solución más adecuada por razones de economía de 

espacio y presumiendo que exista acuerdo entre propietarios. En este caso, se obligará a los 

propietarios de esta ordenación a generar las correspondientes servidumbres de acceso y 

salida. 

 

Con independencia de la ordenación de volúmenes indicativa propuesta, que plantea las 

servidumbres indicadas, alternativamente y en el caso de que no hubiera acuerdo entre 

propietarios, este conjunto se podrá desarrollar parcelándolo de acuerdo con la normativa 

PARCELA SUBPARCELA USOS
SUPERFICIE

(m2s)
T. EDIFICABLE

(m2t)
CESIONES

CO.a (75,98%) COMERCIAL 2.594,79 m2s 2.594,79 m2t 259,48m2t

CO.b (24,02%) COMERCIAL 771,21 m2s 771,21 m2t 77,12 m2t

3.366,00 m2s 3.366,00 m2t

V ESPACIOS LIBRES 3.537,46 m2s -

2.969,20 m2s -

9.872,66 m2s 3.366,00 m2t 336,60 m2tTotal SUNC-O-BM.3 "Golf"

SISTEMA VIARIO

CO
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vigente y resolviendo todos los accesos peatonales y rodados que sean exigibles en cada 

una de las parcelas independientes que se generen. 

 

2.4.7. Reserva de aparcamiento al interior de parcela. 

 

De acuerdo con la ordenanza de uso comercial del PGOU de Málaga, se reserva 1 plaza de 

aparcamiento por cada 25 m2 de techo, al tratarse de una parcela con una edificabilidad 

superior de 2.500 m2, lo que da como resultado 127 plazas a desarrollar en dos niveles de 

sótano. 

 

2.4.8. Reserva de aparcamiento en viales. 

 

De acuerdo con las determinaciones del artículo 17 de la LOUA debe reservarse en viario 

público de 0,5-1,00 plazas por cada 100 m2 de edificabilidad, lo que da como resultado una 

dotación de 16-32 plazas. Ha sido grafiada una reserva de 21 plazas de aparcamiento en 

viario público al interior del ámbito de este Estudio de Detalle. 

 

De acuerdo con el Artº. 35.1. de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla 

el documento técnico de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el 

acceso y la utilización de los espacios públicos urbanizados, deberá reservarse como mínimo 

una plaza para personas con movilidad reducida por cada cuarenta plazas o fracción, lo que 

arroja la cantidad de 1 plaza. Se han reservado dos plazas de aparcamiento de movilidad 

reducida las cuales han sido ubicadas lo más próximas posible a los puntos de cruce entre 

los itinerarios peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares, tal y como determina la 

indicada Orden en su Artº, 35.2. Ha sido grafiada esta plaza de acuerdo con las dimensiones 

mínimas que esta normativa establece, de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho que, 

además, disponen de una zona de aproximación y transferencia posterior de anchura igual 

a la de la plaza y una longitud mínima de 1,5 m. 

 

Por otra parte, serán de aplicación los artículos 29 y 30 del DECRETO 293/2009, de 7 de julio, 

por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las 

infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 

 

Por tanto, queda justificado el cumplimiento de las reservas mínimas de aparcamiento 

establecidas por la LOUA así como por la Normativa del PGOU, Decreto 293/2009, de 7 de 

julio y Orden TMA/851/2021. 

 

2.5. JUSTIFICACIÓN PARÁMETROS PGOU MÁLAGA. 

 

A continuación, se aporta un cuadro comparativo entre los parámetros urbanísticos fijados 

por el PGOU Málaga, y los contenidos en el presente Estudio de Detalle. 
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PGOU DE MÁLAGA
ESTUDIO DE DETALLE 

SUNC-O-BM.3

Superficie 10.447,00 m2s 9.872,66 m2s

Índice de edificabilidad 0,3222 m2t/m2s 0,3409 m2t/m2s

Aprovechamiento Medio 0,3222 UA/m2s 0,3409 UA/m2s

Techo edificable 3.366,00 m2t 3.366,00 m2t

Aprovechamiento Objetivo 3.366,00 UA 3.366,00 UA

Aprovechamiento Subjetivo 3.029,40 UA 3.029,40 UA

10% de Cesión 336,60 UA 336,60 UA

Excesos 0,00 UA 0,00 UA

Dotaciones 3.495,00 m2s 3.537,46 m2s

Viario 3.586,00 m2s 2.969,20 m2s
 

 

2.6. CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS. 

 

Serán de cesión gratuita y obligatoria a favor del Exmo. Ayuntamiento de Málaga, las 

parcelas relacionadas a continuación: 

 

2.6.1 Áreas Libres. 

 

Será de cesión la parcela calificada como Áreas Libres (V), para su destino al uso de jardines 

y de juegos y recreo de niños, que totaliza 3.537,46 m2 de superficie. 

 

2.6.2. Viales. 

 

Será de cesión la parcela ordenada destinada a viario público con una superficie de 2.969,20 

m2.  

 

De esta superficie, en su día fue cedida al Excmo. Ayuntamiento de Málaga, de forma 

anticipada y con reserva de aprovechamiento, una superficie de 1.490,17  m2s incluidos en 

esta ordenación, razón por la que a través del indicado Proyecto de Reparcelación ahora solo 

se tendrá que ceder el resto del suelo destinado a los viales por la ordenación de este 

proyecto dentro del ámbito de actuación, con una superficie de 1.479,03 m2, con lo que se 

alcanza el total de superficie ordenada destinada a viario público de 2.969,20 m2s. 

 

2.6.3. Cesión de Aprovechamiento. 

 

Conforme a lo recogido en la ficha urbanística del ámbito de planeamiento SUNC-O-BM.3 

“Golf” será de cesión al Ayuntamiento de Málaga el 10 % del aprovechamiento total de uso 

Código Seguro De Verificación aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 02/09/2024 10:53:55

Observaciones Página 25/133

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw==


26 

SUNC-O-BM.3 “Golf” | Estudio de Detalle 

 

 
 

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingeniería y Urbanismo, SLP. 
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Málaga - España 

residencial determinado por este proyecto, que constituye el aprovechamiento de 336,60 

uas, equivalente a 336,60 m2t, por ser el coeficiente de ponderación relativo de 1 uas/m2t. 

 

Las ordenanzas del presente proyecto de Estudio de Detalle fijan una superficie de la Parcela 

Mínima en 400 m2s, lo que es acorde a lo recogido en el Artículo 12.12.2, Apartado 2 del PGOU 

de Málaga, y dado que el índice de edificabilidad máximo establecido para uso comercial es 

de 1 m2t/m2s, el techo edificable correspondiente a la Parcela Mínima será de 400 m2t, lo 

que resulta superior al aprovechamiento de cesión de 336,60 m2t y, por tanto, éste 

aprovechamiento no alcanzará la condición de parcela mínima. 

 

Por otra parte, el artículo 102. Criterios y efectos para la reparcelación. de la LOUA en su 

apartado 1.e) determina: 

 

 e)  Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelación no alcance o bien supere el 

fijado para la adjudicación de una o varias fincas resultantes como tales fincas 

independientes, el defecto o el exceso en la adjudicación podrán satisfacerse en dinero. (…) 

 

Además, el artículo 103. Reparcelación económica. de la LOUA, en su apartado 1.b) determina: 

 

1. La reparcelación podrá ser económica: 

b)  Cuando, aun no concurriendo las circunstancias a que se refiere la letra anterior, así lo 

acepten los propietarios que representen el cincuenta por ciento de la superficie total de la 

unidad de ejecución, con la finalidad de evitar la constitución de pro indivisos. 

 

Por tanto, la propiedad mayoritaria de estos terrenos es la sociedad Verificación Técnica de 

Obras, S.L., que es la entidad promotora de este expediente, que aporta de forma directa y 

con reserva de aprovechamientos el 75,98% de los terrenos de este ámbito de planeamiento, 

cumpliendo con lo requerido en los anteriormente citados artículos de la LOUA, proponiendo 

a través del presente proyecto de Estudio de Detalle, que en la forma procedente se lleve a 

efecto la Indemnización Económica Sustitutoria del 10% del aprovechamiento de cesión al 

Ayuntamiento de Málaga, con objeto de no constituir proindivisos, al no poder 

materializarse en finca independiente por no cumplir la condición de parcela mínima 

establecida, lo que se resolverá a través del correspondiente Proyecto de Reparcelación de 

este ámbito de actuación. 

 

2.7. INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS. 

 

Aunque las obras de urbanización concernientes a este ámbito se encuentran en gran 

medida ejecutadas, se precisa realizar la reurbanización de la calle existente y dotar de las 

infraestructuras complementarias necesarias, con independencia de que se hayan de 

ejecutar todas las necesarias contempladas en este proyecto, lo que se recogerá en el 
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correspondiente Proyecto de Urbanización o de Obras de Urbanización, según lo requieran 

los Servicios Técnicos Municipales. 

 

En relación a la red de saneamiento de pluviales, no se propone realizar intervención alguna 

pues el trazado se encuentra completo; en relación a la red de alumbrado público se propone 

una rasante, que obliga a trasladar las luminarias existentes para mejorar el funcionamiento 

de los aparcamientos; y por último, y en relación a la red de abastecimiento de agua, así 

como la red de saneamiento de residuales, éstas se realizarán con las conexiones necesarias 

a la red existente completando su trazado. 

 

Y, en relación a la red de telecomunicaciones se realizará soterrando las redes aéreas 

existentes y completando su trazado bajo la acera proyectada. A tal efecto, en el presente 

proyecto se dispone que las canalizaciones sean independientes para cada operador de 

forma que pueda haber tantas canalizaciones como operadores así lo soliciten, 

contemplando la posibilidad de prever canalizaciones suficientes para futuros operadores 

interesados en dar servicio, cumpliendo con los requisitos recogidos en la Ley 9/2014 de 9 

de Mayo General de Telecomunicaciones. 

 

La red de electricidad se realiza igualmente conectándose a la red existente completando su 

trazado. En todo caso, ésta se ajustará a lo que determine la compañía suministradora. 

 

2.8. SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS. 

 

El ámbito del presente Estudio de Detalle se encuentra incluido en las Zonas de 

Servidumbres Aeronáuticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Málaga, por lo que 

deberá ser informado por la Dirección General de Aviación Civil antes de su Aprobación 

Inicial, según lo estipulado en la Disposición Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 

modificado por el Real Decreto 297/2013. 

 

Por tanto, las alturas de las edificaciones que mediante el presente documento se ordenan, 

(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire 

acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, petos, etc.), 

modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.), no pueden superar 

en ningún caso las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto 

de Málaga, las cuales vienen fijadas por Real Decreto 1842/2009 de 27 de Noviembre (BOE 

nº 25 de 29 de Enero de 2010), y quedan reflejadas en el plano I.4. Plano de Servidumbres 

Aeronáuticas y Afecciones de Carreteras. 

 

En cualquier caso, la ejecución de cualquier construcción o estructura (postes, antenas, 

aerogeneradores - incluidas las palas-, etc.), y la instalación de los medios necesarios para 

su construcción (incluidas las grúas de construcción y similares), requerirá resolución 
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favorable por parte de la Dirección General de Aviación Civil de la Secretaría del Estado de 

Transportes del Ministerio de Fomento, conforme a los artículos 29 y 30 del Real Decreto, 

modificado por Decreto 2490/74 y por Real Decreto 1541/2003 sobre Servidumbres 

Aeronáuticas. 

 

2.9. AFECCIONES DE CARRETERAS. 

 

El ámbito del presente Estudio de Detalle se encuentra afectado por las limitaciones 

correspondientes a la Autovía de Mediterráneo A7, en lo que a la zona de afección se refiere, 

que consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitada 

interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos líneas paralelas a las 

aristas exteriores de la explanación a una distancia de 100 m. 

 

De acuerdo con lo recogido en el artículo 23 de la Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras 

del Estado, “para ejecutar en la zona de afección cualquier tipo de obras e instalaciones fijas 

o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar árboles se requerirá 

la previa autorización del Ministerio de Obras Públicas y urbanismo…” por lo que deberá 

constar informe favorable de la Unidad de Carreteras de Málaga de la Demarcación de 

Carreteras del Estado en Andalucía oriental. 

 

En el plano I.4. Plano de Servidumbres Aeronáuticas y Afecciones de Carreteras. -, han sido 

acotadas las limitaciones de la propiedad para uso y defensa de las mismas (Dominio 

Público, Servidumbre, Afección y Línea Límite de Edificación). 

 

2.10. CONCLUSIONES. 

 

A través de los sucesivos apartados de esta Memoria Justificativa, queda claramente 

justificado el cumplimiento del Plan General de Ordenación Urbana de Málaga para el 

ámbito definido en el presente documento, así como el contenido de la Ley del Suelo y sus 

Reglamentos, por lo que entendemos haber dado respuesta a los requerimientos 

planteados.   

 

 Málaga, Mayo de 2024. 

 

 

 

 Fdo.:  ÁNGEL ASENJO DÍAZ 

          Arquitecto 
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3. Ordenanzas. 
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3. ORDENANZAS. 
 

3.1. ZONA COMERCIAL. 

 

Serán de aplicación a la parcela CO, de uso Comercial, definida en el presente Estudio de 

Detalle, las siguientes condiciones de Ordenación y Edificación. 

 

0. Tipo de Ordenación. 

 

El tipo de Ordenación será el de edificio exento, todo ello según las alineaciones establecidas 

en el presente Estudio de Detalle. 

 

1. Parcela mínima. 

 

La parcela mínima edificable deberá cumplir las siguientes condiciones: 

 

- Superficie mínima admisible de parcela: 400 m2. 

- Longitud mínima de fachada: 10 m. 

- Deberá poderse inscribir en su interior un círculo de 15 metros de diámetro. 

 

2. Edificabilidad máxima sobre parcela neta. 

 

La edificabilidad máxima sobre parcela neta será la indicada en el cuadro recogido en el 

plano de Calificación del presente Estudio de Detalle, que alcanza un techo edificable total 

de 3.366 m2t. En caso de que esta parcela se divida en varias parcelas de acuerdo con las 

ordenanzas de aplicación correspondientes, este techo edificable se distribuirá de forma 

proporcional a la superficie de las mismas. 

 

3. Ocupación máxima de parcela. 

 

Para la totalidad de la parcela CO, así como para cada una de las subparcelas independientes 

en las que pueda dividirse se fijan los siguientes porcentajes de ocupación máxima: 

 

- Planta Baja: 70 % 

- Planta Alta: 50 % 

 

De acuerdo con el Artículo 12.2.21 del PGOU de Málaga, la superficie de sótano podrá ocupar 

hasta un 25% más de la ocupación máxima de parcela, siempre que sea para uso de 

aparcamiento y se cumpla la separación a linderos públicos y privados. 
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4. Altura máxima y número de plantas. 

  

Se fija con carácter general una altura máxima de edificación, de Planta Baja más una planta 

alta (PB+I), equivalente a 9,00 metros. 

 

5. Separación a linderos públicos y privados. 

 

La separación a linderos públicos y privados será como mínimo de 5,00 metros. 

 

6. Alineaciones. 

 

Las fachadas de las edificaciones se ajustarán como límite máximo a las alineaciones 

definidas en el Plano de Alineaciones del presente documento. 

 

7. Disposición del volumen edificable. 

 

Respetando las separaciones a linderos podrán establecerse en el interior de la parcela todo 

tipo de vuelos de cuerpos salientes. 

 

8. Separación entre unidades de edificación dentro de una misma parcela. 

 

Las edificaciones que se realicen como resultado de la división de la parcela comercial en 

subparcelas independientes están obligadas a desarrollar las edificaciones adosando las 

medianerías. 

 

9. Condiciones de uso. 

 

-  Uso pormenorizado: Comercial 

-  Usos compatibles: Terciario, cumpliendo las condiciones de los Capítulos 3º y 4º del 

Título VI de las Normas Urbanísticas del PGOU, equipamiento comunitario (excepto 

dotacionales educativos y sanitarios en terrenos afectados por las curvas isófonas Leq 

día = 60 dB(A), ni Leq noche = 50 dB(A), cementerios, tanatorios y crematorios), y 

aparcamientos. 

 -  Usos alternativos: Equipamiento comunitario cumpliendo las condiciones del artículo 

6.5.1 del Título VI de las Normas Urbanísticas del PGOU de Málaga (excepto 

dotacionales educativos y sanitarios en terrenos afectados por las curvas isófonas Leq 

día = 60 dB(A), ni Leq noche = 50 dB(A), cementerios, tanatorios y crematorios). 

-  Usos provisionales: podrán implantarse de manera temporal instalaciones de carácter 

deportivo que no requieran obras e instalaciones permanentes. 
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- Usos incompatibles: de acuerdo con lo recogido en el artículo 6.4.4, apartado 3, de las 

Normas Urbanísticas del PGOU de Málaga, dentro de las zonas de suelo urbano con 

predominio de uso residencial, resultan incompatibles los usos recogidos en el 

apartado 2.2 del mismo artículo, es decir, las instalaciones con actividad musical tales 

como bares musicales, pubs, disco-pubs, karaokes, tablaos, discotecas, salas de fiesta, 

etc. 

 

10. Aparcamientos. 

 

Se deberá prever en el interior de la parcela, como mínimo, una plaza de aparcamiento por 

cada 50 m2 de techo comercial en establecimientos < 2.500 m2t o una plaza por cada 25 m2 

de techo comercial en establecimientos > 2.500 m2t. Estas plazas podrán ubicarse al aire 

libre o en sótano o semisótano de la edificación. Las dimensiones mínimas por plaza serán 

de 2,50 x 5,00 m. 

 

3.2. ZONAS VERDES (V). 

 

Serán de aplicación las siguientes condiciones de ordenación a la parcela V, destinada a 

espacios libres públicos, cuyo objeto es garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de 

la población, mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos, proteger y aislar 

las vías del tránsito rápido, desarrollar juegos infantiles, aislar de las zonas o 

establecimientos que lo requieran y obtener las mejores condiciones estéticas de la ciudad. 

 

Los proyectos correspondientes definirán las obras de jardinería, acondicionamiento 

arbustivo y ornamental y arbolado, así como las edificaciones auxiliares y redes de 

infraestructura al servicio de la zona considerada. 

 

De acuerdo con el criterio que entendemos recoge el PGOU de Málaga, establecemos dos 

espacios, uno consistente en una franja adosada al vial con vocación de reforzar la linealidad 

del mismo, en el que se apoya la ordenación, y otro como posible incorporación al campo de 

golf adyacente. 

 

Deben evitarse las especies de vegetación potencialmente atractoras para la fauna, así como 

la instalación de láminas de agua, debido a que supondrían un nuevo foco de atracción de 

fauna en el entorno del Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol, afectando a la operación segura 

de las aeronaves en vuelo. 

 

De acuerdo al Artículo 10 del Decreto 584/72, la Agencia Estatal de Seguridad Aérea podrá 

prohibir, limitar o condicionar aquellas actividades que puedan estimular la actividad de la 

fauna en el entorno de la zona de movimientos del aeródromo. 
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3.3. ZONA VIARIA O VIALES. 

 

Los espacios destinados a viales únicamente podrán destinarse al tráfico rodado y peatonal, 

así como al uso de aparcamientos públicos adosados al vial. 

 

3.4. SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS. 

 

La altura máxima de las construcciones e instalaciones permitidas, incluidos todos sus 

elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de 

ascensores, carteles, remates decorativos, petos, etc.), así como cualquier otro añadido sobre 

tales construcciones, modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.), 

así como cualquier otro elemento resultante de la aplicación de las Normas Generales de 

Edificación del PGOU de Málaga, no pueden vulnerar las cotas de Servidumbres 

Aeronáuticas del Aeropuerto de Málaga Costa del Sol, que vienen representadas en el plano 

P.4. Análisis de Afecciones Aeronáuticas. - del presente Estudio de Detalle.  

 

A estos efectos, la posible disminución de la edificabilidad susceptible de materialización no 

genera ningún tipo de derecho a indemnización por parte de Ministerio de Fomento, ni del 

gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegación Aérea. 

 

En caso de contradicción en la propia normativa urbanística, ya sea en el presente Estudio 

de Detalle, como en las disposiciones aplicables del Plan General, o entre la normativa 

urbanística y los planos recogidos en este Estudio de Detalle, prevalecerán las limitaciones 

o condiciones impuestas por las servidumbres aeronáuticas sobre cualquier disposición 

recogida en el planeamiento urbanístico. 

 

Al encontrarse la totalidad del ámbito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados 

por servidumbres aeronáuticas, la ejecución de cualquier construcción, instalación (postes, 

antenas, aerogeneradores – incluidas la palas -, medios necesarios para la construcción 

(incluidas las grúas de construcción y similares)) o plantación, requerirá acuerdo favorable 

previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los Artículos 30 y 31 del 

Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013. 

 

La superficie comprendida dentro de la proyección ortogonal sobre el terreno del área de 

servidumbres de aeródromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronáuticas del 

Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol queda sujeta a una servidumbre de limitación de 

actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las 

operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. 

Dicha posibilidad se extenderá a los usos del suelo que faculten para la implantación o 

ejercicio de dichas actividades y abarcará entre otras: 
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a)  Las actividades que supongan o lleven aparejada la construcción de obstáculos de tal 

índole que puedan inducir turbulencias. 

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores láser que puedan crear peligros o inducir 

a confusión o error. 

c)  Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que 

puedan dar lugar a deslumbramiento. 

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona 

de movimientos del aeródromo. 

e) Las actividades que den lugar a la implantación o funcionamiento de fuentes de radiación 

no visible o la presencia de objetos fijos o móviles que puedan interferir el 

funcionamiento de los sistemas de comunicación, navegación y vigilancia aeronáuticas o 

afectarlos negativamente. 

f)  Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantación o funcionamiento de 

instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenómeno que suponga un 

riesgo para las aeronaves. 

g) El uso de medios de propulsión o sustentación aéreos para la realización de actividades 

deportivas, o de cualquier otra índole. 

 

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a 

radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las 

instalaciones radioeléctricas aeronáuticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de 

obstáculos, requerirá de la correspondiente autorización conforme lo previsto en el artículo 

16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronáuticas. Dado que las servidumbres 

aeronáuticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razón de la función 

social de ésta, la resolución que a tales efectos se evacuase no generará ningún tipo de 

derecho a indemnización. 

 

En relación a las construcciones existentes en parcelas edificadas en zonas donde el propio 

terreno vulnera las servidumbres aeronáuticas, no se admiten nuevos elementos ni 

modificaciones de los mismos que supongan un aumento de altura. 

 

Las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, 

chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates 

decorativos), así como cualquier otro añadido sobre tales construcciones, en las zonas de las 

Parcelas (CO) COMERCIAL, (V) ESPACIOS LIBRES y SISTEMA VIARIO que se encuentran dentro 

de la Zona de Seguridad del Radar MGA del Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol, no podrán 

sobrepasar la cota MSL máxima de 13,69 metros, incluyendo los elementos técnicos sobre 

cubierta (salvo aquellos tipo antenas receptoras de TV). 

 

A excepción de la parte de las Parcelas (CO) COMERCIAL, (V) ESPACIOS LIBRES y SISTEMA 

VIARIO que se encuentran dentro de la Zona de Seguridad del Radar MGA, las construcciones 
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e instalaciones, así como cualquier otra actuación que se contemple en el ámbito del 

“Estudio de Detalle del ámbito de actuación SUNC-OBM.3 ‘Golf’ del Plan General de 

Ordenación Urbana de Málaga”, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, 

chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates 

decorativos), así como cualquier otro añadido sobre tales construcciones, así como los 

medios mecánicos necesarios para su construcción (grúas, etc.), modificaciones del terreno 

u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), así como 

el gálibo de viario o vía férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronáuticas del 

Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol, que vienen representadas en el plano I.4. Servidumbres 

Aeronáuticas y Afecciones de Carreteras y en el plano P.4. Análisis de Afecciones 

Aeronáuticas, Servidumbres de Aeródromo e Instalaciones Radioeléctricas de este Estudio 

de Detalle, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea 

(AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la 

regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones 

contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redacción. 

 

En relación con el posible uso de maquinaria durante la fase constructiva de las posibles 

nuevas edificaciones, debe señalarse que su presencia podría provocar degradaciones 

relevantes en las prestaciones de vigilancia del Radar RMAL 1, por lo que se recomienda 

informar a la División de Navegación y Vigilancia de ENAIRE acerca de las características, 

número y simultaneidad de la maquinaria a emplear, para proceder a realizar el estudio de 

afección radioeléctrica correspondiente. 

 

La instalación de antenas emisoras, en cualquier punto del ámbito analizado, requerirá de 

un estudio favorable de compatibilidad electromagnética entre las señales emitidas por 

dichas antenas y las empleadas para la navegación aérea, tanto a nivel de frecuencia como 

de potencia, debiendo este ser realizado por la Secretaría de Estado de Telecomunicaciones 

e Infraestructuras Digitales (SETID). Este análisis se considera de capital importancia, debido 

a que en todo el territorio nacional se registra un elevado número de interferencias en las 

frecuencias de tierra/aire y ocasionalmente en las de los Sistemas de Radioayudas y de 

Navegación por Satélite (GNSS). Estas interferencias impiden un normal uso de las 

comunicaciones con las aeronaves y, en algunas ocasiones, la normal utilización de las 

Radioayudas para la navegación aérea. De igual forma, teniendo en cuenta la cercanía del 

ámbito analizado al recinto aeroportuario, sería necesario evaluar la compatibilidad de las 

nuevas frecuencias que se instalasen, con los sistemas embarcados. En este sentido, se 

advierte que se están detectando numerosos casos de interferencias en los Radioaltímetros 

de las aeronaves debidas a las emisiones 5G de antenas de telecomunicaciones, pudiendo 

este hecho afectar a diferentes sistemas de seguridad críticos embarcados (Cockpit Display, 

generación de alertas, TCAS, TAWS…, etc.) y en consecuencia a la regularidad y la seguridad 

de las operaciones aéreas en el entorno de los aeropuertos. 
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Estos resultados serán válidos, única y exclusivamente, para los elementos con las 

ubicaciones, características y dimensiones proporcionadas para la realización de este análisis 

y consideradas en el presente informe. En el caso de que, finalmente, alguno de estos datos 

difiera de los proporcionados para la realización de este estudio, deberá notificarse a la 

División de Navegación y Vigilancia de ENAIRE para proceder a la realización de un nuevo 

estudio de afección, ya que estos resultados podrían no ser de aplicación. 

 

Convendría se hiciera constar, mediante anotación en el correspondiente Registro de la 

Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el artículo 65 del Real Decreto Legislativo 

7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y 

Rehabilitación Urbana, y en el Real Decreto 1093/1997, la afección por servidumbres 

aeronáuticas en los términos siguientes: 

 

“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronáuticas correspondientes 

al Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol, encontrándose sometida a eventuales sobrevuelos 

de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones 

aeroportuarias y de su ubicación bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que 

operan en el referido Aeropuerto, por lo que la realización de edificaciones, instalaciones o 

plantaciones en la misma no podrá superar en ningún caso las alturas resultantes de la 

aplicación de dichas servidumbres” 

 

Respecto a los espacios verdes públicos, deben evitarse las especies de vegetación 

potencialmente atractoras para la fauna, así como la instalación de láminas de agua, debido 

a que supondrían un nuevo foco de atracción de fauna en el entorno del Aeropuerto de 

Málaga-Costa del Sol, afectando a la operación segura de las aeronaves en vuelo. 

 

Las edificaciones habrán de estar convenientemente insonorizadas para cumplir con los 

requisitos de aislamiento acústico establecidos en el documento básico DB-HR Protección 

frente al ruido del C.T.E., que establece unos niveles Leq de inmisión de ruido aéreo, no 

corriendo el gestor aeroportuario ni el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda 

Urbana con los costes de la insonorización. Igualmente, convendría se hiciera constar, 

mediante anotación en el correspondiente Registro de la Propiedad de conformidad con lo 

dispuesto en el artículo 65 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que 

se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y en el Real 

Decreto 1093/1997, la afección sonora en los términos siguientes: 

 

“Esta finca se encuentra en una zona sometida a un nivel de afección sonora producida por 

el sobrevuelo de aeronaves, procedentes de las maniobras de las aeronaves que operan en 

el Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol, de Leq día ≥ 60 dB(A) y Leq noche ≥ 50 dB(A) (Nivel 

sonoro continuo expresado en decibelios escala A, correspondiente a la misma cantidad de 
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energía que el ruido real variable considerado, en un punto determinado, durante todo el 

periodo diurno o nocturno)”. 

 

3.5. SERVIDUMBRES DE CARRETERAS. 

 

Por su proximidad a la Autovía del Mediterráneo A7, este ámbito también se encuentra 

afectado por las limitaciones recogidas en la Ley 25/1988 de Carreteras del Estado, por lo 

que, de acuerdo con esta Ley, esta actuación requerirá la previa autorización del Ministerio 

de Fomento. 

 

3.6. MEDIDAS DE DEFENSA FRENTE A AVENIDAS E INUNDACIONES. 

 

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle no se encuentra afectada por el Dominio 

Público Hidráulico si bien está afectada por zona inundable para un periodo de retorno de 

500 años con un calado aproximado de 0,77 m, estando fuera de la zona de flujo preferente. 

 

Se adopta como medida de defensa a ejecutar, cuyo coste será sufragado por el promotor 

de esta actuación, elevar la rasante del terreno de la parcela mediante relleno un mínimo de 

0,80 m (3,80 m.s.n.m.), fijándose ésta como cota de implantación de la edificación, pudiendo 

llegar a un máximo de 1,5 m (4,5 m.s.n.m.) conforme a las determinaciones recogidas en los 

Artículos 12.2.4 y 12.2.27 del PGOU de Málaga. 

 

Este relleno quedará consolidado mediante la ejecución de un muro perimetral que alcanzará 

una altura correspondiente a la cota del relleno que finalmente se ejecute. 

 

El promotor deberá, suscribir una declaración responsable, que presentará ante la 

Administración hidráulica, en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo 

existente y las medidas de protección civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar 

esa información a los posibles afectados. Se deberá inscribir en el Registro de la Propiedad 

una anotación registral indicando que la construcción se encuentra en zona inundable, en el 

momento de la tramitación del Proyecto de Reparcelación. 

 

Se considera necesario incorporar al Proyecto de Edificación, las “Guías de Adaptación al 

riesgo de inundación” del Ministerio para la Transición Ecológica” con las medidas a adoptar 

previo al inicio de las obras. 

 

 Málaga, Mayo de 2024. 

 

 

 

 Fdo.:  ÁNGEL ASENJO DÍAZ 

          Arquitecto  
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4. Estudio Económico Financiero. 
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4. ESTUDIO ECONÓMICO-FINANCIERO. 
 

4.1. OBJETO. 

 

El objeto del presente Estudio Económico-Financiero es evaluar los costos de Urbanización 

del Ámbito de Actuación de forma aproximada. Para ello, evaluamos en primer lugar el coste 

de ejecución de obras necesarias para completar los servicios existentes necesarios para 

abastecer la ordenación, así como las obras de ajardinamiento de la zona verde delimitada 

para, más adelante, determinar los costes según parámetros unitarios, sin perjuicio de que, 

posteriormente, se realice una evaluación más detallada en el correspondiente Proyecto de 

Obras de Urbanización. Finalmente analizamos las repercusiones económicas sobre el metro 

cuadrado edificable de aprovechamiento para obtener la relación entre ambos. 

 

4.2. CARGAS INTERNAS DE URBANIZACIÓN. 

 

Los parámetros de coste unitarios resultantes, son los siguientes: 

 

 m2. pavimentación de acerado:           42,76 €/m2. 

 m2. demolición de acerado existente:   8,00 €/m2. 

 capa de rodadura:             9,00 €/m2 

 ml. abastecimiento de agua:         27,28 €/ml 

 ml. energía eléctrica:                 59,28 €/ml 

 ml. telecomunicaciones:         54,68 €/ml 

 ml. saneamiento residuales:        80,88 €/ml 

 m2 ordenación de áreas libres:    30,00 €/m2 

 traslado luminarias:             150,00 €/ud 

 

Y según esto, el valor total de los costes de urbanización deberá ser de: 

 

1.503,82 m2 pavimentación de acerado x 42,76 €/m2 = 64.303,34 €

453,56 m2 demolición de acerado existente x 8,00 €/m2 = 3.628,48 €

1.413,10 m2 capa de rodadura x 9,00 €/m2 = 12.717,90 €

203,93 ml abastecimiento de agua x 27,28 €/ml = 5.563,21 €

187,55 ml saneamiento residuales x 80,88 €/ml 15.169,04 €

219,69 ml energía eléctrica x 59,28 €/ml = 13.023,22 €

411,69 ml telecomunicaciones x 54,68 €/ml = 22.511,21 €

3.537,46 m2 ordenación áreas libres x 30,00 €/m2 = 106.123,80 €

2,00 uds traslado luminarias x 150,00 €/ud = 300,00 €

= 243.340,21 €TOTAL CARGAS INTERNAS DE URBANIZACIÓN 
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4.3. CARGAS EXTERNAS DE URBANIZACIÓN. 

 

De acuerdo con las determinaciones recogidas en la ficha urbanística del ámbito SUNC.O-

BM.3 “Golf”, éste contribuirá a la urbanización de los Sistemas Generales y a las obras 

contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Básicas y Equipamiento en la forma e 

importe que se determine. En este sentido, la ficha P.E.I.S. 4 del PGOU de Málaga, determina 

para el Suelo Urbano No Consolidado una carga máxima de 30 €/UA, de lo que resultan las 

siguientes cargas referidas a las infraestructuras básicas: 

 

3.366,00 UA x 30,00 €/UA = 100.980,00 €
 

 

4.4. REPERCUSIONES. 

 

Evaluamos continuación las distintas repercusiones que suponen el presupuesto de 

ejecución estimado, lo que nos da una primera aproximación a la viabilidad económica de la 

inversión: 

 

243.340,21 € / 9.872,65 m2 = 24,65 €/m2

243.340,21 € / 3.180,97 m2t = 76,50 €/m2

243.340,21 € / 3.180,97 UA = 76,50 €/UA

344.320,21 € / 3.180,97 m2t = 108,24 €/m2

344.320,21 € / 3.180,97 UA = 108,24 €/UA

Repercusión sobre m2 de suelo del ámbito:

Repercusión cargas totales sobre el aprovechamiento del ámbito:

Repercusión cargas totales sobre m2. edificable:

Repercusión cargas internas sobre el aprovechamiento del ámbito:

Repercusión cargas internas sobre m2. edificable:

 
 

Estimando que el precio de venta medio por m2 construido alcanza cifras aproximadas 

alrededor de las 1.500,00 €/m2 la repercusión sobre valor de venta podemos calcularla de la 

siguiente forma: 

 

          Precio venta m2 construido: 1.500,00 €/m2 

          Repercusión urbanización:  106,50 €/m2 
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Lo que supone aproximadamente un 7,10 % sobre el valor de venta del metro cuadrado de 

techo edificable de la ordenación, quedando por tanto justificada la viabilidad de la 

ejecución del presente Estudio de Detalle. 

 

 Málaga, Mayo de 2024. 

 

 

     

 Fdo.: ÁNGEL ASENJO DÍAZ. 

          Arquitecto Director. 
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5. Anejos.  
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ANEJO 1. FICHA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMATIVAS 

REGULADORAS DE ACCESIBILIDAD. 
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Justificación del cumplimiento de las normativas  
reguladoras de accesibilidad. 

 
DB-SUA .Seguridad de utilización y accesibilidad. 

 

Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 
 

Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Málaga. 
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO * 
 

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO 

 
Descripción de los materiales utilizados 
 
Pavimentos de itinerarios accesibles 
Material: 
Color: 
Resbaladicidad: 
 
Pavimentos de rampas 
Material: 
Color: 
Resbaladicidad: 
 
Pavimentos de escaleras 
Material: 
Color: 
Resbaladicidad: 
 
Carriles reservados para el tránsito de bicicletas 
Material: 
Color: 
 
 

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las características de los materiales empleados y la construcción de los itinerarios en los 
espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecánicas...), cuya 
fabricación no depende de las personas proyectistas, deberán cumplir las condiciones de diseño que serán comprobadas por la dirección facultativa de las obras, 
en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante. 
 

No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente Ficha 
justificativa integrada en el proyecto o documentación técnica. 
 

  
* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en 
las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su 
cumplimentación. (BOJA nº 12, de 19 de enero de 2012) 
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO 
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES 

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009  ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

CONDICIONES GENERALES (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46) 

Ancho mínimo ≥ 1,80 m (1) ≥ 1,50 m ≥ 1,50 m (O2) SI 

Pendiente longitudinal ≤ 6,00 % --- ≤ 8,00 % SI 

Pendiente transversal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 % ≤ 2,00 % SI 

Altura libre ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m ≥ 2,10 m SI 

Altura de bordillos (serán rebajados en los vados) --- ≤ 0,12 m (O3) SI 

Abertura máxima de los alcorques de 
rejilla, y de las rejillas en registros. 

En itinerarios peatonales ∅ ≤ 0,01 m --- ∅ ≤ 0,02 m SI 

En calzadas ∅ ≤ 0,025 m --- ∅ ≤ 0,02 m SI 

Iluminación homogénea ≥ 20 luxes --- --- SI 

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho ≥ 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonómica. 

(O2) En todos los casos en que esto no se pueda cumplir, deberá disponer al menos, de una anchura mínima tal que permita el paso de una persona en silla de ruedas (1,20 metros). Se 
admitirá en casos puntuales un ancho ≥ 0,90 m. en zonas consolidadas por la edificación y en puntos singulares. 
(O3) Altura de bordillos ≤ 14,00 cm. 

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46) 

Pendiente longitudinal del plano inclinado entre 
dos niveles a comunicar 

Longitud ≤ 2,0 m ≤ 10,00 % ≤ 8,00 % ≤ 8,00 % SI 

Longitud ≤ 2,5 m ≤ 8,00 % ≤ 6,00 % ≤ 8,00 % SI 

Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar ≤ 2,00 % ≤ 2,00 % ≤ 2,00 % SI 

Ancho (zona libre enrasada con la calzada) ≥ 1,80 m ≥ 1,80 m ≥ 2,00 m SI 

Anchura franja señalizadora pavimento táctil = 0,60 m = Longitud vado = 1,00 m SI 

Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0,00 cm SI 

VADOS PARA PASO DE VEHÍCULOS (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46) 

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal ≤ 8,00 % ≤ 8,00 % SI 

Pendiente longitudinal en tramos ≥ 3,00 m --- ≤ 6,00 % ≤ 8,00 % SI 

Pendiente transversal = Itinerario peatonal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 % SI 

Rebaje de bordillo en el vado 

 

≤ 0,05 m SI 

Longitud, dejando franja libre paralela a la  
fachada de ≥ 0,60 m no afectada por el vado 

Existen alcorques 1,00 m 
SI 

No existen alcorques 0,60 m 

PASOS DE PEATONES (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46) 

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) ≥ Vado de peatones ≥ Vado de peatones ≥ 2,00 m SI 

Pendiente vado 10% ≥ P > 8%. Ampliación paso peatones ≥ 0,90 m --- --- SI 

Señalización en la acera 

Franja señalizadora pavimento táctil 
direccional 

Anchura = 0,80 m --- = 1,00 m SI 

Longitud 
= Hasta línea fachada o 

4 m 
--- = Hasta línea fachada SI 

Franja señalizadora pavimento táctil 
botones 

Anchura = 0,60 m --- --- SI 

Longitud 
= Encuentro calzada-
vado o zona peatonal 

--- --- SI 

ISLETAS (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46) 

Anchura ≥ Paso peatones ≥ 1,80 m ≥ 1,80 m SI 

Fondo ≥ 1,50 m ≥ 1,20 m --- SI 

Espacio libre --- --- --- SI 

Señalización en  
la acera 

Nivel calzada  
(2-4 cm) 

Fondo dos franjas pav. 
Botones 

= 0,40 m --- --- SI 

Anchura pavimento 
direccional 

= 0,80 m --- --- SI 

Nivel acerado 

Fondo dos franjas pav. 
Botones 

= 0,60 m --- --- SI 

Anchura pavimento 
direccional 

= 0,80 m --- --- SI 
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto. art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30) 

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores 

Anchura libre de paso en tramos horizontales ≥ 1,80 m ≥ 1,60 m --- --- 

Altura libre ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m --- --- 

Pendiente longitudinal del itinerario peatonal ≤  6,00 % ≤  8,00 % --- --- 

Pendiente transversal del itinerario peatonal ≤  2,00 % ≤  2,00 % --- --- 

Iluminación permanente y uniforme ≥ 20 lux --- --- --- 

Franja señalizadora pav. táctil direccional 
Anchura --- = Itin. peatonal --- --- 

Longitud --- = 0,60 m --- --- 

Barandillas inescalables. 
Coincidirán con inicio y final 

Altura 
≥ 0,90 m 

≥ 1,10 m (1) 
≥ 0,90 m 

≥ 1,10 m (1) 
--- --- 

(1) La altura será mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m 

Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y 
diferenciados del entorno. 

Altura 
0,65 m y 0,75 m 
0,95 m y 1,05 m 

0,65 m y 0,75 m 
0,90 m y 1,10 m 

--- --- 

Diámetro del pasamanos De 0,045 m a 0,05 m De 0,045 m a 0,05 m --- --- 

Separación entre pasamanos y paramentos ≥ 0,04 m ≥ 0,04 m --- --- 

Prolongación de pasamanos al final de cada tramo = 0,30 m --- --- --- 

PASOS SUBTERRÁNEOS (Rgto. art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5) 

En los pasos subterráneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores. 

Anchura libre de paso en tramos horizontales ≥ 1,80 m ≥ 1,60 m --- --- 

Altura libre en pasos subterráneos ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m --- --- 

Pendiente longitudinal del itinerario peatonal ≤  6,00 % ≤  8,00 % --- --- 

Pendiente transversal del itinerario peatonal ≤  2,00 % ≤  2,00 % --- --- 

Iluminación permanente y uniforme en pasos subterráneos ≥ 20 lux ≥ 200 lux --- --- 

Franja señalizadora pav. táctil direccional 
Anchura --- = Itin. peatonal --- --- 

Longitud --- = 0,60 m --- --- 

ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46) 

Directriz 
Trazado recto 

Generatriz curva. Radio --- R ≥ 50 m --- --- 

Número de peldaños por tramo sin descansillo intermedio 3 ≤ N ≤ 12 N ≤ 10 3 ≤ N ≤ 16 --- 

Peldaños 

Huella ≥ 0,30 m ≥ 0,30 m ≥ 0,30 m --- 

Contrahuella (con tabica y sin bocel) ≤ 0,16 m ≤ 0,16 m ≤ 0,16 m --- 

Relación huella / contrahuella 0,54 ≤ 2C+H ≤  0,70 --- --- --- 

Ángulo huella / contrahuella 75º ≤ α ≤ 90º --- --- --- 

Anchura banda señalización a 3 cm. del borde = 0,05 m --- --- --- 

Ancho libre ≥ 1,20 m ≥ 1,20 m ≥ 1,20 m --- 

Ancho mesetas ≥ Ancho escalera ≥ Ancho escalera ≥ 1,20 m --- 

Fondo mesetas ≥ 1,20 m ≥ 1,20 m ≥ 1,20 m --- 

Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la escalera --- ≥ 1,50 m --- --- 

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en ángulo o las partidas --- ≥ 1,20 m --- --- 

Franja señalizadora pavimento táctil direccional 
Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera = Anchura escalera --- 

Longitud = 1,20 m = 0,60 m = 1,00 m --- 

Barandillas inescalables 
Coincidirán con inicio y final 

Altura 
≥ 0,90 m 

≥ 1,10 m (1) 
≥ 0,90 m 

≥ 1,10 m (1) 
--- --- 

(1) La altura será mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m 

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 
diferenciados del entorno. 

Altura 
0,65 m y 0,75 m 
0,95 m y 1,05 m 

De 0,90 a 1,10 m 
0,70 m y 0,75 m 
0,90 m y 0,95 m 

--- 

Diámetro del pasamanos 
De 0,045 m a  

0,05 m 
De 0,045 m a  

0,05 m 
De 0,04 m a 0,05 m --- 

Prolongación de pasamanos en embarques y desembarques ≥ 0,30 m --- ≥ 0,30 m --- 

En escaleras de ancho ≥ 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos. 

(O4) Se deberá cerrar siempre el intradós de la escalera hasta una altura de 2,10 m. 
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ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECÁNICAS (Rgto. art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46) 

Ascensores 

Espacio colindante libre de obstáculos ∅ ≥ 1,50 m --- --- --- 

Franja pavimento táctil 
indicador direccional 

 = Anchura puerta --- --- --- 

 = 1,20 m --- --- --- 

Altura de la botonera exterior De 0,70 m a 1,20 m --- --- --- 

Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento 
exterior ≥ 0,035 m --- --- --- 

Precisión de nivelación ≥ 0,02 m --- --- --- 

Puerta. Dimensión del hueco de paso libre ≥ 1,00 m --- --- --- 

Dimensiones mínimas 
interiores de la cabina  

Una puerta 1,10 x 1,40 m --- --- --- 

Dos puertas 
enfrentadas 

1,10 x 1,40 m --- --- --- 

Dos puertas en 
ángulo 

1,40 x 1,40 m --- --- --- 

Tapices rodantes 
Franja pavimento táctil 
indicador direccional 

Anchura = Ancho tapiz --- --- --- 

Longitud = 1,20 m --- --- --- 

Escaleras mecánicas 
Franja pavimento táctil 
indicador direccional 

Anchura = Ancho escaleras --- --- --- 

Longitud = 1,20 m --- --- --- 

RAMPAS (Rgto. art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46) 

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m 

Radio en el caso de rampas de generatriz curva --- R ≥ 50 m --- --- 

Anchura libre ≥ 1,80 m ≥ 1,50 m 
≥ 1,80 m 

≥ 1,20 m si existe 
recorrido alternativo 

--- 

Longitud de tramos sin descansillos (1) ≤ 10,00 m ≤ 9,00 m ≤ 10,00 m --- 

Pendiente longitudinal 
(1) 

Tramos de longitud ≤ 3,00 m ≤ 10,00 % ≤ 10,00 % ≤ 8,00 % (≤ 10%) (O5) --- 

Tramos de longitud > 3,00 m y  ≤ 6,00 m ≤ 8,00 % ≤ 8,00 % ≤ 6,00 % (≤ 8%) (O5) --- 

Tramos de longitud > 6,00 m ≤ 8,00 % ≤ 6,00 % ≤ 6,00 % (≤ 8%) (O5) --- 

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyección horizontal 

(O5) Entre paréntesis se exponen los valores admitidos en casos puntuales consolidados por la edificación 
Longitud máxima de tramos sin rellanos intermedios 10,00 m 

Pendiente transversal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 % ≤ 2,00 % --- 

Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa Ancho de rampa --- 

Fondo de mesetas y 
zonas de desembarque 

Sin cambio de dirección ≥ 1,50 m ≥ 1,50 m ≥ 1,50 m --- 

Con cambio de dirección ≥ 1,80 m ≥ 1,50 m ≥ 1,50 m --- 

Franja señalizadora pavimento táctil direccional. 
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta --- --- 

Longitud = 1,20 m = 0,60 m --- --- 

Barandillas inescalables. 
Coincidirán con inicio y final. 

Altura (1) 
≥ 0,90 m 
≥ 1,10 m 

≥ 0,90 m 
≥ 1,10 m 

--- --- 

(1) La altura será mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m 

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 
diferenciados del entorno 

Altura 
0,65 m y 0,75 m 
0,95 m y 1,05 m 

De 0,90 m a 1,10 m 
0,70 m y 0,75 m 
0,90 m y 0,95 m 

--- 

Diámetro del pasamanos De 0,045 m a 0,05 m De 0,045 m a 0,05 m De 0,04 m a 0,05 m --- 

Prolongación de pasamanos en cada tramo ≥ 0,30 m ≥ 0,30 m ≥ 0,30 m --- 

En rampas de ancho ≥ 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos 

A ambos lados de la rampa habrá un resalte ≥ 0,10 m 
En rampas de ancho ≥ 3,00 se instalará una barandilla central con doble pasamanos 
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO 
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PÚBLICO 

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones 

 
 

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO 
OBRAS E INSTALACIONES 

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009  ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PÚBLICA (Rgto. art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46) 

Vallas 
Separación a la zona a señalizar --- ≥ 0,50 m ≥ 0,50 m SI 

Altura --- ≥ 0,90 m --- SI 

Andamios o estabilizadores de 
fachadas con túneles inferiores 

Altura del pasamano continuo ≥ 0,90 m --- --- SI 

Anchura libre de obstáculos ≥ 1,80 m ≥ 0,90 m ≥ 1,00 m SI 

Altura libre de obstáculos ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m ≥ 2,10 m SI 

Señalización 

Si invade itinerario peatonal accesible, franja 
de pav. táctil indicador direccional provisional. 
Ancho. 

= 0,40 m --- --- SI 

Distancia entre señalizaciones luminosas de 
advertencia en el vallado. ≤ 50m --- --- SI 

Contenedores de 
obras 

Anchura franja pintura 
reflectante contorno 
superior 

--- ≥ 0,10 m --- SI 

 
 

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO 
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHÍCULOS 

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009  ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TÉCNICAS (Rgto. art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43) 

Dotación de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fracción 1 cada 40 o fracción ≥ 2 % del total SI 

Dimensiones 

Batería o diagonal ≥ 5,00 x 2,20 m + ZT (1) --- ≥ (5,00 x 3,60) m (O6) SI 

Línea ≥ 5,00 x 2,20 m + ZT (1) --- ≥ (5,00 x 3,60) m (O6) SI 

(1) ZT: Zona de transferencia 
- Zona de transferencia de aparcamientos en batería o en diagonal. Zona lateral de ancho ≥ 1,50 m y longitud igual a la de la plaza. 
- Zona de transferencia de aparcamientos en línea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud ≥ 1,50 m 
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas. 

(O6) Siempre que las circunstancias lo permitan, la longitud de las plazas reservadas será de 6,60 m. 
El ancho puede ser de 2,40 m cuando exista un espacio libre mínimo de 1,20 m por el lado del conductor. 

 
 

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO 
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PÚBLICOS 

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009  ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26) 

Los caminos y sendas reúnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y además: 

Compactación de tierras 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. SI 

Altura libre de obstáculos --- ≥ 2,20 m ≥ 2,10 m SI 

Altura mapas, planos o maquetas táctiles en zona de acceso principal. --- De 0,90 a 1,20 m --- SI 

Zonas de descanso 

Distancia entre zonas ≤ 50,00 m ≤ 50,00 m --- SI 

Dotación 
Banco Obligatorio Obligatorio Obligatorio SI 

Espacio libre ∅ ≥ 1,50 m a un lado 0,90 m x 1,20 m --- SI 

Rejillas 

Resalte máximo --- Enrasadas --- SI 

Orificios en áreas de uso peatonal ∅ ≥ 0,01 m --- --- SI 

Orificios en calzadas ∅ ≥ 0,025 m --- --- SI 

Distancia a paso de peatones ∅ ≥ 0,50 m --- --- SI 
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SECTORES DE JUEGOS  

Los sectores de juegos están conectados entre sí y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen: 

Mesas de juegos 
accesibles 

Anchura del plano de trabajo ≥ 0,80 m --- --- --- 

Altura ≤ 0,85 m --- --- --- 

Espacio libre inferior 

Alto ≥ 0,70 m --- --- --- 

Ancho ≥ 0,80 m --- --- --- 

Fondo ≥ 0,50 m --- --- --- 

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) ∅ ≥ 1,50 m --- --- --- 

 
 
 

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO 
PLAYAS ACCESIBLES AL PÚBLICO EN GENERAL 

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009  ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

PLAYAS ACCESIBLES AL PÚBLICO EN GENERAL 

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa 

Itinerario accesible 
desde todo punto 
accesible de la playa 
hasta la orilla 

Superficie horizontal al final del itinerario ≥ 1,80 x 2,50 m ≥ 1,50 x 2,30 m ≥ 1,50 x 2,30 m --- 

Anchura libre de itinerario ≥ 1,80 m ≥ 1,50 m ≥ 1,50 m --- 

Pendiente 
Longitudinal ≤ 6,00 % ≤ 6,00 % ≤ 6,00 % --- 

Transversal ≤ 2,00 % ≤ 1,00 % ≤ 1,00 % --- 

 
 
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO 
MOBILIARIO URBANO 

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009  ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACIÓN 

Altura del borde inferior de elementos volados  
(señales, iluminación....) ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m 

≥ 2,10 m 
recomendable ≥ 2,50 m 

SI 

Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario urbano ≤ 0,15 m --- --- SI 

Altura de pantallas que no requieran manipulación  
(serán legibles) 

--- ≥ 1,60 m --- SI 

Distancia de elementos al límite del bordillo con calzada ≥ 0,40 m --- --- SI 

Kioscos y puestos 
comerciales 

Altura de tramo del mostrador adaptado De 0,70 m a 0,75 m De 0,70 m a 0,80 m --- SI 

Longitud de tramo de mostrador adaptado ≥ 0,80 m ≥ 0,80 m --- SI 

Altura de elementos salientes (toldos...) ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m ≥ 2,10 m SI 

Altura información básica --- De 1,45 m a 1,75 m  --- SI 

Semáforos Pulsador 

Altura De 0,90 m a 1,20 m De 0,90 m a 1,20 m De 0,90 m a 1,20 m SI 

Distancia al límite de 
paso peatones ≤ 1,50 m --- --- SI 

Diámetro pulsador ≥ 0,04 m --- --- SI 

Máquinas expendedoras 
e informativas, cajeros 
automáticos , teléfonos 
públicos y otros 
elementos. 

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal ∅ ≥ 1,50 m --- --- SI 

Altura dispositivos manipulables De 0,70 m a 1,20 m ≤ 1,20 m ≤ 1,20 m SI 

Altura pantalla De 1,00 m a 1,40 m --- De 0,90 m a 1,40 m SI 

Inclinación pantalla Entre 15 y 30º --- --- SI 

Repisa en teléfonos públicos. Altura hueco libre 
bajo la misma. 

--- ≤ 0,80 m --- SI 

Papeleras y buzones 
Altura boca papelera De 0,70 a 0,90 m De 0,70 a 1,20 m 0,90 m SI 

Altura boca buzón --- De 0,70 a 1,20 m 0,90 m SI 

Fuentes bebederas 

Altura caño o grifo De 0,80 a 0,90 m --- 0,70 m SI 

Área utilización libre obstáculos ∅ ≥ 1,50 m --- --- SI 

Anchura franja pavimento circundante --- ≥ 0,50 m --- SI 

Código Seguro De Verificación aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 02/09/2024 10:53:55

Observaciones Página 53/133

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw==


Cabinas de aseo público 
accesibles 

Dotación de aseos públicos accesibles (en el caso 
de que existan) 1 de cada 10 o fracción --- --- SI 

Espacio libre no barrido por las puertas ∅ ≥ 1,50 m --- --- SI 

Anchura libre de hueco de paso ≥ 0,80 m --- --- SI 

Altura interior de cabina ≥ 2,20 m --- --- SI 

Altura de lavabo (sin pedestal) ≤ 0,85 m --- --- SI 

Inodoro 

Espacio lateral libre al inodoro ≥ 0,80 m --- --- SI 

Altura del inodoro De 0,45 a 0,50 m --- --- SI 

Barras de 
apoyo 

Altura De 0,70 a 0,75 m --- --- SI 

Longitud ≥ 0,70 m --- --- SI 

Altura de mecanismos ≤ 0,95 m --- --- SI 

Ducha 
Altura del asiento (40 x 40 cm) De 0,45 m a 0,50 m --- --- SI 

Espacio lateral transferencia ≥ 0,80 m --- --- SI 

Bancos accesibles 

Dotación mínima 1 de cada 5 o fracción 1 cada 10 o fracción --- SI 

Altura asiento De 0,40 m a 0,45 m De 0,43 m a 0,46 m De 0,45 m a 0,50 m SI 

Profundidad asiento De 0,40 m a 0,45 m De 0,40 m a 0,45 m De 0,45 m a 0,50 m SI 

Altura respaldo ≥ 0,40 m De 0,40 m a 0,50 m 0,50 m SI 

Altura reposabrazos respecto del asiento --- De 0,18 m a 0,20 m --- SI 

Ángulo inclinación asiento-respaldo --- ≤ 105º --- SI 

Dimensión soporte región lumbar --- ≥ 15 cm --- SI 

Espacio libre al lado del banco ≥ ∅ 1,50 m a un lado ≥ 0,80 x 1,20 m --- SI 

Espacio libre en el frontal del banco ≥ 0,60 m --- --- SI 

Bolardos (1) 

Separación entre bolardos --- ≥ 1,20 m ≥ 1,20 m SI 

Diámetro ≥ 0,10 m --- --- SI 

Altura De 0,75 m a 0,90 m ≥ 0,70 m ≥ 0,70 m (O7) SI 

(1) Sin cadenas. Señalizados con una franja reflectante en coronación y en el tramo superior del fuste.  

(O7) ≥ 0,85  m si la planta del bolardo ≤ (0,50 x 0,30) m SI 

Paradas de autobuses 
(2) 

Altura información básica --- De 1,45 m a 1,75 m --- SI 

Altura libre bajo la marquesina --- ≥ 2,20 m --- SI 

(2) Cumplirán además con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones básicas de accesibilidad y no 
discriminación para el acceso y utilización de los modos de transporte para personas con discapacidad. 

Contenedores de 
residuos 

Enterrados Altura de boca De 0,70 a 0,90 m --- --- SI 

No enterrados 

Altura parte inferior boca ≤ 1,40 m --- --- SI 

Altura de elementos 
manipulables ≤ 0,90 m --- --- SI 

 

Código Seguro De Verificación aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 02/09/2024 10:53:55

Observaciones Página 54/133

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw==


 
 
OBSERVACIONES 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
DECLARACIÓN DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA 

 

 Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable. 
 

 Se trata de una actuación a realizar en un espacio público, infraestructura o urbanización existente y no se puede cumplir alguna prescripción específica de la normativa aplicable 
debido a las condiciones físicas del terreno o de la propia construcción o cualquier otro condicionante de tipo histórico, artístico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total 
cumplimiento de las disposiciones. 
 

 En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los artículos o apartados de cada normativa que resultan de 
imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentación gráfica pertinente que acompaña a la memoria. En dicha 
documentación gráfica se localizan e identifican los parámetros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, así como las soluciones propuestas. 
 

 En cualquier caso, aún cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se 
disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripción detallada de las características de las ayudas técnicas 
adoptadas, junto con sus detalles gráficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad. 
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideración la presente Ficha justificativa es documento 
acreditativo. 
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SUNC-O-BM.3 “Golf” | Estudio de Detalle 

 

 
 

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingeniería y Urbanismo, SLP. 
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Málaga - España 

 

ANEJO 2. DOCUMENTACIÓN JUSTIFICATIVA DE LA TITULARIDAD DE LOS TERRENOS. 
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1. INTRODUCCIÓN. 

 

El art. 22.4 del Real Decreto 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido 

de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana determina que “la documentación de los 

instrumentos de ordenación de las actuaciones de transformación urbanística deberá incluir 

un informe o memoria de sostenibilidad económica, en el que se ponderará, en particular, el 

impacto de la actuación en las Haciendas Públicas afectadas por la implantación y el 

mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestación de los 

servicios resultantes, así como la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos 

productivos”. 

 

En base a dicha disposición legal, todos los instrumentos de ordenación territorial y 

urbanística, siempre que comporten la obtención de suelo público destinado a 

infraestructuras o equipamientos deberán ser sometidos a evaluación económica. 

 

El informe de sostenibilidad económica implica fundamentalmente un análisis económico en 

el que se determinen tanto los gastos públicos de inversión por la construcción de 

infraestructuras y equipamientos como los gastos corrientes de mantenimiento y 

conservación de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestación de nuevos 

servicios. 

 

Dado que el sistema de actuación establecido es el de Compensación los propietarios de la 

unidad de ejecución aportan los terrenos de cesión obligatoria y gratuita correspondientes 

a áreas libres y viales, y realizan a su costa la urbanización del ámbito del Estudio de Detalle. 

 

La gestión del mantenimiento del sistema local de espacios libres y del viario público 

corresponderá al Ayuntamiento y el incremento patrimonial que obtendrá el Ayuntamiento 

como administración actuante por el desarrollo de este planeamiento, se circunscribirá al 

aprovechamiento urbanístico correspondiente al 10% de cesión obligatoria.  

 

En consecuencia, debe producirse que los ingresos necesarios a obtener por el Ayuntamiento 

deben ser como mínimo equivalentes a los gastos de mantenimiento de Espacios Libres y 

Viario. 

 

El presente Informe justifica la viabilidad de esta actuación por cuanto la repercusión de los 

gastos e ingresos corrientes presentan una ratio de repercusión favorable frente a la 

inversión, por las razones antes indicadas y por el aumento de la Base Imponible que el 

desarrollo y crecimiento de estos suelos supone, resultando aconsejable el desarrollo en la 

actividad, como queda acreditado en los datos aquí recogidos. 
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2.  CUANTIFICACIÓN DE LA INVERSIÓN MUNICIPAL (GASTOS DE CAPITAL) DURANTE EL 

DESARROLLO DE LA ACTUACIÓN Y POSTERIOR ENTREGA DE LA URBANIZACIÓN. 

 

En este apartado se analiza y cuantifica la Inversión Municipal (IM) para: 

 

• Ejecución de las obras de urbanización necesarias para la transformación del suelo. 

 

La administración pública local, en su calidad de administración actuante, no soporta 

el gasto de inversión en las obras de urbanización. Los propietarios de suelo financian 

la totalidad de los gastos de su ejecución para la disposición de las parcelas edificables, 

por lo que no tiene repercusión presupuestaria. 

  

 

3. EVALUACIÓN DEL INCREMENTO PATRIMONIAL. 

 

Los aumentos patrimoniales que se producen con la actuación son los siguientes: 

 

• Obtención de parcelas lucrativas donde se materializará el aprovechamiento 

urbanístico de cesión obligatoria correspondiente al 10% del aprovechamiento medio 

urbanizado y, por tanto, libre de cargas. 

• Obtención de suelos dotacionales urbanizados correspondientes a zonas verdes Y, 

viales, con cargo a la actuación urbanizadora y que recibe la administración municipal: 

 

1. Superficie de viales públicos:      2.969,20 m2 

2. Superficie de zonas verdes:    3.537,46 m2 

 

 

4. LIQUIDACIÓN DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL. 

 

De acuerdo con los datos económicos publicados, en el Informe Económico Financiero de los 

Presupuestos del Ayuntamiento de Málaga para el año 2.017 el Presupuesto del Excmo. 

Ayuntamiento de Málaga para el ejercicio económico del año 2017 se encuentra equilibrado 

y nivelado, alcanzando un importe de 596.325.592,78 € de acuerdo con el siguiente detalle: 
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De los datos del presente Informe de Sostenibilidad Económica se deduce que el equilibrio 

justificado entre gastos e ingresos se mantiene con la propuesta de desarrollo del ámbito 

SUNC-O-BM.3 “Golf”.  

 

 

5. ESTIMACIÓN DE LOS GASTOS E INGRESOS CORRIENTES MUNICIPALES TRAS LA 

RECEPCIÓN DE LA URBANIZACIÓN. 

 

Se trata de ponderar el impacto de la actuación urbanizadora en la Hacienda Pública. Para 

ello se deberá cuantificar el gasto público que comporta el mantenimiento de las 

infraestructuras de nueva creación y la prestación de los servicios resultantes y los ingresos. 

 

• Estimación de gastos corrientes de la Hacienda Pública Municipal por la nueva 

ordenación urbanística. 

 

• Tributos directamente relacionados con los inmuebles y la actividad inmobiliaria: 
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Se estiman las bases imponibles, a partir de la valoración de los inmuebles (solares y 

edificaciones). 

 

5.1. GASTOS VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA. 

 

Como ya hemos indicado con anterioridad, los gastos municipales se limitarán a la gestión y 

conservación del Sistema Local de Espacios Libres y del viario público con sus redes de 

servicios. 

 

Existen varias ratios para valorar el coste de mantenimiento: así la Administración central 

destina entre 25.000 € a 30.000 € por km. Otra ratio utilizada por la Asociación de Empresas 

de Conservación y Explotación de Infraestructuras, ACEX, estima que, para su correcta 

conservación habría que destinar al año el 2% del valor total de la inversión. 

 

Se ha realizado la siguiente estimación de gastos anuales por el mantenimiento de estos 

espacios: 

 

• Zonas verdes:   1,00 €/m2 = 3.537,46 m2 * 1,00 €/m2 = 3.537,46 €  

• Viales:      1,50 €/m2 = 2.969,20 m2 * 1,50 €/m2 = 4.453,80 € 

Total gastos mantenimiento             = 7.991,26 € 

 

Los servicios de agua y alcantarillado en Málaga los gestiona la empresa EMASA. Las obras 

de implantación de la infraestructura son sufragadas por los Promotores de la Actuación, 

por lo cual no suponen un coste a la Administración Pública. 

 

Desde la aceptación de las obras y puesta en marcha del servicio, EMASA se hace cargo de 

la gestión del servicio. Mediante la imposición de tarifas de abastecimiento y saneamiento, 

se sufraga el coste de puesta en marcha y mantenimiento del servicio. 
 

Se ha realizado una estimación de estos costes se obtiene de la siguiente tabla:  
 
 
 

SUPERFICIE VALOR 
CUOTA 

RESULTANTE

GASTOS DE MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS 3.366,00 m2t 1,50 €/m2t 5.049,00 €       

 
 

5.2. INGRESOS VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA. 

 

 Estos ingresos se corresponden con: 
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• Licencias urbanísticas.  

 

- Actuaciones urbanísticas de ejecución de planeamiento: Obras de urbanización: 

 

De acuerdo con la Ordenanza Fiscal Nº 15 de Málaga “TASAS POR ACTUACIONES 

URBANÍSTICAS”, la base imponible de este impuesto es el coste real de la construcción, 

instalación u obra, entendiéndose como tal el PEM de las obras de urbanización, y de 

acuerdo con el Artículo 9º.- Control de Calidad, de dicha Ordenanza, en los expedientes 

relativos a Proyectos de Urbanización y Obras Ordinarias de Urbanización, se 

practicará una liquidación por el control de calidad de las obras. La liquidación se 

realizará de acuerdo con la siguiente escala, tomando como base el presupuesto de 

ejecución de las obras:  

 

Porcentaje  Presupuesto 

4,0 %    Hasta 60.101 € 

3,0 %    Desde 60.101,01 € hasta 300.506 € 

2,5 %    Desde 300.506,01 € hasta 601.012 € 

2,0 %     Desde 601.012,01 € hasta 3.005.060 € 

1,5 %     Más de 3.005.060 € 

 

Estimamos el PEM a partir de los valores recogidos en el Estudio Económico Financiero 

del Estudio de Detalle que asciende a la cantidad de 344.320,21 €, incluidas cargas 

externas. 

 

Aplicando el tipo de gravamen de impuesto del 2,5 % obtenemos la estimación de y la 

cuota del impuesto de la siguiente forma:  
 
 

PEM
TIPO 

GRAVAMEN

CUOTA 

RESULTANTE

INGRESOS POR CONTROL DE CALIDAD 344.320,21 € 2,5% 8.608,01 €        

 
 

 

- Licencias de Obras Mayor de la edificación:  

 

Según el Artículo 7º.- Base, tipo y cuota. De la Ordenanza Fiscal Nº 15 de Málaga “TASAS 

POR ACTUACIONES URBANÍSTICAS” Como regla general se tomará como base 

imponible el coste real o efectivo de las obras, construcciones o instalaciones, que se 

determinará, inicialmente, en función del presupuesto presentado por los interesados, 

visado por el colegio oficial correspondiente, o, en su caso, de acuerdo con el coste 
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estimado del proyecto. La cuantificación de dicha base podrá verse modificada, a la 

conclusión de la correspondiente actuación urbanística, como se dispone en el artículo 

10 siguiente. A los efectos del cálculo de la base imponible, se establece el coste 

mínimo del m2 a construir en punto nº 1 del Anexo. 

 

La cuota tributaria de la Tasa por Licencia será el resultado de aplicar el tipo del 2,5% 

a la base imponible antes definida, de acuerdo con el ANEXO A LA ORDENANZA FISCAL 

Nº 15 Nº 1.- 

 

A efectos de valoración, para determinar la base imponible de la Tasa por licencia 

urbanística, el coste del m2 a aplicar a la superficie a construir será el que se expresa a 

continuación: 

 

Edificio de viviendas o apartamentos ……………………………. 321,91 €/m2 

Viviendas adosadas o pareadas …………………………………….. 373,13 € /m2  

Viviendas unifamiliares aisladas......………………………………. 484,69 €/m2 

Edificios para explotación hotelera...………………………………. 373,13 €/m2 

Naves industriales....................…………………………….…………… 161,87 € /m2 

Edificios de aparcamientos............………………………….………. 242,04 €/m2 

Edificios comerciales y recreativos...………………………. 292,66 €/m2 

Edificaciones de uso o interés social, asistencial, cultural, 

religioso o deportivo...........…………..........………………………..... 221,32 €/m2 

 

De acuerdo con lo anteriormente indicado se realiza la estimación de los posibles ingresos 

por Licencias de Obra Mayor de las naves industriales que se podrían desarrollar en base 

al techo edificable del Sector: 

 

 

SUPERFICIE VALOR 
TIPO 

GRAVAMEN

CUOTA 

RESULTANTE

INGRESOS POR LICENCIAS 

DE OBRA MAYOR
3.366,00 m2t 292,66 €/m2t 2,5% 24.627,34 €              

 
 

 

• Impuesto de la Construcción, Instalaciones y Obras (ICIO). 

 

De acuerdo con la ORDENANZA FISCAL Nº 4. IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, 

INSTALACIONES Y OBRAS del Ayuntamiento de Málaga, la base imponible del impuesto 

está constituida por el coste real y efectivo de la construcción, instalación u obra, 

entendiéndose por tal, a estos efectos, el coste de ejecución material de aquélla. No 
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forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Añadido y demás impuestos 

análogos propios de regímenes especiales, las tasas, precios públicos y demás 

prestaciones patrimoniales de carácter público local relacionadas, en su caso, con la 

construcción, instalación u obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio 

empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el 

coste de ejecución material. 

 

La cuota del impuesto será el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen. 

El tipo de gravamen para el año 2017 será el 3,8 por 100. 

 

Estimamos el PEM a partir de un valor estimado de la construcción, que cuantificamos en 

la cantidad de 809 €/m2t. (COAMALAGA. Valores estimativos de la construcción año 2017). 

 

A dicho valor se le incrementa el 19% aplicado normalmente por las constructoras para 

determinar sus Gastos Generales y Bº Industrial, con lo que se obtendría la Base Imponible 

de dicho impuesto. 

 

De acuerdo con lo anteriormente indicado se estima la cuota de dicho impuesto de la 

siguiente forma: 

 

 

SUPERFICIE VALOR 
TIPO 

GRAVAMEN

CUOTA 

RESULTANTE

INGRESOS POR ICIO 3.366,00 m2t 962,71 €/m2t 3,8% 123.138,31 €             

 
 

 

• Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI). 

 

El IBI del suelo antes de la programación y ejecución urbanizadora. Este suelo tributa 

como suelo de naturaleza urbana con anterioridad a la programación y ejecución de la 

actuación urbanizadora. 

 

Por tanto, se estiman los ingresos que percibe el Ayuntamiento por el IBI con anterioridad 

a la recepción. 

 

De acuerdo con el Artículo 11º de la Ordenanza Fiscal “Nº 1. IMPUESTO SOBRE BIENES 

INMUEBLES” del Ayuntamiento de Málaga, el tipo de gravamen del Impuesto sobre 

Bienes Inmuebles, aplicable a los bienes urbanos, queda fijado en el 0,4510 %, y la base 

imponible de este impuesto estará constituida por el valor catastral de los bienes 

inmuebles, que se determinará conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras del 

Catastro Inmobiliario.  

Código Seguro De Verificación aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 02/09/2024 10:53:55

Observaciones Página 125/133

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aXE9jOuBsElbSr/maAv8gw==


11 

SUNC-O-BM.3 “Golf” | Estudio de Detalle 

 
Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingeniería y Urbanismo, SLP. 
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Málaga - España 

 

Para estimar el valor catastral de los terrenos de este ámbito, con una superficie de 

9.872,66 m2, utilizamos los datos de la Ponencia de Valores del Catastro de Málaga del 

año 2013, que para la zona R.33 de dicha Ponencia, que son las correspondientes a este 

ámbito, es de 700 €/m2 de acuerdo con los siguientes cuadros: 
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De esta forma se estiman unos ingresos municipales anuales por el concepto de IBI de la 

siguiente forma: 

 

 

 

SUPERFICIE VALOR TIPO GRAVAMEN CUOTA RESULTANTE

INGRESOS POR IBI 3.366,00 m2 700 €/m2 0,4510% 10.626,46 €                  
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• Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. 

 

De acuerdo con la ORDENANZA Nº 05. IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR 

DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA, constituye el hecho imponible del 

impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana 

ubicados en el término municipal de Málaga y que se ponga de manifiesto a consecuencia 

de la transmisión de su propiedad por cualquier título o de la constitución o transmisión 

de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos. 

 

La base imponible de este impuesto está constituida por el incremento real del valor de 

los terrenos, puesto de manifiesto en el momento del devengo por la transmisión de los 

terrenos a terceros. Según estudio de mercado consideramos que se mantendrá estable 

la estructura de propiedad en los próximos cinco años con lo que no procede determinar 

ingresos por dicho impuesto. 

 

• Ingresos por enajenación. Son los ingresos correspondientes a la enajenación del 10 % 

del aprovechamiento de cesión obligatoria, que estimamos en la cantidad de 800 €/m2t 

correspondiente al valor de repercusión del uso característico comercial recogido en el 

PGOU, que da el siguiente resultado: 

 

336,60 m²t* 800 €/m2t = 269.280 € 

 

5.3. INGRESOS NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA. 

 

• IAE: Impuesto de actividades económicas.  

 

Según la ORDENANZA Nº 2. IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONÓMICAS para la 

determinación de la Base Imponible, en su artículo 2º se establecen por un lado unos 

Coeficiente de ponderación determinado en función del importe neto de la cifra de 

negocios del sujeto pasivo de acuerdo con el siguiente cuadro: 

 

• Importe neto de la cifra de negocios (euros) Coeficiente 

• Desde 1.000.000,00 hasta 5.000.000,00 ……........... 1,29 

• Desde 5.000.000,01 hasta 10.000.000,00 …….......... 1,30 

• Desde 10.000.000,01 hasta 50.000.000,00 ...….…… 1,32 

• Desde 50.000.000,01 hasta 100.000.000,00 …….… 1,33 

• Mas de 100.000.000,00 ..............................…............... 1,35 

• Sin cifra neta de negocio ............................................... 1,31 

 

Y en el Artículo 3º se establece un Coeficiente de situación sobre las cuotas modificadas 

por la aplicación del coeficiente de ponderación previsto en el artículo anterior, se 

establece una escala de coeficientes que pondera la situación física del local dentro de 
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este término municipal, atendiendo a la categoría de la calle en que dicho local radica, lo 

que hace difícil estimar a priori estos ingresos. 

 

No obstante, se realiza una estimación de ingresos anual correspondiente a un epígrafe 

de actividad 617, de comercio al por mayor, con una cuota media de 410 €/anual con un 

coeficiente de ponderación de 1,30: 

 

EPIGRAFE VALOR
COEFICIENTE DE 

PONDERACION
CUOTA RESULTANTE

INGRESOS POR IAE 617 410 € 1,30 533,00 €                     

 
No obstante, existen una serie de Bonificaciones por inicio de actividad y Exenciones en 

el Impuesto sobre Actividades Económicas para los siguientes sujetos pasivos: 

 

-  personas físicas. 

-  personas jurídicas que tengan un importe neto de la cifra de negocios inferior a 

1.000.000 de euros. 

 

• Tasas y otros tributos. Dentro de estos ingresos incluimos las tasas municipales tales 

como vados, recogida de RSU, entrada de carruajes, etc., que estimamos en una cantidad 

global anual de 3.000 €. 

 

 

6. BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS PÚBLICOS. 

 

El balance de ingresos y gastos públicos se realiza diferenciando ingresos por actos 

administrativos e ingresos recurrentes, repercutiendo los primeros en los cinco primeros 

años de actividad, a partir de los cuales, los ingresos estarán referidos a imposiciones 

anuales. 

 

Respecto a los gastos municipales, se han cuantificado como gastos anuales. 

 

Todo esto queda reflejado en el siguiente cuadro de balance de ingresos y gastos públicos: 
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AÑO 1 AÑO 2 AÑO 3 AÑO 4 AÑO 5
TOTAL A                      

5 AÑOS

Tasas Urbanísticas:
2,50 P.E.M. 

Urbanización
0,00 € 8.608,01 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 8.608,01 €

Licencias Urbanísticas:
2,5% P.E.M. 

Construcción
0,00 € 24.627,34 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 24.627,34 €

ICIO:
3,8% P.E.M. 

Construcción
0,00 € 41.046,10 € 41.046,10 € 41.046,10 € 0,00 € 123.138,31 €

IBI 0,00 € 0,00 € 3.542,15 € 7.084,31 € 10.626,46 € 21.252,92 €

Ingresos por enajenación: 800,00 €/m2 0,00 € 0,00 € 0,00 € 134.640,00 € 134.640,00 € 269.280,00 €

0,00 € 74.281,45 € 44.588,26 € 182.770,41 € 145.266,46 € 446.906,58 €

IAE: 533 € 0,00 € 533 € 533 € 533 € 533 € 2.132,00 €

Tasas y otros tributos: 3.000,00 € 0,00 € 0,00 € 1.000,00 € 2.000,00 € 3.000,00 € 6.000,00 €

0,00 € 533,00 € 1.533,00 € 2.533,00 € 3.533,00 € 8.132,00 €

0,00 € 74.814,45 € 46.121,26 € 185.303,41 € 148.799,46 € 455.038,58 €

Mantenimiento de zonas 

verdes:
1,00 €/m2 3.537,46 € 3.537,46 € 3.537,46 € 3.537,46 € 14.149,84 €

Mantenimiento de viales: 1,50 €/m2 4.453,80 € 4.453,80 € 4.453,80 € 4.453,80 € 17.815,20 €

Mantenimiento de 

Infraestructuras de 

abastecimiento:

1,50 €/m2 0,00 € 5.049,00 € 5.049,00 € 5.049,00 € 5.049,00 € 20.196,00 €

0,00 € 13.040,26 € 13.040,26 € 13.040,26 € 13.040,26 € 52.161,04 €

BALANCE INGRESOS/GASTOS: 0,00 € 61.774,19 € 33.081,00 € 172.263,15 € 135.759,20 € 402.877,54 €

INGRESOS

TOTAL GASTOS:

BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS PÚBLICOS

GASTOS 

Ingresos por actos administrativos:

Total ingresos por actos administrativos:

Ingresos recurrentes:

Total ingresos recurrentes:

TOTAL INGRESOS:

 
De dónde: 

 

• Techo edificable ámbito:   3.366,00 m2t 

• Superficie zonas verdes:   3.537,46 m2 

• Superficie viales:      2.969,20 m2 

 

7. CONCLUSIONES. 

 

Analizado el saldo fiscal de la nueva ordenación urbanística del ámbito SUNC-O-BM.3 “Golf", 

a través del balance de ingresos y gastos públicos potenciales, se concluye que la actuación 

afecta positivamente al presupuesto municipal, pues el balance de la actuación es positivo, 

por una cuantía de 402.877,54 €, de los cuales 269.280,00 € se corresponden a la previsión 

de venta del aprovechamiento cedido al Ayuntamiento, y 133.597,54 € corresponderían a 

ingresos recurrentes del exceso de ingresos previstos sobre los gastos de mantenimiento 

previstos. 

Málaga, Mayo de 2024. 

 

 

 

Fdo.:  ÁNGEL ASENJO DÍAZ.  

Arquitecto. 
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6. Planos. 
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6. ÍNDICE DE PLANOS. 

 

 
 

 

 

 

 

ESCALA

I.1. 1/10.000     

1/5.000

I.2. 1/500

I.3. 1/500

I.4. 1/2.000

I.5.
1/10.000

I.6.
1/25.000

I.7.

I.7.1. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. REDES DE ABASTECIMIENTO Y 

SANEAMIENTO 1/500

I.7.2. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. REDES DE ELECTRICIDAD, 

TELECOMUNICACIONES Y ALUMBRADO PÚBLICO. 1/500

P.1. 1/500

P.2. 1/500

P.3. PLANO DE ALINEACIONES Y RASANTES. 1/500

P.4.

1/500

P.5.

1/500

P.6.

1/500

P.7. 1/500

P.8. 1/500

P.9. 1/500

P.10. 1/1.000

1/200

P.- PLANOS DE PROYECTO.

PROPUESTA DE PARCELACIÓN.

ANÁLISIS DE AFECCIONES AERONÁUTICAS. SERVIDUMBRES 

I.- PLANOS DE INFORMACIÓN.

PLANO DE SITUACIÓN GENERAL Y EN EL PGOU.

TOPOGRÁFICO ACTUAL DEL ÁMBITO DE ACTUACIÓN.

PROPIEDADES APORTADAS.

SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS Y AFECCIONES DE CARRETERAS

INFRAESTRUCTRAS EXISTENTES.

SERVIDUMBRES DE AERÓDROMO E INSTALACIONES RADIOELÉCTRICAS 

REAL DECRETO 1842/2009

SERVIDUMBRES DE OPERACIÓN DE LAS AERONAVES REAL DECRETO 

1842/2009

PLANTA BAJA.

PLANTA ALTA.

ORDENACIÓN DE VOLÚMENES SOBRE RASANTE.

PLANO DE CALIFICACIÓN.

ORDENACIÓN DE VOLÚMENES BAJO RASANTE.

PLANO DE REPLANTEO.

PLANO DE SECCIONES VIARIAS TIPO.

PERFILES LONGITUDINALES.

DE AERÓDROMO E INSTALACIONES RADIOELÉCTRICAS.

ORDENACIÓN DE VOLÚMENES SOBRE RASANTE.
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Málaga, Mayo de 2024. 

 

 

     

 Fdo.: ÁNGEL ASENJO DÍAZ. 

          Arquitecto Director. 

P.11.

P.11.1. RED DE SANEAMIENTO. RESIDUALES. 1/500

P.11.2. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO. 1/500

P.11.3. RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO. 1/500

P.11.4. RED DE TELECOMUNICACIONES. 1/500

PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS.
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