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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROCEDENCIA.

Segun el articulo 11.3. “Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica” del Texto Refundido de la Ley

del Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de Junio en su articulo 3, dice:

“3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la

documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.
b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o de

intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

Asimismo, la Ley 2/2002 de 31 de enero, de modificacidn de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, en su articulo 19.3, también obliga a la inclusién de un documento de resumen
ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de los instrumentos de planeamiento urbanistico, regulando su

contenido de forma practicamente literal a la legislacion de ambito nacional antes mencionada.

En cumplimiento de los citados articulos, se incluye Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle del Sector de
Suelo Urbano No Consolidado S.U.N.C.-O-CA 14 “Vazquez II” del Plan General de Ordenacion Urbana de la

ciudad de Malaga”

El presente Estudio de Detalle se redacta en base a las determinaciones de:

e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
e Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana.

e Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga de 2011.

El presente Estudio de Detalle, comprende los terrenos incluidos en el Sector de Suelo Urbano No Consolidado
S.U.N.C.-O-CA 14 “Vazquez II" del Plan General de Ordenacion Urbana de la ciudad de Malaga; y desarrolla las
determinaciones detalladas en la ficha urbanistica del Sector en el area de Suelo Urbano no Consolidado,
correspondiente al PGOU Aprobado definitivamente mediante orden de 21 de Enero de 2011 por parte de la

Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Se adjunta a continuacion la ficha de caracteristicas del sector correspondiente al Sector SUNC-CA.14

“Vazquez II".
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2. OBJETIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

En base a las estipulaciones establecidas en el art. 15 de la L.O.U.A,, el Estudio de Detalle tiene por
objeto esencial completar y adaptar algunas determinaciones del Plan General en un ambito reducido de suelo
urbano, reajustando las alineaciones de las parcelas para adaptarlas a las resultantes del viario y edificaciones
ya ejecutados, y, en consecuencia con ello, reajustar las determinaciones relativas a la ordenacion de volumenes

establecidas en el plan general.

El presente Estudio de Detalle se redacta con el fin de ordenar los terrenos incluidos en el Sector de
Suelo Urbano No Consolidado S.U.N.C.-O-CA 14 “Vazquez II", conforme a las previsiones de desarrollo del Plan
General de Ordenacién Urbana de la ciudad de Malaga, el cual establece como Compensacion el sistema de

actuacion del ambito, y el Estudio de Detalle como figura de planeamiento para su consolidacion.

En desarrollo y complemento de este objetivo basico, el presente documento propone las siguientes

actuaciones:

1. Dar salida a la Calle Vazquez Il en comunicacion con la Calle Seda, ordenando el vacio existente en esta area
urbana.

2. Establecer una configuracion de zonas edificables que permita la futura conexién con la Calle Camino de los
Martinez una vez se haya desarrollado el sector colindante SUNC-O-CA.15, en adecuacion a la realidad fisica
dominante del entorno conforme a las estipulaciones de la ficha del sector.

3. Fijar la ocupacién por plantas y vuelos maximos.

4. Realizar una delimitaciéon exacta de la zona de actuacién del sector, obteniendo la superficie bruta de
actuacion.

5. Ajustar los aprovechamientos del ambito, en funcién de la superficie bruta y real de la parcela, concretando el
aprovechamiento definido en su U.E. del P.G.0.U. de Malaga.

6. Establecimiento de las rasantes para el nuevo trazado viario, asi como zonas de cesion conforme a las
determinaciones del art. 17 de la L.O.U.A., en particular, de los espacios libres y la dotacién de viviendas
protegidas.

7. Determinaciéon de los parametros atribuibles en base a la ordenanza aplicable y en funcion del
aprovechamiento establecido y la ordenacién resultante.

8. Indicacion y definicion de la ordenanza de aplicacién.
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3. SITUACION DE LOS TERRENOS.

Los terrenos objeto de esta ordenacidn se encuentran delimitados de la siguiente manera:

e Al Norte: Con Calle José Calderon, y terrenos del sector SUNC-O-CA.15.

e Al Sur: Con Calle Seda

e Al Este: Con viviendas de Calle Vazquez Il y traseras de las viviendas de calle Ceres

e Al Qeste: Con trasera de las viviendas de la zona norte-sur de la Calle Seda, con terrenos del sector

SUNC-0-CA.15 y fachada de las viviendas al oeste de Calle Vazquez Il.

La superficie real del Sector de Suelo Urbano No Consolidado S.U.N.C.-O-CA 14 “Vazquez II", segln
medicion realizada, asciende a 3.011,53 m? tal y como consta en el Plano de Delimitacién del Sector, aportado

en la documentacion gréfica de este Resumen Ejecutivo.

PROPIEDADES AFECTADAS

La relacién de propiedades que componen el ambito segun el catastro inmobiliario y medicion realizada

en el desarrollo del documento son:

N° Superficie Porcentaje
Parcela |Ref Catastral aportada aportado Propietario catastral
FABRICA, MATADERO Y DESPIECE S.A./
1 2556104UF6625N0001WI 1809,09 m2 60.07 %D.FEDERICO BELTRAN GALINDO
2 2556112UF6625N0001Q! 210,50 m2 6,99 %D. JOAQUIN GOMEZ SUAREZ
DNA. ANA BELEN RODRIGUEZ GARCIA/
3 2556109UF6625N0001Q! 103,25 m2 3,43 %|D. JUAN GABRIEL GOMEZ GUTIERREZ
D.CARLOS, D. ALEJANDRO, D. FEDERICO -
4 2556108UF6625N0001G/ 52,44 m2 1.74 %GUTIERREZ ROMAN
D. MIGUEL JOSE CASTILLO SANCHEZ/
8 2556101UF6625N0001Z1 242,71 m2 8,06 %DNA. MARIA ILLANEZ DIAZ
6 2556113UF6625N0001P! 134,11 m2 4,45 %AYUNTAMIENTO DE MALAGA
D. JULIO OLMEDO LUCENA/
7 2456108UF6625N0001MI 29,70 m2 0,99 %HERED. DNA. CATALINA OSORIO CASTILLO.
8 - 30,19 m2 1,00 %DOMINIO PUBLICO
9 - 384,37 m2 12,76 %DOMINIO PUBLICO
10 - 15,18 m2 0,50 %DOMINIO PUBLICO
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 3011,53 m2 100,00 %
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4. PARAMETROS URBANISTICOS GLOBALES DE APLICACION.

S.U.N.C.-O-CA 14 “Vazquez II” PROPUESTA
Superficie bruta 3.011,53 m2
Superficie con aprovechamiento 2.945,53 m2
Aprovechamiento medio 0,7022 ua/m2s
Techo edificable 2.646,88 m2t
Superficie parcelas netas 1.470,49 m2s
Edificabilidad méaxima parcelas 1.80 m2t/m2s

La ordenanza de aplicacion en el total de las parcelas edificables del sector es CTP-1, la cual se limita por

el parametro de ocupacion y la edificabilidad.

En consecuencia con las determinaciones correspondientes a la ordenanza establecidas en el PGOU, la

distribucion de techos edificables asignados por el mismo seria:

PARCELA | SUP. SUELO (m2s) | SUP. TECHO (m2f) | ko ,:1"‘2'0 NVIV | N°PLANTAS
MANZANA 1 R-1 881,78 m2 1587,20 1,8000 16 B+1+CAS
MANZANA 2 R-2.1 441,15 m? 794,07 1,8000 8§ B++CAS
R-2.2 147,56 m? 265,61 1,8000 4 B+1+CAS
TOTAL 147049 m2 2646,88 27

5. RELACION DE PLANOS.

e PLANO R1: EMPLAZAMIENTO, CALIFICACION SEGUN P.G.0.U.
e PLANO R2: ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. FINCAS APORTADAS.
e PLANO R3: ORDENACION Y CALIFICACION.

En Torremolinos, a 22 de Noviembre de 2017.

Fdo. Manuel Pardo Tortosa. Arquitecto.
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