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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROCEDENCIA. 
 
 

Según el artículo 11.3. “Publicidad y eficacia en la gestión pública urbanística” del Texto Refundido de la Ley 

del Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de Junio en su artículo 3, dice: 

 

“3. En los procedimientos de aprobación o de alteración de instrumentos de ordenación urbanística, la 

documentación expuesta al público deberá incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos: 

 

a) Delimitación de los ámbitos en los que la ordenación proyectada altera la vigente, con un plano de su 

situación, y alcance de dicha alteración. 

b) En su caso, los ámbitos en los que se suspendan la ordenación o los procedimientos de ejecución o de 

intervención urbanística y la duración de dicha suspensión.” 

 

Asimismo, la Ley 2/2002 de 31 de enero, de modificación de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, Ordenación 

Urbanística de Andalucía, en su artículo 19.3, también obliga a la inclusión de un documento de resumen 

ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de los instrumentos de planeamiento urbanístico, regulando su 

contenido de forma prácticamente literal a la legislación de ámbito nacional antes mencionada. 

 

En cumplimiento de los citados artículos, se incluye Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle del Sector de 

Suelo Urbano No Consolidado S.U.N.C.-O-CA 14 “Vazquez II” del Plan General de Ordenación Urbana de la 

ciudad de Málaga”  

  

El presente Estudio de Detalle se redacta en base a las determinaciones de: 

 

• Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía. 

• Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la 
Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana 

• Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento 

para el desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenación Urbana. 

• Plan General de Ordenación Urbanística de Málaga de 2011. 

 

El presente Estudio de Detalle, comprende los terrenos incluidos en el Sector de Suelo Urbano No Consolidado 

S.U.N.C.-O-CA 14 “Vazquez II” del Plan General de Ordenación Urbana de la ciudad de Málaga; y desarrolla las 

determinaciones detalladas en la ficha urbanística del Sector en el área de Suelo Urbano no Consolidado, 

correspondiente al PGOU Aprobado definitivamente mediante orden de 21 de Enero de 2011 por parte de la 

Consejería de Obras Públicas y Vivienda. 

 

Se adjunta a continuación la ficha de características del sector correspondiente al Sector SUNC-CA.14 

“Vazquez II”. 
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2. OBJETIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE. 
 
 

En base a las estipulaciones establecidas en el art. 15 de la L.O.U.A., el Estudio de Detalle tiene por 

objeto esencial completar y adaptar algunas determinaciones del Plan General en un ámbito reducido de suelo 

urbano, reajustando las alineaciones de las parcelas para adaptarlas a las resultantes del viario y edificaciones 

ya ejecutados, y, en consecuencia con ello, reajustar las determinaciones relativas a la ordenación de volúmenes 

establecidas en el plan general. 

 

El presente Estudio de Detalle se redacta con el fin de ordenar los terrenos incluidos en el Sector de 

Suelo Urbano No Consolidado S.U.N.C.-O-CA 14 “Vazquez II”, conforme a las previsiones de desarrollo del Plan 

General de Ordenación Urbana de la ciudad de Málaga, el cual establece como Compensación el sistema de 

actuación del ámbito, y el Estudio de Detalle como figura de planeamiento para su consolidación. 

 

En desarrollo y complemento de este objetivo básico, el presente documento propone las siguientes 

actuaciones:  

 

1. Dar salida a la Calle Vazquez II en comunicación con la Calle Seda, ordenando el vacío existente en esta área 

urbana. 

2. Establecer una configuración de zonas edificables que permita la futura conexión con la Calle Camino de los 

Martínez una vez se haya desarrollado el sector colindante SUNC-O-CA.15, en adecuación a la realidad física 

dominante del entorno conforme a las estipulaciones de la ficha del sector. 

3. Fijar la ocupación por plantas  y vuelos máximos. 

4. Realizar una delimitación exacta de la zona de actuación del sector, obteniendo la superficie bruta de 

actuación. 

5. Ajustar los aprovechamientos del ámbito, en función de la superficie bruta y real de la parcela, concretando el 

aprovechamiento definido en su U.E. del P.G.O.U. de Málaga. 

6. Establecimiento de las rasantes para el nuevo trazado viario, así como zonas de cesión conforme a las 

determinaciones del art. 17 de la L.O.U.A., en particular, de los espacios libres y la dotación de viviendas 

protegidas. 

7. Determinación de los parámetros atribuibles en base a la ordenanza aplicable y en función del 

aprovechamiento establecido y la ordenación resultante. 

8. Indicación y definición de la ordenanza de aplicación. 
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3. SITUACIÓN DE LOS TERRENOS. 
 
 Los terrenos objeto de esta ordenación se encuentran delimitados de la siguiente manera: 

 

• Al Norte: Con Calle José Calderón, y terrenos del sector SUNC-O-CA.15. 

• Al Sur: Con Calle Seda 

• Al Este: Con viviendas de Calle Vazquez II y traseras de las viviendas de calle Ceres 

• Al Oeste: Con trasera de las viviendas de la zona norte-sur de la Calle Seda, con terrenos del sector 

SUNC-O-CA.15 y fachada de las viviendas al oeste de Calle Vazquez II. 

 

 La superficie real del Sector de Suelo Urbano No Consolidado S.U.N.C.-O-CA 14 “Vazquez II”, según 

medición realizada, asciende a 3.011,53 m² tal y como consta en el Plano de Delimitación del Sector, aportado 

en la documentación gráfica de este Resumen Ejecutivo. 

 

 

 
PROPIEDADES AFECTADAS 
 

 La relación de propiedades que componen el ámbito según el catastro inmobiliario y medición realizada 

en el desarrollo del documento son: 

 

Nº 
Parcela Ref Catastral 

Superficie 
aportada 

Porcentaje 
aportado 

 
Propietario catastral 

1 2556104UF6625N0001WI 1809,09 m2 60.07 % 
FÁBRICA, MATADERO Y DESPIECE S.A./ 
D.FEDERICO BELTRÁN GALINDO 

2 2556112UF6625N0001QI 210,50 m2 6,99 % 
 
D. JOAQUÍN GÓMEZ SUÁREZ 

3 2556109UF6625N0001QI  103,25 m2 3,43 % 
DÑA. ANA BELÉN RODRÍGUEZ GARCÍA/ 
D. JUAN GABRIEL GÓMEZ GUTIÉRREZ 

4 2556108UF6625N0001GI 52,44 m2 1.74 % 
D.CARLOS, D. ALEJANDRO, D. FEDERICO - 
GUTIÉRREZ ROMÁN 

5 2556101UF6625N0001ZI  242,71 m2 8,06 % 
D. MIGUEL JOSÉ CASTILLO SÁNCHEZ/ 
DÑA. MARÍA ILLANEZ DÍAZ 

6 2556113UF6625N0001PI 134,11 m2 4,45 % AYUNTAMIENTO DE MÁLAGA 

7 2456108UF6625N0001MI 29,70 m2 0,99 % 
D. JULIO OLMEDO LUCENA/  
HERED. DÑA. CATALINA OSORIO CASTILLO. 

8 - 30,19 m2 1,00 % 
 
DOMINIO PÚBLICO 

9 - 384,37 m2 12,76 % 
 
DOMINIO PÚBLICO 

10 - 15,18 m2 0,50 % 
 
DOMINIO PÚBLICO 

 
SUPERFICIE TOTAL DEL ÁMBITO 3011,53 m2 100,00 %
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4. PARÁMETROS URBANÍSTICOS GLOBALES DE APLICACIÓN. 
 

S.U.N.C.-O-CA 14 “Vazquez II” PROPUESTA 

Superficie bruta 3.011,53 m2 

Superficie con aprovechamiento 2.945,53 m2 

Aprovechamiento medio 0,7022 ua/m2s 

Techo edificable 2.646,88 m2t 

Superficie parcelas netas 1.470,49 m2s 

Edificabilidad máxima parcelas 1.80 m2t/m2s 

 
La ordenanza de aplicación en el total de las parcelas edificables del sector es CTP-1, la cual se limita por 

el parámetro de ocupación y la edificabilidad. 

 

En consecuencia con las determinaciones correspondientes a la ordenanza establecidas en el PGOU, la 

distribución de techos edificables asignados por el mismo sería: 

 

  PARCELA SUP. SUELO (m2s) SUP. TECHO (m2t) 
EDIFIC. 
(m2s/m2t) 

Nº VIV Nº PLANTAS 

MANZANA 1 R-1 881,78 m2 1587,20 1,8000 16 B+1+CAS 
MANZANA 2 R-2.1 441,15 m2 794,07 1,8000 8 B+1+CAS 
  R-2.2 147,56 m2 265,61 1,8000 3 B+1+CAS 

TOTAL   1470,49 m2 2646,88   27   
 

5. RELACIÓN DE PLANOS. 
 

 

 
• PLANO R1: EMPLAZAMIENTO, CALIFICACIÓN SEGÚN P.G.O.U. 
• PLANO R2: ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. FINCAS APORTADAS. 
• PLANO R3: ORDENACIÓN Y CALIFICACIÓN. 

 
 

 

 

En Torremolinos, a 22 de Noviembre de 2017. 

 

 

 

 

 

Fdo. Manuel Pardo Tortosa. Arquitecto. 








