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Este Ayuntamiento, al punto que se indica de
la reunion que igualmente se detalla, adopt6
el siguiente acuerdo.

SESION ORDINARIA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO CELEBRADA EL DIA 27
DE JULIO DE 2023.

PUNTO N°U.4.- DICTAMEN RELATIVO A PROPUESTA DE LA TENIENTE DE
ALCALDE DELEGADA DE URBANISMO SOBRE LA
APROBACION INICIAL DE LA “MODIFICACION DE ELEMENTOS
PORMENORIZADA N° 36 DEL PGOU” QUE AFECTA AL
SUNC.BM-4 “AMPLIACION DE PLAZA MAYOR” EXP. PL31/2021

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, tras declarar previamente por
unanimidad la urgencia de este punto, conoci6 el Dictamen de la Comision de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, de fecha 27 de julio de 2023, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“En relacién con este asunto, la Comision del Pleno conocié la Propuesta
referenciada de 25 de julio de 2023 (CSV: jMr06/6KPlonHGDYAAYzDQ==) que se
transcribe a continuacion.

URL de Verificacion:
https://valida.malaga.eu/verifirma/code/iMr06/6 KPIonHGDYAAYzDQ==

“Expediente: Modificacién de Elementos Pormenorizada n°® 36 del PGOU-. PL 31/2021.
Tramitacion: de oficio.

Solicitantes: Plaza Mayor Shopping, S.A; DOC Malaga Siteco, S.L y DOC Malaga Siteco
Phase 2, S.L.

Representante: D. Alexander Gamboa Abreu Pessegueiro y D. José Luis Arenas Naon.
Situacion: SUNC-BM.4 y parte de la UE-2 de Sector 3 del SUNP.BM.3

Referencias catastrales: 8283201UF6588S0001PJ .- 8087803UF6588N0000K] y
8087801UF6588N0000MI.

Junta Municipal de Distrito n°: 8-Churriana

Asunto: Propuesta para aprobacion inicial de Modificacién de Elementos Pormenorizada
n° 36 del PGOU-2011.

PROPOSICION DE CARACTER URGENTE QUE FORMULA LA CONCEJALA
DELEGADA DE URBANISMO EN RELACION AL EXPEDIENTE REFERENCIADO
PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

En relaciébn al expediente referenciado se ha emitido por el Departamento de
Planeamiento y Gestién, informe propuesta para aprobacion inicial de la “Modificacion de
Elementos del PGOU-2011, pormenorizada n° 36, que por medio de la presente elevo al
Excmo. Ayuntamiento Pleno en tramite de urgencia de conformidad con lo establecido en
el art. 69.2 y art. 90 del Reglamento Organico del Pleno del Ayuntamiento de Malaga.

JustificAndose la urgencia en la circunstancia de que el proyecto de ampliacion de la
superficie comercial ha sido presentado ante la Unidad Aceleradora de Proyectos de la
Junta de Andalucia y, su aprobacion inicial en el préximo Pleno, permitird que puedan ir
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evacuandose los tramites de informacion publica y solicitud de informes sectoriales con la
consecuente aceleracion del procedimiento.

El informe-propuesta del Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del
Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 25 de julio de 2023 es del siguiente
tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente
en la siguiente propuesta de aprobacién inicial de la Modificacién de Elementos del
PGOU, pormenorizada n° 36:

Objeto

La presente Modificacion de Elementos del PGOU-2011 tiene por objeto ampliar el
ambito de suelo urbano no consolidado denominado SUNC.BM-4 “Ampliacién de Plaza
Mayor’, estableciendo una nueva ordenacién urbanistica. ElI ambito se amplia con
60.573,64 m2 de suelo, perteneciente en la actualidad a la UE-2 del PAM.BM-1(97)
(parcela municipal ZLP 2.2 y parcelas privadas Deportivo 2.1.1 y GSM 2.3 del Proyecto
de Reparcelaciéon correspondiente); se incrementa su edificabilidad en 17.584,30 m2 de
techo méas 3.915,70 m2 de edificabilidad que se traslada de las parcelas 2.2.1y 2.3 de la
UE-2 del Sector 3, que totalizan 21.500 m2 (14.000 m2t para la Segunda Fase del
Designer Outlet y 7.500 m2 para la ampliacion de Plaza Mayor Shopping).

El nuevo ambito delimitado se denominard suelo urbano no consolidado SUNC-BM.4
(a+b) “Ampliacion de Plaza Mayor y del DOC 2° Fase”. Tiene una superficie total de
263.219 m?, suma de la superficie total del actual sector SUNC.BM-4 “Ampliacién de
Plaza Mayor” de 202.645,00 m3s, y de una porcion de la UE-2 del Sector PAM.BM-1(97)
de 60.573,64 m2. El nuevo ambito tendra una edificabilidad total de 80.566,03 m2 y un
indice de edificabilidad medio de 0,3061 m2t/m3s, estando prevista la ejecuciéon de un
parque de 53.725 m2,

Antecedentes

1°- El 23 de octubre de 2014 este Excmo. Ayuntamiento suscribi6 un Convenio
Urbanistico de Planeamiento con Parque de Ocio Plaza Mayor S.A y Plaza Mayor
Shopping S.A., r/p D. Alexandre Gamboa Abreu Pessegueiro (aprobado por acuerdo
plenario de 29 de enero de 2015.- BOP de 15 de abril de 2015); en dicho Convenio se
pactd, entre otras cuestiones, una Modificacion de Elementos del PGOU-2011 que
afectaba a los ambitos de planeamiento aprobados PA-BM.5 (97)- Sector 2- y al PAM-
BM.1 (97)- Sector 3-, delimitdndose un nuevo ambito de suelo urbano no consolidado al
que se denominaria “SUNC-BM.4 Ampliacién de Plaza Mayor” y quedando reducida la
superficie del citado Sector 3 en la proporcién que pasaba a formar parte del nuevo
ambito de SUNC; dicha Modificacion fue aprobada definitivamente por acuerdo del
Excmo. Ayuntamiento Pleno de 23 de febrero de 2017 (BOP de 20 de abril de 2017).

2°.- Con fecha 7 de noviembre de 2018, fue presentado un escrito en el Registro General
de entrada de documentos de esta Gerencia, por D. Alexandre Gamboa Abreu
Pessegueiro e/r de Plaza Mayor Parque de Ocio, S.A., y Doc Méalaga Siteco S.L.U, en el
que se formaliza el interés de las citadas mercantiles de suscribir un nuevo Convenio
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Urbanistico de Planeamiento, que propicie una Modificacion de Elementos del vigente
PGOU-2011 en los ambitos de suelo urbano no consolidado SUNC-BM.4 “Ampliacién de
Plaza Mayor” y del PAM-BM.1 (97)- Sector 3-, en su configuracion actual, de tal forma,
gue se incremente la superficie del nuevo ambito, a fin de hacer posible una ampliacion
del Designer Outlet y del Centro Comercial Plaza Mayor Shopping como Segunda Fase
del proyecto que se viene ejecutando en la actualidad.

3°.- Habida cuenta de que lo que se proponia por parte de la propiedad era la ampliacion
de una gran superficie comercial minorista ya existente, con la finalidad de dar
cumplimiento a lo previsto en el articulo 6.4.7 del PGOU vy tras las negociaciones
mantenidas entre las partes, con fecha 19 de marzo de 2021, la Junta de Gobierno Local
acuerda tomar conocimiento y disponer el sometimiento al tramite de informacion publica
de la propuesta de «Convenio Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga y las Sociedades propietarias del Complejo Comercial y de Ocio
Plaza Mayor sobre Modificacion de Elementos del PGOU de Malaga, en el ambito del
suelo urbano no consolidado SUNC.BM-4 “AMPLIACION PLAZA MAYOR” y en la Unidad
de Ejecucion 2 del Sector 3 del SUNP.BM-3 “Bahia de Malaga». Tras la evacuacion de
todos los tramites procedimentales, con fecha 6 de agosto de 2021 el Excmo.
Ayuntamiento Pleno aprueba la propuesta de Convenio y, éste, es suscrito por las partes
el 10 de septiembre de 2021.

4°.- Por su parte y a través de Ejecucién del Planeamiento S.L., D. Alexander Gamboa
Abreu Pessegueiro y D. José Luis Arenas Nadn actuando en representacion de Plaza
Mayor Shopping, S.A, y DOC Malaga Siteco, S.L., habian presentado el 7 de julio de
2021: Memoria Resumen para consulta previa en el procedimiento de evaluacién de
impacto en la salud; Borrador de la Modificacion de Elementos del PGOU y Documento
Ambiental Estratégico. Asi mismo, con fecha 8 de noviembre de 2021, se presenta
Memoria de presentacion del proyecto de ampliacion de la superficie comercial ante la
Unidad Aceleradora de Proyectos de la Junta de Andalucia.

5°.- Una vez aprobado y suscrito el Convenio Urbanistico antes referido, el 8 y 11 de
noviembre de 2021 se emiten informes por parte del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestién en los que se propone, por un
lado, que por parte de esta Administracidn municipal se solicite el inicio del tramite de
Evaluacion Ambiental Simplificada y, por otro, que se inicie el tramite de consultas
previas a la Delegacién de Salud y Familia sobre la necesidad o no de someter el
expediente a Evaluacion de Impacto en la Salud.
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6°.- Con fecha 18 de noviembre de 2021, se remite a la Delegacion Territorial de
Desarrollo Sostenible en Malaga, Resolucion del sefior Gerente de Urbanismo de 11 del
mismo mes, en la que se solicita el inicio del trAmite de evaluacién ambiental simplificada.

7°.- El 22 de noviembre de 2021, D. Alexander Gamboa Abreu Pessegueiro y D. José
Luis Arenas Naén e/r de Plaza Mayor Shopping, S.A; DOC Malaga Siteco, S.L y DOC
Malaga Siteco Phase 2, S.L., presentan el documento de Modificacién de Elementos del
PGOU.

8°.- El 27 de noviembre de 2021 se recibe en esta Administracion, informe de la Direccion
General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la Consejeria de Salud y
Familia en el que se concluye, que no puede eximirse a la Modificacién de Elementos de
ser sometida a evaluacién de impacto en la salud.
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9°.- El 26 de enero de 2022 fue emitido informe por el Servicio de Urbanizacién e
Infraestructuras de este Departamento en el que se propone, requerir al interesado para
gue subsane determinados aspectos de la documentacion presentada.

10°.- El 11 de febrero de 2022 la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en
Malaga solicita que se mejore el Documento Ambiental Estratégico remitido.

11°.- Con fecha 18 de marzo de 2022 los solicitantes presentan el Anexo 7.2 de Movilidad
ampliado y, el 8 de abril de 2022, Documento Ambiental Estratégico corregido.

12°.- El 12 de mayo de 2022, la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible, remite a
esta Gerencia, Resolucion de admision a tramite de la solicitud de evaluacién ambiental
estratégica de la Modificacion que nos ocupa y, el 17 de junio de 2022, envia el Informe
Ambiental Estratégico en el que se concluye que la Modificacion no tendra efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se dé cumplimiento a los
condicionados que se indican y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el
Documento Ambiental Estratégico.

13°.- El 21 de julio de 2022, los solicitantes presentan un nuevo Estudio de Movilidad, a la
vista de la Resolucion del Subdirector General de Explotacion de la Direccién General de

é Carreteras en las que se indico una serie de subsanaciones a realizar en el Estudio
@ % anteriormente presentado.
= ©
é § 149°.- En informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 26 de agosto de 2022,
.o N se pone de manifiesto la necesidad de que el Negociado de Topografia y Cartografia de
E § é este Departamento, se realice comprobacion de la base topografica empleada.
O £
égg 15°.- Con fecha 30 de septiembre de 2022, los solicitantes presentan nuevo plano
naog corregido P.1 PGOU Actual y Modificado, emitiéndose informe por el Negociado de
8 z § Topografia y Cartografia el 5 de octubre de 2022.
o 5 & 5 _ . - o
=5 © 16°.- Consta también en el expediente, informe del Servicio de Urbanizacién e
o8 Infraestructuras de este Departamento de 2 de noviembre de 2022, en el que se analiza
Z23 la documentacion presentada y se proponer remitir el informe a los interesados y al
o Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica, para su conocimiento y a los efectos
) oportunos.
1]
17°.- ElI 2 de diciembre de 2022, el citado Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica emite informe sobre toda la documentacién presentada en el que se propone
la remision del mismo a los interesados, asi como de los informes técnicos ya emitidos, a
fin de que se adapte la documentacion incorporando las justificaciones y medicaciones
gue se proponen en los mismos; también se propone requerir al Servicio de Patrimonio
del Departamento de Actuaciones Urbanisticas, que informe sobre la titularidad, zonas
perimetrales y colindantes de las parcelas municipales que se incluyen en el ambito de la
modificacion, asi como sobre la concesién existente en el SIPS de titularidad municipal.
18°.- El 17 de diciembre de 2022, los solicitantes presentan nueva documentacion
corregida en atencion a los informes de este Departamento que les fueron remitidos.
Posteriormente, el 19 de enero de 2023, aportan nuevo Plano P.9 “Ejecucion del
Planeamiento”; pagina numero 8 de la Memoria corregida y copia de las licencias
concedidas por esta Administracién en el ambito.
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19°.- A la vista de esta nueva documentacion han sido emitidos los siguientes informes
por parte de este Departamento de Planeamiento y Gestién: del Servicio de Urbanizacién
e Infraestructuras, del Negociado de Topografia y Cartografia y del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de fechas 22, 23 y 28 de marzo de 2023
respectivamente.

20°.- Notificados los citados informes técnicos a los solicitantes, con fecha 31 de marzo
de 2023 presentan nueva documentacién técnica corregida de la Modificacion de
Elementos.

21°.- Analizada la nueva documentacidon han sido emitidos informes técnicos por el
Negociado de Topografia y Cartografia y por el Servicio de Urbanizacién e
Infraestructuras, con fechas 18y 20 de abril de 2023 respectivamente.

22°.- Afadir que consta en el expediente informe emitido el 21 de abril de 2023 por el
Servicio de Patrimonio Municipal del Departamento de Planeamiento y Gestién.

23°.- El Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de este Departamento emito
informe el 26 _de abril de 2023 en el que se proponia la aprobacion inicial de la
Modificacion de Elementos del PGOU.

24°.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 5 de mayo de 2023 se dispuso
aprobar el proyecto de “Modificacion de Elementos Pormenorizada n° 36 del PGOU” que
afecta al SUNC.BM-4 “Ampliacion de Plaza Mayor” y a una parte de la UE-2 del Sector
PAM.BM-1(97), configurdndose un nuevo ambito que se denominard SUNC-BM.4 (a+b)
“Ampliacién de Plaza Mayor y del DOC 2° Fase”, segun documentacion técnica
presentada el 31 de marzo de 2023; si bien se advirtié, que antes de la aprobacion
inicial debia completarse la Documentacidn Técnica, con la justificaciébn motivada de la
monetizacién de la cesidén obligatoria al municipio de la superficie de suelo urbanizado
con aprovechamiento lucrativo precisa para materializar el 15% aplicado a la diferencia
sobre el preexistente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55.3 b) puesto en
relacion con el articulo 54.2 b) de la LOUA y en las estipulaciones del Convenio de
Planeamiento, asi como corregir las erratas indicadas en el informe técnico de 26 de abril
de 2023.

Asi mismo se dispuso, remitir a la Sra. Secretaria General del Pleno el Proyecto de
Modificacion Puntual de Elementos del PGOU a fin de que lo traslade a la Comisién del
Pleno de Ordenacion del Territorio, Movilidad y Seguridad y se abra un plazo de cinco
dias para la presentacion de enmiendas en la citada Comisién, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 133 y 134 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga.

25°.- El 7 de junio de 2023, el promotor del expediente presenta escrito al que acompafa
nueva documentacion técnica, para dar cumplimiento a lo indicado en el acuerdo de 5 de
mayo de 2023.

26°.- A la visa de la nueva documentacion presentada, con fechas 28 y 30 de junio de
2023 han sido emitidos, respectivamente, informes por parte de los Servicios de
Urbanizacion e Infraestructura y de Planificacién Territorial y Urbanistica de este
Departamento de Planeamiento y Gestién, analizando la documentacién presentada.

27°.- Con fecha 5 de julio de 2023 se certifica por parte de la Secretaria General del
Pleno, que en el plazo de presentacion de enmiendas, comprendido entre los dias 17 al
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23 de mayo de 2023, ambos inclusive, no tuvo entrada en el Registro del Pleno ninguna
enmienda al Proyecto que nos ocupa.

28°.- Por otra parte, el 6 de julio de 2023 fue emitido informe por el Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento de este Departamento y, en base al mismo, la sefiora
Concejala de Urbanismo propuso con fecha 7 de julio siguiente, que el expediente fuese
remitido al Registro del Pleno, a fin de que la Secretaria General del Pleno emitiese
informe preceptivo y, una vez emitido el mismo, el expediente se incluyera en la proxima
sesion que celebrase la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad,
adoptandose los acuerdos propuestos. De esta forma, el expediente fue remitido a la
citada Secretaria.

29°.- Con fecha posterior, concretamente el 11 de julio de 2023, el promotor aporta como
complemento de la documentacion presentada el 30 de marzo de 2023, la parte 3 del
Anexo 7.1y la parte 1 del Anexo 7.2. Dicha documentacion es cotejada por el Servicio de
Planificacién Territorial y Urbanistica con fecha 20 de julio de 2023.

300°.- Finalmente, el 25 de julio de 2023, la Secretaria General del Pleno ha emitido nota
de conformidad con observaciones con relacion a la propuesta remitida.

Fundamentos Juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

I.- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacién: la entrada en vigor el 23 de
diciembre de 2021, de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), determina la aplicacion integra,
inmediata y directa de sus determinaciones de conformidad con lo dispuesto en sus
Disposiciones Transitorias Primera y Tercera:

-En la Primera, se indica que todos los instrumentos de planificacién territorial y de
planeamiento general, asi como los restantes instrumentos aprobados para su
desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de
entrada en vigor de la ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total
cumplimiento o ejecucién o su sustitucién por algunos de los instrumentos de
ordenacion de esta ley.

-En la Tercera, que los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento
urbanistico, asi como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que
se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su
tramitacién conforme a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de
competencias_establecidos por la legislaciéon sectorial y urbanistica vigente en el
momento _de iniciar la _misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los
procedimientos con el primer _acuerdo preceptivo del 6rgano _competente para la
tramitacién, conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica, vy, en el caso de los
instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la
solicitud de inicio de este procedimiento.

Sobre este particular afiade el apartado 1 de la Disposicion Transitoria Quinta del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la LISTA que, conforme a la disposicion transitoria tercera de la Ley, los instrumentos de
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planeamiento urbanistico que hubieran iniciado el procedimiento para su aprobacion
antes de su entrada en vigor podran continuar su tramitacion conforme a las
disposiciones establecidas por la legislacién sectorial y urbanistica vigentes en el
momento de iniciar la misma.

En el presente expediente y dado que con fecha 18 de noviembre de 2021 se remite a la
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga la Resolucion del sefior
Gerente de Urbanismo de 11 del mismo mes, en la que se solicita el inicio del tramite de
evaluacion ambiental simplificada, la normativa de referencia sera la vigente antes de la
entrada en vigor de la LISTA, esto es, la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA) y los Reglamentos de desarrollo del Texto Refundido de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana aprobado por Real Decreto
1346/1976, de aplicacién segun lo indicado en la Disposicion Adicional 92 de la LOUA,
concretamente el Reglamento de Planeamiento y el Reglamento de Gestion.

Il.- Pues bien, concretado el marco juridico que debemos de tener en cuenta, se plantea
una Modificacion de Elementos del vigente PGOU en la que, conforme a lo previsto en el
articulo 36.2. a).12 de la LOUA, debera de justificarse expresamente las mejoras que
supone para el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los
principios vy fines de la actividad publica urbanisticay de las reglas y estandares de
ordenacion regulados por dicha Ley, asi:

a) En cuanto a los principios v fines, tal y como se establece en el articulo 3 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), las politicas publicas
relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del suelo tienen
como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun los
principios del desarrollo sostenible. En virtud del principio de desarrollo sostenible, esas
politicas deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los
requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social, la igualdad de trato y de
oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio
ambiente. Desde esta perspectiva armonizadora, la propuesta de Modificacion del PGOU
plantea una ampliaciéon y nueva ordenacién del espacio que, con independencia de que
con ello se dé respuesta a la iniciativa privada que persigue la ampliacion de una
superficie comercial minorista ya existente, responde con objetividad al interés general al
que la potestad planificadora debe servir en el ejercicio del “jus variandi” ya que, con la
citada Modificacién, se persigue:

1.-) Consolidacion de una propuesta turistica y comercial.

Con la Modificacion de Elementos que se plantea, se consolida una oferta turistica
referente no sélo para la provincia de Malaga, sino, también, en toda la Comunidad
Auténoma de Andalucia, dado que se incrementara el atractivo turistico actual del
Parque Comercial y de Ocio, del Centro Comercial y del Designer Outlet en
construccion, ideados como un emplazamiento al aire libre que simula un “village” y
en el que se propone desarrollar nuevas férmulas turistico-comerciales que, hasta
el momento, no se han instalado en la ciudad de Mélaga y que son referentes en
otras ciudades espariolas y europeas. El denominado “Comercio Outlet”, mediante
el que se oferta la adquisicién de productos de marcas de lujo a precios asequibles
a las economias medias, es una propuesta comercial y turistica con la que ya
cuentan algunas de las ciudades mas importantes de Espafa.
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Carlos Lopez Jiménez

El Plan Nacional e Integral del Turismo indicd, que una de las estrategias de la
industria turistica es la de diversificar los productos turisticos y, dentro de esa
promocion de productos especializados, las compras tienen el potencial para
contribuir al objetivo de mejorar la calidad y aumentar la diversificacion de nuestro
turismo. Un adecuado fomento de las compras como actividad turistica genera, por
un lado, una mayor diversificacion motivacional, geografica y temporal de la
demanda y, por otro, aumenta significativamente el gasto en destino por viajero y
pernoctacion, lo que aumentaria la rentabilidad de la industria turistica espafola.

El ambito al que se refiere el presente Convenio tiene su origen en el PGOU-97
(SUNP-BM.3 “Centro Integral de Servicios Turisticos”) y formaba parte de lo que, el
citado Plan, denominé “Proyecto Bahia de Malaga”. En la Memoria Informativa y
Propositiva se indicaba, que era un objetivo de ese Plan General, impulsar en
Malaga un modelo econdmico mixto, fomentando actividades productivas
innovadoras conjuntamente con servicios al consumo, y desarrollando un segmento
importante de servicios al turismo, para lo cual, se impulsarian actuaciones
incentivadas y concertadas entre las administraciones publicas y los particulares;
siendo el Convenio de Planeamiento que nos ocupa un instrumento que favorece
esas actuaciones concertadas, con la finalidad de que el planeamiento pueda ser
adaptado a fin de conseguir una ordenacidon que responda a las necesidades
publicas y privadas actuales, en consonancia con la idea que inspird la puesta en
desarrollo de los terrenos que nos ocupan y, de esta forma, consiga dinamizar esa
oferta turistica y comercial que se propuso en su dia.

La propuesta turistica y comercial por la que apost6 el planificador en el PGOU-97,
sigue latente en el vigente PGOU-2011, el cual indica en el Titulo VIl de su
Memoria Propositiva (articulo 2.3.2), que el desarrollo urbanistico del SUNP-BM.3
“Centro Integral de Servicios Turisticos” ha dado lugar a un gran centro comercial
metropolitano, de indudable atractivo turistico para un gran ambito costero.
Contribuir a mantener el nivel de competitividad del complejo “Plaza Mayor”, que
puede verse mermado en la era digital por nuevas férmulas de comercio y ocio, no
es una cuestion que responda solo a intereses privados, sino que, evidentemente,
también repercute en los intereses generales del municipio.

2.-) Creacion del Pargue San Julian.

Por otro lado, la propuesta de crear un gran parque de 53.725,00 m?, donde se
concentren la mayor parte de las zonas verdes publicas ya existentes en los
Sectores objeto del Convenio (16.731 m?) vy, ademas, todas aquellas de nueva
creacion exigidas por la normativa de aplicacion (19.518,81 m3?), a la vista del
incremento de techo edificable que se propone, responde a las previsiones
contenidas en el articulo 9 E) de la LOUA, cuando indica que debera de procurarse
la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos; por
otro lado, situar junto a dicho parque el actual equipamiento municipal y la
existencia en la actualidad, junto al mismo, de una parcela de titularidad municipal
calificada como deportivo privado, son dos aspectos que contribuyen a configurar y
consolidar todo este espacio como una zona de esparcimiento y recreo para los
vecinos aledafios, a la vez que seria un lugar de encuentro y ocio para los
numerosos visitantes del complejo Plaza Mayor. Si a todo ello afiadimos que este
Ayuntamiento obtendria gratuitamente 17.475,19 m2 de zonas libres puablicas, que
la propiedad se compromete a ceder por encima de las exigidas por la hormativa,
para contribuir a la creacion de dicho Parque, resulta evidente el interés general de
la propuesta.

C6digo Seguro De Verificacién Pxf A/ 799wo7] 8snwr end7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Alicia Elena Garcia Aviles Firmado 02/08/2023 09:31:02
Carlos Lépez Jiménez Firmado 02/08/2023 09:08:23
Observaciones Pé4gina 8/22

Url De Verificacion

https://valida. mal aga. eu/ veri firnma/ code/ Pxf A/ 799wo7] 8snwr end7A==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/UHhmQS83OTl3bzdsOHNud3JlbmQ3QT09

Pleno Ordinario 27/07/2023

Ayuntamiento de Malaga Punto no U4,

== Area de Gobierno de Presidencia

Secretaria General del Pleno

Por otro lado, desde el punto de vista de la ordenacion, la configuracion del
complejo Plaza Mayor como un emplazamiento al aire libre que simula un “village”,
y el gran parque propuesto, contribuye a consolidar esa idea de ‘pequefia ciudad”
dedicada al comercio y al ocio, haciéndola turisticamente mas atractiva.

3.-) Reversion de las plusvalias generadas por la actuacion urbanistica.

Finalmente afiadir, que con la modificacion propuesta y habida cuenta del
incremento de aprovechamiento urbanistico que se propone, revertiran a la
comunidad las plusvalias que se generan por la accién urbanistica. De esta forma,
la cesién obligatoria al Ayuntamiento de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo precisa para materializar el 10%, aplicado a la diferencia
sobre el preexistente, se vera incrementado hasta alcanzar el 15%, esto es, un 5%
por encima del exigido legalmente. El suelo correspondiente o, en su caso, el
importe econémico en el supuesto de monetizacién, pasaran a formar parte del
Patrimonio Publico del Suelo.

b) En cuanto a las reglas y estandares de ordenacion, indica el citado articulo 36 de
la LOUA, en su apartado 2.a) regla 2% que toda innovacion que aumente el
aprovechamiento lucrativo de un terreno deberda contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcién ya alcanzada entre unas y otro.

Conforme a la Instruccién 9/2019, de la Direccién General de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, relativa a las actuaciones de incremento de aprovechamiento en suelo
urbano, para determinar cuales sean esas medidas compensatorias, el articulo 36.2 a)
regla 22 de la LOUA debe ser puesto en concordancia con lo indicado en el articulo 7 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) sobre las
actuaciones de dotacion y, con el articulo 45.2.B.c) de la LOUA sobre la categoria de
suelo urbano no consolidado cuando se produce un incremento del aprovechamiento
objetivo derivado de un aumento de edificabilidad.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccion de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lopez Jiménez

En este sentido, ya hemos indicado que el nuevo ambito delimitado se denominara suelo
urbano no consolidado SUNC-BM.4 (a+b) “Ampliacién de Plaza Mayor y del DOC 2°
Fase”; tiene una superficie total de 263.219 m?, suma de la superficie total del actual
sector SUNC.BM-4 “Ampliacién de Plaza Mayor” de 202.645,00 m?s y de la porcién de la
UE-2 del Sector PAM.BM-1(97) de 60.573,64 m?; su edificabilidad total es de 80.566,03
mz2, con un indice de edificabilidad medio de 0,3061 m2t/m2s, estando prevista la
ejecucion de un parque de 53.725 m2. De esta forma el incremento de edificabilidad sobre
el preexistente es de 17.584,30 m? de techo, al que se suman 3.915,70 m2 de
edificabilidad que se traslada de las parcelas 2.2.1 y 2.3 de la UE-2 del Sector 3,
totalizando 21.500 m2 (14.000 m?t para la Segunda Fase del Designer Outlet y 7.500 m?
para la ampliacién de Plaza Mayor Shopping).

Dado que el aprovechamiento objetivo es superior al 10% del prexistente nos
encontramos ante una actuacion de transformacion urbanistica de dotacién v,
conforme a la normativa autondmica vigente al tiempo de iniciar la tramitaciéon de la
Modificacion de Elementos, el suelo deba ser considerado como urbano no consolidado
y, en consecuencia, sometido al régimen juridico de la propiedad del suelo previsto en el
articulo el articulo 55 de la LOUA, puesto en relacién con las obligaciones asumidas por
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los interesados en el Convenio Urbanistico de Planeamiento suscrito entre las partes con
fecha 10 de septiembre de 2021 (BOP de 27 de diciembre de 2021).

En funcion de lo previsto en el articulo 55.3 b) de la LOUA, en el Convenio Urbanistico
de Planeamiento suscrito en su dia y por lo respecta a la cesién obligatoria al
Ayuntamiento de la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo precisa
para materializar el 10% aplicado a la diferencia sobre el preexistente, se pactd que
ascendiera al 15%. Habida cuenta de lo establecido en dicha norma, puesta en relacion
con el articulo 54.2 b) de la LOUA, en dicho Convenio se indicé ademés que, esa cesion,
se monetizara mediante su justificacion de forma motivada en el instrumento de
planeamiento. Segun informe de valoraciones emitido por el Departamento de
Actuaciones Urbanisticas de esta Gerencia con fecha 23 de enero de 2021, el importe de
la indemnizacién econémica sustitutoria ascendia a la cantidad de 3.886.951,60 €, todo
ello

lll.- En cuanto a la ejecucidon del planeamiento, se indica en la Documentacion de la
Modificacion de Elementos que se propone delimitar en el sector una unidad de ejecucion
sobre los suelos que se veran sometidos a operaciones de cambio de uso o titularidad, a
la que se ha denominado ZONA A (sin consolidar), excluyendo al resto de los suelos que
no sufren alteracién de ningln tipo, a la que se ha denominado ZONA B (consolidada),
donde se sitlan las actuales edificaciones que se mantienen. La delimitacién de ambas
zonas se establece en el Plano P.9 Ejecucion del Planeamiento.

Para la ejecucion del planeamiento de la Zona A, se propone el sistema de
compensacion, y dada la existencia de sélo dos propietarios, Plaza Mayor Shopping S.A.,
y DOC MALAGA SITECO PHASE 2, S.L. ambas pertenecientes al grupo SONAE
SIERRA, la celebracion de un convenio urbanistico de gestién, que se tramitara
conjuntamente con el Proyecto de Reparcelacion. El resto de la propiedad de la Zona A
son dominios publicos, denominados suelo publico asociado, que no sufren variacién en
su superficie, tal y como se demuestra en el apartado 3.3.c.1.- Suelo publico asociado.

La denominada ZONA B (consolidada), no experimenta ninguna modificacion, por lo que
no sera necesario ningun tramite de ejecucién del planeamiento. En todo caso, conforme
a lo recogido en el Convenio suscrito entre los promotores del ambito y el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, aprobado definitivamente con fecha 6 de agosto de 2021,
previamente a la aprobacién definitiva de la modificacién, las obras de urbanizacion y las
obras de infraestructuras y servicios exteriores correspondientes a la UE-2 del Sector 3
del SUNP.BM - 3 “Bahia de Malaga” deberan estar finalizadas y recepcionadas y
cumplidas todas y cada una de las obligaciones derivadas del Plan de Dotacién de
Infraestructuras del SUNP.BM-3 “Centro integrado de Servicios Turisticos” y de los
Planes Especiales de Infraestructura de aplicacién (PEIB de Churriana —Bahia de Malaga
y su Modificacién aprobada definitivamente el 25 de enero de 2007), de tal forma que la
citada Unidad de Ejecucién, haya adquirido la categoria de suelo urbano consolidado.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccion de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lopez Jiménez

Por otro lado, en cuanto al Plan de Etapas, se proponen una etapa de desarrollo con una
duracion de 4 afios, iniciandose su coémputo con la aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacién. La presentacion de los subsiguientes proyectos de obras de urbanizacion
y ejecucion del planeamiento, en caso de ser necesarios, se realizaran en el plazo de tres
meses a partir de la aprobacion definitiva de la Modificacion. La licencia de obras para
edificar, junto con el expediente de licencia de apertura para la edificacién se solicitara en
el plazo de tres meses a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.
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IV.- En relaciéon a la valoracién del contenido del Documento de Modificacidén de
Elementos del PGOU, han de ser tenidos en cuenta los informes técnicos emitidos por

parte de este Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para la valoracion de
la documentacion presentada el 7 de junio de 2023 en el registro electrénico de esta
Administracion, y que son los siguientes:

-Informe del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras de 28 de junio de 2023.

-Informe del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 30 de junio de 2023, en
el que se propone:

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccion de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lopez Jiménez

“Primero: Desde el punto de vista técnico, procede proponer la aprobacién inicial
de la “Modificaciéon de Elementos del PGOU de Malaga SUNC-BM.4 (a+b) para la
Ampliacién de Plaza Mayor y del DOC 22 Fase”, de conformidad con lo indicado en
el presente informe y segun la documentacion presentada con fecha 30/03/2023 y
la reformada, que la sustituye parcialmente, presentada con fecha 07/06/2023.

Segundo: Tras la aprobacién inicial y conforme a lo indicado en el anterior informe
la presente Modificacion debe ser sometida a evaluacion de impacto en la salud
(EIS) y solicitar en el periodo de informacion publica los informes a las entidades
publicas con competencia sectorial siguientes:

Direccion General de Aviacion civil por estar incluida el ambito de la Modificacién
dentro de las Servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Malaga.

Demarcacién de Carreteras del Ministerio de Fomento en relacién a la carretera
estatal que colinda y da acceso al &mbito de la Modificacion

Al Administrador de Infraestructuras y Ferrocarriles (ADIF) por las afecciones
correspondientes a la red nacional de ferrocarriles correspondiente al tramo
Malaga-Fuengirola que también colinda y da acceso al ambito de la Modificacién.

A la Consejeria de Comercio de la Junta de Andalucia en relacién a las
competencias que tiene asignadas en materia de comercio interior.

Secretaria de Dominio Publico Hidraulico en relacién con las zonas consideradas
inundables.

A la Consejeria de Medioambiente y Ordenacién del Territorio en sus competencias
asignadas en el tramite de la Modificacién del PGOU.”

Requisitos materiales o formales:

I.- En cuanto a la legitimacion de los interesados y Organos competentes para la
tramitacion y aprobacion:

a)

b)

Tal y como exige el articulo 32.1.12 de la LOUA el presente expediente se tramita
de oficio, si bien, mediante peticion formulada por D. Alexander Gamboa Abreu
Pessegueiro y D. José Luis Arenas Naon e/r de Plaza Mayor Shopping, S.A; DOC
Méalaga Siteco, S.L y DOC Malaga Siteco Phase 2, S.L. Dicha representacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en el
articulo 2.3.4.1.2 del PGOU-11, ha quedado acreditada ante esta Administracion y
consta en el expediente de referencia PP 72/18.

La tramitacion de la presente Modificacion de Elementos del PGOU esta
legitimada en base a la potestad planificadora que corresponde a las
Comunidades Auténomas y a las Corporaciones Locales y que se configura, como
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una potestad administrativa de aprobacion del planeamiento, esencial y
profundamente discrecional, pero al servicio del interés general; ello supone que
la Administracién goza de discrecionalidad «ius variandi» para determinar la forma
en que ha de quedar ordenado el territorio y cuales sean los destinos de los
inmuebles, por lo que es competente la Administracion Local para el ejercicio de
esta potestad de innovacion del planeamiento justificada en razones de interés
publico y social (entre otras, las Sentencias de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Supremo de 1 de junio de 2016 (RJ 2016\3298), de 9
de marzo de 2011 (RJ 2011\1297), de 14 de febrero de 2007 (RJ 2007\ 4214) y
de 28 de diciembre de 2005 (RJ 2006\4282)). Ademas, es doctrina
jurisprudencial del Tribunal Supremo’ , consolidada desde hace afios, que los
planes urbanisticos son verdaderas normas juridicas de valor reglamentario de
modo que merecen -como institucion juridica- la calificacién de acto fuente de
Derecho objetivo, es decir, de normas juridicas y mas precisamente, de normas
con rango formal reglamentario.

Dado que nos encontramos ante una Modificacion que afecta a las
determinaciones de la ordenacién pormenorizada preceptiva conforme al
articulo 10.2 A) b) de la LOUA en relacién con el articulo 1.1.7.4.1 del PGOU, la
competencia tanto para su aprobacion inicial como definitiva corresponde al
Municipio, tal y como se indica en el articulo 31.1 B) a) de la LOUA en relacién
con los articulos 32 y 36.2.c).12 de la misma Ley; siendo el érgano competente
para ambas aprobaciones el Pleno del Excmo. Ayuntamiento segun lo indicado en
el articulo 123.1 i) de la Ley 7/1985 de 2 de Abril, de Bases de Régimen Local y
articulo 31.1.B) a) de la LOUA, en los términos de la DT 32 LISTA.

Il.- En cuanto al procedimiento de tramitacion de la Modificacion:

a) Establece el articulo 36.1 de la LOUA que cualquier innovacién de los

instrumentos de planeamiento deberd ser establecida por la misma clase de
instrumentos, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados
para su aprobacién, publicidad y publicacidn, y teniendo idénticos efectos, por
lo que habremos de estar a lo dispuesto en los articulos 10, 32, 36 y 38 de la
LOUA, en los articulos 127 a 135 del Reglamento de Planeamiento y demas
concordantes sobre tramitacion de las modificaciones de Planes Generales, en el
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el Ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA de 20 de febrero de 2014) y en las
previsiones contenidas en la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases de Régimen
Local. De entre estos tramites destacar: que antes de la aprobacion definitiva
debera emitir informe las Consejeria competente en materia de urbanismo
(articulo 36.2.c) regla 12 de la LOUA en relacion con el 31.2.C ); dado que se dan
las circunstancias previstas en la regla 22 del citado el articulo 36.2.c) de la LOUA,
procede requerir informe del Consejo Consultivo de Andalucia antes de la
aprobacién definitiva; finalmente, tras la aprobacion inicial, el expediente debe
someterse a informacién publica, con llamamiento personal a todos los
titulares de derechos incluidos en el ambito, asi como a los titulares de derechos
que pudieran verse afectados por la Modificacién de Elementos del PGOU que se

L Respecto a la naturaleza normativa del planeamiento, se pueden consultar las SS del TS de: 7 febrero y 21

diciembre 1987 (RJ 1987\2750 y RJ 1987\9678), 22 enero y 14 marzo 1988 (RJ 1988\330 y RJ 1988\2164), 2 enero y 24
abril 1989 (RJ 1989\373 y RJ 1989\3226), 14 febrero y 6 noviembre 1990 (RJ 1990\1314 y RJ 1990\8803), 19 febrero y
18 marzo 1991 (RJ 1991\965 y RJ 1991\2002), 4 y 11 junio 1992 (RJ 1992\5147 y RJ 1992\5079), etc.-.
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b)

plantea (articulo 36.2.c) regla 32 de la LOUA).

En cuanto a la normativa sectorial de aplicacidn y visto los informes técnicos
emitidos, debe indicarse:

-Que la presente actuacion urbanistica se ha sometido al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de conformidad con lo previsto
en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion de la Calidad
Ambiental de Andalucia habiéndose recibido en esta Administracion municipal con
fecha 17 de junio de 2022, Informe Ambiental Estratégico en el que se concluye
gue la Modificacion no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre y cuando se dé cumplimiento a los condicionados que se indican y a las
medidas preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental
Estratégico.

-En cuanto a la Evaluacién de Impacto en la Salud, el 27 de noviembre de 2021
se recibe en esta Administracion, informe de la Direccion General de Salud
Publica y Ordenacién Farmacéutica de la Consejeria de Salud y Familia en el que
se concluye, que no puede eximirse a la Modificacion de Elementos de ser
sometida a evaluacion de impacto en la salud. Es por ello que, conforme a lo
dispuesto en la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia,
en relaciéon con el articulo 14.1 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el
que se establece el procedimiento de Evaluacion de Impacto en la Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, tras la aprobacién inicial de la presente
Modificacion, este Ayuntamiento solicitard a la Consejeria competente en materia
de salud, de acuerdo con el articulo 32.1.2.2 de la LOUA, el informe de evaluacion
de impacto en salud. Esta solicitud se acompafiard de un ejemplar del instrumento
de planeamiento aprobado, debidamente diligenciado y del Certificado del
Acuerdo de aprobacién.

-Ademas del indicado en el parrafo anterior, también conforme a lo dispuesto en
el articulo 32.1 regla 22 de la LOUA, tras la aprobacion inicial y simultaneamente
al tramite de informacion publica que ha de evacuarse, en el presente expediente
sera preciso requerir los siguientes informes sectoriales preceptivos y vinculantes:

1. De la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronauticas;
informe que deberd evacuarse en el plazo de seis meses a contar desde la
recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que éste sea evacuado, se
entendera negativo, de conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre puesto en relacién con el
art. 29 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero.

2. De la Delegacién Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia, en materia de aguas,
de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
de 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio,
de Aguas para Andalucia; informe para el que se sefiala un plazo de tres meses, a
contar desde la recepcién de la documentacidn, transcurrido el cual sin que éste
sea evacuado, se entendera su disconformidad con el mismo.
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3. De la Direccidon General de Carreteras del Ministerio de Transporte,
Movilidad y Agenda Urbana, en materia de carreteras del Estado, de conformidad
con lo establecido en el articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras y en el RD 1812/1994, de 2 de septiembre, aprobatorio de su
Reglamento, significando que, transcurridos tres meses desde la recepcion del
expediente sin que aquél se hubiera emitido, se entendera su conformidad con la
innovacion  propuesta, siguiéndose las actuaciones por sus tramites
reglamentarios, segun lo dispuesto en el articulo 81 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

4. De la Direccion General de Planificacion y Evaluacién de la Red
Ferroviaria del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en materia
de ferrocarriles, de conformidad con lo establecido en el articulo 7.2 de la Ley
38/2015, de 29 septiembre del Sector Ferroviario, significando que transcurrido el
plazo de dos meses, computados desde la fecha de su solicitud sin que se
hubiera evacuado el informe citado, se entendera su conformidad con el proyecto
urbanistico en base con lo establecido en el citado articulo.

-Con relacién a las previsiones contenidas en el Capitulo Ill “El emplazamiento
urbanistico de las grandes superficies minoristas” del Titulo IV del Decreto
Legislativo 1/2012, de 20 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Comercio Interior de Andalucia, debe indicarse que dicho Capitulo fue
suprimido por el articulo 49 del Decreto Ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el
gue se adoptan medidas de simplificacién administrativa y mejora de la calidad
regulatoria para la reactivaciéon econémica en Andalucia, vigente desde el 18 de
diciembre de 2021. Es por ello, que no procede solicitar el informe comercial a
que se referia el articulo 35 del citado Texto Refundido.

Finalmente afiadir que con caracter previo de la remision del expediente a la
Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, debera requerirse
informe preceptivo a la Secretaria General del Pleno, de conformidad con lo
previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga, en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de la Administracion Local con habilitacion del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos

estudiados, este Departamento considera el presente expediente concluso y listo para ser
incluido en la proxima sesién que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad
y Seguridad y, en funcién de las competencias que tiene asignadas, ésta eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidon de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar Inicialmente la “Modificacién de Elementos Pormenorizada

n° 36 del PGOU” que afecta al SUNC.BM-4 “Ampliacién de Plaza Mayor” y a una parte de
la UE-2 del Sector PAM.BM-1(97), configurandose un nuevo ambito que se denominara
SUNC-BM.4 (a+b) “Ampliacién de Plaza Mayor y del DOC 2° Fase”, promovido de oficio a
instancia de Plaza Mayor Shopping, S.A; DOC Malaga Siteco, S.L y DOC Malaga Siteco
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Phase 2, S.L., r/p D. Alexander Gamboa Abreu Pessegueiro y D. José Luis Arenas Naon,
segulin documentacién técnica presentada el 30 de marzo de 2023, reformada por la de 7
de junio de 2023 y completada por la presentada el 11 de julio de 2023, todo ello, en base
a lo dispuesto en el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica
del Departamento de Planeamiento y Gestidon Urbanistica de 30 de junio de 2023 y 20 de
julio de 2023, en la Disposicion transitoria 32 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y Disposicion transitoria
52 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la LISTA, en relacion con los articulos 31 a 41 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y articulo 127 de la Ley 7/85 de 2 de abril de Bases
de Régimen Local.

SEGUNDO.- Significar al interesado que antes del sometimiento del expediente al
tramite de informacion publica debera aportar un Texto Refundido que el que quede
unificada la documentacién que se aprueba inicialmente y se corrijan todos los aspectos
indicados en los informes de los Servicio de Urbanizacion e Infraestructura y de
Planificacién Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestién
Urbanistica de 28 y 30 de junio de 2023, respectivamente, de los cuales se les dara
traslado al promotor.

TERCERO.- Cumplimentado lo indicado en el apartado anterior, someter el
expediente al tramite de informacién puablica por plazo de un mes, mediante insercion
de anuncios en el BOP de la provincia, en uno de los diarios de mayor difusion provincial
y en el tablén de anuncios de la Gerencia, asi como publicacién en pagina web de este
organismo, todo ello de conformidad con los articulos 32.1.22 y 39 de la LOUA, puestos
en relacion con las DT 32 LISTA y 52 del Reglamento, significando que el expediente
estara a disposicion del publico durante el citado plazo, en el Departamento de
Planeamiento y Gestidon Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo
Antonio Machado, n°® 12.

CUARTO.- Simultaneamente al tramite de informacién publica y de conformidad
con el articulo 32.1.22 de la LOUA, requerir informe preceptivo y vinculante:

1. De la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronauticas;
informe que deberd evacuarse en el plazo de seis_meses a contar desde la
recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que éste sea evacuado, se
entendera negativo, de conformidad con lo previsto en la Disposicién Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre puesto en relacion con el
art. 29 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero.

2. De la Delegacién Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia, en materia de aguas,
de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
de 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio,
de Aguas para Andalucia; informe para el que se sefiala un plazo de tres meses, a
contar desde la recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que éste
sea evacuado, se entendera su disconformidad con el mismo.

3. De la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Transporte,
Movilidad y Agenda Urbana, en materia de carreteras del Estado, de conformidad

C6digo Seguro De Verificacién Pxf A/ 799wo7] 8snwr end7A== Estado Fechay hora
Firmado Por Alicia Elena Garcia Aviles Firmado 02/08/2023 09:31:02
Carlos Lépez Jiménez Firmado 02/08/2023 09:08:23
Observaciones Pé4gina 15/22
Url De Verificacién htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ Pxf A/ 799wo7!l 8snw end7A==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/UHhmQS83OTl3bzdsOHNud3JlbmQ3QT09

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccion de Pleno y Comisiones del Pleno

Carlos Lopez Jiménez

A

Pleno Ordinario 27/07/2023

Ayuntamiento de Malaga Punto no U4,

== Area de Gobierno de Presidencia

Secretaria General del Pleno

con lo establecido en el articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras y en el RD 1812/1994, de 2 de septiembre, aprobatorio de su
Reglamento, significando que, transcurridos tres meses desde la recepcion del
expediente sin que aquél se hubiera emitido, se entendera su conformidad con la
innovacion propuesta, siguiéndose las actuaciones por sus trdmites
reglamentarios, segun lo dispuesto en el articulo 81 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas.

4. De la Direccion General de Planificacion y Evaluaciéon de la Red
Ferroviaria del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en materia
de ferrocarriles, de conformidad con lo establecido en el articulo 7.2 de la Ley
38/2015, de 29 septiembre del Sector Ferroviario, significando que transcurrido el
plazo de dos meses, computados desde la fecha de su solicitud sin que se
hubiera evacuado el informe citado, se entendera su conformidad con el proyecto
urbanistico en base con lo establecido en el citado articulo.

5. De la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Salud y
Consumo de la Junta de Andalucia, en materia de salud, conforme a lo dispuesto
en la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, en relacién
con el articulo 14.1 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de Evaluacibn de Impacto en la Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, significando que transcurrido el plazo de tres
meses, computados desde la fecha de su solicitud sin que se hubiera evacuado el
informe citado, se entendera su conformidad con el proyecto urbanistico en base
con lo establecido en el citado articulo.

QUINTO.- Significar que terminada la informacion publica, se debera remitir el
expediente completo a la Delegacién Territorial de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia, para que su titular
emita informe previo preceptivo en el plazo de un mes desde la aportacion del expediente
completo, trascurrido el cual se entendera emitido en sentido favorable, de conformidad
con el apartado C) del articulo 31.1 de la LOUA puesto en relaciéon con la Disposicion
Transitoria Tercera de la LISTA vy articulo 80.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

SEXTO.- Significar expresamente que, ultimado el expediente y antes de proponer
su aprobacién definitiva, se requerira informe preceptivo y vinculante del Consejo
Consultivo de Andalucia, habida cuenta de lo dispuesto en la regla 22 del citado el
articulo 36.2.c) de la LOUA.

SEPTIMO.- Disponer que la propuesta de aprobacion definitiva de la presente
Modificacién de Elementos no sera elevada al 6rgano competente, hasta tanto que
las obras de urbanizacion y las obras de infraestructuras y servicios exteriores
correspondientes a la UE-2 del Sector 3 del SUNP.BM-3 “Bahia de Malaga” estén
finalizadas y recepcionadas y cumplidas todas y cada una de las obligaciones derivadas
del Plan Especial de Dotacion de Infraestructura del SUNP.BM-3 “Centro Integrado de
Servicios Turisticos” y de los Planes Especiales de infraestructura de aplicacién (PEIB de
Churriana—-Bahia de Malaga y su Modificacion aprobada definitivamente el 25 de enero
de 2007), de tal forma, que la citada Unidad de Ejecucion, haya adquirido la categoria de
suelo urbano consolidado.

OCTAVO.- De conformidad con el Convenio de Planeamiento suscrito el 10 de
septiembre de 2021, significar que la aportacion econdmica sustitutoria de la
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superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo que corresponde a
esta Administracidon, valorada en 3.886.951,60, deberda ser satisfecha por las entidades
firmantes con arreglo a la siguiente forma de pago:

a) La cantidad de 1.943.475,80 € serd abonada dentro de los quince dias
siguientes a la fecha en que por las entidades firmantes se reciba la
notificacion de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento
de Malaga en la que se certifigue que se ha aprobado con caracter definitivo
la presente Modificacion de Elementos del PGOU.

b) La cantidad de 1.943.475,80 € sera abonada dentro de los guince dias
siguientes a la fecha en que por las entidades firmantes reciban del
Ayuntamiento de Malaga la notificacibn de la_aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacién, siempre y cuando el Proyecto de Reparcelacion
del SUNC.BM.4 “Ampliacién de Plaza Mayor” (12 + 22 Fase) se apruebe
definitivamente, con posterioridad al de Urbanizacién, y siempre, con caracter
previo a la emisién de certificacibn administrativa necesaria para su
inscripcion registral.

Estas cantidades se incrementaran hasta su ingreso efectivo, en una cantidad
equivalente a la que resultaria de aplicar a dichos importes el interés legal del dinero
desde el dia siguiente a aquel en el que finalicen los plazos de 15 dias antes referidos.
En cualquier caso, la cantidad resefiada por este concepto debera actualizarse en caso
de incumplimiento en los plazos de presentacién de los documentos de planeamiento y
gestién por las entidades firmantes del Convenio o de superarse el plazo de vigencia
legal de la valoracion.

NOVENO.- Asi mismo, de conformidad con el citado Convenio y a fin de garantizar
el pago de la contribucion econémica maxima recogida en el acuerdo anterior, la
propiedad entregara a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga dos avales bancarios por importes de 1.943.475,80 € cada uno, en garantia del
pago de las cantidades resefiadas en los epigrafes a) y b) del acuerdo quinto. Dichos
avales habran de ser presentados dentro de los guince dias siguientes a la fecha en que
el Ayuntamiento de Malaga les notifique que la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana ha recibido aprobacion inicial y provisional y se han emitido la
totalidad de los informes preceptivos para la aprobacién definitiva de la misma.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccion de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lopez Jiménez

DECIMO.- Disponer que por las Areas municipales de Turismo y de Comercio,
Gestion de la Via Publica y Fomento de la Actividad Empresarial se estudie y valore si se
dan las circunstancias previstas en el Decreto 2/2014, de 14 de enero, por el que se
regulan los criterios y el procedimiento para la declaracion de zonas de gran afluencia
turistica, a efectos de horarios comerciales, a fin de iniciar el procedimiento a que se
refiere el articulo 4 y siguientes del citado Decreto, solicitandose a la Direccién General
de Comercio de la Consejeria de Empleo, Empresa y Trabajo Autdbnomo de la Junta de
Andalucia, la declaracion de una nueva zona de gran afluencia turistica en la que se
incluya el Centro Comercial, el Parque Comercial y de Ocio, y en su totalidad, el Conjunto
Comercial.

DECIMOPRIMERO.- Dar cuenta del presente acuerdo:

-Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.
-Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.
-Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.
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-Al Servicio Técnico de Ejecucién del Planeamiento.

-A Plaza Mayor Shopping, S.A; DOC Malaga Siteco, S.L y DOC Mélaga Siteco Phase 2,
S.L., r/p D. Alexander Gamboa Abreu Pessegueiro y D. José Luis Arenas Naédn.

-A cuantos interesados se hayan personado en el expediente.

-A la Unidad Aceleradora de Proyectos de la Junta de Andalucia.

-A la Junta Municipal de Distrito n° 8 Churriana.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad que, no obstante, dentro de su ambito competencial, resolverd como mejor
proceda.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta,
con los votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, el voto en
contra del representante del Grupo Municipal VOX y las abstenciones (4) de los
representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y de la representante del Grupo
Municipal Con Malaga (1).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacién, proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar Inicialmente la “Modificacion de Elementos Pormenorizada
n° 36 del PGOU” que afecta al SUNC.BM-4 “Ampliacion de Plaza Mayor” y a una parte de
la UE-2 del Sector PAM.BM-1(97), configurandose un nuevo ambito que se denominara
SUNC-BM.4 (a+b) “Ampliacion de Plaza Mayor y del DOC 2° Fase”, promovido de oficio a
instancia de Plaza Mayor Shopping, S.A; DOC Malaga Siteco, S.L y DOC Malaga Siteco
Phase 2, S.L., r/lp D. Alexander Gamboa Abreu Pessegueiro y D. José Luis Arenas Naén,
segun documentacion técnica presentada el 30 de marzo de 2023, reformada por la de 7
de junio de 2023 y completada por la presentada el 11 de julio de 2023, todo ello, en base
a lo dispuesto en el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica
del Departamento de Planeamiento y Gestidon Urbanistica de 30 de junio de 2023 y 20 de
julio de 2023, en la Disposicion transitoria 32 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y Disposicion transitoria
52 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la LISTA, en relacion con los articulos 31 a 41 de la Ley 7/2002 de
Ordenacioén Urbanistica de Andalucia y articulo 127 de la Ley 7/85 de 2 de abril de Bases
de Régimen Local.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccion de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lopez Jiménez

SEGUNDO.- Significar al interesado que antes del sometimiento del expediente al
tramite de informacién publica deberd aportar un Texto Refundido que el que quede
unificada la documentacion que se aprueba inicialmente y se corrijan todos los aspectos
indicados en los informes de los Servicio de Urbanizacion e Infraestructura y de
Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion
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Urbanistica de 28 y 30 de junio de 2023, respectivamente, de los cuales se les dara
traslado al promotor.

TERCERO.- Cumplimentado lo indicado en el apartado anterior, someter el
expediente al tramite de informacién publica por plazo de un mes, mediante insercion
de anuncios en el BOP de la provincia, en uno de los diarios de mayor difusién provincial
y en el tablén de anuncios de la Gerencia, asi como publicacién en pagina web de este
organismo, todo ello de conformidad con los articulos 32.1.22 y 39 de la LOUA, puestos
en relacion con las DT 32 LISTA y 5% del Reglamento, significando que el expediente
estard a disposicion del publico durante el citado plazo, en el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo
Antonio Machado, n° 12.

CUARTO.- Simultaneamente al tramite de informacién publica y de conformidad
con el articulo 32.1.22 de la LOUA, requerir informe preceptivo y vinculante:

1. De la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronauticas;
informe que deberd evacuarse en el plazo de seis meses a contar desde la
recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que éste sea evacuado, se
entendera negativo, de conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre puesto en relacién con el
art. 29 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero.

2. De la Delegacion Territorial en Mélaga de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia, en materia de aguas,
de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
de 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio,
de Aguas para Andalucia; informe para el que se sefiala un plazo de tres meses, a
contar desde la recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que éste
sea evacuado, se entendera su disconformidad con el mismo.

3. De la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Transporte,
Movilidad y Agenda Urbana, en materia de carreteras del Estado, de conformidad
con lo establecido en el articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras y en el RD 1812/1994, de 2 de septiembre, aprobatorio de su
Reglamento, significando que, transcurridos tres meses desde la recepcion del
expediente sin que aquél se hubiera emitido, se entendera su conformidad con la
innovacion  propuesta, siguiéndose las actuaciones por sus tramites
reglamentarios, segun lo dispuesto en el articulo 81 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

4. De la Direccion General de Planificacion y Evaluacién de la Red
Ferroviaria del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en materia
de ferrocarriles, de conformidad con lo establecido en el articulo 7.2 de la Ley
38/2015, de 29 septiembre del Sector Ferroviario, significando que transcurrido el
plazo de dos meses, computados desde la fecha de su solicitud sin que se
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hubiera evacuado el informe citado, se entendera su conformidad con el proyecto
urbanistico en base con lo establecido en el citado articulo.

5. De la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Salud y
Consumo de la Junta de Andalucia, en materia de salud, conforme a lo dispuesto
en la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, en relacién
con el articulo 14.1 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de Evaluacion de Impacto en la Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, significando que transcurrido el plazo de tres
meses, computados desde la fecha de su solicitud sin que se hubiera evacuado el
informe citado, se entendera su conformidad con el proyecto urbanistico en base
con lo establecido en el citado articulo.

QUINTO.- Significar que terminada la informacion publica, se debera remitir el
expediente completo a la Delegacién Territorial de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia, para que su titular
emita informe previo preceptivo en el plazo de un mes desde la aportacion del expediente
completo, trascurrido el cual se entenderd emitido en sentido favorable, de conformidad
con el apartado C) del articulo 31.1 de la LOUA puesto en relacion con la Disposicion
Transitoria Tercera de la LISTA vy articulo 80.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

SEXTO.- Significar expresamente que, ultimado el expediente y antes de proponer
su aprobacién definitiva, se requerira informe preceptivo y vinculante del Consejo
Consultivo de Andalucia, habida cuenta de lo dispuesto en la regla 22 del citado el
articulo 36.2.c) de la LOUA.

SEPTIMO.- Disponer que la propuesta de aprobacion definitiva de la presente
Modificacién de Elementos no sera elevada al rgano competente, hasta tanto que
las obras de urbanizacion y las obras de infraestructuras y servicios exteriores
correspondientes a la UE-2 del Sector 3 del SUNP.BM-3 “Bahia de Malaga” estén
finalizadas y recepcionadas y cumplidas todas y cada una de las obligaciones derivadas
del Plan Especial de Dotacion de Infraestructura del SUNP.BM-3 “Centro Integrado de
Servicios Turisticos” y de los Planes Especiales de infraestructura de aplicacién (PEIB de
Churriana—-Bahia de Malaga y su Modificacion aprobada definitivamente el 25 de enero
de 2007), de tal forma, que la citada Unidad de Ejecucién, haya adquirido la categoria de
suelo urbano consolidado.

OCTAVO.- De conformidad con el Convenio de Planeamiento suscrito el 10 de
septiembre de 2021, significar que la aportacion econdmica sustitutoria de la
superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo que corresponde a
esta Administracidn, valorada en 3.886.951,60, debera ser satisfecha por las entidades
firmantes con arreglo a la siguiente forma de pago:

c) La cantidad de 1.943.475,80 € sera abonada dentro de los quince dias
siguientes a la fecha en que por las entidades firmantes se reciba la
notificacion de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento
de Malaga en la que se certifique que se ha aprobado con caracter definitivo
la presente Modificacidon de Elementos del PGOU.
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d) La cantidad de 1.943.475,80 € sera abonada dentro de los quince dias
siguientes a la fecha en que por las entidades firmantes reciban del
Ayuntamiento de Malaga la notificacibn de la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacion, siempre y cuando el Proyecto de Reparcelacion
del SUNC.BM.4 “Ampliacion de Plaza Mayor” (12 + 22 Fase) se apruebe
definitivamente, con posterioridad al de Urbanizacién, y siempre, con caracter
previo a la emisién de certificacibn administrativa necesaria para su
inscripcidn registral.

Estas cantidades se incrementaran hasta su ingreso efectivo, en una cantidad
equivalente a la que resultaria de aplicar a dichos importes el interés legal del dinero
desde el dia siguiente a aquel en el que finalicen los plazos de 15 dias antes referidos.
En cualquier caso, la cantidad resefiada por este concepto deberd actualizarse en caso
de incumplimiento en los plazos de presentacion de los documentos de planeamiento y
gestion por las entidades firmantes del Convenio o de superarse el plazo de vigencia
legal de la valoracion.

NOVENO.- Asi mismo, de conformidad con el citado Convenio y a fin de garantizar
el pago de la contribucion econémica maxima recogida en el acuerdo anterior, la
propiedad entregara a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga dos avales bancarios por importes de 1.943.475,80 € cada uno, en garantia del
pago de las cantidades resefiadas en los epigrafes a) y b) del acuerdo quinto. Dichos
avales habran de ser presentados dentro de los guince dias siguientes a la fecha en que
el Ayuntamiento de Malaga les notifique que la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenaciéon Urbana ha recibido aprobacién inicial y provisional y se han emitido la
totalidad de los informes preceptivos para la aprobacion definitiva de la misma.

DECIMO.- Disponer que por las Areas municipales de Turismo y de Comercio,
Gestion de la Via Publica y Fomento de la Actividad Empresarial se estudie y valore si se
dan las circunstancias previstas en el Decreto 2/2014, de 14 de enero, por el que se
regulan los criterios y el procedimiento para la declaracion de zonas de gran afluencia
turistica, a efectos de horarios comerciales, a fin de iniciar el procedimiento a que se
refiere el articulo 4 y siguientes del citado Decreto, solicitindose a la Direccidon General
de Comercio de la Consejeria de Empleo, Empresa y Trabajo Auténomo de la Junta de
Andalucia, la declaracion de una nueva zona de gran afluencia turistica en la que se
incluya el Centro Comercial, el Parque Comercial y de Ocio, y en su totalidad, el Conjunto
Comercial.

DECIMOPRIMERO.- Dar cuenta del presente acuerdo:

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccion de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lopez Jiménez

-Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

-Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.
-Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.

-Al Servicio Técnico de Ejecucion del Planeamiento.

-A Plaza Mayor Shopping, S.A; DOC Mélaga Siteco, S.L y DOC Malaga Siteco Phase 2,
S.L., r/[p D. Alexander Gamboa Abreu Pessegueiro y D. José Luis Arenas Naon.

-A cuantos interesados se hayan personado en el expediente.
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-A la Unidad Aceleradora de Proyectos de la Junta de Andalucia.

-A la Junta Municipal de Distrito n° 8 Churriana.”

VOTACION

El resultado de la votacion fue el siguiente:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 17 votos a favor (del Grupo
Municipal Popular), 2 votos en contra (del Grupo Municipal Con Malaga) y 12
abstenciones (10 del Grupo Municipal Socialista y 2 del Grupo Municipal Vox), y con el
quérum de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion, dio su
aprobacion al Dictamen cuyo texto ha sido transcrito y, consecuentemente, adopto los
acuerdos en el mismo propuestos.

A lafecha de la firma electrénica
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
Alicia E. Garcia Avilés

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccion de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lopez Jiménez
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