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1. INTRODUCCION Y OBJETO
1.1. ANTECEDENTES

Con fecha 27 de diciembre de 2021 la Direccién General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica formuld escrito de contestacion a la solicitud de consultas previas y cribado
de fecha 30/11/221 del tramite previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de
diciembre, por el que se establece el procedimiento de la evaluacion del impacto en la salud
de la comunidad auténoma de Andalucia, modificado por el decreto-ley 2/2020, de 9 de
marzo, de mejora y simplificacién de la regulacion para el fomento de la actividad productiva
de Andalucia, a fin de conocer la necesidad de someter a evaluacion de impacto en salud
(EIS) el instrumento de planeamiento denominado "Modificacién de Elementos del PGOU-
2011 en el SUNC-BM.4 y parte de la UE-2 de Sector 3 del SUNP.BM.3”.

En este sentido, y poniéndose de manifiesto la necesidad de realizar una valoracion del
impacto en la salud se recoge del documento emitido por el 6rgano competente el alcance
necesario a tener en cuenta en la valoracion especifica del presente estudio de Valoracién

del Impacto en la Salud (en adelante VIS) y que se recoge del mismo:

- En general, debe ampliarse la descripcion de todos los impactos previstos, pues solo se
ha incluido un breve resumen de los mismos y una lista de chequeo con su valoracion.
Seria aconsejable, también, que la descripcion de los impactos distinguiese entre las

diferentes alternativas consideradas.

- Debe identificarse la poblacion efectivamente afectada por cada impacto y no limitarse a
describir la poblacion cercana sin justificar por qué se hace esta seleccion. En este
sentido, como ejemplo, la poblacién afectada por la nueva zona verde si podria
identificarse con la del barrio de San Julian, pero la afectada por las nuevas condiciones
de empleo y renta puede incluir la de toda la ciudad de Malaga y otros municipios de su
aglomeracion urbana y, en particular, la afectada por el incremento del trafico sera la que

viva en las inmediaciones de las vias de trafico que aumenten su aforo.

- Debe ampliarse la informacion relativa a la cantidad de empleo/renta que se prevé pueda
derivarse de la actuacion, asi como las caracteristicas basicas de los puestos de trabajo

con el fin de valorar si los mismos van a beneficiar a la poblacién cercana.

- Debe ampliarse la informacién relativa a la gestion de la accesibilidad a la zona, prestando

especial atencion a la movilidad sostenible (movilidad activa, medios de transporte menos
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contaminantes, transporte colectivo y transporte publico), haciendo un resumen del plan

de movilidad que se menciona en el documento.

- Debe prestarse especial atencién al posible incremento del trafico y sus efectos negativos
asociados (contaminacion, ruido, accidentabilidad y reduccién de la accesibilidad a otros
bienes y servicios por congestion de vias). Se sefiala al respecto que no se esta conforme
con la valoracion de que no hay impacto sobre este determinante porque no se van a
construir mas vias de comunicacion, ya que el impacto va a resultar como consecuencia

del previsible incremento de uso de las existentes.

En cuanto al grado de especificacion con que deben analizarse y optimizarse los impactos,
se indica que éste depende de la relevancia de los mismos y no de su sentido. Por ejemplo,
si se produjese un impacto significativo positivo como los indicados en la accesibilidad a
espacios verdes o en el empleo, éstos deberian ser analizados en mayor profundidad
también. Los impactos mas relevantes en este caso parecen ser los relacionados con los
dos determinantes antes mencionados, con la movilidad en la zona y con los impactos

asociados al incremento de trafico inducido por la actuacion.

Otro elemento que debe ser tenido en cuenta a la hora de decidir si un impacto debe
analizarse en mayor medida es como afecta a la poblacién y la vulnerabilidad de ésta. Por
ejemplo, en este caso, el incremento de trafico y sus efectos puede llegar a ser significativo
porque se produce un efecto de inequidad en la zona, al reforzar unos impactos que ya se
perciben como negativos en el entorno (una zona posiblemente saturada de trafico por la
confluencia de varios factores, a saber, encontrarse en una aglomeracién urbana
importante, en las vias de comunicacion con otra zona de alta movilidad como es la Costa
del Sol y en las inmediaciones del aeropuerto y varios poligonos industriales, logisticos y

tecnoldégicos}.

Finalmente, refiriendonos a la orientacion o alcance global que se deberia dar al
documento, se quiere significar que el objetivo ultimo de un procedimiento de evaluacién
del impacto en salud deberia ser ayudar a incorporar el factor salud en la toma de
decisiones de una actuacion. Por ejemplo, en esta innovacién, este objetivo se traduciria
en ayudar a visualizar en qué medida repercutiria sobre la poblacion la ampliacion de este
centro comercial y la redistribucion de espacios libres que da como consecuencia la
creacion de una zona verde mas grande y como la alternativa finalmente elegida contribuye
a optimizar el bienestar de la misma comparando los resultados en salud con los que se

obtendrian con cualquiera de las opciones consideradas y qué actuaciones adicionales
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pueden adoptarse para optimizar dichos resultados, reduciendo los impactos negativos y

maximizando los positivos.

En este sentido, se hace necesario, el desarrollo de un VIS, con el contenido normativo
exigido donde se contemplen de manera especifica ademas los citados en los puntos
anteriores. Por lo que este documento en atencién a esto, desarrolla un VIS con la

implementacién del alcance contemplado y descrito.
1.2. INTRODUCCION

El presente documento se configura como Estudio de Valoracion de Impacto en la Salud,
referente a la Modificacion de Elementos del PGOU-2011 en el SUNC-BM.4 y parte de la
UE-2 de Sector 3 del SUNP.BM.3.

En el cual se implementan los alcances determinados en una primera tramitacion de

consultas y cribado.
1.3. ENCAJE NORMATIVO

En 2022 se han cumplido 36 afios desde la publicacion de la primera legislacion en Espafia
sobre Evaluaciéon de Impacto Ambiental (en adelante EIA), que se produjo con la entrada
en vigor del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio. Fue de esta manera como
se consiguid la integracion de los aspectos ambientales en el proceso de toma de

decisiones para la aprobacion de proyectos.

Con el paso del tiempo, ha sido evidente la necesidad de mejorar la calidad de la
informacion ambiental disponible en los procedimientos de Evaluacion Ambiental (en
adelante EA) mediante la cooperacion y colaboracion entre las diferentes areas de

conocimiento y administraciones afectadas.

En este sentido, hay que resaltar la necesidad de integracion de los aspectos de salud
publica en los procedimientos como uno de los requisitos para lograr una adecuada EA.
No es casualidad que en el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se
aprobo el texto refundido de la Ley de evaluacion de impacto ambiental de proyectos, se

indicase al “ser humano” como primer factor a tener en cuenta en la evaluacién ambiental:
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Art. 1.3 RDL 1/2008, 11 de enero

La evaluacion del impacto ambiental identificara, describira y evaluara de forma
apropiada, en funcién de cada caso particular y de conformidad con esta ley, los efectos

directos e indirectos de un proyecto sobre los siguientes factores:
a) El ser humano, la fauna y la flora.

b) El suelo, el agua, el aire, el climay el paisaje.

c) Los bienes materiales y el patrimonio cultural.

d) La interaccion entre los factores mencionados anteriormente.

Con el propdsito de dar respuesta a esta necesidad, nace la denominada Evaluacién de
Impacto en la Salud (en adelante EIS) que puede definirse segun el documento de
consenso de Gotemburgo como: “una combinacién de procedimientos, métodos vy
herramientas mediante las que una politica, programa o proyecto puede ser evaluado en
funcion de sus potenciales efectos en la salud de la poblacion y de su distribucion en dicha
poblacion. Su principal finalidad es asesorar en la toma de decisiones para maximizar los
efectos positivos en salud, reducir razonablemente los negativos y distribuirlos de forma

equitativa entre la poblacién”.

A nivel autonémico, la EIS se estructura con objeto de hacer efectiva la equidad en salud
y el derecho que toda persona tiene a disfrutar de un adecuado nivel de salud publica a
través de la promocién de los estilos de vida saludables, la prevencioén de las enfermedades

y el acceso a un entorno favorable para la salud.

llustracion 1. Determinantes en la salud (Modelo de Dahlgren y Whitehead). Fuente: Manual para la
evaluacion del impacto en salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia, Junta
de Andalucia.
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En este sentido. Cabe mencionar el articulo 56.1 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre,
de Salud Publica de Andalucia que demuestra la obligacion de que la actividad se someta
aun EIS:

Articulo 56. Ambito de aplicacion.’

1. Se someteran a informe de evaluacion del impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracién de la Junta
de Andalucia con clara incidencia en la salud, siempre que su elaboracion y aprobacion
vengan exigidas por una disposicion legal o reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo
de Gobierno, y asi se determine en el acuerdo de formulacion del referido plan o
programa.

b) Los siguientes instrumentos de ordenacién urbanistica de la Ley de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

1.° Los instrumentos de ordenacion urbanistica general y los planes de ordenacion
urbana.

2.° Los planes parciales de ordenacién y los planes especiales de reforma interior cuando
éstos delimiten actuaciones de transformaciéon urbanistica, asi como los planes
especiales de adecuacion ambiental y territorial de agrupaciones de edificaciones
irregulares.

3.2 El resto de instrumentos de ordenacion urbanistica detallada, cuando afecten a areas
urbanas socialmente desfavorecidas o cuando tengan una especial incidencia en la salud
humana, conforme a los criterios que reglamentariamente se establezcan.

4.° Las revisiones de los instrumentos de ordenacion urbanistica anteriores y las
modificaciones de los mismos, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 3.b.

c) Aquellas actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, que deban
someterse a los instrumentos de prevencion y control ambiental establecidos en los
parrafos a), b) y d) del articulo 16.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, que figuran en el Anexo | de la presente Ley. En este supuesto,
la resolucion de los instrumentos sefalados anteriormente contendra el informe de
evaluacion de impacto en la salud.

d) Aquellas otras actividades y obras, no contempladas en el parrafo anterior, que se
determinen mediante decreto del Consejo de Gobierno, sobre la base de la evidencia
de su previsible impacto en la salud de las personas.

Tse expone la redaccién actual del art. 56 que ha sido modificado por la Disposicién Final Cuarta de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia si bien la tramitacion de la Modificacion se inicié con
la redaccion anterior del citado art. 56.
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1.4. PROMOTOR

El promotor de los planes y programas es siempre el 6rgano titular de dicho Plan o
Programa, en este caso el Excmo. Ayuntamiento de Malaga. El cual actia como

Administracion Promotora de Instrumento de Planeamiento.

El presente documento de consultas de Salud se redacta, por Ferrandiz 48 G.l.LA. S.L. bajo

los firmantes adscritos en el presente documento.

1.5. CONTENIDO

El articulo 6.1 del Decreto 169/2014 desarrolla el contenido que ha de poseer la EIS:

El documento de VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD contendra al menos la

siguiente informacion:

a) Descripcién de la actuacion que incluya informacion relativa a su finalidad, objetivos,
caracteristicas generales, area geografica de ubicacion o poblacién a la que va dirigida,

asi como sus principales acciones o ejes de actuacion.

b) Descripcion de las principales caracteristicas del entorno fisico, socioeconémico y
demografico de las comunidades o poblaciones afectadas por la actuacion, que permitan

establecer un perfil de sus condiciones de vida.

c) Identificacién y valoracién de los impactos. Se analizaran y valoraran los impactos
previsibles en la salud y sus determinantes como consecuencia de los cambios que la
actuacién puede inducir en las condiciones de vida de la poblacion afectada, indicando
los métodos utilizados para la prevision y valoracion de los impactos. Asimismo, se
indicaran, en su caso, las medidas previstas para la proteccion de la salud frente a los

impactos negativos y para la promocion de los impactos positivos.

d) Conclusiones de la valoracion.

e) Documento de sintesis, sin argot técnico, facilmente comprensible.

f) Anexos en los que se recoja la documentacién que ha servido de apoyo al proceso de

valoracién de los impactos.

Por otro lado, el Manual para la evaluacion del impacto en salud de los instrumentos de
planeamiento urbanistico en Andalucia también propone una serie de pasos minimos que

debera contener los documentos EIS presentados por las personas promotoras:

1. Descripcion de la actuacion planteada.
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2. Descripcion e identificacion de la poblacién del entorno.
3. Identificacion y caracterizacion de potenciales impactos sobre la salud.
4. Obtencién de conclusiones y planteamiento de medidas compensatorias.

Teniendo en cuenta esto, y los antecedentes se ha estructurado el documento del presente
documento de VIS segun su contenido normativo, en el cual dentro de cada epigrafe en
los correspondientes apartados se ha desarrollado en su caso aquellos aspectos, que
resultado de la tramitacion inicial de consultas han sido consideradas como de mayor valor
o importancia a la hora de evaluar la presente modificacion de elementos. Que en la linea
del planeamiento puedan ser estimados, evaluados y en su caso corregidos, potenciados

(para el caso de los positivos).

Para complementar los analisis especificos en materia de salud, se ha contado con los
siguientes estudios y tramitaciones sectoriales correspondientes que, en el ambito de sus
competencias, poseen sinergias con ciertos aspectos y que se citan a continuacion,
anexandose en aquellos casos, los necesarios para complementar la informacion y analisis
concretos. Estdan en su caso vinculados a todo el procedimiento administrativo los
siguientes, que han sido tramitados en los diferentes érganos competentes y de los cuales
por requerimiento especifico, tal y como en los antecedentes se recoge, han sido anexados

ademas de analizados en los correspondientes puntos del presente documento:

- Estudio Ambiental Estratégico, para la tramitacién ambiental y su autorizacion en
Medio Ambiente. En él se valoran los impactos ambientales y se recogen medidas
concretas. Este ha sido resuelto y emitido en el Informe Ambiental Estratégico, que
incorpora medidas para la proteccién del medio ambiente y para la salud de las
personas en el ambito de sus competencias, asi como del andlisis territorial. Se

recoge como anexo 1 en la modificacion de elementos.

- Para el analisis de los riesgos de inundabilidad del sector y su situacion real se ha
realizado un estudio hidroldgico hidraulico, recogiendo la informacién, tramitacion y
estado real de los suelos con respecto del riesgo, que hoy dia es inexistente. Este
es uno de los aspectos especificos requeridos para la evaluacion de la salud, y se
recoge como anexo 2 en la modificacion de elementos. En el cual se recopilan todas
las medidas ejecutadas. Este es el Anexo 5 de la tramitacion en el 6rgano

competente.

- Con respecto del analisis econdémico relativo al centro comercial y su influencia

poblacional, se recopila estudio de la estructura comercial existente, analisis
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comercial, sociodemografico, territorial y valoracion de los criterios contenidos en la

ley de comercio interior de Andalucia. ANEXO 12 de la documentacion tramitada

en el rgano competente.

- Con respecto de la informacion relativa a la accesibilidad solicitada, existe un
estudio de trafico y otro de movilidad que se han llevado a cabo para la mejora y
analisis de este factor. Se recoge como anexos 4 y 5 de la modificacion de

elementos. Siendo los anexos 7.1y 7.2 los tramitados ante el érgano competente.

En los siguientes puntos se recoge sucintamente los aspectos y contenidos recogidos por
la normativa para el presente VIS, ademas de los desarrollos y estudios especificos citados
que se recopilan como estudios sectoriales de entidad propia dentro de los anexos de la

modificacion de elementos, los cuales, han sido tramitados a su vez.

2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION
2.1. ANTECEDENTES

I.- a) La entidad PLAZA MAYOR PARQUE DE OCIO, S.A. es promotora y propietaria del
suelo privado del ambito del Sector n°® 2 "Parque de Ocio" del SUNP.BM-3 "Bahia de
Malaga" del P.G.O.U. de Malaga (denominado PA.BM-5(97) en el PGOU de 2011). Dicho
ambito de ordenacién fue planificado mediante el Programa de Actuacion Urbanistica
(Sector BM-3), aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de Malaga en
fecha 11 de mayo de 1999, publicandose en el B.O.P. n® 107, de 7 de junio de 1999. EI
Plan Parcial fue aprobado definitivamente por resolucion de fecha 29 de octubre de 1999,
habiéndose procedido de forma inmediata a su gestion, urbanizacion y edificacion. En la
actualidad, el Sector se halla completamente consolidado por la edificacion, en virtud de
licencia de obra mayor otorgada por el Ayuntamiento de Malaga en el Expediente OM-
527/99.

Asimismo, las obras de urbanizacién se encuentran finalizadas y recepcionadas, asi como
construidas las edificaciones permitidas por el planeamiento, por lo que los terrenos del
Sector n° 2 "Parque de Ocio" del SUNP.BM-3 "Bahia de Malaga" del PGOU de Malaga
(PA.BM-5(97)) constituyen suelo urbano consolidado en los términos del articulo 45 de la
LOUA.

En dicho Sector n® 2 "Parque de Ocio" del SUNP.BM-3 "Bahia de Malaga" del PGOU de
Malaga (PA.BM-5(97)), la sociedad PLAZA MAYOR PARQUE DE OCIO, S.A. ha
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construido el Parque Comercial y de Ocio “Plaza Mayor” (en adelante, Parque Comercial y

de Ocio).

b) Que la sociedad PLAZA MAYOR SHOPPING, S.A. es promotora y propietaria de suelo
privado del ambito de la UE-1 del Sector 3 del SUNP.BM-3 “Bahia de Malaga” del P.G.O.U.
de Malaga (denominado PAM.BM-1(97) en el PGOU de 2011). El Plan Parcial fue aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de Malaga en fecha 28 de enero de 2005,
publicandose en el B.O.P. n° 73 de 19 de abril de 2005, habiéndose procedido de forma
inmediata a su gestion, urbanizacion y edificaciéon. En la actualidad, el Sector se halla
completamente consolidado por la edificacion, en virtud de licencia de obra mayor otorgada

por el Ayuntamiento de Malaga en el Expediente OM 548/04 el dia 18 de enero de 2008.

Asimismo, las obras de urbanizacién se encuentran finalizadas y recepcionadas, asi como
construidas las edificaciones permitidas por el planeamiento, por lo que los terrenos de la
Unidad de Ejecucion de la UE-1 del Sector 3 del SUNP.BM-3 "Bahia de Malaga" del
P.G.0.U. de Malaga (PAM.BM-1(97)) constituyen suelo urbano consolidado en los términos
del articulo 45 de la LOUA.

En esa Unidad de Ejecucion de la UE-1 del Sector 3 del SUNP.BM-3 "Bahia de Malaga"
del P.G.O.U. de Malaga (PAM.BM-1(97)), la sociedad PLAZA MAYOR SHOPPING, S.A.

ha construido el Centro Comercial “Plaza Mayor” (en adelante, Centro Comercial).

Il.- Que, con fecha 28 de abril de 2011, el Pleno Municipal aprobé definitivamente la
Modificacion Puntual de Elementos del PGOU-97 para el cambio del uso pormenorizado
de la parcela n° 4 del PPO del Sector n° 2 Plaza Mayor (PA.BM-5(97)), para la ampliacion
del uso comercial de la misma hasta un total de 8.000 m?, si bien, con arreglo al
planeamiento de aplicacion, las parcelas sobre las que se ha construido el Parque
Comercial y de Ocio tienen asimismo asignado, como uso compatible, el comercio
directamente relacionado con el ocio, la cultura y el deporte (no alimentacién, hogar y
muebles), siendo igualmente posible dentro de ese uso comercial compatible la
implantacion de comercios destinados, total o parcialmente, a la venta de

electrodomésticos de gama marron.

Asimismo, en dicha Modificaciéon Puntual de Elementos y a los efectos prevenidos por el
articulo 39.1 de la Ley Comercio Interior de Andalucia, se establecié que el ambito del
Sector 2 “Parque de Ocio” del SUNP.BM-3 (PA.BM-5(97)), pasé a ostentar, tras la

aprobacién de esa Modificacion Puntual de Elementos de PGOU, la calificaciéon
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pormenorizada de “gran superficie minorista” (GSM), dandose asi cobertura al destino a

gran superficie comercial de caracter colectivo a los 8.000 m?t de locales comerciales.

lll.- Con fecha 23 de Febrero de 2017 (BOP de 20 de Abril de 2017) fue aprobada
definitivamente por el Pleno Municipal, la Modificacién de Elementos denominada
SUNC.BM-4 “Ampliacion de Plaza mayor”’, con una superficie de 202.645 m?
aumentandose la edificabilidad comercial en 12.725,55 m? de la superficie edificable y el
cambio de uso, de ocio a comercial, de 10.000 m?t. asimismo, en dicha Modificacion de
Elementos se contempld, al amparo de lo establecido en el parrafo segundo del articulo
55.3 de la LOUA, la monetizacién de las cesiones de suelo correspondientes a dotaciones,
concretamente 11.236,64 m?, ante el hecho de que no era factible, en ese momento, situar

las mismas en el ambito de la Modificacion.

En la actualidad el sector se halla completamente urbanizado, consolidado por la
edificacion, en virtud de las licencias de obra mayor (Expedientes: OM 175/16, expedida el
25 de Agosto de 2017, para la ampliacion de 13.341,17 m? de superficie util de exposicién
y venta al publico de la gran superficie minorista denominada DOC 1?2 Fase; OM 134/17,
expedida el 16 de Febrero de 2018, para la reforma de la Plaza del Azahar, calle de La
Redonda, Cines y Plaza del Agua, dentro del Centro de Ocio Plaza Mayor; y expediente
251/17, expedida el 19 de octubre de 2018 para la ampliacién de locales existentes y

creacion de otro nuevo en Plaza Mayor Shopping).

Tanto el Parque Comercial y de Ocio Plaza Mayor como el Centro Comercial Plaza Mayor,
constituyen en la actualidad una unidad formal y de explotacion, y la Modificacion de
Elementos del PGOU aprobada el 23 de febrero de 2017 y las licencias urbanisticas antes
referidas, han propiciado la demolicién de la denominada Plaza Brava, con una superficie
edificada de 5.755,22 m? que, unidos a la ampliacion de 12.725,55 m? previstos en la
Modificacion de Elementos, da un total de superficie edificada de 18.480,76 m?3t, con

destino a lo que la propiedad denomina, la Primera Fase del Designer Oultlet.

Por otro lado, mediante acuerdo plenario de 2 de mayo de 2018 (BOP n°® 147 de 31 de julio
de 2018), recibié aprobacion definitiva un Estudio de Detalle en el ambito del SUNC-BM.4
“Ampliacién de Plaza Mayor”, promovido por Plaza Mayor Shopping S.A., para el transvase
de 1.536,66 m? de edificabilidad de la parcela 4.d a la Manzana 7.1 del Proyecto de
Reparcelacion del citado SUNC-BM.4.

Todas las obras de urbanizacion se encuentran finalizadas y recepcionadas, por lo que el
ambito del SUNC.BM-4 “Ampliacién de Plaza mayor” constituye suelo urbanizado y

edificado.
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IV.- Que, tanto el Parque de Ocio Plaza Mayor como el Centro Comercial Plaza Mayor y el
DOC 12 Fase, constituyen una unidad formal y de explotacion que ha reforzado el tejido
comercial y de ocio tanto de la ciudad de Malaga como de su ambito territorial llegando a
convertirse en un lugar de encuentro, estancia y disfrute de la poblacion, de referencia en
la Costa del Sol y la Comunidad Auténoma Andaluza, desde el momento de la
inauguracion, en el afio 2002 el Parque Comercial y de Ocio y en el afio 2008 del Centro
Comercial, y en el ano 2020 la ampliacion y el DOC 12 Fase, todas ellas grandes superficies

minoristas segun la terminologia de la Ley de Comercio.

Por dichas caracteristicas y por la necesidad de ampliar estas actuaciones comerciales e
integrarlas en una unica actuacion para atender la demanda de instalacion de nuevas
firmas comerciales que aseguren su continuidad y fortaleza ante la competencia, con no
so6lo el mantenimiento de los actuales puestos de trabajo, sino el aumento de los mismos,

es por lo que se formaliza la tramitacion de esta fase de nueva ampliacion.
2.2. AMBITO DE ACTUACION, SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

La zona de estudio se localiza en el término municipal de Malaga, provincia de Malaga,

concretamente en el Ambito del conocido Centro Comercial Plaza Mayor.
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llustracion 2. Localizacién sobre topografico nacional, con la zona del ambito de estudio. Fuente: Instituto
Geogrdfico Nacional (IGN).
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llustracion 3. Localizacion sobre ortofoto del PNOA, con la zona del ambito de estudio.
Fuente: Instituto Geogréfico Nacional (IGN).

La ubicacion de la zona de estudio se enmarca en su centroide en las siguientes

coordenadas con proyeccion geografica ETRS 1989 UTM Zona 30N.

COORDENADA X COORDENADA 'Y

367.900 4.057.900

Se ha recogido sobre planimetria a detalle y escala adecuada sobre diferentes bases

topograficas y ortofotos, en el anexo de cartografia de la modificacion de elementos.
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2.3. OBJETO DE LA MODIFICACION

El complejo comercial y de ocio “PLAZA MAYOR” esta siendo objeto actualmente de varias
reformas y de una importante ampliacion cuya finalizacion esta prevista para mediados del
proximo afo. Para posibilitar dicha ampliacién se tramité una Modificacién del PGOU que
fue aprobada definitivamente con fecha 23 de febrero de 2017. En dicha Modificacion se
delimité el actual ambito de Suelo Urbano No Consolidado denominado SUNC-BM.4
“Ampliacion de Plaza Mayor”, con una superficie de 202.645 m? y una edificabilidad de
59.066,03 m?t.

Asimismo, en dicha Modificacidon se contemplo, al amparo de lo establecido en el parrafo
segundo del articulo 55.3.a de la LOUA, la monetizacién de sus cesiones de suelos para
dotaciones, concretamente 11.236,64 m?, ante el hecho de que no era posible situar las

mismas en el ambito de la modificacion.

SUNC-BM.4

llustracién 4. Ordenacién actual del ambito SUNC-BM.4

Con la nueva Modificacion que se propone ahora, se pretende una ampliacion del SUNC-
BM.4 hasta los 263.219 m2., incluyendo para ello tres fincas con un total de 60.573,64 m?
y que hoy dia estan incluidas en el sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNC-BM.4 y

ya urbanizado casi en su totalidad.
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PARA LA AMPLIACION DEL AMBITO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-4(A) “AMPLIACION
DE PLAZA MAYOR” DELIMITANDO UN NUEVO SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-
4.(A+B) “AMPLIACION DE PLAZA MAYOR Y DEL DOC 22 FASE”. Ne Exp.: 52/22

llustracion 5. Parcelas actuales del sector PAM.BM-1(97) incluidas en la Modificacién

Asimismo, se pretende incrementar la edificabilidad actual en 17.584,30 m?. Ademas, la

Modificacion conlleva las siguientes propuestas:

a) Prever las nuevas cesiones de suelos dotacionales que, debido al nuevo

incremento de edificabilidad propuesto, son exigibles en la LOUA para mantener

la proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento,

creando un importante parque en las proximidades del nucleo urbano de San

Julian con una superficie de 53.725 m?, lo que supone un incremento del 41,09

% de las dotaciones del ambito respecto a las que le corresponderian para

mantener la proporcion y calidad de las dotaciones en relacion al incremento de

aprovechamiento previsto, segun lo dispuesto en la LOUA.
b) Trasladar la actual manzana 5 del SUNC.BM-4, calificada de SIPS, de 6.849 m?,

de su actual situacion a parte de la parcela 2.3 del sector PAM.BM-1(97).

La ordenacion elegida contiene los siguientes parametros urbanisticos generales respecto

a la ordenacion vigente:
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ORDENACION

; ORDENACION
PARAMETROS
VIGENTE* PROPUESTA
Superficie total (m?s) 263.219 263.219
indice de edificabilidad
0,23927 0,3061
(m?t/m?2s)
Edificabilidad total (m?t) 62.981,73 80.566,03
Equipamientos publicos
auip P 6.849 6.849
(m?s)
Zonas libres publicas (m?3s) 33.108 70.102
Suelo publico asociado
63.278 101.390

(m?s)

* En los parametros de la ordenacién vigente se ha considerado tanto el ambito SUNC-

BM.4 “Ampliacion de Plaza Mayor” como la parte que se ve afectada del sector PAM-BM. 1

(97).
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CUADRO RESUMEN POR USOS
U SO Isimbalogia| Ordenanza| Superiie Edifrabipaq | Edfcabilidad
Im3 Imztmz] Im22|
15.C. 562,00 02000 192,40 037
Paicebs
con ST 385,00 02296 8840 0)5
pywecham.
ET+GCSM | 160482.00 0,003 8028523 6057
[ Tatal 161.829.00 . 8056603 | £148 |
SIPS 6.845 00 1,000 6.845,00 9] 260
Dotacones ZLP 7010200 - - 2663
ST. 1353,00 : 2 051
Total Dotaciones | 78.304.00 : 6.84900(% 2975
[ v VIALES | 23.086,00 - . B.77
Total Viales y Serv. | 23.086,00 - - 8,77
TOTAL 263.219,00] 0,30861 80.566,03 | 100,00

Resumen de las propuestas generales de la alternativa de ordenacion elegida.
2.4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

En principio cualquier centro comercial existente necesita, por cuestiones de competitividad
ir adaptandose, mediante las remodelaciones y/o ampliaciones correspondientes a las
nuevas demandas de consumo que van surgiendo paulatinamente pero, especialmente,
ante el boom del comercio electronico y sus expectativas de crecimiento exponencial para
los préoximos anos, se hacen imprescindibles nuevas adaptaciones para poder competir
con las nuevas condiciones que ofrece dicho tipo de comercio y, con ello, mantener y

defender, como minimo, los puestos trabajo actuales.

Respeto a ello cabe sefialar que la propia Junta de Andalucia ha destacado el valor del
sector comercial para la economia andaluza, ya que aporta el 12,8 % del Valor Ahadido
Bruto, emplea a mas de medio millén de trabajadores (514.000), que suponen el 17,4 %
de las personas empleadas en la region y cuenta con 147.551 empresas comerciales, mas

del 30 % del tejido productivo andaluz.?

En el caso del Parque Comercial y de Ocio “Plaza Mayor” hay que resaltar que no se trata
de un centro comercial mas, sino que se ha convertido en un lugar de referencia para el

turismo y para el ocio familiar tanto en Malaga como en la Costa del Sol y en Andalucia.

Debido a ello sus necesidades de remodelacién y/o ampliacion son cada vez mas
necesarias y exigentes a efectos de adaptar su oferta a las nuevas demandas de los

visitantes, entre los que hay un importante porcentaje de turistas, de tal forma que el centro

2Europa Press: http://www.europapress.es/esandalucia/sevilla/noticia-junta-subraya-valor-sector-
comercial-economia-andaluza-514000-empleos-147551-empresas-20180619190934.html
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contribuye en gran medida al dinamismo de este sector productivo, que constituye la
primera fuente de ingresos de Andalucia y se ha convertido en el principal motor de
recuperacion de la economia andaluza, junto a las exportaciones, generando el 13,1 % del
total del empleo, segun datos de la Consejeria de Turismo y Deporte. De hecho, el Parque
Comercial y de Ocio “Plaza Mayor” esta considerado un punto turistico muy importante de
la region ya, que el 60% de las visitas en los meses de verano son de turistas, de las cuales
mas de la mitad son de procedencia internacional. (En los graficos siguientes se exponen

diversos datos sobre el perfil del turismo en Plaza Mayor).

Cantidad de Visitantes (%)

Periodo de Alta Demanda Periodo de Baja Demanda

40% ' 15%

60%

Estimacion: 677,290 Turistas en Agosto Estimacion: 150,319 T

Turistas Compradores (%)
16%

Realizan alguna compra . oo npran

Pagina 17



DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE MALAGA
FER RAND[Z48 PARA LA AMPLIACION DEL AMBITO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-4(A) “AMPLIACION

DE PLAZA MAYOR” DELIMITANDO UN NUEVO SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-
4.(A+B) “AMPLIACION DE PLAZA MAYOR Y DEL DOC 22 FASE”. N2 Exp.: 52/22

Tipo de Turista en los periodos de alta y baja demanda (%)
Periodo de Alta Demanda Periodo de Baja Demanda

42%
48%

52%! 58% _

Estimacion: De los turistas de Agosto, Estimacion: D
352,191 fueron internacionales 87,185 fueron inters
B (tcrnacionales IR nacionales

Procedencia de los Turistas
Espana

. 0o

omunidad Valencianas

Perfil del Turismo en Plaza Mayor. Fuente: Estudio Sonae Sierra

Asimismo, cabe destacar el papel de Plaza Mayor como destino de ocio familiar ya que el
55 % de los visitantes son familias (4 % familias maduras, 28 % familias y parejas

intermedias y 23 % familias jovenes) y el 51 % de los visitantes declara que el motivo de
sus visitas son el cine (29 %) y la comida (22 %).

Familias Maduras 49

Motivo de la Visita

Familias y Parejas bac
Intermedias 0

Familias Jovenes

N

Parejas Jovenes 9%

Jovenes Solteros (indep)

Jovenes Solteros (dep)

Perfil del consumidor en Plaza Mayor. Fuente: Estudio Sonae Sierra
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La ultima ampliacion realizada ha consistido basicamente en renovar sus instalaciones de
ocio y en construir un gran “outlet” de lujo (DOC), el primero de estas caracteristicas en el
Sur de Espafa por sus dimensiones y por su modelo de negocio, al ofrecer productos con
descuentos de entre el 30 y el 70% en marcas posicionadas en el mercado como de alto
standing, lo que constituye una nueva formula comercial que hasta el momento no se habia
instalado en la ciudad de Malaga. Con ello se pretende alcanzar los 13 millones de
visitantes a finales de 2019, superando los 10,4 millones recibidos al cierre de 2017, y
convertir el centro en un foco de atraccion en Andalucia, que incremente el nimero de
turistas y de visitantes de otras regiones que acudan a hacer sus compras en Malaga.
Dicha ampliacion ha sido posible tras la tramitacion de la Modificacion del PGOU de Malaga

que fue aprobada por el Ayuntamiento con el 23 de febrero de 2017.

No obstante, debido a los motivos anteriormente expuestos, a medio plazo sera necesaria
una nueva remodelacién/ampliacion de las instalaciones comerciales y de ocio de tal
manera que se precisa iniciar de manera temprana el procedimiento urbanistico que lo

posibilite debido al largo periodo de tiempo que ello requiere.

Dicho procedimiento consiste en una nueva Modificacion del PGOU de Malaga que permita
ampliar a medio plazo el “outlet” recientemente finalizado y la zona de “shopping” existente.
Esta Modificacion queda justificada, igual que la anterior, ademas de por los motivos
socioecondmicos expuestos anteriormente, porque cuando se aprobé dicho PGOU no era
posible predecir el fuerte crecimiento que iban a experimentar los usos productivos
previstos en el ambito urbanistico SUNP.BM-3 "Bahia de Malaga", delimitado a tal efecto
en el anterior PGOU, y que en gran parte se materializaron mediante la construccién del

Parque Comercial y de Ocio “Plaza Mayor”.
2.5. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION

Se propone una etapa de desarrollo con una duracion de 4 afios, iniciandose su computo

con la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

La presentacion de los subsiguientes proyectos de obras de urbanizacién y ejecucion del
planeamiento, en caso de ser necesarios, se realizaran en el plazo de tres meses a partir

de la aprobacion definitiva de la Modificacion.

La licencia de obras para edificar, junto con el expediente de licencia de apertura para la
edificacion se solicitara en el plazo de tres meses a partir de la aprobacién definitiva de la

presente Modificacion.
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Aprobada definitivamente la Modificacién, se habra obtenido la autorizacion exigida por la

vigente Ley de Comercio para la instalacion de la Gran Superficie Minorista. En el tramite

de licencia de obras de edificacion se dara cuenta por el Ayuntamiento a la Direccidon

General de Comercio, para la comprobacion del cumplimiento de esta.

3. DESCRJPCI(')N DE LAS PRINCIPALES
CARACTERISTICAS DEL ENTORNO FisicoO,
SOCIOECONOMICO Y DEMOGRAFICO

Los aspectos especificos analizados, en base al requerimiento emitido por la
Administracion, se recogen en diferentes apartados de forma concreta a lo largo del

presente texto.

Los aspectos especificos analizados, en base a los epigrafes establecidos en el documento

de valoracion del impacto en la salud, son los siguientes:

1.- Respecto del analisis del inventario ambiental y de su tramitacion, sea emitido informe
ambiental estratégico (Anexo I). En el mismo se indica que la modificacion planteada no

tendra efectos significativos sobre el medio ambiente.

2.- Respecto del riesgo de inundabilidad y su estado actual. Resolucion de los problemas
inundables. Nuevas demandas de aguas en su caso para consumo. Entre los anexos de la

modificacion se incluye Estudio Hidrologico e Hidraulico donde se valora este aspecto.

3.-Respecto del analisis territorial, estudio socioecondémico de las poblaciones. Se incluye

en los anexos de la Modificacion de Elementos un analisis econémico, comercial, laboral.

4.- Respecto del estudio de la movilidad y trafico. Se incluye en los anexos de la
Modificacion de Elementos un Estudio de Trafico. Segun el requerimiento se incluyen las

conclusiones en el presente documento.

5.- En referencia al incremento de Ruido que podria provocar la modificacién se ha
realizado un estudio acustico, adjunto a la Modificacion. En el apartado 3.7.2 del presente

estudio se reflejan las conclusiones del mismo.
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3.1. ENCAJE DEL ANALISIS TERRITORIAL DEL ENTORNO
FisICO

La modificacién, como se ha mencionado, consiste en la liberacion de parcelas urbanas
para su destino final a zonas verdes, lo cual mejora de forma directa el bienestar social y
permite la salud econdmica de un centro comercial en funcionamiento que da trabajo a

innumerables personas.

Para el analisis ambiental, se lleva paralelamente un Estudio Ambiental Estratégico, que
de forma especifica analiza diferentes aspectos ambientales, sociales y econémicos, asi

como sus impactos y medidas de correccion.

Se recoge en este documento el analisis del medio con respecto a la situacién actual
(inventariada) y respecto a la situacion prevista por la modificacion con los diferentes
impactos, para llevar a cabo un posterior analisis y correccion. Esta informacion puede ser
consultada ampliamente en el propio Estudio Ambiental Estratégico, donde en detalle se
recoge el inventario y el analisis ambiental. Del mismo modo se recogen en los siguientes
epigrafes las potenciales afecciones demograficas, socioeconémicas y ambientales que
han sido tramitadas en el informe de EAE, del cual se emana favorablemente un Informe
Ambiental Estratégico, en el que considera compatible el desarrollo a efectos ambientales,

se ha recogido como anexo y se recogen directrices basicas del mismo.

1.- Respecto del analisis del inventario ambiental y de su tramitacion. Los condicionados
especificos que se citan, se han recogido de forma concreta en el anexo 1 de la
modificacion de elementos, para su consulta en su caso. En el mismo se indica que la

modificacion planteada no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente.

Se considera que la “Modificacion de elementos del PGOU-2011, referida a los ambitos de
planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3”

en el T.M. de Malaga, no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente,

siempre que se dé cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y

correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.

a) En lo relativo a la contaminacion luminica, acustica y atmosférica, esta sefialado en el

apartado 4.1 de este informe ambiental estratégico.

b) Para evitar afecciones al dominio publico hidraulico y para garantizar que se empleen
de manera sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2
“Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico” del presente informe

ambiental estratégico. El Ayuntamiento de Malaga debera solicitar, con posterioridad a la
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aprobacién inicial de la innovacion que se evalla, el preceptivo informe en materia de
aguas de acuerdo con el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia,
quedando, en relacion a los aspectos relativos al dominio publico hidraulico, a las zonas de
policia y servidumbre, a las masas de aguas superficiales y subterraneas, a los riesgos de
inundabilidad, a la disponibilidad de recursos hidricos, y al abastecimiento, saneamiento,
tratamiento y depuracion, a lo que establezca el servicio de dominio publico hidraulico y
calidad de las aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca en

Malaga.

¢) En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el
apartado 4.3 “Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo” del presente

informe ambiental estratégico.

d) En lo relativo al medio natural y al cambio climatico, particularmente a la plantacion de
vegetacion y la eliminacion de especies exoticas invasoras, se atendera a todo lo recogido
en los apartados 4.4 y 4.6 de este informe ambiental estratégico, siendo todo lo que en
ellos se detalla, asi como lo que en referencia a esta tematica se desarrolla en el
documento ambiental estratégico — y en la correcciéon del mismo presentada el 30 de abril

de 2022 —, de obligado cumplimiento.

e) En lo relativo a las posibles afecciones al patrimonio histérico, se recoge en el apartado
4.5 de este informe ambiental estratégico, siendo la Delegacién Territorial de Cultura y
Patrimonio Histérico en Malaga la que debera autorizar e informar acerca del debido
cumplimiento del condicionado que, en esta materia, ha incluido en el informe que emitié
en respuesta a la consulta formulada en el marco del articulo 39.2 de la ley 7/2007, de 9
de julio.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente informe ambiental estratégico al Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme al
articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica de la Consejeria de Agricultura,

Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
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3.2. DESCRIPCION DE LA ARTICULACION Y DE LAS AFECCIONES
TERRITORIALES

Se considera que los planes sectoriales y territoriales a los que puede afectar la
Modificacion son: el Plan Director del Aeropuerto de Malaga, el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (POTA) y el Plan de Ordenacién de Ambito Subregional de la
Aglomeracién Urbana de Malaga (POTAUM).

Plan director del Aeropuerto de Malaga

El actual Plan Director del Aeropuerto de Malaga fue aprobado mediante la Orden
FOM/2615/2006, de 13 de julio. Posteriormente se actualizaron las servidumbres
aeronauticas mediante el Real Decreto 1842/2009, de 27 de noviembre y se modificé la
delimitacion de la zona de servicio de dicho Plan Director mediante la Orden
FOM/300/2010, de 28 de enero. El ambito de la Modificacion propuesta se ve afectado
tanto por las servidumbres radioeléctricas como por las servidumbres acusticas del

aeropuerto, tal y como se observa en la siguiente imagen:

-+—- LIMITE MUNICIPAL
e ENVOLVENTE DE LAS SERVIDUMBRES DE AERODROMQ.
SUPERFIGIES DE LIMITAGION DE ALTURAS DE LAS SERVIDUMBRES DE AERODROMO.

VULNERACIONES DEL TERRENO
=== ENVOLVENTE DE LAS SERVIDUMBRES RADIOELECTRICAS.
—— SUPERFICIES DE LIMITACION DE AL TURAS DE LAS SERVIDUMBRES RADICELECTRICAS.
@ ZONA DE SEGURIDAD DE LAS SERVIDUMBRES RADICELECTRICAS.

Localizacién del dmbito de la Modificacion respecto a las servidumbres del Aerédromo vy

radioeléctricas del aeropuerto de Mdlaga (Fte. Plan Director del Aeropuerto de Mdlaga)

llustracion 6. Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)
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Aunque el POTA incluye diversas determinaciones a tener en cuenta para este caso, sobre

todo el art. 45, mediante el cual se regula el “Modelo de Ciudad”. En dicho articulo se

establece lo siguiente:

“1. El planeamiento urbanistico y territorial favorecera la consolidacion de modelos de
ciudad que contribuyan a los objetivos definidos y a su integracion ambiental y territorial
en el marco del Modelo Territorial de Andalucia. Por ello, el Plan considera necesaria la
defensa de un sistema y un modelo de ciudad en su conjunto de acuerdo a la tradicion
mediterranea, como depositarias activas de nuestra cultura en toda su diversidad, asi

como factor de dinamismo y competitividad en Espana, Europa y en el Mundo.

2. De acuerdo con las previsiones de la legislacion urbanistica y territorial, el
planeamiento tendra entre sus objetivos la consecucion de un modelo de ciudad
compacta, funcional y econémicamente diversificada, evitando procesos de expansion
indiscriminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo. Este modelo
de ciudad compacta es la versién fisica de la ciudad mediterranea, permeable y
diversificada en su totalidad y en cada una de sus partes, y que evita en lo posible la
excesiva especializacion funcional y de usos para reducir desplazamientos obligados,

asi como la segregacion social del espacio urbano.

El desarrollo urbano debe sustentarse en un modelo basado en la creacion de ciudad
que genere proximidad y una movilidad asegurada por altos niveles de dotaciones de

infraestructuras, equipamientos y servicios de transportes publicos.

3. Esta orientacion debe adaptarse a las condiciones particulares que presentan los

diferentes territorios y redes del Sistema de Ciudades.

a) En los Centros Regionales, inmersos en procesos de caracter metropolitano, el
modelo de ciudad compacta y diversificada debe ser preservado y defendido frente a
tendencias que produzcan la segregacion social y funcional, especialmente del espacio
residencial (urbanizaciones residenciales suburbanas de primera y segunda residencia)
y comercial (grandes superficies desvinculadas de la estructura urbana),y que
produzcan un espacio urbano continuo o conurbado en el que se eliminan los

componentes rurales y naturales de mayor valor...”

De acuerdo con ello se considera que la Modificacién propuesta cumple perfectamente
esta norma del POTA ya que, en lugar de proponer un nuevo centro comercial en un suelo
rural que podria contribuir a la segregacion funcional de la ciudad, se apuesta por
remodelar un centro comercial para afadirle nuevas actividades aprovechando suelos

urbanizados pero no edificados, lo que contribuira a diversificar su actividad econdémica sin
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generar procesos de expansion urbana, de consumo innecesario de recursos naturales y

energéticos ni de suelo.

Ademas, el POTA establece también en su art. 40.4 que, con caracter general, no se
admitiran crecimientos en el planeamiento urbanistico que “supongan incrementos de suelo
urbanizable superiores al 40 % del suelo urbano existente ni los crecimientos que supongan

incrementos de poblacion superiores al 30 % en ocho afos”.

En este caso, al tratarse s6lo de un incremento de aprovechamiento de uso comercial y de
ocio en el suelo urbano actualmente existente, no supone aumento de suelo urbanizable ni

de poblacién.

Plan de Ordenacién de Ambito Subregional de la Aglomeracién Urbana de Malaga
(POTAUM)

El POTAUM hace un diagnéstico de la Aglomeracion Urbana de Malaga en el que
considera que “se estan produciendo importantes disfuncionalidades derivadas de
estrategias locales basadas en la multiplicacion de los suelos urbanos y urbanizables,
muchas veces con la repeticion de idénticos espacios suburbanos, que si bien tendran
consecuencias perniciosas en mayor o menor grado desde la escala estrictamente
municipal, una vez agregadas dan como resultado un escenario metropolitano claramente

insostenible.”

A efectos de evitar estas situaciones de insostenibilidad territorial, el Plan establece dos
directrices basicas: “De una parte, la minimizacion del consumo de suelo objeto de
transformacion, dando prioridad al uso mas eficiente del suelo ya ocupado, mediante la
adecuada ordenacion de la ciudad consolidada, promoviendo la renovacion y reutilizacion
de los espacios degradados y en desuso. Y, de otra parte, asumir como objetivo de la
ordenacion propuesta romper la tendencia a nuevos crecimientos exégenos a los ntcleos
urbanos consolidados a fin de evitar su innecesaria dispersion, apostando por aquellos que
mejor completen el crecimiento natural del nucleo, lo que permite reducir el progresivo
consumo de espacios naturales o rurales y garantizar la funcionalidad, economia y eficacia

de las redes de infraestructuras para la prestacion de los servicios urbanos.”

En relacién a ello cabe sefalar que con la propuesta de la Modificacién se cumplen dichas
directrices ya que se reutiliza un suelo ya urbanizado y ocupado, lo que contribuye a reducir
el progresivo consumo de espacios naturales o rurales y garantizar la funcionalidad,
economia y eficacia de las redes de infraestructuras para la prestacion de los servicios

urbanos.

Por otra parte, la actuacion no afecta a ninguna determinacion o propuesta del POTAUM.
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3.3. DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

3.3.1. CLIMATOLOGIA

El clima resulta del conjunto de condiciones atmosféricas que se presentan a lo largo del
tiempo. La importancia del clima resulta imprescindible en los estudios del medio fisico,

debido a los aspectos tan amplios que abarca en la vida humana.

El clima de una zona determina el tipo de suelo y la vegetacion del area, por lo tanto,

especifica la utilizacion de la tierra.

La situacion geografica del area, en una de las latitudes mas meridionales de la Peninsula,

va a condicionarla tanto desde el punto de vista pluviométrico como térmico.

La influencia maritima supone la disminucion de las precipitaciones y una suavidad en las
temperaturas, mientras que se produce una correlacién positiva entre la altitud y las

precipitaciones, y negativa entre la altitud y las temperaturas.

Junto a estos datos, el analisis climatico de esta zona se encuentra condicionado por los

siguientes factores:
e Posicion latitudinal, que determina la intensidad de la radiacion solar.

e Posicion altitudinal, que va a determinar la intensidad de las precipitaciones y de los

vientos.

e De las condiciones del lugar y del medio ambiente, referidas basicamente a la

rugosidad vegetal y a la presencia de planos de agua.

e De la circulacion atmosférica general que atraviesa la region.

La zona de actuacién se caracteriza por un clima Mediterraneo subtropical segun la
clasificacion de Papadakis. Este clima se caracteriza por un régimen térmico subtropical

céalido y un régimen de humedad mediterraneo.

La estacion utilizada para la caracterizacién climatolégica es la de Malaga Aeropuerto con

una altitud de 5 metros. Esta estacion se localiza en la coordenada:
Latitud: 36° 39' 58" N - Longitud: 4° 28' 56" O -

Los valores climatoldgicos y las oscilaciones mensuales de la zona de estudio se

resumen en los cuadros siguientes:
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VARIABLES CLIMATICAS VALORES
Temperatura media anual 18.00
Valor minimo de la media de las temperaturas minimas 73°C
Valor maximo de la media de las temperaturas maximas 30.3°C
Precipitacion anual media 524 mm
Numero medio anual de dias de precipitacion. 40 - 60 dias
Numero medio anual de dias de tormenta 10 - 15 dias
Numero medio anual de dias de helada 0 dias
Numero medio anual de horas de sol 2800-3000 horas
Mes T T™M  Tm R H DR DN DT DF DH DD I

Enero 19166 7,3 81 71 6 0 1 0 0 7 172
Febrero 12,8 /17,7 7,9 | 55 69 5 0 1 1 0 6 178
Marzo 14,119,717 9,0 | 49 67 4 0 1 1 0 6 218
Abril 15,6 (20,9 10,4 41 63 5 0 1 0 0 5 229
Mayo 18,7123,8 13,4 | 25 61 3 0 1 1 0 7 282
Junio 22,221 317 1 12 59 2 0 1 1 0 13 | 302
Julio 24.8,299(19,7 2 60 0 0 0 1 0 20 | 338
Agosto 125,4/30,3/20,5/ 6 62 0 0 1 1 0 17 | 309
Septiembre | 23,1 127,91 18,2 | 16 66 2 0 1 1 0 10 | 247
Octubre (19,01 23,7 14,3 | 56 71 4 0 1 1 0 6 213
Noviembre | 15,4 1 19,9 10,8 | 95 72 5 0 1 1 0 6 173
Diciembre | 12,9 17 ,4| 8,4 | 88 73 6 0 1 2 0 6 158

Afo 18,0(22,9 13,1 | 524 | 66 43 0 12 12 0 107 | 2815

Leyenda
T Temperatura media mensual/anual (°C)
™ Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (°C)
Tm Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)
R Precipitacion mensual/anual media (mm)
H Humedad relativa media (%)
DR Numero medio mensual/anual de dias de precipitacion superior o igual a 1 mm
DN Numero medio mensual/anual de dias de nieve
DT Numero medio mensual/anual de dias de tormenta
DF Numero medio mensual/anual de dias de niebla
DH Numero medio mensual/anual de dias de helada
DD Numero medio mensual/anual de dias despejados

| Numero medio mensual/anual de horas de sol
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En el presente analisis de las caracteristicas térmicas, se analizaran los siguientes

parametros:

* Temperaturas mensuales y anuales:

- maximas medias

- medias

- minimas medias

* Amplitud térmica.

* Riesgo de heladas.

3.3.2. TEMPERATURA

La ficha térmica de la zona es la siguiente:

E F M A M J Ji A S o N D ANO
T 119/128|141 /156 18,7 1 22,2 124825,4/23,1/19,0 15,4 |12,9 18,0
™ |16,6 17,7, 191]120,9 23,8 |27,3|29,9 30,3 |27,9 23,7/19,9|17,4 229
™T™m|73 |79 90 104 134|171 /19,7 205|/18,2 143 |10,8| 8,4 |13 1

Tabla: Temperaturas en la zona de estudio. Fuente: AEMET
TEMPERATURAS
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Grafico: temperaturas de la zona de estudio. Fuente: AEMET

T: Temperatura media mensual/anual (°C)

s Temperatura maxima

Temperatura minima
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TM: Temperatura media mensual/anual de las maximas diarias (°C)

Tm: Temperatura media mensual/anual de las minimas diarias (°C)

De los valores representados en el grafico anterior se pueden extraer las siguientes
conclusiones: la temperatura media anual es de 18,0°C, oscilando entre los 11,90°C del
mes de enero y los 25,40°C del mes de agosto, lo que da lugar a una amplitud térmica
anual baja, de 13,50°C.

Las temperaturas maximas medias, que oscilan entre los 16,6°C y los 30,3°C de enero y
agosto respectivamente, muestran unos valores elevados, que reflejan el influjo marino de

esta zona que suavizan las temperaturas invernales.

En cuanto a las temperaturas minimas medias, éstas oscilan entre los 7,3°C de enero, y
los 20,50°C de agosto, lo que indica inviernos templados y veranos calidos. Estas
temperaturas dejan entrever que se trata de una zona caracterizada por su localizacion

geografica, ante la dificultad de entrada de los vientos frios del Norte.
3.3.3. PRECIPITACIONES

Para el analisis del régimen pluviométrico se tratard tanto el volumen total de
precipitaciones y su distribucion a lo largo del afilo, como el numero de dias lluviosos y la

intensidad de las precipitaciones.

Las precipitaciones anuales equivalen a 524 mm, con una distribucién mensual irregular,
tipica de estas latitudes, que varia entre los 2 mm del mes de julio y los 95 mm de

noviembre.

Régimen pluviométrico

El régimen de precipitaciones esta caracterizado por su irregularidad y por el caracter
torrencial de las mismas. Los veranos suelen registrar escasas precipitaciones y los meses
de invierno son los mas lluviosos. Sin embargo, los meses donde se concentra los riesgos
de precipitaciones torrenciales son los de finales de verano y comienzos de otofio:

septiembre y octubre.

PRECIPITACIONES MEDIAS MENSUAL/ANUAL

E F M A M J JL A S O N D Total

81 55 49 41 25 12 2 6 16 56 95 88 524

Tabla: Precipitaciones medias mensuales en la zona de estudio. Fuente: AEMET
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Gréfico: Precipitacion de la zona de estudio. Fuente: AEMET

El régimen pluviométrico se caracteriza por presentar un periodo humedo (precipitaciones
superiores a 60 mm/mes) que abarca los meses de noviembre y diciembre y un periodo
seco (precipitaciones inferiores a 30 mm/mes) que se extiende desde mayo a octubre. El
periodo intermedio, entendiendo como tal los meses que presentan unas precipitaciones

entre 30 y 60 mm, aparecen en los meses de febrero, marzo, abril y octubre.

La existencia de sequia estival se debe a la presencia del anticiclén de las Azores en
nuestras latitudes, mientras que las precipitaciones de invierno coinciden con su

desplazamiento en latitud, dejando paso a las perturbaciones del oeste.

En cuanto a la distribucién de las precipitaciones a lo largo del afo, se puede observar
como el maximo pluviométrico medio mensual se registra en noviembre, asi como el

minimo pluviométrico anual en los meses de julio y agosto.

Una caracteristica a tener en cuenta en el estudio de las precipitaciones es el nimero de
dias en que éstas se producen. En la zona considerada se presenta una media de 43 dias,
lo que supone alrededor del 15% del ano en el que se concentran las precipitaciones que
en muchos momentos son torrenciales lo que origina el principal conflicto de la zona
derivado de la inundabilidad en episodios de precipitaciones extremas que los cauces

ordinarios no son capaces de evacuar.
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3.3.4. INSOLACION

La orientacién sur es muy favorable para la incidencia de los rayos, sobre todo en verano.

La relevancia de este factor para la confortabilidad climatica es muy importante.

Las horas de sol son proximas a las 3000 anuales y el porcentaje de insolacion es de 2/3
partes, teniendo los valores maximos en julio, agosto y junio por este orden, superando la
barrera del 75% de insolacién con creces. Si observamos los valores minimos, desde el
minimo de diciembre, le siguen noviembre, febrero y enero, el porcentaje de insolacion
sigue siendo elevado situandose en valores cercanos al 60%, tras esto se concluye que
pocos enclaves pueden ofrecer tal cantidad de horas de sol en la peninsula, sin duda,
estamos ante un lugar privilegiado, muy propicio para el desarrollo de un amplio abanico

de actividades terciarias.

Media de Horas de Sol e Insolacién para el Aeropuerto de Malaga

Horas de Sol % de Insolacién

Enero 181 h. 26’ 58,8
Febrero 182 h. 59’ 59,4
Marzo 203 h. 08’ 54,9
Abril 240 h. 27 60,4
Mayo 306 h. 31’ 69,9
Junio 331 h.22 75

Julio 363 h. 35’ 80,6
Agosto 338 h. 15’ 80,8
Septiembre 226 h. 071’ 70

Octubre 220 h. 15 62,6
Noviembre 177 h. 35 58

Diciembre 135h. 31 57,9
Anual 2.982 h. 00’ 65,28

Tabla: Horas de sol y porcentaje de insolacion. Fuente: AEMET
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Grafico: % de insolacion en la zona de estudio. Fuente: AEMET

3.3.5. REGIMEN DE VIENTOS

Los vientos estan muy influenciados por la proximidad a la costa y por las sierras que

circundan el municipio.

La zona se ve sometida, con frecuencia irregular, a los vientos terrales clasicos de Malaga,

que con desigual velocidad soplan del noroeste, recalentados y secos.

Se ha recogido la distribucién de la direccion de los vientos para cada mes para la zona de
estudio recogida de los datos disponibles de las estadisticas basadas en observaciones
tomadas entre el 10/2000 - 09/2018 diariamente entre las 7 de la mananay las 7 de la tarde

hora local. Donde se puede ver las direcciones predominantes.
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3.3.6. GEOLOGIA

Para la determinacion de la Geologia presente en la zona de estudio se ha utilizado

principalmente la hoja geoldgica Magna 50.000, Malaga (numero de hoja 1053).

La zona de estudio se localiza dentro de la depresién post-orogénica. Corresponde al

Aluvial y zona de llanura de inundacion del Valle del Guadalhorce.
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La zona de estudio se localiza dentro de la depresidn post-orogénica. Corresponde al
Aluvial y zona de llanura de inundacién del Valle del Guadalhorce. Tal como se observa en
la imagen anterior, los limites de la zona de actuaciéon se asientan sobre una unidad

litologica:

e Aluvial (codigo 26). Sedimentos Post-Mantos. Edad: Cuaternario

Esta unidad litolégica se caracteriza por presentar una superficie plana donde los aluviales
se situan a pocos metros (1 a 4 m) sobre el cauce actual y representa el lecho maximo de
inundacion, especialmente en las ramblas, que cortan los macizos quebrados. Los
aluviales deben considerarse como formas actuales, pudiendo la rambla funcionar varias
veces por siglo. Es notoria la presencia del material aluvial, pero en cambio no se observan
terrazas fluviales. El Guadalhorce se encaja en los depdsitos pliocuaternarios, produciendo
un escarpe de tipo terraza con los conos y depdsitos villafranquienses. Ciertamente, en los
escarpes se observan lentejones de conglomerados de aspecto fluvial, pero no
corresponden a depdsitos formados por el Guadalhorce, sino a mantos aluviales del tipo
de los de «bajada» que se producen en las regiones aridas en las que, no obstante, existe

una red fluvial divagante y no encajada.
3.3.7. GEOMORFOLOGIA

El estudio de la superficie terrestre tiene importancia desde el punto de vista de la posible

relacion con otros elementos y procesos.

El analisis geomorfolégico del area de estudio ha consistido en la identificacion de las
unidades geomorfologicas existentes a partir de fotografia aérea a escala 1:10.000 y

recorrido “in situ” de la zona de estudio.

En términos generales, la zona de actuacion se enmarca en un terreno eminentemente

llano, propio de los terrenos aluviales asociados al rio Guadalmedina.

3.3.7.1. FORMAS TOPOGRAFICAS

Los terrenos sobre los que se asienta la zona de actuacion presentan alturas escasas por
su cercania al mar (puede observarse relacion de cotas en la siguiente imagen),
aumentandose esta conforme se avanza hacia el norte. Es una zona tipica de aluvial y
llanuras de inundacién como geoldégicamente se ha descrito y, por ende, asociado a la

topografia existente.
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En la siguiente imagen se observan los intervalos de altitudes en el entorno de la zona de

actuacion que se representa en el siguiente mapa hipsométrico con los niveles de cotas

absolutas.

Elati on

300 - 400
B 250 - 300
I 200 - 250
Z W 150 - 200
I 100 - 150
I 50 - 100

B 20- 50
10- 20

0-10

= = Limite de actuacién
‘m-ml

Mapa hipsométrico del entorno de estudio

Puede observarse como en cotas absolutas, el ambito de estudio se encuentra por debajo

de los 10 metros de altitud.

3.3.7.2. PENDIENTES

Esta variable mide la inclinacion del terreno respecto al plano horizontal. La clasificacion

adaptada para determinar las clases de pendientes ha sido la siguiente:

¢ Pendiente suave; <5%, con esta pendiente los terrenos se pueden dedicar a los

usos mas intensivos.
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e Pendientes moderadas 5-15%, se pueden desarrollar actividades agricolas, una

inadecuada explotacion de las mismas puede hacer susceptible la superficie a la

erosion

e Pendientes fuertes 15-25%, una disminucion de la cobertura vegetal origina peligros

de erosién y carcavas.

e Pendientes muy fuertes >25%, peligro de deslizamientos dependiendo del tipo de

construcciones o remocion sobre los terrenos.

La pendiente mas representativa dentro de los limites de la actuacion se corresponde
practicamente en su totalidad a pendientes suaves (<5%), tal como se muestra en la
siguiente imagen. Se representa a continuacion el mapa de pendientes de todo el ambito
y sus proximidades expresadas en grados que, como se observa y se ha descrito,

corresponden a zonas llanas propias de zonas de aluviales y llanuras de este tipo.

D Zona de estudio

Figura: Mapa de pendientes dentro de los limites del sector
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3.3.8. EDAFOLOGIA

El estudio del suelo esta encaminado a realizar una clasificacion e interpretacion de las

propiedades que les confieren una vulnerabilidad frente a las acciones del proyecto.

El mapa de suelos se plantea, asi, como un trabajo de sintesis de otros muchos trabajos
de cartografia de suelos realizados por diferentes investigadores de Andalucia,
representados en un mapa de reconocimiento generalizado de los suelos de la Comunidad
Auténoma. Los suelos aparecen en unidades cartograficas caracterizadas por
asociaciones agrupadas a nivel de segundo orden de los criterios de clasificacion de la
F.A.O. (1974) y del Mapa de Suelos de la Uniéon Europea de 1985.

De esta forma, en el mapa se recogen mediante gamas de colores 12 grandes grupos de
suelos presentes en Andalucia. Estos 12 grupos se segregan, mediante la utilizacion de
tramas, en 64 asociaciones de suelos dominantes, las cuales van acompafiadas, para
facilitar su identificacion, de un cédigo de unidad cartografica. Dicho codigo sera el utilizado
para realizar una descripcion sintética de cada una de estas asociaciones edaficas. En el
medio marino se representa, en gamas de azul, el tipo de fondo segun su granulometria o

su naturaleza.

En la memoria descriptiva se realiza un comentario de las peculiaridades de los tipos y
asociaciones de suelos presentes, asi como de su distribucion territorial y relacidon con la
fisiografia y los materiales subyacentes. Igualmente se realizan, en algunos casos,
comentarios que facilitan la traduccion de las nomenclaturas de esta clasificacion, realizada

con los criterios de FAO de 1974, a los de la mas reciente fechada en 1998.

Los sistemas de clasificacion de suelos mas extendidos en la actualidad son dos. Por un
lado, el de la F.A.O., el cual ha sufrido numerosas modificaciones a lo largo del tiempo
desde que se extendid en sus primeras versiones en 1977, siendo su ultima revision la de
1998. Por otro lado, esta el sistema americano (Soil Survey Division Staff, 1975), que
igualmente ha sufrido diferentes modificaciones, siendo la mas reciente de 1993. Es
importante considerar estas revisiones, ya que dependiendo de la fecha algunas unidades
de suelos cambian de nombre o se incorporan a grupos taxondémicos distintos, lo cual hace

dificil la comparacion de documentos cartograficos de fechas distantes en el tiempo.

Para describir las caracteristicas de los principales tipos de suelo que se presentan en el
ambito de estudio recurriremos a la leyenda creada por F.A.O. que ha sido frecuentemente
utilizada por numerosos estudiosos de la Edafologia en Andalucia. Con esta leyenda ha

sido realizado el mapa de suelos de Europa (C.E.E., 1985) que incluye a escala
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1:1.000.000 la regién andaluza, asi como el Mapa de Suelos de Andalucia a escala

1:400.000 (IARA y CSIC, 1989).
En la zona de estudio se asienta sobre una unidad edafologica:

e Unidad 2.- FLUVISOLES CALCAREOS (FLUVISOLES EUTRICOS).
FLUVISOLES CALCAREOS

Son suelos aluviales, que dentro de los 25 cm desde la superficie y por lo menos hasta los
50 cm de profundidad estan constituidos por un sedimento que muestra estratificacion
(material fluvico). Tienen perfil AC de escaso desarrollo y se diferencian de los cambisoles
(suelos aluviales que presentan un perfil mas diferenciado desarrollandose sobre

sedimentos aluviales mas antiguos, y sin aportes aluviales recientes).

Los fluvisoles calcareos, ampliamente representados en la unidad 2, constituyen extensas
vegas dedicadas preferentemente a regadios. Otros fluvisoles calcareos (unidad 3) se
encuentran en la provincia de Almeria formando asociacion con xerosoles calcicos y llevan
inclusiones de regosoles calcareos, constituidos por sedimentos aluviales arenosos,

conglomerados y limos calcareos del Pleistoceno.

3.3.9. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

3.3.9.1. HIDROLOGIA

La zona de estudio se localiza dentro de la Cuenca Mediterranea Andaluza, concretamente

en la subcuenca del rio Guadalmedina.

o Fed COCA
B Foblaciones
[ ] Arrbitosterritoriales

—— Lirnites provinciales

o ) 20 40

Cuenca mediterranea
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La zona de actuacién se asienta en las proximidades del Rio Guadalhorce. En este sentido,
el ambito se encuentra afectado por procesos de inundabilidad que han sido corregidos tal
y como se ha grafiado en los nuevos estudios de peligrosidad elaborados recientemente y
que para el ambito de la Modificacion se localiza en una zona que, segun los mapas de
peligrosidad y riesgo de inundacion de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas, presentan riesgo de inundaciéon para un periodo de retorno de

500 anos, no viéndose afectado, no obstante, por el riesgo de inundacion para los periodos

de retorno de 10 y 100 afos, tal como se observa en el siguiente detalle de dichos mapas:

Estacion. )/

@ Localizacion del dmbito de la Modificacion segun el Mapa de Riesgo de Inundacion para
un periodo de retorno de 10 afos (Fte.: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del

Tenitorio)
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\\m

® Localizacién del ambito de la Modificacion segun el Mapa de Riesgo de Inundacién para
un periodo de retorno de 100 arios (Fte.: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del

Tenitorio)

Locadlizacién del ambito de la Modificacién en la fotografia aérea y segin el Mapa de Riesgo

de Inundacién para un periodo de retorno de 500 afos (Fte.: Consejeria de Medio Ambiente y

Ordenaciéon del Temitorio

Cabe sefialar también que actualmente se encuentran en periodo de informacién y consulta
publica los nuevos mapas de peligrosidad y riesgo de inundacién que esta elaborando la
Junta de Andalucia resultando que en ellos no se ven afectados los terrenos objeto de la
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ampliacion propuesta en la Modificacion del PGOU por los riesgos de inundacién, excepto

puntualmente en alguna zona verde publica propuesta, tal como puede observarse en el

siguiente detalle de dichos mapas:

Localizacion del ambito de la Modificacion segun los nuevos mapas de peligrosidad y riesgo de
inundacioén para un periodo de retorno de 10 afios (Fuente.: Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible)

Localizacion del ambito de la Modificacién segun los nuevos mapas de peligrosidad y riesgo de
inundacion para un periodo de retorno de 100 arios (Fuente.: Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible)
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Localizacion del ambito de la Modificacion segin los nuevos mapas de peligrosidad y riesgo de
inundacioén para un periodo de retorno de 500 afios (Fuente.: Consejeria de Agricultura, Ganaderia,

Pesca y Desarrollo Sostenible).

2.- Respecto del riesgo de inundabilidad y su estado actual. Resoluciéon de los

problemas inundables. Nuevas demandas de aguas en su caso para consumo.
Como se ha ido recogiendo, este es el segundo punto aspecto concreto de estudio.

Se puede decir que en la actualidad los riesgos descritos han sido corregidos, siendo la
inundabilidad inexistente con las medidas correctoras implementadas, de la que se recogen

sus conclusiones y puede ser consultado en los anexos de la modificacién de elementos.
El objetivo del documento hidrolégico hidraulico es doble:

e Por un lado, analizar la situacién de inundabilidad relativa a los suelos vinculados a la
modificacion de elementos y establecer, si cabe, su viabilidad de desarrollo.
e Por otro lado argumentar, si procede, la disponibilidad de recursos hidricos necesarios

para la demanda futura de la modificacién de elementos propuesta.

Y tras su desarrollo ha quedado convenientemente justificado lo siguiente:
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1. Los suelos vinculados a la modificacion de elementos no se ven afectados por la
inundacion del Guadalhorce e incluso, tomando en consideracién los mapas de riesgo por
inundacion sometidos en la actualidad de informacién publica véase que, de afectar, la
llanura de inundacion afectaria a suelos propuestos como Zonas Libres Publicas, cuyo uso

seria compatible con su hipotética situacion de inundable.

2. Dada la minima entidad de la ampliacién que se propone y las casuisticas urbanisticas
indicadas al respecto de la misma, se entiende que el recurso hidrico esta garantizado para

satisfacer la demanda futura.

Se recoge esquema de los resultados analizados en el informe donde los suelos quedarian

fuera del riesgo de la inundabilidad del entorno:

9} Finalmente tenemos el maximo de inundacion en la siguiente ilustracion.

liustracion 37. Inundacion maxima obtenida por este consuitor.

Suelos vinculadoz a iz
Modficacion ce
Elementos quedan
fuera de Iz Inundacion

3.3.9.2. HIDROGEOLOGIA

A partir de la Ley 29/1985 de Aguas de 2 de agosto, las aguas subterraneas se incorporan
al dominio publico hidraulico del Estado a los efectos de los actos de disposicién o de
afeccién de los recursos hidraulicos (art. 2 de Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas). La descripcion ordenada
y sistematica de los recursos hidraulicos subterraneos, asi como toda la actuacion

administrativa (concesiones y autorizaciones, constitucion de Comunidades de usuarios,

Pagina 45



B
e
o la

b
llla

e

DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE MALAGA
FERRANDIZ PARA LA AMPLIACION DEL AMBITO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-4(A) “AMPLIACION
it 48 DE PLAZA MAYOR” DELIMITANDO UN NUEVO SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-

sl 4.(A+B) “AMPLIACION DE PLAZA MAYOR Y DEL DOC 22 FASE”. Ne Exp.: 52/22
etc.) que conlleva su gestion, precisa de una previa identificacion y agrupacion de las

unidades elementales -los acuiferos- que los integran.

Consultada la cartografia disponible en la Red de Informaciéon Ambiental de Andalucia

(REDIAM), en la zona de estudio no se localiza ninguna masa de agua subterranea.

Consultado el mapa de permeabilidades ofrecido realizado por el Instituto Geoldgico y
Minero de Espafia (IGME), la zona de actuacion se asienta sobre materiales detriticos

cuaternarios con permeabilidad muy alta, tal como se aprecia en la siguiente imagen.

Formacionas carbonatadas de permeabilidad alta o muy alta

Formaciones carbonatadas o volcanicas de permeabilidad media

Formaciones detriticas o cuaternarias de permeabilidad alta o muy alta, asi como formaciones volcanicas de permeabilidad muy alta
Formaciones detriticas o cuaternarias de permeabilidad media. Formaciones volcanicas de alta permeabilidad

Formaciones metadetriticas de permeabilidad alta. Formaciones detriticas, volcanicas, carbonatadas o cuaternaras de permeabilidad baja

Formaciones generalmente imparmeables o de muy baja permeabilidad. Formaciones metadetriticas, igneas o evaporiticas de permeabilidad baja o media
Masas de agua
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Figura. Hidrogeologia en la zona de estudio: permeabilidades. Masas de agua subterranea

Con respecto a la hidrogeologia se trata de formaciones de muy alta permeabilidad que
ademas cuentan en este caso con una masa de agua subterranea correspondiente al

acuifero del bajo Guadalhorce.
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3.3.10. DATOS DE CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS

Por lo que respecta a la calidad de las aguas subterraneas del acuifero Rio Guadalhorce,
el ambito se ubica dentro de su llanura de inundacion. Cabe destacar que ha sufrido un
deterioro con el paso del tiempo, no solo por los procesos de salinizacion asociados a la
intrusidn marina, sino también por el enriquecimiento de nitratos ligados a fertilizantes
agricolas y por la presencia de microorganismos patégenos procedentes de fugas y

vertidos de aguas residuales. Si bien también se han producido sendas protecciones que
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han frenado la degradacion al menos en su desembocadura mediante la proteccién

ambiental como Paraje Natural.

En las aguas superficiales no se ha detectado la presencia de aguas fecales en ningun
punto. Si se hace consulta del estado de la calidad de las aguas de Andalucia, en el entorno
de estudio podemos ver que los nitratos promediados, los cloruros y la conductividad
eléctrica tienen valores bajos de acuerdo con el promedio del aino 2011 en el entorno

medido de la llanura del Rio Guadalhorce.

El ambito en si se encuentra urbanizado, no existiendo vertidos incontrolados y existiendo

en todo caso una red de saneamiento bastante desarrollada.

En el ambito no se detectan malos olores que pudieran indicar aguas contaminadas en el

entorno.
3.3.11.VEGETACION Y USOS DEL SUELO

La vegetacion es el manto vegetal de un territorio, siendo por tanto uno de los elementos

del medio mas aparente y, en la mayoria de los casos, uno de los mas significativos.

La vegetacion se define como el conjunto que resulta de la disposicién en el espacio de los

diferentes tipos vegetales presentes en una zona cualquiera del territorio geografico.

La flora es el conjunto de las especies y variedades de plantas presentes en el territorio.
La importancia y significaciéon de la vegetacion en el estudio del medio fisico es
importantisimo teniendo en cuenta el papel que desempefia como asimilador basico de
energia solar, productor primario de casi todos los ecosistemas y su relacion con el resto

de los componentes abidticos y bidticos del medio.

De este modo, la vegetacion es estabilizadora de pendientes, retarda procesos erosivos,

influye en la cantidad y calidad de las aguas, habitats de especies animales, etc.

3.3.11.1. METODOLOGIA

Para la realizacion del presente estudio se ha realizado una revisién bibliografica de
aquellas publicaciones con referencia directa o indirecta a la zona y/o su vegetacion.
Igualmente se ha realizado un analisis de la legislacion vigente a nivel autondémico, estatal

y comunitario, cuyos resultados se reflejaran en el presente estudio.
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3.3.11.2. VEGETACION POTENCIAL

La vegetacién potencial se define como la comunidad vegetal estable que existiria en un
area dada como consecuencia de la sucesion geobotanica progresiva si el ser humano
dejase de influir y alterar los ecosistemas vegetales. Una definicion mas simple es el climax,
definiéendose como aquella vegetacion primitiva, no alterada por el hombre que constituye

el mayor desarrollo que una formacion vegetal puede adquirir en la zona donde se define.

La vegetacion potencial o climax se corresponde, al menos idealmente, a la etapa final o
asociacion estable de una vegetacién climatoéfila, dentro del ambito de estudio que nos

atane.

A continuacion, se describird la serie de la vegetacion potencial de acuerdo a la

clasificacion de Rivas-Martinez, 1987.

Segun la cartografia de distribucion de las series de vegetacion en la Espana peninsular
elaborada por dicho autor, en la zona de estudio se identifica solo una serie de vegetacion
potencial:

e Serie 27b Region Il. Azonal. Piso | > Serie termomediterranea betico-algarviense

seco-subhumedo-humeda basofila de Quercus rotundifolia o encina (Smilaci
mauritanicae-Querceto rotundifoliae sigmetum). VP, encinares.

3.3.11.3. VEGETACION ACTUAL

La zona de estudio, en un ambito antropizado propio del desarrollo urbanistico de un casco
urbano, presenta vegetacion correspondiente con plantaciones mediante alcorque en las
aceras y las areas de aparcamiento, asi como con vegetacion arbérea, arbustiva y herbazal
matorral en las zonas libres de ocupacién donde la vegetacion ha podido desarrollarse de

forma semi naturalizada.

En este caso la riqueza de especies es tan baja que podemos hacer mencion a especies

ornamentales que se han ido describiendo a continuacion con la visita realizada al entorno.
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- A

.

Zona del entorno de Plaza Mayor, donde en alcorque se encuentran especies de ficus sp. Al fondo

fuera del ambito se observa algtn pie de eucalipto.

El ambito en este sentido es homogéneo, donde se pueden encontrar algunas zonas

ajardinadas en las que se mezclan diferentes especies ornamentales.

Perspectiva de la zona de la ampliacion de la alternativa 2. Donde la predominancia son especies
herbdceas y teridofitos anuales. Es una zona que ha sido alterada ya por procesos antrépicos en lo
que originariamente existian cultivos. Hoy dia los suelos degradados no permiten un crecimiento mas

alla de un arbustivo de escaso porte.
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La vegetacion representativa de la zona esta caracterizada por las zonas ajardinadas y viales con

alcorques. Ninguna de ella puede considerarse como vegetacion natural en ningin caso.

3.3.11.4. FAUNA

El objetivo de este estudio es el inventariado de las comunidades de fauna vertebrada de
la zona estudiada, de forma que se analizara la presencia de las comunidades de aves,

mamiferos, reptiles y anfibios.

La fauna de la zona de estudio esta representada por especies propias de ecosistemas
antropicos donde se ha desarrollado vegetacion de forma seminaturalizada, donde las
especies se han adaptado a un ambiente degradado y modificado por la accion humana.
En este sentido, la fauna existente se corresponde con gatos y roedores que han
encontrado cobijo en las zonas con mayor densidad de vegetacion libres de ocupacién

antropica. También destaca la presencia de la avifauna adaptada a ecosistemas urbanos.

HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Consultada la informacion disponible en el Red de Informacién Ambiental de Andalucia
(REDIAM), no se localiza ningun Habitats de Interés Comunitario (HIC) dentro de los

limites de la actuacion, ni en las areas proximas.
3.3.12. PAISAJE

El paisaje es una sintesis de los elementos del territorio, resultado de la interaccion de las
variables de tipo abidtico, bidtico y de las actuaciones que se han ejercido sobre el territorio

a través del tiempo.

El paisaje de la zona de estudio es propio de un nucleo urbano desarrollado, donde los

elementos naturales se limitan a las areas verdes instaladas entre las urbanizaciones o en
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los parques publicos existentes. Como elemento orientador del medio perceptual, destaca

el rio Guadalhorce y su desembocadura a 1 km de distancia en linea recta.

También existen otros ambitos naturales préximos correspondientes a la zona de playas,
algunos espacios verdes correspondientes al campo de golf. No obstante, todo el ambito

esta cargado de una fuerte carga urbanizadora.

Paisaje de la zona de estudio. Fuente: Google Earth
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3.4. DESCRIPCION DEL MEDIO SOCIOECONOMICO

Se trata de una localidad socialmente heterogénea, pero con alto grado de dinamismo

econdmico a pesar de notarse todavia los efectos de la crisis econémica.

La economia de Malaga, al igual que la mayor parte de la Costa del Sol, esta especializada
en el turismo y en los servicios vinculados a la actividad residencial (en torno al 80% de las
empresas locales se dedican al sector terciario). Se trata en ocasiones de un turismo y una

actividad residencial de alto nivel econémico.

No obstante, existe también un importante sector comercial, cuya importancia en términos
absolutos queda eclipsada por el fuerte peso del sector terciario. En cualquier caso, la
existencia de este sector comercial (al que se vincula el area objeto de la actuacion), indica

una economia con cierto grado de diversificacion.

Sin embargo, dentro de esta diversificacion se da la existencia de un importante numero
de trabajadores de baja cualificacién, lo que ayuda a explicar la dicotomia existente en la

economia local, circunstancia compartida con otras zonas de la Costa del Sol.

El estudio de la variable socioeconémica es basico dentro del diagndstico ambiental a
cualquier escala territorial, mas aun si se trata de actividades en ambitos altamente
antropizados, como sucede en el caso de la Costa del Sol y mas concretamente en el caso

del municipio de Malaga.

Tanto el medio ambiente como las actividades realizadas sobre el territorio son variables

fundamentales a tener en cuenta para comprender la dinamica ambiental de la zona.
3.4.1. ESTRUCTURA DEMOGRAFICA

Conforme a la estructura fisica del territorio de la provincia Malaga surge la diferencia
funcional y social vinculada en buena parte a la disposicion del territorio. De una parte, el
frente litoral, urbano, terciario y turistico, y de otra, el interior rural, industrial y con un sector
terciario mas débil y menos volcado en el turismo. Estas relaciones explican el proceso del
crecimiento urbano en el espacio metropolitano, ya que ha ido absorbiendo funciones
residenciales y de servicios en buena medida “descentralizadas” de los municipios de
primera linea de costa. No se trata, debido al elevado precio del suelo, de un espacio de
refugio para aquellas actividades progresivamente expulsadas de la ciudad, como es tipico

en el medio periurbano.

En este apartado se analizara la evolucién reciente de la poblacion del municipio de

Malaga, desde el afio 2000 hasta 2016, atendiendo a su distribucién por sexo. Los datos
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del ultimo afo con datos disponibles (2016) se desagregaran por sexo y edad en grupos

quinquenales para asi tener una vision de la actual estructura demografica.

Malaga ha experimentado un crecimiento relativamente modesto en esos anos,
incrementando el numero de residentes en un 7,58 % entre el afio 2000 y el 2021. Un
porcentaje de crecimiento muy por debajo en relacion con el total de la provincia de Malaga

para el mismo periodo, que es de un 22,5 %.

El aumento demografico se explica tanto por el saldo migratorio como por el crecimiento

natural.

Malaga. Evolucién reciente de la poblacién

700.000

600.000 558.287 560.631 561.250 566.447 568.305 568.507 568.030 567.433 568.479 566.913 569.130 569.009

531.565 534.207 535.686 547.105 547.731

500.000

400.000

288.808 289.959 290.208 293.148 294.096 294.549 294.675 294.506 295.004 294.239 295.313 295.294
300.000 278995 279.730 279.722 284.122 283.955 -

273.299 274.209 273.958 273.355 272.927 273.475 272.674 273817 273.715
262.983 263.776 269.479 270.672 271.042
252.570 254.477 255.964

200.000

Grafico: Evolucion reciente de la poblacion en Malaga. Fuente: elaboracién propia a partir de los

datos del Instituto Nacional de Estadistica

En el municipio, en 2020, hay registrados 273.715 hombres (48,1%) y 295.294 mujeres
(51,9%). Esta igualdad por sexo no es uniforme a lo largo de todos los rangos de edad, tal
como muestra el grafico adjunto. Las mujeres son notablemente mas numerosas en los
rangos de mayor edad, debido a su mayor longevidad. Los hombres, por su parte, son mas

numerosos en todos los grupos de menos de 25 afos.

Malaga. Estructura de la poblaciéon por grupos de edad y
sexo. 2020
Rangos de edad HOMBRES MUJERES
<5 14.507 13.685
5a9 16.348 15.368
10a14 15.627 15.011
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Malaga. Estructura de la poblacién por grupos de edad y
sexo. 2020
Rangos de edad HOMBRES MUJERES
15a19 14.786 13.727
20a24 15.423 14.820
25a29 17.018 17.267
30a34 20.385 20.748
35a39 23.610 23.423
40 a 44 23.355 23.451
45 a 49 21.842 22.764
50 a 54 20.252 21.943
55 a 59 17.299 19.860
60 a 64 14.326 17.051
65 a 69 12.701 15.231
70a74 10.356 13.030
75a79 7.249 10.461
80 a 84 5.054 8.874
85a90 2.475 5.464
91a95 761 2.268
96 a 100 225 618
>100 116 230

Tabla: Estructura de poblacién en Malaga Fuente: Instituto Nacional de Estadistica
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Griéfico: Estructura de poblacion en Malaga. Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del

Instituto Nacional de Estadistica

3.4.2. POBLACION (EXISTENTE O PREVISTA) POTENCIALMENTE
AFECTADA POR ESTAS MODIFICACIONES.
CARACTERISTICAS DE ESTA POBLACION, IDENTIFICANDO EN
SU CASO, RASGOS DE ESPECIAL VULNERABILIDAD,
SITUACIONES DE INEQUIDAD Y OPINION CIUDADANA.

Se dan dos poblaciones principales, una es la que podemos describir como usuarios del

centro comercial y la otra es la poblacién residencial préxima.

La poblacion usuaria del centro comercial es la que justifica las necesidades de
remodelacion y/o ampliacion y que son cada vez mas necesarias y exigentes a efectos de
adaptar su oferta a las nuevas demandas de los visitantes, entre los que hay un importante
porcentaje de turistas, de tal forma que el centro contribuye en gran medida al dinamismo
de este sector productivo, que constituye la primera fuente de ingresos de Andalucia y se
ha convertido en el principal motor de recuperacion de la economia andaluza, junto a las
exportaciones, generando el 13,1 % del total del empleo, segun datos de la Consejeria de
Turismo y Deporte. De hecho, el Parque Comercial y de Ocio “Plaza Mayor” esta
considerado un punto turistico muy importante de la regién ya que el 60% de las visitas en
los meses de verano son de turistas, de las cuales mas de la mitad son de procedencia
internacional. (En los graficos siguientes se exponen diversos datos sobre el perfil del

turismo en Plaza Mayor)
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— h‘a-a-ﬂ, " ._c_?— ¥

Cantidad de Visitantes (%)

Periodo de Alta Demanda Periodo

Turistas Compradores (%)

Tipo de Turista en los periodos de alta y baja demanda (%)

Periodo de Alta Demanda Perio: de Baja Demanda

Procedencia de los Turistas

Perfil del Turismo en Plaza Mayor. Fuente: Estudio Sonae Sierra

Asimismo, cabe destacar el papel de Plaza Mayor como destino de ocio familiar, ya que el
55 % de los visitantes son familias (4 % familias maduras, 28 % familias y parejas
intermedias y 23 % familias jovenes) y el 51 % de los visitantes declara que el motivo de

sus visitas son el cine (29 %) y la comida (22 %).
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.,-MM-

Motivo de la Visita

Comida
22%

Perfil del consumidor en Plaza Mayor. Fuente: Estudio Sonae Sierra

Se trata de una poblacion no residencial, de paso, turistica y usuaria, por el cual existe a

su vez otra poblacion trabajadora para dar servicio a la primera.
Esta poblacién no presenta desventajas ni vulnerabilidad, es temporal y evolutiva.

Con respecto a la situacion de la poblacién residencial cabe sefialar que esta se encuentra

alejada del centro comercial, tal como se recoge en la cartografia adjunta:
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7,/ Real Club de Campo,ge'%_!ggé{;

o

4 ]

Puede observarse que la poblacion mas cercana se encuentra al otro lado de la autovia,
en la zona del Campo de Golf. Es un diseminado residencial compuesto por adosados, con
poblacion no vulnerable. Ademas, la propia Autovia actua como frontera entre el complejo

comercial y la zona residencial.

La poblacién mas cercana es la barriada de San Julian que limita con el ambito de la
innovacién a una distancia aproximada de mas de 600 metros en linea recta. No existe
comunicacion directa por via de servicio entre el ambito y esta barriada ni existen

socialmente inequidades ni ambitos sociales deprimidos.

San Julian es un barrio perteneciente al distrito de Churriana. Esta situado en las
proximidades del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol. Segun la delimitacion oficial del
ayuntamiento, limita al noroeste con el poligono industrial Cortijo de San Julian, del que lo
separa la via férrea de la linea C1 del Cercanias Malaga; al norte, con el poligono industrial
Mi Malaga; al nordeste, con el poligono comercial Villarosa; y a este, sur y oeste, con los
terrenos no urbanizados de Los Chochales. Se trata de un barrio aislado, alejado de otros
nucleos urbanos, siendo los mas cercanos los barrios de Guadalmar, Vega de Oro y Los

Paseros.
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No existe ni en el ambito ni en su entorno de forma directa poblacion vulnerable o

especialmente desfavorecida. Sin embargo, a unos 1’5 km encontramos el barrio de La

Noria, cuya vulnerabilidad tiene un nivel medio de acuerdo con el Catalogo de Barrios

Vulnerables.

En todo caso la propia modificacién que promueve la liberacién de espacios como zonas
verdes, favorece el uso del entorno por todas las poblaciones, no afectando negativamente
a ningun grupo en especial, mas bien fomenta el desarrollo, mantenimiento y fomento del

empleo y actividad de ocio y comercial.

A continuacion, se muestran la distribucion de la poblacion total y grupos vulnerables en el
ambito. Como se puede observar las densidades de poblacion en los alrededores del

ambito son bajas o nulas.

N

LEYENDA

=sm= Ambito de la modificacion
Habitantes

[ ]-1 = Secreto estadistico
[]1-250

[ 251 -500

[ 501 -750

[ 751 - 1000

[ 1001 - 1250

[ 1251 - 1500

I 1501 - 1750

I 1751 - 2000

I 2001 - 2500

0 125 250
[ e—_ S—n]

Distribucion de la poblacién total, afio 2019.
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125 250 500

Poblaciéon grupo vulnerable, menores de 16 anos.
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5

LEYENDA

v A mbito de la medificacion
Poblacion mayor de 64 afos
[ ]-1 = Secreto estadistico
CJo-=0

[ 1s51-100
2] 101 - 150

[ 151 -

(I 201 -

([ 251 -

[ =01 -

I =5 -

[ 401 -

I > <50

Poblacion grupo vulnerable, mayores de 64 ainos.
3.4.3. ACTIVIDAD ECONOMICA

La economia de Malaga gira en torno al sector servicios, presentando unas tasas

superiores al 80% en el peso que el sector servicios tiene en su actividad econémica.
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MALAGA
ACTIVIDAD PRODUCTIVA
Agricultura
No c<°)nsta 1% Industria
0% 6%

Construccion
5%

Servicios
88%

Gréfico: Actividad productiva en Malaga. Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del Instituto
de Estadistica de Andalucia.

MALAGA
N2 EMPRESAS  |ndustria

Agricultura 4%

1% ..
Construccion

5%

Servicios
90%

Grafico: Numero de empresas en Malaga. Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Instituto
de Estadistica de Andalucia.

Malaga presenta una distribucion basada en un esquema en el que, dentro del predominio
del comercio y los servicios mas especializados, destaca el peso del sector de la hosteleria

debido al propio tamano demografico de la capital y a su mayor peso turistico.
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N° de empresas segun actividad econémica
Industria, Servicios
energia, sanitarios,
Transporte y Informacién y Bancay
Territorio aguay Construccion | Comercio Hosteleria educativos Total
almacenamiento comunicaciones | seguros
gestion de y resto de
residuos servicios
Andalucia 31.612 43.149 137.145 22.798 46.069 6.281 9.588 174.446 471.088
Malaga 4.736 10.871 28.267 4.703 11.510 1.795 2.024 44.204 108.110

Tabla: Numero de empresas segun actividad econémica. Fuente: Instituto de Estadistica de Andalucia

Malaga.
N2 de empresas segun actividad econdmica

= Industria, energia, agua y gestion de residuos

Comercio
= Hosteleria

= Bancay seguros

= Construccion

Transporte y almacenamiento

* Informacién y comunicaciones

= Servicios sanitarios, educativos y resto de servicios

Grafico: numero de empresas segun actividad econémica en Malaga. Fuente: elaboracion propia a

partir de los datos del Instituto de Estadistica de Andalucia.
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3.4.4. ANALISIS SOCIAL, COMERCIAL Y POBLACIONAL
ESPECIFICO RESPECTO DEL CENTRO COMERCIAL

Este analisis se recoge en el anexo especifico de la modificacién de elementos, en el que

se exponen datos de las areas de influencia y otros especificos del documento que se

puede consultar en detalle con sus diferentes propuestas y medidas.

En principio cualquier centro comercial existente necesita, por cuestiones de
competitividad, ir adaptandose mediante las remodelaciones y/o ampliaciones
correspondientes, a las nuevas demandas de consumo que van surgiendo paulatinamente,
pero especialmente, ante el boom del comercio electronico y sus expectativas de
crecimiento exponencial para los proximos afios, se hacen imprescindibles nuevas
adaptaciones para poder competir con las nuevas condiciones que ofrece dicho tipo de

comercio, y, con ello, mantener y defender, como minimo, los puestos trabajo actuales.

Respecto a ello cabe sefialar que la propia Junta de Andalucia ha destacado el valor del
sector comercial para la economia andaluza, ya que aporta el 12,8 % del Valor Anadido
Bruto, emplea a mas de medio millén de trabajadores (514.000), que suponen el 17,4 %
de las personas empleadas en la region, y cuenta con 147.551 empresas comerciales, mas

del 30 % del tejido productivo andaluz.

En el caso del Parque Comercial y de Ocio Plaza Mayor hay que resaltar que no se trata
de un centro comercial mas, sino que se ha convertido en un lugar de referencia, una
verdadera centralidad urbana, para el turismo y para el ocio familiar tanto en Malaga como

en la Costa del Sol y en Andalucia.

Debido a ello sus necesidades de remodelacién y/o ampliacion son cada vez mas
necesarias y exigentes a efectos de adaptar su oferta a las nuevas demandas de los
visitantes, entre los que hay un importante porcentaje de turistas, de tal forma que el centro
contribuye en gran medida al dinamismo de este sector productivo, que constituye la
primera fuente de ingresos de Andalucia y se ha convertido en el principal motor de
recuperacion de la economia andaluza junto a las exportaciones, generando el 13,1 % del
total del empleo, segun datos de la Consejeria de Turismo y Deporte. De hecho, el Parque
Comercial y de Ocio Plaza Mayor esta considerado un punto turistico muy importante de la
regiéon ya que el 60% de las visitas en los meses de verano son de turistas, de los cuales

mas de la mitad son de procedencia internacional.
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Cantidad de Visitantes (%)
Periodo de Alta Demanda Periodo de Baja Demanda

’ 15%

40%,

\60%
85% -
Estimaddn: 677,290 Turistas en Agosto Estimacian: 150,319 Turistas en Enero
BN Residentes | EGEeS

Turistas Compradores (%)
~16%

84%

WS Realizan alguna compra N .o compran

Fuente: Datos aportados por el promotor Sonae Sierra

Tipo de Turista en los periodos de alta y baja demanda (%)

Periodo de Alta Demanda Periodo de Baja Demanda
42%
48% |
52% 58%
Estimacion: De los wuristas de Agosto Estimacion: De los turistas de Enero,
352,181 fueron internacionales 87,185 fueron intemacionales
W eracionales B Nacionales

Procedencia de los Turistas

B Espana
L NSRS Madnid 19% Arencs M
An 7 &
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Castils Ly Mancha Ol
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Otros ERY el -
Catalufe 2% Paces Nordeo: R
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Pais Vasio 1% ’
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Fuente: Datos aportados por el promotor Sonae Sierra
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Asimismo, cabe destacar el papel de Plaza Mayor como destino de ocio familiar, ya que el

55 % de los visitantes son familias (4 % familias maduras, 28 % familias y parejas

intermedias y 23 % familias jovenes) y el 51 % de los visitantes declara que el motivo de

sus visitas son el cine (29 %) y la comida (22 %).

Con respecto del area de influencia se recoge la sintesis en el siguiente cuadro, donde se

recogerian al menos una influencia de 91 nucleos de poblacion.

2 d 1 o Provincia b=
Total Area de Influen Zona bésica POTA * |

Territorio Poblacién extranjera ™ ¥ Dstribueién por edad

Kicleos de poblacidn 91 Extranjeros 150
Superficie (km”) 11576 Principal nacionalidad -
Densidad [peb/km’) 0188 Eurcpa 56,7 EDe0a 14 ancs
Altitad {menam,) Africa 16,2 2D 154 20 afios
Distancia a 1a capital (km| - Amaerica 18,7
Asia 7.7 8De 302 44 afos
e oL s De 45 2 64 afios
Tasas Movimicnios natusales = Mésde 65 2d08
Dependencia 48,7 Nacimientos 8.365
Envejecimiants | 57 | Defuncionaes 7.642
Reemglazo 51,3 Crecimiento vegetativo 723
Inmigraciones 58.016
Emigraciones 42,926
Saldo migratorio 15.090
Ewolucitn de la poblacicn Crecimicnto real 15.813
201 1.012.797
2.012 1.022.328
2013 1.034.473 NPT
2014 1.019.083
s 1.034.473 1034 001
2015 1.023.653 |.022.528 1025653 1025943 1025757
2016 1.025.943 1012787 1.019.083
2.017 1.026.757
2,018 1.034.001
2010 1.048.623 . I I I
2.020 1.063.521
2011 2012 2013 2014 2015 2.018 2017 2018 2.019 2.020
Empleabilidad y renta:

En principio, cualquier centro comercial existente necesita adaptarse mediante
remodelaciones y/o ampliaciones para asi suplir las nuevas demandas de consumo,
ademas de la competencia con el comercio electronico, el cual se espera que crezca
exponencialmente en los proximos afios. Por ello, es necesario que el centro se adapte y

compita, para mantener y defender, como minimo, los puestos de trabajo actuales.

En el caso del Parque Comercial y de Ocio Plaza Mayor hay que resaltar que no se trata
de un centro comercial mas, sino que se ha convertido en un lugar de referencia, una
verdadera centralidad urbana, para el turismo y para el ocio familiar tanto en Malaga como

en la Costa del Sol y en Andalucia.

Debido a ello sus necesidades de remodelacién y/o ampliacion son cada vez mas
necesarias y exigentes a efectos de adaptar su oferta a las nuevas demandas de los

visitantes, entre los que hay un importante porcentaje de turistas, de tal forma que el centro

Pagina 67



DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE MALAGA

FERRANDIZ PARA LA AMPLIACION DEL AMBITO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-4(A) “AMPLIACION
—~ _caniER, 48 DE PLAZA MAYOR” DELIMITANDO UN NUEVO SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-

e - 4.(A+B) “AMPLIACION DE PLAZA MAYOR Y DEL DOC 22 FASE”. N2 Exp.: 52/22

contribuye en gran medida al dinamismo de este sector productivo, que constituye la
primera fuente de ingresos de Andalucia y se ha convertido en el principal motor de
recuperacion de la economia andaluza junto a las exportaciones, generando el 13,1 % del
total del empleo, segun datos de la Consejeria de Turismo y Deporte. De hecho, el Parque
Comercial y de Ocio Plaza Mayor esta considerado un punto turistico muy importante de la
region ya que el 60% de las visitas en los meses de verano son de turistas, de las cuales

mas de la mitad son de procedencia internacional.

En cuanto a la generacion econdmica se estima, como referencia, una facturacion media
de 580 mil € / festivo de apertura teniendo un efecto directo en la economia local ya que

mas del 30% de locales de Plaza Mayor son explotados por operadores locales.

Respecto a la generacién de empleo cabe sefalar que actualmente hay un total de unos
1.705 empleados directos en Plaza Mayor estimandose, como referencia, unas 4.224 horas
de trabajo por cada dia festivo de apertura. Cabe sefnalar también que, con la ultima
remodelacion y ampliacion realizada se crearon 500 empleos durante su construccion. La
nueva ampliacion propuesta supondra una inversion de 105 millones de euros, la creacion
de 565 puestos de trabajo directos y 1.412 indirectos, asi como la atraccién de mas de 5
millones de turistas y de 9 millones de visitantes como un lugar de referencia turistica en

Malaga.

Durante la fase de ejecucion se necesitara personal de obra, entre los cuales podemos
encontrar encargados jefes, jefes de personal, oficiales (de 12 y de 2?), capataces, peones
(especialistas y ordinarios), titulados medios y titulados superiores, entre otros. A
continuacién, se muestra el salario medio mensual de dichas profesiones de acuerdo con

la tabla salarial de retribucion mensual de Comisiones Obreras.

PUESTO SALARIO MEDIO MENSUAL
Encargado jefe 1.814 €
Jefe de personal 1.959 €
Oficial 12 1.747 €
22 1.697 €
Capataz 1.767 €
Pedn Especialista 1.650 €
Ordinario 1.630 €
Titulado Superior 1.811 €
Titulado Medio 1.324 €
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Durante la fase de funcionamiento, encontramos personal de seguridad (con arma y sin
arma), limpiadoras, dependientes, camareros, cocineros, jefes de personal y mozos de

almacén, entre otros. A continuacion, se muestra el salario medio mensual de dichas

profesiones de acuerdo con la tabla salarial de retribucion mensual de Comisiones Obreras.

SALARIO MEDIO
PUESTO
MENSUAL
Sin arma 1.227 €
Vigilante de seguridad
Con arma 1.360 €
Limpieza 1.050 €
Dependiente / vendedor 859 €
Camarero 1.088 €
Cocinero 1.357 €
Jefe de personal 1.292 €
Mozo de almacén 1.50

3.5. ANALISIS DEL PERFIL SANITARIO

El ambito de actuacion se encuentra préximo a arroyos y algunas zonas de lagunas
temporales en época de lluvias copiosas. La zona de la Cizafia suele acumular lagunas
temporales. El campo de golf proximo cuenta con algunas lagunas artificiales que si bien

se cloran podrian ser focos potenciales de proliferaciéon de vectores.

Esta variable se define como la posible existencia de riesgo de contacto entre la poblacion
y aquellas especies animales capaces de transmitir patégenos, incluyendo parasitos como
mosquitos, gusanos, garrapatas, roedores, etc. Estos animales suelen encontrarse en

areas abandonadas, humedales, vertederos y similares donde puedan encontrar alimento.

Salvo las zonas de lagunas temporales descritas, el ambito no es susceptible en si mismo
de zonas con riesgo de desarrollo de potenciales vectores, si en los cercanos como se ha
descrito (dmbito de la Cizafia) y cuando se dan situaciones de épocas de lluvias copiosas

en las que dichas laguas temporales afloran.
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3.5.2. RESPECTO DE LA SALUD

El perfil de salud ha sido elaborado con la ayuda de la Encuesta Andaluza de Salud 2011-
2012, recogiendo los datos del tomo referente a la muestra en adultos. Todos los datos
que se muestran a continuacion hacen referencia a la provincia de Malaga, a excepcion de

la tasa de mortalidad:
e Latasa de alcoholismo (provincia de Malaga): 3%.
e La Tasa de tabaquismo, personas que fuman a diario (provincia de Malaga): 32%.

e Tasa de actividad fisica (provincia de Malaga) (Sedentarismo en el trabajo o actividad
habitual): 86,3%.

e Sedentarismo en el tiempo libre: 23,4% (provincia de Malaga).

e Porcentaje de personas que sufrieron algun accidente en los tres meses anteriores a

la entrevista: (provincia de Malaga): 33,6%.

e Latasa de mortalidad del municipio de MALAGA, sea cual sea la razén de la muerte,
es de 43 /4.

e La esperanza de vida al nacer en el municipio de Malaga para los hombres es de

78,8 anos, en el caso de las mujeres es de 84,1 anos.
e Porcentaje de personas que utilizaron algun tipo de servicios de urgencias en el
ultimo ano: 6,5 %.

e Tasa de enfermedades de declaracion obligatoria (provincia de Malaga): alergias
cronicas 4,6 %, artrosis o reumatismo 10,4%, colesterol 10,8%, diabetes 8,5%,
hipertensiéon 20,6%, problemas de nervios 7,3%, problemas cardiacos 3,7%, varices

en las piernas 5,6%.

e Tasa de personas con discapacidad: Porcentaje de personas con algun tipo de

limitacion fisica: 4,2%.

e Porcentaje de personas trabajadoras muy expuestas a respirar vapores, humos y

otras sustancias peligrosas, y a manejar sustancias o productos peligrosos: 10,7%.

e Porcentaje de personas trabajadoras a las que el trabajo les afecta negativamente a
su salud: 22,6%.

Por otra parte, el Atlas de Indicadores de Salud y Bienestar Social en Andalucia ofrece la

distribucion espacial, evolucién temporal y la comparacién grafica de mas de 700
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indicadores relacionados con la salud y el bienestar social de la poblacion andaluza desde
el afo 2000.

3.5.3. CENTROS SANITARIOS

Los Centros Sanitarios Publicos del municipio de Malaga son los siguientes:

Zona basica Malaga
ot

Malaga )
* Campanillas

*  Capuchinos

*» Carlinda

* Carrangue

* Churniana

* Ciudad Jardin {Guadalmedina)
* Colonia Santa Inés-Teatinos
* Cruz de Humilladero

* Delicias Malaga

*» El Consul

*» E| palo

* Huelin

* La Luz (Los Girasoles)

* |a R::-cé

* Limonar

» Miraflores de los Angeles
* Nueva Malaga

* Palma-Palmilla

» Perchel

* Portada Alta

* Puerta Blanca

* Puerto de la Torre

* San Andrés-Torcal

* Tiro de Pichién

* Trinidad lesds Cautivo

* Victona

Consultorios

* Almogia
* Olias

* Santa Rosalia

Consultorios auxiliares

* Totalan
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3.6. COMUNICACIONES Y MOVILIDAD

4.- Respecto del estudio de la movilidad y trafico.

Las infraestructuras viarias mas importantes que discurren por ambito de estudio, al cual

le dan acceso son:

o La Autopista del Mediterraneo (A-7). Pertenece a la Red de Carreteras del

Estado desde Algeciras a Barcelona.

o N-340 (Carretera del Mediterraneo). El acceso directo a la zona de estudio.
Es la carretera mas larga de todas las carreteras nacionales de Espafia. La

carretera recorre toda la costa Mediterranea desde Cadiz a Barcelona.

De todas éstas, las vias de comunicacién consideradas como las principales es la Autopista
de la Costa del Sol y la autovia del Mediterraneo. Ambas atraviesan el término de este a

oeste.
En la zona de estudio o de forma proxima destacan las zonas de acceso son:

e El enlace de la A-7 por el que se accede, formado por una glorieta como

infraestructura de paso inferior. Este funciona como acceso principal.

e Las conexiones viarias entre el citado enlace y el propio ambito, comunicado
por vias transversales que comunica la A-7 con la N-340 de forma

perpendicular.

e La nacional N-340, que atraviesa por la zona norte al ambito de estudio y
comunica las localidades vecinas como antigua arteria que recorre toda la

costa y que se sustituye en término de uso relativo con la A-7.

Este es otro de los aspectos especificos, que cuentan con estudio sectorial del cual se
recoge las conclusiones y en los anexos de la modificacion de elementos en detalle ha sido

incluido.
4.- Respecto del estudio de la movilidad y trafico.

Para todas las secciones de la autovia M-20 se calculan los niveles de servicio en tres

escenarios diferentes:
e Situacion actual (2.021).
e Ao de puesta en servicio (2.023) sin desarrollo.

e Afo de puesta en servicio (2.023) con desarrollo.
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A continuacion, se muestran los resultados de las secciones sobre las que se calculan

dichos niveles de servicio:
e Trenzado de la calzada en sentido descendente.
e Carril de aceleracion desde la glorieta en sentido ascendente.
e Carril de deceleracién en sentido ascendente.

e Tronco de la autovia en sentido ascendente.

MNiveles de semvicio del tremzado fcalzads descendente]

o Nivelde servicio  Densidad [veh/kmiearrill
2021 C 12.0
Ao puesta en szrvicio 2023 [sin desarrallo] c 125
Afo puesta en servicio 2023 [sin desarrollo) c 13.6

Niveles de servicio del carril de acelerscion lealrada ascendente]

Escenario Nivelde servicio  Densidad Ivehfkmfcarril

2021 ] 21.0

Ao pussta en servicia 2023 [sin desarrollo) D n5

Afio puesta en servicio 2023 [sin desarrollo] D 720
Escenario Nivel de servicio Densidad fveh/kmfcarrit)

2021 D 216

Afio puesta en servicia 2023 [sin desarrolol E 23

Afo puesta en servicio 2073 [sin desarroflo) E s
‘Eccenario Nivel de servicio Densidad fveh/kmfcarrit}

2021 D 212

Afio puesta en servicia 2023 [sin desarrolo) E 224

Afic puesta en servicio 2023 [sin desarrolle] E 237

Tal y como se puede observar en las tablas, los niveles de servicio permanecen inalterados
a consecuencia de la ampliacion del centro comercial en todas las secciones calculadas
en la autovia MA-20 por lo que se deduce un impacto muy limitado en las condiciones de
la infraestructura y en los efectos negativos asociados, tales como un incremento

significativo en la contaminacion, el ruido o la accidentalidad.

Por otro lado, el método de evaluacion de glorietas del HCM evalua la capacidad de las

glorietas brazo por brazo, teniendo en cuenta los patrones de flujo.
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Una vez hemos obtenido el valor de la demora media de cada uno de los brazos de acceso
a la glorieta, estamos en condiciones de establecer el nivel de servicio de estos viales, en

funcién del baremo establecido por el HCM.

Hiveles de senvicio de L3 glorieta de enlace ton & sutoriz MA-20

Afio puesta en servicio 2023 Afio puesta en servicio 2023

. ScHe 02N fsin desarrolla] fcon desarralio]
s Nwelde  Densidsd  Nielde  Densidad  Nielde  Densidad
servicio [vehfkmfcarnl]  servico  [vehfkmfcamill  servicio | weh/kmicarrill

MA-20 Malaga D 291 0 0.4 o %3

MA-20 Torremolinos C 234 0 253 0 287
Bwenida Maonfserrat

Cabalid C 18.7 . 191 i 0.4

Camino de la Cizana B 1.4 B 15 B 14,8

Al igual que sucedia con las secciones de la autovia, los niveles de servicio de la glorieta

permanecen inalterados una vez puesta en servicio la ampliacion del centro comercial.

Para el crecimiento de los traficos se asigna un crecimiento a partir de la Orden
FOM/3317/2010, de 17 de diciembre, por la que se aprueba la Instruccion sobre las
medidas especificas para la mejora de la eficiencia en la ejecucion de las obras publicas
de infraestructuras ferroviarias, carreteras y aeropuertos del Ministerio de Fomento y en la
que se establece la tasa de crecimiento prevista en la red de carreteras nacional (ver tabla

adjunta).

Incrementos de Trafico Acumulativos a utitizar en Estudios.

Periodo Incremento Anual Acumulativo (%]
2010-2012 ' 108
2013-2016 1,12
2017 en adelante 1,44
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Los resultados de niveles de servicio para el afio horizonte 2.043 son los que se muestran

en las siguientes tablas.

Niveles de servicio del trénzado [calzada descendente]

Escenario Nival de servicio Densidad [ven/km/carrill
Afio puesta en servicio 2024 |sin desarroliol D 18.4
Afio puesta en servicio 2043 (sin desarroliol D 19.7

Niveles de servicio del carrit de acelerscion [calzata ascendente)

Escenario Nivel de servicio  Densidad (veh/km/carrill
Afio puesta en servicio 2043 [sin desarrollo] F 285
Afo puesta en servicio 2043 [sin desarrollol F 289

Niveles de servicio del carril da deceleracion lcalzada ascendente]

Escenario Nivel de servicio ~ Densidad lveh/km/carrill.
Afio puesta en servicio 2043 [sin desarrollo] F 29.9
Afio puesta en servicio 2043 [sin desarrollol F 304
Esranarin Nivel de servicio Densidad Iveh/km/carrill
Afio 'a.uias__l,a en servicio 2043 [sin desarrollo] F -
Afio puesta en servicio 2043 [sin desarrollol F -

Destacar que, ademas del transporte privado, tanto los empleados como los consumidores
pueden acceder a Plaza Mayor mediante el transporte publico, puesto que la zona cuenta
con una buena comunicacion. Por el entorno de estudio circulan tres lineas de autobus

urbano de la Empresa Malaguefia de Transportes (EMT):
- Linea 5: parada en Avenida Montserrat Caballé.
- Lineas 9y 10: parada en Avenida de Velazquez.

Ademas de las lineas de bus urbano, existen lineas interurbanas del Consorcio de
Transporte Metropolitano del Area de Malaga. Las paradas mas cercanas a la zona de
estudio son las mismas que se han mencionado para el transporte urbano, siendo en este

caso las siguientes seis lineas:
- M-123 y M-136: parada en Avenida Montserrat Caballé.
- M-110, M-113, M-132 y M-230: Avenida de Velazquez.

Sefalar que ademas de las lineas de autobus tanto urbano como interurbano, el ambito de
estudio cuenta con una parada propia de Cercanias, concretamente la linea C-1
denominada “Plaza Mayor”. Desde esta linea se puede acceder de manera directa y rapida
a zonas con mayor capacidad de generacion de viajes al ambito de estudio, puesto que
discurre por diferentes municipios de la provincia malaguefa, tales como Malaga,
Torremolinos, Fuengirola y Benalmadena, ademas de hacer parada también en el

Aeropuerto de Malaga y en la estacion Maria Zambrano de Alta Velocidad de Malaga.
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A modo de conclusién, podemos afirmar que no se produce un efecto significativo derivado

del aumento de la circulacion de vehiculos, ya que dicho aumento es practicamente

imperceptible, ademas de la existencia de una buena red de transporte publico que permite

el traslado tanto de trabajadores como de consumidores.

3.7. CALIDAD DEL AIRE

3.7.1. CONTAMINACION ATMOSFERICA

El aire limpio es un requisito basico para la salud y el bienestar humano. Por ello, su
contaminacion representa una amenaza importante para la salud de la poblacién, tanto en

Espafia como en el mundo.

Por contaminacion atmosférica (Ley 34/2007 de 15 de noviembre) se entiende la presencia
en la atmdésfera de materias, sustancias o formas de energia que impliquen molestia grave,
riesgo o dafio para la seguridad o la salud de las personas, el medio ambiente y demas

bienes de cualquier naturaleza.

Los principales contaminantes atmosféricos se clasifican en primarios y secundarios,
siendo los primeros aquellos que se emiten de modo directo en la atmdsfera y los segundos
los resultantes de reacciones fisicas o quimicas en la atmodsfera. Los primarios proceden
directamente de la fuente de emision y son 6xidos de azufre (SOx), 6xidos de nitrégeno
(NOx), monéxido de carbono (CO), aerosoles, hidrocarburos, halégenos y sus derivados
(CI2, HF, HCI, haluros), arsénico y sus derivados, ciertos componentes organicos, metales

pesados (Pb, Hg, Cu, Zn, ...) y particulas minerales (asbesto y amianto).

Por su parte, los contaminantes secundarios se producen como consecuencia de las
transformaciones y reacciones quimicas y fisicas, muchas veces por reacciones
fotoquimicas, que sufren los contaminantes primarios en la atmésfera. Estos
contaminantes son el ozono troposférico (O3), sulfatos, nitratos, aldehidos, cetonas,

acidos, peroxido de hidrégeno (H202) y radicales libres.

Entre los contaminantes mas problematicos para la salud destacan las particulas en
suspension (PM10 y PM2,5), el diéxido de nitrégeno (NO2), el O3 y el didxido de azufre
(SO2). En particular, las particulas PM2,5 y las presentes principalmente en ambientes
interiores se consideran que son a nivel global las que conllevan mas carga de enfermedad
(Murray et al. 2013).

Las fuentes de emisién pueden ser muy diversas. El NO2 proviene principalmente del
trafico, mientras que los Compuestos Organicos Volatiles (COV) como pueden ser el

benceno, tolueno, etilbenceno y los xilenos, pueden tener otras fuentes de emision como
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la industria, las gasolineras, los vertederos de residuos, etc. No obstante, el trafico rodado

es la principal causa de su presencia en nuestro entorno.

Se puede definir la evaluacion de la calidad del aire como cualquier método empleado para
medir, calcular, predecir o estimar el nivel de un contaminante en el aire ambiente o sus
efectos. Dicha evaluacion corre a cargo en Espana de la Subdireccion General de Calidad
del Aire y Medio Ambiente Industrial, a partir de los datos que envian periédicamente las

comunidades auténomas y determinadas entidades locales.

El procedimiento para realizar dicha evaluacion esta regulado en el capitulo Il del Real
Decreto 102/2011. Con caracter previo a la evaluacion, las comunidades autdbnomas
dividen todo su territorio en zonas y aglomeraciones, basandose en criterios de

homogeneidad en cuanto a la emision y concentracién de contaminantes.

La evaluacion de la calidad del aire de una determinada zona se puede realizar de

diferentes maneras:

- Mediciones fijas.
- Mediciones indicativas (medicién con objetivos de calidad menos estrictos).
- Modelizacion.

- Mezcla de las anteriores.

La normativa obliga estrictamente a utilizar un método u otro en funcién de la comparacién
de los niveles de un contaminante en una determinada zona con los umbrales de
evaluacion superior (UES) e inferior (UEI). Para los niveles superiores al UES es necesario
utilizar mediciones fijas, en niveles entre los dos umbrales (UES y UEI), se pueden
combinar las mediciones fijas con indicativas o modelizacién y para niveles por debajo del

umbral inferior el método de evaluacion a emplear es el de la modelizacion.

V. Limite, V Objetivo

Mediciones fijas
60-70% VL Umbral evalucion superior

Combinacion de mediciones fijas y

mediciones indicativas o modelizacion o
Umbral evalucion inferior

40-50% VL

Modeslizacion

Métodos de evaluacion. Plan Nacional de la Calidad del Aire y Proteccion de la Atmoésfera (2013-2016).
En cada una de las zonas y aglomeraciones en las que se subdivida el territorio, se lleva a

cabo la evaluacién y gestion de la calidad del aire, ubicando en ellas un numero de
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estaciones de medida, que varia en funcién de los niveles existentes, del tipo de zona y de

la poblacion de la misma. En dichas estaciones se controlan los parametros exigidos por

el Real Decreto 102/2011, cuyos valores limite, objetivo y umbrales de alerta se muestran

en la tabla siguiente.

N° .
Contaminante Valor limite/objetive /Umbral de Alerta Concentra  superaciones i :”’g ot
maximas
- | Media anual 40 pg/m*
Mio Media diaria 50 ng/m® | >35 dias/afio 2000
o | Media anual 25 ug/m® 2010 (objetivo)
. | 2015 (limite)
| Media diaria 125 ug/m*® | >3 dias/afio
Media horaria 350 ug/ma >24 horas/afio
Umbral de alerta (3 horas consecutivas en 500 pg/m® 2005
area representativa de 100 km o zona o
| aglomeracion entera)
Media anual 40 pg/m®
Media horaria 200 “gln]s >18 horas/afno
Umbral de alerta (3 horas consecutivas en 2010
area representativa de 100 km o zona o 3
| aglomeracion entera) 400 g/
Media anual 0,5 pg/m® 2005
| Media maxima octohoraria diaria 10 mg/m® 2005
1 Media anual 5 pg/m’ 2010
| Media maxima octohoraria diaria 120 pg/m® | >25 dias/afio 2010
Umbral de informacion 180 ug/m® En vigor
| Umbral de alerta 240 ug/m® En vigor
Media anual 6 ng/m® 2013
| Media anual 5 ng/m® 2013
\ Media anual 20 ng/m® 2013
Media anual 1 ng/m® 2013

Tabla. Valor limite, valor objetivo y umbrales de alerta para proteccion de la salud. Fte.: Plan Nacional
de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmésfera (2013-2016).

Cabe mencionar que debido al criterio de homogeneidad con el que se deben disefar estas

zonas, si una sola estacion supera el valor legal, se considera que toda la zona lo incumple,

aunque existan otras estaciones en la misma zona que cumplan con los requisitos

establecidos.

El ozono presenta superaciones en gran parte del territorio nacional. Su elevada
concentracion se debe principalmente a la presencia de altas concentraciones de los

contaminantes precursores. La superacion de los valores de calidad del aire de NO2 y
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particulas se produce sobre todo en zonas urbanas, estando asociada al trafico urbano y

el transporte por carretera.
Por su parte, los incumplimientos de los valores limite de PM10 se dan principalmente en:

e Estaciones de trafico.
e Obras de demolicién y construccion.

e Puntos industriales especificos.
Para las zonas industriales, hay que destacar tres problemas principales:

1. Las emisiones primarias canalizadas (de facil solucién).
2. Las emisiones difusas.

3. Las emisiones de precursores gaseosos que dan lugar a particulas secundarias.

En ninguno de los supuestos cabe encajar la situacién de desarrollo previsible por la

presente innovacion.

La situacion de las estaciones de medicion para este caso esta lejana e impide

ademads tener un analisis descriptivo del entorno sin realizar un estudio especifico.

3.7.2. CALIDAD DEL AIRE: ACUSTICA

Se analizan las ubicaciones propuestas para el nuevo desarrollo desde el punto de vista
de la contaminacion acustica previsiblemente sufrida en cada una de ellas respecto de los
Objetivos de Calidad Acustica asimilables al uso previsto. Dicho analisis se llevara a cabo
a partir de estimaciones tedricas preliminares, y se validara mediante ensayos
sonomeétricos realizados in situ. Este analisis se lleva a cabo durante la tramitaciéon y
ejecucion del futuro desarrollo y debe de cumplir con la normativa especifica. Se evalua en

la tramitacion ambiental.
Se ha realizado un estudio acustico del que se extraen las siguientes conclusiones:

El ambito de actuacion se encuentra en un sector industrial del municipio de Malaga. Las
coordenadas centrales del ambito de actuacion son (ETRS89): X — 367.977 e Y —
4.058.158. El limite de la parcela comprende una superficie de 656.449 m?. En la actualidad

se encuentra provisto del centro comercial “Plaza Mayor”.
Esta delimitado por la MA-21 en su limite Norte y MA-20 al Sur.

La ordenacién propuesta incluye los usos comerciales, equipamientos sociales y zonas

libres.
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Los focos sonoros considerados en el estudio han sido los viales Carretera MA-20, MA-21,

la linea de cercanias ferroviaria y la huella de afeccion de aeropuerto.

Los mayores excesos de nivel detectado respecto a los objetivos de calidad acustica
definidos se dan para el area destinado a SIPS y para la zona ubicada en el interior de la
huella acustica del aeropuerto. Por ello se considera poco justificado en la practica la
implantacién de medidas correctoras contra el ruido especificas y que requeririan una
intervencion no trivial en la infraestructura viaria origen, como la instalacion de pantallas

acusticas.

En estos casos podrian adoptarse criterios de disefio y distribucion de los espacios
interiores de tal forma que los recintos protegidos de los futuros edificios se den en las
fachadas menos expuestas al ruido, o bien que le planteamiento propio del edificio

favoreciera en adecuado aislamiento acustico de la envolvente.

En todo caso se debera exigir el cumplimiento estricto del Codigo Técnico de la Edificacion

CTE-DB-HR en lo referente a la Proteccion contra el Ruido.

Independientemente de lo anterior, y debido a la tipologia del sector se considera que el
ruido de trafico aéreo se enmascarara con el ruido propio de la actividad comercial, sin
embargo, se prescribiran unos aislamientos de fachada y cubierta minimos, de tal modo
que, al menos, se garantice el cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica para el
espacio interior de los nuevos edificios que deban construirse en el futuro en el sector
evaluado. Dichos aislamientos seran estimados en funcion del nivel sonoro maximo
alcanzado en cada parcela afectada, teniendo en cuenta el limite establecido para el

espacio interior.

Por lo tanto, siempre y cuando se garanticen dichos condicionantes, el sector evaluado
seria adecuado para la implantacion de los usos definidos en la propuesta de ordenacion

disefiada por los proyectistas.

Para este aspecto, existe estudio especifico adicional, si bien no respecto de los requeridos
tal y como se recoge en los antecedentes del presente informe, pero si se hace necesario
una evaluacién para comprobar la compatibilidad del desarrollo con respecto de los
objetivos de calidad acustica. Ha sido anexado en la modificacion de elementos el estudio

sectorial acustico del que se recoge a continuacion senda informacion y conclusiones.

El ambito de actuacion se encuentra en un sector comercial del municipio de Malaga. Las
coordenadas centrales del ambito de actuacion son (ETRS89): X — 367.977 e Y -
4.058.158. EIl limite de la parcela comprende una superficie de 656.449 m2. En la

actualidad se encuentra provisto del centro comercial “Plaza Mayor”.
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Esta delimitado por la MA-21 en su limite Norte y MA-20 al Sur.

La ordenacién propuesta incluye los usos comerciales, equipamientos sociales y zonas

libres.

Los focos sonoros considerados en el estudio han sido los viales Carretera MA-20, MA-21,

la linea de cercanias ferroviaria y la huella de afeccién de aeropuerto.

Los mayores excesos de nivel detectado respecto a los objetivos de calidad acustica
definidos se dan para la zona ubicada en el interior de la huella acustica del aeropuerto.
Por ello se considera poco justificado en la practica la implantacion de medidas correctoras
contra el ruido especificas y que requeririan una intervencion no trivial en la infraestructura

viaria origen, como la instalacion de pantallas acusticas.

En estos casos podrian adoptarse criterios de disefo y distribucién de los espacios
interiores de tal forma que los recintos protegidos de los futuros edificios se den en las
fachadas menos expuestas al ruido, o bien que el planteamiento propio del edificio

favoreciera en adecuado aislamiento acustico de la envolvente.

En todo caso se debera exigir el cumplimiento estricto del Codigo Técnico de la Edificacion

CTE-DB-HR en lo referente a la Proteccién contra el Ruido.

Independientemente de lo anterior, y debido a la tipologia del sector se considera que el
ruido de trafico aéreo se enmascarara con el ruido propio de la actividad comercial, sin
embargo, se prescribiran unos aislamientos de fachada y cubierta minimos, de tal modo
que, al menos, se garantice el cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica para el
espacio interior de los nuevos edificios que deban construirse en el futuro en el sector
evaluado. Dichos aislamientos seran estimados en funcién del nivel sonoro maximo
alcanzado en cada parcela afectada, teniendo en cuenta el limite establecido para el

espacio interior.

Por lo tanto, siempre y cuando se garanticen dichos condicionantes, el sector evaluado
seria adecuado para la implantacién de los usos definidos en la propuesta de ordenacién

disefiada por los proyectistas.
3.8. OPINION Y CONSULTA A LA CIUDADANIA

La participacion ciudadana en la Evaluacion de Impacto en Salud permite que las personas
puedan tomar decisiones sobre las actuaciones que afectan a su entorno vital y su calidad
de vida y supone ademas un valor afiadido intrinseco, ya que refuerza el tejido social. Una

poblacion implicada resulta una fuente importante de informacién y escuchar sus
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preocupaciones, necesidades y aportaciones puede ayudar a las personas promotoras a

valorar el alcance de sus actuaciones.

Esto es especialmente util en la identificacion tanto de los grupos vulnerables como de la
distribucion del impacto entre la poblacién. El planeamiento urbanistico no se concibe hoy
sin el necesario acuerdo entre los diferentes colectivos de interés susceptibles de
interactuar en el territorio, representados por las asociaciones, ciudadania y agentes

economicos y sociales del municipio.

Por ello, la participacion ciudadana no solo es necesaria, sino que es practicamente
imprescindible en todas aquellas actividades que tienen que ver con el planeamiento
urbanistico. Cada proyecto de planeamiento necesita una estrategia de participacion
particular, definida a partir de su propio entorno, de las caracteristicas de la poblacion

implicada y del lugar exacto donde se ejecutara.

¢COMO INCORPORAR LA OPINION DE LACIUDADANIA EN EL PROYECTO? LA PARTICIPACION

B Técnicas de Participacion ciudadana
(Encuestas de opinidn, participacién
presencial organizada..).

Identificar los riesgos y oportunidades que
son percibidos de forma especifica por la Vision que la propia poblacidn tiene con Informacion obtenida en la participacion
poblacian, minimizando los aspectos que respecto al planeamiento urbanistico. ciudadana.

mas preocupan.

registrar |a participacion ciudadana

Incorporacion de la ciudadania al proyecto. Fuente: Manual para la Evaluaciéon de Impacto en la Salud de los
instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia

La forma en que la ciudadania reacciona frente a las determinaciones del planeamiento

reflejara el éxito o el fracaso de la planificacion.

La tramitacion de la modificacion del PGOU, asi como las modificaciones del mismo, exige
los procesos de consulta y participacion ciudadana, a través de los mecanismos
establecidos en la legislacion urbanistica de Andalucia. De acuerdo con ello la
Modificacion, junto con el documento de valoracion del impacto en la salud, seran
sometidos obligatoriamente, tras su aprobacion inicial por el Ayuntamiento, a un periodo
de informacién publica. La informacion resultante de los mismos permite identificar los
riesgos y oportunidades que son percibidos de forma especifica por la poblacion. Ello
garantiza la implicacion de la poblacién en el proceso, fomentando la participacion vy el
analisis de sus principales preocupaciones a los efectos de incorporarlos en el

planeamiento.

Para el caso del documento actual durante el procedimiento no se ha constatado la
manifestaciéon de inquietudes o preocupacién de la ciudadania respecto de las
consecuencias que sobre la salud pudiera tener la innovacion que se pretende ejecutar del

actual planeamiento.
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4. IDENTIFICACION Y VALORES DE LOS IMPACTOS

4.1. EFECTOS CONCRETOS DE LA ORDENACION SOBRE LAS
VARIABLES AMBIENTALES Y VALORACION

En este apartado se determinaran los efectos ambientales previsibles significativos sobre
el medio natural, perceptual y socioeconémico que pueda producir el desarrollo del Plan
sobre los factores del medio. Se pretende determinar qué elementos pueden quedar

afectados significativamente por el desarrollo de la misma.

Para la identificacion de estos impactos sobre el medio utilizaremos una matriz del tipo
causa - efecto. Estas son tablas de doble entrada, donde en las columnas se sittian
acciones del Plan, y dispuestas en filas los factores medioambientales susceptibles de
recibir impactos. Cuando una accién determinada produce un impacto en un factor o
elemento ambiental, se pone una marca en la interseccién, para proceder a su estudio

detallado.
La metodologia empleada para la valoracion de impactos es la siguiente:

Identificacion de las acciones del Plan. Se realiza una seleccion de las acciones capaces

de generar impactos ambientales.

Identificacion de los parametros ambientales. Se definen los parametros que
caracterizan el medio ambiente con relacién a los factores fisicos, bidticos, paisajisticos y

socioecondmicos susceptibles de alteracion.

Identificaciéon de las relaciones causa - efecto entre las acciones de la actividad y los
factores entre las acciones de la actividad y los factores del medio. Elaboracién de la matriz

de efectos y de la matriz de importancia.

Valoracioén cualitativa de impactos sobre los factores del medio y valoracion final de los

impactos que la actividad produce en su conjunto.
Se analizan las afecciones sobre:

e Afeccion al Medio Ambiente Atmosférico (contaminacion atmosférica, acustica y

luminica).
e Afeccion al Suelo.
e Afeccion a la Hidrologia e Hidrogeologia.

e Afeccion a la Fauna y Flora.
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e Afeccion al Paisaje.

e Consumo de Recursos Naturales (agua, consumo energético, etc.).

e Afecciones a Areas Protegidas.

e Afeccion al Patrimonio (Vias Pecuarias, Montes de Utilidad Publica y Patrimonio

Historico-Artistico).

FACTORES AMBIENTALES Y EFECTOS SOBRE ELLOS

FACTORES AMBIENTALES

ALTERACION

1. ATMOSFERA

Calidad del aire (emisiones gases efecto invernadero).

Incremento de los niveles sonoros.

2. GEOMORFOLOGIA

Modificacion topografica.

Aumento de la escorrentia.

Modificacion de infiltracion.

3. AGUA Explotacion hidrica.

Alteracion de la calidad del agua.

Pérdida de suelo.
4. SUELO Contaminacion del suelo.

Cambios en la dinamica erosién /sedimentacion.
5. FLORA Alteracion y modificacion de la vegetacion.
6. FAUNA Alteracion habitat especies terrestres y avifauna.
7. PAISAJE Cambio de estructuras paisajisticas.

8.MEDIO SOCIOECONOMICO

Calidad de vida.

Nivel de empleo.

Ingresos econémicos.

Equipamientos e infraestructuras.

Cambio usos del suelo.
Revaloracién de fincas cercanas.
Riesgo de incendios.

Sistema de Gestion de Residuos.

El Plan implica introducir alteraciones en el medio fisico y socioeconémico del area

estudiada. Las acciones que inciden sobre el medio son:

ACCIONES DEL PROYECTO QUE INCIDEN SOBRE EL MEDIO

FASE DE CONSTRUCCION

FASE DE FUNCIONAMIENTO

Desbroce y despeje.

Edificaciones.

Movimientos de tierra y explanaciones. Espacios libres.
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FASE DE CONSTRUCCION FASE DE FUNCIONAMIENTO
Movimiento de maquinaria. Viario y aparcamiento.
Urbanizacion y construccion. Aumento de la frecuentacion.
Conexién a la red de abastecimiento. Movilidad.

Conexion a la red de saneamiento y drenaje. | Consumo de recursos naturales.

Conexion a la red eléctrica. Generacion de residuos.

Desbroces vy despejes.

Esta accion consiste en la eliminacion de la cubierta vegetal consistente en arbolado con
alcorque, arbolado dispuesto de forma heterogénea a lo largo de la parcela central y

especies de herbazal matorral.

Movimientos de tierra y explanaciones.

Determina el conjunto de cambios sobre el suelo y la geomorfologia con el fin de conseguir

las pendientes necesarias para el desarrollo del proyecto.

Construccion civil.

Esta accion define la superficie y las actividades necesarias para los procesos de

urbanizacion.

La construccion de las infraestructuras genera acciones que afectaran a los usos del suelo,
el paisaje circundante, poblacién adyacente, otras infraestructuras, acciones sobre el

comercio, etc.

Aumento de la frecuentacién y movimiento de vehiculos: movilidad.

El desarrollo de la edificacion proyectada lleva aparejado sobre este ambito un aumento
del transito con los consiguientes efectos sobre el resto de las variables ambientales. Entre

ellos: aumento de la generacion de ruido, residuos, consumos hidricos, etc.
Residuos

Otro de los efectos que se generaran en la fase de funcionamiento es la generacion de
residuos consecuencia de la futura actividad, estos llevaran aparejados una gestion en

base a la naturaleza de los residuos.
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4.1.1. AFECCION AL MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO

La calidad del aire se vera afectada tanto en la fase de construccion como en la de
funcionamiento. En la fase de construccion se producira un aumento de las emisiones de
gases a la atmésfera debido al transporte y uso de maquinaria. También se producira la
suspension de polvo propia del paso de camiones y vehiculos por las parcelas, asi como
del uso de la maquinaria usada para la construccién de las instalaciones asociadas al
desarrollo del presente Plan. Por ello, estas actividades, en caso necesario, deberan incluir
en sus proyectos las medidas preventivas y correctoras para evitar afecciones a la
atmosfera, tanto en la fase de construccion como en la de funcionamiento. Cabe destacar
que las zonas verdes propiciaran, en la medida de lo posible, una mejora de la calidad del

aire.

De forma especifica se ha realizado un estudio acustico cuyos resultados y
recomendaciones se recogen a continuacion, ademas se incluye como anexo en la

modificacion de elementos:

El ambito de actuacion se encuentra en un sector comercial del municipio de Malaga. Las
coordenadas centrales del ambito de actuacion son (ETRS89): X — 367.977 e Y —
4.058.158. El limite de la parcela comprende una superficie de 656.449 m?. En la actualidad

se encuentra provisto del centro comercial “Plaza Mayor”.
Esta delimitado por la MA-21 en su limite Norte y MA-20 al Sur.

La ordenacion propuesta incluye los usos comerciales, equipamientos sociales y zonas

libres.

Los focos sonoros considerados en el estudio han sido los viales Carretera MA-20, MA-21,

la linea de cercanias ferroviaria y la huella de afeccion de aeropuerto.

Los mayores excesos de nivel detectado respecto a los objetivos de calidad acustica
definidos se dan para el area destinado a SIPS y para la zona ubicada en el interior de la
huella acustica del aeropuerto. Por ello se considera poco justificado en la practica la
implantacién de medidas correctoras contra el ruido especificas y que requeririan una
intervencion no trivial en la infraestructura viaria origen, como la instalacién de pantallas

acusticas.

En estos casos podrian adoptarse criterios de disefio y distribucion de los espacios
interiores de tal forma que los recintos protegidos de los futuros edificios se den en las
fachadas menos expuestas al ruido, o bien que el planteamiento propio del edificio

favoreciera en adecuado aislamiento acustico de la envolvente.
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En todo caso se debera exigir el cumplimiento estricto del Codigo Técnico de la Edificacion

CTE-DB-HR en lo referente a la Proteccién contra el Ruido.

Independientemente de lo anterior y debido a la tipologia del sector, se considera que el
ruido de trafico aéreo se enmascarara con el ruido propio de la actividad comercial, sin
embargo, se prescribiran unos aislamientos de fachada y cubierta minimos, de tal modo
que, al menos, se garantice el cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica para el
espacio interior de los nuevos edificios que deban construirse en el futuro en el sector
evaluado. Dichos aislamientos seran estimados en funciéon del nivel sonoro maximo
alcanzado en cada parcela afectada, teniendo en cuenta el limite establecido para el

espacio interior.

Por lo tanto, siempre y cuando se garanticen dichos condicionantes, el sector evaluado

seria adecuado para la implantacion de los usos definidos en la propuesta de ordenacion

disefada por los proyectistas.

Tabla: valoracién de impactos sobre el medio ambiente Atmosférico

Dado el estudio sectorial especifico aportado, se considera compatible el desarrollo con las

medidas en su caso correctoras expuesta.
4.1.2. AFECCION SOBRE LA GEOMORFOLOGIA

El desarrollo de las construcciones asociadas al Plan Especial genera un impacto sobre la
geomorfologia del terreno, que viene determinado por los movimientos de tierra para
cimentaciones y explanaciones en la construccion de las edificaciones, viario y

equipamientos proyectados en un desarrollo futurible en aplicacién del Plan.

La magnitud del impacto estara en consonancia con los cambios en el terreno que origina
la Alternativa seleccionada, asi como por el grado de alteracion en la topografia natural del

terreno. Por ello se considera que el Plan es compatible con respecto de esta variable.
4.1.3. AFECCION AL SUELO (RECURSOS NATURALES)

La afeccion sobre la variable suelo esta determinada por la pérdida de suelo debido a la
ocupacion de las areas que se edificaran como consecuencia del desarrollo del

planeamiento.

Otro de los impactos que puede producirse es la contaminacion de suelo consecuencia

de las acciones de obra asociadas al desarrollo del Plan.

Dado que la actividad esta ya ejecutada y que no se dan grandes movimientos de tierra

esta variable es compatible con el Plan propuesto.
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4.1.4. IMPACTOS SOBRE ECOSISTEMAS NATURALES

Este punto va referido a las alteraciones que pueden producirse sobre los biotopos y la
vegetacion y fauna de los mismos presentes en la zona de estudio como consecuencia del

desarrollo del Plan.

Las acciones que pueden provocar una afeccion o eliminacion de la vegetacion y biotopos
faunisticos estan ligadas a la calidad de las especies vegetales presentes. En este sentido,
la vegetacion existente en el ambito de actuacién, de caracteristicas antropicas propias de
un nucleo urbano, se corresponde con la descrita en el inventario ambiental, es decir,
arbolado en alcorque, matorral y herbaceo disperso a lo largo de la parcela de ampliacién

(que se encuentra urbanizada en cuanto a viales).

En este sentido la actuacion pretende desarrollar zonas verdes y zonas verdes publicas
que si bien gestionadas pueden ser una mejora sustancial para la vegetacién y el desarrollo

ambiental.

Los impactos sobre la fauna se manifiestan durante la fase de obra, ya que provoca la
alteracion y desplazamiento de las especies faunisticas presentes en la zona. Se puede
decir que la calidad faunistica de la zona presenta un caracter medio, debido al grado de

antropizacion de los terrenos colindantes a la zona de estudio.

En el sentido del desarrollo de los espacios verdes, debera en el desarrollo del ambito
plantado realizarse un estudio especifico de integracién paisajistica con el objeto de utilizar
los espacios verdes para el desarrollo de plantas autéctonas y como espacios para la

captura de C0, para la mejora del entorno y la disminucién de la huella de carbono.

Debera predominar el desarrollo de especies autdoctonas con capacidad de crear un

microclima que ayude a la adaptacion frente al cambio climatico.

En este sentido el desarrollo en las zonas verdes previstas, acorde con el Informe
Ambiental Estratégico y con respecto a la situacion actual, supone una oportunidad de
mejora de los ecosistemas en las zonas verdes aprobadas. Que ademas sirve como zona
de mitigacion y adaptacion a los efectos del cambio climatico, ademas de que con la
plantacion prevista de arboleda que es condicionante obligatorio, supone un reservorio de
C02.
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4.1.5. IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE

Nuestra percepcion sobre el paisaje es un complejo proceso en el que interaccionan el
observador y la realidad fisica observada. El proceso de percepcion es un proceso global
que a menudo es mas que la suma de todas sus partes. La percepcion se enfoca desde

tres aspectos distintos: aspecto funcional, social y estético.

Estos aspectos se influyen mutuamente y representan una relacién entre la realidad fisica

y nuestra conciencia.

e El aspecto funcional implica que nuestra percepcion esta influida a gran escala
por nuestro entendimiento sobre si un objeto es util 0 no. Esto es particularmente
importante cuando un nuevo uso de la tierra esta involucrado. Si un nuevo uso es
considerado interesante y util, la aceptacion por parte de los afectados sera mucho

mas sencilla que si el nuevo uso es considerado como peligroso o inutil.

e EIl aspecto social concierne a las relaciones personales y emocionales de un
observador con el entorno donde se situa y los simbolos y valores que él asocie
con su percepcion del medio ambiente. EI mismo medio ambiente fisico tiene
distintos simbolos-valores para distintas personas. A veces el simbolo valor

representa paisajes comunes para muchas personas.

e Los aspectos puramente estéticos de percepciéon son dificiles de identificar, ya
que dependen de aspectos culturales, la educacion del individuo, los estados de

animo y un largo etc.

El factor tiempo también debe ser tenido en cuenta, ya que tanto la realidad fisica como el
observador pueden variar. Cuando se adquieren nuevos conocimientos y experiencias

nuestras expectativas pueden ser modificadas.

La ordenacién propuesta presenta un cambio sustancial del paisaje respecto al estado

actual.
Las alteraciones que se produzcan sobre el paisaje estan determinadas por:

e Desaparicion o modificacion de elementos naturales: vegetacion, formas

topograficas, usos del suelo, etc.
¢ Introducciéon de nuevas estructuras.

La clasificacion de impacto vendra determinada por la magnitud sobre el paisaje

circundante y la capacidad de introducir medidas preventivas y correctoras sobre el medio.
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Intervendran factores significativos en el impacto como la zonificacion propuesta, tales
como alturas, tratamiento del diseno de las edificaciones, cuencas visuales y la capacidad
a nivel del planificador de mimetizarlo en el medio. Cabe destacar que las zonas verdes
proyectadas en la zonificaciéon afectaran de forma positiva al paisaje del ambito de

actuacion.

Las transformaciones principales estan ya ejecutadas. Si bien el desarrollo de la zona verde
prevista mejorara con respecto de la situacion actual el paisaje, tanto en sus tonos como

€n su percepcion.

4.1.6. AFECCION AL PATRIMONIO HISTORICO - ARTISTICO, ARQUEOLOGICO Y
NATURAL

El desarrollo del plan no se espera que tenga incidencias negativas sobre el patrimonio
historico-artistico y natural (espacios protegidos) con el que cuentan la localidad y el ambito
de estudio. Mediante el desarrollo de este se consigue una adecuada ordenacion y
proteccion, asi como un desarrollo y mantenimiento de forma planificada y ordenada,
adecuando y definiendo compatibilidades, usos, protecciones y desarrollos posibles

compatibles con las protecciones.
4.1.7. EFECTOS SOBRE EL BIENESTAR DE LA POBLACION
Las afecciones que pueden producirse sobre la poblaciéon pueden ser de varios tipos:

En primer lugar, la afeccién al bienestar durante la fase de obras de la poblacion residente
en las proximidades al emplazamiento de una edificacion autorizable. Esta afeccién, que
tendria caracter temporal, vendria dada por los eventuales ruidos, transito de maquinaria,
presencia de polvo, afeccién a la accesibilidad por posibles cortes en los accesos, afecciéon

temporal a las infraestructuras de suministro...

En los casos en que pudiera afectar negativamente a la poblacién el correspondiente
proyecto, de acuerdo con la normativa ambiental y sectorial vigente se estableceran las
medidas preventivas, correctoras o compensatorias como condicidon necesaria para su

aprobacion.

Uno de los efectos sobre la poblacion es la generacion de empleo en la fase de
construccion y en la de funcionamiento. La actuacion repercutira positivamente en la

poblacion al incrementar el nivel de empleo en la zona.

Se producira un efecto positivo en la medida en que para las obras se emplee poblacion
local. En caso de no ser asi, el caracter positivo del impacto se atenta, aunque la presencia

de trabajadores de otras zonas si supone un aumento en la economia y el empleo locales.
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En cuanto a la creacion de zonas verdes y equipamientos publicos, estos supondran un

impacto positivo sobre la poblacién, gracias a los efectos intrinsecos que las areas verdes

urbanas suponen sobre la calidad de vida de los ciudadanos.

Con el Plan se genera incluso un impacto positivo, que se potencia con las medidas
recogidas de forma especifica por el érgano competente de Cultura, cuyo contenido al
desarrollo se recoge en el Informe Ambiental Estratégico.

4.1.8.IMPACTOS SOBRE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS E INCIDENCIA

TERRITORIAL

En la fase de construccién el impacto positivo seria temporal y afectaria fundamentalmente
a los establecimientos de servicios ubicados en las proximidades al emplazamiento. La
presencia de técnicos y trabajadores vinculados a las obras de construccion tendra un
efecto positivo (reducido en el espacio y de caracter temporal) sobre los establecimientos

locales con capacidad de suministrar bienes y servicios.

Durante la fase de funcionamiento, el impacto sobre el empleo y las actividades
econdmicas asociadas al desarrollo del Plan seria de caracter permanente mientras

estuviera en funcionamiento.

Para la disminucion de las cargas y los consumos que pueden derivar del aumento del
desarrollo de Plaza Mayor se deberéa crear un plan de autosostenibilidad (QUE DEBERA
SER DESARROLLADO COMO MEJORA EN LA FASE DE FUNCIONAMIENTO Y A
CARGO DEL DESARROLLO ECONOMICO DEL AMBITO) basado en el empleo de
energia verde, fuentes renovables y su implantacion en el mismo ambito con el objeto de
la disminucion paulatina de la huella de carbono provocada por el alcance 1+2 de la propia

actividad en la fase de funcionamiento.

En este sentido, ya se ha descrito en el inventario de forma resumida y en el estudio
especifico sectorial la manera en la que el plan afecta a una poblaciéon local,

interpoblacional a nivel de toda Andalucia e incluso a nivel internacional.

También supone el incremento de numerosos puestos de empleo, ademas del

mantenimiento de los existentes.

En este sentido se ha recogido estudio especifico donde muestra un impacto

positivo con los analisis efectuados.
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4.1.9. AFECCIONES SECTORIALES NO AMBIENTALES (RECOGIDAS EN LA

MODIFICACION)

Ademas de lo tenido en consideracion en los anexos especificos de trafico y
movilidad de la modificacion de elementos, con mejoras y medidas para potenciar

los efectos positivos.
Carreteras:

En cumplimiento de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el Reglamento
General de Carreteras aprobado segun Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, se
han representado los planos de propuesta del presente expediente la linea de expropiacion
de la MA-20 y su ramal de enlace con la carretera de Coin, asi como sus zonas de

proteccion y linea limite de edificacion.

Las unicas actuaciones edificatorias que quedan dentro de las zonas de proteccién de la
carretera MA-20 es la ampliacion, hacia el Oeste, del edificio de Plaza Mayor Shopping,
que queda dentro de la zona de afeccion de la MA-20 y que cumple la separacion de la

linea limite de edificacion de esta.

No se ejecutan obras de urbanizacion ni infraestructuras de servicios nuevas que puedan
afectar a los drenajes actuales de las carreteras estatales y sus redes de evacuacion, no
realizandose mayores aportes de caudal que los actuales dado que la zona de actuacién
ya se encuentra actualmente urbanizada y pavimentada, conformada en su mayoria por
zonas de aparcamiento asfaltadas. Por otro lado, las infraestructuras generales que daran
servicio a la nueva superficie edificable son existentes, no siendo necesario mas que
pequenas actuaciones puntuales en las mismas que de ninguin modo afectan a las

carreteras ni sus zonas de proteccion.

Deberan ser tenidas en cuenta a modo de ordenanzas de edificacion o urbanizacioén las
determinaciones incluidas en el articulado de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras, y su Reglamento General de Carreteras, asi como la legislacién vigente sobre

ruido, introducida por la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
Ferrocarriles:

En el presente expediente no se afecta el dominio publico ferroviario, pues las obras se
ejecutan en su totalidad dentro del ambito de los sectores n° 2 y n° 3 del SUNP.BM-3, en

las zonas mas alejadas del ferrocarril.

Servidumbres Aeronauticas:
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El actual Plan Director del Aeropuerto de Malaga fue aprobado mediante la Orden
FOM/2615/2006 de 13 de Julio. Posteriormente se han actualizado las servidumbres
aerondauticas habiendo sido sometidas a informacion publica en el B.O.E. n° 257, de 28 de
Septiembre de 2020. El ambito de la Modificacion propuesta esta afectado tanto por las
servidumbres radioeléctricas como por las de aproximacion y las acusticas, tal y como se

observa en las siguientes imagenes:

Servidumbres de Aerodromo y Radiolectricas

Borde de Servidumbres

Radar RMAL Elev.(m)=33 Pte. 2%
— P

— CONC3
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- — — = Aproximacion
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Servidumbres de Operacion de las Aeronaves

; e e r— —

e

—Servidumbre de Maniobra LS Z 31
Servidumbre de Maniobra ILS Y 13
Envolvente Servidumbres de
Operacion de Aeronaves (PAPI)
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Comercio:

En la Modificacion de Elementos del PGOU 97, para el cambio del uso pormenorizado de
la parcela n° 4 del PPO del Sector n° 2 “Plaza Mayor”, aprobada definitivamente con fecha
28 de Abril de 2011, y en la denominada SUNC.BM-4.a “Ampliacion de Plaza Mayor”, de
23 de Febrero de 2017, a la que se hace referencia en los antecedentes, se incorporaron
los requerimientos realizados por la Direccion General de Comercio, con fecha 23 de
Diciembre de 2010, para el cumplimiento de la Ley de Comercio Interior de Andalucia

(LCIA), concretamente:

A. Se incorporaron los conceptos y definiciones, de conformidad con lo dispuesto en
la LCIA, y a los cuales habra de estar para la aplicacién de las previsiones del
planeamiento. Concretamente los de: Establecimientos Comerciales, Grandes
Superficies Minoristas, Superficie Util para la Exposicién y Venta al Publico y el de

espacios comerciales.

B. Se definié el uso pormenorizado de Gran Superficie Minorista. A los efectos
previstos por el articulo 32.2 de la LCIA, quedd demostrado que los usos
comerciales son compatibles con todos los usos previstos en el apartado 1.3.4.1.
del P.A.U., regulador del sector SUNP.BM-3 “Bahia de Malaga”, donde se emplaza

la ordenacion propuesta.

C. Se justificaron los requisitos exigidos por el articulo 39.2 de la LCIA para la
instalacion de la gran superficie minorista de caracter colectivo. La ampliacion

propuesta se justifica asi:

1.- La dotacién de plazas de aparcamiento.
Actual Modificada
Superficie edificada 59.066,03 80.566,03
Superficie Bruta Alquilable 54.340,75 74.120,75
(92%)
N° de aparcamientos 3.803 3.908
Ratio plazas por 100 m? 7,12 5,27

Superiores a las 5,00 plazas requeridas por la Ley de Comercio para cada 100 m? de SBA
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2.- En lo referente al resto de los requisitos de: recogida selectiva de residuos, redes
separativas de aguas, combustible para los usos de calefaccion o calentamiento y
accesibilidad a las personas con cualquier tipo de discapacidad, los centros construidos
estan debidamente dotados, como se cumplimenté en el anterior expediente, realizandose

las mismas condiciones para la ampliacion propuesta:

e Recogida selectiva de residuos: En la recogida de los residuos solidos, organicos,
vidrio, papel y carton, metales y plasticos, se cumple su legislacion reguladora para
facilitar su reciclaje. Por la indole de las actividades no se generan residuos toxicos
y peligrosos. Se adjunta a este documento Certificado expedido por la empresa
concesionaria “SAICA NATUR S.L.”, en el que se hace constar la trazabilidad de

todos los residuos generados en el complejo.

e Existencia de instalaciones para la utilizacion de aguas regeneradas y pluviales. El
complejo, que se halla completamente construido, carece de estas instalaciones, al
no ser las mismas normativamente exigibles a la fecha de su implantacién e

instalacion. En la ampliacién solicitada se preveran las instalaciones necesarias.

e Redes separativas de aguas: se adjuntan a este documento sendos planos del
trazado de las redes de evacuacion de aguas pluviales y aguas negras, separativas
y ejecutadas con materiales de diferente color para facilitar su distincién. Al no
existir instalaciones para agua regenerada, no cabe la posibilidad de confusion de

éstas con las potables, al disponerse unicamente de aljibes de agua potable.

e Instalaciones receptoras de energia solar: El complejo, que se halla completamente
construido, carece de estas instalaciones, al no ser las mismas normativamente
exigibles a la fecha de su implantacién e instalacion. En la ampliacién propuesta se

preveran las mismas.

e Combustibles para los usos de calefaccion o calentamiento de agua: el centro
comercial es abierto, por lo que carece de sistema de calefaccion que precise

combustible de tipo alguno.

e La accesibilidad a las personas con cualquier tipo de discapacidad: El centro
comercial esta preparado para la accesibilidad de todas las personas que padezcan
cualquier tipo de discapacidad. Existen plazas de aparcamiento especificas para
minusvalidos, plazas prioritarias para ancianos, embarazadas o con carritos de
bebés. Se dispone de ascensores habilitados para minusvalidos para el acceso a
las plantas superiores. Los aseos disponen de cabinas especificas para

minusvalidos. El centro colabora con otros centros comerciales de Malaga en el
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plan del Ayuntamiento sobre comunicacion para la utilizacion de plazas de

aparcamiento de minusvalidos.

Como prueba de la colaboracion del centro con las personas discapacitadas y las
asociaciones que los aglutinan cabe decir que en el centro se han celebrado eventos
benéficos como la pasarela de moda para personas discapacitadas en colaboracion con la
Federacion de Asociaciones de Discapacitados Fisicos y Organicos de Malaga (FAMF-
COCEMFE-MALAGA), que han valorado especialmente las caracteristicas de
accesibilidad del centro. En el afios 2002 el centro recibid el premio de la Asociacién
Malaguena de Espina Bifida por su accesibilidad, dejandose constancia expresa en el titulo
de dicho premio la siguiente mencién textual: “Con este premio la Asociacién quiere
destacar la iniciativa que presenta el Parque de Ocio Plaza Mayor, siendo modelo en la
eliminacion total de las barreras arquitectonicas en sus instalaciones, lo que hace que el
Parque sea un lugar donde las personas con cualquier discapacidad pueden disfrutar del

ocio sin limitaciones ni diferencias”.

3.- En lo referente a las instalaciones para la regeneracion de aguas pluviales e

instalaciones receptoras de energia solar, se dotaran de ellas a la ampliacion propuesta.

D. A los efectos prevenidos por el Articulo 39.1 de la LCIA, tanto los centros
construidos como la ampliacién propuesta, tienen la calificacidon de “gran superficie

minorista”.

E. Por lo que respecta a la estrategia de implantacion comercial, se dividiran en
distintos establecimientos comerciales, mayoritariamente de superficie util de
exposicion y venta inferior a 2.500 m2. Si se instalase algun operador de superficie
superior deberan tramitar individualizadamente la licencia municipal de Gran

Superficie Minorista.

Las distintas modalidades de uso comercial que en principio se preve destinar las
nuevas superficies comerciales, seran de libre distribucion entre los usos normales
de este tipo de actuacién, en parecidas proporciones a las existentes actualmente
o instalandose, posiblemente, el de “designer outlet” de alta gama en la zona

ampliada.

F. Plan de movilidad urbana. En su momento fue redactado un “Plan de Transporte
del Conjunto Plaza Mayor” en el que se analizan las distintas medidas tendentes a
promover el uso del transporte publico y otros medios de transporte que ahorren

mas energia y sean mas respetuosos con el medio ambiente.
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Para lograr estos objetivos, se proponian una serie de acciones, muchas de las cuales ya

han sido implantadas, como, por ejemplo:

Acuerdos con las compafiias de transporte publico existente (RENFE, EMT).
Mejorar la calidad de los servicios (mejoras en paradas, etc.).

Aumentar la frecuencia del transporte.

Promover el coche compartido y el uso eficiente del mismo, mediante la creacion
de plazas privilegiadas, informacion a los clientes, etc.

Mejorar la red de carriles bici y caminos peatonales.

Ofrecer informacion a los clientes y trabajadores sobre los beneficios de otros
medios de transporte alternativos mediante la publicacion de folletos, jornadas de

concienciacion, etc.

En la Modificacién se incorporara un nuevo Plan de Movilidad Urbana que tendra en cuenta

la repercusion de la ampliacion del centro comercial propuesta.

4.2. ZONAS DE RIESGOS NATURALES O CON PRESENCIA DE

RIESGOS DERIVADOS DE USOS Y ACTIVIDADES
GENERADORAS DE ACCIDENTES MAYORES O QUE
MEDIOAMBIENTALMENTE POR RAZONES DE SALUD
PUBLICA SEAN INCOMPATIBLES CON OTROS USOS.

4.2.1. RIESGO DE INUNDACION

Como se ha ido recogiendo, este es el segundo aspecto concreto de estudio, anexado su

estudio sectorial en la modificacion de elementos.

Se puede decir que en la actualidad los riesgos descritos han sido corregidos, siendo la

inundabilidad inexistente con las medidas correctoras implementadas. De la que se

recogen sus conclusiones y puede ser consultado en los anexos de la modificacion de

elementos.

El objetivo del documento hidrolégico hidraulico es doble:

Por un lado, analizar la situacion de inundabilidad relativa a los suelos vinculados a
la modificacion de elementos y establecer, si cabe, su viabilidad de desarrollo.
Por otro lado, argumentar, si procede, la disponibilidad de recursos hidricos

necesarios para la demanda futura de la modificacion de elementos propuesta.

Y tras su desarrollo ha quedado convenientemente justificado lo siguiente:
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1. Los suelos vinculados a la modificacion de elementos no se ven afectados por la
inundacion del Guadalhorce e incluso, tomando en consideracién los mapas de riesgo por
inundacion sometidos en la actualidad de informacién publica véase que, de afectar, la
llanura de inundacion afectaria a suelos propuestos como Zonas Libres Publicas, cuyo uso

seria compatible con su hipotética situacion de inundable.

2. Dada la minima entidad de la ampliacion que se propone, y las casuisticas urbanisticas
indicadas al respecto de la misma, se entiende que el recurso hidrico esta garantizado para

satisfacer la demanda futura.

Se recoge esquema de los resultados analizados en el informe donde los suelos quedarian

fuera del riesgo de la inundabilidad del entorno:

9) Finalmente tenemos el maximo de inundacion en a siguiente ilustracion.

liustracion 37. Inundacion maxima obtenida por este consuitor.

4.2.2. RIESGO SiSMICO

Con respecto al riesgo sismico de la localidad, se encuentra en una zona de intensidad tipo
VIl para un periodo de retorno de 500 afios, segun el mapa de movimientos sismicos de
Espafa. Segun la escala EMS-98 se corresponderia con un sismo con las caracteristicas

siguientes:

e Lamayoria de las personas se asusta e intenta correr fuera de los edificios. Para

muchos es dificil mantenerse de pie, especialmente en plantas superiores.
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— h‘a-a-ﬂ, " ._c_?—

e Se desplazan los muebles y pueden volcarse los que sean inestables. Caida de
gran numero de objetos de las estanterias. Salpica el agua de los recipientes,

depdsitos y estanques.

¢ Muchos edificios de clase de vulnerabilidad A sufren dafnos de grado 3; algunos

de grado 4.

e Muchos edificios de clase de vulnerabilidad B sufren dafios de grado 2; algunos

de grado 3.
e Algunos edificios de clase de vulnerabilidad C presentan dafos de grado 2.

e Algunos edificios de clase de vulnerabilidad D presentan dafios de grado 1.

B . PELIGROSIDAD  SISMICA DE ESPANA  (FERIODO . DE RETORNO M0 ANOS) I-ti
}'-’/ == »
< _-_,—"'&%er ivd; ’
9 = % f £
« G- A [ s \i el |
Mapa de intensidad sismica de Espaia. Mapa de peligrosidad sismica en Espaia

(aceleracion).

Segun la normativa, aquellos municipios que se encuentren en zonas con Sismos
previsibles de intensidad igual o superior a VI deben elaborar un catalogo de elementos de

riesgo y construcciones de singular importancia.
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4.3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS EN
APLICACION DEL MANUAL DE SALUD

Se recoge a continuacién el analisis de los potenciales impactos, en aplicacion de

las guias metodoldgicas.

La metodologia empleada en este apartado se ha basado en la propuesta en el Manual
para la Evaluacién de Impacto en la Salud de los Instrumentos de Planeamiento

Urbanistico de Andalucia.

Se trata de un analisis cualitativo de una serie de aspectos englobados en 6 areas de

actuacion:
e Zonas verdes / espacios vacios / Espacios de uso publico.
e Movilidad sostenible / accesibilidad a servicios.
e Disefio urbano y ocupacion del territorio.
e Metabolismo urbano.
e Convivencia social.
e Otras areas de intervencion.

Cada uno de los aspectos es valorado en términos de probabilidad, intensidad y
permanencia, obteniendo un valor final global correspondiente con la incidencia de la

ordenacién sobre dicho aspecto.

e Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los
determinantes de la salud asociados, como consecuencia de la implantacion de las

medidas previstas en el plan.

¢ Intensidad: Nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud que
podria suponer la implantacién de las medidas, sin tener en cuenta otras

consideraciones.

¢ Permanencia: Grado de dificultad para la modificacién de dichas modificaciones.

Pagina 100



Intensidad

Permanencia

DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE MALAGA

FERRANDIZ48

PARA LA AMPLIACION DEL AMBITO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-4(A) “AMPLIACION
DE PLAZA MAYOR” DELIMITANDO UN NUEVO SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-

4.(A+B) “AMPLIACION DE PLAZA MAYOR Y DEL DOC 22 FASE”. Ne Exp.: 52/22

Los criterios de valoracién son los siguientes:

Bajo

No se prevé que se

produzca una modificacion

Probabilidad

significativa en  el/los

determinantes/s

El  desarrollo de |Ia
actividad proyectada no
tiene la suficiente entidad
como para alterar de forma
significativa el estado
del/de

determinantes/s.

inicial los

La modificacion es
temporal, de tal forma que
sus efectos pueden
atenuarse o desaparecer

en meses.

El grado de dificultad
fisica/ econdmica / por
motivos de impopularidad
o de improbabilidad dadas
las tendencias observadas
para implementar medidas
que potencien o corrijan
los efectos (segun el caso)

es relativamente sencillo.

43.1.

Medio

Resulta razonable esperar que se va
a producir una modificacion en el/los
determinantes/s pero puede no ser
significativa o depender de |la

concurrencia de factores adicionales.

El desarrollo de la actividad
proyectada tiene suficiente entidad
como para detectarse facilmente
pero el resultado final esta
claramente influenciado por el estado

inicial del/de los determinantes/s.

Modificacion no totalmente
permanente pero cuyos efectos
atenuarse o

tardan afios en

desaparecer.

El grado de dificultad fisica /

econémica / por motivos de
impopularidad o de improbabilidad
segun tendencias observadas para
implementar medidas que potencien
o corrijan los efectos (segun el caso)
es importante, pero es posible
mantener los efectos positivos o, si
los efectos son negativos, volver a la

situacion inicial.

Alto

Resulta practicamente seguro,

bien por la experiencia
acumulada o por el desarrollo
l6gico de las medidas, que se
va a producir una modificacion
significativa en el/los

determinantes/s.

El desarrollo de la actividad
proyectada es de tal entidad
que se altera por completo el
del/del

estado inicial

determinante/s

Modificacion que se puede
considerar practicamente
inalterable o cuyos efectos van
a notarse durante décadas. El
grado de dificultad fisica /
econdémica / por motivos de
impopularidad o) de
improbabilidad dadas las
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los efectos
(segun el

caso) es muy

elevado.

IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS DETERMINANTES EN LA SALUD

En la siguiente tabla se muestra la identificacion de los determinantes en la salud indicando

la valoracion de la incidencia de la propuesta de ordenacién sobre cada uno en términos

de probabilidad, intensidad y permanencia.
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g 48 DE PLAZA MAYOR’ DELIMITANDO UN NUEVO SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-
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SE RECOGEN A CONTINUACION ALGUNOS DE LOS ANALISIS PARA DISCERNIR LAS
POTENCIALES AFECCIONES SOBRE LOS GRUPOS Y ZONAS DE POBLACION.

o ZONAS VERDES / ESPACIOS VACIOS / ESPACIOS USO PUBLICO
Dentro de este aspecto, todos los factores han sido valorados como NO significativos.

Este factor se ve mejorado y optimizado, asi como potenciado sus efectos positivos por la

EAE y el IAE procedente de la Junta de Andalucia con respecto de la modificacion

propuesta.
Determinante Zonas verdes/Espacios Vacios/Uso publico
Toda la poblacion en general; en especial personas
Grupo vulnerable con enfermedades cardiovasculares, pulmonares,

mayores, poblacioén, infantil, embarazadas.

No tiene impacto negativo. Tiene un impacto positivo
Potencial impacto derivado _
al generarse estas zonas en compensacion con el
de la actividad
crecimiento del Plaza Mayor.

No se contemplan. Se recogen en su caso medidas de

potenciacién de los efectos positivos, con la
Medidas de proteccién
naturalizacion de la zona, plantacion de arboleda y
adicionales _ _
otros especificos recogidos en los anexos de la

modificaciéon de elementos.

Pagina 106



DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE MALAGA

DE PLAZA MAYOR’ DELIMITANDO UN NUEVO SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-

FERRANDIZ 4 8 PARA LA AMPLIACION DEL AMBITO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-4(A) “AMPLIACION

4.(A+B) “AMPLIACION DE PLAZA MAYOR Y DEL DOC 22 FASE”. N Exp.: 52/22

o METABOLISMO URBANO

En cuanto a las infraestructuras, ya son existentes si bien se amplian sin que supongan

una merma de la calidad, la demanda — abastecimiento.

Determinante

Metabolismo urbano

Grupo vulnerable

Toda la poblacion en general.

Potencial impacto derivado de la

actividad

No tiene impacto negativo. Los impactos
positivos se fomentan con sendos estudios

sectoriales y sus medidas especificas.

Medidas de proteccion adicionales

Mejora de las infraestructuras asociadas entre

otros.

o MOVILIDAD SOSTENIBLE /ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

Se considera el efecto global sobre este determinante como no significativo.

Se producen mejoras y ampliaciones con respecto de la situacion actualmente existente y

construida

Determinante

Movilidad sostenible/accesibilidad a servicios

Grupo vulnerable

Toda la poblacién en general; en especial

personas con discapacidad.

Potencial impacto derivado de la

actividad

No tiene impacto negativo. Los impactos
positivos se fomentan con sendos estudios

sectoriales y sus medidas especificas.

Medidas de proteccion adicionales

Mejora de la movilidad, y de los medios de

transporte.

o DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO
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Este factor no se ve actualizado ni mejorado por la modificacién propuesta.

Se da una mejora en la actualizacién tanto del centro comercial como en el desarrollo de

la zona de compensacién para zonas verdes.

Determinante

Diseno urbano y ocupacion del territorio

Grupo vulnerable

Toda la poblacién en general; en especial

personas en riesgo de exclusion.

actividad

Potencial impacto derivado de la

No tiene impacto negativo. Los impactos
positivos se fomentan con sendos estudios

sectoriales y sus medidas especificas.

Medidas de proteccion adicionales

Se dan especificas para cada zona concreta,
como es el caso de la naturalizacion en las
zonas verdes. Mejora del empleo y disefio en

conjunto de la ampliacién del Plaza Mayor.

o CONVIVENCIA SOCIAL Y OTRAS AREAS DE INTERVENCION

Este factor no se ve modificado por la modificacién propuesta, ya que es existente, en todo

caso se mejora al ampliar el centro comercial que actua como area de convivencia y ocio.

No se producen acciones negativas sobre esta variable. Si bien con el desarrollo y

ampliacion del centro comercial, incluyendo las zonas verdes podria tener un efecto

positivo.

Determinante

Convivencia social y otras areas de intervencion

Grupo vulnerable

Toda la poblacion en general; en especial personas
con enfermedades cardiovasculares, pulmonares,

mayores, poblacion, infantil, embarazadas.

Potencial impacto derivado

de la actividad

Se da una mejora que se potencia con los estudios
sectoriales. Se crean areas que si bien son existentes
para la convivencia social que forman parte ya de

nuestra cultura.
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-

Determinante Convivencia social y otras areas de intervencion

Medidas de proteccion | Se optimizan y fomentan los impactos positivos con el

adicionales desarrollo y con sendos estudios especificos.

4.3.2. EFECTOS SOBRE LAS VARIABLES Y SU IMPACTO EN LA SALUD

4.3.2.1. VARIABLES A ANALIZAR

En el presente apartado se analizan los efectos concretos previsibles sobre la salud
humana de cada una de las variables mostradas a continuacion. De esta forma, se
pretende identificar los posibles impactos o riesgos generados sobre la poblacion derivados

de la alteracién de las variables definidas por la actividad.

Actividad y desarrollo de la

Alteracion de Efectos sobre la
variables definidas poblacién

ordenacion prevista

Variables definidas:

Clima.

Atmosfera.

Agua.

Riesgos.

Agentes bioldgicos.
Incentivacion econémico-social.

CLIMA Y ATMOSFERA.

El clima es un factor que incide de forma directa sobre la salud humana debido a la cantidad
de aspectos que son condicionantes de las caracteristicas climaticas: aumento de
temperatura, disponibilidad de recursos hidricos, estado de la vegetacion, calidad del aire,

etc.
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p——

Latitud Usos del suelo Emisién de contaminantes

Tamaiio y estructura

Masas de agua Niimero de habitantes

llustraciéon1. Factores que condicionan el clima urbano. Fuente: Guia para la elaboracién de estudios

del medio fisico

Este factor no se ve alterado ni modificado por la modificacion propuesta. No se producen
acciones sobre esta variable. No obstante, se describe junto con los objetivos de calidad

que le corresponden en su caso por su naturaleza.
ATMOSFERA

La calidad del aire es un factor que afecta directamente a la salud humana. A continuacion,
se describen los principales efectos que pueden incidir sobre la salud humana debido a la

ampliaciéon de la industria carnica.
a) Incremento de los niveles de polvo

Se trata de un efecto temporal cuya duracion depende del periodo de obras que seran
muy escasas o de simple acondicionamiento para la puesta en marcha e implementacién

de maquinaria.
b) Aumento de las emisiones a la atmdsfera

c) Niveles acusticos
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La legislacion nacional constituye un documento legislativo de caracter basico al cual

deben adaptarse las disposiciones legales transferidas a las Comunidades Auténomas. En

el caso concreto de Andalucia, es de aplicacion el Decreto 6/2012, de 17 de enero.

En las zonas acusticas delimitadas se vela por el cumplimiento de los Objetivos de Calidad
Acustica establecidos, bien mediante la creacion de areas de transicion o bien mediante la
adopcion de medidas correctoras que compatibilicen los usos previstos con los niveles
sonoros estimados. Estos objetivos son los mostrados en la siguiente tabla, destacando en
negrita los aplicables al sector evaluado, el cual cuenta como se ha ido describiendo de
estudio especifico y medidas correctoras haciendo viable el desarrollo con respecto de este

aspecto (ver anexo acustico de la modificacion de elementos)

ACTUACION DERIVADA IMPACTO SOBRE LA
EFECTO
DE LA ACTIVIDAD SALUD

VARIABLE: ATMOSFERA

Aumento de los niveles de polvo en la
atmaosfera, lo que provoca reduccion de o
- No Significativo
visibilidad. Sélo se da en fase de

construccion.

Empeoramiento de la calidad del aire

o No Significativo
Actividad de debido al aumento de la transitabilidad. ’

funcionamiento de gestién

de residuos Emisiones acusticas debido a las labores

de obra asociadas al desarrollo del sector.

En fase de funcionamiento los niveles T
No Significativo
sonoros resultantes de la ordenacion
deberan cumplir lo especificado en la

legislacion vigente.

AGUA

Las acciones de la actividad no generan un riesgo de contaminacion de las aguas

superficiales y/o subterraneas, considerandose de forma global como No Significativo. A
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su vez la demanda esta garantizada segun el estudio sectorial especifico anexo en la

modificacion de elementos, donde se realiza la valoracion.

ACTUACION DERIVADA DE LA

, EFECTO IMPACTO SOBRE LA SALUD
ORDENACION

VARIABLE: AGUAS

Riesgo de contaminacion de
las aguas superficiales y/o | No tiene impacto negativo. No
subterraneas, con el | hay actividades potencialmente
consecuente riesgo sobre la | contaminantes: industrias.

Actividad de funcionamiento de salud humana.

gestion de residuos en ambito
Aumento de consumos

industrial acondicionado e hidricos. Se trata de un

impermeabilizado impacto compatible dado que | Estan previstos y  son
el abastecimiento y depuracién | suficientes no tiene impacto
va incluido dentro de los | negativo.

servicios municipales  ya

existentes.

RIESGOS

En base a la descripcion de los riesgos naturales descrita en apartados anteriores, se
procede a continuacion a analizar la incidencia de la ordenacion sobre los mismos y que,

por ende, se aumente el riesgo sobre la poblacion.

» Riesgos sismicos: El desarrollo del sector no se ve afectado por el riesgo sismico
existente en su ambito de ocupacion, ni a posteriori por la ejecucion y desarrollo del
mismo. Si bien dentro de los condicionantes de los proyectos asociados a la
ordenacién se ha de contemplar la construccion conforme a las instrucciones y
normativas de aplicacion.

> Riesgo de incendio forestal: no se afectan.

» Riesgos de inundabilidad: no se afectan.
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ACTUACION DERIVADA
DE LA ORDENACION

EFECTO

IMPACTO SOBRE
SALUD

LA

VARIABLE: RIESGOS

Fase de

funcionamiento

La actividad y el futuro desarrollo del
sector no supone un aumento del riesgo

sismico, de incendio o de inundabilidad.

No tiene impacto negativo.
de

existentes

Los riesgos
inundabilidad

son corregidos en su caso.

INCENTIVACION ECONOMICO-SOCIAL

Este factor se ve mejorado con el objeto de conservar puestos de trabajo y fomentar

adicionales con el desarrollo de la actividad de ampliacién, tanto por la ampliacién en si

misma como a largo plazo por la generacién de puestos de trabajos asociados a la actividad

del centro comercial.

ACTUACION DERIVADA DE LA
ORDENACION

EFECTO

IMPACTO SOBRE LA SALUD

VARIABLE: INCENTIVACION ECONOMICO SOCIAL

Fase de funcionamiento

Tiene un impacto positivo en

cuanto la mejora de los

puestos de trabajo.

No tiene impacto negativo. En
todo caso los positivos son
potenciados con estudio
socioecondémico concreto y sus

medidas.
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4.4, MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS GENERALES
IMPLEMENTADAS.

Una vez realizada la valoracién de los efectos de la propuesta de ordenacién sobre la salud
humana, no se observan impactos negativos significativos, por o que no se proponen
medidas preventivas y/o correctoras. Sin embargo, a modo de recomendacién, se
proponen a continuacién una serie de medidas con objeto de minimizar o prevenir el riesgo

de que se generen impactos.
Fase de funcionamiento:

e Promover la movilidad sostenible con el establecimiento de carriles bici y el fomento
de vehiculos eléctricos.

e Favorecer el establecimiento de esparcimiento social.

e Fomentar el uso de pavimentos fotocatalizadores que propicien la mejora de la
calidad del aire.

e Promover la creacion de aislamiento acustico, preferiblemente de tipologia vegetal

para la disminucién de la afeccién de ruido procedentes de la actividad.

5. CONCLUSIONES DE LA VALORACION

A tenor del analisis de la valoracion no se estima que el desarrollo de la zona de estudio
pueda desarrollar ningun tipo de efecto representativo que resulte negativo sobre la

salud a tenor de la actividad que se pretende llevar a cabo.

Existen medidas correctoras especificas de obligado cumplimiento recogidas para
potenciar ciertos efectos positivos, asi como para ajustar el plan para evitar efectos
negativos. Esto se ha tenido en cuenta a la hora de la valoracion. Todas estas medidas de
potenciacién de los efectos positivos, las correctivas y las de desarrollo vinculadas
(ambientales y de salud) se han recogido en sendos estudios sectoriales anexos en la
modificacion de elementos, junto con el Informe Ambiental Estratégico, resultado de la

Evaluacion Ambiental Estratégica.
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6. DOCUMENTO DE SINTESIS

6.1. INTRODUCCION Y OBJETO

El presente documento se configura como Estudio de Valoraciéon de Impacto en la Salud,
referente a la Modificacion de Elementos del PGOU-2011 en el SUNC-BM.4 y parte de la
UE-2 de Sector 3 del SUNP.BM.3.

6.2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

ANTECEDENTES: La entidad PLAZA MAYOR PARQUE DE OCIO, S.A. es promotora y
propietaria del suelo privado del ambito del Sector n® 2 "Parque de Ocio" del SUNP.BM-3
"Bahia de Malaga" del P.G.O.U. de Malaga. En la actualidad, el Sector se halla
completamente consolidado por la edificacion, en virtud de licencia de obra mayor otorgada
por el Ayuntamiento de Malaga en el Expediente OM-527/99. Asimismo, las obras de
urbanizacion se encuentran finalizadas y recepcionadas, asi como construidas las

edificaciones permitidas por el planeamiento.

AMBITO DE ACTUACION, SITUACION Y EMPLAZAMIENTO: La zona de estudio
se localiza en el término municipal de Malaga, provincia de Malaga, concretamente en el
Ambito del conocido Centro Comercial Plaza Mayor. Se ha recogido sobre planimetria a
detalle tanto topografia como ortofoto en el anexo cartografico de la modificacién de

elementos.

OBJETO DE LA MODIFICACION: La tramitacion de la Modificacion del PGOU se debe
a las reformas y a la ampliaciéon del complejo comercial y de ocio “PLAZA MAYOR”. En
ella, se delimitd el actual ambito de Suelo Urbano No Consolidado denominado SUNC-

BM.4. La nueva Modificacion pretende su ampliacion.

Se pretende una ampliacion del SUNC-BM.4 hasta los 263.219 m2,, incluyendo para ello
tres fincas con un total de 60.573,64 m? y que hoy dia estan incluidas en el sector PAM.BM-

1(97), colindante con el SUNC-BM.4 y ya urbanizado casi en su totalidad.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION: El centro necesita adaptarse por cuestiones
de competitividad mediante remodelaciones y/o ampliaciones, adaptando asi su oferta a

las nuevas demandas de los visitantes.

El centro contribuye en gran medida al dinamismo de este sector productivo. De hecho, el

Parque Comercial y de Ocio “Plaza Mayor” esta considerado un punto turistico muy
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importante de la region ya que el 60% de las visitas en los meses de verano son de turistas,

de las cuales mas de la mitad son de procedencia internacional.

DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION: La etapa de desarrollo
propuesta es de 4 anos. En caso de necesitar proyecto de obra de urbanizacion y ejecucion
se presentara en 3 meses a partir de la aprobacién de la Modificacién, la licencia de obra

y la de apertura se presentara también en un plazo de 3 meses.

6.3. DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL
ENTORNO

Los aspectos especificos analizados, en base al documento de estudio de salud, segun se

ha recopilado en la introduccion del presente documento son los siguientes:

1.- Respecto del andlisis del inventario ambiental y de su tramitacion, sea emitido informe
ambiental estratégico (Anexo I). En el mismo se indica que la modificacion planteada no

tendra efectos significativos sobre el medio ambiente.

2.- Respecto del riesgo de inundabilidad y su estado actual. Resolucién de los problemas
inundables. Nuevas demandas de aguas en su caso para consumo. Entre los anexos de la

modificacion se incluye Estudio Hidroldgico e Hidraulico donde se valora este aspecto.

3.-Respecto del analisis territorial, estudio socioecondmico de las poblaciones. Se incluye

en los anexos de la Modificacion de Elementos un analisis econdmico, comercial, laboral.

4.- Respecto del estudio de la movilidad y trafico. Se incluye en los anexos de la
Modificacion de Elementos un Estudio de Trafico. Segun el requerimiento se incluyen las

conclusiones en el presente documento.

5.- En referencia al incremento de Ruido que podria provocar la modificacion se ha

realizado un estudio acustico, adjunto a la Modificacién
6.3.1. ENCAJE DEL ANALISIS TERRITORIAL DEL ENTORNO FiSICO
Para el analisis ambiental, se lleva paralelamente un Estudio Ambiental Estratégico.

Se recoge en este documento el analisis del medio con respecto a la situacion actual
(inventariada) y respecto a la situacion prevista por la modificacion con los diferentes

impactos, para llevar a cabo un posterior analisis y correccion.
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6.3.2. DESCRIPCION DE LA ARTICULACION Y DE LAS AFECCIONES

TERRITORIALES

Plan director del Aeropuerto de Malaga: aprobado mediante la Orden FOM/2615/2006, de
13 de julio. Posteriormente se actualizaron las servidumbres aeronauticas mediante el Real
Decreto 1842/2009, de 27 de noviembre, y se modifico la delimitacion de la zona de servicio
de dicho Plan Director mediante la Orden FOM/300/2010, de 28 de enero. El ambito de la
Modificacion propuesta se ve afectado tanto por las servidumbres radioeléctricas como por

las servidumbres acusticas.
POTA

De acuerdo con el POTAYy, sobre todo, con el art. 45., se considera que la Modificacién
propuesta cumple perfectamente la normativa ya que se apuesta por remodelar un centro
comercial para afadirle nuevas actividades aprovechando suelos urbanizados, pero no

edificados.

En este caso, al tratarse soélo de un incremento de aprovechamiento de uso comercial y de
ocio en el suelo urbano actualmente existente, no supone aumento de suelo urbanizable ni

de poblacién.
POTAUM

Sefalar que con la propuesta de la Modificacion se cumplen las directrices ya que se
reutiliza un suelo ya urbanizado y ocupado, lo que contribuye a reducir el progresivo
consumo de espacios naturales o rurales y garantizar la funcionalidad, economia y eficacia

de las redes de infraestructuras para la prestacion de los servicios urbanos.
Por otra parte, la actuacion no afecta a ninguna determinacion o propuesta del POTAUM.

6.3.3. MEDIO FiSICO

CLIMATOLOGIA: de acuerdo con la clasificacion de Papadakis, es una zona de clima
Mediterraneo subtropical. La temperatura media anual es de 18,0°C, las maximas medias

oscilan entre 16,6°C y 30’3°C y las minimas medias entre 7°3°C y 20’50°C.

PRECIPITACIONES: Las precipitaciones anuales son irregulares y torrenciales, siendo
de 524 mm. Los meses mas lluviosos son los de invierno y, sin embargo, se concentra el
riesgo de torrencialidad a finales de verano y comienzos de otofio. La media de dias con

precipitaciéon es de 43.
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INSOLACION: El ambito tiene orientacion sur, con unas horas de sol de casi 3000

anuales.
REGIMEN DE VIENTOS: influencia de vientos terrales de desigual velocidad.

GEOLOGIA: situado en una depresion post-orogénica, Aluvial y llanura de inundacion del

Valle del Guadalhorce.

GEOMORFOLOGIA: zona llana propia de terrenos aluviales.
FORMAS TOPOGRAFICAS: los terrenos son de escasa altura.
PENDIENTES: zona de pendientes suaves (<5%).

EDAFOLOGIA: de acuerdo con la FAO: Fluvisoles Calcareos (Fluvisoles Eutricos). Son
suelos aluviales constituidos por un sedimento estratificado. Tienen un perfil AC de escaso

desarrollo.
6.3.4. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

HIDROLOGIA: Cuenca Mediterranea Andaluza. La zona de actuacion se asienta en las
proximidades del Rio Guadalhorce. En este sentido, el ambito se encuentra afectado por
procesos de inundabilidad que han sido corregidos tal y como se ha grafiado en los nuevos
estudios de peligrosidad elaborados recientemente y que para el ambito de la Modificacién
se localiza en una zona que, segun los mapas de peligrosidad y riesgo de inundacion
presentan riesgo de inundacién para un periodo de retorno de 500 afios, no viéndose

afectado, por el riesgo de inundacion para los periodos de retorno de 10 y 100 afios.

Dada la minima entidad de la ampliacién que se propone y las casuisticas urbanisticas
indicadas al respecto de la misma, se entiende que el recurso hidrico esta garantizado para

satisfacer la demanda futura.

HIDROGEOLOGIA: no se localiza ninguna masa de agua subterranea. La zona de
actuacion se asienta en las proximidades del Rio Guadalhorce sobre materiales detriticos

cuaternarios con una permeabilidad muy alta.
6.3.5. CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS

Las aguas subterraneas cercanas han sufrido un deterioro paulatino por procesos de
salinizacion marina y por el enriquecimiento de nitratos consecuencia de los fertilizantes

agricolas, ademas de las aguas superficiales.

Las superficiales no presencian aguas fecales. Presencia de red de saneamiento adecuada

que permite la no existencia de vertidos incontrolados.
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6.3.6. VEGETACION Y USOS DEL SUELO

VEGETACION POTENCIAL: Serie termomediterranea VP, encinares.
VEGETACION ACTUAL: escasa, presencia de especies ornamentales.
6.3.7. FAUNA

Especies de ecosistemas antropicos. No se localizan HICs en el ambito.
6.3.8. PAISAJE

Propio de nucleo urbano desarrollado.
6.4. DESCRIPCION MEDIO SOCIOECONOMICO

Localidad heterogénea con gran dinamismo econémico.

ESTRUCTURA DEMOGRAFICA: aumento demografico debido al saldo migratorio y al

crecimiento natural.

POBLACION POTENCIALMENTE AFECTADA POR LAS MODIFICACIONES: Ia
poblacion usuaria del centro es la que justifica las necesidades de remodelacion y/o
ampliacién, la cual no presenta vulnerabilidad. En cuanto a la poblacion residencial, el
entorno es totalmente comercial. La poblacién mas cercana se encuentra a mas de 600

metros, la cual no tiene inequidades ni ambitos sociales deprimidos.
ACTIVIDAD ECONOMICA: el sector servicios en Malaga tiene una presencia >80%.

Destacar el papel de Plaza Mayor como destino de ocio familiar, ya que el 55 % de los
visitantes son familias (4 % familias maduras, 28 % familias y parejas intermedias y 23 %
familias jovenes) y el 51 % de los visitantes declara que el motivo de sus visitas son el cine
(29 %) y la comida (22 %).

En cuanto a la generacién econémica se estima, como referencia, una facturacién media
de 580 mil € / festivo de apertura teniendo un efecto directo en la economia local ya que

mas del 30% de locales de Plaza Mayor son explotados por operadores locales.

Respecto a la generacién de empleo cabe sefalar que actualmente hay un total de unos
1.705 empleados directos en Plaza Mayor estimandose, como referencia, unas 4.224 horas
de trabajo por cada dia festivo de apertura. Cabe sefalar también que, con la ultima
remodelacion y ampliacion realizada se crearon 500 empleos durante su construccion. La

nueva ampliacion propuesta supondra una inversion de 105 millones de euros, la creacion
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de 565 puestos de trabajo directos y 1.412 indirectos, asi como la atraccién de mas de 5

millones de turistas y de 9 millones de visitantes como un lugar de referencia turistica en

Malaga.
6.5. ANALISIS PERFIL SANITARIO

Zona proxima a arroyos y algunas zonas de lagunas temporales en época de lluvias

copiosas.
No es una zona susceptible al riesgo de desarrollo de potenciales vectores.

RESPECTO DE LA SALUD: las tasas mas elevadas son la de sedentarismo (86'3%), la
de accidentalidad (33'6%) y el tabaquismo (32%).

CENTROS SANITARIOS: Malaga cuenta con 26 centros de salud, 3 consultorios y 1

consultorio auxiliar.
6.6. COMUNICACIONES Y MOVILIDAD

Dan acceso la A-7 y la N-340.

Los niveles de servicio permanecen inalterados a consecuencia de la ampliacion del centro
comercial en todas las secciones calculadas en la autovia MA-20 por lo que se deduce un
impacto muy limitado en las condiciones de la infraestructura y en los efectos negativos
asociados, tales como un incremento significativo en la contaminacion, el ruido o la

accidentalidad.

Ademas, se puede acceder mediante autobus publico (lineas interurbanas del Consorcio
de Transporte Metropolitano del Area de Malaga y bus urbano de EMT) o tren de cercanias
(linea C-1).

6.7. CALIDAD DEL AIRE

CONTAMINACION ATMOSFERICA: no se prevé un aumento.
CALIDAD ACUSTICA:

Los focos sonoros considerados son los viales MA-20, MA-21, la linea de cercanias
ferroviaria y la huella de afeccion de aeropuerto. Los mayores excesos de nivel detectado
respecto a los objetivos de calidad acustica definidos se dan para la zona ubicada en el

interior de la huella acustica del aeropuerto. Por ello se considera poco justificado en la
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practica la implantacion de medidas correctoras contra el ruido especificas y que

requeririan una intervencion no trivial en la infraestructura viaria origen, como la instalacion

de pantallas acusticas.

Independientemente de lo anterior, se prescriben aislamiento de fachada y cubierta
minimos para garantizar el cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica. Dichos
aislamientos seran estimados en funcién del nivel sonoro maximo alcanzado en cada

parcela.

Siempre y cuando se garantice dicho condicionante, el sector es adecuado para la
implantacién de los usos definidos en la propuesta de ordenacion disenada por los

proyectistas.
6.8. OPINION Y CONSULTA A LA CIUDADANIA

Durante el procedimiento no se ha constatado la manifestacion de inquietudes o
preocupacion de la ciudadania respecto de las consecuencias que sobre la salud pudiera

tener la innovacion que se pretende ejecutar del actual planeamiento.

6.9. IDENTIFICACION Y VALORES DE LOS IMPACTOS

AFECCION AL MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO: la calidad se vera afectada en la fase
de construccién y la de funcionamiento, consecuencia del transporte y uso de maquinaria.
Por ello, se incluiran en los proyectos de las actividades medidas preventivas y correctoras

para evitar afecciones a la atmésfera. Se considera compatible su desarrollo.

AFECCION SOBRE LA GEOMORFOLOGIA: se generaran movimientos de tierra para la
cimentacion y explanacion. La magnitud del impacto esta en consonancia con los cambios

en el terreno que origina la alternativa seleccionada. El Plan es compatible.

AFECCION AL SUELO: dado a que la actividad ya esta ejecutada y que no se dan grandes

movimientos de tierra esta variable es compatible con el Plan propuesto.

IMPACTOS SOBRE ECOSISTEMAS NATURALES: la actuacion pretende desarrollar
zonas verdes y zonas verdes publicas que si bien gestionadas pueden ser una mejora
sustancial para la vegetacion y el desarrollo ambiental. Actualmente existe vegetacion con

caracteristicas antropicas.

Sobre la fauna hay impacto en la fase de obra, ya que habra alteracion y desplazamiento

de las especies.
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IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE: intervendran factores significativos tales como el disefio

de las edificaciones. Cabe destacar que las zonas verdes proyectadas afectaran de forma

positiva al paisaje. Las transformaciones ya estan ejecutadas.

AFECCION AL PATRIMONIO HISTORICO - ARTISTICO, ARQUEOLOGICO Y
NATURAL:

El desarrollo del plan no se espera que tenga incidencias negativas sobre el patrimonio
historico-artistico y natural. Mediante el desarrollo de este se consigue una adecuada
ordenacioén y proteccién, asi como un desarrollo y mantenimiento de forma planificada y

ordenada.

EFECTOS SOBRE EL BIENESTAR D ELA POBLACION: durante la fase de obra la
afeccién es temporal, dada por ruidos eventuales, transito de maquinaria, presencia de
polvo, afeccidon a la accesibilidad por cortes en accesos, etc. En caso de afectar

negativamente, se estableceran medidas preventivas, correctoras o compensatorias.

Como impactos positivos destacar que se aumentara la generacion de empleo en la fase
de construccién y funcionamiento, ademas de que la creacién de zonas verdes y

equipamientos publicos.

IMPACTOS SOBRE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS E INCIDENCIA TERRITORIAL:
En la fase de construccion el impacto positivo seria temporal y afectaria fundamentalmente
a los establecimientos de servicios ubicados en las proximidades al emplazamiento. En la
fase de construccién el impacto positivo seria temporal y afectaria fundamentalmente a los
establecimientos de servicios ubicados en las proximidades al emplazamiento. Para la
disminucion de las cargas y los consumos que pueden derivar del aumento del desarrollo

de Plaza Mayor se debera crear un plan de autosostenibilidad.
AFECCIONES SECTORIALES NO AMBIENTALES:

- No se ejecutaran obras de urbanizacién ni infraestructuras que puedan afectar a la red

de carreteras o a ferrocarriles.
- El ambito esta afectado por las servidumbres radioeléctricas y las acusticas.
- Recogida de residuos: se cumple la legislacion reguladora para su reciclaje.

- Redes separativas de aguas: no hay posibilidad de confusion de aguas negras con agua

potable.

- Presencia de instalaciones para la utilizacion de aguas regeneradas y pluviales.
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- Futura presencia de instalaciones receptoras de energia solar.
- Ausencia de combustible para la calefaccion o el calentamiento de agua.
- Accesibilidad para personas con cualquier tipo de discapacidad.

Tanto los centros construidos como la ampliacion tienen calificacion de “gran superficie

minorista”.

Si se instalase algun operador de superficie superior se tramitara individualizadamente

la licencia de gran superficie minorista.

6.10. ZONAS DE RIESGOS NATURALES O CON PRESENCIA DE
RIESGOS DERIVADOS DE USOS Y ACTIVIDADES
GENERADORAS DE ACCIDENTES MAYORES O AQUE
MEDIOAMBIENTALMENTE POR RAZONES DE SALUD
PUBLICA SEAN INCOMPATIBLES CON OTROS USOS

RIESGO INUNDACION: los riesgos han sido corregidos y actualmente es inexistente
debido a las medidas correctoras. Dada la minima entidad de ampliacion propuesta y a las
casuisticas urbanisticas, el recurso hidrico esta garantizado para satisfacer una demanda

futura.

RIESGO SiSMICO: zona de tipo VIl para un periodo de retorno de 500 afios.

6.11. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS EN
APLICACION DEL MANUAL DE SALUD

Se recoge un analisis cualitativo de aspectos valorados en probabilidad, intensidad y

permanencia para asi tener una valoracion final adecuada.

- Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas: NO
SIGNIFICATIVO.

- Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia publica: NO SIGNIFICATIVO.

- Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor: NO SIGNIFICATIVO.
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Existencia y/o calidad de las masas de agua en zonas de ocio o para usos recreativos:
NO SIGNIFICATIVO.

Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo: NO SIGNIFICATIVO.

Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos automdviles: NO
SIGNIFICATIVO.

Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos a motor: NO SIGNIFICATIVO.
Accesibilidad a transporte publico: NO SIGNIFICATIVO.

Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios: NO SIGNIFICATIVO.
Niveles de accidentabilidad ligados al trafico: NO SIGNIFICATIVO.

Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y del empleo local: NO
SIGNIFICATIVO.

Existencia y localizacion de viviendas de promocion publica: NO SIGNIFICATIVO.

Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias: NO
SIGNIFICATIVO.

Densidad y conectividad en la ocupacion del suelo: NO SIGNIFICATIVO.

Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion de uso peatonal: NO
SIGNIFICATIVO.

Ocupacion zonas vulnerables a fendmenos meteorolégicos extremos: NO
SIGNIFICATIVO.

Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo (micro): NO
SIGNIFICATIVO.

Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a la
poblacion: NO SIGNIFICATIVO.

Cercania o intensidad de fuentes de contaminacién acustica a la poblacion: NO
SIGNIFICATIVO.

Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segun usos: NO
SIGNIFICATIVO.

Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales: NO
SIGNIFICATIVO.
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- Cercania o tamano de vertederos o plantas de tratamiento de residuos a la poblacion:
NO SIGNIFICATIVO.

- Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos: NO
SIGNIFICATIVO.

- El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusién o desarraigo social:
NO SIGNIFICATIVO.

- Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo: NO
SIGNIFICATIVO.

- La habitabilidad del entorno urbano: NO SIGNIFICATIVO.

- El'empleo local y el desarrollo econémico: NO SIGNIFICATIVO.

6.12. EFECTOS SOBRE LAS VARIABLES Y SU IMPACTO EN LA
SALUD

VARIABLES A ANALIZAR:

CLIMA Y ATMOSFERA: el clima no se ve afectado por la propuesta. El incremento de
niveles de polvo de forma temporal, el aumento de emisiones a la atmdsfera y los niveles

acusticos afectan a la atmodsfera.

En las zonas acusticas delimitadas se vela por el cumplimiento de los Objetivos de Calidad
Acustica establecidos, bien mediante la creacion de areas de transicion, bien mediante la
adopcion de medidas correctoras que compatibilicen los usos previstos con los niveles

sonoros estimados.

AGUA: Las acciones de la actividad no generan un riesgo de contaminacién de las aguas
superficiales y/o subterraneas, considerandose de forma global como No Significativo. A

su vez la demanda esta garantizada, donde se realiza la valoracion.
RIESGOS:

- Sismicos: no se ve afectado por el riesgo sismico existente en su ambito de
ocupacion, ni a posteriori por la ejecucién y desarrollo del mismo.
- Incendio forestal: no se afectan.

- Inundabilidad: no se afectan.

INTERVENCION ECONOMICO-SOCIAL: se ve mejorado con el objeto de conservar

puestos de trabajo y fomentar adicionales con el desarrollo de la actividad de ampliacion,
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tanto por la ampliacién en si misma como a largo plazo por la generacion de puestos de

trabajos asociados a la actividad del centro comercial.

6.13. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS GENERALES
IMPLEMENTADAS

No se observan impactos negativos significativos, por lo que no se proponen medidas
preventivas y/o correctoras. Sin embargo, se proponen a continuacion una serie de

medidas con objeto de minimizar o prevenir el riesgo de que se generen impactos.
Fase de funcionamiento:

- Promover la movilidad sostenible con el establecimiento de carriles bici y el fomento
de vehiculos eléctricos.

- Favorecer el establecimiento de esparcimiento social.

- Fomentar el uso de pavimentos fotocatalizadores que propicien la mejora de la
calidad del aire.

- Promover la creacién de aislamiento acustico, preferiblemente de tipologia vegetal

para la disminucién de la afeccién de ruido procedentes de la actividad.
6.14. CONCLUSIONES DE LA VALORACION

A tenor del analisis de la valoracion no se estima que el desarrollo de la zona de estudio
pueda desarrollar ningun tipo de efecto representativo que resulte negativo sobre la

salud.
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7. ANEXOS EN LOS QUE SE RECOGE LA
DOCUMENTACION QUE HA SERVIDO DE APOYO AL
PROCESO DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

Ademas de los anexos que en la modificacion de elementos se recopilan como estudios

especificos propios se ha usado el siguiente material de apoyo.

NORMATIVA ESTATAL

NORMATIVA RELACIONADA CON LA ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
NORMATIVA RELACIONADA CON EL MEDIO NATURAL

o Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.

e Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

e Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

o Ley 30/2014, de 3 de diciembre, de Parques Nacionales.

o Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres.

o Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes.

o Ley 11/2014, de 3 de julio, por la que se modifica la ley 26/2007, de 23 de octubre,
de Responsabilidad Medioambiental.

o Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio natural.

e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera.

e Ley Organica 16/2007, de 13 de diciembre, complementaria de la Ley para el
desarrollo sostenible del medio rural.

o Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

o Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes.

e Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz

Basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales.
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NORMATIVA RELACIONADA CON LA CONTAMINACION ATMOSFERICA Y CALIDAD
DEL AIRE

e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera.
e Real Decreto 1042/2017, de 22 de diciembre, sobre la limitacién de las emisiones
a la atmosfera de determinados agentes contaminantes procedentes de las
instalaciones de combustion medianas y por el que se actualiza el anexo IV de la
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

o Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22
de diciembre, de proteccion del ambiente atmosférico.

e Real Decreto 773/2017, de 28 de julio, por el que se modifican diversos reales
decretos en materia de productos y emisiones industriales.

o Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

e Real Decreto 1154/1986, de 11 de abril, sobre declaracion por el Gobierno de
zonas de atmoésfera contaminada, modificando parcialmente el Real Decreto
1613/1985, de 1 de agosto.

e Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

e Real Decreto 524/2006, de 28 de abiril, por el que se modifica el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

e Real Decreto 1321/1992 de 30 de octubre, por el que se modifica parcialmente el
Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto, y se establecen nuevas normas de
calidad del aire en lo referente a la contaminacion por diéxido de azufre y
particulas.

o Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion.

e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

o Real Decreto 1513/2005, de 16 de noviembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion
del ruido ambiental.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos

de calidad y emisiones acusticas.
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e Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de
derechos de emision de gases de efecto invernadero.

e Ley 13/2010, de 5 de julio, por la que se modifica la Ley 1/2005, de 9 de marzo,
por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emision de gases de
efecto invernadero, para perfeccionar y ampliar el régimen general de comercio
de derechos de emision e incluir la aviacion en el mismo.

o Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas.

e Real Decreto 341/2010, de 19 de marzo, por el que se desarrollan determinadas
obligaciones de informacion para actividades que se incorporan al régimen de
comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero.

e Real Decreto 717/2010, de 28 de mayo, por el que se modifican el Real Decreto
363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas y el Real Decreto
255/2003, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
clasificacion, envasado y etiquetado de preparados peligrosos.

e Real Decreto 508/2007, de 20 de abril, por el que se regula el suministro de
informacién sobre emisiones del Reglamento E-PRTR y de las autorizaciones
ambientales integradas, modificado por el Real Decreto 812/2007.

e Real Decreto 773/2017, de 28 de julio, por el que se modifican diversos reales
decretos en materia de productos y emisiones industriales.

e Real Decreto 1315/2005, de 4 de noviembre, por el que se establecen las bases
de los sistemas de seguimiento y verificacion de emisiones de gases de efecto
invernadero en las instalaciones incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley
1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos
de emisién de gases de efecto invernadero.

e Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracién de suelos contaminados.

e Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares

para la declaracién de suelos contaminados.
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e Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacion de emisiones de

compuestos organicos volatiles debidas al uso de disolventes en determinadas

actividades.

NORMATIVA RELACIONADA CON AGUAS

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

o Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

e Ley 11/2005, de 22 de junio, por lo que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio,
del Plan Hidrologico Nacional.

o Real Decreto-ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, 5
de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

e Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que establecen los criterios

sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

NORMATIVA RELACIONADA CON RESIDUOS

o Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

e Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para
la ejecucion de la Ley 20/1986, Béasica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

e Orden de 13 de octubre de 1989, por la que se determinan los métodos de
caracterizacion de los residuos toxicos y peligrosos.

e Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para
la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toéxicos y
Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de julio.

e Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrados de la
Contaminacion.

e Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracién de suelos contaminados.

e Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion

de residuos mediante depdsito en vertedero.
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NORMATIVA AUTONOMICA DE ANDALUCIA

NORMATIVA RELACIONADA CON EL TRAMITE

e Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.
e Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de

la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

NORMATIVA RELACIONADA CON LA ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

o Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de
Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal.

o Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

o Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de espacios
naturales protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su
proteccion.

o Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias

Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
NORMATIVA MUNICIPAL
e PGOU
FUENTES CONSULTADAS

- Instituto Nacional de Estadistica (INE).

- Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

- Andalucia pueblo a pueblo — Fichas Municipales. Sistemas de Informacion
Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

- Inventario de Fuentes de Informacién Administrativa de Andalucia.

- Ministerio de Sanidad, Consumo y Bienestar Social.

- Consejeria de Igualdad, Politicas Sociales y Conciliacion (salud, servicios sociales,
habitos de vida) Incluye Servicio Andaluz de Salud y Encuesta Andaluza de Salud.

- Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible (agricultura,
ganaderia, pesca).

- Observatorio del Empleo en Andalucia (Argos).

- Servicio Andaluz de Empleo.

- Red de Informacién Ambiental de Andalucia (REDIAM).

- Guias metodoldgicas para la evaluacién de impacto en salud
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salud esta formado por los siguientes profesionales:
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e Licenciado en Ciencias Ambientales

o Especialista en Sistemas de Informacion Geografica

e Técnico Superior en Prevencion de Riesgos Laborales, especialidad en
Seguridad e Higiene Industrial, Ergonomia y Psicosociologia.

e Master en sistemas de gestién de la calidad y medio ambiente. Nuevas

tecnologias.
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¢ Ingeniero Técnico Industrial

e Master en Energias Renovables
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ANEXOS

ANEXO I. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
ANEXO II. PLANOS

1. LOCALIZACION SOBRE TOPOGRAFICO NACIONAL
LOCALIZACION SOBRE ORTOFOTO

PGOU ACTUAL Y ORDENACION PROPUESTA
METABOLISMO URBANO

USOS DEL SUELO Y ZONAS VERDES

RED NATURA 2000, ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y VIAS
PECUARIAS

7. POBLACION TOTAL

8. POBLACION MENOR 16 ANOS

9. POBLACION MAYOR 64 ANOS.

10. BARRIOS DESFAVORECIDOS.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca'y
Desarrollo Sostenible

Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVA A LA MODIFICACION DE ELEMENTOS
DEL PGOU-2011 DE MALAGA, REFERIDA A LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO SUNC-BM.4 Y UNA PARTE DE LA UE-2 DEL SECTOR 3 DEL SNP.BH.3

(Expte. EA/MA/57/21)

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
han de regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccion
ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo
espafiol la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el dmbito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacion la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo adecua-
do para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que garanticen la in-
corporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma. En los articulos 39 y 40 se re-
gula la evaluacién ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que
ha de ser conforme a las determinaciones de la ley 21/2013, de 9 de diciembre.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia ndimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en
su disposicidn final quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera, la citada ley 7/2021 recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacidn sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio del
mismo.

El articulo 39 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, recoge el
procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental es-
tratégico. En el articulo 40.4 de la citada ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planea-
miento urbanistico que seran objeto de evaluacién ambiental estratégica simplificada por el érgano ambien-
tal.

El articulo 8 del decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracién de
Consejerias, asi como el decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se establece la estructura organica
de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, determinan que corresponde a la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio de las competencias en
materia de medio ambiente. Por su parte, el decreto 32/2019, de 5 de febrero, y el decreto 26/2020, de 24 de
febrero, por el que se modifica el decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacién
territorial provincial de la administracién de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la persona
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titular de la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio de la provincia de Malaga de las
competencias previstas en el articulo 19 del citado decreto 342/2012, de 31 de julio, siendo el 6rgano
ambiental competente para la emision del informe ambiental estratégico del presente instrumento de
planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe formular el citado informe ambiental estratégico y
remitirlo al drgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La modificacion del PGOU de Malaga que se propone afecta al complejo comercial y de ocio PLAZA
MAYOR. El objeto es la ampliacidn del sector actual SUNCBM.4, incluyendo tres fincas con una superficie de
60.573,64 m?, pertenecientes al sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNC-BM.4 y ya urbanizado casi en su
totalidad. Ademas se pretende aumentar la edificabilidad actual en 17.584,30 m?t, con la consiguiente
creacién de un parque en el entorno de San Julidn con una superficie de 53.725 m?. Se propone, asimismo,
trasladar la actual manzana 5 del SUNC.BM-4, calificada de SIPS, de 6.849 m?, de su actual emplazamiento a
parte de la parcela 2.3 del sector PAM.BM-1(97).

AMPLIACION SEGUN ALTERNATIVA 1
¢ -
N M

Figura: Localizacion de la zona de estudio. Sobre ortofoto, Se contempla todo el ambito incluidas
todas las alternativas analizadas.
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Parcelas actuales del sector PAM.BM-1(97) incluidas en la Modificacion

El articulo 40.3 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, recoge
que se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada “Las modificaciones que afecten
a la ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento general que no se encuentren entre los
supuestos recogidos en el apartado 2 b) anterior”.

La modificacion de elementos del PGOU-2011 de Malaga, referida a los ambitos de planeamiento de
desarrollo SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3, es una modificacién que afecta a la
ordenacion estructural del PGOU de Malaga sin hallarse entre los supuestos recogidos en el articulo 40.2 b) de
la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, incardindndose, por lo tanto, en el
supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.3 a), que contempla “las modificaciones que afecten a la
ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento general que no se encuentren entre los
supuestos recogidos en el apartado 2 b) anterior”, y por consiguiente, se halla sometida al tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 18 de noviembre de 2021 se recibe en esta Delegacidn Territorial escrito del Ayuntamiento
de Malaga en el que se solicita el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de
la modificacion de elementos del PGOU-2011 de Malaga, referida a los ambitos de planeamiento de desarrollo
SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3, acompafiandose la documentacion siguiente:

* Borrador de la modificacién, fechado en junio de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo 40.7
de la citada Ley 7/2007.

«  Documento ambiental estratégico, fechado en junio de 2021, que ha de cubrir los aspectos que se
sefialan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.
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Con fecha 26 de enero de 2022 el servicio de proteccion ambiental de la Delegacion Territorial de
Desarrollo Sostenible en Malaga remite al Ayuntamiento de Malaga el correspondiente requerimiento de
subsanacion, tras haber detectado ciertas imprecisiones en el contenido minimo exigido en el articulo 39.1 j)
de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, referente al andlisis de la
incidencia del instrumento de ordenacién en el cambio climatico. El Ayuntamiento de Malaga dio respuesta a
dicho requerimiento mediante el correspondiente aporte documental ante esta Delegacion Territorial el dia 30
de abril de 2021.

Analizada la citada documentacidn, se verifica que la modificacién de elementos del PGOU-2011 de
Malaga, referida a los dmbitos de planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del
SNP.BH.3, es una modificacion que afecta a la ordenacion estructural del PGOU de Malaga que no se
encuentra entre los supuestos recogidos en el articulo 40.2 b) del de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn
integrada de la calidad ambiental, incardinandose, por lo tanto, en el supuesto de hecho contemplado en el
articulo 40.3 a) de dicho cuerpo legal.

El 23 de mayo de 2022 se emite, por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga,
resolucidon mediante la que se acuerda la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Malaga, a tramitarse mediante el procedimiento
simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn
integrada de la calidad ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las
siguientes consultas:

Organismo consultado Fecha de la respuesta

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 12.05.2022
Departamento de Calidad del Aire 11.03.2022
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo. 20.04.2022
Servicio de Gestion del Medio Natural 27.04.2022

Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Servicio de Bienes Culturales 21.04.2022

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

La modificacién de elementos del PGOU-2011 de Malaga, referida a los ambitos de planeamiento de
desarrollo SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 constituye el instrumento de ordenacion
urbanistica que ha de permitir el desarrollo del proyecto al que se alude en el acuerdo del Consejo de
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Gobierno de 22 de febrero de 2022, emitido a propuesta de la Consejeria de turismo, Regeneracion, Justicia y
Administracion Local. El articulo 8.5 del decreto-ley 4/2019, de 10 de diciembre, para el fomento de iniciativas
econémicas mediante la agilizaciéon y simplificacion administrativas en la tramitacion de proyectos y su
declaracion de interés estratégico para Andalucia, habilita al Consejo de Gobierno para que, a propuesta de la
Consejeria competente por razén de la materia, determine los proyectos e iniciativas que seran asignados a la
unidad aceleradora de proyectos con la finalidad de que sean tramitados e impulsados con la mayor diligencia
y celeridad posible.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencidn, correccion ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
informe ambiental estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

Con fecha 11 de marzo de 2022, se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de
esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

CONTAMINACION ACUSTICA.

En lo concerniente a los aislamientos aclsticos debera cumplirse por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacién lo establecido en el articulo 34y en la instruccion técnica 5 del decreto
6/2012, de 17 de enero, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
documento basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificaciéon modificado todo
ello mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

CONTAMINACION LUMINICA.
Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersién de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de
la actuacion en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en
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el reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 y EA-02, aprobados mediante el Real Decreto 1890/2008. Dado que la actuacion se
emplaza, en funcidn de sus caracteristicas, en una zona E3, debera atender a las prescripciones técnicas que se
indican en la instruccion técnica complementaria EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacién igualmente las disposiciones relativas a contaminacién luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestién integrada de la calidad
ambiental.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

Con fecha 12 de mayo de 2022 se emite informe por parte del servicio de dominio publico hidraulico y
calidad de las aguas de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en el marco del tramite
de consultas sectoriales previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Dominio publico hidrdulico y sus zonas de proteccién adyacentes.

El tratamiento que se dé al dominio publico hidraulico deberd ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y favoreciendo la identidad
territorial, asi como, particularmente, la funcién natural de los cauces y la conservacion y mejora de la
biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

Red hidrografica.

El dominio publico hidraulico que pudiera presentar influencia sobre el sector viene determinado por el
Rio Guadalhorce, si bien no presenta limitaciones en cuanto a las dreas de influencia dadas por la zona de
servidumbre y policia del dominio publico hidraulico, al hallarse a mas de 100 m. No obstante se debe estudiar el
riesgo de inundaciones.

mmum ESDED_ARPS 004
TIPG DE ZOMA OPH Desbiedsde
cauct R0 GUADALHORCT
TPO DE ESTUDID DOMINIG PURBLICO HEDRAULICD

DIRECCION CENERAL DE
PLANIFICACTON ¥ RECURSOS
HIDRICTS D LA JUNTA OE
ARDALUCTA

ORCAMISMO DL DOCLMENTO

CLAVE DE EXPEDIENTL n-948-1
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Se entienden por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas.

El plan de gestion del riesgo de inundacion (PGRI) es un instrumento de planificacion del riesgo de
inundaciones que deriva de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, mas conocida con el
nombre de Directiva de Inundaciones. La transposicion de esta Directiva al ordenamiento juridico espafiol se
produjo a través del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacién,
siendo la legislacion basica que regula el contenido y el procedimiento de elaboracién y tramitacion de los
PGRIS en todo el territorio espafiol. A su vez, sus disposiciones fueron recogidas en la Ley 9/2010, de 30 de julio,
de Aguas de Andalucia en su Capitulo | del Titulo VII: instrumentos de prevencidn del riesgo por inundacién, de
aplicacién a la cuencas internas de gestion autonémica.

La directiva obliga a los organismos de cuenca de los Estados miembros a la elaboracién de los PGRIs
siguiendo tres fases consecutivas y de forma ciclica o revisable cada 6 afios coincidiendo con los periodos de
planificacidn hidroldgica. Estas tres fases son:

1.- Evaluacién preliminar del riesgo de inundacion, cuyo objeto es determinar en el dmbito de cada
demarcacion hidrografica “aquellas zonas del territorio para las cuales se ha llegado a la conclusion de que
existe un riesgo potencial de inundacidn significativo o en las cuales ese riesgo se considera probable”. Dicha
delimitacion se realiza partiendo de la informacion disponible, especialmente la referida a inundaciones
ocurridas en el pasado que hayan tenido impactos negativos significativos y que tengan una probabilidad
significativa de volver a producirse, teniendo en cuenta las circunstancias actuales de ocupacién del suelo, como
la localizacién de las zonas pobladas, las zonas de actividad econdmica y los equipamientos e infraestructuras
estratégicas que pueden resultar vulnerables ante los episodios de inundacidn, teniendo también en
consideracion el posible efecto del cambio climatico en la frecuencia e intensidad de las inundaciones. Las areas
asi delimitadas reciben la denominacion de areas de riesgo potencial significativo de inundaciones (ARPSIs);

2.- Elaboracion de los mapas de peligrosidad y de riesgo por inundaciones, que consiste en cartografiar
dentro de cada ARPSI las zonas expuestas al riesgo de inundacion segln tres escenarios de probabilidad: alta
probabilidad de inundacién (periodo de retorno mayor o igual a 10 afios), probabilidad media (periodo de
retorno mayor o igual a 100 afios) y baja probabilidad de inundacién (periodo de retorno igual a 500 afios).
Asimismo se evalua el riesgo para cada uno de estos escenarios en funcidn de los tipos de suelos afectados,
distinguiendo las areas urbanas, las actividades econdmicas, equipamientos singulares, areas protegidas, etc.

3.- Redaccidn de los PGRIs de cada demarcacion hidrografica, en los que se estableceran los objetivos
de gestion del riesgo de inundacién, asi como el programa de medidas que cada una de las administraciones
deben aplicar en sus respectivos ambitos de competencias para prevenir o paliar las consecuencias negativas de
las inundaciones a nivel de cada demarcacion hidrografica y para cada una de las ARPSIs declaradas en la
evaluacion preliminar.

Consultados los datos oficiales que obran en esta administracion hidraulica, y de conformidad con lo
dispuesto el Real Decreto 21/2016 de 15 de enero por el que se aprueban los planes de gestion del riesgos de
inundacidn de las cuencas internas de Andalucia, demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras,
Guadalete y Barbate, y Cuenca Mediterraneas Andaluzas, se observa que los terrenos en los que se pretende
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llevar a cabo la actuacién de ampliacidn, se encuentra afectado por la cota de inundabilidad para el retorno de
500 aios, del Rio Guadalhorce.

Los planes de gestion del riesgo de inundacién de Andalucia componen el conjunto de trabajos que
culminan la primera fase de planificacion (2016-2021) de la directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundaciones.

La directiva, que tiene como objetivo el establecimiento de un marco comdn europeo para la gestion de
las inundaciones, pretende reducir las consecuencias negativas de los riesgos de inundaciones para la salud
humana, el medio ambiente, el patrimonio cultural y la actividad econémica en la Comunidad Europea e
introduce nuevos criterios a tener en cuenta para la gestion del riesgo de inundaciones y para la proteccion de
personas y bienes en los paises integrantes de la Comunidad Europea. Las determinaciones de la Directiva
fueron transpuestas a la legislacion espafiola mediante el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y
gestion de riesgos de inundacion.

De acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 903/2010, corresponde a la Junta de Andalucia la
elaboracién de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacion (PGRIs) de las cuencas intracomunitarias
andaluzas: Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas y al Estado, a través
de los organismos de cuenca, la elaboracidn de los PGRIs de las cuencas intercomunitarias.

Tras la aprobacion de la primera evaluaciéon preliminar del riesgo de inundacidn de las demarcaciones
internas andaluzas por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del territorio, de 23 de abril de
2012 (BOJA n.° 97 de 18 de mayo de 2012), en julio de 2014 se sometieron a informacidn publica los mapas de
peligrosidad y de riesgo de inundacién, dando paso a continuacion a la elaboracidn de los planes de gestion del
riesgo de inundacion. Los PGRIs de las tres demarcaciones internas de Andalucia fueron aprobados por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el 20 de octubre de 2015 y por el Consejo de Ministros el 15 de
enero de 2016, mediante Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los Planes de gestion del
riesgo de inundacién de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y
Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.
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No obstante, los planes de gestion del riesgo de inundacion correspondientes a las demarcaciones de
las Cuencas Mediterraneas Andaluzas y del Guadalete y Barbate fueron ANULADOS por sentencias de 8 y 11 de
abril de 2019y de 5y 11 de julio de 2019, permaneciendo vigente el de la demarcacién del Tinto, Odiel y Piedras.

Los planes de gestion del riesgo de inundacidn para el nuevo ciclo de planificacion hidrologica 2022-
2027, se encuentran en tramitacion junto con los Planes Hidroldgicos de cada demarcacion.

Los mapas de peligrosidad y de riesgo de inundacidn para el periodo de planificacion hidrologica 2022-
2027 han sido elaborados por la Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos conforme a los
contenidos previstos en los articulos 8 y 9 del Capitulo 11l del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, y los criterios
establecidos al respecto por el Ministerio para la Transicidon Ecoldgica y el Reto Demografico. Para su realizacion
se han utilizado técnicas avanzadas en cartografia y modelizacién hidraulica junto con la informacion
geomorfoldgica y de episodios de inundaciones histéricas y recientes.

Entre los meses de febrero y septiembre del afio 2021, los mapas de peligrosidad y riesgo de inundacion
de las tres demarcaciones se han sometido al procedimiento de exposicion y consulta publica durante un
periodo de tres meses de duracién, de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2 del Real Decreto 903/2010.

Una vez analizadas y respondidas las alegaciones e incorporados los cambios pertinentes, siguiendo el
procedimiento previsto en la citada normativa, se han sometido al informe preceptivo de la Comision de
Autoridades Competentes de las demarcaciones hidrograficas de las cuencas intracomunitarias de Andalucia en
su sesion celebrada el 1 de marzo de 2022, recibiendo informe favorable por unanimidad de los representantes
de las respectivas administraciones (local, autonémica y estatal).

Examinados los datos correspondientes, se debe de tener en cuenta la aplicacion del articulo 14. bis del
Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico, en el que se dispone:

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan
establecer las comunidades auténomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la
zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion basica de suelo
rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran, en la medida de
lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto establezcan, en su caso, las
normativas de las comunidades autdnomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacidn existente y los nuevos usos
residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de
retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente.
Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se garantice la estanqueidad del
recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el
colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada, y ademas se
disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener
en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de
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personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse
grandes aglomeraciones de poblacién, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los camping y
edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones
de los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe
otra alternativa de ubicacion, se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo
establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por
inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/202016, de 9 de
diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado, podra permitirse la construccion de nuevas edificaciones,
teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes
fomentaran la adopcién de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo
con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las
comunidades auténomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion responsable en la que
exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas
complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccidn. Esta declaracién responsable debera estar
integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacidn. En los casos en que no haya estado
incluida en un expediente de autorizacion de la administracién hidraulica, debera presentarse ante ésta con una
antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor
debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral
indicando que la construccidn se encuentra en zona inundable.

5. En relacidn con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la zona de
policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucién de cualquier obra o trabajo precisara
autorizacién administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras zonas
inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por la
administracién competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo,
y al informe que emitird con caracter previo la Administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del
TRLA, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o
planes de obras de la Administracidn, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

Masas de aguas subterraneas.

Se observa afeccion a una masa de agua subterranea reconocida en el Plan Hidroldgico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, la denominada con el Cédigo nimero
ES060MSBT060.037, encontrandose con un estado global MALO, como se extrae de la siguiente ilustracion:
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Malaga
‘Q

emolnos

Los principales problemas que presenta esta masa de agua, vienen dados por la sobreexplotacion de
acuiferos, procesos de salinizacion e intrusion marina, contaminacién por nitratos de origen agrario,
contaminacion de fitosanitarios, se considera como presiones significativas las que vienen determinadas por
contaminacion difusa derivada de la agricultura, y las de toma/derivacién de abastecimiento urbano, otras
presiones derivadas de la industria PRTR, y presiones antropogénicas. Las lineas de actuacién previstas para
esta masa de agua son:

Programa de ordenacion y proteccion de los recursos subterraneos
Mejora y modernizacion de regadios en la DHCMA

Mejora de la red de riegos antiguos del rio Guadalhorce
Abastecimiento en Alta a la zona del Bajo Guadalhorce 17 Fase
Desaladora del Bajo Guadalhorce

Otras actuaciones de reutilizacion en el Bajo Guadalhorce

Programas de actuacion para proteccién de las aguas contra la contaminacion por nitratos de origen
agrario en zonas vulnerables (cumplimiento de la condicionalidad), asi como programas de ayudas
agroambientales

Actuaciones para la aplicacion efectiva del Plan de Accién Nacional para el uso sostenible de productos
fitosanitarios.

Reutilizacién en la ciudad de Malaga (1° Fase)
Correccidn de vertidos salinos al embalse del Guadalhorce

Programa para tratamiento y gestion de purinesy otros residuos ganaderos
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Programa para la reduccién de presiones relacionadas con la industria agroalimentaria.

Se establece como objetivo ambiental que esta masa de agua alcance su buen estado para el horizonte
de 2027. En este sentido, el art. 6 de la ley de aguas de Andalucia, establece, sin perjuicio de lo dispuesto en la
Seccién VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacion Hidroldgica, aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6
dejulio, que constituyen objetivos medioambientales en materia de agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterraneas y de las zonas
protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecoldgico de las mismas. Para ello
se definiran, implementaran y garantizaran los caudales ambientales necesarios para la conservacion o
recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua.

En este sentido, el establecimiento del caudal ecoldgico sirve como medio para alcanzar el objetivo.

Para ello se definiran, implementaran y garantizaran los caudales ambientales necesarios para la
conservacion o recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua. Ademas, en el articulo 22 se
detallan los objetivos de la planificacion hidroldgica de acuerdo con lo establecido en el TRLA: Sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 40.1 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, y de las normas basicas contenidas en el
Reglamento de la Planificacion Hidrolégica, la planificacion en el ambito de las aguas de competencia de la
Comunidad Auténoma de Andalucia tiene como finalidad conseguir el buen estado ecoldgico del dominio
publico hidraulico y de las masas de agua, compatibilizado con la garantia sostenible de las demandas de agua.
Para ello, la planificacion tiene como objetivos: (...) b) Dar respuesta a la demanda de agua, con criterios de
racionalidad y en funcién de las disponibilidades reales, una vez garantizados los caudales o demandas
ambientales, en los términos establecidos por el articulo 59.7 del Texto Refundido de la Ley de Aguas. (...) g)
Fijar el caudal ecoldgico de cada masa de agua, de acuerdo con los requerimientos necesarios para alcanzar el
buen estado ecoldgico de las mismas. Por otra parte, en su articulo 44, sobre la asignacion de recursos, se
establecen los caudales ecoldgicos como restricciones a los sistemas de explotacion: 4. Los caudales ecoldgicos
o demandas ambientales no tendran el caracter de uso, por lo que no existira el deber de indemnizacién de los
costes que generen, debiendo considerarse como una restriccion que se impone con caracter general a los
sistemas de explotacion.

Con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo, el estudio
ambiental estratégico deberd establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlas aceras de ancho superior a 1,5 m, un 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevaresy medianas, un 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas, un 35 % como minimo de superficie permeable.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que
provengan de planeamientos generales ya informados por la administracion hidraulica andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacion:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m?/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
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desarrollo, en m¥/afio.
Distribucidén temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

»  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de los
mismos, y su situacion administrativa concesional.

El articulo 13.1 a) y b) de la ley 9/2010 de aguas para Andalucia, atribuye a los municipios las
competencias de abastacimiento de agua en alta y en baja.

Por su parte, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El derecho al uso
privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesién
administrativa.”

En cuanto a la utilizacion de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para
la utilizaciéon en el riego de zonas verdes, deberd contar con la oportuna autorizaciéon o concesion
administrativa.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracidn.

Es competencia, igualmente, del municipio, el saneamiento, la depuracion, el tratamiento de las aguas
residuales urbanas y el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 13.1 de la ley 9/2010 de aguas para Andalucia, y del articulo 25.2 c) de la ley de bases de
régimen local.

Téngase en consideracion, ademas, el objetivo de contribuir al cumplimiento de los objetivos de la
calidad de las aguas de Andalucia marcados por la Unién Europea en virtud de la Directiva 91/271/CEE sobre
tratamiento de aguas residuales urbanas y de la Directiva 2000/60/CE Marco de Aguas. Dicha asuncidn exceptua
las declaradas previamente de interés general del Estado cuya construccion y financiacion corresponden a la
Administracion General del Estado, asi como la explotacidn, mantenimiento y conservacién de las
infraestructuras que se mantienen como competencias claramente municipales.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales
delinstituto de estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal
y como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
vertidos al dominio publico hidraulico y al dominio pablico maritimo-terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las ordenanzas municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u
otros productos sin depurar a cauce publico.
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El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la instruccion de 20 de febrero de
2012 de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboraciéon de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacién nimero 1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles en
relacién a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de
DPH. A modo de conclusidn, es preciso destacar que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible
con la regulacidn de usos que recoge en su articulo 9 y siguientes el reglamento de dominio publico hidraulico.

En el caso de definirse medidas de defensa deberan aportarse las caracteristicas de las mismas, asi
como la definicion dej un periodo de retorno de diez, de cien y de quinientos afios (T-10, T-100 y T-500),
grafiando la zona de flujo preferente en la que figure la via de intenso desagiie (VID) y la zona de graves dafios
resultado de la aplicacidn de dichas medidas sin afeccion a terceros, asi como el presupuesto de ejecucion de la
obra propuesta.

El Ayuntamiento de Malaga debera solicitar, con posterioridad a la aprobacién inicial de la innovacién
que se evalla, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de
julio, de aguas de Andalucia, quedando, en relacion a los aspectos relativos al dominio publico hidraulico, a las
zonas de policia y servidumbre, a las masas de aguas superficiales y subterraneas, a los riesgos de inundabilidad,
a la disponibilidad de recursos hidricos, y al abastecimiento, saneamiento, tratamiento y depuracién, a lo que
establezca el servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga.

4.3. Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo.

Con fecha 20 de abril de 2022 se emite informe por parte del departamento de residuos y calidad del
suelo de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en el marco del tramite de
consultas sectoriales previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacidn se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico

Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
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medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con la ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacion conllevara la inscripcion de
oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan
disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas de la presente modificacion
del PGOU SUNCBM. 4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza Mayor), se produzcan residuos
peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el registro de
productores de residuos peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el reglamento de residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en
el articulo 13 del citado Real Decreto.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la entidad local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del reglamento de residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracidn local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad serd objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccion y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de construccion y demolicidn, y el decreto 73/20102, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el reglamento de residuos de Andalucia , el proyecto de ejecuciéon de las obras de
urbanizacidon que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un estudio de gestion de
residuos de construccidon y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.
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Segun lo establecido en el articulo 80 del decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacidn, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no serad aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a
un gestor, en el que figure la identificacién del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos
entregados, seglin el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacion derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado codigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencidn de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacion previa, segln lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencidn y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacién de las zonas de ocupacidn temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede ceido a la superficie sefalizada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame
de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
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barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencién sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de
inmediato a esta Delegacidon Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita
evaluar el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacidn de la extension de la contaminacidn.

En el caso que en el suelo anteriormente se haya desarrollado una actividad potencialmente
contaminante del suelo - véanse, a tal efecto, las actividades definidas en el anexo I, del Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo -,
deberd presentarse un INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 55.1, del decreto 18/2015, de 27 de enero, referentes a
planeamientos y desarrollos urbanistico sometidos a procedimientos de evaluacién ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el anexo II.

4.4.- Consideraciones en materia del medio natural

Con fecha 27 de abril de 2022, el servicio de gestion del medio natural de esta Delegacién Territorial
emite informe sobre los aspectos de su competencia en el marco del tramite de consultas establecido en el
articulo 39.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental.

A continuacidn se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Cotejada la informacion acerca de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (EE.NN.PP.), el
“Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de Malaga, la presencia de habitats de
interés comunitario en la cartografia de la REDIAM relativa a “Habitats de Interés comunitario, capa Unica
2021”7, la distribucién de fauna y flora amenazada y protegida, y el Inventario de arboles y arboledas
singulares de Andalucia, escala 1:5.000 del afio 2011, no se han obtenido resultados de relevancia, esto es, no
existen elementos particularmente resefiables que pongan de manifiesto la existencia de unos valores
ambientales en el ambito de actuacidn cuya proteccion resulte esencial.
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La descripcion floristica del ambito que figura en el documento ambiental estratégico sefiala que se
trata de un entorno antropizado propio del desarrollo urbanistico de un casco urbano, con vegetacion
correspondiente a plantaciones mediante alcorque en las aceras y las areas de aparcamiento, asi como con
vegetacion arborea, arbustiva y herbazal matorral en las zonas libres de ocupacién donde la vegetacion ha
podido desarrollarse de forma semi-naturalizada. En consecuencia, la riqueza floristica es baja y se
fundamenta en especies ornamentales.

Existe una elevada probabilidad de que, entre la flora ornamental del dmbito, existan multiples
taxones exoticos invasores, al estar el ambito rodeado de areas pobladas y ajardinadas. Tales especies
escapan habitualmente de los jardines para habitar zonas naturales o seminaturales.

e = : -

Figura 4: Perspectiva de lo zona de o ampliacion donde la predominancio son especies herbdceas y teridofi-
tas anuales. Es una zona que ha sido alterada ya por procesos antropicos donde originariamente existian
cultivas. Hoy dia los suelos degradados no permiten un crecimiento mas alla de orbustos de escaso porte.

En consecuencia, la modificacion propuesta se considera viable dada la creacion de zonas verdes y la
medida consistente en plantar unos 720 pies arbdreos, reduciéndose las posibles afecciones Unicamente a la
vegetacion actual existente en las parcelas que constituyen el dmbito de actuacién, y que se reduce a
arbolado plantado en alcorque o dispuesto de forma heterogénea en la parcela central, asi como a unidades
de herbazal matorral.

Deberan eliminarse todos los ejemplares que se detecten, hasta su erradicaciéon completa, de
especies exdticas invasoras, no pudiendo emplearse las mismas para vegetar las zonas verdes ni como
vegetacion ornamental. A tal efecto, se tendra en consideracién lo recogido en el Catdlogo Espafiol de
especies exdticas invasoras, regulado mediante el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto.

4.5.- Consideraciones en materia de patrimonio histdrico

El servicio de bienes culturales de la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico en
Malaga, con fecha 21 de abril de 2022, emitié el correspondiente informe, del que se adjunta copia en el anexo
Il del presente informe ambiental estratégico, y donde se condiciona la viabilidad de la innovacién propuesta
a la realizacidn de una prospeccidn previa, consistente en una excavacién con sondeos que preste particular
atencion a las zonas donde se prevea implantar los nuevos apoyos y el nuevo trazado subterraneo. La
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico en Malaga habra de autorizar dicha actividad
arqueoldgica, que acometerd técnico competente (arquedlogo), de acuerdo con lo dispuesto en el
reglamento de actividades arqueoldgicas, aprobado mediante el decreto 168/2003, de 17 de junio.
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4.6.- Consideraciones en materia de cambio climatico

Con fecha 26 de enero de 2022 el servicio de proteccién ambiental de la Delegacion Territorial de
Desarrollo Sostenible en Malaga emitié un requerimiento de subsanacidon al haberse detectado en el
documento inicial estratégico aportado con la solicitud de inicio del procedimiento ciertas imprecisiones en
materia de cambio climatico. El 30 de abril de 2022 el Ayuntamiento de Malaga dio respuesta mediante el
correspondiente aporte documental, presentando un documento ambiental estratégico que corrige los
aspectos que se pusieron de relieve en el citado requerimiento, todos ellos relativos al andlisis de la incidencia
de la actuacion en el cambio climatico, en el marco del contenido exigido en el articulo 39.1 j) de la ley 7/2007,
de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, que a su vez alude al articulo 19.2 de la ley 8/2018,
de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético
en Andalucia.

Uno de los aspectos que se indicé era preciso subsanar eran determinadas expresiones en el apartado
9.1 del documento ambiental estratégico que adolecian de excesiva laxitud, llegando a configurar unas
medidas cuya implementacién cabria interpretar como cuasi opcional. En este apartado, en la nueva
documentacién presentada, se han eliminado expresiones del tipo “se recomienda” o “en la medida de lo
posible”, por medidas como la que indica que “se instalaran de [sic] paneles fotovoltaicos en las cubiertas de
edificios o zonas de aparcamientos para satisfacer necesidades eléctricas comunes. El porcentaje de potencia
minimo a instalar serd 1% de la superficie construida del edificio”, lo que, pese a resultar escasamente
ambicioso, si es adecuado en tanto permite que pueda exigirse ese minimo que se establece de manera
precisa.

En el apartado 9.2 Actuaciones para reducir la demanda hidrica figuraban expresiones como “se
tendran en cuenta”, “se estudiara la posibilidad de utilizacion” o “se priorizara”, habiéndose sustituido, tal
como se le requirid, por expresiones que no dejen un margen interpretativo tan amplio, con lo que en la nueva
documentacion presentada se establecen las medidas de una forma mucho mas concreta. Otro tanto ocurria
con el apartado 11.2 Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero
y prevenir los efectos del cambio climdtico y a medio y largo plazo, cuyas medidas se han reformulado de una
manera precisa y que evita ambigiiedades.

En el requerimiento formulado el 26 de enero 2022 se indicaba que también habia de modificarse el
apartado 5.2.5 Impactos sobre ecosistemas naturales, donde se hacia alusion a la necesidad de acometer, una
vez finalizado el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada, un estudio especifico de
integracion paisajistica con el objeto de utilizar los espacios verdes para el desarrollo de plantas autéctonasy
como espacios para la captura de CO2 para la mejora del entorno y la disminucion de la huella de carbono. Se
indicé al Ayuntamiento que el estudio que hubiere de llevarse a cabo deberia tener lugar previamente a que
finalizase el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, en tanto pudiesen estudiarse sus
conclusiones, o, en su caso, las medidas que se derivasen de dicho analisis. Se exigia, en definitiva, que se
precisara qué nimero de pies arbdreos, de qué taxones, y mediante qué metodologia, se estableceria en aras
a incrementar la capacidad de sumidero, y por ende, dotar al instrumento de ordenacion propuesto de una
mayor coherencia con los objetivos del programa de mitigacion del plan andaluz de accién por el clima,
aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre. Y asi se ha hecho; en el antes citado apartado 5.2.5
del documento ambiental estratégico se ha incluido que van a plantarse 750 pies arbéreos cuyo fin esencial
sera la captura de anhidrido carbdnico de la atmdsfera, estimandose que, en tres décadas se alcanzara una
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fijacion de 518.15 toneladas de carbono. Esto se desarrolla con mayor profusion en el apartado 12.2.2 del
documento ambiental estratégico, donde se desgrana por taxones cuantos pies deberan plantarse, a saber;
150 de Populus alba, 150 de P. nigra, 150 de Celtis australis, y 150 de Tamarix africana. Se deja abierta la
posibilidad de que estas especies puedan sustituirse por otras similares siempre y cuando sean taxones
autéctonos, con capacidad de sumidero equivalente o superior, y que presenten porte arbéreo, junto con
especies acompafiantes de matorral autéctono que puedan contribuir a sus desarrollos. Con esta medida,
ademas de las anteriormente expuestas relativas a la disminucion de la emision de gases de efecto
invernadero, no cabe sino concluir que el instrumento de ordenacién resulta coherente con los objetivos
establecidos en el programa de mitigacion del plan andaluz de accidn por el clima, aprobado mediante el
decreto 234/2021, de 13 de octubre.

Khkkhkkhkkhkhkkhkkkkkhkhkhkkkhkhkkkkkkkkkkk

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competencias y
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la “Modificacion de elementos del PGOU-2011, referida a los ambitos de
planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3” en el T.M. de Malaga,
no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente
condicionado y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.

a) En lo relativo a la contaminacién luminica, aclstica y atmosférica, se estara a lo sefialado en el
apartado 4.1 de este informe ambiental estratégico.

b) Para evitar afecciones al dominio publico hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidraulico” del presente informe ambiental estratégico. El
Ayuntamiento de Malaga debera solicitar, con posterioridad a la aprobacion inicial de la innovacién que
se evalla, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la ley 9/2010, de
30 de julio, de aguas de Andalucia, quedando, en relacion a los aspectos relativos al dominio publico
hidraulico, a las zonas de policia y servidumbre, a las masas de aguas superficiales y subterraneas, a los
riesgos de inundabilidad, a la disponibilidad de recursos hidricos, y al abastecimiento, saneamiento,
tratamiento y depuracién, a lo que establezca el servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las
aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga.

c) En materia de residuos y proteccion del suelo se dard cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo” del presente informe ambiental
estratégico.
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d) En lo relativo al medio natural y al cambio climatico, particularmente a la plantacion de vegetacion, y
la eliminacidn de especies exdticas invasoras, se atenderd a todo lo recogido en los apartados 4.4 y
4.6 de este informe ambiental estratégico, siendo todo lo que en ellos se detalla, asi como lo que en
referencia a esta tematica se desarrolla en el documento ambiental estratégico - y en la correccidn
del mismo presentada el 30 de abril de 2022 -, de obligado cumplimiento.

e) En lo relativo a las posibles afecciones al patrimonio histérico, se estara a lo sefialado en el apartado
4.5 de este informe ambiental estratégico, siendo la Delegacidn Territorial de Cultura y Patrimonio
Histdrico en Malaga la que deberd autorizar e informar acerca del debido cumplimiento del
condicionado que, en esta materia, ha incluido en el informe que emiti6 en respuesta a la consulta
formulada en el marco del articulo 39.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente informe ambiental estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrénica de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacién del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica.

Contra el informe ambiental estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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Junta de Andalucia

ANEXO |.- RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE A LA MODIFICACION DE
ELEMENTOS DEL PGOU-2011, REFERIDA A LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO SUNC-BM.4 Y UNA PARTE DE LA UE-2 DEL SECTOR 3 DEL SNP.BH.3
(EA/MA/57/21), FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE MALAGA, Y DEL DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado relne los contenidos minimos establecidos en el

articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y ALTERNATIVAS TECNICAS Y AMBIENTALES VIABLES.
DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O
PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.
INCIDENCIA PREVISIBLE SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.

MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA CONTEMPLADA.

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER
EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA.

EL CAMBIO CLIMATICO Y EL CONTEXTO PARA SU ANALISIS DENTRO DEL AMBITO DE ESTUDIO.

LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS
FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO EN
ANDALUCIA.

LA JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DE SUS CONTENIDOS CON EL PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL
CLIMA. EN EL CASO DE QUE SE DIAGNOSTICARAN CASOS DE INCOHERENCIA O DESVIACION ENTRE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION Y LOS RESULTADOS OBTENIDOS, SE PROCEDERA A SU AJUSTE DE
MANERA QUE LOS PRIMEROS SEAN COHERENTES CON LA FINALIDAD PERSEGUIDA .

LOS INDICADORES QUE PERMITAN EVALUAR LAS MEDIDAS ADOPTADAS, TENIENDO EN CUENTA LA
INFORMACION ESTADISTICA Y CARTOGRAFICA GENERADA POR EL SISTEMA ESTADISTICO Y
CARTOGRAFICO DE ANDALUCIA. SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO DEL
PLAN.

EL ANALISIS POTENCIAL DEL IMPACTO DIRECTO E INDIRECTO SOBRE EL CONSUMO ENERGETICO Y LOS
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Junta de Andalucia

GASES DE EFECTO INVERNADERO.
EQUIPO REDACTOR.

2. Analisis de Alternativas.

El documento ambiental estratégico considera 3 alternativas posibles:

Alternativa 0.- Esta alternativa consiste en mantener el complejo comercial y de ocio con su actual
ordenacion sin proceder a su nueva ampliacion.

Alternativa 0 situacion actual de no desarrollo

Alternativa 1.- Esta alternativa propone ampliar el actual complejo comercial y de ocio aprovechando
los espacios urbanizados y libres de edificacion existentes dentro del mismo, principalmente
aparcamientos en superficie, y localizando los nuevos suelos de dotaciones y espacios libres en unos
terrenos vacantes que estan clasificados como suelo no urbanizable y se sitlan junta a la carretera N-
340.
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Junta de Andalucia

Alternativa 1

Alternativa 2.- Esta alternativa plantea ampliar el actual complejo comercial y de ocio aprovechando
los espacios urbanizados y libres de edificacion existentes dentro del mismo, principalmente
aparcamientos en superficie, y localizando los nuevos suelos de dotaciones y espacios libres en unos
terrenos vacantes que estan en proceso de urbanizacidn y que se incluyen en el sector PAM-BM.1(97)
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Junta de Andalucia

Alternativa 2 (solucion elegida en base a menores impactos)

Analisis de las principales diferencias

La alternativa 0 supone un escenario en el que no se desarrolla el sector, no podria crecer mas y
desarrollarse mas, imposibilitando dicho crecimiento desaprovechando una oportunidad de desarrollo
que actualmente funcionando requiere de una ampliacion en edificabilidad para mejorar los servicios,
aumentar el nimero de puestos de trabajo, mejorar la eficiencia del espacio concentrando en lugar de
crear una expansion territorial.

La alternativa 1 al igual que la alternativa 2 parte desde la misma filosofia. Aumentar el
aprovechamiento urbanistico dentro del complejo existente de Plaza Mayor y compensar los indices
establecidos en la LOUA con respecto a zonas verdes y otras areas libres.... Lo que se consigue es en
definitiva tanto en la alternativa 1 como en la 2 es mejorar los rendimientos del suelo. Concentrando en
un ambito con suficiente capacidad de carga unos servicios a la poblacién y compensando la ocupacién
del espacio en otros ambitos cercanos.

En la alternativa 1 la compensacion mediante otros terrenos que estan mas alejados de los nicleos
urbanos residenciales con respecto a la alternativa 2. En este sentido teniendo en cuenta que los
terrenos van destinados a zonas libres, deportivas... tiene mas sentido y asi ambiental y socialmente
son mejores, la ubicacion de los terrenos contemplados en la alternativa 2 por proximidad y mejor
aprovechamiento con respecto a la poblacion ubicada de la barriada de San Julian.

En la alternativa 1 tiene un mayor impacto ambiental ya que los terrenos estan mejor conservados,
estan en explotaciones agricolas, existe una vegetacidn natural en su entorno con respecto a la
alternativa 2. Adicionalmente al estar mas proximos a la carretera nacional y a la zona del aeropuerto
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Junta de Andalucia

tiene mayor carga de contaminacion acustica, lo cual para una zona verde publica provoca una peor
calidad atmosférica y un aprovechamiento de la zona verde para la poblacion menos saludable por esta
carga contaminante.

* En la alternativa 2 existe ya un desarrollo urbanistico, los viales son existente y por tanto se ha
desarrollado el proceso de urbanizacidn. Si bien se liberan las parcelas para zonas verdes y otras segin
alo largo del documento se describe en los cuadros de zonificacion.

Justificacién de la alternativa elegida.

De estas alternativas se ha elegido la Alternativa 2 debido a las siguientes razones:

La eleccion de la Alternativa 0 supone no ampliar el actual complejo comercial y de ocio, con la
consiguiente pérdida de competitividad empresarial del mismo y la posible pérdida de puestos de trabajo,
ademas de los que no se crearan por la ampliacion pretendida. Por tanto, se ha descartado la misma.

Las otras dos alternativas, 1y 2, son idénticas en cuanto a la ampliacién de las actuales instalaciones
comerciales y de ocio y sélo difieren en cuanto a la zona donde se proponen los nuevos suelos dotacionales de
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espacios libres y equipamiento que deben compensar los actuales suelos dotacionales que se eliminan dentro
del complejo comercial y de ocio, debido a su ampliacién, asi como compensar también los suelos dotacionales
necesarios por el aumento de aprovechamiento que conlleva la citada ampliacién.

En el caso de la Alternativa | se trata de unos terrenos colindantes con la carretera N-340, que estan
clasificados como suelo no urbanizable y que han sido descartados por cuanto se encuentran alejados de las
zonas residenciales mas préoximas al complejo comercial y de ocio Plaza Mayor a las que deben servir los nuevos
suelos dotacionales y porque, aunque su obtencién es menos costosa econémicamente, ello supone convertir
en suelo urbanizado un suelo que actualmente es no urbanizable y mantiene un cierto estado natural por lo que,
desde el punto de vista ambiental, es mas positivo mantener su estado actual si existe otra alternativa mejor.

La Alternativa 2 ha sido la elegida porque en este caso supone utilizar para su destino a espacios libresy
equipamientos unos suelos que, si bien su obtencion resulta muy costosa econémicamente, ya son urbanizables
en el PGOU vigente y se encuentran practicamente urbanizados y muy préximos a la barriada San Julian, un
nlcleo urbano histérico de uso residencial que no dispone del suficiente nivel de dotaciones publicas.

Con esta propuesta una parte de las parcelas edificables del sector PAM-BM.1 (97) se destina ahora a
espacios libres publicos y se incrementa en 17.627,54 m? la superficie minima que, conforme a la LOUA, seria
necesario proponer en proporcién al aumento de aprovechamiento urbanistico previsto, concentrandose todos
los espacios libres exigibles en esta zona para crear el denominado “Parque San Julian”, lo que supondran una
importante mejora de la calidad urbana y ambiental de la barriada.

Or
Ordenacion propuesta para las parcelas del sector PAM-BM.1 (97) que se ven afectadas porla
Modificacion
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ANEXO [l: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible

3 A
Junta de Andalucia en Malaga

N°: SGM/DGB/02 INF 034 22 SPA/DPA/ATD/210/2020
Expte.: EA/MA/53/209

Asunto: Mod. PGOU SUNC BM 4 y UE2 del Sector 3 del SNP BH (ampliacién del Plaza Mayor)

Remitente: Dpto. Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario:  Servicio de Gestion del Medio Natural

En relacion a la peticion de informe del S.G.M.N. a este Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, a
raiz de la solicitud de informe procedente del S.P.A. debido al tramite evaluacién ambiental estratégica
simplificada de la modificacién de elementos del PGOU de 2011, referida a los mencionados ambitos de
planeamiento:

SUNC BM 4 y UE2 del Sector 3 del SNP BH (Ampliacion Plaza
Mayor)

1. PROMOTOR

La entidad Plaza Mayor Parque de Ocio S.A., es la promotora propietaria del suelo privado del
ambito del sector n°2 “Parque de Ocio” del SUNP.BM-3 “Bahia de Malaga” del PGOU de Malaga.

La Sociedad Plaza Mayor Shopping S.A. es promotora y propietaria de suelo privado del ambito de
la UE-I del Sector 3 del SUNP.BM-3 “Bahia del Malaga”.

)
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2. OBJETOyLOCALIZACION DEL PROYECTO:

TR
Figura 1: Ambito actual de Plaza Mayor

Con la nueva Modificacién que se propone ahora se pretende una ampliacion del SUNCBM. 4 hasta
los 263.219 m2,, incluyendo para ello tres fincas con un total de 60.573,64 m? y que hoy dia estan
incluidas en el sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNCBM. 4 y ya urbanizado casi en su
totalidad. Se pretende aumentar la edificabilidad en 17.584,3 m?. Tras el andlisis de alternativas se
opta por ampliar el actual complejo comercial y de ocio aprovechando los espacios urbanizados y
libres de edificacién existentes dentro del mismo, principalmente aparcamientos en superficie, y
localizando los nuevos suelos de dotaciones y espacios libres en unos terrenos vacantes que estan
en proceso de urbanizacién y que se incluyen en el sector PAM-BM.1(97)

1
I
Figura 3: Ordenacidn propuesta para la par- Figura 2: Ordenacion actual de las parcelas

cela del sector PAM BM . 1 que se ven afecta- del sector PAM-BM.1 (97) que se ven afecta-
das por la modificacidn. das por la Modificacion

3. ANALISIS DE AFECCIONES

Cotejada la informacién sobre Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (EE.NN.PP.),
“Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de Malaga, presencia de
hébitats de interés comunitario cartografia de la REDIAM relativa a “Hébitats de Interés
comunitario, capa Unica 2021”, fauna y flora amenazada y protegida, y el Inventario de
arboles y arboledas singulares de Andalucia, escala 1:5.000, afio 2011. Consejeria de Medio
Ambiente. Junta de Andalucia, no obteniéndose resultados de relevancia.

2
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La descripcion floristica del ambito del Estudio Ambiental Estratégico, dice que es un entorno
antropizado propio del desarrollo urbanistico de un casco urbano, presenta vegetacion
correspondiente con plantaciones mediante alcorque en las aceras y las areas de aparcamiento,
asi como con vegetacion arbérea, arbustiva y herbazal matorral en las zonas libres de ocupacién
donde la vegetacién ha podido desarrollarse de forma semi-naturalizada. En este caso la
riqueza de especies es baja y podemos hacer mencidn a especies ornamentales y que se han ido
describiendo a continuacidn con la visita realizada al entorno.

Muy probablemente se encuentren gran cantidad de especies de flora exdtica invasora, al estar
rodeado de areas pobladas y ajardinadas. Dichas especies escapan habitualmente de los
jardines para habitar zonas naturales o seminaturales.

e L - . ;

Figura 4: Perspectiva de la zona de la ampliacion donde la predominancia son especies herbdceas y teridofi-
tos anuales. Es una zona que ha sido alterada ya por procesos antrdpicos donde originariamente existian
cultivos. Hoy dia los suelos degradados no permiten un crecimiento mds alld de arbustos de escaso porte.

CONCLUSIONES.La modificacion propuesta se considera viable dada la creacion de zonas verdes y
el establecimiento de unos 720 arboles, por lo que a pesar de la afeccidn a la vegetacion actual
existente en las parcelas objeto de estudio (correspondiente al arbolado con alcorque, arbolado
dispuesto de forma heterogénea en la parcela central y unidades de herbazal matorral). Si bien, para
mejor integracion paisajistica, la futura memoria ejecutiva deberd contemplar la plantacion de
especies adaptadas a la serie climatica en la que esta enclavada la parcela, la cual tendra unos
requisitos hidricos acordes a la sequia estival.

Existe una alta probabilidad de encontrar flora clasificada como exética invasora, por lo que se debe
tener presente la normativa vigente de aplicacion en Andalucia en esta materia, tanto por la
obligatoriedad de erradicacion de las especies encontradas en el terreno como por la prohibicion de
incluirlas en la creacion de zonas ajardinadas.

El Técnico del Departamento de Geodiversidad Y Biodiversidad
Manuel Grondona Rodriguez

La Jefa del Departamento de Geodiversidad Y Biodiversidad
M? Nieves Cruz Salcedo
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible
Junta de Andalucia en Malaga

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/288/2021 (EA/MA/57/21) Fecha: Pie defirma

Asunto: Mod. PGOU SUC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza Mayor)
T.M. Mélaga

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre plan parcial en cuestion y una vez analizada la
documentacién aportada se considera suficiente la presentada por lo que se informa lo siguiente en materia
de contaminacidn acdstica y luminica:

CONTAMINACION ACUSTICA.

En lo concerniente a los aislamientos acusticos debera cumplirse por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccién Técnica 5 del
Decreto 6/2012, de 17 de enero, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento bdsico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacion y se
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion
modificado todo ello mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

CONTAMINACION LUMINICA.

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir
la intrusidn luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado
exterior de la actuacidon en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los
niveles de iluminacion que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 y EA-02
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcidn de sus caracteristicas
en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-
03.
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Por otra parte le seran de aplicacién igualmente las disposiciones relativas a contaminacién
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la

Calidad Ambiental.
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga.

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2022E009 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del
sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza Mayor) , .M. MALAGA.

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E009
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/288/2021 EA/MA/57/21

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se esta tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién
Plaza Mayor), T.M. MALAGA, solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de
Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible de Malaga. Analizando la
documentacién aportada le informo:

0. INTRODUCCION..........ocouvueveerereeereeesesseeseeseesas s ses s sessesssssssae s sassesss s ssessesasssssassassessssesssassans 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.........ccoiviieeeieeeeeeeeeeeseseesesesessssesssssssesenesesssnns 5
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.5
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).....oevvveeeirieeeeeeeeneeseeenenesenaes 5
4. PROTECCION DEL SUELOQ.........ooouiiueieiieeeeeeeeeseseseesessesssssesses s sessessesesssssssssssesssssssssssssssssanes 6
5. LEGISLACION.......ooiuieiteieeeeeeeeeeeeet et eees e sseese et sasee s sessssasassssasssssssassssasasssssssasssassssensnenas 7

0. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE
Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza Mayor), T. M. de MALAGA.

En el Borrador se define la actuacién empezando por la situacién de partida.
El 23 de Febrero de 2017 se aprobé Modificacion del PGOU en el se delimito el actual ambito de Suelo

Urbano No Consolidado denominado SUNC-BM.4 “Ampliacion de Plaza Mayor’, con una superficie de 202.645
m?y una edificabilidad de 59.066,03 m?t.
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Con la nueva Modificacién que se propone ahora se pretende una ampliacion del SUNC-BM.4 hasta los
263.219 m?, incluyendo para ello tres fincas con un total de 60.573,64 m?y que hoy dia estdén incluidas en el
sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNC-BM.4 y ya urbanizado casi en su totalidad.

Asimismo, se pretende incrementar la edificabilidad actual en 17.584,30 m?. Ademds, la Modificacién
conlleva las siguientes propuestas:

a) Prever las nuevas cesiones de suelos dotacionales que, debido al nuevo incremento de edificabilidad
propuesto, son exigibles en la LOUA para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas
respecto al aprovechamiento, creando un importante parque en las proximidades del niicleo urbano de San
Julién con una superficie de 53.725 m?, lo que supone un incremento del 41,09 % de las dotaciones del dmbito
respecto a las que le corresponderian para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones en relacién al
incremento de aprovechamiento previsto, seguin lo dispuesto en la LOUA.

b) Trasladar la actual manzana 5 del SUNC.BM-4, calificada de SIPS, de 6.849 m? de su actual situacién a
parte de la parcela 2.3 del sector PAM.BM-1(97).

La recogida de los residuos sélidos, organicos, vidrio, papel y carton, metales y plasticos, es realizada por
la empresa concesionaria “SAICA NATUR S.L”. Por las caracteristicas comerciales de las actividades
existentes, no se generan residuos toxicos ni peligrosos.

SAICA NATUR certifica que los residuos no peligrosos se entregan a los siguientes gestores de residuos
autorizados.

LER: 20.01.01. CARTON Y PAPEL OPF. TRATAMIEMTO: R12, R13

Este materiol es enfardodo en &l almocén de BESICAS 2005, 5.1 v posterkomeante e tronsporta hasa:

5 A Indusirions Celules Arogenesa, n® de culodencion de gesior de esidess no pelgresn ool Gobiamo de
Ancgitn ARFAALTE.

LER: 20001.3% f O7.02.13. FLASTICOS, OPF. TRATAMIENTO: R12, R13

Fodelieno boja densdad, polproplieno, s& enfordan en el dimacén de BECICAE 2008, 5.1 v se envion a
gestar final de pladico:

EECICLADOS ¥ PLASTICOF SERWA, S.A. CIF: A-01.068.1 75 con cbdipo de gestor de reddus n® GRUSS

LER: 17.02.03. ENVASES. OF. TRATAMIENTO: D1

Esler reésidue wa bansporls al Cenlio Ambeenial de bMaloga, sleade en Caming de los Buicas, 3/n, Makeoa y
codigo de gesfor de residuos no peligrosos n® AAIMAJDTE,

Lo anvares [pidsicn clasibean: san resduns de verdegers y w iralamianie e siminacidn,

LER: 15.01.07. VIDRID, OF. TRATAMIENTC: R13

Edle redbdun 98 enwio @ lo empress Arickos Ecoldgicos del Sur, 5.L. Cr. Companiias, m 2.5 291746 Lianos de
Parers, Maloga, con codigo oe gestor de residuo n® GRU 8483, con destino final o gestor aulodzodoe
Camacha Recysing, 5.0 CIF: B-03.400033 v :::'t:Ii'._'pt dle geslor ce residucs n® CLAWMMOZ2/RMNP-ERNYT AL-RENDDS

LER: 20.07.40. CHATARRA. OF. TRATAMIENTO: R13

Lo =halara & envica @ empress Andaluio de Hismos ¢ Recuperccions:s, 5.4 Caming de | Alrmendrerg,

inen Coarama (Makagao), Gestor de residwe n® GRU 135,
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LER: 03.01.05, MADERA. OF, TRATAMIENTO: R12, R13

Este residun se anvia o in empresa Arides Ecelbgioos del Sur, 5L Cr. Companilias, £m2.5, 20196 Lanos de
Farate, Malaga, con codige de gastor de resicduo n® GEU 363

LER; 17.0:2.07. PALLETS. OF. TRATAMIENTO: RS

Exlm resicuc mm Bevo o o empresa PULIDD ¥ CARDCS0, 5L CIF;: B-23.412.104 ¢ codigo de gesior de residua
n* GRU-337. Donde reclbe un proceso da recuperackin v volorlzockin.

LER: 20.01.0B. LODOS. OF. TRATAMIENTO R13, R3, R12

Esle residuo se leva o o plonio de frotomlenio GESTHIDRO, 5.1 CF: B-14.630.824 v cdodigo de gestor de
resicuos no peligrosos n* AAUCDS19310 donde son almocenados v geslionodas segun kas condicionss

medioambiantale: aplicables v los exigencias de los nomctivas vigentes
LER: 20.03.07 BASURA. ©OF, TRATAMIENTS R3, R13

Esla residun s& ansporta al Cenlm Ambiental de Malkego, sitvodo en Coming de los Ruicas, 5in. Malogo v
chdipe de gestor de residuas no peligrosos n® ASMASD S

la boswa erganica recibe fratamients fral para compostaie.
LER: 20.03.07, BASURA, OF. TRATAMIENTO R12, R13

Esta residuo & franspora al empreso Arddos Ecolbbgloos del 5ur, 5.0 e Companlias, Ko 2.5, 29196 Lionos
de Perete, Malogo, con codigo de gestor de residee n® GRU 363,

la baswra Inerte seqin su chasificackin recice el fralamienio de closifoacidn v valorzaciin.

@
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En la Figura 1y Figura 2, se observa la situacién de los sectores objeto del presente informe.

A continuacion se describiran las principales caracteristicas de la alternativa propuesta por la
actuacion propuesta para la Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza

Figura 1.Situacion Sector

Mayor).
|
H 2.1.2 |
-
H e i
PAM-BM.1(97) §_. . ccececsecascnnen, | |
2.1.1) I |
i itind |
| |
p’..‘-..."k i |
3 | 4.1
£aEny | | =07
\NZLP/ 2.4) |
1 ZLP 1
' |
[ |
32 | i
| zie |
25 |
ssu |1
! | |
| '_ | ! 4.2)
| AT 1], | GSM
=l | = \zip/ . ! _'4\
) (Y i SN o
J | \ 7B
Figura 2. Parcelas Actuales del sector PAM.BM-1(97) incluidas en la modificacién
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De acuerdo con ello se han contemplado las siguientes alternativas de ordenacion:
- Alternativa 0.

Esta alternativa consiste en mantener el complejo comercial y de ocio con su actual ordenacion sin
proceder a su nueva ampliacion.

- Alternativa 1.

Esta alternativa consiste en ampliar el actual complejo comercial y de ocio aprovechando los espacios
urbanizados y libres de edificacion existentes dentro del mismo, principalmente aparcamientos en superficie, y
localizando los nuevos suelos de dotaciones y espacios libres en unos terrenos vacantes que estan clasificados
como suelo no urbanizable y se sittian junta a la carretera N-340.

- Alternativa 2.

Esta alternativa consiste en ampliar el actual complejo comercial y de ocio aprovechando los espacios
urbanizados y libres de edificacion existentes dentro del mismo, principalmente aparcamientos en superficie, y
localizando los nuevos suelos de dotaciones y espacios libres en unos terrenos vacantes que estdn en proceso
de urbanizacién y que se incluyen en el sector PAM-BM.1(97)

El objetivo principal de Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacion Plaza
Mayor), es definir los pardmetros urbanisticos y distribucion de la superficies en concordancia con las
pautas establecidas en el PGOU de Malaga.

Se representa en la Figura 3 y Figura 4, la propuesta de la distribucion de las superficies de la propuesta
referente a la ALTERNATIVA SELECCIONADA.

De estas alternativas se ha elegido la Alternativa 2, porque en este caso supone utilizar para su destino a
espacios libres y equipamientos unos suelos que ya son urbanizables en el PGOU vigente y se encuentran
prdcticamente urbanizados y muy proximos a la barriada San Julidn, un nicleo urbano histérico de uso
residencial que no dispone del suficiente nivel de dotaciones publicas.

Con esta propuesta una parte de las parcelas edificables del sector PAM-BM.1 (97) se destina ahora a espacios
libres publicos y se incrementa en 17.627,54 m? la superficie minima que, conforme a la LOUA, seria necesario
proponer en proporcién al aumento de aprovechamiento urbanistico previsto, concentrdndose todos los
espacios libres exigibles en esta zona para crear el denominado “Parque San Julian’, lo que supondrdn una
importante mejora de la calidad urbana y ambiental de la barriada.
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Figura 4. Ordenacion propuesta para las parcelas del sector PAM-BM.1 (97)
que se ven afectadas por la Modificacién
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Una vez representada las actuaciones del sector objeto de Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del
SNP.BH.3 (ampliacién Plaza Mayor), en la Figura 5 ,se muestran los cuadros de superficies de la ampliacion
y el cuadro de superficie de la modificacion del sector.

CUADRO RESUIMER POR LISOS
o Iredice it
U 5 o Bsimbalogia| Ordenanza | SHUPEMTRIR | ol Dy | Bfficabilidad 0z
gF| Ik =] grd|
G |5.C. SEZ,00 02000 152 40 037
Paic=hs
con ST 385,00 02296 B840 a]s
Bpascham.
ET+CSM | 16045200 0,003 BO2B523 BOST
Total 181829 .00 - B0 EERDS B1,48
SIES £.845,00 1,000 6E40.00 Cl 260
Detac bnes ZLE 7010200 - - 2663
ST 135300 - - 051
Total Dotaciones | 728304 00 E 624900 2975
|3
B VIALES | 23.086,00 - - B.77
Total Wiales v Serv. | 23.086,00 - - a8.77
TOTAL 26321900 0, 3061 20.566,03 | 100,00

Figura 5. Cuadro de superficies y Usos .

Una vez mencionada la situacidn y las especificaciones generales de Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del
sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza Mayor), se mencionaran en las secciones siguientes, las materias
competentes de este Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente tenerse
en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, |as personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacién,
ampliacion, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
actividades que usan disolventes orgdnicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Mod. PGOU SUNC-
BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacion Plaza Mayor), se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del
citado Decreto.
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2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad seré objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce deberan entregarse a planta de
tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacidn
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestidn de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no seré aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.
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Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacidn derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cddigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacién.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccién, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.
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En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante del suelo
ANTERIORMENTE, segln las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd
presentar un INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluaciéon Ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo II.

5. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de Abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
* Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA. .

* Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacién de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracidn de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

* Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccidn y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicidn (RCD).

* Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacion de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICO DEPARTAMENTO DE JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: JAVIER ESCANO GONZALEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Junta de Andalucia

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y

Desarroll

o Sostenible

Delegacion Territorial de la Consejeria de

Ref SPA: SPA/DPA/RMF/288/2021 (EA/MA/57/21)
N/Ref: MA-71425
Asunto: Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3, T.M. Mélaga

Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga.

DATOS

Fecha registro entrada: 1 de Febrero de 2022 N° registro:
Peticionario: Servicio de Proteccién Ambiental

Lugar: Ampliacién de Plaza Mayor

Municipio: Malaga

Provincia: Malaga

Coords. UTM (ETRS89): X: 368001 Y:4068627

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 1 de febrero de 2022, se recibe comunicacidn interior del Jefe de Servicio de Proteccion
Ambiental, en el que solicita la emisidn de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en
el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada de la modificacién de elementos del
PGOU-2011, referida a los ambitos de planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte de la UE-2 del
sector 3 del SNP.BH.3, en el término municipal de Malaga, de acuerdo con lo establecido en el art. 39.2 de la
Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental. A tal efecto, nos trasladan la
documentacion elaborada por el promotor.
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LOCALIZACION

. Porque.
Empresanal’
Villa Rosa' ",

La modificacion afecta al complejo comercial y de ocio “PLAZA MAYOR. El objetivo de esta modificacion de
elementos consiste en ampliar el sector actual SUNCBM.4, incluyendo tres fincas con una superficie de
60.573,64 m?, pertenecientes al sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNC-BM.4 y ya urbanizado casi en
su totalidad. Ademas se pretende aumentar la edificabilidad con lo que se requiere la creacién de un parque
en el entorno de San Julian. Trasladar la actual manzana 5 del SUNC.BM-4, calificada de SIPS, de 6.849 m?,
de su actual situacion a parte de la parcela 2.3 del sector PAM.BM-1(97).

Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccidon adyacentes.

Las actuaciones que se promueven por inversores suponen desarrollos urbanisticos que requieren de
estudios que permitan concretar la situacién de origen, determinando las caracteristicas concretas del
ambito, y asi conocer la compatibilidad de la actuacién, pormenorizando sus afecciones e impactos,
determinando medidas de graduacidn de los efectos con la intencién de minimizar los impactos y adecuar el
proyecto de manera que resulte viable.
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Asi toda actuacion urbanistica, independientemente de su importancia, lleva implicito un grado de impacto,
la cuestion reside en determinar si este impacto evaluado, puede ser considerado como moderado, y por
tanto no suponga un obstéaculo al desarrollo del sector, respetando los valores ambientales involucrados.

Son los organismos publicos los que en aras del interés comuln, y en cumplimiento del respeto al
ordenamiento juridico vigente tienen una funcidn de inspeccidn y control de dicha actividad. A tal efecto, se
someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del agua y la generacion de efluentes, sus renovaciones.... Se tendran en cuenta los
factores y condiciones de la actuacidn que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la
pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcidn o desviacion de cauces. A su vez, se tendran
en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y las caracteristicas acuiferas del sustrato.

También es relevante el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucion y mantenimiento del
proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para obtener
un uso eficiente. Determinando aquellas medidas técnicas para la depuracién y reutilizacion de los
efluentes.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicion de dominio puUblico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con in
dependencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicién o de afeccidn de los recursos hidraulicos

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento que se dé al dominio pUblico hidraulico debera ser conjunto con la
cuenca vertiente, contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y
potenciando el uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se
favorezca la identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la
biodiversidad acudtica y de las especies asociadas.

Red hidrogréfica.

El dominio publico hidraulico que pudiera presentar influencia sobre el sector viene determinado por el Rio
Guadalhorce, no presenta limitaciones en cuanto a las areas de influencia dadas por la zona de servidumbre
y policia del dominio publico hidraulico, dado que se encuentra a mas de 100 mts, no obstante se debe
estudiar el fendmeno inundable.
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CAUCE RIO GUADALHORCE
TIPO DE ESTUDIO DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION ¥ RECURSOS
ORGANISMO DEL DOCUMENTO HIDRICOS DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA
CLAVE DE EXPEDIENTE M-346-1
DEMARCACION CUENCAS MEDITERRANEAS
HIDROGRAFICA ANDALUZAS

Se entiende por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles teéricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histdricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas.

El Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién (PGRI) es un instrumento de planificacion del riesgo de
inundaciones que deriva de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, mas conocida
con el nombre de Directiva de Inundaciones. La transposicion de esta Directiva al ordenamiento juridico
espafiol se produjo a través del R.D. 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de
inundacion, siendo la legislacién basica que regula el contenido y el procedimiento de elaboracién y
tramitacion de los PGRIS en todo el territorio espafiol. A su vez, sus disposiciones fueron recogidas en la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia en su Capitulo | del Titulo VII: Instrumentos de Prevencion del
riesgo por inundacién, de aplicacion a la cuencas internas de gestion autondmica.

La Directiva obliga a los organismos de cuenca de los Estados miembros a la elaboraciéon de los PGRIS
siguiendo tres fases consecutivas y de forma ciclica o revisable cada 6 afios coincidiendo con los periodos de
planificacidn hidroldgica. Estas tres fases son:

Evaluacién Preliminar del Riesgo de Inundacidén, cuyo objeto es determinar en el ambito de cada
demarcacion hidrografica “aquellas zonas del territorio para las cuales se ha llegado a la conclusion de que
existe un riesgo potencial de inundacién significativo o en las cuales ese riesgo se considera probable”. Dicha
delimitacidn se realiza partiendo de la informacion disponible, especialmente la referida a inundaciones
ocurridas en el pasado que hayan tenido impactos negativos significativos y que tengan una probabilidad
significativa de volver a producirse, teniendo en cuenta las circunstancias actuales de ocupacion del suelo,
como la localizacién de las zonas pobladas, las zonas de actividad econémica y los equipamientos e
infraestructuras estratégicas que pueden resultar vulnerables ante los episodios de inundacién, teniendo
también en consideracion el posible efecto del cambio climatico en la frecuencia e intensidad de las
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inundaciones. Las areas asi delimitadas reciben la denominacién de Areas de Riesgo Potencial Significativo
de Inundaciones (ARPSIs);

Elaboracién de los Mapas de Peligrosidad y de Riesgo por Inundaciones, que consiste en cartografiar dentro
de cada ARPSI las zonas expuestas al riesgo de inundacién segln tres escenarios de probabilidad: alta
probabilidad de inundacion (periodo de retorno mayor o igual a 10 afios), probabilidad media (periodo de
retorno mayor o igual a 100 afios) y baja probabilidad de inundacién (periodo de retorno igual a 500 afios).
Asi mismo se evalla el riesgo para cada uno de estos escenarios en funcidn de los tipos de suelos afectados,
distinguiendo las areas urbanas, las actividades econdmicas, equipamientos singulares, areas protegidas,
etc.

Redaccién de los PGRIS de cada demarcacion hidrografica, en los que se estableceran los objetivos de
gestion del riesgo de inundacidn, asi como el Programa de Medidas que cada una de las administraciones
deben aplicar en sus respectivos ambitos de competencias para prevenir o paliar las consecuencias
negativas de las inundaciones a nivel de cada demarcacidn hidrografica y para cada una de las ARPSIs
declaradas en la Evaluacién Preliminar.

Consultados los datos oficiales que obran en esta Administracién Hidraulica, y de conformidad con lo
dispuesto el Real Decreto 21/2016 de 15 de enero por el que se aprueban los Planes de Gestion del Riesgos
de inundacién de las cuencas internas de Andalucia, demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras,
Guadalete y Barbate, y Cuenca Mediterraneas Andaluzas, se observa que los terrenos en los que se pretende
llevar a cabo la actuacién de ampliacidn, se encuentra afectado por la cota de inundabilidad para el retorno
de 500 afos, del Rio Guadalhorce.

nundocdn fuvial pars &l paricdo de retoms de 500 ofios Inundocisa fiuva para & peficdo de retorno de 100 ofos Inundacién fiuvial para el pericdo de retormo de 10 afios

Los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién de Andalucia componen el conjunto de trabajos que
culminan la primera fase de planificacion (2016-2021) de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, relativa a la evaluacién y gestion de los riesgos de inundaciones.

La Directiva, que tiene como objetivo el establecimiento de un marco comun europeo para la gestion de las
inundaciones, pretende reducir las consecuencias negativas de los riesgos de inundaciones para la salud
humana, el medio ambiente, el patrimonio cultural y la actividad econdmica en la Comunidad Europea e
introduce nuevos criterios a tener en cuenta para la gestion del riesgo de inundaciones y para la proteccion
de personas y bienes en los paises integrantes de la Comunidad Europea. Las determinaciones de la
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Directiva fueron transpuestas a la legislacion espafiola mediante el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de
evaluacion y gestion de riesgos de inundacién.

De acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 903/2010, corresponde a la Junta de Andalucia la
elaboracion de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién (PGRIs) de las cuencas intracomunitarias
andaluzas: Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas y al Estado, a
través de los organismos de cuenca, la elaboracidn de los PGRIs de las cuencas intercomunitarias.

Tras la aprobacidn de la primera Evaluacién Preliminar del Riesgo de Inundacién de las demarcaciones
internas andaluzas, por, Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del territorio, de 23 de
abril de 2012 (BOJA n.° 97 de 18 de mayo de 2012), en julio de 2014 se sometieron a informacién publica los
Mapas de Peligrosidad y de Riesgo de inundacién, dando paso a continuacion a la elaboracién de los Planes
de Gestion del Riesgo de Inundacion. Los PGRIs de las tres demarcaciones internas de Andalucia fueron
aprobados por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el 20 de octubre de 2015 y por el Consejo de
Ministros el 15 de enero de 2016, mediante Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los
Planes de gestion del riesgo de inundaciéon de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones
hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

No obstante, los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién correspondientes a las demarcaciones de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas y del Guadalete y Barbate fueron ANULADOS por sentencias de 8 y 11 de
abril de 2019 y de 5y 11 de julio de 2019, permaneciendo vigente el de la demarcacién del Tinto, Odiel y
Piedras. Los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién para el nuevo ciclo de planificacion hidroldgica
2022-2027, se encuentran en tramitacion junto con los Planes Hidroldgicos de cada demarcacion.

Los MAPAS de Peligrosidad y de Riesgo de Inundacidon para el periodo de planificacion hidrolégica 2022-2027
han sido elaborados por la Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos conforme a los contenidos
previstos en los articulos 8 y 9 del Capitulo Il del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, y los criterios
establecidos al respecto por el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico. Para su
realizacion se han utilizado técnicas avanzadas en cartografia y modelizacién hidraulica junto con la
informacion geomorfoldgica y de episodios de inundaciones histéricas y recientes.

Entre los meses de febrero y septiembre del afio 2021, los Mapas de peligrosidad y riesgo de inundacion de
las tres demarcaciones se han sometido al procedimiento de exposicion y consulta publica durante un
periodo de tres meses de duracion, de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2 del Real Decreto 903/2010.

Una vez analizadas y respondidas las alegaciones e incorporados los cambios pertinentes, siguiendo el
procedimiento previsto en la citada normativa, se han sometido al informe preceptivo de la Comision de
Autoridades Competentes de las demarcaciones hidrograficas de las cuencas intracomunitarias de
Andalucia en su sesion celebrada el 1 de marzo de 2022, recibiendo informe favorable por unanimidad de los
representantes de las respectivas administraciones (local, autondmica y estatal).

Examinados los datos correspondientes, se debe de tener en cuenta la aplicacion del articulo 14. bis del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, en el que se dispone:
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Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que
puedan establecer las comunidades autonomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del
suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacién basica de
suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran, en la
medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en su caso, las
normativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los nuevos usos
residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno
de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacién existente. Podran
disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada, y ademas se disponga de
respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de
personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse
grandes aglomeraciones de poblacién, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los camping y
edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de
los servicios de Proteccidn Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra
alternativa de ubicacion, se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el
apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, en la situacién basica de suelo urbanizado, podra permitirse la construccién de nuevas
edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado
1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes
fomentaran la adopcion de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de
acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la
normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion
responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados,
con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccién. Esta
declaracion responsable debera estar integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de
autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion de la
administracion hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacién minima de un mes antes del
inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor
debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion
registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

5. En relacidn con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la zona
de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucidn de cualquier obra o trabajo precisara
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autorizacion administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras
zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por la
administracion competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este
articulo, y al informe que emitird con caracter previo la Administracion hidraulica de conformidad con el
articulo 25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracidn, hubieran sido informados y hubieran
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.

Masas de aguas subterraneas.

Se observa afeccion a una masa de agua subterranea reconocida en el Plan Hidrolégico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, la denominada con el Cddigo
numero ESO60MSBT060.037, encontrandose con un Estado Global en Mal estado, véase la siguiente
imagen:

Los principales problemas que presenta esta masa de agua, viene dado por la sobreexplotacion de
acuiferos, procesos de salinizacion e intrusion marina, contaminacion por nitratos de origen agrario,
contaminacion de fitosanitarios, se considera como presiones significativas las que vienen determinadas por
contaminacion difusa derivada de la agricultura, y las de toma/derivacion de abastecimiento urbano, otras
presiones derivadas de la industria PRTR, y presiones antropogénicas. Las lineas de actuacion previstas
para esta masa de agua son:
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Programa de ordenacion y proteccion de los recursos subterraneos
Mejora y modernizacion de regadios en la DHCMA

Mejora de la red de riegos antiguos del rio Guadalhorce
Abastecimiento en Alta a la zona del Bajo Guadalhorce 1° Fase
[Desaladora del Bajo Guadalhorce]

[Otras actuaciones de reutilizacion en el Bajo Guadalhorce

Programas de actuacién para proteccion de las aguas contra la contaminacién por nitratos de origen agrario
en zonas vulnerables (Cumplimiento de la Condicionalidad), asi como programas de ayudas
agroambientales

Actuaciones para la aplicacion efectiva del Plan de Accién Nacional para el uso sostenible de productos
fitosanitarios

Reutilizacion en la ciudad de Malaga (1° Fase)
Correccion de vertidos salinos al embalse del Guadalhorce

Programa para tratamiento y gestion de purines y otros residuos ganaderos Programa para la reduccién de
presiones relacionadas con la industria agroalimentaria

Se establece como objetivo ambiental que esta masa de agua alcance su buen estado para el horizonte de
2027. En este sentido, el art. 6 de La Ley de Aguas de Andalucia, establece, sin perjuicio de lo dispuesto en
la Seccion VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacion Hidrologica, aprobado por Real Decreto
907/2007, de 6 de julio, que constituyen objetivos medioambientales en materia de agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterraneas y de las zonas
protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecoldgico de las mismas. Para
ello se definiran, implementaran y garantizaran los caudales ambientales necesarios para la conservacion o
recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua.

En este sentido, el establecimiento del caudal ecoldgico sirve como medio para alcanzar el objetivo.

Para ello se definiran, implementaran y garantizaran los caudales ambientales necesarios para la
conservacion o recuperacion del buen estado ecologico de las masas de agua. Ademas, en el articulo 22 se
detallan los objetivos de la planificaciéon hidrolégica de acuerdo con lo establecido en el TRLA: Sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 40.1 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, y de las normas basicas
contenidas en el Reglamento de la Planificacién Hidrologica, la planificacion en el ambito de las aguas de
competencia de la Comunidad Autonoma de Andalucia tiene como finalidad conseguir el buen estado
ecologico del dominio publico hidraulico y de las masas de agua, compatibilizado con la garantia sostenible
de las demandas de agua. Para ello, la planificacion tiene como objetivos: (...) b) Dar respuesta a la
demanda de agua, con criterios de racionalidad y en funcién de las disponibilidades reales, una vez
garantizados los caudales o demandas ambientales, en los términos establecidos por el articulo 59.7 del
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Texto Refundido de la Ley de Aguas. (...) g) Fijar el caudal ecoldgico de cada masa de agua, de acuerdo con
los requerimientos necesarios para alcanzar el buen estado ecologico de las mismas. Por otra parte, en su
articulo 44, sobre la asignacién de recursos, se establecen los caudales ecoldgicos como restricciones a los
sistemas de explotacion: 4. Los caudales ecoldgicos o demandas ambientales no tendran el caracter de
uso, por lo que no existira el deber de indemnizacion de los costes que generen, debiendo considerarse
como una restriccién que se impone con caracter general a los sistemas de explotacion.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacién, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la
utilizacion de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacion
impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion
en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacidon en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacion:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m*/afio.

+ Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de

los mismos, y su situacién administrativa concesional.
En su caso, se estard a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacién de los recursos no convencionales, el tratamiento
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de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera
de los nucleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizacién en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacién o concesion
administrativa.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracion.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

c) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanasy pluviales de los nicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcidn con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) Ladepuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcidn y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas
de aguas continentales o maritimas.

f) Elcontroly seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracidn, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Y ello con el objetivo de contribuir al cumplimiento de los objetivos de la calidad de las aguas de Andalucia
marcados por la Unién Europea en virtud de la Directiva 91/271/CEE sobre tratamiento de aguas residuales
urbanas y de la Directiva 2000/60/CE Marco de Aguas. Dicha asuncién exceptua las declaradas previamente
de interés general del Estado cuya construccion y financiacion corresponden a la Administracion General del
Estado, asi como la explotacién, mantenimiento y conservacion de las infraestructuras que se mantienen
como competencias claramente municipales.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Pablico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.
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De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizard y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desaglie resultado de la
aplicacién de dichas medidas sin afeccion de terceros, asi como presupuesto de ejecucion de la obra
propuesta.

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE.
DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA

Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH / JASC Edificio Servicios Miiltiples - 20071 MALAGA

Expte: RJ-092/22_IA1

Asunto: INFORME

Con fecha 19 de octubre de 2021 tuvo entrada en esta Delegacion solicitud de informe por parte de
la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga referente al inicio de Evaluaciéon Ambiental
Estratégica Simplificada de la modificacién de elementos del PGOU-2011, referida a los dmbitos de
planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte de la UE-2 del sector 3 del SNP.BM.3, del término
municipal de Malaga, acompafiada de documentacion técnica.

.- Una vez estudiada la documentacion se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacién Territorial:

INFORME SOLICITUD DE INICIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA
MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU-2011, REFERIDA A LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO SUNC-BM.4 Y UNA PARTE DE LA UE-2 DEL SECTOR 3 DEL SNP.BM.3, DEL TERMINO
MUNICIPAL DE MALAGA .

La zona de estudio se localiza en el término municipal de Malaga, provincia de Malaga,
concretamente en el Ambito del conocido Centro Comercial Plaza Mayor.

El complejo comercial y de ocio “Plaza Mayor” ha sido objeto en los ultimos afios de varias reformas
y ampliaciones. Con la nueva Modificacion que se propone ahora se pretende una ampliacién del SUNCBM.
4 hasta los 263.219 m2,, incluyendo para ello tres fincas con un total de 60.573,64 m? y que hoy dia estan
incluidas en el sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNCBM.4 y ya urbanizado casi en su totalidad.
Asimismo, se pretende incrementar la edificabilidad actual en 17.584,30 m?t,

Contrastada la informacién aportada con la documentacidn existente en los archivos de esta
Delegacion Territorial y el planeamiento urbanistico de Malaga, en el area objeto de consulta se localizan
cercanos los siguientes yacimientos:

*  “Enclave punico de San Julidn” (n° 20, Catalogo Proteccion Arqueoldgica del PGOU de Malaga), de
época feno-punica, cuenta con Zonificacién Arqueoldgica de Tipo 2.

*  “Arraijanal, villa y necrépolis romana” (n° 37, Catalogo Proteccién Arqueoldgica del PGOU de
Malaga), de época romana, cuenta con Proteccion Singular.

*  “Factoria romana de La Cizafia y Necrdpolis asociada” (n°® 45, Catalogo Proteccidn Arqueoldgica del
PGOU de Malaga), de época romana, cuenta con Zonificacion Arqueoldgica de Tipo 2.

*  “Yacimientos en el Aeropuerto” (n° 46, Catalogo Proteccion Arqueolégica del PGOU de Mélaga), de
época romana, cuenta con Zonificacion Arqueoldgica de Tipo 3.

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Malaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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CONCLUSION:

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacion, se
considera que, desde el punto de vista arqueoldgico, y en respuesta a la solicitud de informe relativa al
inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la modificacion de elementos del PGOU-2011,
referida a los ambitos de planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte de la UE-2 del sector 3 del
SNP.BM.3, del término municipal de Malaga, se emite INFORME DE VIABILIDAD, condicionado a la
realizacion de la siguiente Actividad Arqueoldgica Preventiva:

e Excavacion con Sondeos, con especial atencidon a las zonas en las que se tiene previsto la
instalacién de los nuevos apoyos y del nuevo trazado subterrdneo, que se veran afectadas por el
Proyecto de obras.

Dicha actividad arqueoldgica debera ser autorizada previamente por esta Delegacion Territorial y
realizadas por técnico competente (arquedlogo), de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA, n°. 134, de 15 de julio de
2003).

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio Jesus VILLALON CONEJO
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DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE MALAGA

FERRANDIZ PARA LA AMPLIACION DEL AMBITO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-4(A) “AMPLIACION

~ 48 DE PLAZA MAYOR’ DELIMITANDO UN NUEVO SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC.BM-
- - 4,(A+B) “AMPLIACION DE PLAZA MAYOR Y DEL DOC 2% FASE". Ne Exp.: 52/22

ANEXO Il. PLANOS

1. LOCALIZACION SOBRE TOPOGRAFICO NACIONAL
LOCALIZACION SOBRE ORTOFOTO

ORDENACION PROPUESTA

METABOLISMO URBANO

USOS DEL SUELO Y ZONAS VERDES

RED NATURA 2000, ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y VIAS
PECUARIAS

7. POBLACION TOTAL

8. POBLACION MENOR 16 ANOS

9. POBLACION MAYOR 64 ANOS.

10. BARRIOS DESFAVORECIDOS.
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