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Desde la entrada en vigor del PGOU, (30 de agosto de 2011), se han ido detectando una
serie de nuevos requerimientos no previstos durante su redacciéon, que han de ser
resueltos mediante la via de Modificacion del PGOU, como las que se exponen a

continuacion.

Estas modificaciones se realizan cumpliendo los requisitos de los Art°s 36 y 38 de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre.

Esta nueva modificacién tiene por objeto adaptar la realidad actual a las necesidades

existentes, la calificacion de los inmuebles en el ambito del litoral este.

Se pretende adecuar la calificacion del edificio situado en el Paseo de Sancha 42, si bien
no estd en la actualidad calificado como equipamiento sino como residencial, se
encuentra en la actualidad realizando ese uso, estando prevista por el Ayuntamiento de
Malaga su recuperacion para equipamiento.

Paralelamente, y con el objeto de equilibrar el uso de equipamiento y residencial
existente en el ambito, se plantea la modificacion de la calificacion de equipamiento a
residencial del inmueble situado en la Subida de la Coracha 21.

Como podra comprobarse en la documentacion que se presenta se trata de una
modificacion puntual sin ningdn cambio de ordenacién que pueda desvirtuar las
opciones basicas de la ordenacion originaria, cumpliendo de igual manera los objetivos

fijados en ésta.

De acuerdo con el Art® 10 de la LOUA pertenecen a la ordenacion estructural: la
clasificacion de suelo; la reserva de viviendas de proteccién; los sistemas generales; los
usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas de suelo urbano y
para los sectores de suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable ordenado y
sectorizado; para el suelo urbanizable no sectorizado los usos incompatibles, las
condiciones de sectorizacion y los criterios de disposicion de los Sistemas Generales; el
aprovechamiento medio de las Areas de Reparto; ambitos y elementos de especial
proteccion en los centros histéricos; normativa del suelo no urbanizable de especial
proteccion; normativa de proteccién del litoral; red de tréfico; sistemas generales de

interés regional o singular.
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Por tanto, en esta Modificacion, al no afectar a ninguna de las determinaciones de la
ordenacion estructural del PGOU, debe ajustarse su tramitacion al procedimiento
descrito en el apartado 1° del Art® 36.2.c) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre,
correspondiendo la aprobacion al municipio, Por tratarse de una modificacion que
supone una calificacion de equipamiento seréd necesario acogerse al apartado 2° de
dicho articulo por el cual se requerird dictamen favorable del Consejo Consultivo de

Andalucia asi como informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Desde el acuerdo de la Junta de Gobierno local el 30/04/2021 de iniciar la modificacion,
y la solicitud del Informe Ambiental Estratégico, con fecha 20/07/2021, significar que el
23/12/2021 entré en vigor la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA). Dado que el presente expediente
empezo a tramitarse antes de la entrada en vigor de la misma, y conforme a lo previsto
en la Disposicion Transitoria Tercera de la citada Ley, podra continuar su tramitacion
conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y régimen de competencias
establecidos en la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

También cabe considerar en los antecedentes que con fecha 23/12/2022 entrd en vigor
el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de laley 7/2021.
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A_ MEMORIA
1. OBJETO de la MODIFICACION

Se plantea esta modificacion de elementos del PGOU vigente con los siguientes
objetivos:
1. El cambio de la Calificacion de residencial, del edificio situado en el Paseo de

Sancha n® 42, a la calificacion de Equipamiento.

Este edificio, con proteccidn arquitectoénica |, actualmente alberga un servicio
sanitario, por lo que resulta conveniente su cambio de calificacion a
equipamiento, lo que garantiza la permanencia del servicio que actualmente
ofrece a los ciudadanos y paralelamente posibilita la consolidaciéon de un
inmueble de proteccion arquitectonica para que se desarrolle en él un

equipamiento de interés social.

2. El cambio de la calificacion de equipamiento, del edificio situado en La Subida de

la Coracha 2, por la calificacion de residencial.

Este edificio usado como residencial, se calific6 como equipamiento, sin estar
prevista su obtencion por el PGOU, por lo que sus propietarios solicitan su
cambio de calificacién; cambio que se justifica tras sus antecedentes que se
exponen en el presente documento.

Se compensa la calificacion de equipamiento actual por el de nueva creacion en

el paseo de Sancha.

3. La proteccion del conjunto edificado situado en la Subida de la Coracha que se

corresponde con los numeros 1y 2 de dicha calle.

Como consecuencia del cambio de calificaciéon del edificio de Subida a la
Coracha 2, se estima conveniente la proteccién del conjunto edificatorio, el Unico
resto del antiguo barrio de la Coracha, afectando dicha protecciéon a ambos
edificios ya que estdn intimamente relacionados, conformando un conjunto
unitario, cuyos valores histdricos y protecciones se describen en la nueva Ficha

de Proteccion incluida en este documento.
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2. PROCEDIMIENTO

Esta nueva modificacion del Plan General, que reajusta la calificacion del suelo urbano
consolidado, no esta en ninguno de los supuestos establecidos por el art. 10 de la LOUA
referidos a la ordenacion estructural y por tanto tiene la consideracion de Modificacién
con Ordenacion Pormenorizada del PGOU aprobado en 2011, siendo la numero 29 desde
su aprobacion definitiva. Se realiza, igual que las otras, en cumpliendo de los requisitos
de los art®s 36 y 38 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

Dicha modificacion tiene la consideracion de cualificada y, por tanto, debe ajustarse su
tramitacion al procedimiento descrito en el apartado 1° del Art® 36.2.c) de la Ley 7/2002
de 17 de diciembre, correspondiendo la aprobacion definitiva al municipio, previo
informe favorable del Consejo Consultivo de Andalucia asi como informe de la
Consejeria competente en materia de urbanismo.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 38.2 de La LOUA, a los efectos de su
tramitacion, “la modificacion se ajustara a las determinaciones afectadas por ella a las

reglas propias del instrumento de planeamiento a que corresponda, por su rango y
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3. FICHA MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU

N°:29 (Pormenorizada/Cualificada)
TfTULO: Cambio de Calificacion en Paseo de Sancha 42 / Subida Coracha 2.
Cambio de proteccién arquitecténica en Subida a la Coracha 1y 2.

Area de Urbanismo

SITUACION: Tipo de suelo: Urbano Consolidado

Zona: Centro (Mélaga Este)
PLANOS QUE AFECTA:
P.1.1. Clasificacion del suelo
P1.2. Categorias del suelo
P.1.3. Usos, densidades y edificabilidades globales
P1.4. Protecciones estructurales. Edif. Arg. Vegetacion
P.1.6. Gestion. Areas Reparto en Suelo Urbanizable
P.1.7.1. Suelo No urbanizable
P1.7.2. SNU. Protecciones Arqueoldgicas
P.2.1. Calificacién, Usos y Sistemas X
P.2.3. Gestion, Areas de Reparto en Suelo Urbano
P.2.5. Protecciones del Medio Urbano. Edif. y vegetacion 7/22
P.2.9. Alineaciones, Alturas y Rasantes
PEPRI CENTRO Escala 1/2000 X

NORMATIVAS, FICHAS, Y CATALOGOS AFECTADOS

I
M Memoria
N Normativa
F Fichas
C Catalogos [X
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4. MEMORIA DESCRIPTIVA

Los tres objetivos descritos en el apartado anterior:

1. El cambio de la Calificacion de residencial, del edificio situado en el Paseo de
Sancha n° 42, a la calificacion de Equipamiento, con el objeto de consolidar el
servicio sanitario que actualmente ofrece.

2. El cambio de la Calificacion de equipamiento a residencial del edificio situado al
inicio de la Subida de la Coracha que se corresponde con el numero 2.
Compensandose la perdida dotacional con el nuevo equipamiento creado en
Paseo de Sancha 42.

De esta forma se mantienen los usos que actualmente albergan y se mantienen los
estédndares de dotacion de equipamiento existente de forma que incluso aumentan, en
beneficio del &mbito.

3. La proteccién del conjunto edificado situado en la Subida de la Coracha que se

corresponde con los nimeros 1y 2 de dicha calle.

FRAGMENTO DEL PLANO P2.1 CALIFICACION, USOS Y SISTEMAS.
En términos generales:
1. Se cambia a Equipamiento la calificacion de la edificacion residencial existente en
Paseo de Sancha 42.
2. Como equipamiento se autoriza su ampliaciéon en planta sdtano para poder
mantener las instalaciones sanitarias.
3. Se cambia a residencial el equipamiento de la edificacion existente en la Subida
de la Coracha 2, compensando el equipamiento con el generado en Pso. Sancha
42.
No se aumenta la edificabilidad existente.

5. Se protege el conjunto edificatorio de Subida de la Coracha 1y 2.
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5. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Esta modificacion se realiza conjugando el interés general y la necesidad de regularizar
dos situaciones existentes que no se correspondian con la calificacién otorgada por el
PGOU:

- En el numero 42 del Paseo de Sancha, alberga desde hace 20 afos, una clinica
radioldgica, dando un servicio asistencial a la poblacion.

Edificacion, que funcionando como un equipamiento, esté calificada por el PGOU
como EDIFICIO PROTEGIDO (RESIDENCIAL) sin tener dicho uso.

El cambio de calificacion de este edificio a EQUIPAMIENTO supondria la
consolidacién de un edificio de gran interés arquitecténico, para su uso dotacional.

- En Subida a la Coracha 2, el unico inmueble que se conserva de este conjunto, una
edificacion sencilla, perteneciente a un conjunto de viviendas construidas al abrigo
de la muralla de la Alcazaba, de uso residencial desde su concepcion, que se califica
como EQUIPAMIENTO desde el PGOU, sin tener dicho uso. Sin que se prevea su
obtencion por el ayuntamiento.

El PGOU recogio¢ su segregacion de la unidad de expropiacion a la que pertenecia,
tras ser anulado el PERI La Coracha por la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Supremo.

El cambio de calificacion de este edificio a RESIDENCIAL supondria la recuperacion
definitiva de su uso original, como elemento representativo del recuerdo de las
viviendas que se edificaron con los restos de la muralla en el ya desaparecido Barrio
de la Coracha.

- Se propone la Proteccion arquitecténica del conjunto edificatorio, el Unico que
queda sin demoler del antiguo Barrio de la Coracha. Dicha proteccion afecta tanto al
numero 1 como al 2 de la Subida a la Coracha, ya que ambos se encuentran
adosados, intimamente ligados y con las mismas caracteristicas tipoldgicas vy
formales, desde su concepcion.

El numero 1 esta calificado como equipamiento, calificacion que en todo caso se
mantiene, ya obtenido por el ayuntamiento y actualmente dispone de una
autorizacion para albergar la asociacion “La Coracha”.

Pasamos a la descripcién pormenorizada de cada una de las modificaciones:

9/22
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La edificacion de Paseo de Sancha 42 esta calificada como EDIFICIO PROTEGIDO con
uso residencial, su grado de proteccién es Arquitectonica l.

Edificio del siglo XIX, antigua Villa San Carlos, construida por el arquitecto Fernando
Guerrero Strachan. Como el resto de los edificios de este paseo, se encuentra elevado
sobre un sétano y se accede a él mediante una escalera de piedra que monumentaliza

10/22

Alzado al Paseo de Reding

el porche de entrada. La fachada al Paseo de Sancha
se organiza simétrica y dispone del repertorio
ornamental propio de la arquitectura ecléctica. Su
fachada sur, por el contrario, no responde a simetria
alguna y sus elementos se encuentran superpuestos,
resultado de ampliaciones posteriores y cerramientos
de terrazas existentes.

La zona trasera de la parcela cuenta con un gran patio
jardin, actualmente utilizado como parking de la clinica

que se ha instalado en el edificio.
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Con el objeto de poder mantener el servicio radiolégico que actualmente ofrece, se
necesita ampliar sus instalaciones conforme a la siguiente propuesta:

PROPUESTA DE AMPLIACION EN PLANTA SOTANO:

La propuesta presenta diferentes opciones de ampliacion, de las cuales la mas favorable

y que ocasiona menos impacto en la edificacion protegida es la que se propone:

VIOV 30 0I6¥4 TV

-

I T

Planta de la ampliacion propuesta en semisétano.

/22

Paseo de Sancha Pso. Maritimo Pablo Ruiz Picasso

La unidon de los edificios se propone con
elementos transparentes y desmontables que no
afectan a la edificacién protegida.

La situacion de la ampliacion propuesta, queda
semienterrada de forma que no quede visible
desde el Paseo Maritimo ni desde el

‘ I I [ aparcamiento interior de la parcela, el cual
|

seguira existiendo sobre la ampliacion propuesta

Alzado trasero y sin afectar negativamente al edificio protegido.

Respecto a la edificabilidad de la ampliacion, se justifica en base a los siguientes articulos
del PGOU:
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- Al tratarse de un edificio protegido, conforme al art. 12.3.10.3 la calificacion para el
calculo de la edificabilidad es la del “Edificio Protegido”, por lo que la edificabilidad de
esta parcela es la del edificio existente que se protege, “...aunque excepcionalmente
poaran ampliarse los edlficios de equijpamiento que demuestren esta necesidad para
qar el servicio que la legislacion vigente le exija, o por cualquier otra cuestion de
interés publico....”

- Se propone la ampliacion en semisdtano, para poder mantener el equipamiento
sanitario en el Paseo de Sancha 42, basandose en el art. 12.2.28.4 del PGOU en el que
se recoge: "..a las edificaciones calificadas como equipamiento privado, la superficie
adel sdtano no computard a efectos de la superficie de techo maximo edlificable...”
Con el objeto de no aumentar la edificabilidad computable y afectar lo menos posible
a la visibilidad de la fachada trasera del edificio protegido, es por lo que se propone
el cambio de calificacién de residencial a equipamiento privado, de forma que
acogiendose al articulo 12.2.28.4 mencionado, puedan ampliarse las instalaciones
radiologicas en planta sétano de la zona de aparcamientos.

Calificacién de residencial a Equipamiento

Este edificio se encuentra calificado como equipamiento y catalogado con proteccién
ambiental. La edificabilidad del edificio es la correspondiente a la ordenanza CIUDAD
HISTORICA, teniendo actualmente materializada, segun el catastro, 277 m2de techo.

El d&mbito en el que se encaja el inmueble objeto de esta modificacién cuenta en su
entorno con un porcentaje de dotaciones de distinta categoria, de forma que el cambio
de emplazamiento de este equipamiento no supone una merma cualitativa a las

dotaciones del entorno, permitiendo su reubicacion en un ambito préoximo pero con
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mayor demanda de dotaciones; por lo que se entiende adecuada la intercambiabilidad

entre el equipamiento y el residencial.

La modificacion que se plantea se condiciona al mantenimiento de la edificacion
existente, de esta forma se garantiza el mantenimiento de la misma mediante la 13/22
proteccion arquitectdnica de este edificio de viviendas, Ultimo vestigio de la barriada de

la Coracha.

’t -
i A
A T

La edificacion se mantendrda con la edificabilidad que actualmente tiene,

desarrollada en PB+2 sin posibilidad de elevacion de planta, asi como
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manteniendo sus caracteristicas, objeto de esta modificacion, y su tipologia

actual, ya que son elementos sustanciales de dicha proteccion.

Proteccién arquitecténica del conjunto edificado en Subida de la Coracha1y 2

Como consecuencia de la modificacion de equipamiento a residencial,
anteriormente expuesta. Se propone la modificacién del Catadlogo de Edificios
Protegidos, aumentando el grado de proteccion, tanto del n® 1 como del n® 2,
Unicos inmuebles existentes del antiguo barrio de la Coracha. Ya que conforman

una misma unidad edificatoria.

Frente de la Coracha 1890. Archivo Municipal.
Antecedentes historicos.

A finales del Siglo XVIII, la Alcazaba pierde su funcién militar y cae en el abandono,
a principios del siglo XIX (1820) se aprovechan las propias piedras de la fortaleza
en ruinas para la construccidon de un conjunto de viviendas humildes, de
arquitectura vernacula, adosadas a las propias murallas del bastion militar.

Los periddicos de la época lamentaban el estado de este barrio de arquitectura
propia andaluza, con casas blancas encaramadas al monte de Gibralfaro, donde
decenas de familias malaguenas vivian en condiciones insalubres, sin alumbrado,
sin higiene, ni siquiera vigilancia.

Con la ampliacion del puerto, a finales del SXIX, y el relleno de los terrenos en los
que se desarrollaré el parque y la explanada del General Torrijos, hizo plantearse
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al consistorio la posibilidad de demolerlas y edificar viviendas en esos terrenos,
que finalmente se dedicaron al parque de Malaga, acertadamente.

Situacidn tras los Ultimos tramites administrativos.

En los anos 80 el ayuntamiento redacta un Plan Especial de Reforma Interior para
la regeneracion del Barrio de la Coracha.

Dicho planeamiento proponia la demolicion parcial del barrio y la recalificacion
del mismo a equipamiento, con el proyecto de un gran museo para la ciudad y
recuperando las tipologias edificatorias para talleres artesanales.

El PGOU 97, recoge este planeamiento y se comienza la expropiacion de la
barriada, a excepcién de la primera edificacion, cuya expropiacion se detiene al
interponer la propiedad recurso contra dicho procedimiento.

Este PERI La Coracha aprobado definitivamente el 23 de diciembre del 1988, fue
anulado por el Tribunal Supremo el 8 de octubre de 1998, una vez visto el recurso
de apelacion interpuesto.

La anulacién del Plan Especial, invalida las actuaciones expropiatorias, quedando i
certificado por el secretario del ayuntamiento para el caso de la vivienda que nos

ocupa:

La anulacién del Plan Especial, a su vez, invalida las actuaciones expropiatorias
subsiguientes,  llevadas -a -cabo en ejecucion del citado Plan Especial puesto que tal
anulacién implica y lleva aparejada la inexistencia de valida declaracion de utilidad
publica y necesidad de ocupacién- de los bienes expropiados,- amparada en- el citado
instrumento de planeamiento, por ello la nota marginal que figura al margen de la
inscripcion octava de la finca 690-N, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2, en el
tomo 1.515, debe ser cancelada, siendo titulo bastante para la misma la propia sentencia.

Y para que conste y a peticion del interesado, ante el Registro de la Propiedad n°
2 de los de esta:capital; se expide la presente de orden y con- el visto bueno de| Sr.
Gerente, en Malaga a veinticinco de enero de mil novecientos noventa y nueve.

VB
EL GERENTE DE URBANISMO
OBRAS E INFRAESTRUCTURA

( e—_____ ,,_7_.__,_/;‘
i T ——

En el documento del PGOU 2011, en su plano P2.4 Gestion del PERPI Centro lo

refleja como segregada de la unidad de ejecucion.

Obijeto de la proteccioén edificatoria:

El planeamiento vigente no contempla la demolicion de ninguno de los dos

inmuebles adosados, que actualmente se encuentran; ambas como
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equipamiento, uno de propiedad municipal, cuya calificacion se mantiene, y el
otro para cambio de calificaciéon a residencial, modificaciéon recogida en este
documento.

Siendo cierto que este edificio, es el ultimo vestigio de un barrio con caracter
popular, de reconocible interés histérico en la memoria de la ciudad por la
situacion singular en la que se encontraba, al pie de la Alcazaba. Resulta esta una
oportunidad para salvaguardar su existencia.

Las edificaciones que se protegen tienen las caracteristicas de la arquitectura
vernacula, de ejecucion domeéstica y humilde, reutilizando los recursos mas
proximos al lugar, con los materiales de los restos de la muralla en ruinas a la que
se adosaban.

El objeto de esta proteccion es dejar en la ciudad un elemento edificatorio
recuerdo del barrio de La Coracha, parte de la historia del crecimiento de nuestra

ciudad.

FICHA DE PROTECCION ARQUITECTORNICA |

SITUACION y EMPLAZAMIENTO

La edificacion se situa en el antiguo Barrio de La Coracha,
bajo las murallas del lado sur de la Alcazaba de la ciudad.
Este barrio surge tras el abandono militar de la Alcazaba y
derrumbe de la Haza Sur de la misma, la demanda de
viviendas y los pocos medios econdmicos; germinando un
barrio de arquitectura vernacula con los propios
materiales de las ruinas de las murallas.

Su emplazamiento estaba junto al mar hasta que a
principios del siglo XIX se rellenan los terrenos del puerto y
el mar se aleja dejando paso a una gran explanada, hoy la
plaza del General Torrijos.

SINTESIS HISTORICA

El edificio pertenecia a un conjunto de viviendas que
linealmente trepaban adaptédndose a la topografia del terreno al abrigo de la muralla de la
Alcazaba.

Conjunto de arquitectura doméstica, los dos edificios se realizan de forma coeténea en la franja
cronologica coincidente con la aparicion del Barrio de La Coracha (1820).
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FOTOGRAFIA

AUTOR Posiblemente el arquitecto Cirilo Salinas Pérez

EPOCA Principios del Siglo XIX

ESTILO Arquitectura vernacula 17/22
OBSERVACIONES

La edificacion que compone los edificios que se protegen, se elevan sobre una plataforma,
revestida de piedra, quedando en una situacion preferente al inicio de las rampas del recorrido
por la ladera Sur de la Alcazaba.

DESCRIPCION

La edificacion, una arquitectura doméstica, de parcela alargada con patio trasero, se desarrolla
en tres plantas de altura y fachada con cinco ejes de vanos, alternando unos con ventanas y otros
con balcones situados en los ejes de entrada a los edificios. Dispone sus vanos adintelados
dotados de un sencillo enmarque en dos ejes simétricos al eje central en la primera vivienda y en
un solo eje junto al eje de entrada en la segunda edificacién adosada a la anterior, produciendo
una sensacion de simetria en su conjunto.

Con rejas de fundicién en los bajos y en los balcones de las plantas superiores.

Las viviendas se distribuyen con un pasillo longitudinal al que dan la escalera y las distintas
dependencias de la casa y que termina en un patio trasero perteneciente al monte del pie de la
muralla sur de la alcazaba.

OBSERVACIONES
- Superficie:
- Tipologia: ADOSADA
- Altura: PB+2
- Estado de conservacion: BUENO
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ANEXO GRAFICO

FELLL

BERE)

A
DEL SIGLO XIX.

MALAGA ABRIL 4970 .
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6. CONCLUSIONES

En relacion a las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones de equipamiento previstas, con la presente innovacion, se

prevé su destino en un nuevo emplazamiento.

Justificacién del cumplimiento del art® 36.2.a) de la LOUA

Art. 36 Regimen de la innovacion establecida por los instrumentos de planeamiento.

2. gpartado g) de Ordenacion:

1?) La nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para el bienestar de
la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las
reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las
infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural habran de mejorar su
capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion originaria, y deberan cubrir y cumplir,
con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en ésta.

2°) Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algin terreno, desafecte el suelo de un destino
publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen terrenos al uso
de viviendas protegidas, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcién
ya alcanzada entre unas y otro.

En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones publicas, en el supuesto de desafectacion
del destino publico de un suelo, sera necesario justificar la innecesariedad de su destino a tal fin, previo informe, en
su caso, de la Consejeria competente por razon de la materia, y prever su destino basicamente a otros usos publicos
o de interés social.

En los supuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados sea el residencial, el destino de dichos
suelos sera el previsto en el articulo 75.1 a) de esta Ley.»

5%+ Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno o inmueble para su destino a uso
residencial habra de contemplar la implementacion o mejora de los sistemas generales, dotaciones o equipamientos

en la proporcion que suponga el aumento de la poblacion que ésta prevea y de los nuevos servicios que demande, o,
en su caso, por su equivalente en dinero cuando concurran las circunstancias establecidas en el articulo 55.3.a).

La parcela de equipamiento que se desafecta es de 113,00 m?s y se califica como
equipamiento una nueva de 1.207 m? de suelo.

La edificacion de la Subida a la Coracha cuenta con 277 m? de techo, segun catastro, y la
edificaciéon del Pso. de Sancha 42 con 1.142,89 m? de techo, lo que supone un aumento
muy sustancial de la superficie de equipamiento.

Quedando de esta forma justificado el cumplimiento de las previsiones incluidas en el
art® 36.2.a) de la LOUA.

Esta innovacion no genera ningun incremento de edificabilidad.
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7. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

La modificacién pormenorizada del PGOU de Mélaga para la recalificacion de parcela en el Paseo
de Sancha, 42, como equipamiento privado de uso sanitario, y para la modificacion de la
edificacion situada en la calle Subida de la Coracha, 2, es una modificacion que afecta a la
ordenacién pormenorizada de instrumentos de planeamiento general que altera el uso en
ambitos o parcelas de suelo urbano que no llega a constituir una zona o sector, lo que se
incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.3b) de la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestidon integrada de la calidad ambiental; razén por la que ha de someterse a un
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica en su modalidad simplificada.

El 12/11/2024 se recibe Informe Ambiental Estratégico desde la Consejeria de Sostenibilidad y
Medio Ambiente Delegacion Territorial en Maélaga, considerando que no tendra efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al condicionado y a las
medidas preventivas y correctoras propuestas en el documento ambiental estratégico:

a) En lo relativo a la contaminacién luminica y acustica se estard a lo sefalado en el
apartado 4.1de este informe ambiental estratégico.

b) Para evitar afecciones al dominio publico hidraulico y para garantizar que se empleen
de manera sostenible los recursos hidricos, se atenderé a lo recogido en el apartado
4.2 "Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico”. El
Ayuntamiento de Maélaga deberd solicitar de la administracion hidraulica andaluza,
tras la aprobacién inicial de la innovacion, el correspondiente informe sectorial en
materia de aguas, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42 de la ley 9/2010,
de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y en la legislacion urbanistica.

c) En materia de residuos y proteccién del suelo se dard cumplimiento a lo expuesto en
el apartado 4.3 “Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo” del
presente documento.

d) Deben tenerse en cuenta las conclusiones recogidas en el apartado 4.4 del presente
informe ambiental estratégico en materia de patrimonio histérico. EI Ayuntamiento
de Malaga, tras la aprobacion inicial, deberd solicitar informe al servicio de bienes
culturales de la Delegacion Territorial de Cultura y Deportes en Malaga, en
cumplimiento de la legislacion sectorial y urbanistica.

e) Se corregiran las medidas encaminadas a reducir la emision de gases de efecto
invernadero, asi como las correspondientes a incrementar la capacidad de sumidero
del ambito de actuacion, atendiendo a lo apuntado en el apartado 4.6 del presente
informe ambiental estratégico, eliminandose aquellas disposiciones — sefialadas en
dicho apartado - que presenten ambigledades, imprecisiones, o que contengan
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8. IMPACTO en la SALUD

Con respecto a la legislacion en materia de Salud en el ambito estatal la Ley 33/2011, de 4 de
octubre, General de Salud Publica, en el capitulo VIl del Titulo Il establecio por vez primera que las
Administraciones Publicas deberian someter a evaluacién del impacto en la salud, las normas,
planes, programas y proyectos que fuesen seleccionadas por tener un impacto significativo en la
salud.

En Andalucia, la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica, regula en su Titulo Il la
Evaluacion de impacto en la salud. En desarrollo de esta ley el Decreto 169/2014 tiene por objeto
establecer el contenido y la metodologia de la Evaluacion del Impacto en la Salud. Es en su Art.3
donde se establece el Ambito de aplicacién, dentro del que se encuentran los Instrumentos de
Planeamiento General, asi como sus innovaciones (art. 3.b) 19).

El articulo 13 del Decreto 169/2014 regula las consultas previas y cribado, de esta forma el
Ayuntamiento puede consultar si un instrumento ha de someterse a evaluacion de impacto en la
salud, antes de empezar la tramitacion y sin necesidad de tener que elaborar el documento de
valoracion de impacto en la salud, si bien, debera formalizar la solicitud segun el Modelo recogido
en el Anexo IV del Decreto y seguir el tramite indicado en el citado articulo 13.

Dicho pronunciamiento tendra lugar en el proceso de cribado inserto en el trémite de consultas,
cuyo desarrollo ha sido abordado en el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

Con fecha 23/06/2025 se recibid informe de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria
de Salud y Consumo, en el que se indica que la modificacion prevista no debe someterse al
procedimiento de evaluacién de impacto en salud.

B_ NORMATIVA

La ordenanza de aplicacion es CENTRO HISTORICO y EDIFICIO PROTEGIDO del PGOU vigente,
con la misma edificabilidad que tienen actualmente cada una de las edificaciones y el resto de los
parametros conforme a la ordenacién pormenorizada.
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PGOU 2011 MODIFICACION de ELEMENTOS
PSO. SANCHA CORACHA PSO. SANCHA CORACHA

Calificacion = RESIDENCIAL EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO RESIDENCIAL

Proteccion ARQUITECTONICA | AMBIENTAL ARQUITECTONICA | ARQUITECTONICA |

Parcela 1.207 m? 13,00 m? 1.207 m? 113.00 m?

Edificado 1142,89 m? t(*) 277,00 m%t 1142,89 m? t 277,00 m?t

Altura PB+1/ PB+2 PB+2 PB+1/ PB+2 PB+2
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Considerando que la modificacidn que nos ocupa tiene por objeto “una diferente zonificacion o
uso urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos”; con el
cambio de ubicacién de un equipamiento se entiende que seria de aplicacion el procedimiento
descrito en el apartado 1° del Art® 36.2.c)2 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, correspondiendo
la aprobacién al municipio previo informe del Consejo Consultivo de Andalucia, sin perjuicio del
preceptivo de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Es necesario recordar que, dado que el Equipamiento que se reubica es de caracter privado, no
serd obligacion del Ayuntamiento la ejecucion del mismo y se llevara a cabo por parte de la
propiedad de modo que esto no supone una carga para el Consistorio.

C_PLANOS

Situacion.

Plano Calificacién La Coracha. Estado actual.
Plano Calificacién La Coracha. Modificacion.
Plano Calificaciéon Pso. Sancha. Estado actual.
Plano Calificacion Pso. Sancha. Modificacion.

D_ ANEXOS

oN o S
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1 ANEXO 1: FICHA DEL CATALOGO.
2. ANEXO 2: INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO, fechado a 12/11/2024.
3. ANEXO 3: RESUMEN EJECUTIVO
4, ANEXO 4: Informe de innecesaridad de sometimiento al procedimiento de evaluacion
de impacto en la salud, fechado a 23/06/2025.
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MEDITERRANEO

Modificaciones Pormenorizadas del PGOU SITUACION
U G ia Municipal ’m“mC'dd
ierencia Municipa luga i
‘ de Urbanismo | g de Mélaga Area de Urbanismo

Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:
Paseo de Sancha n° 42 y Subida a la Coracha n°® 21 29
Cambio de calificacién de Residencial por Equipamiento

PLANO: ESCALA: 1/10.000

SituaCién en REFERENCIA:  PL12/2021
Cartografia Municipal P2 1 rOnR

DELINEACION: MDTELLO
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Modificaciones Pormenorizadas del PGOU
Y000«

N ESTEVE,

MANUEL Magy,

—

DOCUMENTO ACTUAL

Area de Urbanismo

Ciudad

1 Gerencia Municipal ]
‘ de Urbanismo % de Malaga

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Planificacién y Ordenacidon Urbanistica

NUMERO:

DENOMINACION:

Subida a la Coracha n° 21
Cambio de calificacién de Equipamiento por Residencial
ESCALA: 1/2.000

REFERENCIA:  PL12/2021

PLANO:
Calificaciéon, Usos y Sistemas '
Planeamiento Vigente A B R

DELINEACION: MDTELLO
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U1 Gerencia Municipal 1] Ciudad
‘ de Urbanismo de Malaga

Area de Urbanismo

MODIFICACION DE ELEMENTOS

PARA CAMBIO EQUIPAMIENTO A RESIDENCIAL
Y DE RESIDENCIAL A EQUIPAMIENTO
DE UNA EDIFICACION EN PSO. DE SANCHA 42 va

CON UNA PARCELA EN SUBIDA A LA CORACHA1Y 2.

JULIO 2025
RESUMEN EJECUTIVO

Gerencia Municipal de Urbanismo +34 951926 010
Paseo Antonio Machado, 12 info@malaga.eu
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MEMORIA. OBJETO de la MODIFICACION

1.

Ambito

Las parcelas objeto de la Modificaciéon de Elementos se sitlan en suelo urbano
consolidado, en la Subida a la Coracha 1y 2 y en el Paseo de Sancha 42, calificadas
una como EQUIPAMIENTO vy la otra como RESIDENCIAL CJ-3, respectivamente,
conforme al actual PGOU.

Objeto

La Modificaciéon de Elementos tiene por objeto llevar a cabo el intercambio de
calificacion entre dos edificios, uno de equipamiento y otro residencial, de forma que
puedan dar mejor cabida a las funciones que actualmente se desarrollan en ellos:

- Por un lado el edificio de Pso. De Sancha que actualmente tiene un uso asistencial
sanitario (equipamiento) y esté calificado como residencial CJ-3. De esta forma
podra ampliar y mantener sus instalaciones sanitarias.

- Por otro un edificio situado en la Subida de la Coracha, que actualmente tiene un
uso residencial (vivienda) y esté calificado como equipamiento.

3. Justificacion de la ordenacioén propuesta.

La compensacion del equipamiento, justifica sobradamente el interés social de la
modificacion de elementos planteada, ya que se pasa de una parcela de
equipamiento de 256,95 m? a una de 1.207 m? de suelo y de una edificacion de
proteccién ambiental de 535 m? de techo a una edificacion de protecciéon
arquitectonica | de 1142,89 m? de techo, mas del doble de superficie de
equipamiento.

Quedando las calificaciones de la siguiente forma:

Paseo de Sancha 42, edificio protegido con grado Arquitectonica |, calificado como
equipamiento, con una parcela de 1.207 m? y 1.142,89 m? construidos.

En la Subida de la Coracha 1y 2, edificio de proteccion ambiental, con calificacion
residencial, ampliando su proteccion a inmaterial, pues se protege el uso, tipologia y
altura existente de la edificacion actual.
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NORMATIVA

La ordenanza de aplicacion es CENTRO HISTORICO y EDIFICIO PROTEGIDO del PGOU vigente,
con la misma edificabilidad que tienen actualmente cada una de las edificaciones y el resto de los
parametros conforme a la ordenacién pormenorizada.

PGOU 201 MODIFICACION de ELEMENTOS

PSO. SANCHA CORACHA PSO. SANCHA CORACHA
Calificacion ~ RESIDENCIAL EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO RESIDENCIAL
Proteccion ARQUITECTONICA | AMBIENTAL ARQUITECTONICA | ARQUITECTONICA |
Parcela 1.207 m? 13,00 m? 1.207 m? 113.00 m?
Edificado 1.142,89 m? t(*) 277,00 m?t 1.142,89 m? t 277,00 m?t
Altura PB+1/PB+2 PB+2 PB+1/ PB+2 PB+2

Considerando que la modificacién que nos ocupa tiene por objeto “una diferente zonificacién o
uso urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos”; con el
cambio de ubicacién de un equipamiento se entiende que seria de aplicacion el procedimiento
descrito en el apartado 1° del Art® 36.2.c)2 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, correspondiendo
la aprobacion al municipio previo informe del Consejo Consultivo de Andalucia, sin perjuicio del
preceptivo de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Es necesario recordar que, dado que el Equipamiento que se reubica es de caracter privado, no
serd obligacion del Ayuntamiento la ejecucion del mismo y se llevard a cabo por parte de la
propiedad de modo que esto no supone una carga para el Consistorio.

MEDITERRANEO
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacion Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PORMENORIZADA DEL
PGOU DE MALAGA PARA LA RECALIFICACION DE PARCELA EN EL PASEO DE SANCHA,
42, COMO EQUIPAMIENTO PRIVADO DE USO SANITARIO, Y PARA LA MODIFICACION DE
LA EDIFICACION SITUADA EN LA CALLE SUBIDA DE LA CORACHA, 2

(Expte. EA/MA/29/21)

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un elevado grado de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha ley transpone al ordenamiento espafiol la
directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondémica, a través de los instrumentos que garanticen
la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma. En los articulos 39 y
40 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la ley 21/2013, de 9 de diciembre. El articulo 39
de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, recoge el procedimiento de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En el
articulo 40.4 de la citada ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico
que seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

El articulo noveno del decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de
Consejerias, determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente las
competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de agosto,
establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de la ahora Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio en la provincia de Mélaga de
las atribuciones previstas en el articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el 6rgano ambiental
competente para la emisidn del informe ambiental estratégico del instrumento de planeamiento urbanistico
que se evalla, con sujecion al procedimiento establecido en el articulo 39 de la ley 7/2007, de 9 de julio, donde
se dispone que el érgano ambiental debe formular el citado informe ambiental estratégico y remitirlo al
6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

La ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
modifica en su disposicion final quinta la redaccidn de los articulos 36 y 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
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entrada en vigor de dicha ley, podrén continuar su tramitacién conforme a las reglas de ordenacién del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por
ello de aplicacion dicha disposicidn transitoria tercera en el caso de la modificacion pormenorizada del PGOU
de Malaga para la recalificacion de parcela en el Paseo de Sancha, 42, como equipamiento privado de uso
sanitario, y para la modificacién de la edificacion situada en la calle Subida de la Coracha, 2.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objeto del instrumento de planeamiento que se evalla es acometer la recalificacién de la parcela
que se emplaza en el Paseo de Sancha, nimero 42, pasando de uso residenciala equipamiento privado de uso
sanitario. Se mantiene la edificabilidad, si bien se amplia la edificacién en 215,97 m? mediante la construccién
de un semisdtano, que no computa como techo edificable. La modificacion contempla, asimismo, el cambio
en la calificacion del inmueble situado en el nimero 2 de la calle Subida de la Coracha, que pasa de
equipamiento comunitario - y uso pormenorizado de SIPS-Servicio de interés publico y social - a una
calificacion de “residencial”.

La modificacion pormenorizada del PGOU de Mélaga para la recalificacion de parcela en el Paseo de
Sancha, 42, como equipamiento privado de uso sanitario, y para la modificacion de la edificacion situada en la
calle Subida de la Coracha, 2, es una modificacién que afecta a la ordenacion pormenorizada de instrumentos
de planeamiento general que altera el uso en ambitos o parcelas de suelo urbano que no llega a constituir una
zona o sector, lo que se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.3b) de la ley 7/2007,
de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental - en la redaccién, como se expuso en el ultimo
parrafo de la introduccidn de este informe ambiental estratégico, previa a la entrada en vigor de la ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia -, razén por la que ha de
someterse a un procedimiento de evaluacion ambiental estratégica en su modalidad simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 20 de julio de 2021 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Malaga en el que se solicita el inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada de la modificacién
pormenorizada del PGOU de Malaga para la recalificacion de parcela en el Paseo de Sancha, 42, como
equipamiento privado de uso sanitario, y para la modificacién de la edificacion situada en la calle Subida de la
Coracha, 2, acompafiandose documentacion con el contenido establecido en el articulo 39.1 y 40.7 de la ley
7/2007, de 9 de julio, de gestion integral de la calidad ambiental. Dado que la forma en que se abordé la
incidencia de la actuaciéon en el cambio climatico incluia una bateria de medidas cuyo cumplimiento
resultaba juridicamente inexigible, el servicio de proteccién ambiental de esta Delegacion Territorial emitid,
con fecha 3 de febrero de 2022, un requerimiento de subsanacion, al que el Ayuntamiento de Malaga dio
respuesta mediante el correspondiente aporte documental el 6 de julio de 2022.

Analizada la documentacion presentada, y verificado que sus contenidos se ajustasen a lo exigido en
el articulo 39.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, se emite, con fecha
1 de agosto de 2022, resolucién de esta Delegacidén Territorial mediante la que se admite a tramite la
evaluacion ambiental estratégica simplificada de dicho instrumento de planeamiento.
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Conforme al articulo 39.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las siguientes consultas:

Organismos consultados Fechas de respuesta

Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga

Departamento de calidad del aire 6-5-22'y 3-4-24

Departamento de residuos y calidad del suelo 3-3-23y27-3-24

Departamento de calidad hidrica 2224y 27-324

Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Aguas y Desarrollo Rural en Malaga

Servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas 26-7-22

Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deportes

Servicio de bienes culturales 18-3-24

De los informes recibidos se adjunta copia en el anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencion, correccién ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe ambiental estratégico, “4. Valoracién Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacién atmosférica, acustica y luminica.

Con fecha 6 de mayo de 2022, se emite informe por parte del departamento de calidad del aire de esta
Delegacion Territorial sobre aspectos de su competencia, y con fecha 25 de marzo de 2024 se emite un segundo
informe ampliando el dambito, recogiéndose ambos en el anexo Il del presente informe ambiental estratégico, y
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recogiéndose en los mismos que, los niveles sonoros en la parcela a recalificar en el Paseo de Sancha, segun los
datos del Sistema de Informacién sobre Contaminacion Acustica (SICA) no cumplen con los objetivos de calidad
acustica establecidos en la tabla | - correspondiente a las dreas urbanizadas - del reglamento de proteccion
contra la contaminacion acdstica en Andalucia, aprobado mediante el decreto 6/2012, de 17 de enero.

No obstante, conforme a lo establecido en el apartado 1.e del anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acustica, asi como conforme al articulo 20 de la referida ley 37/2003,
deberan satisfacerse, en este caso, los objetivos de calidad acUstica en el espacio interior que le son aplicables
para uso sanitario incluidos en la tabla IV del reglamento de proteccién contra la contaminacion acdstica en
Andalucia, y que establece, asimismo, su articulo 34.

Consecuentemente, deberan realizarse una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros con el
fin de evaluar la exposicidn en las fachadas del futuro edificio sanitario una vez se concreten sus ubicaciones
precisas en el proyecto de construccién o en el estudio de detalle. Se podra asi determinar las necesidades
especificas de aislamiento acUstico a ruido aéreo minimo que le sean de aplicacion, debiendo cumplirse, por
parte del promotor antes de obtener la licencia de primera ocupacion, lo establecido en el referido articulo 34y
en la instruccidn técnica 5 del reglamento contra la contaminacién acustica en Andalucia, asi como en el Real
Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico “DB-HR Proteccion frente al
ruido” del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Respecto a la modificacion del planeamiento en la Subida de La Coracha para su recalificacién a uso
residencial, habra de atenderse igualmente a lo establecido en los articulos 32 y 34 del antes citado reglamento
de proteccién contra la contaminacién acustica en Andalucia.

En cuanto a la contaminacién luminica, para prevenir la dispersion de luz al cielo nocturno, preservar
las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado
y reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, las instalaciones de alumbrado
exterior de las dos actuaciones, si superan una potencia eléctrica instalada de 1kW, habran de cumplir las
disposiciones contenidas en el reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, por lo que para cada uno de dichos alumbrados se
habran de tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacion que se recogen en sus
instrucciones técnicas complementarias EA-02 y EA-03 del Real Decreto 1890/2008, debiéndose atender a las
prescripciones técnicas que se indican en la ITC-EA-03, dado que, en funcién de sus caractéristicas, las
actuaciones se emplazan en una zona E3.Son, asimismo, de aplicacion, las disposiciones relativas a la
contaminacién luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion
integrada de la calidad ambiental.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio ptiblico hidraulico.

El informe emitido el 26 de julio de 2022 por el servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las
aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Aguas y Desarrollo Rural, que se adjunta en el anexo |l
del presente informe ambiental estratégico, sefiala que los arroyos mas cercanos se hallan fuera de la zona de
policia y fuera de la zona de flujo preferente, sin que exista, tampoco, afeccion a masas de aguas subterraneas.
No hay tampoco riesgo de inundabilidad,
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Compete a los municipios, conforme al articulo 13.1 a) y b) de la ley 9/2010, de aguas de Andalucia, el
abastecimiento de agua en alta o aduccion - captacién y alumbrambiendo de los recursos hidricos y su gestidn,
incluyendo potabilizacion, transporte por arterias principales y almacenamiento en depdsitos de cabecera de
los nlcleos de poblacion -, asi como en baja - distribucion, almacenamiento intermedio y suministro o reparto
de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el consumo por parte de los
usuarios -.

En cuanto a la utilizacidén de aguas regeneradas o al aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizacion en el riego de zonas verdes, deberda contarse con la oportuna autorizacién o concesion
administrativa.

También es competencia municipal, conforme a las letras c), d) y f) del articulo 13.1 de la antes citada
ley 9/2010, el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas, la depuracion de éstas y el control y
seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o
programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red. En este mismo sentido se
pronuncia el articulo 25.2 ) de la ley de bases de régimen local.

Los vertidos de aguas pluviales no precisaran de autorizacién de vertidos, como lo establece el articulo
2 del reglamento de vertidos al dominio publico hidraulico y al dominio publico maritimo-terrestre de Andalucia,
aprobado mediante el decreto 109/2015, de 17 de marzo. Por el contrario, queda prohibido el vertido directo o
indirecto de aguas residuales urbanas u otros productos sin depurar a cauce publico.

El Ayuntamiento de Malaga debera solicitar, con posterioridad a la aprobacién inicial del instrumento
de planeamiento que se evalua, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la
ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y de conformidad con la legislacion vigente en materia de
urbanismo. Habra de aportar la siguiente informacion, a saber:

- Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento (en m®/afio).
- Demanda comprometida en otros instrumentos aprobados y pendientes de desarrollo (en m3/afio).
- Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del plan.

- Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de los
mismos, y su situacién administrativa concesional.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte conforme a lo dispuesto en la instruccion
de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio PUblico Hidraulico
sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planeamientos urbanisticos analizara y concluira
sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles en relacion a los apartados siguientes:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.
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- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacién de estudios e infraestructuras.

4.3. Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo.

El 3 de agosto de 2023, y posteriormente, tras la peticion de ampliacién de informe para abarcar la
totalidad del ambito de actuacidn, el 27 de marzo de 2024, el departamento de residuos y calidad del suelo de
esta Delegacion Territorial emite informes, que figuran en el anexo Il del presente informe ambiental
estratégico, donde se recogen una serie de consideraciones que se resumen en los parrafos siguientes.

Produccidn de residuos peligrosos

Los productores de residuos peligrosos deberan comunicar a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y
Medio Ambiente en Malaga, conforme al articulo 11 del reglamento de residuos de Andalucia y al articulo 35 de la
ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, su instalacion,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado. En caso de que se generen residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucion de las obras deberd estar inscrita en el registro de productores de residuos peligrosos.

En el caso de que en la parcela en Paseo de Sancha donde pretende implantarse la calificacion de
equipamiento privado de uso sanitario se produjeren residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion
de las obras habra de hallarse inscrita en el registro de productores de residuos peligrosos, conforme a lo
establecido en el reglamento de residuos de Andalucia, aprobado mediante el Real Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, debiéndose cumplir las obligaciones que figuran en su articulo 13.

Durante la fase de funcionamiento, la actividad de la instalacion, dado que se trata de un equipamiento
sanitario, podria generar residuos peligrosos, con lo que, de igual manera, la entidad titular de la misma debera
inscribir la instalacion en el registro de productores de residuos peligrosos. A este respecto, todos los residuos
peligrosos que se generen deberan quedar perfectamente identificados con sus cédigos LER y las cantidades
estimadas de produccién anual en el documento de comunicacion a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y
Medio Ambiente en Malaga, junto al resto de la documentacién que se exige en el articulo 11 del reglamento de
residuos de Andalucia, aprobado mediante el decreto 73/2012, de 20 de marzo. El productor de los residuos
peligrosos quedara obligado a entregarlos a una persona o entidad autorizada o inscrita para su gestion,
directamente o a través de una persona o entidad transportista registrada, siempre que no los traten
directamente, en cuyo caso debera contar, ademas, con la correspondiente autorizacién de persona o entidad
gestora.

Produccién de residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

Los residuos no peligrosos de competencia municipal deberan separarse en origen en los términos en
que se apunta en el articulo 25 del reglamento de residuos de Andalucia, aprobado mediante el decreto 73/2012,
de 20 de marzo, para lo que se emplearan los contenedores de residuos domésticos, evitandose la mezcla de
diferentes tipos de residuos. Habra de informarse a la entidad local acerca del origen, cantidad y caracteristicas
de aquellos residuos municipales que, por sus particularidades, puedan producir trastornos en el transporte y
recogida.
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En caso de que se produjeren residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, habra
de comunicarse la actividad previamente a su inicio por parte de la empresa que ejecute las obras, y de inscribirse
en el registro conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del reglamento de residuos de Andalucia.

Residuos de construccion y demolicidn

El proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que se deriven del instrumento de planeamiento
que se evalta debera incluir un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion, con el contenido
previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de
los residuos de construccién y demolicién. Conforme al articulo 5 del citado Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, la empresa constructora queda obligada a presentar al titular un plan que refleje como se gestionaran los
residuos de construccion y demolicion que vayan a producirse en la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicion no peligrosos deben
clasificarse, al menos, en las siguientes fracciones, a saber: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos,
azulejos, ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Se clasificaran, ademas, otros elementos
susceptibles de reutilizarse, como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Las demoliciones se llevaran a cabo
de forma selectiva obligatoriamente.

Las demoliciones que fueren pertinentes se llevaran a cabo, con caracter obligatorio, de forma selectiva.

Conforme al articulo 80 del reglamento de residuos de Andalucia, ha de constituirse a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, para poder obtener la licencia municipal de obras, a
fin de asegurar la correcta gestion de los residuos que se generen.

Los residuos de construccidn y demolicién se destinaran, preferentemente, a operaciones de
reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacion, no pudiéndose depositar en vertedero si no se han
sometido a alguna operacién de tratamiento previo. Deberd quedar constancia documental de la entrega de
estos residuos a un gestor, debiendo figurar la identificacion del poseedor, del productor, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de obra, la cantidad de residuos (en toneladas o en m?) y el tipo de residuos seglin el cédigo
de la lista europea de residuos.

Si se empleasen los suelos no contaminados excavados en la obra (LER 17 05 04) en operaciones de
relleno u otras obras fuera del ambito, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre. Si
por el contrario, se pretendiese valorizar en la obra residuos del citado c6digo LER 17 05 04 procedentes de otros
emplazamientos, la persona que vaya a acometer la valorizacion habra de presentar la comunicacion previa.

Los residuos se mantendran en condiciones de higiene y seguridad y de manera que no se mezclen las
fracciones ya seleccionadas.

Instalacidén de equipamiento sanitario

Los residuos producidos durante la fase de funcionamiento del equipamiento sanitario se gestionaran
conforme a lo dispuesto en el capitulo IX del titulo V del reglamento de residuos de Andalucia, aprobado
mediante el decreto 73/2012, de 20 de marzo, relativo a los residuos sanitarios.
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Proteccidn del suelo

Ha de garantizarse la ocupacién y afeccién minima de terrenos en el dmbito de actuacién, para lo que
sera obligatoria la sefializacion de las zonas de intervencion y sus limites, de forma que el movimiento de
maquinaria se cifia a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito de actuacién tengan lugar labores de abastecimiento o mantenimiento de la
maquinaria, salvo que justificadamente no puedan llevarse a cabo en centro autorizado y se disponga al efecto de
un area pavimentada.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barretas de proteccién...) que aseguren una rauda intervencion ante
cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco del vertido asi como sobre su propagacion, atendiendo a su
recogida y gestion.

Cualquier siniestro del que pueda derivarse contaminacion al suelo habra de notificarse de inmediato a
la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, procediéndose a las tareas de limpieza o
de retirada del suelo afectado, y entregandose los residuos generados a gestor autorizado. Tras efectuarse las
labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe acerca de los trabajos acometidos, que
permita evaluar el posible grado de contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames en el
suelo de aceites y otros liquidos procedentes de la maquinaria, se estara a lo dispuesto en el titulo VI -
actuaciones especiales, capitulo 1 - actuaciones en casos sobrevenidos, concretamente en los articulos 62 y 63
del reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados, aprobado mediante el decreto 18/2015, de 27 de
enero, de manera tal que se priorice la limitacion de la extensién de la contaminacion.

4.4.- Consideraciones en materia del patrimonio histérico

Consultada la actual Delegacién Territorial de Cultura y Deporte en Malaga, emite informe con fecha
18 de marzo de 2024, indicandose en el mismo que en el ambito de la parcela del Paseo de Sancha donde
pretende implantarse el equipamiento privado de uso sanitario, la infraestructura alli existente esta calificada
como edificio protegido con grado de proteccidon arquitectdnica I-Rehabilitacion. La edificacion ocupa una
superficie construida de 254,0739 m? en la planta primera, 417,5737 m? en la planta baja, 255,2801 m? la
planta primera, y 215,9713 m? la planta s6tano. Se trata de una parcela que se localiza dentro del Conjunto
Historico de Malaga, inscrito como bien de interés cultural (BIC) en el catalogo general de patrimonio histérico
andaluz, en virtud del decreto 88/2012, de 17 de abril, siendo a su vez un bien de catalogacién general en
virtud del BOJA nimero 238, del 14 de abril de 2013. Respecto a la afeccion al subsuelo que se prevé en este
ambito de actuacion, se debera llevar a cabo un control arqueolégico de movimiento de tierras durante el
transcurso de la ejecucion de la actuacidn prevista, conforme se dispone en el articulo 59 de la ley 14/2007, de
26 de noviembre, del patrimonio histérico de Andalucia. Este control arqueoldgico quedara sujeto, con
caracter previo a su inicio, a declaracion responsable donde se incluya una descripcidn de la actuaciony en la
que se manifieste que la direccién de la actividad arqueoldgica cumple con los requisitos legales y
reglamentarios previstos. En ningln caso esta declaracién responsable eximird de cumplir con el resto de
obligaciones reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento sobre
los resultados de la misma por parte de la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte en Malaga.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 08/11/2024

VERIFICACION

Pk2jm2VWVDB9WRA253CM6J9X9MCM4L PAG. 8/18

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm2VWVDB9WRA253CM6J9X9MCM4L

Junta de Andalucia

Por su parte, el ambito de la parcela emplazada en la Subida a La Coracha también se encuentra
incluida dentro del Conjunto Histdrico de Malaga, inscrito como bien de interés cultural (BIC) en el catalogo
general del patrimonio histérico andaluz.

4.5.- Consideraciones en materia de costas

Con fecha 2 de febrero de 2024 se emite informe por parte del departamento de calidad hidrica de
esta Delegacion Territorial, el cual se amplia posteriormente para abarcar la totalidad del ambito de
actuacion, con la emision de otro informe el 27 de marzo de 2024. De ambos figura copia en el anexo Il del
presente informe ambiental estratégico. El ambito de actuacidén se emplaza en la zona de influencia del
dominio publico maritimo terrestre, que comprende una anchura de 500 metros a partir de la ribera del mar,
conforme se dispone en la ley 22/1988, de 28 de julio, modificada por la ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccion y uso sostenible del litoral, asi como en el reglamento general de costas, aprobado por el Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, y modificado mediante el Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto. En esta
zona de influencia las edificaciones propuestas por el instrumento de planeamiento urbanistico deberan
evitar la formacidn de pantallas arquitecténicas o acumulacion de volimenes, de manera tal que la densidad
de edificacion a desarrollar sea acorde con la del resto del municipio.

Conforme al articulo 30 de la ley 22/1988, de 28 de julio, en tramos con playa y con acceso de trafico
rodado se preveran reservas de suelo para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar
el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito. Las construcciones habran de apatarse a lo
establecido en la legislacién urbanistica. Para el otorgamiento de las licencias de obra o de uso que impliquen
la realizacion de vertidos al dominio publico maritimo-terrestre se requerira la previa obtencién de la
autorizacion de vertido.

En la exposicion de motivos de la ley 22/1988, de 28 de julio, y en relacién con la disposicion
transitoria tercera, se recoge que como criterio basico, se establece la plena aplicabilidad de las disposiciones
de la ley en la zona de servidumbre de proteccion y de influencia Gnicamente a los tramos de costa que adn
no estén urbanizados, y donde los propietarios del suelo no ostentan un derecho de aprovechamiento
consolidado conforme a la legislacion urbanistica. En cambio, en las zonas urbanas o urbanizables, donde si
estan consolidado tales derecho de aprovechamiento, no se aplican las determinaciones relativas a la zona de
influencia, limitandose la anchura de la servidumbre de proteccidn a 20 metros, que viene a corresponder con
la extension que correspondia a la servidumbre de salvamento conforme a la legislacién de costas. Se
procura, con estos criterios, evitar incidir en los derechos adquiridos de manera tal que pudiere originarse una
carga indemnizatoria que gravitaria fundamentalmente en la administracion urbanistica.

4.6.-Consideraciones en materia de cambio climatico

Conforme al articulo 1 f) de la ley 8/2018, de 8 de octubre, es objeto de la misma “la adaptacién de los
sectores productivos e incorporar el analisis de la resiliencia a los efectos adversos del cambio climatico en la
planificacion del territorio, los sectores y actividades, las infraestructuras y las edificaciones”. El articulo 19.1 de
dicho cuerpo legal recoge, por su parte, que “las actividades de planificacion autonémica y local relativas a las
areas estratégicas para la adaptacion al cambio climatico establecidas en el articulo 11 tendran, a efectos de esta
ley, la consideracidn de planes con incidencia en materia de cambio climatico”, siendo el caso, toda vez en el
apartado 2 f) del citado articulo 11 figura como una de las areas estratégicas para la adaptacion el “urbanismo y
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ordenacién del territorio”. La modificacién pormenorizada del PGOU de Malaga para la recalificacion de parcela
en el Paseo de Sancha, 42, como equipamiento privado de uso sanitario, y para la modificacién de la edificacion
situada en la calle Subida de La Coracha, 2, ostenta, por conguiente, la consideracion de plan con incidencia en
materia de cambio climatico.

En el articulo 39.1 j) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, figura,
entre los contenidos minimos exigidos para la redaccion del documento ambiental estratégico que ha de
presentarse con la solicitud de evaluacién ambiental estratégica simplificada, la incidencia en materia de cambio
climético, en relacion con lo dispuesto en la citada ley 8/2018, y particularmente en su articulo 19.2.

Consecuentemente, el apartado undécimo del documento ambiental estratégico presentado por el
Ayuntamiento de Malaga para el ambito de la parcela de Paseo de Sancha aborda la incidencia en el cambio
climético, y particularmente en el subapartado tercero de aquél se recogen las disposiciones necesarias para
fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico a medio y
largo plazo.

No obstante, entre las medidas que se proponen figuran algunas que resultan imprecisas en tanto no se
concreta cdmo puedan implementarse, ni cdmo una modificacién del planeamiento general del municipio pueda
obligar a su llevada a término; tal es el caso de la medida 1) del apartado 11.3.1 donde se sefiala que “en lo
relativo al trafico, promover el uso del transporte publico reduciria la IMD vehicular generada y, en consecuencia,
las emisiones a la atmdsfera”, lo cual, siendo cierto, no puede lograrse mediante la aprobacion del presente
instrumento de planeamiento urbanistico.

Igualmente, la medida 2) del apartado 11.3.1 alude al establecimiento de edificios “cero emisiones”,
donde el balance de emisiones de CO2 sea nulo durante su funcionamiento, al producirse la totalidad de
requerimientos energéticos mediante fuentes renovables. Esta medida resulta inoperativa, desde el punto de
vista juridico, pues se formula indicando que “seria recomendable procurar en la medida de lo posible”, lo que la
reduce a una mera declaracion de buenas intenciones.

Por el contrario, la medida 3) del apartado 11.3.1 recoge que “en lo relativo al medio nocturno, se
priorizarad la utilizacion de luminarias led de eficiencia energética que emitan mayoritariamente flujo de
hemisferio inferior. De tal modo, habran de evitarse las farolas tipo globo sin recubrimiento superior, asi como los
dispositivos luminosos aéreos de publicidad nocturna”. Esta medida si se halla formulada de manera tal que su
implementacién resulte plenamente exigible desde el punto de vista juridico, al igual que sucede con las medidas
1)y 2) del apartado 11.3.2.

Existen ciertas ambigiiedades en la férmula de redaccion de las medidas 1) y 2) del apartado 11.3.3, que
hablan de que “seria conveniente procurar”, y de que “se fomentara” sin explicar en qué ha de consistir dicho
fomento, lo que también impide la posibilidad juridica de exigir su implementacién.

Por el contrario, si seran de obligado cumplimiento las medidas incluidas en el apartado 11.3.5, que son
las que mejor redaccidn presentan de cara a su obligatoriedad, siendo las que se reproducen a continuacion:

1
2
3
4

Control de las materias primas y el uso eficiente de la energia.
Las materias primas empleadas en la obra procederan de proveedores homologados.

En ningln caso se utilizardn materiales procedentes del medio natural donde se desarrollara la actividad.

z = = =

Se empleara biodiesel en maquinaria que emplee gasoil como combustible, siempre y cuando préximas a la
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zona de trabajo se encuentren estaciones de servicio que ofrezcan este tipo de combustible.

5) Se controlara que la maquinaria no esté encendida durante largos periodos en momentos en los que no se
encuentre operativa.

6) Se realizaran mantenimientos periddicos de la maquinara de obra evitando averias que puedan producir fugas
de combustibles y/o aceites.

7) No se empleara maquinaria obsoleta de baja eficiencia.

En el apartado 12.4 se incluyen medidas especificas de la mitigacion y adaptacion al cambio climatico,
entre las que se incluyen las que siguen, y que seran, asimismo, de obligado cumplimiento:

a) Garantizar que se cumple la obligatoriedad del tratamiento de los residuos peligrosos que, en caso contrario,
pueden contaminar el suelo, el agua o la atmdésfera, contribuyendo a incrementar las emisiones o los gastos
energéticos de tratamiento.

b) Reducir los movimientos de tierras e incluir medidas de gestion de los movimientos de tierras y de sus vertidos.

c) Fomentar en el estudio de gestién de residuos de la construccion y demolicion la reutilizacion y la gestion
sostenible de acuerdo con la normativa estatal, asegurando el seguimiento de las actividades en el municipio.

d) Emplear materiales de construccion locales (naturales, renovables) y evitar materiales de alto impacto
ambiental que contribuyan a incrementar las emisiones.

e) Permitir el uso de graveras y yacimientos locales para la construccion “in situ” exclusivamente con caracter
local, reduciendo la necesidad de transporte de materiales pétreos.

Con todo ello, puede considerarse que se da cumplimiento a lo exigido en el articulo 19.2 b) de la ley
8/2018, de 8 de octubre.

En el documento ambiental estratégico para la modificacion de la edificacion situada en la calle Subida
de La Coracha, por su parte, se incluyen en los apartados 10, 11y 12 consideraciones y analisis de la incidencia en
materia de cambio climético. Concretamente, en los apartado décimo y undécimo, se justifica la coherencia del
instrumento de planeamiento con los objetivos del programa de mitigacion del plan andaluz de accién por el
clima, aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, tal como exige el articulo 19.2 c) de la ley
8/2018, de 8 de octubre. Se sefiala que se alcanzara la limitacidn en las emisiones derivadas del uso del edificio
mediante el cumplimiento con la certificacion energética de los edificios, empleando materiales de construccion
reciclados y reciclables, y gestionando adecuadamente los residuos con el fin de reducir la huella de carbono
durante la fase de funcionamiento. Existe, no obstante, una errata dado que se sefiala que con la plantacién de
720 pies arbéreos se garantiza el incremento en la capacidad de sumidero del ambito de actuacidn. En realidad,
se trata de dos parcelas urbanas consolidadas en las que ha de considerarse que, por el objeto, el alcance y la
naturaleza de las actuaciones propuestas, asi como por las caracteristicas y lo limitado del ambito de actuacion,
resulta imposible llevar a la practica una plantacion de arboles capaz de incrementar la biomasa como para hacer
aumentar de manera sensible la capacidad de sumidero de las parcelas, con lo que, aun sin la incorporacion de
esta medida, puede considerarse que se respetan los objetivos esenciales del plan andaluz de accién por el clima,
como se exige en el articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre.
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De conformidad con el articulo 40.6 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad

ambiental, la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, en el dmbito de sus
competenciasy a los solos efectos ambientales formula el siguiente

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el la modificacién pormenorizada del PGOU de de Malaga para la recalificacion de

parcela en el Paseo de Sancha, 42, como equipamiento privado de uso sanitario, y para la modificacién de la
edificacion situada en la calle Subida de La Coracha, 2, no tendrd efectos significativos sobre el medio

ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y

correctoras propuestas en el documento ambiental estratégico.

a)

c)

En lo relativo a la contaminacion luminica y acustica se estara a lo sefialado en el apartado 4.1 de este
informe ambiental estratégico.

Para evitar afecciones al dominio publico hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo recogido en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidraulico”. El Ayuntamiento de Malaga debera solicitar de la
administracion hidraulica andaluza, tras la aprobacion inicial de la innovacién, el correspondiente
informe sectorial en materia de aguas, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42 de la ley
9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y en la legislacion urbanistica.

En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo” del presente documento.

Deben tenerse en cuenta las conclusiones recogidas en el apartado 4.4 del presente informe
ambiental estratégico en materia de patrimonio histérico. El Ayuntamiento de Malaga, tras la
aprobacién inicial, debera solicitar informe al servicio de bienes culturales de la Delegacion Territorial
de Culturay Deportes en Malaga, en cumplimiento de la legislacion sectorial y urbanistica.

Se corregiran las medidas encaminadas a reducir la emision de gases de efecto invernadero, asi como
las correspondientes a incrementar la capacidad de sumidero del ambito de actuacion, atendiendo a
lo apuntado en el apartado 4.6 del presente informe ambiental estratégico, elimindndose aquellas
disposiciones - sefialadas en dicho apartado - que presenten ambigliedades, imprecisiones, o que
contengan erratas .

Esta Delegacion Territorial remitira el presente informe ambiental estratégico al Boletin Oficial de la

Junta de Andalucia para su publicacidn en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la ley 7/2007, de 9
de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrénica de
la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.
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De acuerdo con lo dispuesto en el art. 39.3 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la
calidad ambiental, el presente informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de
los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacidn del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion

ambiental estratégica.

Contra el informe ambiental estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al

mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ

08/11/2024

VERIFICACION

Pk2jm2VWVDB9WRA253CM6J9X9MCM4L

PAG. 13/18

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm2VWVDB9WRA253CM6J9X9MCM4L

Junta de Andalucia

ANEXO |- RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION
PORMENORIZADA DEL PGOU DE MALAGA PARA LA RECALIFICACION DE PARCELA EN
EL PASEO DE SANCHA, 42, COMO EQUIPAMIENTO PRIVADO DE USO SANITARIO, Y
PARA LA MODIFICACION DE LA EDIFICACION SITUADA EN LA CALLE SUBIDA DE LA
CORACHA, 2

1.- Contenido del documento ambiental estratégico.

Ambos documentos ambientales estratégicos presentados retnen los contenidos minimos
establecidos en el articulo 39.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental. Los
apartados en que se han estructurado son los siguientes:

Documento ambiental estratégico de la recalificacién de una parcela en el Paseo de Sancha, 42, como
equipamiento privado de uso sanitario

e ANTECEDENTES

*  MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
+  CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

+  OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION DE LA MODIFICACION

* ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN O PROGRAMA PROPUESTO, SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES,
TECNICAY AMBIENTALMENTE VIABLES

e DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

+  CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O
PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

+  EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES: IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y VALORACION

e EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES
+  INTERACCIONES CON EL CAMBIO CLIMATICO

* PLAN DE CONTROLY SEGUIMIENTO

+  CONCLUSION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

*  NORMATIVA APLICABLE

Documento ambiental estratégico sobre la edificacion situada en la calle Subida de la Coracha, 2

+ ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y ALTERNATIVAS TECNICAS Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

+  ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN O PROGRAMA PROPUESTO, SUS
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ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICAY AMBIENTALMENTE VIABLES
DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O
PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES
EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA

UN RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O
PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS FRENTE
AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO EN ANDALUCIA

LAS DISPOSICIONES NECESARIAS PARA FOMENTAR LA BAJA EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO Y PREVENIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO A MEDIO Y LARGO PLAZO

LA JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DE SUS CONTENIDOS CON EL PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL
CLIMA EN EL CASO DE QUE SE DIAGNOSTICARAN CASOS DE INCOHERENCIA O DESVIACION ENTRE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION Y LOS RESULTADOS OBTENIDOS, SE PROCEDERA A SU AJUSTE DE
MANERA QUE LOS PRIMEROS SEAN COHERENTES CON LA FINALIDAD PERSEGUIDA

COMPARACION DE LOS OBJETIVOS Y MEDIDAS DEL PAAC CON RESPECTO A LA PRESENTE
MODIFICACION DEL PGOU

EL ANALISIS POTENCIAL DEL IMPACTO DIRECTO E INDIRECTO SOBRE EL CONSUMO ENERGETICO Y LOS
GASES DE EFECTO INVERNADERO

UNA DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN
ANEXO CARTOGRAFICO

2.- Objetivos de la planificacion

El objeto de la modificaciéon pormenorizada del PGOU de Malaga para la recalificacion de parcela en el

Paseo de Sancha, 42, como equipamiento privado de uso sanitario, y para la modificacion de la edificacion
situada en la calle Subida de La Coracha, 2, es dual; por una parte, se pretende recalificar la parcela situada en el
Paseo de Sancha, pasando de su calificacién actual de residencial CJ-3 con uso de equipamiento, a una
calificacion de equipamiento privado de uso sanitario, en aras a ampliar los servicios sanitarios de la Clinica
Radioldgica. Asimismo, en la parcela emplazada en la Subida a La Coracha, se pretende modificar la calificacidn
de la parcela, pasando de equipamiento con uso pormenorizado servicio de interés pablico y social, a uso
residencial.
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Junta de Andalucia

3.- Ambito

El ambito de actuacidn esta constituido, como se ha expuesto, por la parcela residencial ubicada en el
Paseo de Sancha, de 1.207 m?, y por la parcela con uso de equipamiento y de 113 m? emplazada en la Subida a
La Coracha.

4.- Analisis de alternativas.

Se plantea, para cada una de las parcelas, en sus correspondientes documentos ambientales estratégicos,
mas de dos alternativas, ademas de la nula o de no actuacion.

Parcela en el Paseo de Sancha

ALTERNATIVAO

La alternativa 0 propone el mantenimiento de la situacion actual, lo que impedira la ampliacion de los
servicios radioldgicos.

ALTERNATIVA 1

La alternativa 1 mantiene la calificacion actual de la parcela, que permanece como residencial con
tipologia CJ-3, pero abandonandose el uso sanitario que actualmente esta teniendo, e implantandose en ella un
uso residencial acorde con lo recogido en el planeamiento general del municipio.

ALTERNATIVA 2

La alternativa 2 plantea una modificaciéon del planeamiento general del municipio para pasar de
calificacion residencial a equipamiento privado de uso sanitario, sin ampliacidon de instalaciones. Se modifica,
pues, la ordenacidn urbanistica para hacerla coherente con el destino efectivo que actualmente se da en la
parcela.

ALTERNATIVA 3

La alternativa 3 propone modificar la parcela pasando del uso residencial a equipamiento privado de
uso sanitario, que es el uso que actualmente presenta, si bien con una ampliacion soterrada de las instalaciones,
para lo que se empleara la superficie utilizada en la actualidad como aparcamiento. Esta ampliacion soterrada se
realizard a3 m.

ALTERNATIVA 4

La alternativa 4 es idéntica a la anterior, con la Unica distincion de que la ampliacion es semisoterrada, a
metro y medio en lugar de a tres metros.
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JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Para seleccionar la alternativa mas idénea en términos ambientales, se atiende a multiples variables,
como la calidad del aire, los impactos acusticos, la geologia y geotecnia, la hidrologia e hidrogeologia, la calidad
del paisaje, la biodiversidad y ecologia, la movilidad, el consumo de recursos, la integracion local o el medio
socioeconémico. Partiendo de que se descartan las alternativas 0, 1y 2, dado que ninguna de ellas permiten
ampliar los servicios sanitarios, de entre la alternativa 3 y la 4 se opta por esta Ultima, por presentar una mayor
eficiencia urbanistica, y ser la que mejor evitaria, a juicio de la valoracion que se recoge en el documento
ambiental estratégico, los problemas de inundaciones en la nueva edificacion, las afecciones a las aguas
subterraneas y al nivel freatico, siendo ademas la que mejor permite integrar la normativa de calidad del aire
interior, y mantener un mayor confort ambiental, eficiencia energética y reduccion de costes de
construccion/urbanizacion.

Parcela en la Subida a La Coracha

ALTERNATIVAO

La alternativa 0 propone el mantenimiento de la situacién actual, permaneciendo como un
equipamiento.

ALTERNATIVA 1

Se suprime la edificacién actualmente calificada como de equipamiento, de 535 m? en total, y se
mantiene la parcela como un solar o un espacio libre. Se elimina asi un edificio representativo de un tipo de
arquitectura popular de la ciudad de Malaga.

ALTERNATIVA 2

Se modifica la clasificacién del edificio pasando a uso residencial. Se compensa el equipamiento que
desaparece con la creacion de uno nuevo (el correspondiente a la modificacion puntual de elementos de la
Clinica Mario Gallegos), lo que no reduce la capacidad dotacional del municipio, puesto que el dmbito de este
nuevo equipamiento es de 1.207 m?, superior al ambito de la parcela de la Subida a La Coracha.

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

La actual calificacion del inmueble conlleva una afeccion en el derecho de propiedad de los titulares
debido a que deja fuera de ordenacidn el uso que actualmente ostenta el edificio - residencial - en la medida en
que el uso contemplado por el planeamiento general del municipio limita su actividad a aquéllas que se destinen
a proveer una prestacién social.
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ANEXO Il.- CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible
Junta de Andalucia en Malaga

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/152/2021 EA/MA/29/21 Fecha: Pie de firma

Asunto: Modificaciéon PGOU recalificacién de una parcela en Paseo de Sancha como equipamiento privado
de uso sanitario T.M. Mélaga

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la solicitud de informe sobre la actuacién arriba indicada sobre aspectos
concernientes a contaminacion atmosférica y acustica, tal como se expone en el punto 7.1.2.1.3. sobre
Ambiente Sonoro y Contaminacién Acistica del “DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO” visado con niimero
05/2020 el 04/11/2020 por el Colegio Profesional de Licenciados y Ciencias Ambientales de Andalucia, se
informa que los niveles sonoros en la parcela a recalificar seglin los datos del Sistema de Informacién sobre
Contaminacion Acustica (SICA) no cumplen con los Objetivos de calidad acUstica establecidos en la tabla |
del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Actstica en Andalucia aplicables areas urbanizadas existentes para el uso sanitario
propuesto.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

" Delegacion Territorial en Mélaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/152/2021 (EA/MA/29/21) Fecha: Pie de firma

Asunto: Modificacion PGOU en Paseo de Sanchay Subida de La Coracha
T.M. Mélaga

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacidn a la solicitud de informe sobre la actuacion de recalificacion de una parcela en Paseo de
Sanchay de la Subida de La Coracha sobre aspectos concernientes a:

Contaminacidon acustica.

Tal como se expone en el punto 7.1.2.1.3. sobre Ambiente Sonoro y Contaminacion Actstica del
“DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO” visado con niimero 05/2020 de fecha 06/11/2020 por el Colegio
Profesional de Licenciados y Ciencias Ambientales de Andalucia, se informa que los niveles sonoros en la
parcela a recalificar en el Paseo de Sancha seg(n los datos del Sistema de Informacién sobre Contaminacion
Acustica (SICA) no cumplen con los Objetivos de Calidad Acustica establecidos en la Tabla | a las areas
urbanizadas existentes del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia aplicables a la parcela para ese uso sanitario propuesto
incluida dentro de un area de sensibilidad acustica de tipo residencial.

No obstante, de acuerdo con lo establecido en el apartado 1.e perteneciente al Anexo V del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a zonificacion acdstica, objetivos de calidad y emisiones acustica, asi como el articulo 20 de la
referida Ley 37/2003, deberan satisfacerse para este caso los objetivos de calidad acustica en el espacio
interior que le son aplicables para uso sanitario incluidos en la Tabla IV del Decreto 6/2012, de 17 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acdstica en Andalucia y que
establece asimismo su articulo 34.

Por todo ello se deberan realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros con el fin
de evaluar la exposicidn en las fachadas perteneciente al futuro edificio sanitario una vez se conozcan sus
ubicaciones precisas al redactarse el correspondiente proyecto de construccion o estudio de detalle y poder
asi determinar las necesidades especificas de aislamiento acustico a ruido aéreo minimo (Damaray) que le
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son de aplicacion, debiendo cumplirse por parte del promotor antes de obtener la licencia de primera
ocupacion lo establecido en el referido articulo 34 y en la Instruccidn Técnica 5 del Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, asi
como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento bdsico «DB-HR
Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello mediante el Real
Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

Respecto a la modificacion relativa a la actuacion denominada Subida de La Coracha para su recalifi-
cacidn a uso residencial en materia acUstica deberd atenderse igualmente a lo establecido en los articulos
32y 34 del referido Decreto 6/2012, de 17 de enero.

Contaminacidn luminica.

Con objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones naturales
de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusién
luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de las
dos actuaciones en cuestion les seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica re-
cogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-
07 si van a contar con una potencia eléctrica instalada superior a 1 kW en las instalaciones de alumbrado ex-
terior (vial, de seguridad y vigilancia nocturna, especificos de areas de trabajo exteriores...) a las que se re-
fiere la ITC-BT 09 perteneciente al Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto que aprueba el Reglamento electro-
técnico para baja tensién, por lo que para cada uno de dichos alumbrados, en su caso, se deberan tener en
cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacidn que se recogen en sus Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que las actuaciones se locali-
zan en funcién de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas
que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte les son de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en
el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente
y Economia Azul
Delegacion Territorial de Sostenibilidad,

Junta de Andalucia Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2022E029 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA Modificacién del PGOU por
recalificacion de una parcela en Paseo de Sancha como equipamiento privado de uso
sanitario , .M. MALAGA (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref : 2022E029
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref : SPA/DPA/RMF/152/2021 EA/MA/29/21

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se esta tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA de la Modificacion del PGOU por recalificacién de una parcela en Paseo de
Sancha como equipamiento privado de uso sanitario, .M. MALAGA (MALAGA), solicitando informe sobre
los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacidn Territorial
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga. Analizando la documentacién aportada le

informo:

1. INTRODUGCCION. ..ottt e eee e e s e e seeees e ses s seeseseseseessasseseseaseseeseseesasesseseesessneeens 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.......eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesseeeeeseseseeeeeesnenas 2
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.?2
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).....ovrvrerereeeeereeeeeereesesesaesenens 3
4. PROTECCION DEL SUELD .....vueveeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeesesessesessessssassesesessssssseseesanesas 4
5. LEGISLACION. ...ttt eeeeeee e esesseeeseeesesesseseesasasestesasaessessasassseseasassesseassnensesssaeseseneneneaes 4

1. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA
Modificacion del PGOU por recalificacion de una parcela en Paseo de Sancha como equipamiento
privado de uso sanitario, T. M. de MALAGA (MALAGA). Se solicita la Modificacién Pormenorizada del PGOU
de Malaga consistente en la recalificacion de la parcela situada en el n.° 42 del Paso de Sancha, que
actualmente es residencial CJ-3 con uso de equipamiento, por la calificacion de Equipamiento Privado de
Uso Sanitario, que se corresponda con el uso que realmente tiene. La modificacion hace posible cubrir la
demanda de ampliacién de la clinica.
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio

Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y

Economia Azul de Mailaga
Una vez mencionada la situacion y las especificaciones generales del Modificacion del PGOU por

recalificacion de una parcela en Paseo de Sancha como equipamiento privado de uso sanitario, se
mencionaran en las secciones siguientes, las materias competentes de este Departamento de Residuos y
Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente tenerse en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, |as personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas de la presente Modificacion del
PGOU por recalificacion de una parcela en Paseo de Sancha como equipamiento privado de uso sanitario, se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras deberd encontrarse
inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las
obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Real Decreto.

Por otro lado, en la fase de funcionamiento, la actividad de la instalacion dado que es un equipamiento
sanitario podria producir en el curso de su desarrollo residuos peligrosos, por lo que igualmente, la entidad
titular de la misma deberia inscribir este centro en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

A este respecto, todos los residuos peligrosos producidos deberan quedar perfectamente definidos con sus
c6digos LER y cantidades estimadas de produccién anual, en el documento de comunicacién a esta Delegacién
Territorial, junto al resto de documentacién exigida en el articulo 11 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

El productor de los citados residuos peligrosos, quedara obligado entregar los residuos a una persona o
entidad negociante o a una empresa autorizada o inscrita para su gestion, directamente o a través de una
persona o entidad transportista registrada, siempre que no procedan a tratarlos por si mismos (en cuyo caso
deberén contar ademds con la correspondiente autorizacién de persona o entidad gestora), asi como al resto
de las obligaciones establecidas en el articulo 13 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

El almacenamiento de los residuos peligrosos no podra exceder de seis meses, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 16.2 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, pudiendo prorrogarse a un afio, previa autorizacién de
esta Delegacion Territorial.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucidn de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos serdn puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio

Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y

Economia Azul de Mailaga
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad seré objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevaré a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construcciéon y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaciéon. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no serd aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.
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Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros ciibicos y el tipo de residuos entregados,
segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacion previa, segln lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacién.

4. INSTALACION DE EQUIPAMIENTO SANITARIO.

Durante la fase de funcionamiento de la actividad, teniendo en cuenta que se trata de un equipamiento
sanitario, respecto a los residuos producidos se estara a lo dispuesto en el Capitulo IX del Titulo V del
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, relativo a los residuos sanitarios.

5. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencién y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello durante las obras
derivadas del presente instrumento de planeamiento serd preceptiva la sefalizacién de las zonas de
actuacién y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procederd a la
delimitacion de las zonas de ocupacidn temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccién, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
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residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

6. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
* Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

* Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacién Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacién de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccidn y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicién (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

ASESOR TECNICO RESIDUOS PELIGROSOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: JAVIER ESCANO GONZALEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2022E029 01 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL cambio la clasificacién del edificio
ubicado en C/Subida a la Coracha n.° 2 de equipamiento a uso residencial , .M. MALAGA
(MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E029 01
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/152/2021 EA/MA/29/21

Se ha recibido en este Departamento, comunicacion interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, solicitud de ampliacién del informe del departamento de residuos y
calidad del suelo emitido el 3 de marzo de 2023 en el marco del trdmite de consultas establecido en el
articulo 39.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, donde se informa
de las posibles afecciones en la parcela de Paseo de Sancha, 42, como equipamiento privado de uso
sanitario, pero no de las posibles afecciones en el ambito de actuacion en la Subida de la Coracha, 2, en
el término municipal de Malaga, debido a que por error tipografico no se hizo mencién a este Gltimo en la
consulta formulada desde este departamento. En los aspectos de competencia del Departamento de
Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
de Malaga le informo:

1. INTRODUGGCION.........oovoveieeeeeeeseeeeees s sessess s sasssss s ssssssssssssssassassssssassssssssssssassasssenes 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS..........coovurvereenreerneeneesssessssasssessssssesessesssessens 2
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS. 3
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)....covvveveeceieieeeceeeieeeseeeeeenene 3
4. PROTECCION DEL SUELO.......oovitieeeceeeeeeeeeeeeeeseessesesssssessss s sssssessssssssssasssssssssssssssssssssanes 4
5. LEGISLACION.......cooviueteeeeeeeeeseeseses s sessesasssssas s s s s ssssssssassassasssssasssssssssssssssssssssassassassssssans 5

1. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA por la
que el interesado propone la modificacion del régimen juridico y cambia la clasificacion del edificio de
equipamiento a uso residencial. El documento ambiental estratégico para la modificacidn de la Edificacién
en la Calle Subida de la Coracha n.° 2 en el término municipal de Malaga indica que: Esta alternativa
conlleva la compensacion del equipamiento que desaparece con la creacion de uno nuevo (la correspondiente
a la MPE de la Clinica Mario Gallegos), por lo que en modo alguno se ve mermada la capacidad dotacional del
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ambito. (El ambito de la Modificacion de Elementos de la Clinica Mario Gallegos cuenta con 1.207 m2, mientras
que dmbito de nuestra propuesta comprende una superficie de 535 m2).

Una vez mencionada la situacién y las especificaciones generales de la recalificacién de la Edificacidn en
Calle subida a la Coracha 2 de equipamiento a uso residencial, se mencionaran en las secciones siguientes,
las materias competentes de este Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberdn
obligatoriamente tenerse en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacidn,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacidn conllevars la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas de la presente Modificacién de la
Calificacion del uso de la edificaciéon en C/ Subida a la Corcacha n°2 de Equipamiento a Residencial, se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucién de las obras deberd encontrarse
inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las
obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Real Decreto.

A este respecto, todos los residuos peligrosos producidos deberan quedar perfectamente definidos con sus
c6digos LER y cantidades estimadas de produccién anual, en el documento de comunicacion a esta Delegacion
Territorial, junto al resto de documentacidn exigida en el articulo 11 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

El productor de los citados residuos peligrosos, quedara obligado entregar los residuos a una persona o
entidad negociante o a una empresa autorizada o inscrita para su gestion, directamente o a través de una
persona o entidad transportista registrada, siempre que no procedan a tratarlos por si mismos (en cuyo caso
deberan contar ademas con la correspondiente autorizacién de persona o entidad gestora), asi como al resto
de las obligaciones establecidas en el articulo 13 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

El almacenamiento de los residuos peligrosos no podra exceder de seis meses, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 16.2 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, pudiendo prorrogarse a un afio, previa autorizacién de
esta Delegacion Territorial.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos

CORAL SUBIRON GARAY - DP. RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO 27/03/2024

PAGINA 2/5

JAVIER JESUS ESCANO GONZALEZ - ASESOR TECN-RESIDUOS PELIGROSOS

VERIFICACION BndJAGWRVHWIE8PTWZ47JVQNXE2WWA | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJAGWRVHWJE8PTWZ47JVQNXE2WWA

Consejeria de Sostenibilidad, Medio

Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y

Economia Azul de Malaga
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevard a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicién que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendrdn que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaci6n. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no seré aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicidén a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.
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Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y otros

materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del &mbito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado cddigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacion previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencidn y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello durante las obras
derivadas del presente instrumento de planeamiento serd preceptiva la sefializacién de las zonas de
actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procederd a la
delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede ceilido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacién y posterior recogida y gestién.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacidn del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegaci6n Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio

Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y

Economia Azul de Malaga

5. LEGISLACION.

Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacién Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacidén de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracidn de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizaciéon de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccidn y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicién (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

ASESOR TECNICO RESIDUOS PELIGROSOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: JAVIER ESCANO GONZALEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Mdlaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR
SPA/DPA/RMF/152/2021 (EA/MA/29/21)

Modificacion PGOU recalificacion de una parcela en Paseo de Sancha como
Asunto equipamiento privado de uso sanitario

T.m. Malaga

Remitente Sv.Proteccion ambiental

Destinatario Departamento de prevencion y control ambiental

Analizada la documentacién presentada por el Ayuntamiento de Malaga y segun se observa tanto en
el croquis presentado por la arquitecta D* Cristina Cayetana Mendez Pérez en la Innovacién del

La parcela objeto de esta innovacion se encuentran calificados por el PGOU de Malaga como GJ-3
justificando més adelante que la calificacion de la parcela es de “Edificio Protegido” con proteccion
arquitecténica como categoria *ARQUITECTONICA - I (Figura 2), construido en 1930, con una
extensién superficial de 1.207 m? ocupando la superficie construida 254,0738 m? la planta primera,
417,5737 m? |a planta baja y 2159713 m? |a planta de sotano (Ref. Catastral del Inmueble n®
5051208UF765550001R.) (Figura 3).

PROTECCONES DE LA EDIEATIGN

B orcronn

Figura 2. Fuente PEOU Mélaga, Flanos de Ordenacion, Ordenacién Gensral, P2 5. Frotecciones del
medio urbano, Edificacion y Vegetacion.

PGOU de Mélaga como en la fotografia aérea adjunta a este informe, el ambito de actuacién se
encuentra localizado en la zona de influencia del DPMT.

Segtn la ley de Costas (Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29
de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral) y el reglamento (Real Decreto 668/2022, de 1
de agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas, aprobado por Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre) que la desarrolla la zona de influencia: comprende una anchura de 500
metros a partir de la ribera del mar, y donde debera observarse que las edificaciones propuestas por
el instrumento de planeamiento urbanistico evitan la formacién de pantallas arquitecténicas o
acumulacién de volimenes, de tal manera que la densidad de edificacién a desarrollar sea acorde
con la del resto del municipio.

El art. 30 de la Ley de Costas que regula la zona de influencia nos indica lo siguiente:

"1. La ordenacién territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se
determinara en los instrumentos correspondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir
del limite interior de la ribera del mar, respetara las exigencias de proteccién del dominio publico
maritimo-terrestre a través de los siguientes criterios:
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a) En tramos con playa y con acceso de trafico rodado, se preveran reservas de suelo para
aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona
de servidumbre de transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislaciéon urbanistica. Se debera
evitar, como se ha indicado anteriormente, la formacién de pantallas arquitectonicas o acumulacién
de volumenes, sin que, a estos efectos, la densidad de edificacién pueda ser superior a la media del
suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en el término municipal respectivo.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacién de vertidos al
dominio publico maritimo-terrestre se requerira la previa obtencién de la autorizacion de vertido
correspondiente.”

Por otro lado en la exposicién de motivos de la ley y en relacion con la disposicién Transitoria
tercera se afiade lo siguiente:

"En el marco del respeto general a los derechos legalmente adquiridos, el criterio basico que se
utiliza consiste en establecer la plena aplicabilidad de las disposiciones de la Ley sobre la zona
de servidumbre de proteccion y de influencia vinicamente a los tramos de costa que todavia no
estan urbanizados y en los que los propietarios del suelo no tienen un derecho de aprovechamiento
consolidado conforme a la legislaciéon urbanistica. En cambio, en las zonas urbanas o
urbanizables, en las que si se han consolidado tales derechos de aprovechamiento, no se aplican las
determinaciones sobre la zona de influencia y la anchura de la servidumbre de proteccion se
limita a 20 metros, es decir, la misma extensién que correspondia a la servidumbre de salvamento
segtin la legislacion de Costas. Con los criterios de la Ley se evita, por una parte, la incidencia sobre
derechos adquiridos en términos que pudieran originar una carga indemnizatoria que gravitaria
fundamentalmente sobre la Administracién Urbanistica".

Es todo cuanto compete informara salva opinién mejor fundada en derecho.

En Maélaga a 2 de febrero de 2024
Sv. Proteccion Ambiental

(Firma digital)
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/152/2021 (EA/MA/29/21) Fecha: Pie de firma
N Ref: VARIOS02/24/MA/0022

Asunto: Modificacion PGOU en Paseo de Sanchay en Subida de La Coracha

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD HIDRICA

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacidn a la solicitud sobre afecciones en el ambito de actuacidn en la Subida de la Coracha, 2
para la modificacién del P.G.0.U. , analizada la documentacion presentada por el Ayuntamiento de Malaga y
seglin se observa tanto en el documento “DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA EDIFICACION
SITUADA EN LA CALLE SUBIDA DE LA CORACHA N°2 MALAGA (PROVINCIA DE MALAGA) de fecha 01/06/2021 y
el documento “BORRADOR DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO PARA EL PROCEDIMIENTO
DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA” fechado en Septiembre de 2019, el dmbito de
actuacion se encuentra localizado en la zona de influencia del DPMT.
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A

Segun la ley de Costas (Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo,
de proteccidn y uso sostenible del litoral) y su reglamento aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de oc-
tubre) que la desarrolla la zona de influencia: comprende una anchura de 500 metros a partir de la ribera del
mar, y donde debera observarse que las edificaciones propuestas por el instrumento de planeamiento urba-
nistico evitan la formacién de pantallas arquitectdnicas o acumulacién de volimenes, de tal manera que la
densidad de edificacion a desarrollar sea acorde con la del resto del municipio.

El art. 30 de la Ley de Costas que regula la zona de influencia nos indica lo siguiente:

"1. La ordenacidn territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determina-
ra en los instrumentos correspondientes y que serda como minimo de 500 metros a partir del limite interior
de la ribera del mar, respetara las exigencias de proteccion del dominio pUblico maritimo-terrestre a través
de los siguientes criterios:

e En tramos con playa y con acceso de trafico rodado, se preveran reservas de suelo para aparca-
mientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de
servidumbre de transito.

* Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacién urbanistica. Se debera
evitar, como se ha indicado anteriormente, la formacién de pantallas arquitecténicas o acumula-
cién de volimenes, sin que, a estos efectos, la densidad de edificacién pueda ser superior a la me-
dia del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en el término municipal respectivo.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacién de vertidos al dominio
publico maritimo-terrestre se requerira la previa obtencidn de la autorizacion de vertido correspondiente.”

Por otro lado en la exposicién de motivos de la ley y en relacién con la disposicion Transitoria tercera se
afiade lo siguiente:

"En el marco del respeto general a los derechos legalmente adquiridos, el criterio basico que se utiliza con-
siste en establecer la plena aplicabilidad de las disposiciones de la Ley sobre la zona de servidumbre de
proteccién y de influencia Unicamente a los tramos de costa que todavia no estan urbanizados y en los que
los propietarios del suelo no tienen un derecho de aprovechamiento consolidado conforme a la legislacién
urbanistica. En cambio, en las zonas urbanas o urbanizables, en las que si se han consolidado tales dere-
chos de aprovechamiento, no se aplican las determinaciones sobre la zona de influencia y la anchura de
la servidumbre de proteccion se limita a 20 metros, es decir, la misma extensién que correspondia a la servi-
dumbre de salvamento segun la legislacion de Costas. Con los criterios de la Ley se evita, por una parte, la
incidencia sobre derechos adquiridos en términos que pudieran originar una carga indemnizatoria que gra-
vitaria fundamentalmente sobre la Administracion Urbanistica".

Es todo cuanto compete informar salva opinion mejor fundada en derecho, y se concluye que la actuacidn
es compatible en materia de la competencia de este Departamento.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD HIDRICA
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Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: MA-71787 (DPH/PLM/JDR/tpa) SPA/DPA/RMF/152/2021
(EA/MA/29/21)

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia
y Pesca en Malaga

Fecha: Fecha firma electrénica

Asunto: EAE SIMPLIFICADA PARA LA MODIFICACION DEL PGOU. RECALIFICACION DE UNA PARCELA EN
PASEO DE SANCHA COMO EQUIPAMIENTO PRIVADO DE USO SANITARIO, T.M. MALAGA

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada

de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los
efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de D.P.H.y Calidad de las Aguas

FIRMADO POR

PAOLO LAGUNA MATTEI
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderiay

Junta de Andalucia Pesca en Malaga

Ref SPA: SPA/DPA/RMF/152/2021 (EA/MA/29/21)
N/Ref: MA-71787

Asunto:modificacién PGOU recalificacién de una parcela en Paseo de Sancha como equipamiento
privado de uso sanitario, T.M. Malaga

DATOS

Fecha registro entrada: 4 de abril de 2022 N°registro:  ---
Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental

Lugar: Paseo de Sancha

Municipio: Malaga

Provincia: Malaga

Coords. UTM (ETRS89): X: 374918 Y. 4064920

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 4 de abril de 2022, se recibe comunicacién interior del Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental,
en el que solicita la emision de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la Modificaciéon PGOU recalificacion de
una parcela en Paseo de Sancha como equipamiento privado de uso sanitario, de acuerdo con lo establecido
en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. A tal efecto, se
aportan la documentacion para su anélisis.

Alternativas propuestas

Alternativa 0: Calificacion Residencial y Uso Sanitario
Alternativa 1: Calificacion residencial y uso residencial
Alternativa 2: Recalificacidén a Equipamiento y Uso sanitario sin ampliacion

Alternativa 3: Recalificacion a Equipamiento y Uso sanitario con ampliacion soterrada por completo (3 m)
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Alternativa 4: Recalificacion a Equipamiento y uso sanitario con ampliacion soterrada 1,5 m

Alternativa elegida

Consideran la alternativa n.° 4 como la que mas se ajusta a los parametros legales vigentes. En la que se

propone la recalificacion de la parcela con edificacion existente de uso residencial a equipamiento privado

de uso sanitario, siendo este el uso actual. Se plantea la ampliacién semisoterrada (1,5 M) de las

instalaciones para ello utilizando la superficie usada actualmente como parking. Con esta alternativa se

busca evitar problemas de inundaciones en la nueva edificacidn, afecciones, a las aguas subterraneas y nivel

fredtico, la integracion de la normativa de calidad del aire interior y confort ambiental, eficiencia energética

y reduccidn de costes de construccion/urbanizacion.

Localizacién: Paseo de Sancha n.° 42. Suelo urbano.
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Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccidn adyacentes.

Red hidrografica.

Sin interés, ya que los arroyos mas cercanos se encuentran fuera de la zona de policia, y fuera de la zona de

flujo preferente.

Masas de aguas subterraneas.

Sin afeccién a masa de agua subterranea.
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Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

Sin afeccién

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacién en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacién:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m*/afio.

+ Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de

los mismos, y su situacién administrativa concesional.
En su caso, se estard a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacién de los recursos no convencionales, el tratamiento
de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera
de los nicleos de poblacién.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizacion en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacidn o concesion
administrativa.
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Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracién.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

¢) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

f)  El control y seqguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracion con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direcciéon General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizard y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:
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Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.

Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
Disponibilidad de recursos hidricos.
Infraestructuras del ciclo integral del agua.

Financiacion de estudios e infraestructuras.

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

en Malaga
Avd. de la Aurora, n° 47
Edificio Servicios Multiples - 29071 MALAGA

Expte: RJ076/22

Asunto: INFORME

UPPH / JASC

Con fecha 02 de abril de 2021 el Excmo. Ayuntamiento de Malaga solicita el inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada, en virtud de lo previsto en el articulo 40.4 de la ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

Con fecha 04 de abril de 2022, se recibe en esta Delegacion Territorial consulta por parte de la
Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul a
efectos de los previsto en el articulo 39.2 de la Ley ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
de la “Evaluacion ambiental estratégica simplificada de la modificacion pormenorizada del PGOU de Malaga
para la recalificacién de una parcela en el Paseo de Sancha 42, como equipamiento privado de uso
sanitario”, acompafiada de documentacién técnica, en el seno del correspondiente procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

.- La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacidn se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacion Territorial:

“ INFORME SOBRE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION
PORMENORIZADA DEL PGOU DE MALAGA PARA LA RECALIFICACION DE UNA PARCELA EN EL PASEO DE
SANCHA 42, COMO EQUIPAMIENTO PRIVADO DE USO SANITARIO.

Segun documentacidn aportada, con fecha 30 de abril de 2021 se acuerda en Sesién Ordinaria de la
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Malaga la acumulacion de dos expedientes:

«  Modificacién Pormenorizada de Elementos de residencial a equipamiento, de la edificacidn situada
en la parcela n®: 42 del Paseo de Sancha.

*  Modificacién Puntual Cualificada de elementos, de equipamiento a residencial, de la edificacion
situada en la Subida de la Coracha 2.

La documentacién digital aportada contiene:

1. Referente al edificio de Subida a la Coracha
- Borrador de la Modificacion de Elementos. Memoria y planos.
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- Documento Ambiental Estratégico.
2. Referente al edificio de Paseo de Sancha.

- Borrador de la Modificacion de Elementos. Memoria y planos.
- Documento Ambiental Estratégico.

Modificacion Pormenorizada de elementos de residencial a equipamiento. Paseo de Sancha 42

El instrumento de planeamiento al que se aplica el presente estudio se corresponde con la
modificacion pormenorizada del PGOU de Malaga teniendo por objeto la recalificacién de la parcela situada
en el Paseo de Sancha n°42, de residencial CJ-3 a equipamiento privado de uso sanitario.

La parcela objeto de estudio dispone de una superficie de 1.207,00m2, con referencia catastral
5051208UF7655S. La calificacién es la de Edificio Protegido con grado de Proteccién ARQUITECTONICA I-
Rehabilitacién. La edificacién ocupa una superficie construida de 254,0739 m2 la planta primera, 417,5737
m2 la planta baja, 255,2801 m2 la planta -1y 215,9713 m2 la planta s6tano.

Contrastada la informacion aportada con la documentacion existente en los archivos de esta
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico de Malaga y el planeamiento urbanistico, se informa
que la parcela objeto de consulta se localiza dentro del Conjunto Histérico de Malaga inscrito como Bien de
Interés Cultural (BIC) en el Catalogo General de Patrimonio Historico Andaluz (CGPHA) en virtud del Decreto
88/2012, de 17 de abril (BOJA n°83, 30/04/2012), siendo a su vez un Bien de Catalogacién General en virtud
del BOJA n°®238,4/14/2013.

N ~ MAR MEDITE RRANEC
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Imagen 1. Plano de inscripcion en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz como Bien de
catalogacion General de manera colectiva de inmuebles de Paseo de Reding, Avenida de Pries, Paseo de
Sancha y Avenida Pintor Joaquin Sorolla.

MODIFICACION PUNTUAL CUALIFICADA DE ELEMENTOS DE EQUIPAMIENTO A RESIDENCIAL. SUBIDA DE
LA CORACHA 2.

El instrumento de planeamiento al que se aplica el presente estudio se refiere al edificio situado en
la calle Subida de la Coracha, numero 2, junto al Museo de Patrimonio Municipal. La modificacion consiste
en atribuir la calificacidn residencial al inmueble actualmente calificado como equipamiento.

La parcela objeto de estudio dispone de una superficie de 113,00m2, con referencia catastral
3950303UF7635S. La calificacion segiin PGOU es la de equipamiento, concretamente le atribuye el uso
pormenorizado de “servicio de interés publico y social”.

Contrastada la informacion aportada con la documentacion existente en los archivos de esta
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico de Malaga y el planeamiento urbanistico, se informa
que el rea objeto de consulta se localiza dentro del Conjunto Histérico de Malaga inscrito como Bien de
Interés Cultural (BIC) en el Catalogo General de Patrimonio Historico Andaluz (CGPHA) en virtud del Decreto
88/2012, de 17 de abril (BOJA n°83, 30/04/2012).

Con caracter general al respecto de la parcela situada en el Paseo de Sancha n°42, se debe indicar al
respecto de la afeccidn al subsuelo prevista:

1. La necesidad de realizacion de una actividad arqueoldgica preventiva mediante CONTROL
ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTO DE TIERRAS durante el transcurso de la ejecucién de la actuacién
prevista, segln se establece en el art. 59 de la Ley de Patrimonio histérico de Andalucia (LPHA 14/2007 de 26
de noviembre).

2. Larealizacion del control arqueoldgico de movimientos de tierra previsto en en el articulo 52.1 de
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia estara sujeto, con caracter previo a
su inicio, a declaracidn responsable en la que se realice una descripcion de la actuacién y en la que se
manifieste que la direccion de la actividad arqueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios
previstos. En ninglin caso, esta declaracion responsable eximira de cumplir con las restantes obligaciones
reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento sobre los
resultados de la misma por parte de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio Jesus VILLALON CONEJO
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CONSEJERIA DE SALUD Y CONSUMO

Delegacion Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

A Fechade lafirma Ayuntamiento de Malaga
Su Ref.: Modificacion Elementos del PGOU.-PL 12/2021 G2 Municipal de Urbanismo
Ntra. Ref.: DT/EIS/ 25-MA-CPU-013 - REIS- 6067. Po Antonio Machado,12
Asunto: Respuesta Consultas Previas Modificacion Pormenori- 29002 Malaga

zada Paseo de la Sancha 42

En contestacién a su solicitud de consultas previas y cribado de fecha 21/05/25 dentro del tramite
previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, modificado por el Decreto-
Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacién de la requlacién para el fomento de la actividad produc-
tiva de Andalucia, a fin de conocer la necesidad de someter a evaluacion de impacto en salud (EIS) del ins-
trumento de planeamiento: Modificacién pormenorizada Paseo de la Sancha del PGOU de Malaga, se le co-
munica lo siguiente:

La superficie objeto del expediente se corresponde con la parcela catastral n.c
5051208UF655S0001RJ del municipio de Malaga, calificada en PGOU vigente como Residencial CJ-3 de Uso
Equipamiento; Edificio Protegido categoria Arquitecténica-l. Cuenta con un area de 1207,00 m” en la que es-
tan construidas las plantas primera, baja y sétano con 254,07, 417,57 y 219,97 m? respectivamente. El obje-
to de la modificacion es recalificar la parcela a Equipamiento Privado de Uso Sanitario para asi acometer la
ampliacién del Centro Médico en ella ubicado. Ademas de regularizar el actual uso, la modificacién aumen-
tara en 215,97 m? la edificacién manteniendo la edificabilidad. Facilitara la construccién de semisétano so-
terrado 1,5 metros que no computa como techo edificable segln el articulo 12.2.28.4 del PGOU en las edifi-
caciones calificadas como equipamiento privado. Se enfatiza en que no se afecta la estructura general de la
ciudad para definir la modificacion como Pormenorizada.

La memoria expone en cinco alternativas con una gradacion de menor a mayor entidad en los cam-
bios a realizar los diferentes pros y contras de las mismas. Se selecciona la indicada porque consigue los ob-
jetivos pretendidos y se previenen afecciones a capas fredticas y aguas subterraneas, a la calidad del aire in-
terior y confort ambientaly al aumento de costes que provocaria la alternativa siguiente en peso.

Se describe el entorno, la demografia y la afeccion tanto por catastrofes naturales del ambito que-
dando la zona distanciada de zonas inundables. El uso en la zona no va a cambiar, sino que se se va a regu-
larizar. El grid de poblacién indica que se trata de una zona poblada, no se prevee que afecte a los determi-
nantes de salud de forma significativa. La alternativa elegida para aumentar la edificacién es la menos agre-
siva a nivel ambiental. Se identifican los determinantes de la salud evaludndose los impactos previsibles so-
bre ellos.

De la documentacion aportada no se deducen impactos negativos significativos en los determinan-
tes de salud asociados a la recalificacion ni a que se proyecte aumentar la edificacion en la parcela en los
términos descritos.

Una vez examinada la documentacién presentada por el personal técnico de esta delegacién terri-
torial, se le comunica que, efectuado el proceso de cribado sobre las medidas previstas, nuestro parecer es
que en la memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos sobre la salud
derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los mismos no tengan la sufi-
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CONSEJERIA DE SALUD Y CONSUMO

Delegacion Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

ciente relevancia como para justificar un analisis en mayor profundidad ni la introduccién de medidas adi-
cionales. Ello siempre supeditado a la veracidad de la informacion facilitada por el Ayuntamiento en este
tramite.

En consecuencia, la modificacion prevista no tiene que someterse al procedimiento de evaluacion
de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

-Que no se introduzcan modificaciones en la actuacioén, respecto de la informacién facilitada sobre
el proyecto aportado en el tramite de consultas previas.
- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacién inicial del mismo.

La comprobacion de estas condiciones se efectuard mediante la presentacion dentro de la docu-
mentacion necesaria para la aprobacién inicial del instrumento de planeamiento de una copia de la memo-
ria resumen presentada y de este dictamen.

En cualquier caso, se recuerda que sélo podran estar sometidos a EIS:

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 1.b) del articulo 3 del De-
creto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento EIS en Andalucia, en aquellos
casos en los que la tramitacion del planeamiento sea conforme a la Disposicién transitoria 32 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), y por tanto
se acojan a su tramitacién conforme a la anterior normativa (Ley 7/2002, LOUA).

2. Los instrumentos de ordenacion establecidos en la Disposicién final 42 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en el resto de casos.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo: Carlos Bautista Ojeda
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