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0 INTRODUCCION

La tramitacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que requiera la Evaluacién
Ambiental estratégica Simplificada, a los efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental en su ultima revisién de 22 de diciembre de 2022, y sin
perjuicio de lo que corresponda en aplicacién de la legislacidon territorial, urbanistica y sectorial
de aplicacion, se ajustard a las siguientes actuaciones:

A) Solicitud de inicio de Evaluacidn Ambiental Estratégica por el drgano responsable de la
tramitacién administrativa del plan acompafada del Borrador del Plan y del Documento
Ambiental Estratégico.

B) Resolucion de admision de la solicitud por el 6rgano ambiental, en el plazo de 20 dias
habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio.

C) Consulta, por el érgano ambiental, a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas.

D) Formulacioén, por el érgano ambiental, del Informe Ambiental Estratégico y remisién del
mismo al érgano responsable de la tramitacién administrativa del Plan.

0.1 ANTECEDENTES

Los terrenos objeto del Estudio de Ordenacién fueron ordenados anteriormente mediante un
Plan Especial en Suelo No Urbanizable aprobado definitivamente con fecha 31.01.2003,
mediante lo que se obtuvo Declaracion de Utilidad Publica e Interés Social para el desarrollo de
un conjunto de uso hotelero como uso exclusivo.

Posteriormente, en 2004, se obtuvo licencia para el desarrollo de este conjunto conforme a las
determinaciones del Plan Especial tramitado, cuyas obras estaban en ejecucién cuando fue
aprobado el PGOU de Madlaga vigente, que incluyd estos terrenos como Suelo Urbano No
Consolidado Ordenado, recogiendo las condiciones del planeamiento especial aprobado y para
los que establecia como necesaria la urbanizacién del ambito para su cualificacion como Suelo
Urbano Consolidado.

Recientemente, la entidad propietaria actual de estos terrenos ha planteado una propuesta de
Innovacion del PGOU de Malaga, cuyo objeto es cambiar el uso exclusivo Hotelero establecido
para este ambito para asignarle el Uso Productivo/Empresarial (Terciario de Oficinas /
Productivo 5) y sus compatibles y alternativos, incorporando entre los compatibles el uso
hotelero, con lo que se da respuesta a las demandas actuales y se posibilita el desarrollo de estos
suelos de forma mas adecuada.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), determina en el articulo 77, apartado 2 que serd preceptiva la aprobacidn del Avance
en los instrumentos de ordenaciéon urbanistica general y en los restantes instrumentos
sometidos a evaluacion ambiental estratégica, conforme a lo dispuesto en la legislacion
ambiental, como es el caso de la Innovacién que se plantea que se encuentra sometida a
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Por tanto, con fecha 19.10.2022 fue presentado a tramite el Avance de la Innovacion—
Modificacién de Elementos del PGOU de Madlaga relativo al ambito SUNC-O-CA.27 “Cortijo
Jurado”.

0. INTRODUCCION
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Posteriormente, con fecha 02.12.2022 ha sido emitido informe por parte del Servicio de
Planificacién Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanistica
para cuya respuesta se redacta la Reforma Diciembre 2022 del Avance de la Innovacion—
Modificacién de Elementos del PGOU de Malaga relativo al ambito SUNC-O-CA.27 “Cortijo
Jurado”, lo que fue presentado a tramite con fecha 22.12.2022.

Por otra parte, ha sido aprobado el Decreto 5502/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, el cual determina en su disposicion transitoria tercera
gue en Suelo Urbano No Consolidado las modificaciones de las determinaciones establecidas
por los instrumentos de planeamiento general podras realizarse mediante el correspondiente
instrumento de ordenacién urbanistica detallada.

En este sentido, el Servicio de Planificacidon Territorial y Urbanistica del Departamento de
Planeamiento y Gestidn Urbanistica ha emitido informe de fecha 22.02.2023 en el que se
requiere, al amparo de lo recogido en las disposiciones transitorias del Reglamento General de
la LISTA, redactar un Estudio de Ordenacién como instrumento de ordenacién urbanistica
adecuado a la innovacion que se pretende.

0.2 OBIJETO

Se redacta el presente Documento Ambiental Estratégico para dar inicio a la Evaluacién
Ambiental Estratégica del Estudio de Ordenacién.

Conforme a la Disposicidn Final Quinta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, que modifica entre otros el articulo 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, se determina en el apartado
40.4.a) que se encuentran sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada las
modificaciones menores de los instrumentos de ordenacidn urbanistica del apartado 2, en el
caso que ocupa, se realiza una modificacién menor (como una Actuacién de Mejora a través de
un Estudio de Ordenacién), de un instrumento de ordenacién urbanistica general.

0.3 CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El Art.39 de la citada Ley, recoge el procedimiento a seguir y el contenido minimo que abarcara
el presente documento:

Articulo 39. Procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica simplificada para la
emision del informe ambiental estratégico.

1. El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36 apartado 2 presentard
ante el érgano ambiental, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial,
una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafada del
borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico, que contendrd, al
menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.
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d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir

cualquier efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacion del plan o
programa.

j) La incidencia en materia de cambio climdtico, segun lo dispuesto en la Ley de medidas
frente al cambio climdtico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en
Andalucia.

k) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.

Caso de que el Informe Ambiental Estratégico concluyera que el instrumento de planeamiento
debe someterse a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria porque puede tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, el 6rgano ambiental elaborara el documento de alcance
del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y
lo remitira al érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan para que continte la
misma de acuerdo con el apartado anterior.
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1 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Se pretende con la elaboracién del Estudio de Ordenacidn cambiar el Uso Hotelero asignado de
forma exclusiva al ambito de actuacion SUNC-O-CA.27 “Cortijo Jurado” por el Uso
Productivo/Empresarial (Terciario de Oficinas) y sus compatibles y alternativos, incorporando
entre los compatibles el Uso Hotelero, con objeto de dar respuesta a una demanda real de las
actividades que este uso empresarial engloba.

1.1 PROMOTOR DEL PLAN

La representacidn de los terrenos correspondientes al ambito SUNC-O-CA.27 “Cortijo Jurado” la
ostenta la entidad SUBA PROYECTOS COMPARTIDOS, S.L. (Suba Homes) con CIF. B93623817 y
domicilio en calle Santa Lucia n22, 12 planta. 29008 Mdlaga.

1.2 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA Y SU PROCEDENCIA

La modificacién que se pretende realizar es el cambio de uso de un dmbito de planeamiento,
gue necesariamente ha de llevarse a cabo mediante una Innovacién del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Mdlaga, en concreto mediante su modificacién al amparo de lo
estipulado en el articulo 86 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (LISTA).

Dado que lo que se pretende es un cambio de uso y una modificacion de la ordenacion de
volumenes recogida en el Plan Especial aprobado para adaptarla a las necesidades del nuevo
desarrollo de oficinas, que no conlleva reforma ni renovaciéon de la urbanizacién, ni se
incrementa la edificabilidad, ni el nimero de viviendas y no se precisan nuevas dotaciones
publicas, conforme al articulo 27 de la LISTA se esta bajo una Actuacién de Mejora Urbana.

Por tanto, conforme al articulo 118.3 del Reglamento General de la LISTA, la modificacidon que
se pretende procede tramitarla a través de un Estudio de Ordenacion sin delimitacion previa.

Esta modificacion se realiza con la finalidad de dar respuestas alternativas a las nuevas
demandas de actividades que actualmente pueden llevarse a cabo en estos terrenos tras haber
transcurrido varios afios desde la aprobacion definitiva del Plan Especial y del PGOU de Mdlaga,
periodo en el que la sociedad y sus necesidades se han transformado considerablemente.

1.3 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Los terrenos del dmbito SUNC-O-CA.27 “Cortijo Jurado” del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Mdlaga, tienen una clara funcidn de completar la ordenacion existente en la
confluencia de la autovia A-357, la carretera A-7054 y el rio Campanillas.

La superficie total de este ambito, seglin medicidn topografica actualizada, es de 43.569,13 m2,
donde se ubica un edificio con Proteccion Arquitecténica de Grado | a rehabilitar, denominado
Cortijo Jurado.

Estos terrenos se encuentran situados al norte de la autovia A-357, junto al nudo de enlace de
la carretera A-7054 con esta autovia y el rio Campanillas. Lindan al norte con terrenos de la finca
Jurado pertenecientes a los Sistemas Generales SGIT-CA.2 y SGIT-SNU-CA.2, al sur con la autovia
A-357, al Este con la carretera A-7054 y al Oeste con el rio Campanillas.
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llustracion 1. Situacién general y en el PGOU de Madlaga.
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2 ALCANCEY CONTENIDO DEL PLAN O PROGRAMA PROPUESTO

2.1 ANALISIS DE ALTERNATIVAS

El analisis y consideracién de distintas alternativas constituye un aspecto clave en el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento, ya
qgue es la forma de analizar nuevas soluciones de ordenacién que permitan comparar los
distintos grados de afeccién al entorno.

Las alternativas contempladas en este documento son:

ALTERNATIVA O

No se realiza ningun tipo de actuacidn y permanece como estd en la actualidad. Esta alternativa,
consistente en mantener las condiciones urbanisticas fijadas por el PGOU vigente para este
ambito, manteniendo el uso exclusivo hotelero en el cual los impactos serian cero o
permanecerian aquellos ya presentes por las actividades preexistentes ya que la situaciéon se
mantiene como hasta ahora.

Sin embargo, al mantener las condiciones actuales se acusa la repercusién sobre el medio
socioecondmico, limitando el crecimiento de la economia del municipio y el empleo, pues la
actividad de estos terrenos lleva paralizada mas de una década y no se prevé que se reanude,
pues no existe una demanda y una necesidad real de desarrollo de los usos planteados.

Ademas, parte del desarrollo urbanistico de este dmbito es la rehabilitacion del edificio del
Cortijo Jurado por razén de su proteccién Arquitectdnica de grado 1, asi como el ajardinamiento
y la ordenacién de su entorno, lo que de no llevarse a cabo contribuira al deterioro del edificio
y del paisaje de un enclave que es referente singular en la zona.
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llustracion 2. Alternativa 0. Se mantiene el uso exclusivo Hotelero segiin PGOU.

Por ello, se procede al estudio de las alternativas que contribuirian a la viabilidad del desarrollo
urbanistico de este suelo.

Para analizar las diferentes alternativas, partimos de la base de que al estar estos terrenos
afectados por la huella acustica del aeropuerto de Malaga no podra calificarse ninguna parcela
como residencial, equipamiento educativo o sanitario, dentro de esta huella acustica.
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Por tanto, analizamos otras posibles alternativas de uso que técnicamente pueden ser viables
para dar respuesta a nuevas demandas de desarrollo.

ALTERNATIVA 1

El dmbito SUNC-0-CA.27 “Cortijo Jurado” del PGOU de Malaga se encuentra ubicado en un
enclave estratégico para albergar actividades de caracter productivo, debido a su proximidad
a importantes vias de comunicacién que facilitan su acceso.

Se plantea como Alternativa 1 cambiar el uso previsto por el PGOU de Uso Hotelero Exclusivo a
uso Productivo Industrial (A.1) que por ejemplo podria estar vinculado a actividades
agroalimentarias debido a de su proximidad a la Vega del Guadalhorce e importantes centros de
distribucidn de mercancias.

Otros usos productivos logisticos del tipo que se estan desarrollando en |la zona y usos especiales
requieren unas condiciones y unas dimensiones que estos terrenos no pueden ofrecer por las
limitaciones espaciales derivadas de las servidumbres de carreteras, asi como la existencia de
un edificio protegido que se debe mantener y rehabilitar.

llustracion 3. Alternativa 1. Cambio de uso exclusivo Hotelero a Productivo Industrial.

ALTERNATIVA 2

Si bien la Alternativa 1 podria resultar técnicamente viable para el desarrollo de estos terrenos
manteniendo los parametros fijados en la ficha urbanistica, se propone como Alternativa 2
destinar estos terrenos a Uso Productivo/Empresarial (Terciario de oficinas) que, conforme a lo
recogido en el PGOU de Malaga, ofrece las siguientes posibilidades:

- Usos
pormenorizados:

= Empresariales

- Usos
compatibles:

= Usos industriales, Logisticos.

2. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN O PROGRAMA PROPUESTO



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27
“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA

sfera

proyecto ambiental

= Hosteleria, solamente en planta baja y sujetos a las condiciones de control
ambiental establecidas.

= Comercio minorista con las condiciones de los apartados 7 y 9 del articulo 12.11.3
del PGOU.

= Aparcamientos.
- Usos alternativos:

» Equipamiento comunitario cumpliendo las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo
IV (excepto cementerios, tanatorios y crematorios).

= Hosteleria.

= Comercio minorista con las condiciones de los apartados 8 y9 del articulo 12.11.3
del PGOU.

= Edificio de Aparcamientos.

= Infraestructuras urbanas.

En esta alternativa proponemos como uso compatible, ademads de los ya sefalados, el uso
Hotelero, con objeto de ofrecer mayor flexibilidad al desarrollo edificatorio como complemento
de los usos empresariales que se plantean.

Esta alternativa se propone desde la perspectiva de que la oferta de usos empresariales en los
alrededores de estos terrenos es muy escasa, cuando es un uso que en un entorno logistico se
plantea para prestar servicio al mismo.

La disposicion de usos empresariales se adapta mejor a la cambiante situacion actual que
permite una regulacién mas flexible que diversifica las opciones, pudiendo albergar un mismo
edificio uno o varios de los usos permitidos.

La ubicacion privilegiada de estos terrenos, muy préxima a la Universidad y al Parque
Tecnolégico de Andalucia con los que se pueden generar sinergias, la hace idénea para la
creacion de una buena oferta de oficinas, espacios coworking, ocio, restauracion y comercial
qgue dé respuesta a nuevas necesidades de la poblacion.
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llustracion 4. Alternativa 2. Cambio de uso exclusivo Hotelero a Productivo Empresarial (Terciario de Oficinas).
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VALORACION Y SELECCION DE LA ALTERNATIVA ESCOGIDA

Por todo lo expuesto anteriormente, se elige la Alternativa 2 como la mdas adecuada conforme
a los objetivos propuestos pues, desde el punto de vista funcional, es la que mejor se adapta a
la actual situacién econdmico-social y a las necesidades reales de la poblacién, dentro de las
limitaciones de uso que impone la huella acustica del aeropuerto de Malaga.

Si bien, la solucién propuesta en la Alternativa 1 es técnicamente viable, entendemos que ofrece
una respuesta mas restringida, por las limitaciones fisicas, pues la ocupacion de la edificacion es
limitada, por encontrarse en los terrenos una edificacidon protegida que debe mantenerse y
rehabilitarse que puede tener peor encaje en usos productivos industriales y logisticos y por
estar rodeada esta ubicacién de suelos calificados con estos usos que resultan mas adecuados
para implantar estas actividades.

Sin embargo, la Alternativa 2 ofrece una mayor flexibilidad de usos, mas adecuada a la situacion
de estos terrenos donde el edificio existente protegido puede ser adaptado para albergar el uso
empresarial y sus compatibles y alternativos, lo que ofrece mayor flexibilidad y unas
posibilidades de desarrollo mas amplias que contribuyen a evitar posteriores modificaciones del
planeamiento.
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3 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

Como ya se ha comentado con anterioridad, el Estudio de Ordenacidon tiene como objeto la
modificacion del uso hotelero exclusivo asignado a este ambito para asignarle el Uso
Productivo/Empresarial (Terciario de oficinas/PROD-5) y sus usos compatibles y alternativos,
incorporando entre sus compatibles el uso hotelero, con lo que se da respuesta a las demandas
actuales y se posibilita el desarrollo de estos terrenos de forma mas adecuada.

Este cambio se realiza manteniendo el resto de las caracteristicas urbanisticas asignadas a este
ambito de planeamiento por el PGOU de Malaga, a excepcion del pardmetro de ocupacion
maxima que se incrementa.

3.1 CONDICIONES DE ORDENACION

Las determinaciones urbanisticas de aplicacidn a este ambito que se proponen y que constituyen
el contenido del Estudio de Ordenacién son las siguientes:

A. Usos.
- Eluso asignado a este dmbito es el Productivo Empresarial (Terciario Oficinas).
- Usos Compatibles: Segun articulo 12.11.3 del PGOU y Hotelero.
- Usos Alternativos: Segun articulo 12.11.3 del PGOU.

B. Parcela minima.

La superficie de parcela minima es coincidente con la superficie del ambito SUNC-O-CA.27
“Cortijo Jurado”, es decir, 43.569,13 m>.

C. Ocupacion maxima.
La ocupacion maxima de la edificacion sera del 30%.

Con objeto de dar cabida a las plazas de aparcamiento requeridas por el art? 6.7.4 del PGOU de
Malaga de 1 plaza/50 m?y a otros usos complementarios, la huella de sétano podra ocupar parte
de la zona verde privada cumpliendo con la separacidn a linderos publicos.

D. Techo maximo edificable.

El techo edificable maximo asignado a esta parcela es de 19.098 m?t.

E. Separacion a linderos.

La separacidn a linderos publicos y privados sera de 15,00 m

F. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacién serd de 10,50 m y el nUmero maximo de plantas sera PB+2.
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G. Tipologia de la edificacidon.

La tipologia de la edificacion es la basada en los pardmetros definidores de la Ciudad Jardin (ClJ).

H. Proteccion de las visuales.

Cualquier actuacién sobre la parcela, respetara la vision del edificio del Cortijo Jurado, como
referente singular del paisaje de la zona en razén de la proteccién Arquitecténica de Grado 1
que el Catdlogo de Edificaciones Protegidas le otorga. La cubierta de las nuevas edificaciones
no podrd sobrepasar la rasante de la plataforma en que se ubica el edificio protegido.

I. Otras condiciones.

Para la ejecucidn se acometera la rehabilitacién del edificio del Cortijo Jurado en razén de la
proteccién Arquitectdnica de Grado 1 que el Catalogo de Edificaciones Protegidas le otorga.

Serd de aplicacion el Convenio Urbanistico aprobado el 27 de septiembre de 2002.

3.2 PROPUESTA DE ORDENACION

La ordenacién que se propone en el presente documento se plantea de forma orientativa,
realizandose conforme a las condiciones establecidas en el apartado anterior en la que se
contemplan los siguientes aspectos:

= Se define el area edificable de la parcela excluyendo la posibilidad de construir en las zonas
mas visibles desde las vias rodadas. Para ello, se delimitan dos dreas de movimiento:

o Unasobre rasante, delimitada de forma que se permitan las principales vistas del edificio
dejando libre de edificacidn la zona delantera del mismo, correspondiente a la zona Sur—
Sureste de la parcela, respetando las distancias a linderos publicos, asi como las
servidumbres de carreteras y evitando la zona inundable del rio Campanillas. El resto de
la parcela se destina a zona verde privada.

o Otra bajo rasante, delimitada de forma que se permitan las principales vistas del edificio
dejando libre de edificacién la zona delantera del mismo, correspondiente a la zona Sur—
Sureste de la parcela, respetando las distancias a linderos publicos, asi como las
servidumbres de carreteras y evitando la zona inundable del rio Campanillas. El resto de
la parcela se destina a zona verde privada.

= En cuanto a las alturas de la edificacidn, se plantea una altura maxima de PB+2 en todas las
edificaciones de manera que, en ningun caso, la cota de cubierta debe superar la cota de la
plataforma del edificio protegido (+35,00 m).

= Se evita adosar la nueva edificacion al edificio protegido en todo su perimetro, planteando
un patio interior que puede ser atravesado para permitir las conexiones entre edificios y
donde estaran ubicados los nucleos de comunicacidn vertical de acceso a los mismos.
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3.3 CUADRO COMPARATIVO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS
EXISTENTES Y PROPUESTOS

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA PGOU VIGENTE ESTUDIO DE ORDENACION
MARZO 2023
Productivo Empresarial
Uso: Hotelero (Drod-EF;
Superficie: 42.803,00 m3s 43.569,13 ms (
indice de edificabilidad: 0,4461 mt/m?s 044617 mt/m?s
Aprov. Medio 0,4461 UA/m?s 0,4461 UA/m?s
Objetivos, criterios y directrices vinculantes:
A) Uso: Hotelt?ro Produc*fi\rf) Empr_esarial
(Exclusivo) (Terciario Oficinas)
B) Usos compatibles: — - Seguin art® 12.11.3 PGOU
- Hotelero
C) Usos alternativos: - - Segun art® 12.11.3 PGOU
D) Parcela minima: 25.000,00 m?s 43.569,13 m?s
E) Ocupacion maxima: 24% 30%
F) Techo maximo edificable: 19.098,00 m3t 19.098,00 m%t
) Separacion linderos publicos y privados: 15m 15m
H) Altura maxima de la edificacion: 10,50 m 10,50 m
1) Tipologia Edificatoria: a )

J) Cualquier actuacion sobre |a parcela, respetard la vision del edificio del Cortijo Jurado, como
referente singular del paisaje de la zona.

. ESTUDIO DE ORDENACION
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA | PGOU VIGENTE MARZO 2023
Usos Hotelero Productivo 5
Area de movimiento; 10.849,00 m3s 17.607,41 m3s
Techo Edificable: 19.098,00 m2t 19.098,00 m%t
Aprovechamiento: 19.098,00 uas 19.098,00 uas
Altura max/N? plantas:] 10,50 m/ PB+2 10,50 m/ PB+2
Calificacion: (@] l
Zona Verde Privada: 31.954,00 m3s 25.961,72 m?s

Dotaciones — -

(*) Medicion topografica actualizada.

Como se observa en el cuadro anterior, se mantienen inalterados los objetivos, criterios y
directrices de la ordenacién pormenorizada preceptiva recogidos en la ficha urbanistica del
ambito SUNC-0.CA.27 “Cortijo Jurado”, ajustando el pardmetro de ocupacién maxima de la
edificacién que se incrementa hasta un 30%.
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4 CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO
ELECCION DE VARIABLES AMBIENTALES

La caracterizacién y posterior valoracién de las variables ambientales y socioeconémicas implica
un proceso anterior de selecciéon de pardmetros medioambientales. En esta fase se iniciaran
todas las variables definitorias del territorio de estudio, que puedan ser alteradas de forma mas
o menos notable por la actividad desarrollada.

Para definir correctamente el territorio de estudio, éste se aborda desde el punto de vista de las
variables del medio biofisico, perceptual y socioeconémicas.

Las variables analizadas son:

e CLIMATOLOGIA.

e CALIDAD DEL AIRE.

e FUENTES SONORAS DEL ENTORNO.
e GEOLOGIA.

e GEOMORFOLOGIA.

e EDAFOLOGIA.

e HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.
e VEGETACION Y USOS DEL SUELO.
e FAUNA.

e PAISAJE.

e MEDIO SOCIOECONOMICO.

4.1 CLIMATOLOGIA

La zona de actuacion se caracteriza por un clima Mediterraneo subtropical segun la clasificacion
de Papadakis. Este clima se caracteriza por un régimen térmico subtropical calido y un régimen
de humedad mediterraneo. La estacion utilizada para la caracterizacion climatolégica es la de
Malaga Aeropuerto con una altitud de 5 metros. Esta estacion se localiza en la coordenada:

Latitud: 36° 39' 58" N - Longitud: 4° 28' 56" O -

Los valores climatoldgicos y las oscilaciones mensuales de la zona de estudio se resumen en los
cuadros siguientes:

VARIABLES CLIMATICAS VALORES
Temperatura media anual 18.5°C
Valor minimo de la media de las temperaturas minimas 13.7°C
Valor maximo de la media de las temperaturas maximas 23.39C
Precipitacién anual media 534 mm
Numero medio anual de dias de precipitacidn. 40 - 60 dias
Numero medio anual de dias de tormenta 10 - 15 dias
Numero medio anual de dias de helada 0 dias
Numero medio anual de horas de sol 2.800-3.000 horas

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27
“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA

sfera

proyecto ambiental

Mes T ™ Tm R H DR DN DT DF DH DD |
Enero 121 168 74 69 69 5.8 0.0 13 0.7 0.1 7.9 180
Febrero 129 17.7 8.2 60 68 4.8 0.0 1.2 1.0 0.1 6.3 180
Marzo 147 196 98 52 67 4.0 0.0 0.9 1.3 0.0 5.9 222
Abril 163 214 111 44 63 4.5 0.0 14 0.4 0.0 5.7 244
Mayo 193 243 142 20 59 3.1 0.0 11 0.7 0.0 7.3 292
Junio 23.0 281 180 6 58 0.8 0.0 0.7 0.6 0.0 14.0 329
Julio 255 305 205 0 58 0.1 0.0 0.2 0.8 0.0 20.6 347
Agosto 260 308 211 6 61 0.5 0.0 0.7 0.9 00 171 316
Septiembre 235 28.2 188 20 65 2.1 0.0 1.5 0.7 0.0 9.3 255
Octubre 195 241 150 57 70 4.4 0.0 1.5 1.4 0.0 6.0 215
Noviembre 15.7 20.1 11.3 100 71 5.6 0.0 13 0.9 0.0 5.6 172
Diciembre 13.2 175 8.9 100 72 6.6 0.0 1.5 0.8 0.0 5.6 160
Aio 185 233 137 534 65 423 00 134 104 0.2 109.1 2905

TEMPERATURAS

La ficha térmica de la zona es la siguiente:

E F M A M J Jl A S (o) N D ANO

T 12.1 12.9 14.7 16.3 19.3 23.0 25.5 26.0 | 235 19.5 15.7 13.2 18.5
™ | 16.8 17.7 19.6 | 214 | 243 28.1 | 30.5 | 30.8 28.2 24.1 20.1 17.5 | 233
Tm 7.4 8.2 9.8 11.1 14.2 18.0 20.5 21.1 18.8 15.0 11.3 8.9 13.7
Tabla 1. Temperaturas en la zona de estudio. Fuente: Aemet
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llustracion 5. Temperaturas de la zona de estudio. Fuente: AEMET
T: Temperatura media mensual/anual (2C)
TM: Temperatura media mensual/anual de las méaximas diarias (2C)
Tm: Temperatura media mensual/anual de las minimas diarias (2C)

De los valores representados en el grafico anterior se pueden extraer las siguientes
conclusiones: la temperatura media anual es de 18,5°C, oscilando entre los 12,10°C del mes de
enero y los 26,00°C del mes de agosto, lo que da lugar a una amplitud térmica anual baja, de
13,90°C.
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Las temperaturas maximas medias, que oscilan entre los 16,8°C y los 30,8°C de enero y agosto
respectivamente, muestran unos valores elevados, que reflejan el influjo marino de esta zona
gue suavizan las temperaturas invernales.

En cuanto a las temperaturas minimas medias, éstas oscilan entre los 7,4°C de enero, y los
21,10°C de agosto, lo que indica inviernos templados y veranos célidos. Estas temperaturas
dejan entrever que se trata de una zona caracterizada por su localizacién geografica, ante la
dificultad de entrada de los vientos frios del Norte.

PRECIPITACIONES

La temporada mas mojada dura 7,5 meses, de 28 de septiembre a 14 de mayo, con una Para el
analisis del régimen pluviométrico se tratara tanto el volumen total de precipitaciones y su
distribucidon a lo largo del afio, como el nimero de dias lluviosos y la intensidad de las
precipitaciones.

Las precipitaciones anuales equivalen a 524 mm, con una distribucién mensual irregular, tipica
de estas latitudes, que varia entre los 2 mm del mes de julio y los 95 mm de noviembre.

REGIMEN PLUVIOMETRICO

El régimen de precipitaciones esta caracterizado por su irregularidad y por el caracter torrencial
de las mismas. Los veranos suelen registrar escasas precipitaciones y los meses de invierno son
los mas lluviosos. Sin embargo, los meses donde se concentra los riesgos de precipitaciones
torrenciales son los de finales de verano y comienzos de otofio: septiembre y octubre.

PRECIPITACIONES MEDIAS MENSUAL/ANUAL
E F M A M J JL A S 0] N D Total
69 60 52 44 20 6 0 6 20 57 100 100 534
Tabla 2. Precipitaciones medias mensuales en la zona de estudio. Fuente: AEMET
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llustracion 6. Precipitacion de la zona de estudio. Fuente: AEMET

El régimen pluviométrico se caracteriza por presentar un periodo himedo (precipitaciones
superiores a 60 mm/mes) relativamente amplio, extendiéndose a cuatro meses (de noviembre
a febrero), y un periodo seco (precipitaciones inferiores a 30 mm/mes) que se extiende desde
mayo a septiembre. El periodo intermedio, entendiendo como tal los meses que presentan unas
precipitaciones entre 30 y 60 mm, aparecen en los meses de marzo, abril y octubre.
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La existencia de sequia estival se debe a la presencia del anticiclon de las Azores en nuestras
latitudes, mientras que las precipitaciones de invierno coinciden con su desplazamiento en
latitud, dejando paso a las perturbaciones del oeste.

En cuanto a la distribucién de las precipitaciones a lo largo del afo, se puede observar como el
maximo pluviométrico medio mensual se registra en diciembre, asi como el minimo
pluviométrico anual en los meses de julio y agosto.

Una caracteristica a tener en cuenta en el estudio de las precipitaciones es el nUmero de dias en
gue éstas se producen. En la zona considerada se presenta una media de 43 dias, lo que supone
alrededor del 15% del afio en el que se concentran las precipitaciones que en muchos momentos
son torrenciales lo que origina el principal conflicto de la zona derivado de la inundabilidad en
episodios de precipitaciones extremas que los cauces ordinarios no son capaces de evacuar.

INSOLACION

La orientacion sur es muy favorable para la incidencia de los rayos, sobre todo en verano. La
relevancia de este factor para la confortabilidad climatica es muy importante.

Las horas de sol son casi 3000 anuales y el porcentaje de insolacién es de 2/3 partes, teniendo
los valores maximos en julio, agosto y junio por este orden, superando la barrera del 75% de
insolacidon con creces. Si observamos los valores minimos, desde el minimo de diciembre, le
siguen noviembre, febrero y enero, el porcentaje de insolacion sigue siendo elevado situandose
en valores cercanos al 60%, tras esto se concluye que pocos enclaves pueden ofrecer tal cantidad
de horas de sol en la peninsula, sin duda, estamos ante un lugar privilegiado, muy propicio para
el desarrollo de un amplio abanico de actividades terciarias.

MEDIA DE HORAS DE SOL E INSOLACION PARA EL AEROPUERTO DE MALAGA

Horas de Sol Porcentaje de Insolacion

Enero 181 h. 26’ 58,8 %
Febrero 182 h. 59’ 59,4 %
Marzo 203 h. 08’ 54,9 %
Abril 240 h. 27’ 60,4 %
Mayo 306 h. 31’ 69,9 %
Junio 331 h. 22 75 %

Julio 363 h. 35’ 80,6 %
Agosto 338 h. 15’ 80,8 %
Septiembre 226 h. 01’ 70 %

Octubre 220 h. 15 62,6 %
Noviembre 177 h. 35’ 58 %

Diciembre 135 h. 31’ 57,9%
Anual 2.982 h. 00’ 65,28 %

Tabla 3. Horas de sol y porcentaje de insolacion. Fuente: AEMET
VIENTOS

Los vientos estdn muy influenciados por la proximidad a la costa y por las sierras que circundan
el municipio.

La zona se ve sometida, con frecuencia irregular, a los vientos terrales cldsicos de Malaga, que
con desigual velocidad soplan del noroeste, recalentados y secos.
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Se harecogido la distribucién de la direccidn de los vientos para cada mes para la zona de estudio
recogida de los datos disponibles de las estadisticas basadas en observaciones tomadas entre el
10/2000 - 09/2017 diariamente entre las 7 de la mafiana y las 7 de la tarde hora local. Donde se

puede ver las direcciones predominantes.

ENERO FEBRERO
Distribucion de la direccion del viento en (%%) Distribucion de la direccion del viento en (%%)
enero febrero
N N
NNW NNE NNW NNE
30 25
NW 5 NE y
2 NW 20 NE
20
- 15
o 15 _
WHNW o ENE WNW o ENE
5 5
; 3}
W E W o
WswW ESE
WSW ESE
SwW SE
sw SE
SEW SSE
5 SSwW SSE
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MARZO ABRIL
Distribucion de la direccion del viento en (%%) Distribucion de la direccion del viento en (%%)
marzo abril
N N
NMNW NNE NNW NNE
20 20
NW NE NW ME
15 15
WHNW 10 ENE WHNW 10 ENE
5 5
w 0 E w o E
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Distribucion de la direccion del viento en (%%) Distribucion de la direccion del viento en (%%)
mayo junio
N N

NNW NNE NNW Can NNE

Distribucion de la direccion del viento en (%%) Distribucion de la direccion del viento en (%%)
Jjulio agosto

WNW

Distribucion de la direccion del viento en (%%) Distribucion de la direccion del viento en (%%)
septiembre octubre
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NOVIEMBRE DICIEMBRE
Distribucion de la direccion del viento en (%%) Distribucion de la direccion del viento en (%%)
noviembre diciembre
N N
NNW NNE NNW 30 NNE
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NW 20 NE NW 25 NE
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ANUAL
Distribucion de la direccion del viento en (%%)
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4.2 GEOLOGIA

La geologia de la zona ha sido recopilada de la hoja magna geolégica 1052 Alora, de la cual se
adjunta extracto del area de estudio a continuacién. Las formaciones geoldgicas que se
encuentran en el término municipal se pueden agrupar en seis unidades.

¢ Sedimentos Post-Manto.
* Rocas Ultrabasicas.

¢ Unidad de Blanca.

e Complejo Alpujarride.

e Complejo Maldguide.

¢ Unidad de Aljibe.

Concretamente, la zona de estudio se sitla encima de los Sedimentos Post-Manto.

SEDIMENTOS POST-MANTO

CUATERNARIO

SUP.

PLIOCENO
INF.

SUP.

MIOCENO 31
MED.

NEOGENO

llustracion 7. Secuencia litoestratigrdfica de los Sedimentos Post-Manto en el dmbito de estudio.

2.3.1.1 LITOLOGIA

UNIDADES GEOLOGICAS
39 Aluvial

34 Arenas y margas

Tabla 4. Unidad litolégica predominante en el dmbito de estudio.
Unidad litolégica 39. Aluvial

Cuaternario

El periodo Cuaternario reviste gran importancia por su extensidon y su morfologia. Los
sedimentos que se encuentra en la zona de estudio estdn compuestos por Aluviales. Los
aluviales forman considerables extensiones en la region, pero su estudio viene dificultado por
constituir la base de cultivos muy intensos. La superficie plana de los aluviales se sitia pocos
metros (1 a 4 m.) sobre el cauce actual y representa el lecho maximo de inundacién,
especialmente en las ramblas, que cortan los macizos quebrados. Los aluviales deben
considerarse como formas actuales, pudiendo la rambla funcionar varias veces por siglo.

El Guadalhorce mantiene direccion N.-S (direccién de consecuencia sobre los sedimentos
pliocenos).

Es notoria la presencia de los aluviales, pero en cambio no se observan terrazas fluviales. El
Guadalhorce se encaja en los depdsitos pliocuaternarios, produciendo un escarpe de tipo
terraza con los conos y depdsitos villafranquienses. Ciertamente, en los escarpes se observan
lentejones de conglomerados de aspecto fluvial, pero no corresponden a depdsitos formados
por el Guadalhorce, sino a mantos aluviales del tipo de los de “bajada” que se producen en las
regiones dridas, en las que, no obstante, existe una red fluvial divagante no encajada.
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Los sedimentos que se encuentran son arenas, arcillas, limos, cantos y gravas. Estos se
encuentran rodeados de litologia del periodo Plioceno. Al sur predomina Piedemontes con
costras calcareas en relacidn directa con sierras carbonatadas de Sierra de Cartama que forma
parte de la Unidad de Blanca formado por Marmoles blancos en banco y Cuarcitas, anfibolitas y
gneises anfibdlicos. El norte las dreas madre con litologia no carbonatadas producen los mismos
mantos de escombros, pero sin que el desarrollo de costras sea importante. Los cantos son
menos frecuentes, por ser facilmente alterables los elementos malaguides y alpujarrides.

Unidad litologica 34. Arenas y Margas

Plioceno

Los sedimentos del plioceno son depdsitos marinos con abundantes fdsiles, que caracterizan al
Tabaniense.

Las Arcillas y magas, donde bajo las arenas Piacencienses yace un conjunto monétono de tonos
grises y azulados, constituidos por arcillas pldsticas, que se utilizan para la fabricacion de ladrillos
(arcillas de alfar). Contienen abundantes macrofésiles (ammusium, pectinidos), asi como
microforaminiferos. Las edades obtenidas del estudio micropaleontolégico indican en general
un Tabianense. Sin embargo, en la zona centro-sur presentan la asociacién de Globorotalia gr.
Cultrata (D’Orbigny) y formas ancestrales de Globorotalia tumida (Brady), que pueden definir el
limite Mioceno-Plioceno, aunque esporadicamente se encuentran en el Plioceno. No obstante,
en niveles equivalentes aparece Globorotalia margritae, que indica claramente un Tabianense.

Las margas son abundantes; también estan situadas bajo las arenas Piacencienses. Tienen
tonalidades grises algo amarillentas. Entre margas y arcillas hay frecuentes cambios de facies.
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llustracion 8. Mapa geoldgico.
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4.3 GEOMORFOLOGIA

La geomorfologia tiene como objeto el estudio de las formas de la superficie terrestre enfocado
a describir, entender su génesis y entender su actual comportamiento.

La ciudad de Malaga se halla rodeada por dos grandes dominios geoldgicos: Zonas Internas de
la Cordillera Bética y depresion nedgena de Mdlaga. El primero de ellos forma los relieves
montafiosos situados al Norte y al Este de la ciudad (Montes de Malaga) y se componen
basicamente de rocas metamorficas (filitas, pizarras, y esquistos, sobre todo) de la era Primaria
(Paleozoico) y rocas sedimentarias (calizas, arcillas y areniscas) de edad Paleozoico-Mesozoico.
El conjunto de todas estas rocas forma una gran unidad geoldgica denominada “Complejo
Malaguide” y da lugar a paisajes dominados por colinas y suaves relieves de cotas que oscilan
entre 50 y 400 metros de altitud por regla general.

El segundo dominio se refriere a la cuenca u “Hoya” de Malaga. Se trata de una depresion
sedimentaria de edad terciario (Mioceno-Pleistoceno), constituida basicamente por areniscas,
limos y arcillas depositadas en ambientes marinos y, mas recientemente, por los acarreos de los
rios Guadalhorce y Guadalmedina. Esta cuenca forma los paisajes situados al Oeste de la ciudad,
constituidos por zonas planas o de escasa pendiente que constituyen los valles fluviales de
dichos rios en sus tramos bajos. En el caso del Guadalhorce, aparece ademas un sistema deltaico
de alto valor ecolégico.

Junto a estos dos grandes conjuntos geoldgicos, la ciudad de Malaga aparece limitada hacia el
Sur por zonas litorales formadas por playas arenosas en su sector centro-Oeste, desde La
Malagueta hasta Torremolinos, y por playas de gravas y cantales (pequefios acantilados) en el
sector Este, entre Bafios del Carmen y el Rincdn de la Victoria.
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llustracion 9 Mapa geoldgico generales de Mdlaga en el contexto de la Cordillera Bética

LECHO FLUVIAL ACTUAL Y LLANURA DE INUNDACION
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Las inundaciones son el resultado de lluvias fuertes o continuas que sobrepasan la capacidad de
absorcién del suelo y la capacidad de carga de los rios, riachuelos y areas costeras. Esto hace
que un determinado curso de aguas rebalse su cauce e inunde tierras adyacentes. Las llanuras
de inundacidn son, en general, aquellos terrenos sujetos a inundaciones recurrentes con mayor
frecuencia, y ubicados en zonas adyacentes a los rios y cursos de agua. Las llanuras de
inundacién son, por tanto, "propensas a inundacién" y un peligro para las actividades de
desarrollo si la vulnerabilidad de éstas excede un nivel aceptable.

llustracion 10. Situacion en la que se encuentra la parcela, donde en la parte oeste de la misma discurre el Rio
Campanillas

FORMAS TOPOGRAFICAS

La zona de estudio se ubica en una zona de afluencia fluvial, donde cercano a la zona se
encuentra el Cerro Vallejo. Sin embargo, el drea al tratarse de una zona de depresion fluvial, no
va presentar ninguna zona mas escarpada, donde las pendientes presentes en la zona van a ser
ligeramente bajas.

Las altitudes de la zona de estudio se sitian en torno a los 20-40 m s.n.m que suelen registrarse
en la totalidad de la parcela, al asentarse sobre un terreno llano propio de una vega asociada a
un rio importante.
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llustracion 11. Plano de altitudes.

PENDIENTES

Esta variable mide la inclinaciéon del terreno respecto al plano horizontal. Se ha tomado la
clasificacién de pendientes propuesta por Marsh (1978), recogida en la Guia para la Elaboracion
de Estudios del Medio Fisico (Ministerio de Obras). La clasificacion adaptada para determinar las
clases de pendientes ha sido la siguiente:

= Pendiente suave; <5%, con esta pendiente los terrenos se pueden dedicar a los usos mas
intensivos.

= Pendientes moderadas 5-15%, se pueden desarrollar actividades agricolas, una
inadecuada explotacion de las mismas puede hacer susceptible la superficie a la erosién

= Pendientes fuertes 15-25%, una disminucidn de la cobertura vegetal origina peligros de
erosion y carcavas.

= Pendientes muy fuertes >25%, peligro de deslizamientos dependiendo del tipo de
construcciones o remocion sobre los terrenos.
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Como se ha mencionado, la zona de forma general no va a presentar grandes desniveles, siendo
esta predominantemente llana, sin embargo, en la zona mds central, si que va a existir
pendientes mas elevadas. Es por ello que la parcela se divide en zonas de poca pendiente, donde
estas oscilan entre 0-5 % a 5-15%, y en las zonas de mayor elevacidn con pendientes que oscilan
entre 15-25%, y pendientes mayores al 25%.

Pendiente(3;) IMO0-2 E5-10 E15-20 . 55
EE2-5 [J10-15 EE20-25

llustracion 12. Plano de pendientes.

4.4 EDAFOLOGIA

La zona de estudio se encuentra desde el punto de vista edafico sobre las siguientes unidades:

- Unidad 2. Fluvisoles calcareos.

UNIDAD 2. Fluvisoles calcareos.

Son suelos aluviales, que dentro de los 25 cm desde la superficie y por lo menos hasta los 50 cm
de profundidad estdn constituidos por un sedimento que muestra estratificacion (material
flavico). Tienen perfil AC de escaso desarrollo y se diferencian de los cambisoles (suelos aluviales
que presentan un perfil mas diferenciado desarrolldandose sobre sedimentos aluviales mas
antiguos, y sin aportes aluviales recientes).
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Los fluvisoles calcareos, ampliamente representados en la unidad 2, constituyen extensas vegas
dedicadas preferentemente a regadios. Otros fluvisoles calcdreos (unidad 3) se encuentran en
la provincia de Almeria formando asociacidon con xerosoles calcicos y llevan inclusiones de
regosoles calcdreos, constituidos por sedimentos aluviales arenosos, conglomerados y limos
calcareos del Pleistoceno.
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Unidad 2. Fluvisoles calcdreos.

llustracion 13. Plano edafoldgico.

4.5 HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

El término municipal de Mdlaga se localiza dentro de los limites de la Cuenca Mediterranea
Andaluza.

La Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas (en adelante DHCMA)
se extiende sobre una superficie de 20.010 km?, de los cuales 17.952 km? corresponden a la
parte continental y el resto a las masas de transicion y costeras. Comprende una franja
continental de unos 50 kildmetros de ancho y 350 de longitud y esta conformada por un
conjunto de cuencas de rios, arroyos y ramblas que nacen en sierras del Sistema Bético y
desembocan en el mar Mediterraneo.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO £ P
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27 s e ll'. al 4
proyecto ambienta

“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA .

Granada
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Almeria o
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£5 Ambito DHCMA J

Caracteristicas basicas de la DHCMA

Cédigo Cédigo Areaincluyendo  Area excluyendo
Nombre .
Europeo Nacional aguas costeras aguas costeras
ES060  Cuencas Mediterraneas Andaluzas ES060 20.010 km? 17.952 km?

lustracion 14. Ambito de la DHCMA.

Con respecto a la red hidrografica que afecta a la zona de estudio, destaca por el extremo oeste
de la parcela el transcurso del Rio Campanillas y, mas al sur, el Rio Guadalhorce.

RiO CAMPANILLAS

Se trata de uno de los afluentes del Rio Guadalhorce mas importantes, por su margen izquierda.
Transcurre por el oeste del ambito de estudio, sin llegar a atravesar la parcela.

llustracion 15. Rio de Campanillas pasando por la parte mds oriental de la parcela objeto de estudio.
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RIO GUADALHORCE

El Rio Guadalhorce nace en el Puerto de los Alazores, entre la Sierra de Loja y San Jorge, y se
extiende por 154 kildmetros de longitud dentro de la provincia de Mdlaga. Su cuenca cubre una
superficie de 3.157 km? repartidas entre la provincia de Méalaga y, en menor parte, Sevilla y
Granada.

Durante su recorrido recibe numerosos afluentes, entre los mas importantes se encuentran el
Rio Guadalteba, Rio Turdn, Rio Grande y Rio Campanillas. El caudal medio del rio en su
desembocadura ronda los 8m3/s, aunque este caudal puede variar mucho a lo largo del afio. En
periodos de lluvias abundantes y tormentas fuertes podria llegar a alcanzar centenares de
metros cubicos por segundo. En las inundaciones del afio 1989 se superaron los 2.000 m3/s, es
decir, mas de 250 veces el caudal medio del rio.

/V’\

Principales afluentes del Guadalhorce

y Rio Longitud (km) | Superficie cuenca (km?)
f ” Turén 42 253
S Guadalteba 40 49
>) 3 Almargen 23
4 S { Grande 30 338
P Fahala 16 62
S Campanilias 40 289

llustracion 16. Cuenca del Rio Guadalhorce. Limite de la cuenca con los principales cursos de agua, embalses y
ntcleos de poblacion.

Hidrogeolégicamente, la parcela se ubicaria sobre la masa de agua subterranea (en adelante,
MASub.) 060.037 Bajo Guadalhorce.

MASub. 060.037 Bajo Guadalhorce

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, los materiales de la cuenca de Mélaga se han agrupado
en la masa de agua subterrdnea del Bajo Guadalhorce. Ocupa una extensién de 270 km?. El
substrato de la masa estd formado por materiales de baja permeabilidad alpujarrides,
malaguides y del Flysch, excepto en el borde sur (Sierra de Mijas), donde existen marmoles
acuiferos. Los marmoles de la Sierra de Cartama, aunque también forman parte del substrato,
se consideran integrados hidrogeolégicamente en la masa de agua. Encima del sustrato existen
cuatro formaciones acuiferas principales: las calcarenitas y conglomerados del Mioceno
Superior (acuifero mioceno), los conglomerados de la base de la formacién pliocena (acuifero
inferior plioceno), las intercalaciones arenosas de la parte alta de la serie margosa del Plioceno
(acuifero superior plioceno) y el aluvial cuaternario del Rio Guadalhorce (acuifero cuaternario).
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El acuifero aluvial cuaternario ocupa una superficie de 115 km2 y presenta una geometria propia
del relleno de un cauce fluvial. A partir de columnas litolégicas obtenidas mediante sondeos, se
ha deducido que los mayores espesores del acuifero (30-50 m) se encuentran en la margen
derecha del actual Rio Guadalhorce, en torno al Aeropuerto de Malaga. En este sector, los
sedimentos son de mayor tamafio de grano, procedentes de la erosién de las sierras
carbonatadas proximas. En la margen izquierda del rio disminuyen el espesor del paleocauce (<
20 m) y el tamafio de grano de los sedimentos fluviales.

El agua de los acuiferos del Bajo Guadalhorce presenta, en general, una alta mineralizacién y
facies hidroquimicas mixtas. Las aguas del acuifero cuaternario tienen principalmente una facies
hidroquimica clorurada-sulfatada magnésico-cdlcica, mientras que las del acuifero superior
plioceno son bicarbonatadas cdlcicas. En las zonas cercanas a costa, se han detectado facies
cloruradas sddicas y, en las proximidades de las sierras carbonatadas, facies bicarbonatadas
calcicas.

En general, las aguas han experimentado un progresivo deterioro de su calidad, debido a las
actividades agricolas (aumento de los contenidos en nitratos, sulfatos y plaguicidas), intrusion
marina (cloruro y sodio) y el riego con agua procedente del embalse del Guadalhorce, que es
muy mineralizada por la disolucién de evaporitas (halita y yeso).

Dentro del acuifero aluvial, la conductividad eléctrica del agua disminuye desde el borde costero
(valores comprendidos entre 3.000 y 5.500 uS/cm) hacia el interior (menos de 1.000 uS/cm). La
concentracion en cloruros varia entre 70 mg/L cerca de la Sierra de Mijas y mas de 400 mg/L en
el borde costero; en lugares con cotas piezométricas negativas se han llegado a detectar 2.000

mg/L.

Es frecuente encontrar concentraciones de sulfato por encima de 220 mg/L. Investigaciones
isotdpicas recientes basadas en la determinacion de §3Ssos han permitido constatar que gran
parte de los sulfatos disueltos en el agua subterrdnea del Bajo Guadalhorce proviene de los
fertilizantes aplicados en los cultivos. Esta actividad agricola es la que también genera altas
concentraciones de nitratos, con valores cercanos a 50 mg/L, limite establecido por la legislacion
espafola para aguas de consumo humano; en areas de cultivos intensos el contenido en nitratos
supera el valor de 50 mg/L y alcanza maximos de hasta 100 mg/L.

Con respecto a la MASub y la permeabilidad de los materiales aflorantes, la zona de estudio se
ubicaria sobre terrenos de material aluvial de permeabilidad alta del Cuaternario.
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llustracion 17. Limites de la MASub 060.037 Bajo Guadalhorce.

Consultado el Mapa de Permeabilidad de Espafia elaborado por el IGME en base al Mapa
Litoestratigrafico continuo, se concluye que la parcela se ubica sobre materiales detriticos de
permeabilidad media y otros materiales detriticos asociados al aluvial del Cuaternario con una
permeabilidad muy alta.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO s -
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA27  REERZREEE )
“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA eovecio anbiental iy

PERMEABILIDAD

LITOLOGIAS

n
w
=
g
2
£
2
(2]
<
2
[}
<
z
9
o

362631

llustracion 18. Permeabilidad de la zona de estudio.

4.6 VEGETACION

Se procede a continuacién a separar y describir igualmente la vegetacién potencial y la real.

VEGETACION POTENCIAL

La vegetacion potencial se define como la comunidad vegetal estable que existiria en un area
dada como consecuencia de la sucesién geobotanica progresiva si el hombre dejase de influiry
alterar los ecosistemas vegetales. Una definicion mas simple es el climax, definiéndose como
aquella vegetacion primitiva, no alterada por el hombre que constituye el mayor desarrollo que
una formacién vegetal puede adquirir en la zona donde se define. A continuacion, se describira
la serie de la vegetacidn potencial de acuerdo a la clasificacion de Rivas-Martinez, 1987:

Piso I, Azonal z, Region Il, Serie 27b: Serie termomediterranea bético-algarviense, seco-
subhimedo-humeda basdfila de Quercus rotundifolia o encina (Smilaci mauritanicae-Qcto. rot.e
sigmetum).
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llustracion 19. Vegetacion potencial de la zona.

VEGETACION REAL

En cuanto a la vegetacion real, esta se encuentra muy trasformada por la actividad antrépica de
la zona. Se trata de un drea la cual estd enmarcada entre las carreteras A-357 y la A- 7054, las
cuales van a provocar una degradacion del entorno muy importante, encontrandose en las zonas
adyacentes al area de estudio especies invasoras como pueden ser Arundo donax o Eucalyptus
largiflorens, las cuales estan muy presentes sobre todo en la parte mas oriental que colinda con
la zona del rio Campanillas.

Dentro de la parcela, al encontrarse parcialmente edificada, las especies que van a predominar
van a ser las herbdceas de escaso porte como son especies de Brachypodium sp, ademas de
otros ejemplares dispersos de Phragmites sp y Olea europaea var. Sylvestris.

Con todo esto, se determina que en la parcela objeto de estudio, la cantidad de especies
vegetales naturales que se van a encontrar en ella van a estar muy reducidas.
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llustracién 21. Ejemplares de Ricinus communis.
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llustracién 22. Ejemplar de Olea europaea var. sylvestris.

llustracidn 23. Estado de la vegetacion dentro del ambito de estudio (1)

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO [Sey!




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO £ P
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27 s e |'_. al 4
proyecto ambienta

“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA .

4 # AR ARG i gt ;
llustracidn 24. Estado de la vegetacion dentro del ambito de estudio (2)

PRESENCIA DE ESPECIES DE FLORA AMENZADA EN EL AMBITO DE ESTUDIO

El Sistema de Informacion sobre Flora Amenazada (FAME), recoge la informacién sobre
localizacién y seguimiento de flora amenazada y de interés en Andalucia, la cual levantan en
campo los técnicos en conservacion de la Red de Jardines Botanicos en Espacios Naturales,
ademas de otros proyectos regionales y provinciales de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca Y Desarrollo Sostenible.

La informacidn que se levanta es geografica, con la localizacidn exacta georreferenciada a escala
de detalle, y alfanumérica, en base de datos asociada (especie, fuente de datos, estado de
conservaciéon, nimero de individuos, amenazas, habitat y vegetacidn en el que crece, fenologia,
sexo, actuaciones de mejora, etc.).

La localizacién y seguimiento de la flora amenazada se hace sobre aquellos taxones que forman
parte del Catdlogo Andaluz de Especies Amenazadas, creado por la Ley 8/2003, de 28 de octubre,
de la flora y fauna silvestres, catalogados como: “Extinto”, “En peligro de extincién” y
“Vulnerable”, incluyendo especies tan emblematicas como como el pinsapo (Abies pinsapo) o la
violeta cazorlense (Viola cazorlensis), incluidas en las categorias de “en peligro de extincion” y
“vulnerable”, respectivamente. Este Catalogo estd incluido en el Listado Andaluz de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial, creado al amparo de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y recogido en el anexo X del Decreto
23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacién y el uso sostenible de la flora 'y
la fauna silvestres y sus habitats”.

También forman parte del Sistema de Informacién sobre Flora Amenazada, los taxones de la
Lista Roja de Andalucia, en las categorias de: “En Peligro Critico”, “En Peligro” y “Vulnerable”.

Consultada la informacion recogida en el Sistema FAME se concluye que no existen especies
amenazadas en el entorno de la zona de estudio, siendo las especies mas cercanas el Cytisus
malacitanus, a 1,7 km de distancia situado en las areas situadas al norte de la parcela.
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Por tanto, tras el analisis realizado se puede concluir que dentro de la parcela donde se ejecutara
el proyecto no existe vegetacion de interés o con alto valor ecolégico.

4.7 FAUNA

La fauna del entorno se encuentra adaptada a los extensos campos de cultivo existentes en la
Vega del Guadalhorce y a la antropizacién de la zona, de esta manera se puede afirmar que se
trata de un 4rea muy pobre faunisticamente como resultado de la intervencién humana. No
obstante, se pueden encontrar las siguientes especies:

Orictolagus cuniculus (Conejo) y Lepus granatensis (Liebre ibérica) como especies cinegéticas;
Talpa occidentalis (Topo ibérico), Microtus duodecimcostatus (Topillo mediterraneo),
Apodemus sylvaticus (Raton de campo), Rattus rattus (Rata negra), Rattus norvegicus (Rata gris),
Mus spretus (Ratén moruno), Eliomys quercinus (Lirbn comun), Crocidura russula (Musarafia) y
Mus musculus (Raton doméstico) como principales representantes del grupo de los
micromamiferos; Mustela nivalis (Comadreja), Meles meles (Tején europeo) y Vulpes vulpes
(Zorro rojo) pertenecientes al grupo de los depredadores; y por ultimo, perteneciente al grupo
de los murciélagos el mas habitual es Myotis myotis (Murciélago ratonero).

4.8 HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Normativa aplicable:
- Directiva 92/43/CEE (Directiva Habitats) de la Comunidad Europea.

Una vez consultada la informacién disponible en la Red de Informacién Ambiental de
Andalucia, se concluye que no existen habitats de interés comunitario en el entorno al ambito
de estudio. El mas cercano es el habitat 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp. a 0,950
km al norte de la parcela.

Ambito del Estudio de Ordenacién
I SUNC-0-CA.27 "Cortijo Jurado” [l Habitat de Interés Comunitario

NS AP

llustracion 25 Habitat de interés comunitario mds cercano a la parcela objeto de estudio.
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4.9 USOS DEL SUELO

Se han clasificado los usos del suelo dentro de las parcelas en base a la clasificacion realizada
por el proyecto SIPNA (Sistema de Informacion sobre el Patrimonio Natural de Andalucia). SIPNA
reune a escala de detalle 1:10.000 informacién geografica y alfanumérica de los habitats, la
vegetacion, la biogeografia, los usos, la ocupacién del suelo y del seguimiento del territorio
desde 1956 a 2013, procedente de la integracidon geométrica armonizada de una serie de capas,
entre otras, las de los Habitats de Interés Comunitario (HIC), el proyecto SIOSE Andalucia
(Sistema de Informacién de Ocupacion del Suelo con cobertura para todo el territorio andaluz a
escala de detalle, afios 2005-09-11-13), y la cartografia de vegetacidn en ecosistemas forestales
de Andalucia (VEGE10).

Se comprueba que dentro de la parcela existen los siguientes usos:

Uso Superficie de ocupacion
Casco 24.749,77 m?
Edificacion 2.516,42 m?
Pastizal con claros 15.526,26 m?

Tabla 5. Usos del suelo en cada parcela-. Fte.: SIPNA-SIOSE 2018.

Ambito del Estudio de Ordenacién Usos del Suelo (5IPMA)
I SUNC-0-CA27 "Cortijo Jurado” Edificacién Il Casco Pastizal con claros
llustracion 26. Usos del suelo (SIPNA-SIOSE)
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1. Casco (Urbano).

Zona urbana mixta consolidada caracterizada por tener una trama irregular en ocasiones con
parcelacién “gética” (parcelas muy estrechas y con mucho fondo), viales muy estrechos y pocas
zonas verdes. Generalmente responde a la topografia del terreno, con crecimientos sobre las
vias preexistentes y limitados por los sucesivos perimetros defensivos. La tipologia de las
edificaciones que lo forman suele ser de edificios entre medianeras formando normalmente
manzanas compactas.

Puede, o no, coincidir con lo que se ha venido conociendo como “casco histérico”. En municipios
de pequefia-mediana entidad en los que con frecuencia sélo encontraremos un “casco”
coincidira. Sin embargo, en municipios grandes lo normal serd encontrar varios recintos “casco”
gue pueden corresponder a antiguos cascos histéricos de municipios agregados o bien,
simplemente, responder a la caracteristica mas relevante, que va a ser la irregularidad en la
configuracion de manzanas y en la propia parcelacion.

2. Edificacion (Agricola/Ganadero).

Son espacios con una cobertura artificial cuya finalidad esta claramente ligada a

actividades destinadas a la puesta en cultivo y explotacién del suelo con la finalidad de
produccidn de especies vegetales (agricolas) y/o a las actividades primarias que estén destinadas
a la guarda, cuidado, alimentacion, reproduccién, cria y explotacién de animales domésticos,
tanto en corrales como en otras instalaciones especializadas.

Se trata concretamente del conocido como Cortijo Jurado y estaria catalogado con un uso
Agricola/Ganadero segln el SIPNA.

3. Pastizal con claros

Se incluyen aquellos espacios con cobertura vegetal superior al 20% y predominio del pasto, en
los que la cobertura arbdrea es inferior al 5% y de matorral inferior al 20%. La fraccion del
terreno desprovista de vegetacion es superior al 5% e inferior al 20%. Se le asignara los mismos
atributos que en al pastizal continuo. Hay que asignar un atributo al tipo de suelo desnudo.

4.10 PAISAJE

Existen numerosas definiciones de paisaje, si se considera el paisaje como el escenario de la
actividad humana, cualquier accién artificial repercute inmediatamente en los factores
perceptuales. Entre las definiciones de paisaje destaca la siguiente:

El paisaje puede identificarse como el conjunto de interrelaciones derivadas de la interaccién
entre geomorfologia, clima, vegetacion, fauna, agua y modificaciones antrépicas (Dunn 1974).

CARACTERIZACION DEL PAISAJE EN EL CONTEXTO PROVINCIAL

Se ha consultado el Catdlogo de Paisajes de la provincia de Malaga, elaborado por el Centro de
Estudios del Paisaje y Territorio, Consejeria de Medio Ambiental y Ordenacion del Territorio
(2015).
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El catdlogo divide el paisaje en 13 grandes dreas paisajisticas, entendidas como “dmbitos
unitarios y singulares que cuentan con una identidad territorial y paisajistica inequivoca y
facilmente reconocible para la poblacién”.

Se trata de ambitos que cuentan con una identidad territorial y paisajistica inequivoca, singular
y facilmente reconocible para la poblacidn. Su singularidad se relaciones generalmente con las
cuestiones mas intangibles del paisaje, entre las que destacan la evolucién histdérica del entorno,
la toponimia, las representaciones y percepciones sociales, asi como las relaciones derivadas de
la adscripcion de la poblacién a su marco de vida. Estas areas son las siguientes:

AREAS PAISAJISTICAS
1 Territorio Metropolitano de Malaga | 8 Valle del Guadiaro
2 Costa del Sol Occidental 9 Mesas y Campifias de Ronda
3 Axarquia y Costa del Sol Oriental 10 Corredor de Colmenar
4 Valle del Guadalhorce 11 Campifias de Guadalteba
5 Montes de Malaga 12 Llanos y Sierras de Antequera
6 Sierra de las Nieves 13 | Sierras, Vegas y Altiplanos de Archidona
7 Valle del Genal

Tabla 6.Areas paisajisticas de la provincia de Mdlaga.

- TERRITORIO METROPOLITANO DE MALAGA

El paisaje del Territorio Metropolitano de Malaga se caracteriza basicamente por una trama
edificatoria densa que ocupa la mayor parte de los terrenos llanos cercanos a la ribera del
Guadalhorce. La expansion del suelo urbano desde 1960 debido al desarrollo del turismo ha
traido consigo la colmatacidn de los frentes litorales y la urbanizacidn de numerosas vegas
tradicionalmente agricolas, lo que en su conjunto ha reconfigurado el paisaje de la ciudad de
Malaga y su entorno, conformandose un drea litoral conurbada de gran dinamismo socio-
econdmico.

La expansién urbana en la llanura aluvial no impide reconocer fértiles vegas de regadio intensivo,
como un elemento también caracteristico de la aglomeracién. Forman parte de la unidad
agricola mas extensa y productiva de la provincia de Malaga (Valle del Guadalhorce y Hoya de
Madlaga), siendo la produccidn de hortofruticolas y citricos la principal y circunstanciales en la
actualidad los cultivos herbaceos tradicionales.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27
“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA

CARACTERIZACION DEL PAISAJE EN EL CONTEXTO LOCAL

sfera
proyecto ambiental

El paisaje del entorno queda caracterizado por la presencia de las dos carreteras provinciales
qgue enmarcan a la parcela objeto del estudio, la A-357 y la A- 7054, por lo que se va a encontrar
muy antropizado. Ademas, el interior de la parcela va a existir una serie de edificaciones, por lo
que la vegetacién que se encuentre en el interior no va a corresponder con la que

potencialmente deberia existir.

Se recoge a continuacidn el reportaje fotografico del entorno donde se puede distinguir el
paisaje circundante dominado por parcelas de cultivos e infraestructuras lineales horizontales y

verticales.

Fotografia 1

<o

Cortijo Jurado. Presencia de linea eléctrica en la parcela. Se observa la construccion

paralizada alrededor del edificio principal.
Fotografia 2

{

Nucleo de Alhaurin de la Torre al fondo. Complejo de Sie
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OFotografia 1

Curso del Rio Campanillas y nticleo homénimo. Parcelas de cultivo al norte del Cortijo.

Fotografia 2

N A2 ALY R

Infraestructuras lineales representadas por la A-7054 y A-357
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4.11 MEDIO SOCIOECONOMICO

Malaga es un municipio de la Costa del Sol situado en el centro de la hoya que recibe su nombre,
en el espacio comprendido entre los montes, el Rio Guadalhorce y la franja costera que lleva a
la Axarquia.

El término municipal cuenta con una extensidn superficial de 394,98 km? y se encontraria a una
cota de 6 m s.n.m.

llustracion 27. Localizacién del
término municipal de Madlaga
en el ambito provincial.

Se muestra a continuacién un andlisis demografico y econédmico del municipio:

ESTRUCTURA DEMOGRAFICA

Como se puede apreciar en la siguiente imagen, la poblacidon del municipio de Malaga se
encuentra al alza en los uUltimos afios, alcanzando su maximo en 2022 con 579.076 habitantes

censados.
580.000
578.460
578.000
574.654 579.076
576.000 S
£ s574.000
z 569.002
E 572,000
g 569.009
T 570.000
- Shas 568.479
2 568.000 571.026
s 566,000 568.507
568.030 569.130
564.000 566.913
562.000
560.000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Aflo
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
568.507 568.030 567.433 568.479 566.913 569.130 569.009
2017 2018 2019 2020 2021 2022
569.002 571.026 574.654 578.460 577.405 579.076
Tabla 7. Evolucion de la poblacién en Mdlaga (2010-2022). Fuente: Instituto de Estadistica y cartografia de
Andalucia (IECA).
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Con respecto al afio 2010, la poblaciéon ha crecido en 10.569 habitantes, un 1,82%, lo que supone
una crecimiento lento pero continuado en la serie analizada.

Durante estos 12 afos, siempre han dominado en numero las mujeres con respecto a los
hombres. En el dltimo afio con datos actualizados, el 48,02 % de la poblacién correspondia a
hombres, y el 51,98% a mujeres, por lo tanto se puede destacar que la sex ratio esta ligeramente

equilibrada.
305.000
300.000
295.000
290.000
285.000
280.000
275.000
270.000
265.000
260.000
255.000 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

m Hombres| 273.355 272.927 273.475 272.674 273.817 273.715 273.636 274.373 276.001 277.789 277.234 278.086
B Mujeres | 294675 294.506 295.004 294.239 295313 295.294 295.366 296.653 298.653 300.671 300.171 300.990

llustracion 28. Evolucién de la poblacion por sexos. Fuente: Observatorio Socioeconémico de la provincia de
Madlaga. Elaboracion propia

A la hora de hablar de la estructura de la poblacién durante el afio 2022, si se tienen en cuenta
los grandes grupos de edad, se puede apreciar una predominancia de hombres en los primeros
estratos considerados. Es a partir de los 30 afios cuando la situacién se revierte, alcanzando la
mayor diferencia entre ambos sexos en la tercera edad.

80 o mas
70-79
60-69
50-59
40-49
30-39
20-29

10-19

0-9

o
R
[
o
R

20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 |80 o mas
B Hombres | 26.267 | 32.784 | 32.303 | 38.053 | 46.200 | 41.351 | 30.301 | 20.785 | 10.042

B Mujeres | 24701 | 31.196 | 31.049 39.030 @ 47.120 @ 45.177 | 36.739 | 27.365 | 18.613

llustracion 29. Poblacion por sexos y grandes grupos de edad en el aiio 2022. Fuente: Forociudad.
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Segun los datos publicados por el INE procedentes del padrédn municipal de 2022 el 64,39%
(372.858) de los habitantes empadronados en el Municipio de Malaga han nacido en dicho
municipio, el 22,19% han emigrado a Mdlaga desde diferentes lugares de Espaia, el 6,65%
(38.517) desde otros municipios de la provincia de Malaga, el 7,78% (45.057) desde otras
provincias de la comunidad de Andalucia, el 7,76% (44.922) desde otras comunidades
auténomasy el 13,42% (77.722) han emigrado a Malaga desde otros paises.

ACTIVIDAD ECONOMICA

A continuacidn se describen las caracteristicas econémicas del municipio de Malaga.

Sector primario:

En cuanto a la superficie de cultivos, segun datos disponibles en el IECA para el afio 2020, Malaga
presenta una superficie de cultivos herbaceos de 286 hectdreas, donde destaca el cultivo de la
alcachofa. Por otro lado, el cultivo de lefiosos se extiende hasta las 6.262 ha con clara
predominancia del limonero.

Actividades empresariales:

Dentro de las actividades empresariales, es el sector dedicado al comercio al por mayor, por
menor y reparaciones de vehiculos de motor y motocicletas el que se presenta una mayor
cantidad de actividades, 12.130, seguido de las actividades profesionales con 5.927. Otros
sectores como la construccidon también destacan en el municipio.

Comercio al por mayor 12.130
Actividades profesionales y cientificas 5.927
Construccion 4.345

Hosteleria 3.963

Transporte y almacenamiento 3.255

Actividades administrativas y
servicios auxiliares
11%

Comercio al por
mayor/menor
41%
Construccion
15%

Hosteleria
20%

llustracion 30. Actividades economicas en Mdlaga Fuente: IECA, elaboracion propia
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Si se pone el foco sobre el tamafio empresarial, del total de establecimientos registrados en el
afio 2021, que fue de 50.125 seguin datos del IECA, el nimero de asalariados por establecimiento

fue el siguiente:

NUMERO DE TRABAJADORES

Sin asalariados

Hasta 5 asalariados

Entre 6 y 19 asalariados

De 20 y mas asalariados

27.556

16.675

4.255

1.639

TOTAL ESTABLECIMIENTOS

50.125

Tabla 8. Numero de establecimientos en funcién de los asalariados en Mdlaga (2020). Fuente: Instituto de
Estadistica y Cartografia. Elaboracién propia.

OCUPACION Y DESEMPLEO:

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de marzo el nimero de parados ha bajado en
1.272 personas. De las 1.272 personas que salieron de la lista del paro en Malaga descendié en

695 hombres y 577 mujeres.

El nimero total de parados es de 54.443, de los cuales 21.822 son hombres y 32.621 mujeres.

Las personas mayores de 45 afios con 29.948 parados son el grupo de edad mas afectado por el
paro, seguido de los que se encuentran entre 25 y 44 afios con 20.256 parados, el grupo menos
numeroso son los menores de 25 afios con 4.239 parados.

Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor numero de parados existe en el
municipio con 38.811 personas, seguido de las personas sin empleo anterior con 7.604 parados,
la construccién con 4756 parados, la industria con 2.633 parados y por ultimo la agricultura con

639 parados.

Wariacion
Marzo 2023 Total Mensual Anual
Parados e
Abszoluta Relafiva @  Absoluta Relafiva
Total 54443 -1272 -2.28 % -4536 -7.69 %
HOMBRES 21822 -85 -3.08 % -2530 -10.38 %
MILLERES 32621 -BTT -1.74 8% -20085 -5.78 %
MENORESDE 25Af0s: | 4239 | 94 217% | 466 oeow |
HOMBRES 2194 43 -1.82 % 284 -10.74 %
MUJERES 2045 51 -2.43 % -202 -5.88 %
ENTRE 25Y #4AROS | 2 0256 T69 ________ . 2780 _______ 1207% |
HOMBRES TS +257928 3,080.91 % -1204 14.08 %
MLLMERES 12287 -3648 -2.80 % =147 -10.72 %
MAYORES DE4sAROS | 29948 | 409  -1msw | 1200  <13% |
HOMBRES 11669 -248 -2.08 % -BE2 -7.62 %
MILLERES 18278 -180 08T % -328 -1.78 %
sectoR: | 0
AGRICULTURA 639 +2 031% -129 16,20 %
INDUSTRIA 2633 “AQ -150% _288 085%
CONSTRUCCION 4756 123 252% _867 -15.42 %
SERVICIOS 38811 -1197 2e8% -3203 T2 %
SIN EMPLEC ANTERIOR 7604 +86 1149 -49 084

Tabla 9. Evolucion de desempleados en Mdlaga. Marzo 2023. Fuente: Forociudad.
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4.11.1 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Se ha consultado la carpeta de informacidn 10. Infraestructuras energéticas y medioambientales
disponible en la plataforma de Datos Espaciales de Referencia de Andalucia (DERA), la cual
incluye la informacion relativa a diferentes estructuras energéticas (centrales hidroeléctricas,
edlicas, solares, gasoductos, oleoductos, lineas eléctricas, etc.) e infraestructuras
medioambientales (equipamientos de espacios naturales protegidos, de tratamiento residuos
solidos urbanos, aguas, etc.).

Se concluye que dentro de la parcela existen dos gasoductos:

Vi B

iy T

5

amal a poligono industrial

Linea eléctrica

Gascducte

Olecducto

llustracion 31. Infraestructuras existentes.

4.11.2 VIAS PECUARIAS

Una vez consultado el servicio WMS del Inventario de Vias Pecuarias facilitado por la REDIAM,
se concluye que no existen vias pecuarias en el entorno, siendo la mas préxima la Vereda de
Pizarra a Mdlaga a 600 m al norte de la parcela
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llustracion 32. Vias pecuarias. Fte.: REDIAM.

4.11.3 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Se ha consultado el servicio WMS correspondiente a la delimitacién de la Red de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA). Este servicio incluye informacién actualizada sobre
los Espacios Naturales Protegidos autondmicos (Parques Nacionales y Naturales, Parajes y
Monumentos Naturales, Paisajes Protegidos, Parques Periurbanos, Reservas Naturales y sus
zonas de proteccion, Reservas Naturales Concertadas) y figuras de proteccion europeas (Red
Natura 2000, Geoparques, Reservas de la Biosfera, ZEPIM, Diploma Europeo, Patrimonio de la
Humanidad y Humedales incluidos en la Lista RAMSAR).

Una vez consultado, no se ha encontrado ningln espacio catalogado dentro de la RENPA
afectado por la parcela ni en un radio de unos 5 km.

Ademas, se han consultado también los siguientes espacios:

FIGURAS DE PROTECCION O CONSERVACION
Nombre Presencia

Montes de Utilidad Publica _
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FIGURAS DE PROTECCION O CONSERVACION
Nombre Presencia

Montes Pablicos

f & o e =
Inventario de Humedales de Andalucia
Ambito de aplicacién del Plan de Conservacién de Aves Esteparias.
Ambito de aplicacién del Plan de conservacion de Aves de Humedales.
Ambito de aplicacién del Plan de conservacién de Helechos.
Ambito de aplicacién del Plan de conservacién del Aguila Imperial.
Ambito de aplicacién del Plan de conservacién del Lince Ibérico.
Ambito de aplicacién del Plan de conservacién de Aves Necréfagas.
Ambito de aplicacién del Plan de conservacién del Pinsapo.

Zonas Importantes para las Aves Esteparias.
Planes Especiales de Proteccidn del Medio Fisico.

Areas Importantes para la Conservacion de las Aves y la Biodiversidad.
Ambito del Plan de Conservacién de Dunas, Arenales y Acantilados Costeros
Ambito de aplicacién del Plan de Conservacién de Altas Cumbres
Ambito de Aplicacién del Plan de Conservacién de peces continentales
Zonas Importantes para las Aves Esteparias (ZIAE)

OTRAS PROTECCIONES
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS — BIENES CULTURALES

Se ha consultado la ficha urbanistica del Sector SUNC-O-CA.27 “Cortijo Jurado”, donde viene
recogido que el edificio debera ser rehabilitado en razén de la Proteccién Arquitectdnica de
Grado 1 que el Catalogo de Edificaciones Protegidas le otorga.

Segun el Capitulo Tercero. Titulo XII. Art. 12.3.2:
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Articulo 12.3.2. Niveles de proteccion.

1.

Nivel de “Proteccion Integral”. Comprende los edificios que deberdn ser conservados
integramente por su cardcter singular y monumental, y por razones historico-artisticas,
preservando todas sus caracteristicas arquitectonicas.

Nivel de “Proteccion Arquitectonica (Grado I). Comprende los edificios que, por su valor
arquitectonico, su implantacion en la estructura urbana, y las posibilidades de su puesta
en buen uso, deben ser protegidos, controlando las actuaciones que sobre ellos se hagan,
e impidiendo su desaparicion o sustitucion.

Nivel de “Proteccion Arquitectonica Parcial (Grado 1l)”. Comprende los edificios que, sin
interés arquitectonico general, contiene elementos que deben ser conservados o
disposiciones tipoldgicas que deben ser reproducidas conceptualmente en los proyectos
de nueva planta.

Nivel de “Proteccion de Conjunto”. Comprenden las barriadas y ordenaciones urbanas

que deben ser protegidas por su interés arquitectonico y urbanistico controlando
determinadas actuaciones sobre ellas.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO n

fera

proyecto ambiental



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO sferalk
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27 “CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA oroyecto ambiental T

Zona Direccién CTRA. CAMPANILLAS, S/N ’ | Referencia HO 5|

Cortijo Jurado

CAMPANILLAS-GUADALHORCE ‘

FOTOGRAFIA = ARQUITECTONICA-T

DESCRIPCION

En la cima de un cerro y dominando sus contornos se asienta esta
gran edificacion sobre una plataforma aterraza que salva el desnive
del terreno. Responde a una planta rectangular en torno a un patio
central de la misma forma en torno al cual se disponen cuatro
crujias. Sobre las dos plantas de altura destacan la torre mirador y la
capilla, con acceso tanto externo como interno directo hasta el coro.
Esta (ltima es de estilo gético inglés y cuanta con vanos y portada de
arco ojival, rematandose ésta con un esbelto gablete. En su interior
la preside un sencillo retablo de fabrica del mismo estilo. El resto de
las fachadas distribuye con regularisad vanos escarzanos. La
elaborada imposta de separacion de ambas plantas se decora con
voluminosos denticulos. Las cubiertas son a dos aguas y de teja

curva.
EMPLAZAMIENTO EDIFICACION
- Superficie : 1.900 M2
- Topologia : AISLADA
- Altura : B+1
- Estado de conservaciéon : MALO
SINTESIS HISTORICA AUTOR Desconocido VALOR PATRIMONIAL
El cortijo pertenecié inicialmente a una rama menor de la familia Constituye el ejemplo mas monumental conservado de la
Hedia, quien en 1925 lo vendidé. Durante los Ultimos afios de uso EPOCA Mediados del siglo XIX arquitectura rural de llanura que utiliza un lenguaje culto para su
pertenecid a la familia Jurado, a lo que siguieron largos afios de formalizacion.
abandono deterioro de su fabrica. Tuvo un uso doble, como ESTILO Ecléctico y neogdtico (capilla)
explotacidn agropecuaria y finca de recreo.
REFERENCIAS DOCUMENTALES Y BIBLIOGRAFICAS OBSERVACIONES CONDICIONES DE LA PROTECCION
34, 120-121; R8, XIX, 15-18. En el aflo 2002 se iniciaron los trdmites para la construccién de  Fachadas, volumen envolvente, elementos ornamentales.

hotel de lujo que rehabilitard el cortijo como area de recepcion y
salon social. Las obras se encuentran en marcha en este momento
(finales del 2007).

llustracion 33. Ficha del Cortijo Jurado en el Catdlogo de Edificaciones Protegidas de Mdlaga.
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5 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

5.1 EFECTOS CONCRETOS DEL ESTUDIO DE ORDENACION SOBRE LAS
VARIABLES AMBIENTALES

En este apartado se determinardn los efectos ambientales previsibles significativos sobre el
medio natural, perceptual y socioeconédmico que pueda producir la modificacién, consistente en
predecir la naturaleza de las relaciones entre las consecuencias del desarrollo de la parcelay los
factores del medio. Se pretende determinar qué elementos pueden quedar afectados
significativamente por el desarrollo de la misma.

Para la identificacidon de estos impactos sobre el medio utilizaremos una matriz del tipo causa -
efecto. Estas son tablas de doble entrada, donde en las columnas se sittian acciones asociadas
al desarrollo y dispuestas en filas los factores medioambientales susceptibles de recibir
impactos. Cuando una accion determinada produce un impacto en un factor o elemento
ambiental, se pone una marca en la interseccién, para proceder a su estudio detallado.

La metodologia empleada para la valoracion de impactos es la siguiente:

Identificacion de las acciones que conlleva el desarrollo de la modificacion. Se realiza una
seleccidn de las acciones de la ordenacién capaces de generar impactos ambientales.

Identificacidon de los pardmetros ambientales. Se definen los pardmetros que caracterizan el
medio ambiente con relacion a los factores fisicos, bidticos, paisajisticos y socioeconémicos,
susceptibles de alteraciéon por el desarrollo de la modificacién.

Identificacion de las relaciones causa - efecto entre las acciones de la actividad y los factores
entre las acciones de la actividad y los factores del medio. Elaboracién de la matriz de efectos y
de la matriz de importancia.

Se analizan las afecciones sobre:
o Afeccidn al medio ambiente atmosférico.
e Afeccidn al suelo y geomorfologia.
e Afeccidn a la hidrologia e hidrogeologia.
e Afeccidn sobre ecosistemas naturales.
e Afeccidn al paisaje.
e Consumo de recursos naturales (agua, consumo energético, etc.).
o Afecciones a areas protegidas.

e Afeccidn al patrimonio (vias pecuarias, montes de utilidad publica y patrimonio histérico-
artistico).

e Efectos sobre el bienestar de la poblacién.

Aun cuando la dimensidn y el alcance de la actuacién planteada son muy limitados, el cambio
de uso contempla un desarrollo posterior de la parcela, por lo que se introducird en un futuro
alteraciones sobre el medio fisico y socioecondmico en el drea estudiada. Las acciones que
inciden en el medio son:
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ACCIONES DEL PROYECTO QUE INCIDEN SOBRE EL MEDIO
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE FUNCIONAMIENTO

Desbroce y despeje.
Aumento de la frecuentacion y movilidad.
Movimientos de tierra y explanaciones.
L » Consumo de recursos.
Urbanizacidén y construccion.
Generacién de residuos.
Residuos de Construccion y Demolicion (RCDs).

Tabla 10. Acciones que inciden sobre el Medio Ambiente.

Desbroces y despejes

Esta accién consiste en la eliminacidon de la cubierta vegetal existente, que en este caso consiste
en la retirada del pastizal que domina en toda la parcela y los ejemplares de mayor porte que se
encuentran dispersos, como los acebuches o eucaliptos. En este sentido, se desbrozard como
minimo la superficie de terreno destinada a las nuevas edificaciones, es decir, al drea de
movimiento de la edificacion que, en esta ocasion, constituyen 17.607,41 m?s.

Movimientos de tierra y explanaciones

Determina el conjunto de cambios sobre el suelo y la geomorfologia con el fin de conseguir las
pendientes necesarias para el desarrollo del proyecto.

En este sentido, la construccién de las nuevas edificaciones y los viales interiores en la parcela
necesarios, modificaran el relieve de manera que se ajuste el mismo para conseguir la mayor
estabilidad posible. Cabe destacar que gran parte de las obras ya se iniciaron con anterioridad,
encontrandose paralizadas en la actualidad, por lo que no seran necesarios grandes
movimientos de tierra.

Construccion civil — Urbanizacion y construccion

Esta accién define la superficie y las tareas necesarias para los procesos de urbanizacion y
construccion de las edificaciones propuestas en el Estudio de Ordenacion.

Residuos de Construccion y Demolicion

Los RCDs deberan gestionarse tal y como indique la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular. Concretamente se seguirdn las directrices
marcadas en el Articulo 30 de la citada norma, por lo que no se deberian de producir impactos
severos, a menos que se lleve a cabo alguna negligencia.

Aumento de la frecuentacion y movilidad

Una vez se desarrolle el nuevo complejo de oficinas con un uso compatible de hotelero, se
generara un aumento del transito dentro de la parcela, asi como en las carreteras mas préximas
como son la A-357 y la A-7054.
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Consumo de recursos

Los nuevos edificios destinados al uso de oficinas, asi como la posibilidad de albergar también
un uso hotelero dentro de la parcela, generaran nuevas demandas de infraestructuras de los
servicios municipales con sus respectivas dotaciones en términos de energia,
telecomunicaciones y abastecimiento y saneamiento de aguas.

Generacion de residuos

Cuando se encuentren en funcionamiento los nuevos edificios, se generara diversidad de
residuos que deberdan ser gestionados por los servicios municipales de recogida.

5.1.1 AFECCION A LA ATMOSFERA

Los efectos previsibles del desarrollo de la modificacién sobre la atmdsfera vendran asociados
de las acciones de obra necesarias para la construccidon de la ordenacién prevista, teniendo en
cuenta que ya se encuentran ejecutadas parcialmente algunas edificaciones que fueron
paralizadas hace mds de una década.

Por tanto, en fase constructiva se dara aumento de los niveles de polvo, aumento de emisiones
de gases a la atmdsfera e incremento de los niveles sonoros.

a) Incremento de polvo.

Se trata de un efecto temporal cuya duracion depende del periodo de obras y en concreto de
aquellas partes de la obra civil donde se genera mds polvo, es decir, aquellas que requieran
movimientos de tierra. Este impacto solo aparece durante la fase de construccion,
desapareciendo en la fase de funcionamiento.

En esta ocasién el impacto es moderado y debera ser corregido mediante la humidificacion de
la parcela para evitar la dispersion de particulas de polvo sobre las carreteras colindantes, lo que
provoca una pérdida de visibilidad y un mayor riesgo de accidente de trafico.

b) Aumento de las emisiones a la atmdésfera.

El impacto que se produce es el aumento de emisiones de CO, NOy, SO, y de particulas sélidas
(PM) por las acciones del proyecto que conlleven el uso de maquinaria.

Estas acciones vienen determinadas por las emisiones de los vehiculos y maquinaria para la
ejecucion de las obras.

Durante la fase de funcionamiento, el impacto se reducird, teniendo lugar Unicamente por el
transito de vehiculos dentro de la parcela, ya que no se esperan actividades potencialmente
contaminantes de la atmdsfera dentro del dmbito de estudio.

¢) Incremento de los niveles sonoros.

Se va a producir en la zona un incremento de los niveles sonoros con motivo de las obras de
construccién. La duracidn de los impactos acusticos mas destacables se limita Unicamente a la
fase de obra y siendo un impacto compatible teniendo en cuenta los usos existentes en los
alrededores, donde predomina el industrial y las vias de comunicacién de elevado transito.
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5.1.2 AFECCION A LA HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

La afeccidon de la modificacién sobre la variable hidrologia implica una afeccién directa sobre los
cambios en la escorrentia al modificar el relieve existente y, por consecuencia, en la infiltracién,
al verse la superficie util disminuida.

La parcela se encuentra en contacto directo con el cauce del Rio Campanillas, no obstante, las
futuras edificaciones previstas en el Estudio de Ordenacidon respetan las ldminas de
inundabilidad para los periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios y, por consecuente, no se
invade la Via de Intenso Desagiie si las zonas inundables.

No se producirdn graves afecciones a la masa de agua subyacente, MASub. 060.037 Bajo
Guadalhorce ya que, aunque los materiales sobre los que se asienta el cortijo existente poseen
una permeabilidad, existen zonas, sobre todo las mds préximas al aluvial del Rio Campanillas
donde la permeabilidad es muy alta. No obstante, estas zonas quedarian libres de edificacién,
constituyendo, segun el avance, zonas verdes.

5.1.3 AFECCION A LA GEOMORFOLOGIA

La ordenacidn prevista generara un impacto sobre la geomorfologia del terreno que vendra
determinado por los movimientos de tierra necesarios para las nuevas cimentaciones vy
explanaciones en la construccién de las edificaciones y viario proyectados.

La magnitud del impacto estard en consonancia con los cambios en el terreno que origina la
ordenacion, asi como por el grado de alteraciéon en la topografia natural del terreno.

Como se ha mencionado anteriormente, las edificaciones se encuentran parcialmente
ejecutadas, ya que se paralizaron las obras hace mas de una década, por lo que ya han sido
ejecutados los cambios en la topografia necesarios para la estabilizacién de estos edificios. Los
movimientos de tierra futuros se centraran principalmente en las explanaciones para los viales
necesarios dentro de la parcela.

5.1.4 AFECCION AL SUELO

La afeccion de esta variable estd determinada por la pérdida de suelo debido a la ocupacién de
las areas que se edificaran o pavimentaran como consecuencia del desarrollo de la ordenacion.
Otro de los impactos que puede producirse es la contaminacion del suelo como consecuencia
de las obras. Cabe destacar que en la actualidad la parcela ya se encuentra parcialmente
edificada y que se destinan hasta 25.961,72 m2s a zonas verdes privadas por lo que el impacto
en cuanto a pérdida de usos del suelo es compatible.

5.1.5 AFECCION A LOS ECOSISTEMAS NATURALES

Este punto va referido a las alteraciones que pueden producirse sobre los biotopos y la
vegetacién y fauna de los mismos, presentes en la zona como consecuencia del desarrollo de la
alternativa planteada.
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La severidad del impacto de las acciones que pueden provocar una afeccién o eliminacién de la
vegetacidn y biotopos faunisticos, esta ligadas a la calidad de las especies vegetales presentes.

Como ya se ha descrito en el apartado del inventario, la zona se encuentra dominada por una
vegetacién de pastizal continuo degradado con varios pies dispersos de acebuches y otras
especies carentes de elevado valor ecoldgico. No se dan por tanto habitats de interés dentro de
la parcela, ni tampoco existen especies de flora protegida segun el sistema FAME consultado.

El impacto en este sentido es compatible ya que no se verian alteradas zonas de elevada
importancia ecoldgica, no obstante, deberan extremarse las precauciones en la fase de
construccion.

5.1.6 AFECCION SOBRE EL PAISAJE

La ordenacién no presenta un cambio sustancial del paisaje respecto al estado actual, ya que
aunque no hayan sido ejecutadas las obras de urbanizacién, las de edificacion quedaron
paralizadas quedando ya parte del paisaje del interior de la parcela.

Cabe destacar, tal y como recoge el Estudio de Ordenaciéon que, cualquier actuacién que se
realice sobre la parcela, respetard la vision del Cortijo Jurado como referente singular del paisaje
de la zona en razén de la proteccién arquitectdnica de Grado 1 que el Catdlogo de Edificaciones
Protegidas le otorga. La cubierta de las nuevas edificaciones no puede sobrepasar la rasante de
la plataforma en que se ubica el edificio protegido, por tanto, no se generara un impacto
considerable sobre la visual del Cortijo Jurado.

5.1.7 CONSUMO DE RECURSOS (AGUA Y ENERGIA)

En lo referente a las redes de infraestructuras de abastecimiento de servicios urbanos, como ya
se ha indicado anteriormente, las obras de urbanizacidn no fueron ejecutadas por lo que ain no
cuenta con la red de suministros necesarios.

Una vez construido el complejo, se producira un consumo de energia y agua infimo en
comparacién a otros grandes desarrollos urbanisticos, ya que el techo edificable asciende
solamente a 19.098,00 m?t.

El impacto sobre el consumo de recursos se evallia como compatible.

5.1.8 [INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Ninguna infraestructura existente se vera afectada de manera negativa en la alternativa
seleccionada.

5.1.9 AFECCION AL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

No se detectan afecciones a vias pecuarias y se cumplirdn con los requisitos establecidos por la
categoria de proteccion que tiene la edificacion del Cortijo Jurado, acorde a lo recogido en el
Catdlogo de Edificaciones Protegidas de Malaga.
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5.1.10 AFECCION SOBRE EL BIENESTAR DE LA POBLACION

Las afecciones que pueden producirse sobre la poblacién pueden ser de varios tipos. En primer
lugar, afeccion al bienestar durante la fase de obras por el transito de maquinaria pesada por el
viario publico, provocando un exceso de ocupacién con los posibles atascos que acarrea. Si bien
la zona no se ubica en un entorno residencial, no se van a dar molestias por ruido excesivo u
ocupacion de vias privadas.

Se producira un efecto positivo en la medida en que para las obras se emplee poblacién local y,
una vez construido el complejo, este estara destinado a un uso muy demandado en el municipio
de Milaga, lo que creara riqueza y nuevos puestos de trabajo.
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VARIABLES AMBIENTALES

ACCIONES DEL PROYECTO

FASE DE CONSTRUCCION

FASE FUNCIONAMIENTO

Desbroces y

despejes

Movimientos de
tierray
explanaciones
Urbanizacion y
construccion

Residuos de
Construccién y
Demolicion
Aumento de la
frecuentacion y
movilidad
Consumo de
recursos
Generacion de
residuos

ALTERACIONES SOBRE EL SER HUMANO

Efecto sobre el bienestar y la calidad
de vida

ALTERACIONES SOBRE FLORA Y FAUNA

Alteracion del ecosistema y pérdida
de biodiversidad

ALTERACION SOBRE EL SUELO

Pérdida de suelo

ALTERACION SOBRE EL AGUA

Contaminacion de las aguas
subterranea y superficiales

Modificacion de la infiltracion

Inmisién de polvo

ALTERACION SOBRE LA ATMOSFERA

Incremento de los niveles sonoros

Aumento de las emisiones de gases

ALTERACIONES SOBRE EL PAISAJE

Pérdida de naturalidad paisajistica

Vias pecuarias

ALTERACIONES SOBRE EL PATRIMONIO

Yacimientos arqueoldgicos

ALTERACIONES INFRAESTRUCTURAS

Infraestructuras transporte,
energéticas e hidraulicas

ALTERACION SOBRE LA GEOMORFOLOGIA

Alteracion del modelado terrestre

ALTERACION SOBRE LOS RECURSOS

Consumo de recursos

Impacto compatible

Tabla 11. Evaluacién del impacto sobre las variables ambientales.

Impacto moderado

Impacto severo

Impacto critico
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6 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES.

Se determinaran las posibles repercusiones relevantes que pueda tener el Estudio de
Ordenacién en relacidon con las determinaciones y objetivos de Planes y Programas de
planificacidn territorial o sectorial con relevancia en el drea de actuacién: el término municipal
de Milaga.

Este analisis de objetivos se refiere a los aspectos de caracter estratégico, y sirve para evaluar el
nivel de integracién ambiental y la consideracidn de los principios de sostenibilidad de la
propuesta por la modificacion.

El analisis de objetivos va a permitir detectar posibles conflictos e incompatibilidades entre los
objetivos la modificacidn y las grandes lineas ambientales, sectoriales y territoriales establecidas
a nivel autondémico, nacional, e internacional contenidos en los planes y programas
considerados.

6.1 PLANES Y PROGRAMAS DE LA UNION EUROPEA
6.1.1 MARCO SOBRE CLIMA Y ENERGIA PARA 2030

Dentro del Pacto Verde Europeo, en septiembre de 2020 la Comisidn propuso elevar el objetivo
de reduccidn de las emisiones de gases de efecto invernadero para 2030, incluidas las emisiones
y absorciones, hasta al menos el 55% con respecto a 1990. La Comision ha estudiado las medidas
necesarias en todos los sectores, incluido el aumento de la eficiencia energética y las energias
renovables, y ha iniciado el proceso de presentacion de propuestas legislativas a mas tardar en
junio de 2021 para alcanzar ese objetivo.

Esto permitird a la UE avanzar hacia una economia climaticamente neutra y cumplir sus
compromisos con arreglo al Acuerdo de Paris aumentando su contribucién determinada a nivel
nacional.

El marco de actuacion en materia de clima y energia hasta el aflo 2030 contempla una serie de
metas y objetivos politicos para toda la UE durante el periodo 2021-2030.

No se espera que existan discordancias con respecto al Marco Sobre Clima y Energia para 2030.
De hecho, se cumplen los condicionantes al exponerse en el presente documento medidas de
mitigacién/adaptacion al cambio climatico en epigrafes posteriores.

6.2 PLANES Y PROGRAMAS DE LA ADMINISTRACION GENERAL DEL
ESTADO

6.2.1 PLAN NACIONAL INTEGRADO DE ENERGIA Y CLIMA (PNIEC) 2021-2030

El Consejo de Ministros, a propuesta del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto
Demografico, ha acordado remitir a la Comisidn Europea el Plan Nacional Integrado de Energia
y Clima 2021-2030 (PNIEC).

El PNIEC persigue una reduccidn de un 23% de emisiones de gases de efecto invernadero (GEIl)
respecto a 1990. Este objetivo de reduccidn implica eliminar una de cada tres toneladas de gases
de efecto invernadero que se emiten actualmente. Se trata de un esfuerzo coherente con un
incremento de la ambicidn a nivel europeo para 2030, asi como con el Acuerdo de Paris.
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El texto enviado coincide con el que actualmente se encuentra incluido en la fase de consulta
publica del Estudio Ambiental Estratégico (EAE) del plan y que ya fue remitido a Bruselas el
pasado mes de enero, como borrador actualizado. Con esta nueva comunicacién a la Comisiéon
Europea, Espafia da cumplimiento al Reglamento (UE) 2018/1999 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 11 de diciembre de 2018 sobre la gobernanza de la Unidn de la Energia y de la Accidn
por el Clima.

El documento se modificard —y, en su caso, se remitird nuevamente a Bruselas- en aquellos
aspectos que pudiera resultar necesario tras la finalizacién del proceso de evaluacién ambiental
y el andlisis de la totalidad de las consultas recibidas. La fase de informacion publica debia haber
concluido el pasado 25 de marzo y que, en la actualidad, estd suspendida por el Real Decreto
463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma.

No son previsibles discordancias entre el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima (PNIEC)
2021-2030 y la modificacion planteada.

6.2.2 PLAN NACIONAL DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO (PNACC) 2021-2030

El Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico (PNACC) 2021-2030 constituye el
instrumento de planificacidén bdsico para promover la accién coordinada frente a los efectos del
cambio climdtico en Espafia. Tiene como principal objetivo evitar o reducir los dafos presentes
y futuros derivados del cambio climdtico y construir una economia y una sociedad mas
resilientes. Incorpora los nuevos compromisos internacionales y contempla el conocimiento mas
reciente sobre los riesgos derivados del cambio climatico, aprovechando la experiencia obtenida
en el desarrollo del primer PNACC (2006-2020).

Sin perjuicio de las competencias que correspondan a las diversas Administraciones Publicas, el
PNACC define objetivos, criterios, ambitos de trabajo y lineas de accién para fomentar la
adaptacion y la resiliencia frente al cambio del clima.

El PNACC 2021-2030 tiene como objetivo general promover la accidon coordinada y coherente
frente a los efectos del cambio climatico en Espafia con el fin de evitar o reducir los dafos
presentes y futuros derivados del cambio climatico y construir una economia y una sociedad
mas resilientes.

Para ello, el PNACC 2021-2030 se plantea los siguientes objetivos especificos:

- Reforzar la observacién sistematica del clima, la elaboracién y actualizacién de proyecciones
regionalizadas de cambio climatico para Espafia y el desarrollo de servicios climaticos.

- Promover un proceso continuo y acumulativo de generacién de conocimiento sobre
impactos, riesgos y adaptacion en Espafia y facilitar su transferencia a la sociedad,
reforzando el desarrollo de metodologias y herramientas para analizar los impactos
potenciales del cambio climatico.

- Fomentar la adquisiciéon y el fortalecimiento de las capacidades para la adaptacion.

- ldentificar los principales riesgos del cambio climatico para Espafia, teniendo en cuenta su
naturaleza, urgencia y magnitud, y promover y apoyar la definicién y aplicacién de las
correspondientes medidas de adaptacion.

- Integrar la adaptacidn en las politicas publicas.

- Promover la participacion de todos los actores interesados, incluyendo los distintos niveles
de la administracidn, el sector privado, las organizaciones sociales y la ciudadania en su
conjunto, para que contribuyan activamente a la construccidn de respuestas frente a los
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riesgos derivados del cambio climatico.
- Asegurar la coordinacién administrativa y reforzar la gobernanza en materia de adaptacion.

- Dar cumplimiento y desarrollar en Espafia los compromisos adquiridos en el contexto
europeo e internacional.

- Promover el seguimiento y evaluacién de las politicas y medidas de adaptacion.

La nueva Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicidn energética define al
PNACC como “el instrumento de planificacion bdsico para promover la accion coordinada y
coherente frente a los efectos del cambio climdtico”.

Con todo, teniendo en cuenta las medidas recogidas en el apartado 10 del presente documento,
se da respuesta a la necesidad de establecer medidas de actuacion frente al cambio climatico.

No se espera que la incidencia de los cambios previstos respecto a la modificacién genere
impactos relevantes en el Plan Nacional de Adaptacidn al Cambio Climatico (PENACC) 2021-
2030.

6.2.3 PLAN NACIONAL DE DEPURACION, SANEAMIENTO, EFICIENCIA, AHORRO Y
REUTILIZACION (PLAN DSEAR)

El Plan DSEAR se articula a través de siete dreas. Para cada uno estos objetivos se han preparado
una coleccion de propuestas de actuacion, que se iran presentando mds adelante. La ambicion
con la que se ha trabajado ha sido la maxima, aunque buscando un resultado pragmatico,
realmente eficaz, se ha tratado de limitar el alcance de las propuestas a aquellas zonas de
trabajo sobre las que se espera tener capacidad de actuacién efectiva y relevante. De manera
resumida, los objetivos y alcance de cada area tematica son los siguientes:

- 0OGL1. Definicion de criterios para la priorizacion de las medidas en los planes hidrolégicos.

- 0G2. Refuerzo de la cooperacidn interadministrativa para la revision e impulso de los
programas de medidas.

- 0G3. Mejora de la definicidn de actuaciones que deban ser consideradas de interés general
del Estado.

- 0G4. Mejora de la eficiencia energética e integral de las plantas de tratamiento,
regeneracion y reutilizacién de aguas residuales.

- 0OG5. Mejora de la financiacién de las medidas incluidas en los planes hidroldgicos.
- 0G6. Fomento de la reutilizacién de las aguas residuales.
- 0G7. Innovacidn y transferencia tecnoldgica en el sector del agua.

Uno de los objetivos fundamentales de este Plan es fomentar el empleo de agua reutilizada,
destacando sus ventajas y estableciendo los instrumentos econdmicos y financieros adecuados,
asi como coordinar los planes autondmicos ya desarrollados en esta materia.

Las posibilidades de la reutilizacidn directa estan estrechamente relacionadas con los volimenes
de efluentes tratados, que a su vez dependen del nimero y capacidad de las estaciones
depuradoras existentes, las cuales han experimentado un importante incremento en los ultimos
afios en Espafia, por la obligatoriedad de cumplir la Directiva Comunitaria 91/271/CEE, relativa
al tratamiento de las aguas residuales urbanas, y por la ejecucién del Plan Nacional de
Saneamiento y Depuracion y los consiguientes planes autondmicos.
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Las nuevas actuaciones urbanisticas, en la medida de lo posible, deberan fomentar el empleo de
agua reutilizada. A la vista de las acciones previstas en la parcela no se espera que existan
discordancias relevantes entre la modificacién y el presente Plan.

6.2.4 ESTRATEGIA ESPANOLA DE DESARROLLO SOSTENIBLE (EEDS).

La Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible (EEDS) ha sido elaborada por el Grupo
Interministerial para la Revisién de la Estrategia de Desarrollo Sostenible de la Unidn Europeay
la preparacion de la Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible, bajo la coordinacion de la
Oficina Econdmica del Presidente del Gobierno espafiol. EIl documento fue aprobado por el
Consejo de Ministros de 23 de noviembre de 2007.

La Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible incluye entre sus principios rectores la
promocién y proteccion de los derechos fundamentales y la solidaridad intra e
intergeneracional, asi como, los principios de precauciéon y de que “quien contamina paga”,
manteniendo con ello un planteamiento acorde con la visién estratégica e integradora de la
Unién Europa.

El documento aborda todas las areas prioritarias definidas en la Estrategia Europea
estructuradas en torno a tres dimensiones de sostenibilidad: ambiental, social y global.
Dimensiones todas ellas relacionadas con las actividades urbanisticas, en especial las dos
primeras.

En el contexto de la sostenibilidad ambiental, con el fin de disefiar lineas de actuacién dirigidas
a la proteccién de la atmdsfera, calidad del aire, agua, suelo, naturaleza y salud, la Estrategia
Espafiola se desarrolla en tres secciones interrelacionadas: Produccidon y consumo, cambio
climdtico y conservacion: y gestién de los recursos naturales y ocupacion del territorio.

En lo referente a la sostenibilidad social, la Estrategia desarrolla otros dos aspectos
fundamentales, por una parte, el empleo, la cohesién social y la pobreza y, por otra parte, la
salud publica y la dependencia. Finalmente, en el &mbito de la sostenibilidad global se analiza el
papel fundamental que juega Espafia en materia de cooperacion internacional para el desarrollo
sostenible.

No se esperan incompatibilidades de los cambios previstos en el Estudio de Ordenacién con la
Estrategia Espafiola de desarrollo sostenible (EEDS).

6.3 PLANES Y PROGRAMAS DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
6.3.1 PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (POTA).

Aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, establece las bases de ordenacidn, el
modelo territorial, establece las estrategias de desarrollo, la zonificacién y finalmente el
desarrollo y gestidn de la politica territorial de Andalucia.

El sector se ubica en la Unidad Territorial: Costa del Sol. Las Unidades Territoriales definidas
tienen como finalidad proponer un marco de referencias espaciales que deben ser tenidas en
cuenta por los agentes publicos y privados de manera que ganen en eficacia y coherencia las
actuaciones con incidencia territorial que se llevan a cabo, contribuyendo a desarrollar
estrategias dirigidas a la reduccién eliminacién de los desequilibrios territoriales de Andalucia.

Debido a las limitaciones y el alcance de la modificacidn, no se producirdn discordancias con lo
establecido en el POTA. No son previsibles discordancias entre el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (POTA) y el alcance de la modificacion planteada.
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6.3.2 PLAN HIDROLOGICO. DEMARCACION HIDROGRAFICA DE LAS CUENCAS
MEDITERRANEAS ANDALUZAS (2022-2027).

El Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas
para el Tercer Ciclo de Planificacion 2022-2027 aun _no cuenta con resolucién definitiva,
habiéndose ampliado su periodo de consulta publica mediante la publicacién en BOJA de 2 de
marzo de 2022 del Acuerdo de 23 de febrero de 2022, de la Direccion General de Planificacion y
Recursos Hidricos, por el que se prorroga el periodo de informacidon y consulta publica sobre la
«Propuesta de Proyecto de revision del Plan Hidroldgico», y se abre un periodo de informacion y
consulta publica sobre la «Propuesta de Proyecto de Plan de Gestion de Riesgo de Inundacion» y
«Estudio Ambiental Estratégico conjunto», correspondiente a la demarcacion hidrogrdfica de las
Cuencas Mediterrdneas Andaluzas, por el que se prorroga el periodo de informacion y consulta
publica sobre la Propuesta de Proyecto de revision del Plan Hidroldgico hasta el 2 de junio de
2022.

Ademas, por la Sentencia de 25 de marzo de 2019, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo (BOE
num 107 de 4 de mayo de 2019), el Plan Hidroldgico actualmente en vigor es el del Primer Ciclo
(2009-2015).

El Plan Hidroldgico vigente para el territorio donde se ubica el término municipal de Mdlaga
establece una serie de objetivos ambientales de caracter general para mantener y mejorar el
estado de las masas de agua y conseguir una adecuada proteccién de las aguas dentro de su
periodo de vigencia, entre 2015 y 2021.

a) Para las aguas superficiales:
a') Prevenir el deterioro del estado de las masas de agua superficiales.

b') Proteger, mejorar y regenerar todas las masas de agua superficial con el objeto de
alcanzar un buen estado de las mismas.

c¢') Reducir progresivamente la contaminaciéon procedente de sustancias prioritarias y
eliminar o suprimir gradualmente los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias
peligrosas prioritarias.

b) Para las aguas subterraneas:

a') Evitar o limitar la entrada de contaminantes en las aguas subterraneas y evitar el
deterioro del estado de todas las masas de agua subterranea.

b') Proteger, mejorar y regenerar las masas de agua subterrdnea y garantizar el
equilibrio entre la extraccidn y la recarga a fin de conseguir el buen estado de las aguas
subterraneas.

c') Invertir las tendencias significativas y sostenidas en el aumento de la concentracion
de cualquier contaminante derivada de la actividad humana con el fin de reducir
progresivamente la contaminacion de las aguas subterrdneas.

c) Para las zonas protegidas: cumplir las exigencias de las normas de protecciéon que resulten
aplicables en una zona y alcanzar los objetivos ambientales particulares que en ellas se
determinen.

Los objetivos correspondientes a la legislacién especifica de las zonas protegidas no deben ser
objeto de prérrogas u objetivos menos rigurosos.

d) Para las masas de aguas artificiales y masas de agua muy modificadas: proteger y mejorar las
masas de agua artificiales y muy modificadas para lograr un buen potencial ecolégico y un buen
estado quimico de las aguas superficiales.

6. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO f P
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27 s e l". al )
proyecto ambienta

“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA

Dichos objetivos no se ven afectados por el alcance de la innovacion de las parcelas mencionadas
puesto que no afectan a cauces de gran envergadura ni masas de agua subterranea.

6.3.3 PLAN FORESTAL ANDALUZ HORIZONTE 2030

El Plan Forestal Andaluz, aprobado en 1989 con una vigencia de 60 afos, pretende hacer
compatibles el mantenimiento e incremento de la producciéon multiple de los montes andaluces
con la proteccidn y restauracién del medio natural, en armonia con el desarrollo socioeconédmico
y cultural de la Comunidad de Andalucia. Para ello, establece su ejecucién en fases decenales,
con revisiones cada cinco anos.

La primera actualizacién del Plan Forestal Andaluz se realizé para el periodo 1997-2001, y se
basd en tres objetivos basicos:

- Laconservacién del medio ambiente a través de la protecciéon de los suelos, las aguas y los
habitats naturales.

- La utilizacion racional de los recursos naturales renovables para incrementar sus
producciones y mejorar la economia rural.

- Fomentar la funcién social y recreativa.

En la actualidad, y en virtud del Acuerdo de 14 de enero de 2020, del Consejo de Gobierno, por
el que se aprueba la formulacidn de la adecuacion del Plan Forestal de Andalucia Horizonte 2030,
se encuentra en proceso de elaboracién una nueva adecuacién de caracter decenal, con revision
de su cumplimiento a los cinco afios.

La Adecuacidn del Plan tiene tres objetivos fundamentales:

— Evaluar las actuaciones contempladas en los ultimos afios de vigencia del Plan, analizando
el grado de cumplimiento de los objetivos que se establecieron a través de los indicadores
propuestos en anteriores revisiones, asi como el seguimiento de las previsiones econdmicas
efectuadas.

- b) Adecuar las politicas publicas de gestién del medio natural a los nuevos retos existentes
en un escenario de cambio global, donde se fortalezca la administracion del medio natural
y se potencie la cooperacién y colaboracidon con administraciones locales, empresas,
propietarios privados y el conjunto de la sociedad que usa los recursos del medio forestal
gue permita igualmente reforzar las utilidades publicas de los terrenos forestales.

— c) Proponer la necesaria adaptacion y revision de la legislacion forestal andaluza. Este
cometido es especialmente pertinente habida cuenta de la necesidad de dar una mayor
coherencia a la legislacién forestal andaluza, constituida basicamente por la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia y la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y
Lucha contra Incendios Forestales, en relacion con la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes. Esta revision legislativa debe orientar la gestidn hacia procesos administrativos
sencillos, agiles y eficaces, bajo el objetivo clave de la simplificacidn normativa y de
tramites.

No se prevén afecciones a los objetivos del Plan Forestal Andaluz por parte de la modificacion
planteada al no existir suelos protegidos de caracter forestal.
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6.3.4 PLAN INTEGRAL DE RESIDUOS DE ANDALUCIA. HACIA UNA ECONOMIA
CIRCULAR EN EL HORIZONTE 2030 (PIREC 2030)

Desde la aprobacidn del Plan Director Territorial de Residuos no Peligrosos de Andalucia 2010-
2019, aprobado por Decreto 397/2010, de 2 de noviembre, y del Plan de Prevenciéon y Gestion
de Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020, aprobado por Decreto 7/2012, de 17 de enero,
son varios los hitos normativos acontecidos a escala comunitaria y estatal (como la Ley 22/2011
de 28 de julio de residuos y suelos contaminados, Programa Estatal de Prevencion de Residuos
2014-2020 o Plan Estatal Marco de Gestiéon de Residuos PEMAR 2016-2022, etc.) cuyas
disposiciones tienen una repercusion directa en los objetivos y medidas de actuacion definidos
en ellos y que, si bien aun no han concluido los periodos de vigencia previstos para ambos
planes, hacen necesaria la formulacién de un nuevo plan de residuos.

El nuevo Plan Integral de Residuos de Andalucia, aprobado por Decreto 131/2021, de 6 de abril,
por el que se aprueba el Plan Integral de Residuos de Andalucia hacia una Economia Circular en
el Horizonte 2030 engloba en un texto Unico los ambitos de actuacién de los Planes vigentes y
recoge las directrices de la planificacidon andaluza en la materia.

Ha sido aprobado para, por un lado, actualizar sus objetivos de prevencién, reciclado,
valorizacidn y eliminacidn, a los nuevos objetivos europeos y estatales, y por otro, para adaptar
su estructura, contenidos, periodos de vigencia, y frecuencia de evaluacion y revisién a lo
dispuesto en el Plan Estatal Marco de Residuos (PEMAR) 2016-2022 mencionado antes y las
nuevas directrices europeas.

Ademas, constituye una herramienta bdasica para reforzar y acelerar la transicién de Andalucia
hacia una economia circular, para impulsar la competitividad, crear empleo y generar
crecimiento sostenible. Igualmente no se espera que existan discordancias entre lo recogido en
el plany la ordenacidn prevista.

No se prevén discordancias entre lo recogido en el Plan Integral de Residuos de Andalucia (PIREC
2030) y el alcance de la modificacién.

6.3.5 PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL CLIMA

El Plan Andaluz de Accién por el Clima (PAAC) es el instrumento general de planificacién de la
Junta de Andalucia para la lucha contra el cambio climético. La Ley 8/2018, de 8 de octubre, de
medidas frente al cambio climdtico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en
Andalucia establece el contenido minimo del PAAC. Entre los objetivos del Plan se encuentran:
el desarrollo de herramientas de analisis y diagndstico del cambio climatico, la reduccidn de las
emisiones de gases de efecto invernadero o la elaboracién de los escenarios climaticos de
Andalucia, entre otros. Del Plan dependeran los programas mitigacion y transicidn energética,
adaptacion y comunicacion y participacion de lucha contra el cambio climatico.

El apartado 10 del presente Documento Ambiental Estratégico define este plan por el climay
su alcance, ademads de la adaptacion y consideracion del mismo con la modificacién.

No se espera que la incidencia de los cambios previstos por el Estudio de Ordenacion genere
impactos relevantes en el Plan Andaluz de Accién por el Clima.
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6.3.6 ESTRATEGIA DE PAISAJE DE ANDALUCIA.

Las actuaciones previstas en la EPA se presentan agrupadas por objetivos, habiéndose
desarrollados todos ellos en mayor o menor medida. A continuacién se presentan las
actuaciones realizadas para cada uno de ellos. Los objetivos establecidos en la Estrategia de
Paisaje de Andalucia se encuentran en consonancia con el Convenio Europeo del Paisaje de
Florencia.

Impulsar la recuperacidon y mejora paisajistica del patrimonio natural.

— Impulsar la recuperacién y mejora paisajistica del patrimonio cultural.

— Cualificar los espacios urbanos.

— Cualificar los paisajes asociados a actividades productivas.

— Cualificar las infraestructuras de transporte, energia y telecomunicaciones.
- Implementar instrumentos de gobernanza paisajistica.

- Potenciar la sensibilizacion, la educacién y formacién en materia de paisaje.

Entre las determinaciones de Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) se establece
la elaboracién de un Programa Coordinado sobre el Paisaje.

No se prevé afeccion negativa a los objetivos de la EPA, de hecho, se deben cumplir una serie de
condicionantes paisajisticos, ya que la parcela que albergara los edificios de uso
hotelero/oficinas cuenta con una edificacidn existente con una proteccidén arquitecténica de
Grado 1 segun el Catalogo de Edificaciones Protegidas de Malaga, lo que obliga a conservar la
visual del Cortijo Jurado inalterando en exceso el paisaje existente.

6.3.7 ESTRATEGIA ANDALUZA DE SOSTENIBILIDAD URBANA.

Se considera la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana actualmente la referencia marco
de las politicas encaminadas a la consecucion del desarrollo sostenible en Andalucia.

Su objetivo principal es la incorporacidon de criterios y medidas de sostenibilidad en las politicas
con mayor implicacidon en los procesos de desarrollo urbano. La ordenacién territorial, la
urbanistica, la planificacion y gestidn de la movilidad, el uso que nuestras ciudades hacen de los
recursos naturales y energéticos, constituyen elementos claves en la construccion de la ciudad
sostenible.

Los objetivos en los que se articula la estrategia son los siguientes:
- Promover el modelo de ciudad compacta, diversa, eficiente y cohesionada socialmente.
- Uso razonable y sostenible de recursos.
- Mejorar la calidad urbana y la calidad de vida de la ciudadania.

— Cumplimiento de los objetivos de emisidn fijados en los diferentes protocolos y acuerdos
internacionales, asi como en el PAAC.

- Impulsar la innovacion tecnoldgica y especialmente en procedimientos de gestion,
planificacion y organizacidn de instituciones.

- Ofrecer criterios de sostenibilidad a las politicas sectoriales para incorporarlos a través
de instrumentos normativos, de desarrollo o estratégicos.

- Impulsar una nueva cultura de la movilidad y accesibilidad.
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- Fomentar las acciones transversales de coordinacion entre todos los departamentos y
administraciones.

Los objetivos se desglosan en una serie de lineas estratégicas desgranadas en actuaciones
concretas, de las que se resefian las que cuentan con una mas directa relacidn con el Plan:

e Movilidad y Accesibilidad.

o Evitar la expansién de los espacios urbanos dependientes del automdvil, frenando el
urbanismo, considerando el transporte publico como un servicio basico en los nuevos
desarrollos urbanisticos y no permitiendo nuevos desarrollos sin una planificada
accesibilidad en transporte publico.

Desarrollo Urbano.

o Favorecer un uso eficiente del suelo, no crecer ilimitadamente.

Edificacion.

o Fomentar la construccién bioclimatica basada en la eficiencia energética de los
edificios.

Ciudad y Territorio.

o Integrar en la planificacidn territorial objetivos ambientales y sociales de forma
explicita.

Metabolismo Urbano.

o Integrar el concepto de eficiencia energética en la organizacidn de las ciudades, en la
ordenacion urbanistica, en la edificacién, en los sistemas de movilidad y accesibilidad
y en la gestién urbana.

La Biodiversidad y los Espacios Libres en los Sistemas Urbanos.

o Considerar al espacio libre como elemento esencial del funcionamiento de los
sistemas territoriales, mas alld de su habitual significacion como espacios verdes
destinados al esparcimiento.

o Aumentar la superficie de suelo capaz de sostener vegetacién y reducir el efecto
barrera de urbanizaciones e infraestructuras.

e La Gestion Urbana.

o Mejorar la gestion urbana reforzando Ila cooperacion entre los diversos
departamentos de la Administracion, introduciendo criterios sostenibles en las
politicas publicas.

o Aprender en valores, en enfoques sistémicos y en democracia participativa.

o Aplicar el modelo de Agenda 21 y su plan de accién para la sostenibilidad como
modelo de gestidn participativa que implique un nuevo modelo de gobernanza.

En relacién a este plan y a los anteriores relacionados con la eficiencia energética y la
sostenibilidad, cabe destacar que, entre otras funcionalidades, la modificacién persigue que los
edificios que formen parte del complejo incorporen fachadas que regulen la entrada de luz
natural en funcidn de las necesidades de cada momento, asi como luminarias con tecnologia
LED que regulen automaticamente la luminosidad ambiental 6ptima.
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Ademas, los edificios contaran con un sistema de paneles solares fotovoltaicos destinados a la
produccién de energia eléctrica e innovadores sistemas de control de temperatura y calidad del
aire en las zonas interiores del complejo.

6.3.8 PROGRAMA CIUDAD SOSTENIBLE DE ANDALUCIA.

El programa estd vinculado a la Agenda 21, que surge en la Cumbre de Rio de 1992 como
instrumento para la consecucion de un desarrollo sostenible a nivel local mediante la
elaboracion de diagndsticos ambientales y la redacciéon y ejecucion de planes de accidn para el
desarrollo sostenible.

En este contexto, en el aiio 2002 se constituye en Andalucia el Programa Ciudad 21, programa
de sostenibilidad ambiental impulsado desde la Consejeria que ha propiciado la creacién de una
red de accién vinculada a actuaciones que mejoran la calidad ambiental de Andalucia, asi como
la calidad de vida de su ciudadania, en un contexto de planificacion hacia la sostenibilidad
mediante la implantacion de las Agendas 21 en los municipios adheridos.

La Agenda 21 Mdlaga fue realizada durante el afio 2005 con la participacidon de un centenar de
personas que componen el Foro 21. El documento fue posteriormente aprobado por el
Ayuntamiento en Pleno el 30 de marzo de 2006.

El Programa Ciudad Sostenible modifica el programa Ciudad 21 para incorporarle los principios
y objetivos de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana (EASU), aprobada el 3 de mayo
de 2011 por el Gobierno andaluz. Arranca con la participacion de la practica totalidad de las
localidades de mas de 5.000 habitantes.

Ciudad Sostenible responde a los nuevos retos que plantea la gestién de las ciudades
aprovechando la experiencia de nueve afios de desarrollo del anterior programa de
sostenibilidad ambiental urbana Ciudad 21, que ha desarrollado desde 2002 mas de 600
proyectos, contando con una inversion de 40 millones de euros por parte de la Consejeria. Sélo
en los ultimos tres afios ha permitido la construcciéon de mas de 150 kilémetros de carriles biciy
la adecuacion de otros 20 kildmetros, con una inversion cercana a los 20 millones de euros.

Se indican seguidamente las Areas de Actuacion relacionadas con la modificacion debe
considerar:

e Gestidn Sostenible de Residuos Urbanos

e Ciclo Urbano del Agua

e Uso Racional y Eficiente de la Energia

e Mejora del Paisaje y Zonas Verdes

e Proteccién de la Flora y Fauna Urbanas

e Calidad del Aire

e Proteccidn contra la Contaminacién Acustica

e Movilidad Urbana Sostenible

No son objetivos que se vean afectados negativamente por parte del desarrollo de la presente
modificacion.
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6.4 PLANES Y PROGRAMAS DE LA ADMINISTRACION LOCAL

6.4.1 PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE AGLOMERACION URBANA DE
MALAGA

Este Plan se establece en base al DECRETO 308/2009, de 21 de julio, por el que se aprueba el
Plan de Ordenacion del Territorio de la aglomeracidn urbana de Malaga.

El ambito de la aglomeracion urbana de Mdlaga estd constituido por trece municipios -Alhaurin
de la Torre, Alhaurin el Grande, Almogia, Alora, Benalmadena, Cartama, Casabermeja, Coin,
Malaga, Pizarra, Rincén de la Victoria, Torremolinos y Totalan-; tiene una extensién de 1.329,9
km? y una poblacién permanente de 832.446 personas, siendo la segunda aglomeracion por
volumen demogréfico de Andalucia. Entre los objetivos del Plan, destacan los siguientes:

e Asegurar la integracidn territorial de la aglomeracién urbana en el sistema de ciudades de
Andalucia y contribuir a la cohesidn territorial y social del ambito.

e Garantizar la coordinacion de los contenidos del Plan con las determinaciones establecidas
en los Planes de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Occidental y de la Costa del
Sol Oriental-Axarquia.

e Establecer las zonas que deben quedar preservadas del proceso de urbanizacién por sus
valores o potencialidades ambientales, paisajisticas y culturales, o por estar sometidas a
riesgos naturales o tecnoldgicos.

e Reforzar la articulacidn interna de la aglomeracién y la intermodalidad de los servicios de
transporte, potenciando el transporte publico en coherencia con el Plan de Transporte
Metropolitano del Area de Malaga.

e Identificar los suelos y las infraestructuras vinculadas al desarrollo de actividades
productivas de rango metropolitano

Son objetivos que no se veran afectados negativamente por la modificacion.
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: : ' gy - a?,:g’ /] EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE CARACTER METROPOLITANO
S i A. CORREDOR LITORAL

B. ITINERARIOS RECREATIVOS

e CORREDORES SIERRA-LITORAL
1. BENALMADENA OCCIDENTAL SIERRA DE MIUIAS
2. BENALMADENA TORREQUEBRADA-SIERRA DE MIJAS
3. ARROYO CANADA DE CEUTA [
4. ARROYO DE GRANADILLA |
5. ARROYO DE BENAGALBON \
6. ARROYO SANTILLAN

e ViAS DE CARACTER RECREATIVO
C. LOS PARQUES METROPOLITANOS: -

PM 1. PARQUE DESEMBOCADURA DEL GUADALHORCE
PM 2. PARQUE FLUVIAL CENTRAL DEL RIC GUADALHORCE
PM 3 PARQUE FLUVIAL ASOCIADO AL ARROYO DEL VALLE
PM 4. PARQUE ASOCIADO AL RIO CAMPANILLAS

PM 5 FARQUE GUADALHORCE - NUEVA ALIAIMA

PM 6 PARQUE DEL MONTE DE SAN ANTON

PM 7 PARQUE DE LA CONCEPCION

PM 8. PARQUE DEL ARRALJANAL

llustracion 34. Protecciones ambientales y territoriales. El sistema de asentamientos. Fuente: POTAUM.
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6.4.2 PLAN GENERAL DE MALAGA

La ficha del PGOU de Mdlaga establece los objetivos, criterios y directrices vinculantes para la
ordenacion pormenorizada del sector de suelo urbano no consolidado SUNC-O-CA.27 “Cortijo
Jurado” del PGOU de Malaga.

El uso exclusivo del Sector es el hotelero. El articulo 12.13.3 del PGOU regula las condiciones de
este uso:

- Uso pormenorizado.
Hospedaje.
- Usos compatibles.

Comercio, Recreativo, Hosteleria, Terciario de Oficinas dedicado a la actividad congresual,
equipamientos cultural y deportivo. Todos ellos ligados inseparablemente al uso
pormenorizado, y hasta un 10 del techo construido.

- Usos alternativos.
No se disponen usos alternativos para esta calificacion.

Para el desarrollo del dmbito no estd prevista la tramitacion de ningun instrumento de
planeamiento, ni de gestidn urbanistica. Unicamente sera necesaria la urbanizacién del ambito
para su calificacion como suelo urbano consolidado.

Tiene como afecciones principales:
- Carreteras: A-357 y A-7054.
- Aeronduticas.

- Hidraulica: Rio Campanillas. Respecto del Dominio Publico Hidraulico existe deslinde
oficial del drgano competente del rio Campanillas en la zona de fecha 30 de junio de
1994,

- Ambiental: Impacto ambiental moderado. El articulo 9.3.20 prevé las medidas para
corregir los efectos del impacto derivado de la actuacién mediante la aplicacion de las
oportunas medidas correctoras. El articulo 9.3.22 describe la valoracion ambiental
realizada para cada sector de crecimiento.

Segun la ficha urbanistica del PGOU, la superficie del Sector es de 42.803,00 m2, si bien, como
hemos indicado con anterioridad, segin medicion topografica actualizada, la superficie del
ambito es de 43.569,13 m2, con un indice de Edificabilidad de 0,4461 m’t/m?s y un
Aprovechamiento Medio de 0,4461 UA/m?s.
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CUADRO RESUMEN

Se recoge a continuacion en el siguiente cuadro el resumen de las afecciones previstas del
Estudio de Ordenacidn sobre los planes y programas considerados en el presente Documento
Ambiental Estratégico.

- PLAN O PROGRAMA EFECTO
Marco sobre Clima y Energia para 2030 No previsible
]
ﬁ‘g PLAN O PROGRAMA EFECTO
|
Plan Nacional Integrado de Energia y Clima (PNIEC) 2021-2030 No previsible
Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico (PNACC). No previsible
Plan Nacional DSEAR No previsible
Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible (EEDS). No previsible
i3 PLAN O PROGRAMA EFECTO
I
Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA). No previsible

Plan Hidrolégico. Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas

N isibl
Andaluzas (2009-2015). 0 previsible

Plan Forestal Andaluz 2030 No previsible

Plan Integral de Residuos de Andalucia. Hacia una Economia Circular en el

N isibl
Horizonte 2030 (PIREC 2030) o previsible

Plan Andaluz de Accidn por el Clima No previsible
Estrategia de Paisaje de Andalucia. No previsible
Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana. No previsible
Programa Ciudad Sostenible No previsible
PLAN O PROGRAMA EFECTO
Plan de Ordenacién del Territorio de Aglomeracién Urbana de Maélaga No previsible
PGOU de Malaga Afeccidon**
Plan o Estrategia de la Union T Plan o Estrategia de la Junta
Europea. de Andalucia
] .
Pl Estrat del .
P an o =strategia e fa PGOU de Mdlaga

mmmmmmm = Administracion General del Estado.
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7 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Se redacta el presente Documento Ambiental Estratégico para dar inicio a la Evaluacidn
Ambiental Estratégica del Estudio de Ordenacion.

Conforme a la Disposicion Final Quinta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, que modifica entre otros el articulo 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, se determina en el apartado
40.4.a) que se encuentran sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada las
modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado 2, en el
caso que ocupa, se realiza una modificacién menor (como una Actuacidén de Mejora a través de
un Estudio de Ordenacidn), de un instrumento de ordenacién urbanistica general.

Posteriormente, el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, recoge en su Disposicion Final Unica:

Disposicion final unica. Modificacion de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental.

[.]

3. Se modifica el apartado 5, de la siguiente forma: “No se encuentran sometidos a
evaluacion ambiental estratégica, por no tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones y
modificaciones: a) Los planes especiales de los apartados d) y e) del articulo 70.3 de la Ley.
b) Los estudios de detalle y los restantes instrumentos complementarios. c) Los instrumentos
de ordenacion urbanistica del apartado 4.b) en los que pueda determinarse a priori,
atendiendo a su objeto, a su extension y a los espacios afectados, que no son susceptibles de
tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al articulo 5 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre. Estos requisitos serdn justificados por el 6rgano sustantivo en
la memoria del instrumento de ordenacion urbanistica y verificados, caso por caso, a través
de un pronunciamiento expreso del drgano ambiental antes de su aprobacion inicial.”

Por otro lado, tal y como se recoge en el Informe de 22.02.2023 emitido por la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras asociado al Expte. PL 44/22:

“El Documento de Avance estd redactado de modo que sea susceptible de Evaluacion
Ambiental, con estudio de alternativas, descripcion del medio fisico, afecciones, etc. Por tanto,
una vez aprobado el mismo, se podrd remitir a la Consejeria para iniciar la tramitacion
ambiental”.
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8 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

Los criterios ambientales considerados para determinar la alternativa seleccionada son los
relacionados con los aspectos siguientes:

- Minimizacidén de impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa, en lo
referente a la proteccion y rehabilitacién de la edificacion existente, afeccidon a
servidumbres, potenciacion de grandes zonas verdes, etc.

- Minimizacién de los factores influyentes en el cambio climatico. Aplicacidn de medidas de
mitigacion/adaptacion al mismo.

- Desarrollo de un uso terciario sostenible.

Se han considerado 3 alternativas de desarrollo, incluyendo una opcién que consideraria
mantener las condiciones urbanisticas fijadas en el PGOU vigente para este ambito.

Es debido a esta situacién que se han considerado otras dos alternativas distintas de
modificacién del uso de la parcela, ya que el actual limita el crecimiento econédmico y no
favorece un desarrollo sostenible de la parcela, que requiere la rehabilitacién de la edificacion
existente al gozar de una Proteccidn Arquitectdnica de Grado 1 y cuya imagen se encuentra
degradada al contar con unas obras ejecutadas parcialmente, paralizadas hace ya mas de una
década y sin previsién de que se reanuden.

Se desarrollé una Alternativa 1 que considera el cambio de uso de la parcela a uno mds acorde
al entorno en el que se encuentra ubicada, en la Vega del Guadalhorce, donde se desarrollan
numerosas actividades industriales y logisticas, lo que podria ser considerada una buena
opcién de desarrollo.

Debido a las limitaciones espaciales, y con el fin de dar respuesta a la demanda de edificios con
un uso terciario de oficina en un entorno industrial, se plantea una segunda alternativa de
desarrollo que, finalmente, es la escogida por las buenas sinergias con la UMA, el PTA o los
restantes edificios logisticos del entorno que puede ofrecer el uso Productivo/Empresarial con
uso compatible Hotelero.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO f P
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27 s e l"' 3] )
proyecto ambienta

“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA .

9 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR Y REDUCIR EFECTOS
NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE

Analizados los efectos ambientales, los impactos detectados del desarrollo del Estudio de
Ordenacién estan centrados en el confort acustico, la inundabilidad asociada al Rio Campanillas
y el consumo de recursos en fase de funcionamiento.

En este sentido, se prescriben en este apartado medidas preventivas y/o correctoras para
reducir efectos negativos sobre el medio ambiente. Las medidas que se van a analizar son:

e Medidas para la contaminacion luminica.

e Medidas de ahorro de materias primas.

e Medidas para la produccién y gestion de residuos de obra.
e Medidas para la reduccion de los consumos de recursos.

e Medidas de mejora del confort acustico.

Estas medidas aqui recogidas deben complementarse con las que se recogen en el apartado
10.2.

9.1 ACTUACIONES PARA REDUCIR LA CONTAMINACION LUMINICA

Para el alumbrado exterior cuya potencia eléctrica instalada sea superior a 1 kW, habrd de
atenderse a lo dispuesto en el reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, aprobado
mediante el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre.

Con el objeto de prevenir la dispersidn de luz hacia el cielo nocturno, y para evitar la intrusion
luminica en lugares diferentes de aquéllos que hayan de quedar alumbrados, en caso de
superarse el citado umbral de potencia eléctrica instalada, deberd presentarse la siguiente
informacion:

- Justificaciéon de los parametros luminotécnicos en las instalaciones del alumbrado
exterior de zonas y viales anejos a la actividad. Se incluiran especificamente los niveles
de iluminacion de manera que puedan contrastarse con los establecidos en el
reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior, asi como el
FHSinst, el factor de mantenimiento, el factor de utilizacion y la eficiencia energética.

- Las caracteristicas técnicas de las ldmparas y equipos auxiliares.
- Tipos de sistemas de regulacién de iluminacién, asi como de encendido y apagado.

- Los criterios de eficiencia y ahorro energético; régimen de funcionamiento con horario
de encendido y apagado, horario en régimen nominal y en régimen reducido.

- Los planos de ubicacion de la instalacion del alumbrado exterior.

El objeto del alumbrado publico es dotar de iluminacidn adecuada los viales necesarios para el
acceso a la parcelay el exterior de las edificaciones, para lo cual se respetara los requerimientos
establecidos por el reglamento electrotécnico de baja tensién asi como el Real Decreto
1890/2008 en términos de eficiencia energética de las instalaciones. Conforma a lo establecido
en el articulo 4 del Real Decreto 1890/2008, se cumplira con los siguientes requisitos:
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- Se cumpliran con los requisitos de eficiencia energética establecidos en la ITC-EA-01.
- Los niveles de iluminacidn no superardn lo establecido en la ITC-EA-02.

- Se dispondran elementos o sistemas de accionamiento y de regulacidn del nivel luminoso
segun lo establecido en la ITC-EA-04.

9.2 ACTUACIONES SOBRE MATERIALES CONSTRUCTIVOS, RECICLAJE Y
REUTILIZACION

Existen muchos materiales de construccion que incorporan un porcentaje significativo de
materia prima de origen reciclado. El contenido del material reciclado es habitualmente
expresado como un porcentaje en peso sobre el total del producto.

Se deberdn elegir materiales que incorporen al menos un 25% de materia prima de origen
reciclado pre-consumo (residuos generados en procesos industriales o productivos en los que el
producto aun no ha entrado en contacto con el usuario final) o post-consumo (residuos
generados por los usuarios finales y recogidos y gestionados a través de los sistemas municipales
de recogida y gestion de residuos)

El cumplimiento de esta medida reduce el impacto por extraccion de nuevas materias primas
contribuyendo a un uso racional de los recursos y, por lo tanto, favoreciendo la conservacién del
medio ambiente. Adicionalmente la aplicacion de esta medida supondra una menor generaciéon
de residuos que se traduce en una disminucidn del consumo de materias primas y de la
ocupacion del suelo por uso de vertederos.

La utilizacién de materiales reciclables a su fin de vida supone que los componentes con
posibilidad de ser reciclados presentan aplicaciones de cierto valor en el mercado. Asi, la
reciclabilidad de los materiales supone que estos, una vez «retirados» de la edificaciéon puedan
ser separados facilmente en las distintas corrientes e incorporarse a procesos de reciclado:
fraccion pétrea, hierro y acero, aluminio, plasticos, madera, metal, etc.

No se deben reutilizar aquellos materiales que puedan implicar riesgo para la integridad de las
personas o un mal funcionamiento de las instalaciones, como pueden ser los ascensores,
componentes eléctricos, etc.

La reutilizacion de materiales deberd tener en cuenta la legislacion vigente y garantizar el
cumplimiento de las prestaciones exigidas en la normativa de aplicacion. Ademas debera
prestarse especial atencidon a los productos a los que reglamentariamente debe exigirse
marcado CE, en cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 542/2020, de 26 de mayo, por
el que se modifican y derogan diferentes disposiciones en materia de calidad y seguridad
industrial.

Tal y como se afirma desde la promotora interesada en el desarrollo del proyecto, se contara
con la colaboracion de firmas especializadas que se encargaran de la optimizacion del disefio y
materiales del edificio para reducir notablemente su consumo energético, ademas de buscar
alternativas ecoldgicas y econdmicas a los sistemas constructivos del proyecto.

9.3 MEDIDAS SOBRE LOS RESIDUOS GENERADOS EN OBRA

Se enumeran a continuacion una bateria de medidas en relacién a los residuos que se pudieran
generar en obra:
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Todos los residuos de caracter municipal o asimilables generados durante la duracion de
las obras deberan almacenarse y gestionarse de acuerdo con lo indicado en la
correspondiente ordenanza municipal de residuos, debiendo ser entregados a los servicios
de limpieza o recogida establecidos por la Entidad Local, o en su caso, a un Gestor de
Residuos debidamente autorizado y/o registrado en el registro de autorizaciones de
actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidon y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmédsfera y de las actividades que usan
disolventes organicos, previsto en el articulo 45 del decreto 356/2010, de 3 de agosto.

En lo referente a los Residuos Peligrosos producidos durante la duraciéon de las obras,
deberan cumplirse las obligaciones que se establecen en los articulos 13, 14 y 15 del Real
Decreto 833/1988, relativas al Envasado, Etiquetado, Registro y, muy especialmente, al
Almacenamiento y Gestidn posterior mediante entrega a un Gestor Autorizado, asi como en
el articulo 16 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia.

El promotor de la obra de construccién incluird en el proyecto de ejecucidn un Estudio de
Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion que estime los residuos que se
producirdn en la obra y su potencial tratamiento aplicable, asi como redactara las clausulas
obligatorias relativas a la gestion de dichos residuos en el pliego de prescripciones técnicas
particulares del proyecto y finalmente redactara un presupuesto para la gestién de dichos
residuos que figurard en el presupuesto de la obra en capitulo independiente.

La persona fisica o juridica que ejecute la obra debera presentar a la propiedad de la misma
un plan que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los
residuos de construccion y demolicidon que se vayan a producir en la obra, el referido plan
se basard en el Estudio de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicién incluido en el
proyecto de ejecucion de la actuacién y formara parte de los documentos contractuales de
la misma.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran
preferentemente a operaciones de reutilizacidn, reciclado u a otras formas de valorizacién.

Para aquellos residuos de construccién y demolicion excluidas las tierras y piedras no
contaminadas reutilizadas en la misma obra, debera tenerse constancia documental de su
entrega a un gestor debidamente registrado, en el que figure la identificacidon del poseedor
y del productor de los mismos, la obra de procedencia de los mismos, el nimero de licencia
de la obra, la cantidad expresada en toneladas o en metros cubicos, tipo de residuos
entregados, codificados con respecto a la lista europea de residuos aprobada por Decisién
de la Comisién 2014/955/CE, de 18 de diciembre de 2014, por la que se modifica la Decision
2000/532/CE, sobre la lista de residuos, de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo.

En caso de que el gestor al que se entreguen los residuos de construccién y demolicidn
efectle Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte,
en el documento de entrega debera figurar también el gestor de valorizacion o de
eliminacion final al que se destinaran los residuos.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones adecuadas de higiene y
seguridad, evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su
posterior valorizacion o eliminacion

No podran depositarse en vertedero los residuos de construccién y demolicion generados
en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacidn de tratamiento previo, esto no
serd aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.
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- Las distintas entidades constructoras deberan figurar registrados como productores de
residuos peligrosos en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los
instrumentos de prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes orgdnicos,
regulado por articulo 45 del Decreto 356/2010 de 3 de agosto.

9.4 MEDIDAS PARA LA REDUCCION DEL CONSUMO DE RECURSOS

El desarrollo del futuro complejo de oficinas busca desde su fase de disefio que el proyecto se
englobe y contextualice bajo 3 pilares fundamente: bienestar, tecnologia y sostenibilidad.

De este modo, el proyecto aspira a la obtencién de las maximas certificaciones
medioambientales, de modo que el complejo no solo minimice el consumo de energia y
recursos, sino que también contribuya a mejorar la salud y bienestar de los usuarios.

Entre otras funcionalidades, los edificios que se proyectan incorporan desde su fase de diseio
fachadas que regulen la entrada de luz natural en funcién de las necesidades de cada momento,
asi como luminarias con tecnologia LED que regulardan automdaticamente la luminosidad
ambiental dptima. Ademas, como se desarrollard mas adelante, estas edificaciones contaran
con un sistema de produccién de energia mediante fuentes de origen renovable, como es la
energia solar fotovoltaica, incorporando en cubierta médulos solares destinados a la produccidn
propia de energia eléctrica. Contaran, ademas, con innovadores sistemas de control de
temperatura y calidad del aire en las zonas interiores del complejo.

9.5 MEDIDAS PARA LA MEJORA DEL CONFORT ACUSTICO

De acuerdo a las estimaciones realizadas en el Estudio Acustico, si bien se ha comprobado que
no se exceden los valores limite en la zona ordenacidn propuesta, esta igualmente se encuentra
afectada por niveles de ruido elevado debido a la proximidad con respecto a las infraestructuras
viarias del entorno.

Por ello, se plantea como medida unos aislamientos de fachada y cubierta minimos, de tal modo
que, al menos, se garantice el cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica para el espacio
interior de los edificios del futuro complejo.

En este sentido, se adoptaran criterios de disefio y distribucidn de los espacios interiores de tal
forma que los recintos protegidos de los futuros edificios se encontrasen en las fachadas menos
expuestas al ruido, o bien que el planteamiento del propio edificio favoreciera un adecuado
aislamiento acustico de la envolvente, como por ejemplo mediante la creacion de balconadas o
terrazas con absorcidon acustica en los techos de las galerias.

Ademas, el promotor habra de velar, antes de obtener la licencia de primera ocupacién, porque
los aislamientos acusticos cumplan lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccidn Técnica 5
del Decreto 6/2012, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por
el que se aprueba el documento bdsico “DB-HR Proteccién frente al ruido”, del Cédigo Técnico
de la Edificacién y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba
el Cddigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello mediante el Real Decreto 1675/2008,
de 17 de octubre.

No obstante lo anterior, una vez ejecutada la actuacién, habran de llevarse a cabo, ademas,
mediciones “in situ” de los niveles de presidn sonora.

9. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR Y REDUCIR LOS EFECTOS NEGATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE
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Se evalla a continuacioén la incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en el
Articulo 19 de la Ley 8/2018, de medidas frente al cambio climdtico y para la transicion hacia un

nuevo modelo energético en Andalucia.

Articulo 19. Planes con incidencia en materia de cambio climdtico y evaluacién ambiental

1. Las actividades de planificacion autonémica y local relativas a las dreas estratégicas para
la adaptacion al cambio climdtico establecidas en el articulo 11 tendrdn, a efectos de esta ley,
la consideracion de planes con incidencia en materia de cambio climdtico.

2. Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climdtico y transicion
energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente legislacion o
por el acuerdo que disponga su formulacidn, incluirdn:

a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climdtico de la materia objeto de planificacion
y su dmbito territorial, desde la perspectiva ambiental, economica y social y de los impactos
previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo.

¢) La justificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accion por el
Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion entre los
instrumentos de planificacion y los resultados obtenidos, se procederd a su ajuste de
manera que los primeros sean coherentes con la finalidad persequida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la
informacion estadistica y cartogrdfica generada por el Sistema Estadistico y Cartogrdfico
de Andalucia.

e) El andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los
gases de efecto invernadero.

3. Para los planes y programas con incidencia en materia de cambio climdtico sometidos a
evaluacion ambiental estratégica, la valoracion del cumplimiento de las determinaciones del
apartado anterior se llevard a cabo en el procedimiento de evaluacion ambiental.

4. El procedimiento de valoracion del cumplimiento de las determinaciones del apartado 2
para las actividades no sometidas a evaluacion ambiental estratégica serd objeto de
desarrollo reglamentario.

10.1 ANALISIS DE LA VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMATICO

Se realiza a continuacién un estudio de la vulnerabilidad en base a los riesgos que se indican en
atencidn a lo dispuesto en el Articulo 20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente
al cambio climdtico y para la transicion ecologica hacia un nuevo modelo energético en

Andalucia, segun el drea estratégica de adaptacién que se trate.

En base al articulo 20, se recogen las siguientes areas estratégicas que se evaluaran a lo largo

del presente punto en su caso, si son de aplicacion.

10. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO
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Articulo 20. Impactos principales del cambio climdtico.

Para el andlisis y evaluacion de riesgos por los instrumentos de planificacion autonémica y
local se considerardn al menos los siguientes impactos, segun el drea estratégica de
adaptacion que se trate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatoldgicos extremos.
b) Inundacidn de zonas litorales y dafios por la subida del nivel del mar.

c) Pérdida de biodiversidady alteracion del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.
d) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.

e) Pérdida de calidad del aire.

f) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

g) Incremento de la sequia.

h) Procesos de degradacion de suelo, erosion y desertificacion.

i) Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrogrdficas y litoral.

j) Frecuencia, duracion e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza
energeética.

k) Cambios en la demanda y en la oferta turistica.
I) Modificacién estacional de la demanda energética.

m) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucion,
comercializacion, adquisicion y utilizacion de la energia eléctrica.

n) Migracion poblacional debida al cambio climdtico. Particularmente su incidencia
demogrdfica en el medio rural.

fi) Incidencia en la salud humana.
o) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

p) Situacion en el empleo ligado a las dreas estratégicas afectadas.

10.1.1 EVALUACION Y SEGUIMIENTO DE LOS CAUSANTES DEL CAMBIO CLIMATICO

El cambio climatico es una evidencia que la mayoria de los paises ha reconocido como un
problema global que necesita de la adopcién de medidas internacionales para disminuir sus
efectos.

El informe presentado en febrero de 2007 por el Panel Internacional sobre el Cambio Climatico
(IPCC) pone de manifiesto que los efectos del cambio climatico seran especialmente evidentes
en las regiones mas aridas de latitudes medias.

En Andalucia se ha tomado conciencia de esta realidad y en el afio 2002 el Gobierno Andaluz
aprobd la Estrategia de Adaptacion ante el Cambio Climdtico, cuyas medidas mas relevantes
fueron la creacién de un Panel cientifico de seguimiento de la Estrategia, la realizacion de
inventarios de emisiones y sumideros y el desarrollo de una nueva Ley sobre Calidad Ambiental.

La Estrategia Andaluza de Accidn por el Clima establece entre sus principales cometidos el
desarrollo de instrumentos de planificacion e informacidon que permitan evaluar la incidencia
del cambio climatico en Andalucia y acometer tareas de adaptacion.

10. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO
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Los escenarios climaticos realizados a través del sistema CLIMA presentan posibles futuros
alternativos para Andalucia en base a las emisiones de gases de efecto invernadero asociadas a
distintos modelos de crecimiento econémico. Los datos necesarios para nutrir los Modelos de
Circulacién General (MCGs) se han obtenido, previa depuracién de posibles anomalias, de las
estaciones meteoroldgicas. Una vez depurados los datos se han seleccionado los MCGs a aplicar
y se ha comprobado su validez para el territorio andaluz.

Para elaborar los escenarios climaticos para Andalucia se han tenido en cuenta los dos
escenarios que con mayor probabilidad pueden acabar afectdndonos, A2 y B2, adaptandolos a
los datos climaticos (principalmente temperatura y precipitaciones) recogidos por estaciones de
la Comunidad Autdonoma de Andalucia en el periodo comprendido entre los afios 1960 y 2000.

El escenario A2 podria considerarse la descripciéon del mundo tal y como evolucionard de
mantener nuestro actual comportamiento. Se caracterizaria por un crecimiento lento y cada vez
mds desigual entre las distintas regiones del planeta, por ello, la autosuficiencia y la
conservacién de las identidades locales serian rasgos caracteristicos de este futuro.

En el escenario B2 nos encontramos con un mundo mas sostenible, tanto a nivel ambiental como
econdmico y social. La conciencia de proteccion medio ambiental e igualdad social estd mas
arraigada que en otros escenarios aunque las soluciones a estos aspectos se plantean desde un
punto de vista regional. Es un mundo que crece a menor ritmo, pero de forma mas sostenible.

En el ambito de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, se recogen una serie de preceptos
de aplicacién a los planes y programas de hecho asi en el dmbito de aplicacion de la norma se
recoge en su Articulo 4, los principios rectores de la misma que han de enfocar el presente punto
del estudio:

a) Precaucion ante los riesgos potenciales no conocidos.
b) Prevencion de los riesgos conocidos.
c) Mejora continua, de acuerdo con el mejor conocimiento cientifico disponible.

d) Desarrollo sostenible, basado en la proteccion del medioambiente, el desarrollo social y el
econdmico.

e) Proteccion de la competitividad de la economia andaluza.
f) Coordinacién y cooperacion administrativa.

g) Responsabilidad compartida de las Administraciones publicas, de las empresas y de la
sociedad en general.

h) Participacion publica e informacion ciudadana.

Andalucia preparé de forma temprana el marco de referencia para la politica de Cambio
Climatico. La Estrategia Andaluza de Cambio Climdtico (EACC) fue aprobada mediante Acuerdo
del Consejo de Gobierno de 3 de septiembre de 2002. Sus objetivos son:

- Mejorar el conocimiento sobre el cambio climdtico en Andalucia.

- Garantizar la adecuada coordinacién institucional.

- Mejorar y adaptar la normativa autonémica.

- Analizar la vulnerabilidad e impactos del cambio climatico en diversos sectores.

- Establecer medidas para la reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero en
Andalucia.

10. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO
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El desarrollo de la EACC estd siendo materializado a través de tres lineas especificas que se
coordinan desde la Consejeria de Medio Ambiente: mitigacién, adaptacidon y comunicacion.

La mitigacion se dirige a la reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero y al fomento
de la capacidad de sumidero. Las emisiones pueden originarse en el sector industrial (emisiones
de CO2 de las categorias de actividades industriales afectadas por la Ley 1/2005, de 9 de marzo,
que regula el régimen de comercio de derechos de emisién) o en el sector difuso (resto de las
emisiones de CO2 y todas las emisiones de metano, éxido nitroso y gases fluorados).

Precisamente, la mitigacidon de las emisiones de este uUltimo sector (sector difuso) es el objeto
del Plan Andaluz de Accién por el Clima: Programa de Mitigacidn, aprobado por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia de 5 de junio de 2007.

El presente Programa Andaluz de Adaptacién al Cambio Climatico supone un paso mas dentro
de la Estrategia Andaluza de Cambio Climatico. En este caso los esfuerzos se centraran en la
reduccion de los posibles efectos negativos del cambio climdtico sobre Andalucia y el
aprovechamiento de las oportunidades que pudieran generarse con dicho cambio.

Finalmente, la linea de Comunicacion se fundamenta en la difusidon del conocimiento, la
concienciacion y el fomento de la participacion activa de la sociedad.

10.1.2 ESCENARIOS

La informacion presentada a continuacién se ha obtenido a partir del Informe de Medio
Ambiente, Andalucia 2022 (Junta de Andalucia, 2019) y del Andlisis de la evolucién futura bajo
Escenarios de Cambio Climatico de las variables Climaticas y de las variables Derivadas para el
VI Informe IPCC disponible en la REDIAM.

El IPCC - Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico — es el 6rgano de las
Naciones Unidas encargado de evaluar los conocimientos cientificos relativos al cambio
climatico.

La Red de Informacién Ambiental de Andalucia — REDIAM — ha estado trabajando durante el
afio 2021 en el desarrollo del proyecto Elaboracion de escenarios locales y regionales de cambio
climdtico adaptados al sexto informe del Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio
Climdtico (IPCC), produciendo una serie de escenarios climaticos regionalizados para Andalucia
a partir del sexto informe del IPCC.

Hasta entonces, la herramienta principal para la prospecciéon del clima han sido los Modelos de
Circulacién General (MCG). El principal avance frente a los MCG son los Earth System Models
(ESM). Los modelos climaticos ESM permiten la interaccién del sistema con el ciclo del carbono
teniendo en cuenta la bioquimica y biogeologia marina. El problema de los MCG surge cuando
se examinan resultados a pequeia escala donde las variables no se aproximan a la realidad.

Son 10 los modelos climaticos globales que se incorporan en la elaboracidn de escenarios locales
y regionales de cambio climdtico en Andalucia para el 62 informe.

En el CMIP6, el establecimiento de escenarios para la concentracién de GEl (Gases de Efecto
Invernadero) futura se realiza mediante los SSP (Shared Socioeconomic Pathways). Los SSP son
escenarios de cambios socioecondmicos globales a futuro (proyectados hasta 2100) que
describen desarrollos socioeconémicos alternativos respondiendo cada uno de ellos a una linea
de evolucidn. En el CMIP anterior, el CMIP5, los escenarios se establecian a través de los RCP
(Representative Concentration Pathways).

10. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO n
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Los 4 escenarios finalmente seleccionados (el SMIP6 deselecciond los escenarios pertenecientes
al grupo SSP4) en el CMIP6 son:

- SSP1: Sostenibilidad (tomar el camino verde)

- SSP2: Mitad del camino

- SSP3: Rivalidad regional (un camino rocoso)

- SSp5: Desarrollo impulsado por combustibles fésiles (tomar la autopista)

La metodologia empleada para el desarrollo del Proyecto de Elaboracién de Escenarios Locales
y Regionales de Cambio Climatico adaptados al sexto informe IPCC es FICLIMA, desarrollada por
la Fundacidn para la Investigacién del Clima (Ribalaygua et al., 2013). Esta metodologia o proceso
se conoce como “downscaling”, el cual tiene como funcidn la adaptacion de la informacién
proporcionada por los modelos MCG, empleados en el CMIP5, a los nuevos modelos climaticos
ESM. Mas concretamente en Andalucia se empled el downsaling estadistico para la generacion
de simulaciones que cumplen con todos los requisitos frente a una simulacion climatica.

Se han generado simulaciones futuras para 3 escalas (anual, mensual y estacional), 9 periodos
climaticos (2 historicos y 7 futuros), 97 variables climaticas posibles y 4 escenarios (4 futuros y
uno pasado) y 10 modelos.

Modelos (10) Escenarios (4+1) Periodos (7+2) Variables (97) Escala Ficheros
temporal (17) generados
ACCESS-CM2
EREYRNTS 1961-1990 T ANUAL (1)
prc, tmax. tmin
ictori 1985-2014 > » MENSUAL (12)
ndf0, ndc40.... X
CanESM5 Historical 32980 ficheros
ESTACIONAL(4)
CMCC-ESM2 u
ssp126 2015-2040
CNRM-ESM2-1
2021-2050 i
55p245 pre, tmax. tmin
EC-EARTH3 ']m——> »| Ndf0, ndc4o0.... ANUAL (1) 461720 ficheros
S 2091-2060 ™ mensuaL a2
MPI-ESM1-2-HR 2041-2070 (12)
$5p285
ESTACIONAL(4)
MRI-ESM2-0 2051-2080
NOrESM2-MM 2061-2000
LssliiReel 2071-2100

llustracion 35. Esquema de la informacion empleada para la elaboracion de los ficheros correspondientes a los
escenarios de cambio climdtico. Fuente: (Junta de Andalucia, 2019)

10.1.2.1 RESULTADOS ESCENARIOS CAMBIO CLIMATICO PARA ANDALUCIA

Para cada una de las variables climaticas de primer orden (temperatura y precipitaciones)
analizadas por escenario (SSP1-2.6, SSP2-4.5, SSP3-7.0 y SSP5-8.5), para los periodos 2041-2070
y 2071-2100, se presentan los resultados mas destacables a nivel regional y los diferentes
analisis territoriales realizados como una combinacién (mediana) de todos los modelos
climaticos anteriormente presentados.

Los escenarios siguen un gradiente decreciente de sostenibilidad de arriba hacia abajo, siendo
con ello el primer escenario el mas sostenible.

10. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO
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> TEMPERATURA MAXIMA ANUAL

A continuacién, se presenta el valor medio de las temperaturas maximas anuales para la
mediana de todos los modelos climaticos en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El valor mas elevado de las temperaturas maximas se localiza en las vegas bajas del Guadalquivir,
especialmente en el periodo estival. Por su parte, en el invierno, la distribucién de las
temperaturas maximas mds altas se ubica en las regiones litorales. Es importante mencionar el
papel del viento a mesoescala. Asi, en las situaciones de poniente y norte serd en la vertiente
mediterranea andaluza donde se alcancen las maximas y, en situaciones de levante, serd en la
vertiente atlantica la que presente mayores temperaturas.

Ademas del viento, la distancia al mar y la altitud son factores que influyen fuertemente sobre
la temperatura. Con ello, las maximas a escala anual se ubican en la campifia sevillana y
cordobesa con unos 242C de media. Las regiones litorales cuentan con 222C, que descienden
por debajo de 152C en las zonas por encima de los 1000 msnm.

Los escenarios futuros presentan un calentamiento desigual, siendo este mds notorio en las
zonas de interior y mas pronunciado en areas de montafa, destacando las Cordilleras Béticas.

- Para mediados de siglo, periodo 2041-2070:

o Los escenarios mas sostenibles (SSP1-2.6 y SSP2-4.5) prevén un ascenso entre 2
y 4,5°C.

o Los escenarios con mayores emisiones (SSP3-7.0 y SSP5-8.5) manifiestan
aumentos de entre 2,52C en el area del Estrecho hasta los 5,52C en las
Cordilleras Béticas.

- Para finales de siglo, periodo 2071-2100:

o Los escenarios mas optimistas (SSP1-2.6 y SSP2-4.5) muestran ascensos entre 2
y 5,52C en el peor de los casos, si bien proyecta un ligero enfriamiento en
algunas zonas respecto al periodo anterior (mediados de siglo).

o Losescenarios (SSP3-7.0 y SSP5-8.5) prevén aumentos entre los 4 y los 9,52C, lo
gue supondria una temperatura media maxima anual superior a los 252C en
zonas litorales acompafiado de un elevado indice de humedad, y temperaturas
medias maximas anuales superiores a los 302C en las vegas del Guadalquivir,
asimilandose a la distribucién de las temperaturas en Bagdad (Irak) a inicios del
S.XXI.
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llustracion 36. Incremento del promedio anual de la temperatura mdxima, con respecto al periodo 1961-1990
(simulacion Historical, imagen superior), en los periodos 2041-2070 y 2071-2100 (ejes verticales) bajo cuatro
escenarios futuros (SSP1-2.6, SSP2-4.5, SSP3-7.0 y SSP5-8.5, ejes horizontales). Se muestra la mediana de los

resultados obtenidos para los 10 modelos climdticos usados en este proyecto. Fuente: Andlisis de la evolucion

futura bajo Escenarios de Cambio Climdtico de las variables Climdticas y de las variables Derivadas. VI Informe
IPCC. REDIAM.
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> TEMPERATURA MiNIMA ANUAL

Las temperaturas minimas en la regiéon de Andalucia surgen como efecto moderador del mar
Mediterraneo. Las temperaturas minimas mas elevadas se ubican en las costas orientales,
acompafiadas del efecto foehn, el cual surge por las cordilleras Béticas, y por un factor de
ausencia de brisas que da lugar a la presencia de islas de calor localizadas principalmente en las
provincias de Jaén, Cérdoba o Huelva durante los meses estivales. Sin embargo, en el resto del
territorio de Andalucia suele darse un factor inversamente proporcional con la altitud.

Los escenarios o proyecciones climaticas a futuro indican:
- Para mediados de siglo, periodo 2041-2070:

o Losescenarios con mayos sostenibilidad (SSP1-2.6 y SSP2-4.5) prevén aumentos
de entre 2y 3,52C.

o Losescenarios menos favorables o con mayores emisiones (SSP3-7.0 y SSP5-8.5)
muestran ascensos de entre 3y 4,52C

- Parafinales de siglo, periodo 2071-2100:

o Los escenarios mas optimistas (SSP1-2.6 y SSP2-4.5) manifiestan aumentos de
entre 2 a 4,5°C.

o Los escenarios menos sostenibles (SSP3-7.0 y SSP5-8.5) proyectan ascensos de
entre4y 7,52C.

Con esto, estimando un promedio de los escenarios con mayor probabilidad SSP2-4.5 y SSP3-
7.0, para mitad de siglo pronostican un calentamiento de entre 2,52C y 42C, y para finales de
siglo este Ultimo aumento podria incrementarse entre 3 y 62C.

Como podemos observar, el mayor aumento de temperaturas minimas se produce en las
regiones montanosas, al igual que con la temperatura maxima. Las diferencias mas sutiles se
observan en las areas litorales y zonas con promedios de flujos de barlovento mayor, ademas
de en areas propensas a inversiones térmicas como son tramos y afluentes del Guadalquivir,
Tinto, Guadiana o Genil.
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llustracion 37. Incremento de la temperatura minima anual, con respecto al periodo 1961-1990 (simulacién
Historical, imagen superior), en los periodos 2041-2070 y 2071-2100 (ejes verticales) bajo cuatro escenarios
futuros (SSP1-2.6, SSP2-4.5, SSP3-7.0 y SSP5-8.5, ejes horizontales). Se muestra la mediana de los resultados
obtenidos para los 10 modelos climdticos usados en este proyecto. Fuente: Fuente: Andlisis de la evolucién futura
bajo Escenarios de Cambio Climdtico de las variables Climdticas y de las variables Derivadas. VI Informe IPCC.
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> PRECIPITACION MEDIA ANUAL ACUMULADA

En cuanto a la precipitaciéon media anual acumulada para la mediana del Historical, observamos
que los mayores valores acumulados se localizan en regiones caracterizadas por una mayor
precipitacién anual, como son:

La zona de Cadiz-Mdlaga: Los Alcornocales, Sierra de Grazalema y Serrania de Ronda,
correspondiendo estas dos ultimas con la mayor area con mayor precipitacién
acumulada y con puntos de mayor maximo acumulado en toda la regiéon andaluza
(>1150 mm).

Sierra Morena

Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas (Jaén)
Sierra Magina (Jaén) y Sierra de Cabra (Cérdoba)
Sierra Nevada (Granada) y Sierras de Alhama

Tejeda y Almijara (frontera Malaga-Granada)

Respecto a los menores valores acumulados estos de sitlan en la provincia de Almeria (<175
mm en la comarca Metropolitana de Almeria y la Alpujarra Almeriense) y parte de la provincia
de Granada.

En las proyecciones climaticas a futuro se observan diferencias principalmente a finales de siglo,
donde los escenarios mdas pesimistas suponen un mayor descenso de la precipitacion
acumulada. En el escenario mas optimista, SSP1-2.6, se visualizan pequefios porcentajes de
incremento de la precipitacion acumulada en zonas localizadas.

De esta manera, los escenarios a futuro indican:

Para mediados de siglo, periodo 2041-2070:

o El escenario SSP1-2.6 estima incrementos relativos de forma moderada, entre
+0-5% en zonas localizadas. En el resto del territorio andaluz se estima un
descenso de entre -0-5% o incluso de hasta un -10% en la mitad oriental
Almeriense.

o Los escenarios SSP2-4.5, SSP3-7.0 y SSP5-8.5 prevén descensos de forma
generalizada que se intensifican en funciéon del escenario futuro. Los dos
escenarios futuros mas pesimistas muestran un descenso desde el -1% hasta el
-15%, alcanzando incluso del -15% hasta el -20% en areas localizadas con el
escenario SSP5-8.5.

Para finales de siglo, periodo 2070-2100:

o La estimacion general prevé mayores diferencias entre los escenarios de
emisiones GEI. En funcién del grado de sostenibilidad de los escenarios, el
mayor descenso relativo viene acompafiado del escenario mas pesimista.

o En el primer escenario (SSP1-2.6), con mayor sostenibilidad, se observan
aumentos relativos de forma limitada en areas especificas, predominando en
gran parte del territorio un descenso en la precipitacion acumulada.

o Con los escenarios SSP2-4.5, SSP3-7.0 y SSP5-8.5 se muestra un descenso en
los valores acumulados que se intensifican progresivamente, pasando desde -
10y -15% hasta -20 y -25% en gran parte del litoral andaluz y algunas zonas del
interior. El descenso maximo se visualiza en la costa oriental de Almeria para el
escenario mas pesimista (SSP5-8.5) con una reduccion de entre -25-30%.
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llustracion 38. Variacion del promedio anual de la precipitacion acumulada, con respecto al periodo 1961-1990
(Simulacion Historical, imagen superior), en los periodos 2041-2070 y 2071-2100 (ejes verticales) bajo cuatro
escenarios futuros (SSP1-2.6, SSP2-4.5, SSP3-7.0 y SSP5-8.5, ejes horizontales). Se muestra la mediana de los
resultados obtenidos para los 10 modelos climdticos usados en este proyecto. Fuente: Fuente: Andlisis de la

evolucion futura bajo Escenarios de Cambio Climdtico de las variables Climdticas y de las variables Derivadas. VI
Informe IPCC. REDIAM.
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10.1.3 INUNDACIONES POR LLUVIAS TORRENCIALES Y DANOS DEBIDOS A EVENTOS

CLIMATOLOGICOS EXTREMOS.

La Directiva 2007/60/CE de inundaciones define como inundacién el “anegamiento temporal de
terrenos que no estdn normalmente cubiertos por agua. Incluyendo las inundaciones
ocasionadas por rios, torrentes de montafia, corrientes de agua intermitentes del Mediterrdneo
y las inundaciones causadas por el mar en las zonas costeras, y puede excluir las inundaciones
de las redes de alcantarillado”. Se contemplan inundaciones continentales:

Derivadas del desbordamiento de rios y otros cauces o corrientes (inundaciones fluviales).

Debidas a episodios de lluvias intensas o al propio efecto directo de estas por dificultad de
drenaje de los sistemas de evacuacion (inundaciones pluviales torrenciales).

El Estudio de Ordenacidon ya contempla las afecciones y protecciones sectoriales y, entre ellas,
las derivadas de la inundabilidad de los terrenos por la proximidad al Rio Campanillas. En este
sentido, aunque parte de la parcela se encuentra en zona inundable, no constituira un riesgo
para el desarrollo de la actividad al limitarse en esa zona la construccidn de alguna edificacion.
Se recoge a continuacion el plano de afecciones hidraulicas:
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llustracion 39. Afecciones hidrdulicas.

Igualmente, se ha consultado el visor de Inundabilidad de la Junta de Andalucia elaborado en
abril de 2021, donde se puede consultar las zonas afectadas por inundaciones. Se comprueba
que la parcela se encuentra afectada por las avenidas asociadas al Rio Campanillas para unos
periodos de retorno de 100 y 500 afios, respetando no obstante, el Dominio Publico Hidraulico.

No se espera por tanto que se agraven los dafios a consecuencia de eventos climatoldgicos
extremos causados por el cambio climatico.
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llustracion 41. Dominio Publico Hidrdulico deslindado del Rio Campanillas.
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10.1.4 INUNDACION DE ZONAS LITORALES Y DANOS POR LA SUBIDA DEL NIVEL DEL
MAR.

Las areas litorales andaluzas aparecen como el ambito en el que mayores transformaciones se
han producido en las ultimas décadas. Se trata de una zona muy dindmica econémicamente,
donde se concentran algunas de las principales actividades productivas de nuestra economia
como el turismo o la agricultura intensiva, junto con otras como la pesca, el comercio, los
transportes o los complejos industriales basicos y de produccién de energia.

Se ha consultado nuevamente la inundacion costera para distintos periodos de retorno,
facilitados por el visor de Inundabilidad. El sector se encuentra a poco mas de 8,2 km de distancia
de la linea de costa por lo que no se verd afectado por la creciente subida del nivel del mar.

llustracion 42. Inundacion costera para distintos periodos de retorno (100 y 500 afios).

10.1.5 PERDIDA DE BIODIVERSIDAD Y ALTERACION DEL PATRIMONIO NATURAL O DE
LOS SERVICIOS ECOSISTEMICOS.

El cambio climatico esta provocando cambios significativos en la composicion, la estructura y el
funcionamiento de los ecosistemas, de modo que en los ecosistemas terrestres estan afectando
a calendarios de foliacidn, fructificacion o caida de las hojas, en especies vegetales; y en el caso
de especies animales a cambios en el calendario reproductivo, migraciones y distribucion hacia
latitudes mas altas o mayores altitudes.

La ordenacion del territorio es de vital importancia para preservar la continuidad en ecosistemas
mediante la correcta planificacion de la conectividad.

En la actualidad, la parcela carece de valor habitats con alto valor ecoldgico, quedando su
vegetacion relegada a un pastizal continuo con pies dispersos de acebuches o eucaliptos. Por
tanto, se puede afirmar que no existe un patrimonio natural como tal que pueda verse afectado
por las consecuencias del futuro cambio climatico.
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10.1.6 CAMBIOS EN LA FRECUENCIA, INTENSIDAD Y MAGNITUD DE LOS INCENDIOS
FORESTALES.

Las previsiones de los escenarios climdticos regionales diagnostican una situacién climatica
adversa, caracterizada por un aumento de las temperaturas y la escasez de precipitaciones, lo
que tendra como consecuencia inmediata que el combustible vegetal se reseque mas y durante
mas tiempo, elevando el riesgo de ignicién durante una mayor temporada del aiio. Se prevé por
tanto que los incendios aumenten en virulencia, frecuencia e intensidad.

El aumento por tanto de la severidad media de la estacién de incendios se espera que traiga
aparejada una mayor frecuencia de situaciones extremas que redundaran en una mayor
probabilidad de ocurrencia de grandes incendios, con un potencial devastador mucho mayor
que los incendios ordinarios.

e Riesgo orografico.

Consultado el mapa de Riesgo Combinado de Pendientes y Exposiciones de la REDIAM, la zona
de estudio se encuadra principalmente en un drea con riesgo orografico de incendio moderado,
tal como se muestra en la siguiente imagen.
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llustracion 43. Mapa de riesgo orogrdfico de incendio del drea donde se localizan los dmbitos de la innovacion.
Fuente: elaboracion propia a partir de los servicios WMS de la REDIAM.
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e Combustibilidad superficial.

A continuacién, se muestra el mapa de r

iesgo por combustibilidad superficial, basada en los

cadigos SIOSE 2011, obtenido a partir del servicio WMS de la REDIAM. Se observa que de manera
general el riesgo bastante bajo-moderado. No obstante, el principal combustible que es un
pastizal se cambiara por una vegetacion mas cuidada que requerird un mantenimiento continuo,

reduciendo esa probabilidad de incendio.
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llustracion 44. Mapa de combustibilidad superficial del drea donde se localizan los admbitos de la innovacién.
Fuente: elaboracion propia a partir de los servicios WMS de la REDIAM.

e Riesgo de propagacion de incendi
El viento determina en gran medida, la vel

Debido a la distribucidon de las tierras y de |

0s por viento.
ocidad de propagacion del fuego.

os mares y el cambio de las estaciones del ailo, sobre

la superficie de la tierra se producen diferencias de temperaturas de unas regiones a otras que

originan movimientos horizontales de aire

gue constituyen los vientos en general.

Por otra parte en areas determinadas y debido también a diferencias de temperaturas entre el
dia y la noche o entre distintas situaciones topograficas surgen los vientos locales (vientos de

caracteristicas puntuales y localizadas en u
accion se sumara a la vez de los vientos ge

na zona muy concreta, cierzo, tramontana, etc.), cuya
nerales.
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Estos vientos locales afectan muy directamente al comportamiento del fuego y a su vez las
variaciones de calor producido por el propio incendio modifican las caracteristicas del viento
local, produciendo corrientes ascendentes o remolinos.

De estos vientos los que presentan mayor interés en la lucha contra el fuego son los vientos de
ladera y los vientos de valle, cuya aparicién estd muy ligada a la topografia del terreno.

En este sentido, se ha consultado el WMS de Riesgo Meteoroldgico de Incendios disponible en
la REDIAM cuyas variables estudiadas han sido la temperatura, la humedad relativa y la
intensidad del viento, comprendido por los datos del 10 % mas desfavorable de cada variable
para el periodo comprendido entre los meses de mayo y octubre, incluyendo por ende la
estacion estival. Concretamente se ha empleado, dentro del mismo servicio, el mapa
meteoroldgico estructural de intensidad del viento. Se observa que el riesgo igualmente no pasa
mas alla de ser Moderado.
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llustracion 45. Mapa riesgo de propagacion de incendios por viento del drea donde se localizan los ambitos de la
modificacion. Fuente: elaboracion propia a partir de los servicios WMS de la REDIAM.
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10.1.7 PERDIDA DE CALIDAD DEL AIRE.

En Andalucia, las actividades responsables de |a calidad del aire urbano son, fundamentalmente,
aquellas derivadas del transporte, aunque también influyen apreciablemente los
establecimientos industriales de pequefio tamafio y las calefacciones.

No obstante, la calidad del aire también puede verse especialmente comprometida por otros
impactos relacionados con el cambio climatico, como los incendios forestales o la desertizacion.
Alrededor de 70.000 incendios forestales tienen lugar cada afio en Europa y son directamente
causantes de importantes emisiones de gases contaminantes.

La emisidon de las particulas en suspensidon también podria aumentar si se incrementa la
desertizacidn por accidn del cambio climatico y se reduce la cubierta vegetal, aumentando la
emisién y el transporte de estas particulas por la accién del viento.

El sector se encuentra en un entorno cuyo uso predominante es el industrial/logistico y, ademas,
colindante con varias vias de comunicacién. A pesar de ello, tal y como se ha venido explicando
en epigrafes anteriores, el complejo buscard contar con novedades tecnoldgicas como
innovadores sistemas de control de temperatura y calidad del aire en zonas interiores del
complejo, por lo que no se vera afectado con severidad el desarrollo propuesto por una pérdida
agresiva de la calidad del aire.

10.1.8 CAMBIOS DE LA DISPONIBILIDAD DEL RECURSO AGUA Y PERDIDA DE CALIDAD.

Todas las demarcaciones hidrograficas de Andalucia cuentan con una alta sensibilidad de los
recursos hidricos al cambio climatico.

Los impactos son mayores en aquellas dreas geograficas de caracter arido o semiarido,
abundantes en las cuencas hidrograficas mas orientales de Andalucia, donde se proyectan
disminuciones del recurso hidrico superiores al 30% para finales de siglo XXI.

La planificacion hidroldgica y el uso del agua deben adaptarse a unos recursos que seran
progresivamente mas escasos y cuyo ciclo anual esta cambiando.

Los recursos hidricos son un factor clave el desarrollo socioeconémico de muchos sectores
productivos y en territorios, y el buen estado de muchos sistemas ecoldgicos. En el ambito
urbano con afeccidn a poblacidn en localizaciones vulnerables que no dispongan de sistemas de
regulacién y almacenaje suficiente para responder ante episodios de déficit hidrico y problemas
de abastecimiento de agua en nucleos turisticos con sobreexplotacidn de recursos hidricos.

No se espera que existan problemas en un futuro por el abastecimiento de agua, ya que ird en
consonancia con las dotaciones establecidas en el Plan General y se aplicara medidas de ahorro
de recursos, persiguiendo la obtencidn de las principales certificaciones medioambientales en
la materia.

10.1.9 INCREMENTO DE LA SEQUIA.

La sequia, como evento climatico de rango extraordinario asociado a la precipitacién, debe ser
analizada, en la medida de lo posible, tanto cuantitativamente como en lo que a evolucién futura
se refiere, puesto que para la ordenacién del territorio, el sistema de ciudades o la agricultura,
son aspectos clave la anticipacidén y preparacidn ante tales posibles fendmenos.
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Desde el punto de vista de la ordenacion del territorio, considerar los fenémenos de sequia es
de suma importancia en tanto que se trata de un suceso con impactos de notable consideracién
sobre la poblacién y el sistema urbano, por los problemas que acarrea en el suministro y
abastecimiento de agua. Igualmente los efectos son perjudiciales sobre los distintos sectores
econdémicos y sobre el medio ambiente.

Entre los principales impactos negativos de la sequia se encuentran:

- Impactos econdmicos: agricultura y ganaderia, gestiéon del agua y del abastecimiento,
industria y generacidn de energia hidroeléctrica.

- Impactos ambientales: agua, suelo, aire, flora y fauna, espacios naturales protegidos,
contaminacién y aumento de los incendios forestales.

El cambio climdtico podria provocar que de 2050 a 2100, provincias del sur peninsular como
Malaga experimenten el doble de sequias. Este es uno de los resultados de un estudio que
analiza 571 ciudades europeas y muestra que el impacto de las inundaciones, las sequias y las
olas de calor para el periodo comprendido entre 2050 y 2100 superard las predicciones
anteriores.

Entre algunas medidas frente a la sequia en la provincia de Malaga esta la del trasvase desde el
rio Chillar de Nerja para garantizar el abastecimiento de la Axarquia, siendo esta la comarca de
Malaga con mayor déficit hidrico. Entre otras medidas estan las de reutilizar el agua reciclada
para los cultivos, la ampliacién de la desalinizadora de El Atabal (ciudad de Malaga) para el envio
de agua al litoral oriental de la provincia o la activacion de pozos del rio Chillar, entre otras.

El incremento de la sequia se encuentra relacionado directamente con el apartado anterior, de
manera que uno en consecuencia de la otra. Para mitigar o adaptarse a estos nuevos escenarios,
el complejo implantard medidas de ahorro de recursos hidricos, disminuyendo de manera
efectiva la dependencia de agua.

10.1.10 PROCESOS DE DEGRADACION DE SUELO, EROSION Y DESERTIFICACION.

El rol del planeamiento urbanistico es clave a la hora de proteger el valor de los suelos y evitar
la artificializacién. Con relacidn a los impactos es relevante considerar los dafios a residencias,
infraestructuras e interrupciones de abastecimiento de agua y electricidad, asociados a los
deslizamientos y movimientos de tierra.

Mediante el proceso de desarrollo urbano, se afecta al suelo de tal forma que este es sustituido
por la trama urbana.

La REDIAM dispone de un servicio WMS de Riesgo de Desertificacion en Andalucia para el
periodo 1956-2100. La unién de los diagndsticos de desertificacion heredada, desertificacion
actual y sensibilidad a la desertificacidn, permiten definir el estado de las tierras de Andalucia
respecto de la desertificacién junto con las zonas donde los procesos que la provocan se
muestran mas activos. La conjuncion de la informaciéon mencionada puede ser de utilidad para
la definicidn de politicas de actuacién frente a dreas naturalmente afectadas, aquellas afectadas
por actuaciones recientes y activas, y zonas no afectadas pero que presentan una fuerte
incidencia de procesos que a medio-largo plazo pueden suponer una degradacion importante
del medio dando paso a la desertificacion.
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En cuanto al Mapa de Riesgo de Desertificacion para el afio 2100, se observa que la zona
presenta procesos muy activos de desertificacion o ya se encuentra desertificada en la
actualidad. Con el desarrollo planteado por el Estudio de Ordenacidn este efecto se conseguiria
revertir al rehabilitar la edificacidn existente e introducir espacios verdes con laminas de agua
que aporten valor natural al entorno, siendo sustituido por tanto el pastizal actual existente que
carece de valor ecoldgico.
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22.Areas no desertificadas: Con fuerte riesgo
3y 4.Areas potencialmente desertificables: Con riesgo alto
5.Areas potencialmente desertificables: Sometidas a fuerte riesgo
6, 7 y 8.Areas muy cercanas y/o desertificadas: Con procesos activos
- 9.Areas muy cercanas y/o desertificadas: Con procesos muy activos

- 10.Areas muy cercanas y/o desertificadas: Areas de desertificacién heredada

llustracion 46. Mapa del riesgo de desertificacion en Andalucia, periodo 1956-2100, para el drea donde se
localizan los ambitos de la modificacion. Fuente: elaboracion propia a partir de los servicios WMS de la REDIAM.
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10.1.11 ALTERACION DEL BALANCE SEDIMENTARIO EN CUENCAS HIDROGRAFICAS Y
LITORAL.

Ocurre un caso similar que en el apartado anterior. Una vez producida la afeccidn por el
desarrollo que se plantea, la alteracién es permanente, de modo que en lo que se afecta en todo
caso es en los cambios producidos por la modificacién en los usos del suelo, variando en su caso
los coeficientes de rugosidad y cambiando la evacuacién de pluviales a un sistema artificial
controlado por infraestructuras.

10.1.12 FRECUENCIA, DURACION E INTENSIDAD DE LAS OLAS DE CALOR Y FRIO Y SU
INCIDENCIA EN LA POBREZA ENERGETICA.

Las proyecciones de los escenarios de cambio climatico sitlan a la ola de calor como un impacto
con alta importancia en Andalucia.

En el ambito urbano, tanto a escala de ciudad, como a escala de calle, parque y microespacio,
ha de planificarse para minimizar el impacto a causa de las olas de calor y el efecto isla de calor.
El efecto isla de calor indica la diferencia de temperatura existente entre el ntcleo urbano vy la
zona rural circundante.

Como se ha venido diciendo en apartados anteriores, el desarrollo del complejo se esta
disefiando de manera que funcione como una isla ecoldgica, de manera que sea autosuficiente,
tanto en la generacién de energia, como en su consumo y almacenamiento. Sobre el concepto
de isla energética, la introduccidon de espacios verdes y laminas de agua contribuirdn a la
disminucién de las emisiones de didxido de carbono, permitird reducir la temperatura ambiental
y serd un apoyo para la salud y bienestar de los trabajadores.

Por todo ello, no se espera que afecte con severidad el agravamiento de las olas de frio/calor
como consecuencia del cambio climatico.

10.1.13 CAMBIOS EN LA DEMANDA Y EN LA OFERTA TURISTICA.

El uso principal sera terciario de oficinas, con compatibilidad para un uso hotelero, pero que se
asociara al complejo de oficinas, no siendo por tanto su destino al turismo, ya que dicha oferta
se encuentra en otras zonas de la ciudad.

10.1.14 MODIFICACION ESTACIONAL DE LA DEMANDA ENERGETICA.

No se espera que afecte seriamente la demanda estacional de energia, ya que desde el disefio
del complejo, se persigue la autosuficiencia energética.

10.1.15 MODIFICACIONES EN EL SISTEMA ELECTRICO: GENERACION, TRANSPORTE,
DISTRIBUCION, COMERCIALIZACION, ADQUISICION Y UTILIZACION DE LA
ENERGIA ELECTRICA.

En la misma linea que el apartado anterior, el complejo buscara tanto la generacion energética,
como su consumo y almacenamiento, buscando ser completamente autosuficiente mediante el
uso de las tecnologias renovables.

10. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 'F P
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27 s e l". 3] )
proyecto ambienta

“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA .

10.1.16 MIGRACION POBLACIONAL DEBIDA AL CAMBIO  CLIMATICO.
PARTICULARMENTE SU INCIDENCIA DEMOGRAFICA EN EL MEDIO RURAL.

No se vera afectado el complejo por esta incidencia ya que el uso esperado no es el residencial.

10.1.17 INCIDENCIA EN LA SALUD HUMANA.

El desarrollo del complejo se disefia priorizando la salud y el bienestar en el centro de la
experiencia de los futuros empleados. Tal y como recoge el promotor “el proyecto define un
concepto de oficinas atractivas a través del disefio, un cuidado interiorismo y una oferta de
servicios que pretende convertir el hecho de ir a trabajar en una experiencia completamente
distinta”.

Todas las medidas que se han ido recogiendo en los apartados anteriores ayudan ademas a la
mejora del bienestar y, por tanto, a la salud de los futuros usuarios del complejo.

10.1.18 INCREMENTO EN LA FRECUENCIA E |INTENSIDAD DE PLAGAS Y
ENFERMEDADES EN EL MEDIO NATURAL.

El cambio climatico puede influir sobre la distribucion geografica y temporal de las
enfermedades transmitidas por vectores (mosquitos, garrapatas, roedores, etc.) entre los
riesgos mas importantes se encontraria la instalacién de vectores tropicales y subtropicales, o
propios de zonas esteparias y secas o del norte de &frica. El abanico de enfermedades
emergentes que podrian estar relacionadas con alteraciones del clima es elevado e incluye entre
otras la malaria o paludismo, la fiebre hemorragica, la fiebre amarilla, filariasis, etc.

Esta variable determina la posible existencia de riesgo de contacto entre la poblacién y aquellas
especies animales capaces de transmitir patdégenos, incluyendo parasitos como mosquitos,
gusanos, garrapatas, roedores, etc.

El complejo contara con extensas areas verdes y laminas de agua, las cuales pueden servir de
origen para la proliferacién de plagas como las del mosquito tigre, muy usuales en el municipio
de Milaga. No obstante, se mejora el cuidado de las zonas verdes existentes con respecto a las
proyectadas, las cuales tendran un mantenimiento continuo, inexistente a dia de hoy.

10.2 DISPOSICIONES NECESARIAS PARA FOMENTAR LA BAJA EMISION DE
GEI’S Y PREVENIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO A MEDIO Y
LARGO PLAZO

En el ambito de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, se recoge a continuacion una bateria
de medidas de aplicacién en el desarrollo propuesto con el fin de paliar los efectos del cambio
climdtico a medio y largo plazo.

Para la formulacién de las medidas que a continuacion se indican se han tenido en consideracion
de las directrices establecidas en la “Guia para la incorporacion del Cambio Climdtico en el
procedimiento de Evaluacion Ambiental de los instrumentos de Planeamiento Urbanistico de
Andalucia” elaborada por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescar y Desarrollo Sostenible
de la Junta de Andalucia.
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DIRECTRICES GENERALES PARA LA DEFINICION DE LAS MEDIDAS DE ADAPTACION:

Las necesidades de adaptacidn surgen cuando el riesgo anticipado o el impacto experimentado
por el cambio climatico requieren acciones para garantizar el bienestar de la poblacién y la
seguridad de los bienes, incluidos los ecosistemas y los servicios que prestan

Al igual que para la identificacion de medidas con mayor potencial como fuentes de emision, el
alcance de esta la guia de referencia no permite precisar un conjunto de acciones concretas que
puedan ser utilizadas por el promotor de un plan a la hora de considerar acciones para el
fomento de la baja emisién de carbono.

Sin embargo, si puede orientar al mismo sobre la existencia de diferentes dreas de actuacién
transversal, que presentan una mayor potencialidad de reduccidén de emisiones y que seran
sobre las que el promotor del plan debera centrar sus propuestas para prevenir, reducir y
compensar sus emisiones.

AREAS LINEAS DE ACTUACION

- Uso de tecnologias (luminarias eficientes, consumo eficiente de
combustibles y uso de combustible con bajo contenido en
carbono, aplicaciones dométicas, etc) para el ahorro y eficiencia

L energética.
Ahorro y eficiencia

. - Fomento del uso/sustitucion de sistemas de baja eficiencia por
energética

otros mas eficientes (maquinas, equipos/materiales oficina,
adecuacién de equipamiento residencial)

- Auditorias energéticas.
- Campanas sensibilizacién y concienciacion.

- Implantacién de sistemas de energia solar térmica, fotovoltaica,
edlica e hidraulica en territorio para produccién eléctrica.

Energias . - .
g - Aprovechamiento energético de la biomasa
renovables )
- Uso de cogeneraciones.
- Optimizacidn tecnoldgica aplicada a energias renovables.
- Fomento de modos de transporte publico y compartido
- Fomento del comercio de proximidad
" - Desarrollo urbano bajo un modelo de ciudad compacto
Movilidad .
. - Cambio modal
sostenible o ] o
- Sustitucidn de combustibles fésiles
- Fomento del uso de vehiculo eléctrico
- Conduccién eficiente
- Conservacion de usos del suelo con capacidad de sumidero.
Aumento de la - Aumento de superficies con capacidad de sumidero.
capacidad de - Implantacién de sistemas de gestion y manejo del suelo con
fijacién de incremento de carbono: técnicas ecoldgicas y de conservacion de
carbono. suelos.

- Selvicultura del carbono.

Tabla 12. Propuesta de lineas de actuacion por dreas de actuacion transversal para la reduccion de emisiones de
GEI. Fuente: Guia para la consideracion del cambio climdtico en la evaluacion ambiental de planes y programas,
2012
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A continuacion se propone la siguiente bateria de medidas de adaptacion/mitigacion al cambio
climdtico que sera de aplicacion en la ejecucion del desarrollo propuesto tras la modificacién del
uso en el sector SUNC-0-CA.27 “Cortijo Jurado”.

10.2.1 PAVIMENTO ABSORBENTE

El aumento de gases contaminantes en el mundo se esta generando por medio de fuentes
moviles y fuentes fijas. Existen varios tipos de contaminantes que estdn en la atmosfera, pero
uno de los mas perjudiciales es el éxido de nitrégeno, los cuales reaccionan en el aire con
diferentes hidrocarburos creando asi el ozono el cual llega a ser mas nocivo que el CO2,
provocando enfermedades respiratorias y cardiovasculares.

Los pavimentos absorbentes son fabricados con materias reciclables producto de Ia
construccion y la industria, lo cual beneficia al planeta por el hecho de minimizar el consumo de
recursos naturales. En su parte superior posee un catalizador el cual tiene una capa de siete a
doce milimetros (7mm-12mm) el cual para realizar el proceso de descontaminacidn se activa en
presencia de luz natural o artificial, convirtiendo los gases contaminantes en gases inocuos para
los habitantes.

Este tipo de pavimentos utiliza una tecnologia similar a la fotosintesis de las plantas, consistente
en una oxidacidn natural de gases contaminantes convirtiéndolos en elementos inofensivos para
la salud y beneficiosos para el medio ambiente. Los productos resultantes de este proceso son
nitratos y carbonatos los cuales son arrastrados por la lluvia y el viento siendo beneficiosos para
la vegetacion.

llustracion 47 Fotocatalizacion del pavimento absorbente. Fuente empresa PVT, ECOGRANIC (2017).

El pavimento a emplear en el viario para acceder a las instalaciones y el de los aparcamientos
serd de la marca ECoGRANIC. Este pavimento ecoldgico es muy eficaz en la eliminacion de éxido
de nitrégeno (NOx), compuestos organicos volatiles (COVs) y material particulado (PM), su
fabricacidn garantiza la eficacia durante mds de 25 afos obteniendo los mismos resultados sin
presentar disminucién de la contaminacion, su efectividad respecto a la disminucién de éxidos
de nitrégeno es del 60%

10. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO [K0[0]




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27
“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA

sfera

proyecto ambiental

B nNo
B no2
B NOx

llustracion 48 Porcentaje descontaminacion de ecoGranic. Fuente: empresa PVT, ECOGRANIC (2017).

Los diferentes test a los que se somete ECoGRANIC demuestran una elevada eficacia en la
eliminacion de NOx, COVs y PM. En el caso de los éxidos de nitrégeno (NOx) los ensayos se
realizan siguiendo la normativa europea ISO 22197-1:2007 y espaifola UNE 127197-1:2013, en
la que EcoGRANIC ha sido certificado como Clase 3, la mas elevada. Para los compuestos
organicos volatiles (COVs), los ensayos se realizan siguiendo las normativas AFNOR XP B44-013,
obteniendo un alto poder de eliminacién de estos contaminantes. Donde verdaderamente
demuestra ECOGRANIC su eficacia es en los test que se realizan in situ en las obras ejecutadas.
Desde el primer ensayo realizado en el afio 2009 se han realizado cientos de mediciones
constatando una reduccién media de éxidos de nitrégeno en torno al 60%. La repeticidn de estos
ensayos en obras realizadas pasados mas de 5 afos, ha demostrado el mantenimiento de su
funcién descontaminante.

Entre las ventajas de este tipo de pavimentos frente a otros destacan las siguientes:

- Frente a los pavimentos continuos la facilidad de reposicién y mantenimiento hacen de este
un pavimento adecuado para las ciudades donde se evidencia una gran cantidad de
servicios por las aceras.

- Frente a los pavimentos ceramicos su uniformidad y diferentes clases de losas permiten
gue este sea un pavimento indicado para el uso peatonal, mixto o rodado.

- Frente a los pavimentos naturales ofrece una amplia gama de productos con resistencia a
la climatologia adversa, reduciendo en amplia manera los costos de adquisicion, instalacion
y erosion del planeta.

- Frente a los pavimentos que usan cemento fotocatalitico la tecnologia del seleccionado
presenta mejores resultados frente a la accién contra los contaminantes atmosféricos ya
que el cemento retiene las particulas fotocataliticas, estas se aglomeran y tiene menor
superficie de trabajo.

- Frente a Spray o imprimaciones fotocataliticas, a pesar de que las eficiencias de
degradacion de contaminantes atmosféricos pueden ser elevadas, su duracién en el tiempo
es muy limitada. Los pavimentos estan sometidos a habituales procesos de erosién y
abrasidn debido al rozamiento de peatones, trafico, etc.
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10.2.2 REDUCCION DEL CONSUMO DE ENERGIA Y GENERACION A PARTIR DE
INSTALACIONES FOTOVOLTAICAS.

En materia energética se plantea la mejora en términos de mitigacién del cambio climatico a
través de la reduccién de la demanda energética una vez ejecutado el desarrollo. Estas medidas
se han ido describiendo a lo largo del documento.

Uno de los principios rectores de la modificacién y su posterior desarrollo en un complejo de
oficinas, es la de fomentar el uso de las energias renovables como motor de desarrollo
socioecondmico en el marco de una economia verde, garantizando el acceso a una energia
asequible, segura, sostenible y moderna, incrementando la proporcidn de energia renovable en
el conjunto de fuentes energéticas.

La nueva Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicién energética establece en
el Art.3 los objetivos minimos a alcanzar en el afio 2030:

Articulo 3. Objetivos de reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero, energias
renovables y eficiencia energética.

1. Se establecen los siguientes objetivos minimos nacionales para el afio 2030 al objeto de dar
cumplimiento a los compromisos internacionalmente asumidos y sin perjuicio de las
competencias autonomicas:

a) Reducir en el afio 2030 las emisiones de gases de efecto invernadero del conjunto de la
economia espaiola en, al menos, un 23 % respecto del afio 1990.

b) Alcanzar en el aiio 2030 una penetracion de energias de origen renovable en el consumo
de energia final de, al menos, un 42 %.

¢) Alcanzar en el afio 2030 un sistema eléctrico con, al menos, un 74 % de generacion a
partir de energias de origen renovables.

d) Mejorar la eficiencia energética disminuyendo el consumo de energia primaria en, al
menos, un 39,5 %, con respecto a la linea de base conforme a normativa comunitaria.

Por tanto, el complejo deberd proveerse de al menos un 42% de energia renovable, para lo cual
se instalaran paneles fotovoltaicos en cubierta en funcion de la superficie de la misma y la
potencia del mddulo fotovoltaico seleccionado.
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llustracion 49. Instalacion de sistemas fotovoltaicos llustracion 50. Instalacion de sistemas fotovoltaicos
en viviendas. en cubiertas de edificios

Con los datos del techo edificable previsto para el sector se puede estimar la superficie de
cubierta que alcanzara cada edificio, de manera que se obtiene lo siguiente:
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Uso Techo maximo edificable  Superficie de cubierta (PB+2)

Productivo Empresarial

19.098,00 m?t 6.366 m?

Tabla 13. Techo edificable y superficie de cubierta asociada.

Cabe destacar que la superficie util de cada cubierta para la instalacidn de paneles fotovoltaicos
suele rondar el 80% del total de la misma, por lo que la superficie destinada a esta tecnologia
dentro del sector asciende a 5.092,80 m?2.

Para realizar los cdlculos de la energia aproximada que estos paneles producirian, se adjunta a
continuacién la ficha técnica de un mddulos estandar, con una potencia unitaria de 400 W vy
unas dimensiones de 2015x1002x40 (mm, largo x ancho x grueso).
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Panel Solar 400W Monocristalino 12v 24v 48v

Solar 400W Monocristalino 12v 24v 48y
Potencia del Panel Solar: 400W

Tipo de Célula del Panel Solar: Monocnstalmo

Celulas: 144

Rigidez del Panel Solar Rigido

Dimensiones del Panel Solar: Largo x Ancho x Grueso (mm) 2015 x 1002 x 40 mm

Tension Maxima Potencia: 41.17V

Comente en Cortocircusto ISC: 10.26A

Eficiencia del Médulo: 19,9 %

Ampenos Miximos de Salida IMP: 9.72A

Tens:on en Circuito Abserto: 49 50V

Peso del Panel Solar: 28 Kg

Marco del Panel Solar: Blanco y Gris

Gasantia del Panel Solar: 20 ados

Alta eficiencia de conversidon de mddulos hasta el 19%: mediante el uso de células
solares de alta eficiencia

y tecnologia de fabnicacion avanzada

Baja degradacidn y excelente rendimiento bayo altas temperaturas v poca luz
condiciones

El marco de aluminto robusto garantiza que los modulos soporten cargas de viento de
hasta 2400 Pa

y meve carga hasta 5400 Pa

Al confiabilidad contra condiciones ambientales extremas (pasando nsebla de sal
prucbas de amoniaco ¥ granizo)

Posible resistencia a la degradacidn inducida (PID)

Tolerancia de potencia positiva de 0 ~ +3%

llustracion 51. Ejemplo de panel solar fotovoltaico en el mercado

Teniendo en cuenta estas dimensiones, se pueden llegar a instalar hasta 2.522 médulos
fotovoltaicos en cubierta, lo que conlleva una produccion estimada de 1,00 MW.

10.2.3 CONFIGURACION DE UNA TRAMA VERDE URBANA Y CREACION DE SUMIDEROS

DE CARBONO.

La vegetacidon urbana puede directa o indirectamente afectar a la calidad del aire a nivel local o
regional. Las cuatro principales formas en las que el arbolado urbano afecta a la calidad de aire

son:
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*Reduccion de la temperatura y efectos microclimaticos.

*Disminucion de los contaminantes atmosféricos.

*Sumideros de CO,

*Efectos sinérgicos en las construcciones.

La temperatura es una de las variables meteoroldgicas mas sensibles a los procesos de
urbanizacién. Este efecto urbano sobre el campo térmico superficial en la ciudad se denomina
“isla caldrica” (Camilloni y Barros 1991). Dentro de los principales factores causales de este
fendmeno podemos mencionar: los espacios construidos de las ciudades que almacenan vy
emiten calor, la capa de contaminacidn atmosférica, la escasa evapotranspiracion en los centros
urbanos, producto de las exiguas areas verdes y de la impermeabilidad de los suelos, la
generacion de calor por los automoviles, la actividad industrial y urbana en general (Santibafiez
y Uribe, 1993).

Actualmente existen numerosos estudios (Norte América y Europa) donde se estudia el efecto
moderador que posee el arbolado urbano sobre la temperatura y la humedad vy, ello se pone de
manifiesto mediante la comparacidn de tales registros obtenidos en calles con arbolados y en
calles sin arbolado.

En estudios realizados por la Facultad de Ciencias Agropecuarias de la Universidad de Entre Rios
(Argentina) se demostrd que existia diferencia significativa entre los patrones estudiados Con
Arboles/ Sin Arboles, llegando en algunos casos de 4°C de diferencia de temperatura y del hasta
un 11% de diferencia en humedad.

Los arboles disminuyen los contaminantes gaseosos del aire por medio de la captacién de estos
por los estomas de las hojas. Una vez dentro de las hojas, los gases difusos entran en los espacios
intracelulares y podrian ser absorbidos por peliculas de agua formando formas &cidas o,
reaccionar con las superficies internas de la hoja. Pero sin lugar a dudas, donde la vegetacion
juega un papel importante es la reduccidon de pequefias particulas que estan en suspension en
la atmosfera.
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Absorcion de Carbono:

El Didxido de Carbono (CO,) es el gas mas significativo del efecto invernadero y por consiguiente
contribuye al cambio climatico (UNEP, 1999). En los Estados Unidos, los 220 millones de
vehiculos son responsables del 25 % de estas emisiones.

Aunque la magnitud del Calentamiento Global va mas alla, los individuos pueden ayudar a
reducir los niveles atmosféricos del carbdn con la naturalizacion urbana (MacDonald, 1996;
McPherson et al, 1995; Dwyer et al 1992).

El bosque urbano de Milwaukee, Wisconsin, por ejemplo, secuestra 1.521,3 toneladas de carbdn
anualmente. Estos datos nos indican la gran importancia y ventajas potenciales que los bosques
urbanos presentan para la captacién de CO,.

La vegetacidn tiene un efecto moderador de las temperaturas, ademas de actuar como corta
vientos que reducen los requerimientos de calefaccién en invierno y aportan sombra en los
meses de verano, reduciendo con ello el uso de los aires acondicionados, Laverne y Lewis,
(1995).

Las superficies duras y acristaladas de las edificaciones reflejan la radiacién solar, devolviéndola
a la atmdsfera en forma de energia. La vegetacion absorbe esta energia y usa el 80% de ella para
su subsistencia y para la creacién de biomasa. Solo el 20% de la energia solar es reflejada de la
vegetacién y devuelta a la atmdsfera.

De este modo podemos decir, que el calor radiado de las edificaciones, industrias y emisiones
vehiculares aumentan los niveles de polucién en el aire de la ciudad, aumentando las
temperaturas 8°C mas altas que en areas rurales.

LA VEGETACION COMO SUMIDERO DE CARBONO:

Un reservorio de carbono es un depdsito o almacén de carbono que puede funcionar como
fuente o como sumidero de carbono. El proceso, en el caso de los ecosistemas vegetales, es el
siguiente:

llustracion 52 Sumidero de carbono. Fuente: Guia para la estimacion de absorciones de diéxido de carbono.
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Donde:
1. Absorcion por fotosintesis.
2. Carbono incorporado al suelo desde la vegetacion, COS.
3. Pérdida de carbono del suelo (mineralizacidn, respiracién heterotréfica, etc.)
4

Emisiones por respiracién autotrdfica y emisiones de Compuestos orgdnicos volatiles
(COVs).

5. Retirada de carbono por eliminacién de la vegetacién (cosecha, explotacidn forestal,
incendio, etc.)

Si los procesos 1y 2 producen mds absorciones que emisiones se derivan de los procesos 3,4y
5, el reservorio sera considerado sumidero de carbono, mientras que si es al revés, si hay mas
emisiones que absorciones, el reservorio se considerara una fuente.

Un sumidero es todo proceso o mecanismo que hace desaparecer de la atmésfera un gas de
efecto invernadero. Un reservorio dado puede ser un sumidero de carbono atmosférico si,
durante un intervalo de tiempo determinado, es mayor la cantidad de carbono que entra en
él que la que sale de él.

IMPLEMENTACION DE LA MEDIDA:

10.2.3.1 FASE 1: METODOLOGIA DEL CALCULO DE LAS ABSORCIONES DE CO2 GENERADAS POR
LA MEDIDA (FUENTE: GUIA PARA LA ESTIMACION DE ABSORCIONES DE DIOXIDO DE
CARBONO DEL MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO
DEMOGRAFICO.

Esta metodologia distingue entre calculos ex ante y célculos ex post y proporciona estimaciones
para todas las especies forestales arbdreas de Espafia.

En ambos casos, la metodologia de cdlculo propuesta se encuentra en el marco de las directrices
y orientaciones sobre buenas practicas del Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el
Cambio Climatico (IPCC), utilizadas a su vez en la elaboracién del Inventario Nacional de gases
de efecto invernadero de Espaia.

Para este caso en concreto se realizard el calculo EX ANTE, el cual se realiza en base a
estimaciones del crecimiento de las especies para el periodo de permanencia del proyecto. Este
dato permite conocer de manera aproximada cudles seran las absorciones que conseguiran las
plantaciones que se llevaran a cabo en la modificacién.

Metodologia del calculo: Base cientifica

Se considera la siguiente férmula de las Orientacién sobre Buenas Practicas en el Sector Cambio
de Uso de la Tierra y la Selvicultura de 2003 del IPCC (en adelante, GPG-LULUCF 2003), como
punto de partida para el calculo de las absorciones de diéxido de carbono.

AC =AC,,

Para los calculos se tendra en cuenta Unicamente la variacién de las reservas de carbono en la
biomasa viva (ACsy), incluyendo biomasa sobre el suelo y bajo el suelo. Esta sera funcién del
crecimiento y de las pérdidas, es decir:
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AC =ACy, = AC cpeepmenro +AC

" FPERDIDAS

Donde:

ACcrecimiento: @aumento de las reservas de carbono en la biomasa viva sobre el suelo y bajo el
suelo por efecto del crecimiento, en t C.

ACperoipas: disminucion de las reservas de carbono en la biomasa viva por efecto de las pérdidas
derivadas de la recoleccién, de la recogida de lefia y de las perturbaciones, en t C (signo
negativo).

Las pérdidas quedaran incluidas en la férmula de forma implicita ya que los calculos se hacen en
funcidon del numero de pies que previsiblemente permaneceran transcurrido un numero
determinado de afios.

Asi, la férmula que expresa la variacidn de las reservas de carbono por pie, y que serd la formula
utilizada para realizar los cdlculos ex ante, queda de la siguiente manera:

AC,. = ACyy = ACensnunro = 3 Ve - FC - FEBXD -(1+ R)]

pie
Donde:

= 7:n°de afos (edad del ejemplar) = FEB: factor de expansion de
n biomasa para convertir el

. . volumen maderable con incremento neto anual (incluida
corteza seg(in especie para el afio la corteza) en incremento de
nenm? biomasa arborea sobre el

= FC: fraccion de carbono de la suelo, sin dimensianes.
materia seca, ent C/tm.s. = D: densidad madera basica,

entm.s./m3

= R relacion raiz-vastago, sin
dimensiones

Calculo en base al tipo de gestion:

Aplicando la metodologia expuesta en el apartado anterior obtendriamos las absorciones que
se espera, alcance un ejemplar de una especie concreta para un periodo determinado. A nivel
de proyecto, en caso de que al finalizar este periodo la masa forestal permanezca, las
absorciones se calcularan multiplicando los datos unitarios segun especie, por el nimero de pies
que se prevé que existan al final de dicho periodo.

Sin embargo, en funcién de cudl sea el objetivo de la repoblacion, en ocasiones el periodo de
permanencia del proyecto sera superior al turno de corta previsto. Si este fuera el caso, sélo
podra considerarse que estas repoblaciones producen absorciones si la masa se repone una vez
cortada. Aun asi, como veremos a continuacidn, las absorciones que se estima que se produzcan
en estos casos, seran inferiores a las que se producirian en caso de que la masa no se cortase.

De esta manera, se distinguen dos metodologias de cdlculo en funcidn del tipo de gestion llevada
a cabo:

- Elfin de la repoblacién no es productivo o bien, el turno de corta previsto sea superior al
periodo de permanencia.
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- Repoblaciones de aprovechamiento intensivo cuyo turno de corta es inferior al periodo de
permanencia.

Para el caso concreto del Estudio de Ordenacién se ha considerado el calculo para el caso “sin
aprovechamiento maderero o aprovechamiento no intensivo”).

En este caso, se aplicara la férmula expuesta anteriormente introduciendo el nimero de pies de
cada especie que se espera, exista al final del periodo de permanencia.

Aunque durante los afios transcurridos hasta alcanzar el periodo de permanencia puedan
producirse pérdidas de biomasa (extracciones de madera por claras, clareos, etc.) que
supondrian las correspondientes pérdidas de CO; absorbido, éstas vienen implicitas en la
férmula ya que, el nimero de pies de cada especie que hay que introducir en la misma es el que
se preveé que exista al final del periodo de permanencia teniendo en cuenta las posibles pérdidas
gue se produzcan por marras, mortalidad natural, trabajos selvicolas, etc.

Graficamente, las absorciones logradas a lo largo del tiempo, seguirian el patrén que se muestra
en la figura, que se asemejan a las curvas sigmoideas que definen el crecimiento en volumen de
los arboles a lo largo del tiempo:

3

Abs 30

- 1
30 anos

llustracion 53 Patron de absorciones logradas a lo largo del tiempo para plantaciones sin aprovechamiento
maderero o aprovechamiento no intensivo. Fuente: Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demogrdfico.

Para la estimacion del caculo en el caso de la presente modificacion del PGOU, se ha empleado
la hoja de cdlculo de absorciones EX ANTE en su version 4 del Ministerio de Agriculturay Pesca,
Alimentacion y Medio Ambiente que se encuentra actualmente disponible

10.2.3.2 FASE 2: CLASIFICACION DE LAS ZONAS QUE CONFORMAN EL SUMIDERO DE CARBONO
EN EL AMBITO DEL ESTUDIO DE ORDENACION.

Es de destacar que la dimensidn y el alcance de la actuacién en si son muy limitados, ya que en
la actualidad el complejo esta en su fase de disefio y en el estado actual de tramitacién en el que
se encuentra no se cuenta con el detalle preciso como para cuantificar lo mas exacto posible el
numero de individuos a plantar.

No obstante, se conoce por el Estudio de Ordenacion que las zonas verdes ascenderan a
25.961,72 mZs, por lo que serd este dato el que se considere para los calculos.
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Limite SUNC-CA.27 "Cortijo Jurado" Proteccion arquitectdnica
=g perficie: 43.569,13 m?

————— . Limite Separacién al Lindero Area Edificable. Superficie: 16.531,60 m?

Zona Verde Privado. Superficie: 26.364,20 m?

i mmm me= Limite Area de Movimiento de la Edificacién Sobre Rasante

= e s Limite Area de Movimiento de la Edificacion Bajo Rasante

Tabla 14. Zonas verdes dentro del sector SUNC-O-CA.27 “Cortijo Jurado”

43.569,13 26.364,20 60,51 %
Tabla 15. Superficie de zona verde disponible dentro del sector.

10.2.3.3 FASE 3: SELECCION DE ESPECIES PARA LA CONDICION DE SUMIDERO DE CARBONO.

Para la seleccidon de las especies que conformaran el sumidero de carbono, se han tenido
fundamentalmente en cuenta los siguientes criterios:
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ESPECIES AUTOCTONAS DE LAS ZONA DE
ACTUACION

ESPECIES CON GRAN PONTECIAL DE
ABSORCION DE CARBONO A 30 AROS

ESPECIES CON GRAN PONTECIAL DE
ABSORCION DE CARBONO A 30 AROS

ESPECIES QUE SIRVAN DE COBLO PARA
LA FAUNA Y AVIFAUNA CIRCUNDANTE

ESPECIES QUE SIRVAN COMO FUENTE
ALIMENTACION PARA LA FAUNA
SILVESTRE

A continuacién se recogen las especies con las que se tendra que repoblar las zonas verdes del
sector. Este listado estd sujeto a posibles cambios en fases de tramitacién posteriores del
expediente y siempre debera contar con la aprobacién de la administracion competente.

En caso de solicitar algin cambio en cuanto a especies seleccionadas, nimero de ejemplares,
densidad de plantacion, etc. se debera comunicar a la Delegacidn Territorial para que asi conste
y se emita la oportuna autorizacion.

Las especies seleccionadas son las siguientes:

Porcentaje de

Especies Nombre comtin R Porte
Pistacia lentiscus Lentisco Arbéreo
Quercus coccifera Coscoja Arbodreo
Ceratonio siliqua Algarrobo 70 % Arbodreo

Fraxinus spp. Fresno Arbdreo
Celtis australis Almez Arbéreo
Myrtus communis Mirto S0 Arbustivo
Rosa canina Escaramujo Arbustivo

Tabla. Especies seleccionadas para la plantacion.

Se ha tomado como referencia que para cada especie arbdrea plantada, seria necesario una
superficie disponible de 25 m?, y en el caso de las arbustivas 10 m?, para su correcto desarrollo.
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Por tanto, teniendo en cuenta la superficie total disponible de zonas verdes y el porcentaje de
plantacion, es posible sacar una estimacién del nimero total de individuos de cada especie a
plantar y su densidad de plantacidn.

Especies Nombre comun Numero de ejemplares  Densidad de plantacién
Pistacia lentiscus Lentisco 147 0,0055 ind/m?
Quercus coccifera Coscoja 147 0,0055 ind/m?
Ceratonio siliqua Algarrobo 147 0,0055 ind/m?

Fraxinus spp. Fresno 147 0,0055 ind/m?
Celtis australis Almez 147 0,0055 ind/m?
Myrtus communis Mirto 395 0,015 ind/m?
Rosa canina Escaramujo 395 0,015 ind/m?

Tabla 16. Densidad de plantacion.

10.2.3.4 FASE 4: CRITERIOS PARA LA PLANTACION Y RIEGOS

- Se recomienda que las plantaciones se ejecuten en otofio, concretamente entre octubre y
noviembre.

- Las plantas procederdan de vivero, con el porte indicado en las tablas anteriores.
- Cada ejemplar plantado contard con su correspondiente tutor y protector.

- Una vez ejecutadas las plantaciones se procedera a realizar dos riegos, seguidamente, se
ejecutaran jornadas de riegos periddicos durante un afo, dichos riegos se intensificaran al
doble en época estival, con un total de riegos de 23 tal y como se expone en el siguiente
calendario.

- Se llevard a cabo un seguimiento mensual del estado de los ejemplares plantados, si se
identificasen marras se procederd a su reposicion inmediata.

MESES O N D E F M A M J A S
12 Riego 1
22 Riego 1

Riegos de mantenimiento 1 1 1 1 1 2 4 4 4 2

Tabla 17. Calendario de riegos.

A continuacidn se exponen las caracteristicas fisioldgicas de las especies seleccionadas:
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N. CIENTIFICO

Pistacia lentiscus

Quercus coccifera

Ceratonia siliqua

. CARACTERISTICAS
N. COMON CLIMATICAS

Lentisco Calido litoral, Calido
y de Meseta célido.

Célido, de Meseta

Coscoja calido y de Meseta

frio.

AlarTaie Calido litoral, Calido

y De Meseta célido.

VELOCIDAD DE
CRECIMIENTO

Medio-lento

Lento

Lento

REQUERIMIENTOS
HIDRICOS

Poco

Poco

Poco

FOLLAJE

Perenne

Perenne

Perenne

INTERES

Los frutos carnosos con elevado contenido
graso son de vital importancia para las aves
durante el otofio-invierno. Interés como refugio
para fauna auxiliar.

Las bellotas son un recurso relevante para
diversas especies de fauna.

Sus frutos (algarrobas) son consumidos por
diversas especies de mamiferos (conejos,
jabalies, micromamiferos, carnivoros). Los
huecos de sus troncos son muy empleados por
la fauna como refugio.

sTfers

proyecto ambiental

ILUSTRACION
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N. CIENTIFICO

Fraxinus spp.

Celtis australis

Myrtus communis

Rosa canina

N. COMUN

Fresno

Almez

Mirto

Escaramujo

CARACTERISTICAS
CLIMATICAS

Es indiferente al
tipo de suelo, pero
se da mejor en los
arenosos, sueltos,

bien desarrollados y
acidos. Crece desde
el nivel del mar
hasta los 1600 m.

Ambientes
mediterraneos algo
humedos.

Calido litoral,
Célido, de Meseta
calido.

Se considera una
especie de clima
atlantico v
mediterraneo

(zonas templadas).

VELOCIDAD DE REQUERIMIENTOS

CRECIMIENTO HIDRICOS Al INTERES ILUSTRACION

Este fresno forma bosquetes o aparece como
acompanante de otras formaciones, siempre
asociado al nivel freatico del que depende. Por

Rapido Elevado Caduca tanto, lo veremos cerca de fuentes o
manantiales, cursos y laminas de agua, donde
por lo comun ocupa una franja mas externa a la
de los sauces, alisos y dlamos.

Se emplea mucho como planta decorativa por
su porte esbelto y densa copa de verde intenso,
sobre todo en las regiones de clima
mediterrdneo. Es adecuada como planta viaria,
para formar setos vivos y fijar terrenos sueltos
en laderas y margenes.

Rapido Poco Caduca

Sus frutos carnosos son muy consumidos por la
fauna silvestre. Ademas, su elevada persistencia
a lo largo del invierno los convierte en una
interesante fuente de alimentacion. Su
floracién resulta muy interesante para los
invertebrados auxiliares en el control de plagas.

Rapido-medio Poco Perenne

Destaca de los escaramujos o tapaculeros, los
falsos frutos (cinorrodén) de los rosales
silvestres, entre sus muchas propiedades, que

Rapido Moderado Caduca son muy ricos en vitaminas, y en concreto en
vitamina C, como ocurre por igual en los de
otras rosaceas, también en los del majuelo o
espino albar (Crataegus monogyna).

Tabla 18. Caracteristicas fisiologicas de las especies a plantar.
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10.2.3.5 FASE 5: ABSORCION DE CO2 (FUNCION COMO SUMIDERO)

A continuacién se adjunta una imagen con las toneladas de CO; absorbidos por cada pie de los
ejemplares mencionados a 20-25-30-35-40 afios vista.

Absorciones acumuladas estimadas
(t CO2/pie)

20 25 30 35 40
afios afios afios afnos afos

Pistacia lentiscus 004 0,11 021 0,35 0,40 Asimilacion
Quercus coccifera 0,05 0,06 0,07 0,08 0,10 Tabla 201 e Inventario de emisiones 1990-2012
Ceratonia siliqua 0,06 0,08 0,09 0,11 0,12 Tabla201dellFN3y Anexo 2 (frondosas) IFN1 (2)

Fraxinus spp. 0.09 0.11 0.18 0.29 0.33 Tabla201del IFN3y Anexo 2 (frondosas) IFN1 (2)
Celtis australis 029 072 101 144 1.90 Asimilacidn
Myrtus communis 0,04 0,11 0,21 0,35 0,40 Asimilacion
Rosa canina Sin datos concretos.

Tabla 19. Absorciones acumuladas estimadas de CO2/pie. Fuente: Contenido de absorciones Ex Ante de Diéxido
de Carbono de las especies forestales arboreas espafiolas. V.5.

Tomando en consideracion las absorciones acumuladas estimadas de CO; a 30 afios para cada
ejemplar arbdreo/arbustivo y teniendo en cuenta el nimero de ejemplares a plantar, se
obtienen las siguientes cantidades de CO, absorbido:

Ntmero de Absorciéon acumulada Absorcién
Especies Nombre comun e estima'da de C0~z (t Eotal a30
CO:/pie) a 30 afios aios (t CO;)

Pistacia lentiscus Lentisco 147 0,21 30,87
Quercus coccifera Coscoja 147 0,07 10,29
Ceratonio siliqua Algarrobo 147 0,09 13,23
Fraxinus spp. Fresno 147 0,18 26,46
Celtis australis Almez 147 1,01 148,47
Myrtus communis Mirto 395 0,21 82,95

Tabla 20. Estimacion de la absorcion de CO2 por el sumidero creado a 30 afios.

Por tanto, en 30 afios, la vegetacidn usada para la jardineria ornamental habria consumido una
cantidad total de 312,27 tCO..

10.3 COHERENCIA DEL ESTUDIO DE ORDENACION CON EL PLAN ANDALUZ
DE ACCION POR EL CLIMA.

El Plan Andaluz de Accion por el Clima (PAAC), aprobado por el Consejo de Gobierno el 13 de
octubre de 2021 y publicado mediante el Decreto 234/2021, de 13 de octubre, por el que se
aprueba el Plan Andaluz de Accién por el Clima en el BOJA nimero 87 de 23 de octubre de 2021,
es el instrumento general de planificaciéon estratégica en Andalucia para la lucha contra el
cambio climatico, y se deriva de la Ley 8/2018 de cambio climatico de Andalucia.

Su misidn es integrar el cambio climatico en la planificacion regional y local, para a la vez
alinearlas con los planes del gobierno de Espafia, el Pacto Verde Europeo y el Acuerdo de Paris,
contribuyendo a alcanzar los Objetivos de Desarrollo Sostenible marcados por la Agenda 2030
de Naciones Unidas.
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El PAAC establece 6 objetivos estratégicos a 2030, 12 objetivos sectoriales y mas de 137 lineas
de accién distribuidas en tres Programas: de Mitigacidn y Transicién Energética, de Adaptacion
y de Comunicacién/Participacion, que se desarrollaran en sus despliegues operativos con
horizonte 2022, 2026 y 2030.

- El Programa de Mitigaciéon de Emisiones para la Transicién Energética tiene por objeto
establecer las estrategias y acciones necesarias para alcanzar el objetivo de reduccién de
emisiones, asi como la coordinacidn, seguimiento e impulso de las politicas, planes y
actuaciones que contribuyan a dicha reduccién y a la transicién hacia un nuevo modelo
energético. Define diez dreas estratégicas en materia de mitigacion.

- El Programa de Adaptacién persigue Orientar y establecer la programacion de actuaciones
de adaptacién al cambio climatico de la sociedad andaluza, el tejido empresarial y
productivo andaluz, la Administracidon de la Junta de Andalucia y las entidades locales,
segun una evaluacién de riesgos asumibles basada en un escenario comun.

- El Programa de Comunicacion y Participacién tiene por objeto fomentar las acciones de
informacidn, formacion y co-responsabilizacién para la participacién activa de la sociedad
en la lucha contra el cambio climdtico, y promover e impulsar la participacion ciudadana
en el desarrollo de las politicas en esta materia.

Para cada uno de los ambitos de actuacidn, el PAAC propone los objetivos siguientes:

OBJETIVOS PAAC

MATERIA DE MITIGACION DE EMISIONES Y
TRANSICION ENERGETICA EN ANDALUCIA

EN MATERIA DE COMUNICACION
Y PARTICIPACION EN ANDALUCIA

\J \j \J

3 Objetivos estratégicos y 7 objetivos 2 Objetivos estratégicos y 1
sectoriales objetivo especifico

1 Objetivo estratégico y 5 objetivos
sectoriales

. X X
Objetivo estretégico de reduccion de emisiones:

OM1: Reducir las emisiones de GEI difusas de Andalucia un
39% en el ano 2030 con respecto al ano 2005.
Este objetivo general se desagrega por area estratégica en
los siguientes objetivos sectroiales, expresados como
porcentaje de reduccion con respecto al ano 2018:
* OM1.F. Transporte y movilidad: 30 a 43%
*  OM1.A. Industria: 21 a 35%
*  OM1.C. Edificacion y vivienda: 37 a 48%
*  OM1.HIJ. Comerc., turismo y Adm. Publicas: 16 a 31%
* OM1.B. Agric., ganaderia, acuicult. y pesca: 8 a 24%
OM1.E. Residuos: 25 a 38%
OM1.D. Energia: 0 a 15%

Objetivos estratégicos en materia energética:

OTE1: Reducir el consumo tendencial de energia primaria
en el ano 2030, como minimo el 39,5%, excluyendo los usos
no energéticos.

OTE2: Aportar a partir de fuentes de energia renovable al
menos el 42% del consumo de energia final bruta en 2030

Objetivo estratégico:

OA1: Reducir el riesgo de los impactos del
cambio climatico, minimizando sus efectos y
dando prioridad a las intervenciones sobre
areas sometidas a niveles de riesgo mas altos.

Objetivos sectoriales:

OA1.A. Reduccion del nivel de riesgo del area
estratégica de Recursos Hidricos.

OA1.B. Reduccion del nivel de riesgo del area
estratégica de Prevencion de inundaciones.
OA1.C. Reduccion del nivel de riesgo del area
estratégica de Agricultura, ganaderia,
acuicultura, pesca y silvicultura.

OA1.F. Reduccion del nivel de riesgo del area
estratégica de Urbanismo y ordenacion del
territorio.

OA1.K. Reduccion del nivel de riesgo del area
estratégica de Turismo.

Objetivos estratégicos:

OCP1: Apoyar el Programa de Mitigacion
de Emisiones y Transicion Energética para
conseguir cumplir los objetivos de reducir
las emisiones de GEl y en materia
energética

OCP2: Apoyar el Programa de Adaptacion
para conseguir cumplir con el objetivo de
reducir el riesgo de los impactos del
cambio climatico.

Objetivo especifico:

OCP3: Favorecer cambios de conducta en
la sociedad necesarios para la mitigacion
del cambio climatico, la adaptacion a él,
la reduccion de sus efectos y la alerta
temprana.

llustracion 54. Objetivos estratégicos y sectoriales del Plan Andaluz de Accion por el Clima PAAC. Fuente: PAAC
2021 - 2030).

10.3.1 OBJETIVOS DEL PAAC EN MATERIA DE MITIGACION DE EMISIONES Y
TRANSICION ENERGETICA EN ANDALUCIA

Los objetivos en esta materia planteados por el PAAC son los siguientes:

- Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero difusas de Andalucia un 39 % en el
afio 2030 con respecto al aiflo 2005. Este objetivo tiene un despliegue por sectores:

o Transporte y movilidad: 30a 43 %
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o Industria: 25a35%

o Edificaciény vivienda: 37 a 48 %

o Comercio, turismo y Administraciones Publicas:16 a 31 %
o Agricultura, ganaderia, acuiculturay pesca: 8a 24 %

o Residuos: 25a38 %

o Energia:0al15%

- Reducir el consumo tendencial de energia primaria en el afio 2030, como minimo el 39,5
%, excluyendo los usos no energéticos.

- Aportar a partir de fuentes de energia renovable al menos el 42 % del consumo de energia
final bruta en 2030.

En relacién a estos objetivos, como se ha ido indicando en epigrafes anteriores, el complejo
persigue desde su fase de disefio su conversidon a Isla Ecolégica, de manera que sea
autosuficiente, tanto en la generacién de energia, como en su consumo y almacenamiento. De
esta manera, se introducirdn luminaria de bajo consumo, amplias zonas verdes y tecnologia solar
fotovoltaica en cubierta, promoviendo el uso de energias renovables contribuyendo
fundamentalmente con la consecucion del objetivo OTE 2 del PAAC 2021-2030.

10.3.2 OBJETIVOS DEL PAAC EN MATERIA DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO EN
ANDALUCIA.

Los objetivos en esta materia planteados por el PAAC son los siguientes:

- Reducir el riesgo de los impactos del cambio climdatico, minimizando sus efectos en los
diferentes sectores:

o Reduccién del nivel de riesgo del drea estratégica de Recursos hidricos.
o Reduccidén del nivel de riesgo del area estratégica de Prevencién de inundaciones.

o Reduccién del nivel de riesgo del drea estratégica de Agricultura, ganaderia,
acuicultura, pesca y silvicultura.

o Reduccién del nivel de riesgo del drea estratégica de Urbanismo y ordenacién del
territorio.

o Reduccidn del nivel de riesgo del area estratégica de Turismo.

En este caso la modificacion contempla entre otros el establecimiento de medidas encaminadas
al ahorro no solo energético, sino en materia de recursos hidricos.

1.1.1 OBIJETIVOS DEL PAAC EN COMUNICACION Y PARTICIPACION EN MATERIA DE
CAMBIO CLIMATICO EN ANDALUCIA.

Los objetivos en esta materia planteados por el PAAC son los siguientes:

- Apoyar el Programa de Mitigacion de Emisiones y Transicion Energética para conseguir
cumplir los objetivos de reducir las emisiones de GEl y en materia energética.

- Apoyar el Programa de Adaptacién para conseguir cumplir con el objetivo de reducir el
riesgo de los impactos del cambio climatico.
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- Favorecer cambios de conducta en la sociedad necesarios para la mitigacién del cambio
climatico, la adaptacién a él, la reduccion de sus efectos y la alerta temprana.

10.4 INDICADORES QUE PERMITAN EVALUAR LAS MEDIDAS ADOPTADAS

Es necesario que a lo largo del periodo de programacion, se actualicen los datos referentes a la
puesta en marcha y efectividad de las medidas.

Estos indicadores se recogen en el Apartado 11 del presente documento, como parte del
contenido minimo que tiene que incluir el Documento Ambiental Estratégico.

10.5 ANALISIS DEL POTENCIAL IMPACTO DIRECTO E INDIRECTO SOBRE EL
CONSUMO ENERGETICO Y LOS GASES DE EFECTO INVERNADERO

En este apartado se va a realizar un analisis de cdmo el cambio climatico puede afectar al sector
para luego definir unas estrategias de adaptaciéon. De acuerdo al Plan Nacional de Adaptacidn al
Cambio Climatico, los factores mds susceptibles al cambio climéatico son la biodiversidad y los
recursos hidricos. El cambio climatico tendra los siguientes efectos:

El AUMENTO DE LAS
TEMPERATURAS /
LA ELEVACION DEL

NIVEL DEL MAR

_

LAS LLUVIAS

TORRENCIALES /

LOS INCENDIOS
FORESTALES

4

La estimacion de los impactos futuros del cambio climatico sobre el medio urbano se apoya en
una creciente precision de las previsiones climaticas, que tienen en cuenta tanto los factores
naturales como la incidencia de las actividades humanas.

Desde la légica de la adaptacién, se trata de aquellos impactos inevitables para los que es
necesario articular medidas de adaptacion, es decir, medidas destinadas a paliar sus
consecuencias.
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A continuacidn se presenta una tabla en la que se presenta de forma general las causas y los
impactos del cambio climatico sobre el municipio de Malaga y el entorno donde se desarrolla el
Estudio de Ordenacion.

CAUSAS IMPACTOS
Incremento del efecto isla de calor
Mayores necesidades de sombra en las horas centrales de verano

Incremento de las necesidades de riego de la vegetacion
AUMENTO DE LAS

TEMPERATURAS Importantes afecciones sobre la salud humana

Evaporacién de agua en mayor grado
Mayores periodos de inversion térmica
Mas contaminacidn por menor ventilacidn con inversion térmica
. Inundacién de zonas costeras
ELEVACION DEL MAR L L
Pérdida de playas en zonas turisticas
Cambios en la escorrentia y en la disponibilidad de agua
Desprendimiento de taludes de carreteras urbanas
LLUVIA TORRENCIAL Inundaciones por avenidas
Sobrecarga de las infraestructuras de alcantarillado
Riesgo de interrupciones en el suministro eléctrico de origen hidraulico
p Problemas de abastecimiento alimentario
SEQUIA - -
Riesgo de erosion

ALTERACION Y EXTINCION
DE ESPECIES

INCENDIO FORESTALES Riesgos de incendios en areas urbanas proximas a zonas forestales

Incremento de la presencia de determinados parasitos

Tabla 21. Impacto del cambio climdtico conceptos globales.

Fte: Adaptacion de: Medidas para la mitigacion y adaptacion al cambio climdtico. Guia metodoldgica. Red espafiola
de ciudades por el clima. Seccion de la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias, con la colaboracion de la
Oficina Espafiola de Cambio Climdtico del Ministerio de Transicion Ecoldgica. Edita: Federacion Espafiola de Municipios
y Provincias.

10.5.1 IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS EN RELACION AL CAMBIO
CLIMATICO

Gran parte del reciente calentamiento global es atribuible a las emisiones de gases de efecto
invernadero (GEI) generadas por las actividades humanas. La acumulacion en la atmdsfera de
GEIl ha alterado el equilibrio energético del sistema climatico terrestre, provocando cambios
significativos en nuestro clima. El medio natural y los servicios relacionados, sus sistemas
productivos (agricultura, ganaderia, selvicultura, ecosistemas terrestres), y otros sectores
econdmicos clave (turismo, entorno edificado, etc.) estan sometidos a la presion del cambio
ambiental y el desarrollo socioeconémico.

La planificacién puede influir en el cambio climatico de forma negativa a través de una
explotacién intensiva de sectores responsables de emisiones, o bien por el contrario, la
actuacion sobre el cambio climatico puede tener un caracter positivo a través de medidas tales
como: fomentar la capacidad de los sumideros de CO,, acciones tendentes a disminuir los
efectos fomentando la eficiencia en la generacion y uso de energia renovables y el uso de
tecnologias de bajas emisiones en los procesos, disminuyendo los procesos de deforestacion y
reduciendo las emisiones de otros gases de efecto invernadero.
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EFECTOS
Efectos de la sequia por el cambio climatico

; Emision Gases de Efecto Invernadero (GEl)
ESTUDIO DE ORDENACION

MODIFICACION DEL PGOU Incremento del efecto isla de calor

Afeccion al ciclo del agua
Consumo de Energia

10.5.2 EFECTOS DE LA SEQUIA POR EL CAMBIO CLIMATICO

Desde el punto de vista de la ordenacién del territorio, considerar los fendmenos de sequia es
de suma importancia, en tanto que se trata de un suceso con impactos de notable consideracién
sobre la poblacién y el sistema urbano, por los problemas que acarrea en el suministro y
abastecimiento de agua. Igualmente los efectos son perjudiciales sobre los distintos sectores
econdmicos y sobre el medio ambiente.

Entre los principales impactos negativos de la sequia se encuentran:

- Impactos econdmicos: agricultura y ganaderia, gestién del agua y del abastecimiento,
industria y generacidn de energia hidroeléctrica.

- Impactos medioambientales: agua, suelo, aire, floray fauna, espacios naturales protegidos,
contaminacidon y aumento de los incendios forestales.

El complejo que se desarrollard en el sector buscara la obtencidn de las maximas certificaciones
ambientales, no solo minimizando el consumo de energia, sino también de recursos hidricos,
por lo que el proyecto se adaptara a los nuevos escenarios previstos como consecuencia del
cambio climatico en relacidn a la falta de agua y generacién de energia eléctrica mediante
fuentes renovables.

10.5.3 GASES DE EFECTO INVERNADERO

El incremento de transito en la red viaria que se ejecute dentro del sector sera infimo e incapaz
de producir grandes cambios en el incremento de la emisién de gases de efecto invernadero,
sobre todo teniendo en cuenta que se encuentra colindante a dos vias de comunicacién
importantes, una de ellas la A-357. No obstante, se han enumerado medidas suficientes en
apartados anteriores como para paliar estos efectos.

10.5.4 EFECTO ISLA DE CALOR

La mitigacién del efecto de la isla de calor asociada al calor antropogénico esta relacionada con
los sectores residencial, terciario, industrial y transporte, por lo que la modificacién quedaria
incluida como desarrollo urbanistico que potencialmente incrementaria este efecto.

El Documento Ambiental Estratégico ya propone en su apartado 10.2. medidas para favorecer
la biodiversidad y regulacién climatica, por lo que actuaria frente al posible incremento del
efecto isla de calor.

10. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 'F P
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27 s e ll'. al 3
proyecto ambienta

“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA .

10.5.5 CICLO DEL AGUA

Las infraestructuras urbanas del ciclo del agua pueden representar un importante consumo de
recursos energéticos por las diferentes operaciones del sistema (bombeo, tratamientos,
sistemas de gestidn, inspecciones).

Ademas de las medidas que ya se han ido mencionando, las especies seleccionadas para la
repoblacidn del sector no cuentan con un elevado requerimiento hidrico, favoreciendo asi una
xerojardineria que, unida a la bateria de medidas anterior, reducen considerablemente la
demanda de agua.

10.5.6 AFECCION SOBRE EL CONSUMO DE ENERGIA

En materia energética se plantea, al igual que en las infraestructuras del ciclo del agua, la
posibilidad de mejora en términos de mitigacidon del cambio climatico a través de la reduccién
de la demanda energética.

Estas medidas ya han sido enunciadas en apartados anteriores.
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11 MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN

Es necesario que a lo largo del periodo de programacion, se actualicen los datos referentes a la
puesta en marcha y efectividad de las medidas, asi como la aplicacion de criterios ambientales
a los beneficiarios y la evolucidn de los indicadores propios de cada medida, estableciendo las
fases de aplicacién y las tendencias de los parametros principales.

Los indicadores ambientales propuestos son los siguientes:
o Aire-Clima:
o Emisidn de CO,
o Energias renovables.
o Emisiones de gases de efecto invernadero.
o Ahorroy eficiencia energética.
o Reduccion del albedo.
e Agua:
o Minimizacidon en los consumos hidricos.
e Biodiversidad:
o Cubiertas vegetales, arbolado, matorral.
o Seleccién de especies vegetales.
o Aumento de la masa forestal mediante el arbolado.
e Paisajey Patrimonio:
o Disefio de la edificacién.
o Rehabilitacion del Cortijo Jurado.
o Materiales en la construccién del edificio proyectado.
e Residuos:
o Cantidad de residuos generados anualmente.
o % de residuos peligrosos generados anualmente.
o % Reutilizacion de residuos generados en el edificio.

o % Reciclaje de residuos generados en el edificio.

11. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO DEL PLAN
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Emision de CO;

Reduccion del efecto
“isla de calor”

Energias renovables

Emisiones de gases
de efecto
invernadero.

Ahorro y eficiencia
energética

Consumos hidricos

Vegetacion y fauna

Paisaje y Patrimonio

Generacion de
residuos

INDICADORES AMBIENTALES

AIRE Y CLIMA

Reduccion de emisiones de CO; por unidad de generacidn eléctrica

Cdlculo de la huella de carbono de los edificios y si procede la certificacién
por organismo certificador.

% de CO, absorbido por las nuevas superficies vegetales
Porcentaje de reduccion de superficie asfaltada y creacién de laminas de
agua
Aporte de las energias renovables | Energia Primaria Consumida.

Produccion de energia eléctrica con fuentes renovables I consumo neto de
energia eléctrica

Cantidad de CO, captado por la vegetacidon del edificio.
Porcentaje de iluminacion natural
Porcentaje de climatizacién natural

AGUA

Porcentaje o cantidad de agua reutilizada a través de la captacién de aguas
pluviales.

BIODIVERSIDAD

Cantidad de nuevos elementos vegetales que se introducirdn como
consecuencia del cambio de uso

Superficie de jardines verticales o cubiertas verdes frente a lo inexistente

PAISAJE Y PATRIMONIO

Numero de acciones que han tenido en cuenta la preservacién del paisaje
Rehabilitacion del Cortijo Jurado

RESIDUOS
Cantidad de residuos generados anualmente
Cantidad de residuos peligrosos generados anualmente

Porcentaje de reutilizacion de residuos generados en el edificio

Tabla 22. Indicadores ambientales.
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ANEXO I. CARTOGRAFIA

1.- LOCALIZACION DEL SECTOR SUNC-O-CA.27 “CORTIJO JURADO”
2.- LOCALIZACION DEL ESTUDIO DE ORDENACION SOBRE ORTOFOTOGRAFIA.
3.- AFECCION A ELEMENTOS AMBIENTALES DE INTERES.
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1 OBIJETO DEL INFORME

Se redacta el presente Estudio Acustico asociado al Estudio de Ordenacidn relativo al ambito de
Suelo Urbano No Consolidado SUNC-O-CA.27 “Cortijo Jurado” del PGOU de Malaga, conforme a
lo dispuesto en el articulo 8 y siguientes del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas que pueden gravar los usos del suelo del
sector.

En este sentido, se analizan los focos ruidosos mas conflictivos que pueden afectar al area de
estudio y se proponen, si ha lugar, acciones encaminadas a alcanzar el cumplimiento de los
requisitos legales en cuanto a objetivos de calidad acustica establecidos para este tipo de
zonificaciones en la comunidad auténoma de Andalucia.

Para ello se emplea metodologia de calculo de emisién y propagacidén acustica legalmente
aceptada, basada en los métodos de calculo reconocidos e implementada en software de
simulacidn acustica dedicado para tales fines.

Art. 42. Decreto 6/2012, de 17 de enero:

Con independencia de las exigencias de andlisis acustico en la fase de obras, y sin perjuicio de
lo establecido en los articulos 43 y 44, asi como de la necesidad de otro tipo de autorizaciones
o licencias, o del medio de intervencion administrativa en la actividad que corresponda, los
proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones que generen
niveles de presion sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi como sus modificaciones y
ampliaciones posteriores con incidencia en la contaminacion acustica, requerirdn para su
autorizacion, licencia o medio de intervencion administrativa en la actividad que corresponda,
la presentacion de un estudio acustico realizado por personal técnico competente, conforme
a la definicion contenida en el articulo 3

1.1 PROMOTOR

La representacion de los terrenos correspondientes al &ambito SUNC-O-CA.27 “Cortijo Jurado” la
ostenta la entidad SUBA PROYECTOS COMPARTIDOS, S.L. (Suba Homes) con CIF. B93623817 y
domicilio en calle Santa Lucia n92, 12 planta. 29008 Malaga.

SUBA _ Yourreal estate partner

Tabla 1. Datos del promotor.
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2 NORMATIVA/LEGISLACION DE REFERENCIA

sfera
proyecto ambiental

El andlisis descrito a continuacién estd basado en las prescripciones de los siguientes

documentos normativos de aplicacion:

2.1 LEGISLACION ESTATAL
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestién del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido,
en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

2.2 LEGISLACION ESPECIFICA EN ANDALUCIA
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental unificada,
se establece el régimen de organizacién y funcionamiento del registro de autorizaciones de
actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidon y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las instalaciones que
emiten compuestos organicos volatiles, y se modifica el contenido del Anexo | de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental®.

Decreto - Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio,
de gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas
de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia
tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de
recaudacion, de contratacion, de funcién publica y de fianzas de arrendamientos y
suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal.

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra
la contaminacion acustica en Andalucia y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno
frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética.

1 Texto consolidado a diciembre de 2021. Ultima modificacién de 22 diciembre de 2022.
2 Incluyendo correccién de errores publicada en el BOJA 63, de 3/4/2013. Versién 09-06-2020
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2.1 LEGISLACION LOCAL

El Ayuntamiento de Mdlaga dispone de la Ordenanza para la Prevencién y Control de Ruidos y
Vibraciones (BOP 94 de 19/05/2009) que se basa en el Decreto 326/2003 de la Junta de
Andalucia derogado por el Decreto 6/2012. Recoge también los requisitos que establece la Ley
37/2003 del Ruido y los Reales Decretos 1513/2005 y 1367/2007 que desarrollan la Ley 37/2003
del Ruido.

Esta Ordenanza esta desactualizada en aspectos especificos que desarrollé el Decreto 6/2012
por lo que serd de aplicacion en todo aquello que no entre en contradiccidn con lo que establece
el Decreto 6/2012 por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidén Contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia.

2.2 OTROS DOCUMENTOS DE REFERENCIA

e Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacidn y gestién del ruido ambiental.

e WG-AEN: European Comission. Assessment of Exposure to Noise. Good Practice Guide for
Strategic Noise Mapping and the Production of Associated Data on Noise Exposure. Version
2, 13 January 2006.

e Common Noise Assessment Methods in Europe (CNOSSOS-EU), to be used by the EU
Member States for strategic noise mapping following adoption as specified in the
Environmental Noise Directive 2002/49/EC. Report EUR 25379 EN, 2012.

3 CUANTIFICACION DE LAS EXIGENCIAS
3.1 LEGISLACION DE AMBITO ESTATAL

Se atenderad a lo recogido Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, concretamente, tal y como exige el documento de
alcance, lo recogido en el Articulo 8.

Articulo 8. Delimitacién de zonas de servidumbre acustica.

Las zonas de servidumbre acustica se delimitaran por la administracién competente para la aprobacion
de mapas de ruido de infraestructuras, mediante la aplicacion de los criterios técnicos siguientes:

a) Se elaborard y aprobara el mapa de ruido de la infraestructura de acuerdo con las especificaciones
siguientes:
1.2 Se evaluaran los niveles sonoros producidos por la infraestructura utilizando los indices de ruido Ld,

Le y Ln, tal como se definen en el anexo | del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre.

2.2 Para la evaluacion de los indices de ruido anteriores se aplicara el correspondiente método de
evaluacién tal como se describe en el anexo IV.

3.2 El método de evaluacion de los indices de ruido por medicidn solo podra utilizarse cuando no se
prevean cambios significativos de las condiciones de funcionamiento de la infraestructura, registradas
en el momento en que se efectle la delimitacién, que modifiquen la zona de afeccion.


https://peritacionacustica.es/images/normativa/MALAGA_Ordenanza_para_la_Prevenci%C3%B3n_y_Control_de_Ruido_y_Vibraciones_2009.pdf
https://peritacionacustica.es/images/normativa/MALAGA_Ordenanza_para_la_Prevenci%C3%B3n_y_Control_de_Ruido_y_Vibraciones_2009.pdf
https://peritacionacustica.es/images/normativa/Decreto%206-2012%20Reglamento%20de%20Protecci%C3%B3n%20Contra%20la%20contaminaci%C3%B3n%20ac%C3%BAstica%20en%20ANDALUC%C3%8DA.pdf
https://peritacionacustica.es/images/normativa/Decreto%206-2012%20Reglamento%20de%20Protecci%C3%B3n%20Contra%20la%20contaminaci%C3%B3n%20ac%C3%BAstica%20en%20ANDALUC%C3%8DA.pdf
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4.2 Para el calculo de la emisidén acustica se considera la situacidn, actual o prevista a futuro, de
funcionamiento de la infraestructura, que origine la mayor afeccion acustica en su entorno.

5.2 Para cada uno de los indices de ruido se calcularan las curvas de nivel de ruido correspondientes a
los valores limite que figuran en la tabla A1, del anexo IlI.

6.2 Para el célculo de las curvas de nivel de ruido se tendrd en cuenta la situacién de los receptores mds
expuestos al ruido. El calculo se referenciara con cardcter general a 4 m de altura sobre el nivel del suelo.
7.2 Representacion grafica de las curvas de nivel de ruido calculadas de acuerdo con el apartado anterior.

b) La zona de servidumbre acustica comprendera el territorio incluido en el entorno de la infraestructura
delimitado por la curva de nivel del indice acustico que, representando el nivel sonoro generado por esta,
esté mas alejada de la infraestructura, correspondiente al valor limite del drea acustica del tipo a),
sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial, que figura en la tabla Al, del anexo Ill.

3.2 LEGISLACION DE AMBITO REGIONAL

En el caso concreto de Andalucia es de aplicacidn el Decreto 6/2012, de 17 de enero, el cual esta
plenamente adaptado a las disposiciones de la legislacién bdsica estatal, incluyendo ademas
algunos conceptos especificos, como puede ser la definicion del uso turistico o el contenido
minimo exigible a los estudios acusticos. Se cita a continuacidn el articulado de referencia para
el caso evaluado:

TiITULO II. INSTRUMENTOS DE EVALUACION Y GESTION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA
CAPITULO |: AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA
Articulo 6. Areas de sensibilidad acustica

1. Las areas de sensibilidad acustica, seran aquellos ambitos territoriales donde se pretenda que
exista una calidad acustica homogénea. Dichas areas seran determinadas por cada Ayuntamiento,

(...).
2. ()

3. (..), la zonificacién acustica afectara al territorio del municipio al que se haya asignado uso global
o pormenorizado del suelo (...).

4. (.).

5. Hasta tanto se establezca la zonificacidn acustica de un término municipal, las dreas de sensibilidad
acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona, (...).

Articulo 7. Clasificacidn de las areas de sensibilidad acustica

(...) los Ayuntamientos deberdn contemplar, al menos, las areas de sensibilidad acustica clasificadas de
acuerdo con la siguiente tipologia:

a. Tipo a. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b. Tipo b. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c. Tipo c. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d. Tipo d. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico o de otro uso
terciario no contemplado en el tipo c.

e. Tipo e. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requieran de especial proteccion contra la contaminacidn acustica.
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f. Tipo f. Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g. Tipo g. Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacion acustica.

Articulo 9. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas de sensibilidad acustica.

1. Enlas areas urbanizadas existentes, (...), se establece como objetivo de calidad acustica para ruido
el que resulte de la aplicacion de los siguientes criterios:

a. Sien el area acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices de inmision
de ruido establecidos en la siguiente tabla, su objetivo de calidad acustica sera alcanzar dicho
valor:

Tabla 2. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a las dreas urbanizadas existentes

. : _ indices de ruido
Tipo de area actstica

I.d Le Ln
a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55
b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65

c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de 73 73 63
espectdculos.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico u

d . 70 70 65
otro uso terciario distinto del contemplado en c).
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y 60 60 50
cultural que requiera una especial proteccidn contra la contaminacién acustica
¢ Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de i i i
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen?®
. Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la i i i

contaminacion acustica

» Los objetivos de calidad acustica (...) estan referenciados a una altura de 4 m.

En estas areas de sensibilidad acustica las Administraciones competentes deberdn
adoptar las medidas necesarias para la mejora acustica progresiva del medio ambiente
hasta alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante la aplicacién de planes zonales
especificos (...).

b. En caso contrario, el objetivo de calidad acustica sera la no superacion del valor de la
tabla | que le sea de aplicacion.

2. Paralas nuevas areas urbanizadas, es decir, aquellas que no retnen la condicidn de existentes (...),
se establece como objetivo de calidad acustica para ruido la no superacion del valor que le sea de
aplicacién de la tabla Il.

3 En estos sectores de territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacion acustica, en particular
mediante la aplicacion de las tecnologias de menor incidencia de entre las mejores técnicas disponibles (...).
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Tabla 3. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a las nuevas dreas urbanizadas.

. : " indices de ruido
Tipo de area actstica

|.d Le Ln
a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 60 60 50
b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 70 70 60

c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de 68 68 58
espectaculos.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico u
otro uso terciario distinto del contemplado en c).
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y

e . ) g L - 55 55 45
cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminacidn acustica

65 65 60

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen?®
Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la
contaminacidn acustica

» Los objetivos de calidad acustica (...) estan referenciados a una altura de 4 m.

3. ()

4. Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tranquilas en las aglomeraciones, se
establece el mantenimiento en dichas zonas de los niveles sonoros por debajo de los valores de los
indices de inmisidn de ruido establecidos en la tabla Il, (...). Los objetivos de calidad de las zonas
tranquilas en campo abierto seran, en su caso, los establecidos para el drea de tipo g) en que se
integren.

5. Alos edificios que, cumpliendo la normativa urbanistica, estén situados fuera de zonas urbanizadas,
(...), les seran de aplicacidon los objetivos de calidad acustica establecidos en la tabla IV. Para el
cumplimiento de dichos objetivos de calidad, se aplicardan medidas que resulten econdémicamente
proporcionadas, tomando en consideracidn las mejores técnicas disponibles (...)

Articulo 10. Cumplimiento de los objetivos de calidad acuistica para ruido aplicables a areas de
sensibilidad acustica.

Se considerara que se respetan los objetivos de calidad acustica establecidos en el articulo 9, cuando, para
cada uno de los indices de inmisidon de ruido, L4, Le, 0 Ln, los valores evaluados conforme a los
procedimientos establecidos en la Instruccidn Técnica 2, cumplan en un periodo de un afio, las siguientes
condiciones:

a. Ningun valor supera los valores fijados en las correspondientes tablas | o Il del articulo 9.

b. ElI 97% de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados en las correspondientes
tablasloll.

4 En estos sectores de territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacion acustica, en particular
mediante la aplicacion de las tecnologias de menor incidencia de entre las mejores técnicas disponibles (...).
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TiTULO IV. NORMAS DE PREVENCION ACUSTICA

CAPITULO I1: EL ESTUDIO ACUSTICO

Articulo 43. Exigencia y contenido minimo de Estudios Acusticos para los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

1.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacién ambiental deben incluir
entre la documentacidon comprensiva del estudio de impacto ambiental un estudio acustico para la
consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en este Reglamento.

El contenido minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico
sera el establecido en la Instruccién Técnica 3.

IT.3. CONTENIDOS MiNIMOS DE LOS ESTUDIOS ACUSTICOS

El estudio acustico se define como «el conjunto de documentos acreditativos de la identificacidn y
valoracién de impactos ambientales en materia de ruidos y vibraciones». Se definen (...) tipos de
estudios acusticos:

1. Estudios acusticos de actividades o proyectos distintos de los de infraestructuras sometidos
a autorizacion ambiental unificada o a autorizacién ambiental integrada segun el anexo de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (...)

2. Estudios Acusticos de actividades sujetas a calificacion ambiental y de las no incluidas en el
Anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (...)

3. Estudios acusticos de infraestructuras (...)
4. Estudios acusticos de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
El estudio acustico comprendera, como minimo:

- Estudio y analisis acustico del territorio afectado por el instrumento de planeamiento,
que comprendera un andlisis de la situacidn existente en el momento de elaboracién del
Plan y un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucion del mismo,
incluyendo en ambos casos la zonificacion acustica y las servidumbres acusticas que
correspondan, asi como un breve resumen del estudio acustico.

- Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificaciéon
acustica, los mapas de ruido y los planes de accién aprobados.

- Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluaciéon ambiental
de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

5. Estudios de Zonas Acusticas Especiales (...).

fera

proyecto ambiental
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4 DESCRIPCION DEL PLAN DE SECTORIZACION
4.1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Los terrenos del dambito SUNC-O-CA.27 “Cortijo Jurado” del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Mdlaga, tienen una clara funcidon de completar la ordenacién existente en la
confluencia de la autovia A-357, la carretera A-7054 y el rio Campanillas.

La superficie total de este ambito, segin medicidn topografica actualizada, es de 43.569,13 m2,
donde se ubica un edificio con Proteccion Arquitecténica de Grado | a rehabilitar, denominado
Cortijo Jurado.

Estos terrenos se encuentran situados al norte de la autovia A-357, junto al nudo de enlace de
la carretera A-7054 con esta autovia y el rio Campanillas. Lindan al norte con terrenos de la finca
Jurado pertenecientes a los Sistemas Generales SGIT-CA.2 y SGIT-SNU-CA.2, al sur con la autovia
A-357, al Este con la carretera A-7054 y al Oeste con el rio Campanillas.
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llustracion 1. Delimitacion del ambito SUNC-O-CA.27 “Cortijo Jurado”.
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4.1 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION Y ORDENACION PROYECTADA

El Estudio de Ordenacidn tiene como objeto la modificacién del uso hotelero exclusivo asignado
a este ambito para asignarle el Uso Productivo/Empresarial (Terciario de oficinas/PROD-5) y sus
usos compatibles y alternativos, incorporando entre sus compatibles el uso hotelero, con lo que
se da respuesta a las demandas actuales y se posibilita el desarrollo de estos terrenos de forma
mas adecuada.

Este cambio se realiza manteniendo el resto de las caracteristicas urbanisticas asignadas a este
ambito de planeamiento por el PGOU de Mdlaga, a excepcién del parametro de ocupacién
maxima que se incrementa.

Las determinaciones urbanisticas de aplicacidn a este dmbito que se proponen y que constituyen
el contenido del Estudio de Ordenacién son las siguientes:

A. Usos.
- Eluso asignado a este dmbito es el Productivo Empresarial (Terciario Oficinas).
- Usos Compatibles: Segun articulo 12.11.3 del PGOU y Hotelero.
- Usos Alternativos: Segun articulo 12.11.3 del PGOU.

B. Parcela minima.

La superficie de parcela minima es coincidente con la superficie del ambito SUNC-O-CA.27
“Cortijo Jurado”, es decir, 43.569,13 m?2.

C. Ocupacion maxima.
La ocupacion maxima de la edificacion sera del 30%.

Con objeto de dar cabida a las plazas de aparcamiento requeridas por el art? 6.7.4 del PGOU de
Malaga de 1 plaza/50 m?y a otros usos complementarios, la huella de sétano podra ocupar parte
de la zona verde privada cumpliendo con la separacion a linderos publicos.

D. Techo maximo edificable.

El techo edificable maximo asignado a esta parcela es de 19.098 m?t.

E. Separacion a linderos.

La separacion a linderos publicos y privados sera de 15,00 m

F. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacién serd de 10,50 m y el nUmero maximo de plantas sera PB+2.
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G. Tipologia de la edificacidn.

La tipologia de la edificacion es la basada en los parametros definidores de la Ciudad Jardin (CJ).

H. Proteccion de las visuales.

Cualquier actuacién sobre la parcela, respetara la visidon del edificio del Cortijo Jurado, como
referente singular del paisaje de la zona en razén de la proteccién Arquitectdnica de Grado 1
que el Catdlogo de Edificaciones Protegidas le otorga. La cubierta de las nuevas edificaciones
no podra sobrepasar la rasante de la plataforma en que se ubica el edificio protegido.

I. Otras condiciones.

Para la ejecucién se acometera la rehabilitacién del edificio del Cortijo Jurado en razén de la
proteccion Arquitectdnica de Grado 1 que el Catdlogo de Edificaciones Protegidas le otorga.

Serd de aplicacién el Convenio Urbanistico aprobado el 27 de septiembre de 2002.

La ordenacion que se propone se plantea de forma orientativa, realizandose conforme a las
condiciones establecidas en el apartado anterior en la que se contemplan los siguientes aspectos:

= Se define el area edificable de la parcela excluyendo la posibilidad de construir en las zonas
mas visibles desde las vias rodadas. Para ello, se delimitan dos dreas de movimiento:

o Unasobre rasante, delimitada de forma que se permitan las principales vistas del edificio
dejando libre de edificacion la zona delantera del mismo, correspondiente a la zona Sur—
Sureste de la parcela, respetando las distancias a linderos publicos, asi como las
servidumbres de carreteras y evitando la zona inundable del rio Campanillas. El resto de
la parcela se destina a zona verde privada.

o Otra bajo rasante, delimitada de forma que se permitan las principales vistas del edificio
dejando libre de edificacidn la zona delantera del mismo, correspondiente a la zona Sur—
Sureste de la parcela, respetando las distancias a linderos publicos, asi como las
servidumbres de carreteras y evitando la zona inundable del rio Campanillas. El resto de
la parcela se destina a zona verde privada.

= En cuanto a las alturas de la edificacidn, se plantea una altura maxima de PB+2 en todas las
edificaciones de manera que, en ningun caso, la cota de cubierta debe superar la cota de la
plataforma del edificio protegido (+35,00 m).

= Se evita adosar la nueva edificacion al edificio protegido en todo su perimetro, planteando
un patio interior que puede ser atravesado para permitir las conexiones entre edificios y
donde estaran ubicados los nucleos de comunicacidn vertical de acceso a los mismos.
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sfersa

proyecto ambiental

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA PGOU VIGENTE ESTUDIO DE ORDENACION
MARZO 2023
Productivo Empresarial
Uso: Hotelero (Prod-EF;
Superficie: 42.803,00 m32s 43.569,13 m2s
indice de edificabilidad: 0,4461 mt/ m2s 0,4461 mt/ m3s
Aprov. Medio 0,4461 UA/m?s 0,4461 UA/m?s

Objetivos, criterios y directrices vinculantes:

A) Uso:

Hotelero
(Exclusivo)

Productivo Empresarial
(Terciario Oficinas)

B) Usos compatibles:

- Segun art® 12.11.3 PGOU
- Hotelero

C) Usos alternativos:

- Segun art® 12.11.3 PGOU

D) Parcela minima:

25.000,00 m?s

43.569,13 m3s

E) Ocupacion maxima: 24% 30%

F) Techo maximo edificable: 19.098,00 m%t 19.098,00 m%t
G) Separacidn linderos publicos y privados: 15 m 15 m

H) Altura maxima de la edificacion: 10,50 m 10,50 m

1) Tipologia Edificatoria: CJ CJ

referente singular del paisaje de la zona.

J) Cualquier actuacion sobre |a parcela, respetara la vision del edifici

o del Cortijo Jurado, como

p ESTUDIO DE ORDENACION
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA | PGOU VIGENTE MARZO 2023
Usos Hotelero Productivo 5
Area de movimiento: 10.849,00 m3s 17.607,41 m3s
Techo Edificable: 19.098,00 m2t 19.098,00 mt
Aprovechamiento: 19.098,00 uas 19.098,00 uas
Altura max./N° plantas:] 10,50 m/ PB+2 10,50 m/ PB+2
Calificacion: aJ aJ
Zona Verde Privada: 31.954,00 m3s 25.961,72 m3s
Dotaciones -— -—-

(*) Medicion topografica actualizada.

Como se observa en el cuadro anterior, se mantienen inalterados los objetivos, criterios y
directrices de la ordenacién pormenorizada preceptiva recogidos en la ficha urbanistica del
ambito SUNC-0.CA.27 “Cortijo Jurado”, ajustando el parametro de ocupacién maxima de la
edificacién que se incrementa hasta un 30%.
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5 DESCRIPCION DE LOS FOCOS SONOROS CONSIDERADOS
5.1 SITUACION PREOPERACIONAL

Por su emplazamiento, se observan varias tipologias de emisor sonoro significativo de los
enumerados en el Anexo |l, Apartado 2 del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre. En el
caso particular bajo estudio se tendra en cuenta el ruido de infraestructuras viarias y aereas.

e
k8,

Ambito del Estudio de Ordenacién Focos sonoros
) SUNC-0-CAZT "Cortijo Jurade" = A-357 = A-T054

llustracion 2. Focos sonoros de la zona de estudio.

5.1.1 INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

El principal foco sonoro del drea de estudio seria el trafico rodado en las carreteras del entorno,
fundamentalmente de competencia autondmica con trafico de medio recorrido. No se
considerara relevante el viario local empleado fundamentalmente por residentes, ni tampoco
los caminos o sendas rurales para acceso a las fincas del entorno, dado que su aforo podria
considerarse despreciable respecto a los focos principales.

Se contabilizan todas las vias con un aforo significativo, obtenido de fuentes oficiales:

e A-357LaA-357 es una carretera de la red andaluza bdsica que une los términos municipales
de Campillos y Malaga capital. Se trata de un vial de importancia al comunicar con el Parque
Tecnolégico, habiendo sufrido algunas remodelaciones para mejorar la fluidez del trafico.
En el tramo de estudio cuenta con dos calzadas de dos carriles por sentido y una velocidad
maxima permitida de 100 km/h.

e A-7054: Esta carretera forma parte de la Red Complementaria Metropolitana de Malaga y
una los municipios de Pizarra y Malaga capital. En la zona mas préoxima al dmbito de estudio,
cuenta con una calzada compuesta por un carril por sentido y una velocidad mdaxima
permitida de 50 km/h.

12
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sfera

proyecto ambiental

O™

Para modelar el trafico que transcurre por las vias descritas, se ha consultado el Plan de Aforos
de la Red Autondmica de Carreteras de Andalucia, facilitado por la Direccion General de
Infraestructuras Viarias para el afio 2021, ultimo disponible.

Se recoge en la siguiente imagen los datos de Intensidad Media Diaria (en adelante, IMD) de las
carreteras estudiadas:

pT 23
76215 5%

Signos convencionales

Red Autonémica de Carreteras de Andalucia
Red Convencional

I.M.D. de 0a 500
I.M.D. de 500 a 1.000
I.M.D.de 1.000 a 2.000
I.M.D. de 2.000 a 5.000
I.M.D. de 5.000 a 7.500
.M.D. de 7.500 a 10.000
I.M.D. de 10.000 o 15.000
|.M.D. de 15.000 a 25.000
I.M.D. de més de 25.000

SC-770
14115 8%

SC-792
17109  34%

1NQRQ 704, /N
llustracion 3. IMD del Plan de Aforos de la Junta de Andalucia. 2021.

En el Apartado 2.2.1. del Anexo Il de la Orden PCI/1319/2018 se indica que el modelo debe
implementar las velocidades limite de cada tramo, salvo que se encuentren disponibles
mediciones locales. Por tanto, en aquellos tramos donde no se disponga de datos de velocidad
de circulacién, se emplean los limites genéricos de la via.

A falta de informacién detallada al respecto, en todos los casos se considera el pavimento de
referencia.

Por otro lado, segifiun recomendaciones de la Guia de Buenas Practicas WG-AEN, cuando no se
dispone de informacién acerca de la distribucidn horaria del trafico, se emplea el siguiente
criterio tipo:

Periodo Horario IMD (%) N de
horas
Dia 7:00-19:00 70% 12
Tarde 19:00 - 23:00 20% 4
Noche 23:00-7:00 10% 8

Tabla 4. Distribucion del trdfico segin WG-AEN

El 7 de diciembre de 2018 se publicé la Orden PCI/1319/2018, por la que se modifica el Anexo Il
del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental. Dicha Orden
establece la siguiente clasificacion de vehiculos.
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Categoria veh. en CE
Categoria Nombre Descripcidn homologacién de tipo del
veh. completol
1 Vehiculos Turismos, camionetas < 3,5 toneladas, todoterrenos, vehiculos M1y N1
ligeros polivalentes, incluidos remolques y caravanas
Vehiculos Vehiculos medianos, camionetas > 3,5 toneladas, autobuses,
2 pesados autocaravanas, entre otros, con dos ejes y dos neumaticos en M2, M3y N2, N3
medianos el eje trasero
3 Vehiculos Vehiculos pesados, turismos, autobuses, con tres o mas ejes. M2y N2 con remolque, M3
pesados y N3
4 Vehiculos de 4a. Ciclomotores de dos, tres y cuatro ruedas L1,L2y L6
dos ruedas 4b. Motocicletas con y sin sidecar, triciclos y cuatriciclos 13,14, 15yL7
5 C:;Eftga Su definicion de atendra a las futuras necesidades N/A

Tabla 5. Clasificacion de vehiculos Orden PCI/1319/2018.

Para la obtencion del porcentaje de motocicletas que transcurren por los viales, se ha consultado
el Parque de Vehiculos 2019 de la Direccidon General de Trafico. En Malaga, el porcentaje de
motocicletas existentes representa el 13,60 % del total de vehiculos.

Ao 2019 Andalucia Almeria Cadiz Cérdoba Granada Huelva Jaén Malaga Sevilla
Camiones y 881.134  97.226 92.744 92.086 112.064 51.999 107.808 175.578 151.629
furgonetas
Autobuses 9.236 850  1.056 751  1.256 744 578 1.927 2.074
Turismos 4.179.581 374.116 584.507 384.891 474.762 257.833 300.368 851.683 951.421 24.558.126
Motocicletas 686.010 46304 108.354 55.828 97.867 28.771 39.752 167.577 141557
Tractores 39.044 8582 3102 3401 4159 2671 3358  5.061 8.710
industriales
Otros vehiculos* 156.478  21.828 17.288 16.240 16.444 10579 15997 24.861  33.241
Total 5951.483 548.906 807.051 553.197 706.552 352.597 467.861 1.226.687 1.288.632 34.434.791

*Comprende aquellos vehiculos que, llevando placa de matricula, no estdn incluidos en las otras tipologias, como son las gruas,
remolques, maquinaria de obras publicas, agricolas, limpiadoras y otros vehiculos motorizados de carretera para fines especiales
diferentes al transporte de viajeros y mercancias.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, el nimero de vehiculos / hora a ser implementado en el
modelo para el estado actual — preoperacional — se muestra a continuacion. Por simplicidad, en
la tabla se agrupan las dos categorias de vehiculos pesados (medios 2 y pesados 3) y las dos

categorias de motocicletas (ciclomotores 4a y motocicletas 4b). En las carreteras de dos calzadas
se repartira el trafico con una proporcidén 50% / 50%:

Espana

5.015.973

65.470

3.607.226
232.680

955.316

Velocidad (km/h
Carretera | IMDuotal | % Ligeros | % Pesados | % Motos " elocidad (km/h) Pavimento
Ligeros Pesados Motos*
A-357 76.215 81,40 5,00 13,60 100 80 100 Referencia
A-7054 14.115 78,40 8,00 13,60 50 40 50
* Hace referencia a las motocicletas. Categoria 4b.
IMD Numero de vehiculos / hora (Q)
Carretera - -
Dia Tarde Noche Dia Tarde Noche
A-7 53.350,50 15.243,00 7.621,50 4.445,87 3.810,75 952,68
AP-7 9.880,50 2.823,00 1.411,50 823,37 705,75 176,43

Tabla 6. Aforos de carreteras - situacién actual (ambos sentidos)
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5.1.2 INFRAESTRUCTURAS AEREAS

Las pistas del Aeropuerto de Malaga se encuentran a 2,8 km de distancia con respecto a los
limites del Estudio de Ordenacidn. Para comprobar la posible afeccidén acustica sobre la parcela,
se ha consultado el Mapa Estratégico de Ruido — Fase IV del Aeropuerto de Malaga — Costa del
Sol, publicado en junio de 2022 y facilitados por Aeropuertos Espafoles y Navegacién Aérea
(AENA).

Se puede concluir que no existe una afeccidn acustica significativa del Aeropuerto de Malaga
sobre la parcela donde se encuentra el Cortijo Jurado, ya que, en el Mapa de Zona de Afeccidn
Lgen, Se puede comprobar que la parcela queda fuera de cualquier afeccidn por ruido superior a
los db(A).

Se aportan a continuacién los planos de Niveles Sonoros para los distintos periodos del dia y el
Mapa de Zona de Afeccidn (Lgen).

I == = ""-l\;a: %-::‘:\Jh:.'f"{j : .-II |I .'I |'I :I I}EV&I’!E';_:II IlllI
e . __( _:-7:,?_—"_——..:—1.—-7"1:_ Nl . \ [:}‘___ | &
-~ oy . 7 - :..'-' = = 1y -?'(‘:_'
— Ha,rf_.'__,QérTﬂJ radi—__— | Iy
h ,(\ 7
7
h

L4 Nivel sonoro (dB (A))

E 55-60 |:| 60-65 - 65-70 - 70-75 - >75

llustracion 4. Mapa de niveles sonoros Ld.
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Le Nivel sonoro (dB (A))

|:| 55-60 |:| 60-65 - 65-70 - 70-75 - >75

llustracion 5. Mapa de niveles sonoros Le.
\\ I

o

A
A
San Gines

L, Nivel sonoro (dB (A))
- 50-55 55-60 60-65 - 65-70 - >70

llustracion 6. Mapa de niveles sonoros Ln.
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Zona de

‘ Tipos de edificio

Zona de afeccion Lden > 55 Uso residencial

Zona de afeccion Lden > 65 - Uso sanitario o docente

- Zona de afeccion Lden > 75 l:l Uso industrial o comercial

Iséfona de 55, 65y 75 dB(A)

llustracion 7. Mapa de Zona de Afeccion. Lgen.

5.2 SITUACION OPERACIONAL

Se prevé, una vez entre en funcionamiento el complejo, la creacién de un vial de acceso/salida
al mismo, junto con una dotacién de aparcamientos que debera cumplir con lo minimo exigido
en el PGOU de Malaga de 1 plaza/50 m?.

Tal y como se menciond al principio, la
simulacion no incluira el viario local, en
el que estaria incluido este nuevo
acceso a la zona del Cortijo Jurado para
uso del complejo de oficinas por su
escasa relevancia con respecto a las
otras vias del entorno.

Leyenda

» u s w m Limite SUNC-CA .27 "Cortijo Jurado™

——————— Limite Separacion al Lindero

s wen Limite Area de Movimiento de la Edificacion Sobre Rasante
Edificacion Existente

E: ion P Sobre R

ZC: Zona conexiones entre Edificacion Existente
vE Prop

PB N° plantas
N-3 Niveles

llustracion 8. Ordenacion de voliimenes sobre
rasante.
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5.2.1.1 INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

Para la evaluacién de la situacidn futura — operacional — se supondra un escenario con un
incremento anual del trafico segun lo recogido en la Orden FOM/3317/2010y la Nota de Servicio
5/2014 sobre prescripciones y recomendaciones técnicas para la realizaciéon de estudios de
trafico de carreteras del anterior Ministerio de Fomento.

Se considerara como afio horizonte un plazo de 3 aios, 2026:

Periodo Incremento anual acumulativo
2010 - 2012 1,08 %
2013 - 2016 1,12 %
2017 en adelante 1,44 %

Tabla 7. Incremento del trdfico esperable anual en las principales carreteras. Fuente: Ministerio de Fomento.

Este incremento de trafico se aplicara a la Red de Carreteras de Andalucia, en este caso, ambas
carreteras consideradas en el estudio.

IMD Numero de vehiculos / hora (Q)
Carretera - -
Dia Tarde Noche Dia Tarde Noche
A-357 57.303,96 16.373,56 8.186,28 4.775,33 4.093,14 1.023,28
A-7054 10.612,00 3.032,19 1.516,09 884,33 758,04 189,51

Tabla 8. Aforos de carreteras — situacion operacional (ambos sentidos)

Acorde a la Nota de Servicio 5/2014 "Prescripciones y recomendaciones técnicas para la
realizacion de estudios de trdfico de los Estudios Informativos, Anteproyectos y Proyectos de
carreteras" del Ministerio de Fomento, y sigiuendo también las mismas directrices que el
Estudio de Trafico elaborado especificamente para el Plan de Sectorizacidn, se considerara una
nueva simulacién que integre el Horizonte Operacional + 20 afios, esto es, 2026+ 20 afios =
2046. Tal y como recoge el Estudio de Trafico, la aplicacion de la tasa de crecimiento anual
descrita en la Tabla 7:

- Ado Actual 2023: Sin cambios.
- Afo Puesta en Servicio (2023 + 3 afios= 2023).
- Afo Horizonte (2026 + 20 afios = 2046).

Por tanto, los datos aplicados a la simulacién han sido los siguientes:

IMD Numero de vehiculos / hora (Q)
Carretera : ,
Dia Tarde Noche Dia Tarde Noche
A-357 76.272,76 21.792,22 10.896,11 6.356,06 5.448,05 1.362,01
A-7054 14.125,67 4.035,91 2.017,95 1.177,14 1.008,97 252,24

Tabla 9. Aforos de carreteras — situacion operacional + 20 afios (ambos sentidos)
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6 MODELIZACION ADOPTADA
6.1 HERRAMIENTAS DE CALCULO

Para la simulacion se emplea un software que cumple con los requisitos establecidos en cuanto
al interfaz de representacién de datos de salida, e implementa los métodos estandares de
célculo exigidos en la Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo
Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que satisface la precision requerida conforme
a la norma internacional ISO 17534-1.

A partir de los cdlculos efectuados en el software anterior su implementacién grafica, tanto en
formato papel como electrénico, se efectuard mediante la herramienta ArcGis 10.8. Este
programa facilita la edicidn y generacidon de presentaciones con las resefias principales en el
mapa.

Cadna A Datakustik Versidn 2023. Prediccidn sonora en exteriores. Cadna D A'i

ArcGIS ArcMap

P |

ARC-GIS 10.8. Gestidn de Sistema de Informacién Geografica (GIS)

6.2 CONSTRUCCION DEL MODELO

Se procede a la simulacién en entorno informatico de la afeccién acustica prevista en el area de
estudio, tanto en el escenario preoperacional como en los dos escenarios del operacional,
partiendo de la cartografia recopilada, edificios y obstaculos identificados. Las fuentes de datos
cartograficos son, fundamentalmente, el centro de descargas del Centro Nacional de
Informacién Geografica, la oficina digital del Catastro y datos OSM de libre distribucién. Se
obtienen las bases de datos mas actualizadas disponibles a fecha de elaboracién del presente
trabajo.

Los focos sonoros lineales son modelados como una plataforma Unica plataforma sobre la cual
se sitla la fuente de ruido, siendo caracterizada por sus datos de aforo. La implementacién y
configuracién del modelo de célculo se basa en los métodos reconocidos descritos en la citada
Orden PCl/1319/2018, de 7 de diciembre, y en las recomendaciones generales dadas en la WG-
AEN:

e Common Noise Assessment Methods in Europe (CNOSSOS-EU), to be used by the EU
Member States for strategic noise mapping following adoption as specified in the
Environmental Noise Directive 2002/49/EC. Report EUR 25379 EN, 2012.

Algunos aspectos generales de la implementacién son:
e Elterreno es modelado a partir de una nube de puntos — LiDAR — con una densidad de 0,5

puntos/m?, desde la cual se calculan curvas de nivel a intervalos de 1 m.

e La altura de los edificios del entorno de estudio es extrapolada a partir de la informacién
publica disponible en Catastro.

e En cuanto absorciones de las diferentes superficies (G), se define un coeficiente general
del 100% para el terreno salvo para edificios, asfaltos, muros y superficies cubiertas de
agua, donde se ha supuesto una absorcion del 0%.
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e El campo sonoro es modelado teniendo en cuenta las posibles reflexiones en los diversos
obstaculos existentes, descartando fuentes sonoras ubicadas a mas de 2000 m del
receptor considerado. Se ha limitado el nimero de reflexiones a un maximo de dos.

e Al nodisponer de informacién contrastada al respecto, no se tienen en cuenta condiciones
meteoroldgicas (viento) aunque si la probabilidad de condiciones favorables a la
propagacion sonora durante los periodos vespertino y nocturno recomendadas en la guia
de buenas prdacticas WG-AEN. Esto significa que, a igualdad de potencia sonora de la
fuente, la distancia de propagacion del sonido se incrementaria durante la tarde y la noche
respecto al periodo dia.

6.3 VALIDACION DEL MODELO

El modelo acustico descrito ha sido validado mediante una campafia de mediciones acusticas in
situ, incluyendo un registro de larga duracidn (24h) en un punto representativo de la zona de
estudio en estado actual. Las mediciones acusticas tienen dos objetivos principales:

Identificar, valorar y cuantificar las fuentes de ruido existentes en el drea de estudio.

Valorar la situacién acustica en determinados puntos receptores con el fin de ajustar y
validar el mapa acustico realizado mediante prediccion.

6.3.1 METODOLOGIA

La metodologia de ensayo es la descrita en el apartado 3.4.1 de la IT2 del Decreto 6/2012, de 17
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la contaminacién acustica
en Andalucia, bajo un sistema de gestion disefiado considerando los requisitos de la norma UNE-
EN ISO/IEC 17025:2017 como Laboratorio de Ensayo para la realizacion de muestreo y ensayos
de Acustica en Edificacién y de Acustica Ambiental.

Los emisores acusticos mas significativos del entorno de estudio son infraestructuras viarias de
orden autondmico. Por sus caracteristicas, se trataria de ruido de tipo puntual, con eventos bien
diferenciados — especialmente durante el periodo nocturno —. Para esta tipologia de fuente, la
medicion directa del nivel de presidn sonora seria la mas representativa del comportamiento a
largo plazo., siempre y cuando el tiempo de registro sea suficientemente largo.

Por tanto, se realiza una medicion en continuo con una duracién de 24 h almacenando muestras
cada minuto, de tal modo que sea posible detectar los episodios acusticamente mas
significativos y para todos los periodos horarios. Este punto de medida se ubica en una posicion
cercana a ambas carreteras y a 2 m del suelo, en un punto no apantallado por obstaculos.

Los parametros registrados son:
Nivel continuo equivalente ponderado A (Laeq), medido con constante de tiempo rapida.
Nivel continuo equivalente ponderado C (Lceq), medido con constante de tiempo rapida.
Niveles estadisticos ponderados A (Lx), medidos con constante de tiempo rapida.

El parametro de andlisis sera el Nivel Continuo Equivalente (Laeq) del periodo de evaluacién T,
expresado en decibelios ponderados en la escala normalizada A (dBA) de cada uno de los
periodos horarios descritos en la legislacion: dia (Lg), tarde (L) y noche (L.). Dicho indice
responde a la siguiente formulacién:
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1
Lucqlaen = 10+10g " AT; 10
l

Donde:
T: Es el tiempo total de observacion.

Si T =d, el nivel continuo equivalente correspondiente al periodo temporal dia, entre
las 7:00 y las 19:00 horas.

SiT =¢, el nivel continuo equivalente correspondiente al periodo temporal tarde, entre
las 19:00 vy las 23:00 horas.

Si T = n, el nivel continuo equivalente correspondiente al periodo temporal noche,
entre las 23:00 y las 7:00 horas.

AT;: Corresponde al intervalo de integracién de cada muestra de nivel sonoro obtenida. En
el presente trabajo, se han tomado registros de niveles sonoros con una duracidn de
aproximadamente 24 h.

Laeg,7i ES el nivel continuo equivalente de la muestra T;. En este trabajo, 1 minuto.

6.3.2 PERSONALY MEDIOS

Para el desarrollo de estos trabajos se designa un técnico competente debidamente cualificado,
cumpliendo con los requisitos que se describen en el apartado 3.b del Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la contaminacidn acustica en
Andalucia.

Las medidas se han realizado con una estacién de monitorizacién basada en sondémetro
integrador - promediador homologado de precisién clase 1, con micréfono protegido por borla
antiviento y encapsulado en cubierta estanca, situado a una altura aproximada de 2 m respecto
al suelo. El listado completo de equipos empleados es el siguiente:

Instrumentacion de ensayo

Exterior Sondémetro integrador Svantek SV307 81739
Micréfono Svantek ST30 86195
Instrumentacidn auxiliar
Exterior | Calibrador sonoro ’ Svantek SV 36 76647

Todos estos equipos son sometidos a un programa de calibracidén y/o control periédico que
garantiza la trazabilidad de las medidas.

Ademas, el sondmetro y calibrador acustico cuentan con su correspondiente certificado de
verificacion periddica emitido por Organismo de Verificacion Metroldgica Autorizado que
certifica el cumplimiento de la Disposicidn Transitoria primera de la Orden 1TC/2845/2007, de
25 de septiembre, por la que se regula el control metroldgico del Estado de los instrumentos
destinados a la medicidn de sonido audible y de los calibradores acusticos. Ver Anexo 4.
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Las condiciones ambientales del entorno de estudio fueron compatibles con los rangos de
funcionamiento de la instrumentacion de ensayo, segln caracteristicas aportadas por el
fabricante. No se han observaron condiciones atmosféricas adversas durante las pruebas, no
superando el viento los 5 m/s en el momento del comienzo del ensayo.

6.3.3 PLAN DE MUESTREO

Se ha definido un punto de muestreo dentro de los limites del sector de estudio y en lugares
estratégicos que permitieran recoger el ruido de los principales focos sonoros del entorno.

El punto donde se ha realizado el ensayo es el resultado de la busqueda de zonas de facil acceso,
sin obstaculos para la medicion y lo mas préximo posible a los focos sonoros identificados. El
ensayo de 24 h han tenido lugar el dia 5 de septiembre de 2022 en la siguiente localizacion:

Ambito del Estudio de Ordenacion Ensayo Acistico
[T SUNC-0-CA.27 "Cortijo Jurado” & Tiernpo: 24h

llustracion 9. Plan de muestreo

Coordenadas Punto 1 Coordenada X Coordenada Y

ETRS89 Zona 30 (24 h) 363.464,99 4.064.001,74
. .. Inicio de la .
Altura (m) Tiempo atmosférico . Observaciones
medida
PUNTO 1
2m Condiciones de viento 13:51 Se usa como soporte la baliza de un gasoducto
(Aprox.) y humedad favorables ' a falta de puntos de apoyo sin obstaculos
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6.3.4 RESULTADOS DE LAS MEDIDAS

En la siguiente tabla se muestran los resultados obtenidos durante las evaluaciones in situ.

Fechay hora Laeq (dBA)
Localizacion Dia Tarde Noche
Inicio Fin
(7:00 — 19:00) | (19:00 — 23:00) | (23:00 — 7:00)
P1(24h) |05/09/2022 | 13:51|06/09/2022 | 13:51 69,0 68,2 63,8

Tabla 10. Resultados de muestreo de niveles sonoros in situ

PUNTO 1

m

Acoustic pressure

| Ty

Acoustic pressure

50

16:00:00
05/09/2022
Start.

18:00:00
05/09/2022
Duration

02:00:00
06/09/2022

04:00:00

:00: 22:00:00 06:00:00 08:00:00
05/09/2022 os/09/2022 o6/09/2022 06/09/2022 06/09/2022
W Urea (TH) [0B)

14
05/09/2022 06/09/2022 06/09/2022

llustracion 10. Medicion de larga duracion (24h)

12:00:00
06/09/2022

Time

Estos resultados seran comparados con los calculos en la situacién preoperacional (ver apartado
7.1), de forma que el modelo de calculo pueda ser validado.

m—'

TN
llustracion 11. P1.

2m

Altura=
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6.4 PRESENTACION DE RESULTADOS

Los resultados del estudio se mostraran en general de forma grafica mediante curvas is6fonas a
color en 2D, representando los indices de evaluacion descritos en el apartado anterior para los
periodos dia, tarde y noche a 4 m de altura, tanto en estado actual como a la finalizacién de la
actuacion urbanistica. Adicionalmente, si ha lugar, se mostrarian los resultados esperados tras
la adopcién de medidas correctoras.

Los mapas generados son presentados en el Anexo 1, siguiendo la siguiente numeracion:
e Plano 1: Plano de localizacién.
e Plano 2: Plano de ortofotografia.
e Planos 3: Niveles sonoros, situacidn preoperacional (dia, tarde y noche).
e Planos 4: Niveles sonoros, afio de funcionamiento (dia, tarde y noche).
e Planos 5: Niveles sonoros, Horizonte 2045 (dia, tarde y noche).
e Plano 6: Condicionantes acusticos al urbanismo.

e Plano 7: Propuesta de zonificacién acustica.

La leyenda de colores empleada para la representacion de los niveles sonoros es la siguiente:

Nivel sonoro (dBA)

45 -50 60 - 65
50-55 65-70
55-60 >70

Tabla 11. Leyenda de Colores

Cabe esperar cierta incertidumbre sobre los resultados obtenidos. La precision tipica de un
modelo de célculo basado en datos de entrada suficientemente definidos suele estar en el
entorno de + 3 dB.
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7 RESULTADOS
7.1 SITUACION ACTUAL

En las siguientes figuras se puede ver una muestra del resultado obtenido para la situacién actual,
antes de la ordenacién prevista. Los mapas a escala 1:2.850 se recogen en el anexo cartografico.

352

Ambito del Estudio de Orde nacién Ensayo Aclstico Focos sonoros Curvas de nivel

Intervalo: 1m I:l Edificaciones

D SUNC-0-CA.27 "Cortijo Jurado” @)  Tiempo: 24h s A.357
— A7054

llustracion 12 Situacion preoperacional. Dia Ld (dBA) a 4 m.

3623es as 363748

Ambito del Estudio de Orde nacién Ensayo Acstico Focos sonaros Curvas de nivel

D SUNC-0-CA.27 "Cortijo Jurado" . Tiempo: 24h Tl A-357 Intervalo: 1m I:l Edificaciones

— A-7054

llustracion 13 Situacion preoperacional. Tarde Le (dBA) a 4 m
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36238

Ambito del Estudio de Orde nacién Ensayo Acustico Focos sonoros Curvas de nivel

D SUNC-0-CA.27 "Cortijo Jurado” ® Tiempo: 24h —mmmE A-357 —— Intervalo: 1m l:l Edificaciones

= 77054

llustracion 14 Situacion preoperacional. Noche Ln (dBA) a 4 m.

Tal y como se aprecia en las imagenes anteriores, la practica totalidad del sector presenta un
ruido superior a los 50 dB durante el dia, la tarde y la noche.

Se observa cémo la propagacién del ruido queda fuertemente condicionada por el relieve
existente y por la existencia del Cortijo Jurado, donde, en el patio trasero del mismo se dan los
niveles de ruido mas bajos de todo el ambito de estudio, rondando los 40,5 dB e inferior a los
35 dB durante la noche.

La carretera A-357 es la que provoca mayor afeccidn acustica sobre la parcela con niveles que
pueden llegar a alcanzar los 80 dB en las zonas mas préximas a la calzada. Con estos resultados,
el ruido aéreo provocado por el transito de aviones en el Aeropuerto de Malaga quedaria
practicamente enmascarado por el producido por las infraestructuras viarias, ya que, segun el
Mapa Estratégico de Ruido — Fase IV del Aeropuerto de Mdlaga — Costa del Sol, l1a zona de
afeccidon donde se supera el valor de los 55 dB quedaria superpuesta a valores de ruido similares
o superiores provocados por la A-357.

En el siguiente apartado se determinara cuantitativamente si estos niveles sonoros son
adecuados respecto a los limites establecidos en los usos particulares previstos en el sector.

COMPROBACION DE LA VALIDEZ DE LOS CALCULOS

La siguiente tabla presenta la diferencia de nivel sonoro existente el nivel de ruido obtenido en
las mediciones realizadas in situ y el nivel sonoro obtenido en el modelo de simulacion (dBA),
para los distintos periodos evaluados.
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Medido Calculado Diferencia
ID
Leq,d (dBA) Leq,e (dBA) Leq,n (dBA) Leq,d (dBA) Leq,e (d BA) Leq,n (d BA) Leq,d (dBA) Leq,e (d BA) Leq,n (d BA)
P1 69,0 68,2 63,8 66,4 65,9 60,8 2,6 2,3 3,0

Tabla 12. Niveles acusticos medidos Vs. Calculados.

Se comprueba que la diferencia entre lo medido y no calculado no excede en ninguno de los

periodos los 3,0 dB, que es la incertidumbre tipica aportada por el modelo, por lo que se
puede validar la modelizacién resultante en la fase preoperacional.

7.2 SITUACION OPERACIONAL — ANO DE FUNCIONAMIENTO

En el presente apartado se evaluard si los niveles de ruido estimados a la finalizacién del
desarrollo del sector SUNS-O-CA.27 son adecuados para los usos previstos en la parcela de
estudio. Para ello, se evaltan los niveles sonoros calculados respecto a los objetivos de calidad
acustica aplicables, teniendo en cuenta el incremento anual acumulable esperado. En las
siguientes figuras se muestran los niveles sonoros pronosticados en el drea de estudio. Los
mapas completos a escala 1:2.850 pueden ser consultados en el Anexo 1.

362:

363145

Ambito del Estudio de Ordenacién

DSUNGO—CA_Z? "Cortjo jurado” @  Tiempo: 2an === A357 |:| Edificaciones

363345

Ensayo Aclistico

Focos sonoros

A-7054

T
363745

Curvas de nivel

llustracion 15. Situacion operacional. Dia Ld (dBA) a 4 m.

Intervalo: 1m
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3631es

Ambito del Estudio de Ordenacién Ensayo Acustico Focos sonoros Curvas de nivel

DSUNGO{A,Z? "Cortjio Jurado® @)  Tiempo: 24h ====r= A357 |:| Edificaciones

A-7054
llustracion 16. Situacion operacional. Tarde Le (dBA) a 4 m.

Intervalo: 1m

362945

Ambito del Estudio de Ordenacién Ensayo Aclstico Focos sonoros Curvas de nivel
D SUNC-O-CA.27 "Cortijo Jurado” . Tiempo: 24h —===== A-357 l:l Edificaciones
A-7054

llustracion 17. Situacién operacional. Noche Ln (dBA) a 4 m.

Intervalo: 1m
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De las simulaciones anteriores se evidencia que el incremento anual acumulable de trafico
esperado en las vias del entorno, no van a provocar un aumento significativo de ruido con
respecto al ya existente en la actualidad. No se observan diferencias resefiables en ninguno de
los periodos analizados. En los planos se indica el valor calculado en el punto de medicidn.

Es decir, a pesar de que estas simulaciones se realizan sobre un escenario con un volumen de
tréfico incrementado a 3 afios vista, no se observan grandes diferencias con los niveles de ruido
calculados para la fase actual, que ya de por si son elevados en aquellas zonas donde no existen
barreras originadas por el relieve.

7.1 SITUACION OPERACIONAL — HORIZONTE 2046

Se ha elaborado un segundo escenario que contemple la situacidn operacional del sector + 20
afios desde la puesta en servicio, como se recoge en la Nota de Servicio 5/2014, "Prescripciones
y recomendaciones técnicas para la realizacion de estudios de trdfico de los Estudios
Informativos, Anteproyectos y Proyectos de carreteras" del Ministerio de Fomento".

En las siguientes figuras se muestran los niveles sonoros pronosticados en el drea de estudio.
Los mapas completos a escala 1:2.850 pueden ser consultados en el Anexo 1.

'ﬂ‘

Ambito del Estudio de Ordenacién Ensayo Aclstico Focos sonoros Curvas de nivel

DSUNC—O-CA.H "CortijoJurado® @)  Tiempo: 20h === A-357 |:| Edificaciones

= A 7054

Intervalo: 1m

llustracion 18. Horizonte 2046. Dia Ld (dBA) a 4 m.
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sssus
1>

36314 3545
Ambito del Estudio de Ordenacién Ensayo Acustico Focos sonoros Curvas de nivel

DSUNC—O-CA,z? "CortjjoJurado® @)  Tiempo: 20h === A-357 I:l Edificaciones

= ) 7054

llustracion 19. Horizonte 2046. Tarde Le (dBA) a 4 m.

Intervalo: 1m

Ambito del Estudio de Ordenacién Ensayo Aclistico Focos sonoros Curvas de nivel

DSUNGO{A,Z? "Cortjo Jurado” @  Tiempo: 2ah === A-357 |:| Edificaciones

= 77054

llustracion 20. Horizonte 2046. Noche Ln (dBA) a 4 m

Intervalo: 1m
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No se observan tampoco incrementos significativos en el modelado de las is6fonas, no obstante,
los niveles de ruido calculados en el punto donde se hizo la medicién si que aumentan
ligeramente en torno a 1,2-1,3 dB en los tres periodos analizados.

7.2 CONDICIONANTES ACUSTICOS AL URBANISMO

De acuerdo a los resultados obtenidos, y teniendo en cuenta la ordenacion prevista en proyecto,
se calculan los mapas de condicionantes acusticos al urbanismo o de conflicto. La representacién
es de tipo binaria, es decir, se sombrean en tonos de azul aquellas dreas donde se superan los
objetivos de calidad acustica establecidos a una altura legalmente establecida de 4 my, por lo
tanto, deberia limitarse su desarrollo urbanistico o estudiarse medidas correctoras.

El uso previsto dentro del sector es el terciario, por tanto, para el caso del presente estudio
acustico, los Objetivos de Calidad Acustica a cumplir serian:

- Uso Terciario: Area acustica d.

Tabla 13. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a las nuevas dreas urbanizadas.

. , _ indices de ruido
Tipo de rea actstica

Ly Le Ln
a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 60 60 50
b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 70 70 60
c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos. 68 68 58

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico u otro

uso terciario distinto del contemplado en c). 65 65 60

o Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural 55 55 45
que requiera una especial proteccion contra la contaminacion acustica

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de

. : - s/d s/d s/d
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen / / /

Espacios naturales que requieran una especial proteccidn contra la contaminacién

acustica s/d s/d  s/d

En las siguientes figuras se recogen los mapas de conflictos detectados en el sector por la
superacién de los objetivos de calidad acustica para los periodos de dia, tarde y noche.
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T —"

363238 363313

Ambito del Estudio de Ordenacién Conflicto sonoro (dBA)

D SUNC-O-CA.27 "Cortijo Jurado" I:l <5dB
D Edificacion Propuesta Sobre Rasante - 5-10dB
@ Area de Movimiento de la Edificacién Sobre Rasante - >10dB

llustracion 21. Plano de conflictos — Periodo Dia.

Durante el dia, el Objetivo de Calidad Acustica de 65 dB se supera en las zonas mas préximas a
los viales del entorno, con especial importancia los 10 dB de diferencia en el entorno a la A-357.
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363163 363238 363313 363388 363463 363538 363613

Ambito del Estudio de Ordenacién Conflicto sonoro (dBA)

D SUNC-O-CA.27 "Cortijo Jurado" I:l <5dB
D Edificacion Propuesta Sobre Rasante - 5-10dB
@ Area de Movimiento de la Edificacién Sobre Rasante - >10dB

llustracion 22. Plano de conflictos — Periodo Tarde.

Durante el periodo de tarde ocurre una situacion similar a la anterior. El Objetivo de Calidad
Acustica de 65 dB es superado en las zonas mas priéximas a los viales de alrededor. En esta
ocasion, la zona donde se llegan a superar hasta en mas de 10 dB el valor limite es menos extensa
que durante el dia.
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363238 383313

Ambito del Estudio de Ordenacién Conflicto sonoro (dBA)

D SUNC-O-CA.27 "Cortijo Jurado" I:l <5dB

D Edificacion Propuesta Sobre Rasante - 5-10dB
@ Area de Movimiento de la Edificacién Sobre Rasante - >10dB

llustracion 23. Plano de conflictos — Periodo Noche.

Durante la noche, no se llega a superar en mas de 10 dB el Obetijo de Calidad Acustica de la
normativa que, esta vez, se encuentra en los 60 dB.

En todos los casos analizados cabe destacar que el conflicto se da en aquellas zonas que quedan
fuera del drea de movimiento sobre rasante dentro de la parcela, e irian destinadas a zonas
libres, que no son consideradas en la evaluacién del impacto sonoro. En ningiin momento los
niveles de ruido excedidos se alcanzan en la zona donde se ubican las edificaciones propuestas
por el Estudio de Ordenacidn, tal y como se puede observar en las figuras anteriores, por lo que,
si bien dentro de la parcela se superan los limites para el uso propuesto, estos no se verian
superados en las zonas donde se propone construir las edificaciones de complejo de oficinas.
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sfera

proyecto ambiental

7.3 MEJORAS REQUERIDAS

De acuerdo a las estimaciones realizadas en apartados anteriores, es necesario prescribir
medidas preventivas frente a la incidencia de ruido que sufre la parcela que, si bien se ha
comprobado que no se exceden los valores limite en la zona ordenaciéon propuesta, esta
igualmente se encuentra afectada por niveles de ruido elevado debido a la proximidad con
respecto a las infraestructuras viarias del entorno.

Por ello, se plantea como medida unos aislamientos de fachada y cubierta minimos, de tal modo
gue, al menos, se garantice el cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica para el espacio
interior de los edificios del futuro complejo.

En este sentido, se adoptardn criterios de diseno y distribucidn de los espacios interiores de tal
forma que los recintos protegidos de los futuros edificios se encontrasen en las fachadas menos
expuestas al ruido, o bien que el planteamiento del propio edificio favoreciera un adecuado
aislamiento acustico de la envolvente, como por ejemplo mediante la creacion de balconadas o
terrazas con absorcidon acustica en los techos de las galerias.

Tabla F.1 Diferencia de niveles debida a la forma de la fachada para las diferentes formas de la fachada y
distintas orientaciones de la fuente acistica

2 3 4 5
plano de facha- | galeria galeria galeria galeria
da
Algs
en dB
Absorcion acls-
tica del techo Mo se aplica =03 06 =209(=03 06 =209|s03 06 =209 |03 06 =209
(am)
B <i5m [V} 1 1 0 1 1 i 0 0 1
% g No se aplica
3i 1525m (] 1 0 2|0 1 3
3@ Mo se aplica
£8 =25m | 0 1 1 2|2 2 3|3 4 &6
L
6 7 8 9
balconada balconada balconada terraza
Alts d
dB
- |
Barandilla abierta Barandila
cerrada
Absorcion acls-
tica del techo s03 06 =209 =03 06 =209 s03 06 =0%| s03 06 =209 | s03 06 =09
{etm)
& <15m 1 -1 0 0 0 1 1 1 2 1 1 1 3 3 3
@ B
£%
Q,'E 1525m 1 1 3 0 2 4 1 1 2 3 4 5 5 ] T
3o
£8 »25m|1 2 3|2 3 4|1 1 2|4 4 5|8 6 7

absorcian del techo—

altura de la linea de mira

|— plano de la fachada

fuente de ruido

Figura F.1 Linea de mira sobre la fachada

Tabla 14. Diferencia de niveles debido a la forma de la fachada para las diferentes formas de la fachada y
distintas orientaciones de la fuente acustica (ALfs) — DB-HR, Anexo F

35



ESTUDIO ACUSTICO sterak
ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27 [RESSRSSESE O

“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA

Ademas, el promotor habra de velar, antes de obtener la licencia de primera ocupacién, por que
los aislamientos acusticos cumplan lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccién Técnica 5
del Decreto 6/2012, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por
el que se aprueba el documento basico “DB-HR Proteccidn frente al ruido”, del Cédigo Técnico
de la Edificiacidn y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba
el Cadigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello mediante el Real Decreto 1675/2008,
de 17 de octubre.

No obstante lo anterior, una vez ejecutada la actuacién, habran de llevarse a cabo, ademas,
mediciones “in situ” de los niveles de presidn sonora para comprobar que no se excedan los
indices de ruido pertenecientes a los objetivos de calidad que le son de aplicacidn al sector segun
la zonificacion acustica determinada en funcién del uso predominante.

7.3.1 PROPUESTA DE ZONIFICACION ACUSTICA

En este apartado se justifica la propuesta de Zonificacion Acustica resultante de la evaluacion
acustica efectuada en el sector a desarrollar. Para ello, se toman los resultados de las
simulaciones y se cruzan con las zonas acusticas definidas en la legislacion aplicable, que en el
ambito de Andalucia es el Decreto 6/2012.

En las zonas acusticas resultantes se vela por el cumplimiento de los Objetivos de Calidad
Acustica establecidos, bien mediante la creacién de areas de transicidon, bien mediante la
adopcion de medidas correctoras que compatibilicen los usos previstos con los niveles sonoros
estimados. Tal como se mostré anteriormente, dichos objetivos son:

ESPACIO EXTERIOR
Areas urbanizadas
Objetivos de calidad acustica

Tabla I. Areas urbanizadas existentes | Tabla Il. Nuevas areas urbanizadas
Tipo de area acUstica indices de ruido indices de ruido

Ly Le Ln Lg Le Ln
a Residencial 65 65 55 60 60 50
b Industrial 75 75 65 70 70 60
c Recreativo y espectaculos 73 73 63 68 68 58
d | Turistico o terciario distinto de ¢ 70 70 65 65 65 60
e Sanitario, docente y cultural 60 60 50 55 55 45
¢ Infraestructuras de transporte u 02

otros equipamientos publicos

(1) Aplicacion de mejores técnicas disponibles para la reduccién de la contaminacidn acustica (Ley 37/2007, articulo
18.2, parrafo a). En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad
acustica para ruido aplicables al resto de dreas acusticas

) Modificacién de la Tabla A introducida en el Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio: En el limite perimetral de
estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de areas
acusticas colindantes con ellos

En cuanto a la Zonificacidn Acustica asignada, se establece en funcidn de la modificacion definida
por los proyectistas. Para este caso en concreto, se define la siguiente zonificacién debido a los
conflictos detectados:
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= ) f}
Ambito del Estudio de Ordenacién

- Uso Terciario (Oficinas compatible con hotelero)

363313

llustracion 24. Propuesta de zonificacion acustica.
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8 CONCLUSIONES

Se redacta el presente Estudio Acustico asociado al Estudio de Ordenacidn relativo al ambito de
Suelo Urbano No Consolidado SUNC-O-CA.27 “Cortijo Jurado” del PGOU de Malaga, conforme a
lo dispuesto en el articulo 8 y siguientes del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas que pueden gravar los usos del suelo del
sector.

Por su emplazamiento, se observan varias tipologias de emisor sonoro significativo de los
enumerados en el Anexo |l, Apartado 2 del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre. En el
caso particular bajo estudio se tendra en cuenta el ruido de infraestructuras viarias y aereas.

Actualmente, la prdctica totalidad del sector presenta un ruido superior a los 50 dB durante el
dia, la tarde y la noche. La propagacion del ruido queda fuertemente condicionada por el relieve
existente y por la existencia del Cortijo Jurado, donde, en el patio trasero del mismo se dan los
niveles de ruido mas bajos de todo el ambito de estudio, rondando los 40,5 dB e inferior a los
35 dB durante la noche.

La carretera A-357 es la que provoca mayor afeccion acustica sobre la parcela con niveles que
pueden llegar a alcanzar los 80 dB en las zonas mds préximas a la calzada. Con estos resultados,
el ruido aéreo provocado por el transito de aviones en el Aeropuerto de Malaga quedaria
practicamente enmascarado por el producido por las infraestructuras viarias, ya que, segun el
Mapa Estratégico de Ruido — Fase IV del Aeropuerto de Mdlaga — Costa del Sol, la zona de
afeccidon donde se supera el valor de los 55 dB quedaria superpuesta a valores de ruido similares
o superiores provocados por la A-357.

El incremento anual acumulable de tréfico esperado en las vias del entorno, no van a provocar
un aumento significativo de ruido con respecto al ya existente en la actualidad. No se observan
diferencias resefiables en ninguno de los periodos analizados. En los planos se indica el valor
calculado en el punto de medicion.

Es decir, a pesar de que estas simulaciones se realizan sobre un escenario con un volumen de
trafico incrementado a 3 afios vista, no se observan grandes diferencias con los niveles de ruido
calculados para la fase actual, que ya de por si son elevados en aquellas zonas donde no existen
barreras originadas por el relieve.

En todos los periodos analizados, cabe destacar que el conflicto se da en aquellas zonas que
quedan fuera del drea de movimiento sobre rasante dentro de la parcela, e irian destinadas a
zonas libres, que no son consideradas en la evaluacidn del impacto sonoro. En ningin momento
los niveles de ruido excedidos se alcanzan en la zona donde se ubican las edificaciones
propuestas por el Estudio de Ordenacion, tal y como se puede observar en las figuras anteriores,
por lo que, si bien dentro de la parcela se superan los limites para el uso propuesto, estos no se
verian superados en las zonas donde se propone construir las edificaciones de complejo de
oficinas.

Igualmente, se prescriben las siguientes medidas correctoras:

- Aslamientos de fachada y cubierta minimos, de tal modo que, al menos, se garantice el
cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica para el espacio interior de los edificios que
deban construirse en el futuro en el sector evaluado.
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En este sentido, se adoptaran criterios de disefio y distribucién de los espacios interiores de
tal forma que los recintos protegidos de los futuros edificios se encontrasen en las fachadas
menos expuestas al ruido, o bien que el planteamiento del propio edificio favoreciera un
adecuado aislamiento acustico de la envolvente, como por ejemplo mediante la creacion de
balconadas o terrazas con absorcidn acustica en los techos de las galerias.

- El promotor habra de velar, antes de obtener la licencia de primera ocupacion, por que los
aislamientos acusticos cumplan lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccién Técnica 5
del Decreto 6/2012, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre,
por el que se aprueba el documento bdsico “DB-HR Proteccion frente al ruido”, del Cddigo
Técnico de la Edificiacidn y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que
se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello mediante el Real Decreto
1675/2008, de 17 de octubre.

- No obstante lo anterior, una vez ejecutada la actuacidon habrdn de llevarse a cabo, ademas,
mediciones “in situ” de los niveles de presidon sonora para comprobar que no se excedan los
indices de ruido pertenecientes a los objetivos de calidad que le son de aplicacidn al sector
segln la zonificacién acustica determinada en funcidn del uso predominante.
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LEYENDA:

Ambito del Estudio de Ordenacién

D SUNC-O-CA.27 "Cortijo Jurado"

Ensayo Acustico

® Tiempo: 24h
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Intervalo: 1m
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AUTOR: SFERAPROYECTO AMBIENTAL S.L.
JAVIER SANTANA
TiTULO DEL PLANO: N° PLANO:
SITUACION OPERACIONAL (+20 ANOS) 5.1
NIVELES SONOROS (dBA) DiA .
PROYECTO: =
ESTUDIO ACUSTICO

ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL
AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-0-CA.27 "CORTIJO JURADO"

T.M. MALAGA, MALAGA

YECCION: UTM, ETRS 89 USO 30
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Ambito del Estudio de Ordenacién

D SUNC-O-CA.27 "Cortijo Jurado"

Ensayo Acustico

® Tiempo: 24h
Focos sonoros
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Curvas de nivel

Intervalo: 1m

Niveles sonoros (dBA) - Tarde
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1:2,850
AUTOR: SFERAPROYECTO AMBIENTAL S.L.
JAVIER SANTANA
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SITUACION OPERACIONAL (+20 ANOS) 5.9
NIVELES SONOROS (dBA) TARDE .
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ESTUDIO ACUSTICO

ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL
AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-0-CA.27 "CORTIJO JURADO"

T.M. MALAGA, MALAGA

YECCION: UTM, ETRS 89 USO 30
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Ambito del Estudio de Ordenacién

D SUNC-O-CA.27 "Cortijo Jurado"

Ensayo Acustico

® Tiempo: 24h
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Intervalo: 1m
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45 - 50
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JAVIER SANTANA
TiTULO DEL PLANO: N° PLANO:
SITUACION OPERACIONAL (+20 ANOS) 5.3
NIVELES SONOROS (dBA) NOCHE .

PROYECTO:

ESTUDIO ACUSTICO
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SUNC-0-CA.27 "CORTIJO JURADO"

T.M. MALAGA, MALAGA

YECCION: UTM, ETRS 89 USO 30
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ESTUDIO ACUSTICO

ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL
AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-0-CA.27 "CORTIJO JURADO"

T.M. MALAGA, MALAGA

PROYECCION: UTM, ETRS 89 USO 30
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ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL
AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-0-CA.27 "CORTIJO JURADO"

T.M. MALAGA, MALAGA

PROYECCION: UTM, ETRS 89 USO 30
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PROYECTO:
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T.M. MALAGA, MALAGA
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SFERAPROYECTO AMBIENTAL S.L.
JAVIER SANTANA
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PROYECTO:

ESTUDIO ACUSTICO

ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL
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SUNC-0-CA.27 "CORTIJO JURADO"

T.M. MALAGA, MALAGA
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ESTUDIO ACUSTICO

ESTUDIO DE ORDENACION RELATIVO AL AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-O-CA.27
“CORTIJO JURADO” DEL PGOU DE MALAGA

sfera

proyecto ambiental

ANEXO II. TECNICO COMPETENTE

La composiciéon del equipo redactor de la consultora SFERA PROYECTO AMBIENTAL, S.L. para el
presente trabajo, sita en la C/ Ivan Pavlov 6, PTA Malaga 29590, cuyo CIF es B-92334531, consta
de los siguientes profesionales:

- DIRECCION Y COORDINACION:
Rafael Gonzélez Gil
o Licenciado en Biologia
o Master en Evaluacién y Correccion de Impactos Ambientales

o Técnico superior en Prevencion de Riesgo Laborales; especialidad en Higiene
— COLABORADORES:

Javier Santana Santos
o Graduado en Ciencias Ambientales.
o Master en Recursos Hidricos y Medio Ambiente.

o Curso Datakustilk de CadnaA Basico y Avanzado.

SFERA PROYECTO AMBIENTAL

Calle Ivan Pavlov 6, PTA

sftera

2990 Malaga

proyecto ambiental
sfera@sferaproyectoambiental.com

En Malaga, a 03 de mayo de 2023
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